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 للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

اة الالتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددة والمطلوبيية فييي كراسيية الشييروط والمواصييفات يتعييين مراعيي
أو عين طرييق تطبييق   furas.momra.gov.saإلكترونياً وذلك عين طرييق الموقيع الإلكترونيي 

الأجهزة الذكية "فرص" بإستثناء أصيل خطياب الضيمان البنكيي فيقيدم الأصيل فيي ويرف مختيوم 
فوضييه ويكتييب عليييه إسييم المسييتثمر وعنوانييه وأرقييام  واتفييه ورقييم ومغلييق ميين المسييتثمر أو ميين ي

الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضيمان البنكيي فيي 
  الموقع الإلكتروني المشار إليه . 

 

 المستند م
 ل 

 مرفق؟

  ل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
يع علييى العطيياء ومرفقاتييه توكيييل رسييمي موثييق )إذا قييام بييالتوق

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   .قصور الأفراحوإدارة  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  5

6 
ليييدى مةسسييية النقيييد العربيييي  خطييياب ضيييمان مييين بنيييك معتميييد

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 . 
المراد إقامته وتشيغيله وإدارتيه مين المسيتثمر بيالموقع  قصر الأفراح و  ــروع:ــــــــــــــالمش

 المحدد.

تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها قصر  و أرض  العقــــــــــــار :

 .الأفراح

الاسييتثمار فييي نشيياط إنشيياء وإدارة  فييي  ييو شييركة أو مةسسيية يرغييب المستثمــــر:  

 وتشغيل قصور الأفراح. 

 المنافسةيقصد به الشركة أو المةسسة التي تقدم عرضاً لدخول  مقدم العطاء

من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات   و مبنى أو جزء قصر الأفراح:

 بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص في وقت واحد.

 المنافســــــــــيييييييييييييـة

 :الإلكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

furas.momra.gov.sa    أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

 "فرص"
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 المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 22/5/1444 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  ـ7/7/1444 دد في الإعلانكما  و مح آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  ـ8/7/1444 كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يومياً مين تياريخ إشيعار 

البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم /الأمانة
يراجييع يرسييل لييه إشييعار نهييائي، ويعطييي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
ميين تيياريخ تسييليم العقييار بموجييب محضيير  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 
محضيير  ىقيييع المسييتثمر علييوإذا لييم يييتم تو

تسييليم العقييار يييتم إشييعاره خطييياً وتحسييب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة .1

 
المنافسة عن طريق  على المستثمرين عامة منافسةفي طرح محافظة موقق  ترغب أمانة / بلدية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة  قصر أفراحوتشغيل وإدارة  لإقامةلتأجير موقع مخصص  الإلكترونية

المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ,  الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح

 . المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

للتعرف على  كراسةللمحتويات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة 

تثمر ، بما يمكنه من الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المس

تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية 

 .أ دافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  الأمانة/ وترحب

 إحدى الطرق التالية:تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب، ويمكن  المنافسةدخول 

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 تنمية الإستثمارات إدارة

 0165380015تليفون:  

 فاكس:  ............................. أو على .2
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  وصف العقار .2
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 وصف العقار .2
 إنشاء قصر أفراح نوع النشاط

  مكونات النشاط

 موقق الحي محافظة موقق المدينة ارـع العقـــموق

 طريق الملك عبدالعزيز )الرئيسي( الشارع

 رقم العقار ق041 رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 م 75 بطول م ثم مناطق ترفيهية15طريق عرض  شمالاً :

 م 75  بطول م30مواقف ثم طريق عرض  جنوباً :

 م 90 بطول م 30طريق عرض  شرقاً :

 م 90 بطول م28مواقف ثم طريق موقق العام عرض  غرباً :

 أرض  نوع العقار

 2م 6750  مساحة الأرض

  مساحة المباني

  لأدوارعدد ا

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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  والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق معلومات : سرية ال

المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولايمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع 

عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 

 الأمانة / البلدية .

4.  

 
 : المنافسة من يحق له دخول 3/1

فييي مجييال إنشيياء وإدارة  فييي الاسييتثمار لشييركات والمةسسييات الراغبييةا للأفييرادة و يحييق

أو بحكيم الممنيوعين مين التعاميل نظاميا . ميا عيدا المنافسية يذه  يالتقدم في قصور الأفراح

 علييهم اليذين اسيتبعاد ويحق للأمانية أو البلدييةن التعامل، قضائى حتى تنتهى مدة المنع م

بعييد رفعهييا  موعييد ا عيينكييانوا مميين يتييأخرون فييي سييداد الأجييرة ، أو مسييتحقات متييأخرة

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ، ويتم إرفاق كل المسيتندات المطلوبية فيي كراسية 3/3

 الشروط والمواصفات .
 :تقديم العطاءات موعد 3/4

 أيولين يقبيل   ـ 7/7/1444الموافق  الاحديوم  في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد  ذاعطاء يرد 

 موعد فتح المظاريف : 3/5

 /   7/    8    الموافيق  الاثنيينييوم  ص  10 السياعةلمظاريف  يو الموعد المحدد لفتح ا

 ميلادية.      2023/      1/     30وافق    الم  جرية     1444

 :تقديم العطاء 3/6

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمية، وذليك طباعية أو  المستثمرعلى  3/5/1

كتابيية بالمييداد، والالتييزام التييام بمييا تقضييى بييه البنييود الييواردة بكراسيية الشييروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

لتوقيع عليهيا مين مقيدم العطياء نفسيه، يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته وا 3/5/2

 تمه.ا بخهأو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مين  اوإذا قدم العطاء من شيخص مفيوض يجيب إرفياق أصيل التفيوي  مصيدق 3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية
فييي حييال تعييذر تقييديم العطيياء عيين طريييق المنافسيية الإلكترونييية 3/5/4

فيييي ييييوم وموعيييد ومكيييان فيييتح ء يقيييدم العطيييالأسيييباب فنيييية ، 
ف مختييوم بالشييمع الأحميير المظيياريف المعليين عنييه داخييل ويير
، واسيييم المسيييتثمر، المنافسيييةويكتيييب علييييه مييين الخيييارج اسيييم 

ميع تقيديم مايثبيت سيداد  وعنوانه، وأرقام  واتفه، ورقم الفياكس
 .قيمة الكراسة 

 الأسعار: كتابة 3/7

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقييدم السييعر بالعطيياء وفقيياً لمتطلبييات كراسيية الشييروط والمواصييفات، ولا  3/6/1

يجوز له إجراء أى تعيديل، أو إبيداء أى تحفيل عليهيا، أو القييام بشيطب أى بنيد 

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. المنافسة من بنود 
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 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2

 فييالكشط، أو المحيو، أو الطميس، وأى تصيحيح أو تعيديل  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

عييرض السييعر يجييب أن تعيياد كتابتييه ميين جديييد بييالحروف والأرقييام، والتوقيييع 

 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/8

 /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ  يدية الحق فلبلا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9

%( ميين قيميية العطيياء 25لاتقييل عيين )قيميية بيجييب أن يقُييدم مييع العطيياء ضييمان  3/8/1

بنييك معتمييد لييدى مةسسيية النقييد ، ويقييدم فييى شييكل خطيياب ضييمان ميين  السيينوي

العربيى السيعودى، وأن يكييون غيير مشيروط، وغييير قابيل لنلغياء، وأن يكييون 

ن الحاجية إليى إنيذار أو البلديية، دو الأمانية أو واجب اليدفع عنيد أول طليب مين

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سيارياً لميدة لا تقيل عين سيتة حكم قضائي، 

  .لعطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجةأشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم ا

 بيه الضمان أو تكون قيمة الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/8/2

 الضيمان مقيدما يكيون خطيابقيمة إيجار سينة واحيدة، أو  %( من25) أقل من

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10

،وييرد لأصيحاب المنافسية فور البيت فيي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء : 3/11

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

ضه ليذلك، ومختومياً ، أو ممن يفوالمستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قييام وذليك ، ، أو وكالية شييرعيةالغرفية التجاريييةميين  اموثقي يتوكييل رسييم 3/10/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجيب إرفياق ميا يثبيت أن المسيئول عين الشيركة أو  المستثمروإذا كان 

ومرفقاتييه لديييه الصييلاحية للتوقيييع نيابيية عيين  وكيلهييا الييذى وقييع علييى العطيياء

  الشركة.
 

ي )وطبقيا السيعود يخطاب ضمان من بنيك معتميد ليدى مةسسية النقيد العربي 3/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختوميية بخييتم الأمانييةال اوملحقاتهيي كراسيية الشييروط ومواصييفات المنافسيية 3/10/4

تأكييداً لالتيزام تومة بختميه، ، موقعا عليها من المستثمر ومخ يالرسمالبلدية 

المطلق بما ورد بها، ويجيب إرفياق صيورة إيصيال اليدفع اليذى تيم  المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .5
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

دراسية وافيية ودقيقية  الواردة  الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

بيذلك  ، وإعداد العرض وفقا لما تقضي بيه  يذه الشيروط والمواصيفات، وعيدم الالتيزام

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

 المسييتثمر، يجييب علييى المنافسييةبنييد ميين بنييود  أيحاليية غمييوض أو عييدم وضييوح  يفيي

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديميه لعطائيه، الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسيالمحدد لتقيديم العطياءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بيييالرد عليييى الاستفسيييارات كتابييية لكيييل مييين اشيييترى كراسييية الشيييروط  الأمانة/البلديييية

، ولين أييام قبيل الموعيد المحيدد لفيتح المظياريف خمسيةفي موعيد أقصياه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 : العقارمعاينة   4/3

،  بمعاينية العقيار معاينية تامية نافيية للجهاليةوقبل تقيديم عطائيه أن يقيوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

قد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيي  لا يحيق ليه لاحقياً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهلة بخصوص  الادعاء أو الاحتجاج بأية جها
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 دية وللمستثمر ما يحق  للأمانة/للبل .6

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 والمواصفات:وتعديل الشروط  المنافسةإلغاء  5/1

بعييد أخييذ موافقيية صيياحب  قبييل فييتح المظيياريف المنافسييةللبلدييية إلغيياء  للأمانيية/يجييوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحيق لهيا الإضيافة أو الحيذف أو التعيديل  الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إليى  يألمضمون 

لمواصيفات، وذليك قامت بشراء كراسية الشيروط وا يجميع الشركات أو المةسسات الت

، على أن تعتبر أية إضيافة أو حيذف أو تعيديل تيم إخطيار الشيركات قبل فتح المظاريف

صيييفات وملزمييياً لجمييييع أو المةسسيييات بيييه جيييزء لا يتجيييزأ مييين  يييذه الشيييروط والموا

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تياريخ وموعيد فيتح المظياريف إذا ميا دعيت الضيرورة إليى  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3

 .وعد فتح المظاريفلا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل م

  العطاء:تعديل  5/4

دعياء إ أيلين يلتفيت إليى و، فيي عطائيه بعيد تقديميهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودمن صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحيدد ، ويجيب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سييعودي  ون منيدوب الشيركة أو المةسسيية المفيوض لحضيور جلسيية فيتح المظياريفيكي

لمةسسة مصدقا من مصحوباً بوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو ا الجنسية،

 الغرفة التجارية,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .7
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنية فيتح المظياريف إجراءاتهيا تقيدم العيروض إليى لجنية  6/1/1

 .بما تراهية وتقديم التوصية لصاحب الصلاح، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزاييدة خيلال أسيبوع عليى الأكثير مين تياريخ  6/1/2

الترسيييةل لمراجعيية الأمانة/البلدييية خييلال خمسيية عشيير يوميياً ميين تيياريخ 

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال  ذه الميدة، يرسيل ليه 

تخلفيه  إخطار نهائي، ويعطيى مهلية خمسية عشير يومياً أخيرى، وفيى حالية

لبلدية بعد المدة الإضيافية ييتم إلغياء حقيه فيي التيأجير اعن مراجعة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.

ترسيية المزاييدة  بعد أخيذ موافقية صياحب الصيلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

على صياحب العطياء الثياني بينفس قيمية العطياء الأول، اليذي رسيت علييه 

 المدة المحددة.، ولم يستكمل الإجراءات خلال المنافسة

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  6/2/1

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدية 

يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

لمستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية في حال تأخر ا 6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 ةعامتراطات الـــــالاش .8
 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

...  - ياتف -صيرف صيحي -ميياه -)كهربياء للموقيع الخيدماتيتولى المستثمر توصيل 

علييى مسييئوليته الخاصيية، ويتحمييل كافيية التكيياليف والرسييوم المرتبطيية بييذلك،  وغير ييا(

الجهات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/معنية ذلك مع الإدارة ال فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.لننشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبيل الحصيول عليى الموافقيات  الأفيراح مشروع قصرمر بعدم القيام بتنفيذ يلتزم المستث

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسيابقة  إلى مقياول لدييه خبيرة قصر الأفراحإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

ه عقد تنفيذ المشروع ، ويتم اعتماد  ذا وأن يوقع مع، الأنشطةي تنفيذ مثل  ذه ف أعمال

 أن يقيدم المسيتثمر  يجب عليى كما العقد من البلدية قبل تسليم المستثمر ترخيص البناء ،

ن شيهادات الخبيرة السيابقة للمقياول معتميدة ومصيدقة مين الجهيات المختصية تثبيت حسي

 تأديته للأعمال التي التزم بها.

 : ستثمرلدى الم على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتييب  ندسييي استشيياري يجييب أن يسييند  المسييتثمر مهميية الإشييراف علييى التنفيييذ إلييى 

 معتمد يكون من واجباته:

  مراجعيية ومطابقيية مخططييات ومواصييفات المشييروع قبييل مباشييرة التنفيييذ ووضييع

لبلديييية بيييأي خطيييأ يكيييون موجيييودا بهيييا الأمانة/االملاحظيييات الفنيييية عليهيييا وإبيييلا  

 لجة الخطأ.والمقترحات الخاصة بمعا

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 ليى إتميام العميل توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد ع

على الوجه الأكمل،وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخالفات تحدث وطلب 

 إزالتها

 عتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقياول وتقيديم التوصييات التدقيق والا

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

ليييواردة لتيييزام المسيييتثمر بالتنفييييذ طبقييياً للاشيييتراطات والمواصيييفات امييين ا

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

فيميا يتعليق بيأوامر التغييير  البلديية/يلتزم المسيتثمر بتلبيية متطلبيات الأمانة 7/6/2

ط والمواصيييفات والمخططيييات والإصيييلاح لميييا تيييم تنفييييذه مخالفييياً للشيييرو

 المعتمدة.

إلا تصاميم الفي  ستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة لا يجوز للم 7/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم الأمانة/ابعد موافقة 
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنيية مين أجيل الحصيول  للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

اء ميين أعمييال الإنشيياء بإشييعار الأمانة/البلدييية، يلتييزم المسييتثمر بعييد الانتهيي 7/6/4

ليقوم مهنيدس الأمانة/البلديية بالمعاينية، وعميل محضير يبيين أن التنفييذ تيم 

 طبقييياً للمواصيييفات والشيييروط اليييواردة بكراسييية الشيييروط والمواصيييفات

 والمخططات والمعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ل وقبييل السييماح بالتشييغيل يقييدم كييل ميين المقيياول تنفيييذ جميييع الأعمييا بعييد الانتهيياء ميين

والاستشيياري المشييرف علييى التنفيييذ تقريييرا إلييى الأمانيية بخطيياب رسييمي عيين طريييق 

  ومطابقته للمواصفات. قصر الأفراحالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

لغيرض المخصييص ليه فييى إعيلان المزايييدة، لا يجيوز للمسيتثمر اسييتخدام العقيار لغييير ا

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

بعيد للغيير إلا  التنيازل عين العقيد تيأجير كيل أو جيزء مين العقيار, ولا للمسيتثمرلا يحق 

و الرف  بنياء والتي يحق لها الموافقة أية،الأمانة/البلدالحصول على موافقة خطية من 

نفييس شييروط المسييتثمر  علييى أن تنطبييق علييى المتنييازل لييه , علييى تقييدير ا للموقييف

 لي.صالأ

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عيدم  التيزام المسيتثمر بالسيداد فيي 

 إيجيارالبنكيي المقيدم مين المسيتثمر، أمـــــــــيـا الموعد المذكور ييتم مصيادرة الضيمان 

في بداية كيل سينة إيجاريية، وبحيد أقصيى عشيرة أييام مين  االسنوات التالية، فيتم سداد 

 بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل

 اتخييياذ كافييية الإجيييراءات والاحتياطيييات اللازمييية لمنيييع وقيييوع أضيييرار أو 7/11/1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يجب على المستثمر أن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارئ تشمل تيدريب  7/11/2

أشييخاص ميية لين علييى إخييلاء الأفييراد ميين المبنييى ، و اسييتخدام أجهييزة 

ومعدات إطفاء الحريق،  والقيام بعميل الإسيعافات الأوليية، وحفيل الأمين، 

 مع الجهات المختصة. والتنسيق

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفياة، وإصيابات  7/11/3

العمل، التى قد تلحق بأى مين العميال والميووفين أثنياء قييامهم بالعميل، أو 

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجية عيدم التزاميه باحتياطيات السيلامة أثنياء 

ويضيات والمطالبيات، أو أى تكياليف تأدية العمل، ويتحمل وحيده كافية التع

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعوي  المستثمر /يحق للأمانة 

يية مين تياريخ إلغياء المتبق ييةالإيجاربالموقع ، وإعيادة القيمية  عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
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تةول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة عليى العقيار بعيد انتهياء ميدة العقيد  7/13/1

 ة.وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيد إلى الأمانة/البلدية,

لمسييتثمر بإشييعار االبلدييية الأمانيية / بثلاثيية أشييهر تقييومانتهيياء مييدة العقييد  قبييل 7/13/2

ع وفي حالية عيدم حضيوره ييتم اسيتلام الموقي ،لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.

 : أحكام عامة 7/14

جميع المسيتندات والمخططيات  ووثيائق العطياء المتعلقية بهيذه المزاييدة  يي  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /نةملك للأما

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 7/14/2

البلدييية بييالتعوي  عمييا الأمانيية/ ليييس لمقييدم العطيياء الحييق فييي الرجييوع إلييى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 لتنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها ا المنافسةتخضع  ذه  7/14/4
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .9
 دة العقد:ــم 8/1

تبدأ من تياريخ تسيلم المسيتثمر للعقيار  (خمسة وعشرون سنة)( سنة  25 )دة العقد ـــــم

  .البلديةالأمانة/من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ً ) (% 5فتيييرة )يمييينح المسيييتثمر  مييين ميييدة العقيييد للتجهييييز  (اربعمائييية وخمسيييون يوميييا

وفى حالة عدم قيام المسيتثمر بالبيدء  ون  ذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،والإنشاء، وتك

 لمشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.تنفيذ ا يف

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 8/3

يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصيادرة مين الجهيات الحكوميية المختصية 

 حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.

 المخالفات: المسئولية عن 8/4

ئولية كاملة أمام الجهيات المختصية عميا ينيتج مين مخالفيات مس يكون المستثمر مسئولا

 ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.عند استخدام القصر

 تأمين الحراسات: 8/5

يلتيزم المسيتثمر بتيوفير الحراسيات اللازمية لمييداخل صيالات النسياء مين الخيارج وميين 

 الة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.داخل الص

 أماكن تجهيز الطعام: 8/6

فيي بالنظافية  الصيحية والا تميامالعنايية التامية بالمتطلبيات  المستثمر يراعى 8/6/1

والالتيزام فيي  بصيفة خاصية، أماكن تجهييز الطعيامبصفة عامة وفي  القصر

 .بخالمتعلقة بالمطاعم والمطا ةذلك بالتعليمات البلدي

إذا كان لصاحب القصر محلات تغذية معتمدة ومرخصة من البلدية ، فيمكنه  8/6/2

أن يشترط على صاحب المناسبة أن يقوم بالطبخ في محلاته حسب الأسيعار 

التي يتفق عليها ، وعلى صاحب القصير تيوفير الأنيواع والمسيتويات حسيب 

 .الطلب

 مواقف السيارات : 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

بواقيع موقيف سييارة لكيل   قصير الأفيراحسيارات لمرتيادي  توفير مواقف 8/7/1

 .مسطحات المبانيمن  2م50

ليى المواقيف بحيي  ة حركة دخول وخروج السييارات مين وإسهولمراعاة  8/7/2

 لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

لا يسمح باسيتخدام مواقيف تحيت المبنيى، وعنيد الحاجية لاسيتخدام مواقيف  8/7/3

يجيب ألا يقيل البعيد  الموقيع،لأدوار داخيل حيدود تحت الأرض أو متعيددة ا

قصيير الأفييراح عيين خمسيية أمتييار، وألا يزيييد ارتفيياع بييين المواقييف ومبنييى 

 أدوار المواقف عن دورين فقط فوق سطح الأرض.

عنيييد تصيييميم وتنفييييذ مواقيييف السييييارات تكيييون وفقيييا للاشيييتراطات الفنيييية  8/7/4

 لفنية.لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون ا

 الصيانة:اشتراطات  8/8

لمبنيى القصير وكافية تجهيزاتيه  دوريية  صييانة   إجراءيجب على المستثمر  8/8/1

مييين: كهربييياء، وتكيييييف، وتركيبيييات صيييحية، ومعيييدات، وأثييياث، وأنظمييية 

 .السلامة،  وغير ا
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ا دوريا )كيل ثلاثية أشيهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/8/2

من  الأمانة/البلدية عن أعميال الصييانة التيي تميت، من مكتب  ندسي معتمد 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

قصير دراسة للتأثيرات المروريية الناتجية عين إقامية  جراءيجب على المستثمر القيام بإ

رية الهندسيية المعتميدة ليدى الأمانية / ، وذلك مين خيلال أحيد المكاتيب الاستشيا الأفراح

البلديييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييية.
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 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .10

 ودليل اشتراطات البناء :كود البناء السعودي  9/1
على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه،  يجب

وكييذلك جميييع الشييروط الييواردة بييدليل اشييتراطات وأنظميية البنيياء بالأمانة/البلدييية فيمييا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  9/2

بنى عن دور واحد، وألا يتجاوز أقصى ارتفاع للفرا  اليداخلي ألا يزيد الم 9/2/1

 أمتار. 6عن 

يمكن الاستفادة من الارتفاع المسموح به في الفقرة السابقة لتوفير عناصر  9/2/2

ثانويية تخيدم المشيروع، كميا يمكين اسيتخدام مسيتوى تحيت سييطح الأرض 

ليينفس الغييرض، علييى ألا يكييون ذلييك أعلييى أو أسييفل العناصيير الرئيسييية 

 صالات الطعام(. -صالة النساء –مشروع )صالة الرجال لل

ييييتم تصيييميم عناصييير المشيييروع حسيييب المعيييايير التصيييميمية الموضيييحة  9/2/3

 (.1بالجدول رقم )

 ( معايير تصميم العناصر الرئيسية للأفراح1جدول رقم)

 المعيار التصميمي العنصر

 رجل/2م 1.65  صالة الرجال

صالة النساء بما فيها 

 Stageالمنصة 

 امرأة /2م 1.80

 وجبة )امرأة أو رجل( /2م 0.80 صالة الطعام

 )امرأة + رجل( /2م 0.20 المطبخ

 رجل أو امرأة 40دورة واحدة  لكل  دورات المياه

 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة. 9/2/4

يمكيين اسييتحداث عناصيير ثانوييية تكييون مكمليية للعناصيير الرئيسييية وتخييدم  9/2/5

 ات المشروع.احتياج

مراعاة علاقة عناصر المشروع ببعضها وسهولة الحركة داخلها بما يخدم  9/2/6

 الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.

نساء( من أماكن غسييل  –الا تمام بتصميم أماكن خدمة الصالات )رجال  9/2/7

ودورات مييياه بمييا يسييهل الخدميية ويتناسييب مييع عييدد المييدعوين ويحقييق 

 الخصوصية.

نسياء عين ميداخل الرجيال، وألا يقيل عيدد الميداخل يراعى فصيل ميداخل ال 9/2/8

 للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطوارئ(  ي كالتالي: الرئيسية

 .مدخل خاص بالرجال 

 .مدخل خاص بالنساء 

 .مدخل خاص بالخدمة 
تحييدد مواقييع المييداخل الأساسييية فييي المشييروع ومخييارج الطييوارئ بحييي   9/2/9

 ف ولوحات الكهرباء.تكون بعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وغر

تصمم أبواب المداخل الرئيسية بحي  تفيتح للخيارج، ولا تسيبب أيية إعاقية  9/2/10

 لدى استعمالها في حالات الطوارئ.
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ي حاليية زيييادة الطاقيية متيير، وفيي 2يجييب ألا يقييل عييرض أي مييدخل عيين  9/2/11

شييخص )ثلاثمائيية شييخص( يييزاد عييرض المييدخل  300الاسييتيعابية عيين 

 متر لكل عشرة أشخاص. 0.05بمقدار 

ضييرورة مراعيياة الخصوصييية عنييد تصييميم عناصيير المشييروع الداخلييية،  9/2/12

 وكذلك بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.

رانييي المحلييي الا تمييام بييالنواحي الجمالييية للمشييروع وإبييراز الطييابع العم 9/2/13

 للمنطقة.

الأخذ في الاعتبار عند التصميم احتياجات المعوقين في العناصر المختلفية  9/2/14

 من المشروع.

اختيار مواد البناء المناسبة التي تتوفر بها شروط السلامة والملائمة لمناخ  9/2/15

 المنطقة ولأسلوب التصميم.

حيية اسييتخدام مييواد العييزل الحييراري المناسييبة فييي المشييروع، وتطبيييق لائ 9/2/16

 العزل الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.

ضرورة عزل الصوت بتلك المشاريع لما يصدر عنها من أصيوات عاليية  9/2/17

الاحتياطيييات التصيييميمية تسيييتلزم حمايييية المجييياورين مييين آثار يييا، وأخيييذ 

والتييي ، الصييوت داخييل فراغييات المشييروع وكييذلك عييزل ، لهييا  والتنفيذييية

اء والمكييان المخصييص للفنييون يصييدر عنهييا أصييوات عالييية كصييالة النسيي

 الشعبية على أن يراعى ما يلي:

تصيييميم مبييياني المشيييروع بطريقييية تحقيييق الوقايييية المناسيييبة مييين  .أ

 الضوضاء.

 المجاورين.إلى تصميم صالات الأفراح بحي  لا تنتقل الضوضاء  .ب

لا يسيييمح باسيييتخدام مكبييييرات الصيييوت فييييي السييياحات الخارجييييية  .ج

 المخصصة للاحتفال.

 ائية:الإنشالاشتراطات  9/3

 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 9/3/1

أن تكييون مييواد البنيياء المسييتعملة فييي الإنشيياء مقاوميية للحريييق ومطابقيية  9/3/2

 للاشتراطات.

في حالة استخدام الحديد في الإنشياء: يجيب اتخياذ كافية إجيراءات السيلامة  9/3/3

 والوقاية من الصدأ والتآكل والحريق.

حليل للمياه الجوفية )إن وجدت( أن يعد تقرير لتربة موقع المشروع ويتم ت 9/3/4

 من قبل جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسة الإنشائية.

ألا يقل حساب الأحمال الحية لصالات الأفراح عن القيمية الأكبير المحيددة  9/3/5

 لها بالمواصفات القياسية السعودية أو تلك المحددة بكود البناء الموحد.

ية تأثير الكوارث الطبيعية أو انهيار التربة أو يراعى في الدراسات الإنشائ 9/3/6

 الزلازل وغير ا.

تقيييديم ميييذكرة إنشيييائية متكاملييية للمشيييروع ميييع المخططيييات والتفاصييييل  9/3/7

 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

عزل الخرسانة المعرضة للمياه العادية أو الجوفيية كالخرسيانات المدفونية  9/3/8

وكيذلك البلاطيات الخرسيانية ليدورات الميياه  بالتربة وخرسانات الأسيطح،

 والمطابخ وما شابهها.
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يستعمل الأسمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة  9/3/9

 في المبنى.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسية  9/3/10

زمة لمقاومة ميواد البنياء إنشائية ومعمارية لها، وكذلك تقديم التفاصيل اللا

المستعملة للحريق من قبل مكتيب  ندسيي استشياري إليى الجهية المختصية 

بالبلدية للحصول على موافقتهيا، وييتم تنفييذ  يذه التعيديلات تحيت إشيراف 

مكتييب  ندسييي استشيياري، وبعييد الانتهيياء ميين التنفيييذ يييتم تقييديم شييهادة ميين 

يذ تفيد مسئوليتهما الكاملة ول والمكتب الاستشاري المشرف على التنفاالمق

عيين تنفيييذ التعييديلات المطلوبيية ومقاوميية المنشييأ للحريييق حسييب متطلبييات 

 الدفاع المدني، وذلك قبل السماح لصاحب القصر بإعادة تشغيله.

في حالة ترميم العناصر الإنشائية أو أعمال الديكورات لا يسمح باسيتخدام  9/3/11

 مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4

 380/220فولييت أو  220/127ييتم التصييميم عليى أسيياس أن جهيد التغذييية  9/4/1

فولت )حسب جهد شركة الكهربياء المحليية( ثلاثيي الأطيوار أربعية أسيلاك 

 ذبذبة/ ثانية. 60

تكييون جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية مطابقيية للمواصييفات القياسييية  9/4/2

كهربائيييية الصيييادر عييين وزارة الصيييناعة السيييعودية ونظيييام التمدييييدات ال

والكهربيياء والتعيياميم الصييادرة عيين  ييذه الييوزارة أو تكييون مطابقيية لإحييدى 

 المواصفات العالمية المعمول بها.

وتشمل إنارة المبنى من الخارج والزينات والموقع  -فصل الإنارة الخارجية 9/4/3

 عن الإنارة الداخلية. -العام والحدائق والأسوار

نيارة عين دوائير القييوى وعميل لوحيات توزييع مسيتقلة لكييل فصيل دوائير الإ 9/4/4

 منها.

تكييون القواطييع الكهربائييية لمخييارج القييوى ميين النييوع المييزود بحماييية ضييد  9/4/5

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 

جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية الخارجييية يجييب أن تكييون ميين النييوع  9/4/6

لمحمييية ضييد تسييرب الرطوبيية والغبييار ومييياه المقيياوم لعوامييل الطقييس وا

 الأمطار.

 متر. 1.40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  9/4/7

ألا يقييل الحييد الأدنييى لشييدة الإنييارة فييي عناصيير المبنييى عمييا  ييون موضييح  9/4/8

 ( التالي :2بالجدول رقم )

 (2جدول رقم )

 ة المطلوبة في عناصر المبنىشدة الإضاء

 دة الإنارةــش را ـــالف

صالات الجلوس والطعام 

 والممرات

 وكســل 300

 وكســــــل 700 ابخـالمط

 وكســـل 300 المغاسل ودورات المياه

 وكســل 50 وقع الخارجيــالم
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 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ وغير ا. .ب

 ار عن الحريق.شبكة للكشف والإنذ .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلى  .د

أمبير، ومراعياة أن تكيون لهيا واجهية واحيدة عليى  400للمبنى عن 

الأقيل عليى الشييارع، وأن تكيون فتحية التهوييية وميدخل الغرفية جهيية 

الشييارع، ويييتم الحصييول علييى مخطييط وتصييميم الغرفيية ميين شييركة 

 الكهرباء المحلية.

مولد كهرباء احتياطي بقدرة كافية لإميداد المبنيى بالتييار الكهربيائي  .ه

اللازم لننارة والدوائر الأخرى المهمة في حالة انقطاع تيار شيركة 

 الكهرباء.

جمييع المنشيآت للتقلييل  الالتزام بما صدر من تعليمات حيول نظيام التيأري  عليى 9/4/10

مين المخياطر الناتجية  من الحيوادث والمحافظية عليى سيلامة الأرواح والممتلكيات

عين سيوء اسيتخدام التييار الكهربييائي أو الأجهيزة الكهربائيية عليى أن يشيمل نظييام 

 التأري  بالمشروع ما يلي :

 تأري  حديد تسليح أساسات المشروع. .أ

جميييع الأجييزاء المعدنييية غييير الحامليية للتيييار كمواسييير المييياه  .ب

 الرئيسية أو المواسير المعدنية للصرف الصحي...إلخ.

للوحيييات الرئيسيييية ولوحيييات التوزييييع الفرعيييية وحدييييد تسيييليح ا .ج

 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 9/4/11

يفضل إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضع لوحة التوزيع الرئيسية  9/4/12

عليى المخطيط به لتوزيع الكهرباء إلى العناصر المختلفة في المبنى ويتم تحدييد ا 

 وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/5

 : أنظمة التبريد والتدفئة, والتهوية, والمولدات الاحتياطيةيقصد بالأعمال الميكانيكية 

يجيييب مراعييياة الاشيييتراطات العامييية  أنظمييية التبرييييد والتدفئييية والتهويييية. 9/5/1

 هوية التالية :لاستخدام أنظمة التبريد والتدفئة والت

التقيد بالاشتراطات الفنية والمواصفات القياسية عند تصميم  9/5/1/1

وتركيييب أي نظييام ميين أنظميية التكييييف والتهوييية، حسييب 

الأصول الفنية، وتحت إشراف مكتب  ندسي معتمد، وذلك 

 بما يخدم الهدف من الاستخدام.

يراعى عند تركيب المكيفات أن تكون إما سقفية أو جداريية  9/5/1/2

 مناسب.بارتفاع 

فييي حاليية اسييتخدام المكيفييات الصييحراوية يراعييى أن تكييون  9/5/1/3

تمديدات المياه من النوع الجيد لضيمان عيدم تسيرب الميياه، 

وأن تكيييون غيييير ويييا رة ولا يسيييمح باسيييتخدام المكيفيييات 

الصحراوية في المناطق التي تزييد نسيبة الرطوبية بهيا عين 

50.% 
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و أ Window Typeفي حالة استخدام مكيفات نوع شيباك  9/5/1/4

فيجب تركيب ميراوح تهويية  Split Unitوحدات منفصلة 

 مناسبة لأ مية تجديد الهواء داخل الفرا .

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  9/5/2

ويقصييد بهييا التهوييية الصييناعية باسييتخدام مييراوح التهوييية للسييماح بتجديييد  

 الهواء داخل الفراغات، ويشترط لذلك ما يلي :

التهوية فتحات لتنقية الهواء حسيب يجب أن تتضمن تصميمات أعمال  .أ

 الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.

تسييتخدم مييراوح التهوييية فييي المطييابخ ودورات المييياه والمسييتودعات،  .ب

 م من سطح الأرض.2وتركب على ارتفاع لا يقل عن 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : .ج

 دورات المياه : .1

  (3الارتفاع = س )م× العرض  ×حجم دورة المياه = الطول 

  ساعة لدورات المياه الخاصة  /3س م6سعة مروحة التهوية تكون

 أو ما يقارب ذلك.

  سييياعة ليييدورات الميييياه  /3س م 15سييعة مروحييية التهويييية تكييون

 المجمعة.

 المطابخ والمستودعات : .2

  دقيقة /3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية 

 

 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  9/5/3

ضرورة توفر مولد احتياطي للمشروع قابيل للتشيغيل فيي أي وقيت ينقطيع 

 فيه التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :

ذو سعة مناسبة وكافيية لإميداد المشيروع بالتييار الكهربيائي  1/3/5/9

لننيييارة واليييدوائر الأخيييرى المهمييية مثيييل مضيييخات الميييياه 

الحريق والثلاجيات  ودوائر شبكة الكشف والإنذار ومكافحة

 ...إلخ.

اتخاذ احتياطات السلامة اللازمية فيي موقيع الموليد وخيزان  2/3/5/9

 الوقود.

 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 3/3/5/9

 اشتراطات الأعمال الصحية : 9/6

وجميييع المييواد المسييتخدمة فييي تمديييدات المييياه والصييرف  ، وتشييمل كافيية التركيبييات

وكذلك مواد تكسية ، ودورات المياه وأماكن الغسيل  الصحي والتهوية وأجهزة المطابخ

 الحوائط الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

تخضع التصميمات والمواد والأجهزة المستخدمة للمواصفات السعودية أو  9/6/1

 المواصفات العالمية المعمول بها.

التمديييدات الخارجييية والداخلييية ميين خطييوط تغذييية وصييرف صييحي تكييون  9/6/2

 تمدة والطرق الفنية لذلك.حسب التصاميم المع

المواد المسيتعملة فيي تكسيية حيوائط وأرضييات وأسيقف كيل مين المطيابخ  9/6/3

والمغاسل ودورات المياه وما في حكمها تكيون مناسيبة للاسيتعمال وسيهلة 

 التنظيف كالسيراميك والقيشاني ونحو ما.
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اميرأة( عليى  -شخص )رجل 20يتم تحديد عدد المغاسل بواقع مغسلة لكل  9/6/4

 نساء(. -مغاسل بالمشروع لكل فئة )رجال 8عدد المغاسل عن  ألا يقل

 الحريق(:اشتراطات السلامة )الوقاية من  9/7

أن تكييون المييواد المسييتخدمة داخلييياً )التكسيييات الداخلييية( وكييذلك الأثيياث  9/7/1

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابليية اشيتعال منخفضية ومناسيبة لنوعيية 

 المياه.الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات 

 15توفير مخارج طوارئ إذا زادت مسيافة الانتقيال إليى منطقية آمنية عين  9/7/2

 متر.

الطعييام(  -النسيياء -تييوفير مخييارج علييى امتييداد حييوائط الصييالات )الرجييال 9/7/3

تةدى إلى مناطق آمنة )بحي  يتم تكسية أرضيات المخارج بميواد مناسيبة 

 لا تسبب انزلاق(.

ا زادت مسييطحات المبنييى عيين تركيييب نظييام الإنييذار التلقييائي للحريييق إذ 9/7/4

وكييييذلك شييييبكات الييييرذ التلقييييائي إذا زادت المسييييطحات عيييين  2م2000

 .2م5000

ضرورة تيوفر أجهيزة إطفياء الحرييق المناسيبة حسيب الاشيتراطات الفنيية  9/7/5

 لذلك بحي  تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ورؤيتها.

الطعييام( عيين غييرف التخييزين وأييية  -النسيياء -تفصييل الصييالات )الرجييال 9/7/6

فراغات أخرى بواسيطة حيوائط وأرضييات وأبيواب ذات مقاومية للحرييق 

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60لمدة لا تقل عن 

 أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراغات بحواجز مقاومة للحريق. 9/7/7

أن تكييون طييرق النجيياة قصيييرة وواضييحة، وأن تشييكل الممييرات ومنيياطق  9/7/8

 لة، وتكون جزءاً من طريق النجاة.التوزيع قطاعات حريق مستق

أن يتم تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية  9/7/9

وغير ييا ميين التجهيييزات والخييدمات بحييي  تقلييل ميين احتمييالات حييدوث 

 الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.

أن يوضع مخطيط لنخيلاء فيي حالية الحرييق فيي أمياكن بيارزة وواضيحة  9/7/10

 مبنى المشروع. لمرتادي

يجييب علييى المسييتثمر الالتييزام باشييتراطات السييلامة والوقاييية ميين الحريييق  9/7/11

 الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 اشتراطات تركيبات الغاز : 9/8

في حالة الحاجة لاستعمال الغاز في  ذه المشاريع سيواء للطهيي أو خلافيه فيجيب 

دقيية بالشييروط الصييادرة عين وزارة الشييئون البلدييية والقروييية وأخييذ الالتيزام بكييل 

 كافة احتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :
يجيييب ألا تقيييل المسيييافة الفاصيييلة بيييين خيييزان الغييياز وأي مبنيييى أو منشييياة  9/8/1

 أمتار. 3مجاورة عن 

 الية :في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات الت 9/8/2

تتم عملية الدفن في غرفة مين الخرسيانة المسيلحة طبقيا لشيروط  9/8/2/1

 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأ لية

أن يكييون الخييزان بعيييداً عيين مسييار حركيية السيييارات، وألا تقييل  9/8/2/2

سييم، وأن 15المسييافة بييين سييطح الخييزان وسييطح الأرض عيين 

 يراعى ما يلي :
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 جميع الجهات.سم من 30أن يترك فرا  حول الخزان لا يقل عن  .أ

 سم.10حول الخزان بسمك لا يقل عن  ةخراسانيتقام حوائط  .ب

ألا يقييل سييمك القاعييدة الخرسييانية التييي يركييب فوقهييا الخييزان عيين  .ج

 سم.15

تعيييزل الحيييوائط والأرضيييية بميييادة عازلييية مناسيييبة لمنيييع تسيييرب  .د

 الرطوبة إلى مناطق الخزان.

يمييلأ الفييرا  حييول الخييزان برمييل نيياعم جيياف حتييى أعلييى سييطح  .ه

 خزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.ال

أن يكييون سييقف غرفيية الخييزان ميين الخرسييانة المسييلحة، وألا يقييل  .و

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10سمكه عن 
إذا كان الخيزان مركبياً فيي مسيار حركية السييارات فييتم التركييب كميا  يو  9/8/3

 وارد بالبند السابق مع مراعاة ما يلي :

 سم.60ن سطح الأرض وسطح الخزان عن ألا تقل المسافة بي .أ

أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة وبسمك لا يقل عين  .ب

 سم.15
أن تكيييون مواسيييير التهويييية طبقييياً لميييا  يييو وارد بالمواصيييفات القياسيييية  9/8/4

السيييعودية )أسيييس واشيييتراطات تخيييزين الغيييازات البتروليييية المسيييالة فيييي 

 خزانات التركيب والتجهيز للتشغيل(.
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 ( 7/ 6)نموذج المنافسة الإلكترونيةنموذج عطاء يقدم في  10/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير   ـ  14      /    /         ور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنش

 .وإدارة وتشغيل قصر أفراحإقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات علي كافة الا

 للجهالة . 

                  (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا )

جميع صفحاتها ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع                    )

من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات.
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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)الرسم  المخطط العام للموقع  10/2
 الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

  ـ14      /         /      التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ة بياناته عاليه في أقر بأنني قد استلمت بموجب  ذا المحضر العقار المذكور

 ...............................يوم

قامة وتشغيل وإدارة قصر أفراح بموجب عقد لاستخدامه في إ  ـ 14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً  الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية.................... وقد

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 حقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والمل

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

  
 

 

 إقرار من المستثمر  10/3

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
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اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص:

 38313/ب/3لكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي ا .أ

  ـ24/09/1423في 

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. الفنية لإقامة قصور الأفراحالاشتراطات  .ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

  

 الختم                             التوقيع        

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العقدنموذج  10/4
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :

اسم  .1

ويمثلها .....................................ومقر ا..........................البلدية..................الأمانة/

التوقيع على  ذا  في

..................................................بصفته.................................................. العقد

 طرف أول

 العنوان

...................................................................................................................

....................... 

..........................................فاكس............................................................ اتف

............................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

........................................................................................................الإليكتروني

......................... 

المستثمر................................................................................................. .2

............ ..........   

شركة / 

.............................................................................................................مةسسة

................. 

.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................

في التوقيع على  ذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................

بالتفوي  ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

...................................................................................................................

............................ 

..........................................فاكس............................................................ اتف

............................ 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي
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البريد 

........................................................................................................الإليكتروني

.................. 

............... ........ رقييييييم .......................بنيييييياء علييييييى الإجييييييراءات المنتهييييييية بخطيييييياب ..

القاضيييي بقبيييول الطليييب المقيييدم مييين الطيييرف الثييياني لاسيييتثمار العقيييار ................./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

والمحددة أماكنها في  ذا  لبلديةا/الأرض المملوكة للأمانة و  : الموقع  
  .العقد

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ و  : العقار 
 المشروع

 
وتشغيله وإدارته وتشغيله وإدارته  المراد إقامته قصر الأفراح و  :

من قبل المستثمر على الموقع  وتشغيله وإدارته وتشغيله وإدارته
 أدناه. حبياناته كما  و موض المحددة 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  ي  :
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
المادة 

 الثانية

 مستندات العقد :

 مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  و ى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

 يعيرض والتيتقيديم العطياءات وقبيول ال يمرحلتي يالمراسلات المتبادلية بيين الطيرفين في -4

 اتفق الطرفان على اعتبار ا ضمن مستندات العقد.

المادة 

 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب  ذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :  -

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم العقار:     رقم المخطط:                  -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -

  )                         (:المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
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  :    نوع البناء 

 العقدمن  الغرض : الرابعةالمادة 

 قصير أفيراح وإدارة وتشيغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد  و استثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.
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 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبييدأ ميين تيياريخ تسييلم المسييتثمر للعقييار ميين  (   )(   مدة العقد )

خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع  تسليم موقع من الطرفينالبلدية، بموجب محضر الأمانة/ 

  العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

% 5للتجهيز والإنشاء، و يى تعيادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 من العقد، و ى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

المادة 

 بعةالسا

 يالإيجار السنو :

ريال فقييط( ويييتم سييداد      ريال )  للعقار السنويالإيجار 

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجيور السينوات التاليية، فييتم سيداد ا فيى بدايية كيل سينة، 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة.وبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 المستثمر بموجب  ذا العقد بما يلى : ينيلتزم الطرف الثا

البلدية ومن الجهيات الأخيرى ذات العلاقية الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

لخاصية والعامية توفير وسائل الأمين والسيلامة اللازمية لحمايية الأشيخاص والممتلكيات ا -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشيراف عليى الأمانة/الحصول على موافقة  -5

 ططات المتفق عليها.تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخ

البلدييية قبييل عمييل أييية إضييافات أو تعييديلات الأمانة/الحصييول علييى الموافقيية الخطييية ميين  -6

 يرا ا ضرورية للمشروع.

الرسييوم والضييرائب المتعلقيية بإنشيياء وتشييغيل المشييروع وتحمييل تكيياليف توصيييل  سييداد -7

 .الخدمات للموقع

لبلديية ومين الأمانة/امين تشغيل وصييانة المشيروع وفقيا للشيروط والمواصيفات المحيددة  -8

 الجهات ذات العلاقة.

الصيييادرة مييين وزارة الشيييئون البلديييية  لقصيييور الأفيييراحالالتيييزام بالاشيييتراطات الفنيييية  -9

 .والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد. -10

 

المادة 

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

قة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدة العقد. للبلدية والجهات ذات العلاللأمانة/

 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 

 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

مين  يذا  رابعيةالمخصص له والوارد فى المادة ال لغير الغرض الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 العقد.
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 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقية خطيية مين  له الموقع المةجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ 

ة نيالثاالمادة 

 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسة الشيروط امات والجزاءات الواردة حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغر يف

بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلديية الصيادرة بقيرار مجليس اليوزراء رقيم  المرفقة

 يييييـ. 25/1/1423و ف فيييييى  /5367/4 يييييـ والتعمييييييم اليييييوزارى رقيييييم 6/8/1422فيييييى  218

بلائحية  لميا ليم ييرد منهيا تتناسيب ميع حجيم المخالفية يتقدير الغرامية التي يللبلدية الحق فللأمانة/و

 الغرامات والجزاءات.

 ثالثةالالمادة 

 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 ذلك فى أى من الحالات التالية :

 شاء المسموح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإن -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشياط كليياً  -2

البلديية، وذليك بعيد إنيذاره الأمانة/أو جزئياً، أو تنازل عنيه للغيير دون موافقية خطيية مين 

 لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من  إذا تأخر فى -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشير في  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد مووف

إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت  -5

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاتيه بطليب للاسيتمرار فيى تنفييذ  -6

 العقد.

 الرابعةالمادة 

 عشر

 إلغاء العقد :

د، قبل انتهاء مدة التيأجير للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقللأمانة/يجوز 

أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بيذلك، وانقضياء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 

 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :
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، لأمانيية/ للبلدييية ل العقييد المنشييآت  والتجهيييزات المقاميية علييى العقييار بعييد انتهيياء مييدة تييةول ملكييية

وييتم الاسيتلام بعميل محضير تسيليم للمنشيآت والتجهييزات وعلى المستثمر تسيليمها بحالية جييدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

ة دسالساالمادة 

 عشر

 مرجع العقد :

تصرف بالعقارات البلدية الصيادرة بيالأمر فيما لم يرد فيه نص فى  ذا العقد تسرى أحكام لائحة ال

  ـ 23/9/1423فى  38313ب//3السامى رقم 

 السابعةالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن دييوان المظيالم  يو الجهية إفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود  ذا العقد ف

عشيير ميين التعليمييات التنفيذييية للائحيية التصييرف ثيية ة بالفصييل فيييه  بموجييب المييادة الثالالمختصيي

  ـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 الشروط الخاصة 

......................................................................................................................

............................................ 

......................................................................................................................

......................................................................................................................

........................................................................................ 

التاسعة المادة 

 عشر

:  

يقيير الطرفييان أن العنييوان الموضييح بصييدر  ييذا العقييد،  ييو العنييوان الييذى يمكيين للطييرف الأول أن 

ت والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص  ذا العقد، ويكون الطرف الثانى يرسل عليه المراسلا

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطيار الطيرف الأول 

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
 

خة للطيرف الثيانى حرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من ثيلاث نسيخ أصيلية سُيلمت منهيا نسي

 واحتفل الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف         الثانيالطرف    


