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:القسم الأول
المقدمة

.تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات1-1

.وزارة البلديات والإسكانالوزارة 

مالك الاصلنشركة البلد الامي

مقدم العطاء
بموجف  الشخص ذو الصففة الطبيعيفة  و الابتباريفة الفذي يحفم لفس ممارسفة  نفواع النشفاط التجفاري والاسفتثماري

.الأنظمة واللوائح ذات العلاقة

.الأرض المملوكة لشركة البلد الأمين للتنمية والتطوير العمراني وفم الكروكي المرفمالعقار

.د الامينفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات، وفم احكام اللائحة المتبعة في البلالمنافسة

اءالية تقديم العط

قدم العطاء في يوم فتح يقدم العطاء الكترونياً وفي حال تعذر تقديم العطاء بن طريم المنصة الالكترونية لأسبا  فنية، في

المعلن بنس (قبل سابة من موبد انعقاد اللجنة ) المظاريف لدى اللجنة بمقر الشركة في الشميسي خلف مهبط الطائرات 

الفوطني ، داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكت  بليس من الخارج اسم المنافسفة واسفم المسفتثمر وبنوانفس البريفدي و

لمستثمر بتقديم و رقام هواتفس وجوالس والبريد الالكتروني الرسمي مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام ا

 و بفففففن طريففففم البريفففففد ( 199099) بففففلا  مففففن خفففففلال التواصففففل مففففع مركفففففز الاتصففففال الفففففوطني بلفففف  الففففرقم

لعطفاء وارفاق رقم البلا   و البريد الالكتروني الفذي يثبفت ذلفك بنفد تقفديم ا (  ( inv@momra.gov.saالالكتروني

ورقيا ، 

.كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتهاالكراسة 
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.تعريفات المنافسة1-2

التاريخ البيان 

التاريخ الذي تم فيس النشر تاريخ الإبلان 

كما هو محدد في الإبلان  خر موبد لتقديم العطاء 

كما هو محدد في الإبلان موبد فتح المظاريف

تحدده الشركة إبلان نتيجة المنافسة 

تحدده الشركة بالترسيةموبد الاخطار 

ت تاريخ توقيع العقد لمن تم

الترسية بليس

رسفل لفس خلال خمسة بشر يوم بمل من تاريخ اشعار الشركة للمستثمر بمراجعتها، فأن لفم يراجفع ي

إشعار نهائي، ويعط  مهلة إضافية خمسة بشر يوم بمل من تاريخ الاشعار النهائي 

خلال شهر من توقيع العقد تثمر تاريخ تسليم العقار للمس

بداية سريان مدة العقد

أخر المستثمر من تاريخ تسليم العقار بموج  محضر تسليم موقع من الشركة والمستثمر، وفي حالة ت

ه خطياً وتحس  بن التوقيع بل  محضر تسليم العقار  كثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم اشعار

.بداية سريان مدة العقد من تاريخ الاشعار

.الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة1-3

إنشاء وتشغيل وصيانة مشروع متعدد الاستخدامات •المشروع
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.البطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية2-2

.الكروكي المساحي الخاص بالموقع2-3

الفرصة الاستثمارية: القسم الثاني 
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مشروع متعدد الاستخداماتإنشاء وتشغيل وصيانة/ الفرصة

.البطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية2-2

الأحياء المحيطة
احياء3أكثر من 

النطاق
ق مكة قطاع شر

الحي
الخنساء

المخطط
خارج المخططات 

المعتمدة

المساحة
2م4092.24

المعلومات الديموغرافية

الكثافة السكانية

متوسطة

الغالبية السكانية ي
النمو السكان 

متوسط

الجمهور المستهدف

سكان وزوار العاصمة 
المقدسة

داخل حد الحرم

سهولة الوصول 
للموقع

اتيجية الموقع  اسثر
ووجوده على 

شارع الحج الرئيسي

ات الموقع أبرز معلومات وممي  

عدد الأدوار المصرحة 
اطات  حسب الاشثر

ية التنظيمية والبلد
بالمنطقة

ي 
النمو السكان 

الكبثر ونقص العرض 
مقارنة بالطلب

شوارع رئيسيةالموقع

المعلومات الجغرافية

الموقع
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.الكروكي المساحي الخاص بالموقع2-3

شادي بدقة اعلى للحصول على الكروكي الاسثر
اضغط هنا

https://drive.google.com/file/d/1G6JOVo6UdEFrhgO3xnphncItO2chJiDW/view?usp=sharing
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.من يحم لس الدخول في المنافسة3-1

.لغة العطاء3-2

.مكان وموبد تقديم العطاءات3-3

.موبد فتح المظاريف3-4

.تقديم العطاء3-5

.مدة سريان العطاء3-6

الضمان البنكي3-7

مستندات العطاء وسريتس3-8

اشتراطات دخول المنافسة والتقديم: القسم الثالث 
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من يحم لس الدخول في المنافسة 3-1

3-1-1

تراطات البفا  يحم فقط للشركات والمؤسسات ذات الصففة الطبيعيفة والابتباريفة وففم متطلبفات المشفروع، مفع ضفرورة اسفتيفاء اشف

ع اسفتثماري الثامن من هذه الكراسة وحس  الاشتراطات والمواصفات الواردة بهفا، ويسفتبعد المسفتثمر الفذي يثبفت تعثفره ففي مشفرو

البنفد ثانيفاً –14رقم ) من تاريخ الحكم  و القرار وذلك بناءً بل  المادة (سنتين ) بحكم  و قرار نهائي صادرين من جهة قضائية لمدة

.من اللائحة( 3الفقرة رقم –

3-1-2

مفففففففففففففففن المعفففففففففففففففايير الموضفففففففففففففففحة ففففففففففففففففي القسفففففففففففففففم الثفففففففففففففففامن % 80يجففففففففففففففف  بلففففففففففففففف  المتقفففففففففففففففدم  ن يتجفففففففففففففففاوز 

بففففففففففففرض فنففففففففففففي)مففففففففففففن الكراسففففففففففففة، بلفففففففففففف   ن يففففففففففففتم تقففففففففففففديم العففففففففففففروض بملفففففففففففففين منفصففففففففففففلين مختففففففففففففومين 

(برض مالي-

.يسري بل  الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي3-1-3

لغة العطاء3-2

التفي يجفوز  ن يج  بل  المستثمر تقديم بطائس باللغة العربية ويستثن  مفن ذلفك الكتالوجفات الخاصفة بالمعفدات والأدوات والأجهفزة

ذلك من خلال مكت  تكون باللغة الإنجليزية، وفي حال وجود مستند بأي  لغة  خرى يتم ترجمتس ال  اللغة العربية من قبل المستثمر و

.ترجمس معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول بليس في حالة الاختلاف

مكان وموبد تقديم العطاءات3-3

يقفففففففففففدم العطفففففففففففاء الكترونيفففففففففففاً بفففففففففففن طريفففففففففففم منصفففففففففففة ففففففففففففرص، ويفففففففففففتم إرففففففففففففاق كفففففففففففل المسفففففففففففتندات المطلوبفففففففففففة 

.عد الموبد المحددفي كراسة الشروط والموافقات الكترونياً بل   ن تقدم في الموبد المحدد لها في البوابة ولن يقبل  ي بطاء يقدم ب

موبد فتح المظاريف 3-4

.حس  التاريخ المحدد في إبلان المنافسة، مع مراباة موابيد التأجيل والتمديد
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تقديم العطاءات3-5

3-5-1

معتمدة بالكروكي بل  المستثمر وقبل تقديم بطائس  ن يقوم بمعاينة الموقع معاينة تامة نافية للجهالة شرباً ونظاماً، وفم الحدود ال

رد تقدمس بعطائس ولا المرفم، و ن يتعرف تعرفاً تاماً بل  الأوضاع السائدة بس وما حولس، ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرط بمج

.يحم لس لاحقاً الادباء  و الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والابمال المتعلقة بس

.راسةبل  المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات دراسة وافية ودقيقة وإبداد العرض وفقاً لما تقتضي بس الك3-5-2

.باليدبالدقة اللازمة، وذلك طبابةً  و كتابةً ( ملحقات الكراسة ) يج  بل  المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفم ضمن 3-5-3

3-5-4
، وكذلك ختمها بختمس يج  ترقيم المرفقات وتوقيع كل صفحات العطاء ومرفقاتس من قبل المستثمر نفسس  و الشخص المفوض من قبلس

.بل  جميع مستندات العطاء وملحقاتس

3-5-5

ي يفوم ففتح المظفاريف يقدم العطاء الكترونياً وفي حال تعذر تقديم العطاء بن طريم المنصة الالكترونية لأسبا  فنية، فيقدم العطاء فف

لففففففففففففففففففففدى اللجنفففففففففففففففففففففة بمقفففففففففففففففففففففر الشففففففففففففففففففففركة ففففففففففففففففففففففي الشميسفففففففففففففففففففففي خلففففففففففففففففففففف مهفففففففففففففففففففففبط الطفففففففففففففففففففففائرات

ة واسفم المعلن بنس ، داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكت  بليس مفن الخفارج اسفم المنافسف( قبل سابة من موبد انعقاد اللجنة ) 

مفة الكراسفة مفع المستثمر وبنوانس البريدي والوطني و رقام هواتففس وجوالفس والبريفد الالكترونفي الرسفمي مفع تقفديم مفا يثبفت سفداد قي

 و بفن طريفم البريفد ( 199099) ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلا  مفن خفلال التواصفل مفع مركفز الاتصفال الفوطني بلف  الفرقم

ا ، وارفاق رقم البلا   و البريد الالكتروني الذي يثبت ذلك بند تقديم العطاء ورقي (  ( inv@momra.gov.saالالكتروني

.بعد تسليم  و تقديم المرفقات فإنس لا يمكن التعديل  و الإضافة بليها بعد ذلك3-5-6

3-5-7
بة ضفريبة القيمفة يتم احتسا  ضريبة القيمة المضافة بناءً بل  النسفبة المقفررة مفن اجمفالي الايجفار السفنوي المقفدم ، ويفتم تحديفد نسف

.ة المضافة حس  الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن و ما تقرره الجهات ذات العلاقة بالمملكة العربية السعودي

3-5-8
ديل فيج  بليس لا يجوز للمستثمر الكشط  و المحو  و الطمس و ي تصحيح  و تعديل في برض السعر وفي حال رغ  المستثمر التع

.إبادة كتابتس من جديد بالحروف والأرقام والتوقيع بليس وختمس 

.بالريال السعودي ( حروفاً ) تدون الأسعار في العطاء  رقاما وكتابة 3-5-9



13

مدة سريان العطاء3-6

ريان مفدة تسعون يوماً من التاريخ المحفدد لففتح المظفاريف ، وللشفركة الحفم ففي طلف  تمديفد سف( يوماً 90) مدة سريان العطاء 

ايفة مفدة سفريان العطاء إذا اقتضت الضرورة لذلك، ويبق  العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيس من وقت تقديمس وحت  نه

.العطاء

الضمان البنكي3-7

3-7-1

مفن قيمفة العطفاء السفنوي ويبقف  الضفمان سفارياً وغيفر قابفل % ( 25) يج   ن يقدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل بفن 

السفعودي للإلغاء ال  حين سداد العائد الاستثماري بن السنة الاول ، ويقدم ففي شفكل خطفا  ضفمان مفن بنفك معتمفد لفدى البنفك

  الفدفع المركزي، ولا تقبل الشيكات  و  ي مستندات ماليس  خرى، و ن يكون غير مشروط وغيفر قابفل للإلغفاء، و ن يكفون واجف

بند  ول طل  من الأمانة او الشركة  دون الحاجة إل  إنذار  و حكم قضائي، كما يج   ن يكفون خطفا  الضفمان سفاريا لمفدة لا

. يوم من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وقابلاً لتمديد وقت الحاجة90تقل بن 

:يتم استبعاد العطاءات في الحالات التالية 3-7-2

3-7-2-1
لجنففة فففتح صففورة فففي التقففديم الالكترونففي والاصففل يسففلم فففي ظففرف مختففوم ل) العطففاء الففذي لا يرفففم بففس اصففل الضففمان البنكففي 

(.المظاريف وذلك في اليوم والموبد المعلن بنس

7-٣العطاء الذي تقل فيس قيمة الضمان بن القيمة المحددة في بند 3-7-2-2

3-7-3

مان قبفل يرد الضمان لأصحا  العطاءات غيفر المقبولفة ففور اسفتبعادهم مفن المنافسفة ولا يحفم لهفم المطالبفة بفالإفراج بفن الضف

اناتهم بعفد صفدور قفرار  ما المتنافسون الذين قبُلت بطاءاتهم ولم ترُسَ  بليهم المنافسة، فيفُرج بن ضفم. استبعادهم من المنافسة

.اص بالمشروعالترسية بل  العطاء الفائز بالمنافسة، ولا يحم المطالبة بإبادة الضمان قبل صدور قرار الترسية النهائي الخ
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مستندات العطاء3-8

:يج  بل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وختمها بالترتي  الوارد ذكره

المستندم

.نموذج العطاء1

(.إذا قام بالتوقيع بل  العطاء ومرفقاتس شخص غير مقدم العطاء ) توكيل رسمي موثم 2

.المؤسسة  و وكيلس الذي وقع بل  العطاء لديس صلاحية التوقيع/ بن الشركة المسئولإثبات  ن 3

.صورة سارية المفعول من السجل التجاري4

.صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي5

.مركزيإضافة  صل خطا  الضمان البنكي باسم شركة البلد الأمين للتنمية والتطوير العمراني معتمد لدى البنك السعودي ال6

.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة المتقدم بها7

.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس المنشأة المتقدم بها8

9

يثبففففففت فيهففففففا  نصففففففورة مففففففن الشففففففهادة الصففففففادرة مففففففن مكتفففففف  التأمينففففففات الاجتمابيففففففة لففففففنفس المنشففففففأة المتقففففففدم بهففففففا

ة لأحكام هذا المؤسسة المتقدمة مسجلة في التأمينات و نها قامت بجميع الالتزامات اتجاهها  و إرفاق ما يثبت  نها غير خاضع/ الشركة 

النظام

.صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها10

(البريد السعودي ) المؤسسة صادرة من موقع سبل / صورة من إثبات العنوان الوطني للشركة 11

12
لمسفتثمر بفالعلم كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها، والموقع والمختوم بل  كل صفحة من قبل المستثمر، وذلك تأكيداً مفن ا

والالتزام المطلم بما ورد فيها، ويج  إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبس

.صةجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف  و جهة الاطلاع بليها سوى الجهة المخت

:للاستفسار يمكنكم التواصل مع الشركة بل  البيانات التالية 

بيانات التواصل مع الشركة

البريد 

الالكتروني
investment_comm@abam.sa

المراسلات 

الفورية
0555031200
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حقوق الشركة والمستثمر : القسم الرابع 

.تأجيل موبد فتح المظاريف 4-1

الغاء المنافسة والتعديل بل  الشروط والمواصفات4-2

تعديل وسح  العطاء4-3

حضور جلسة فتح المظاريف4-4

الاستفسار حول بيانات المنافسة4-5
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تأجيل موبد فتح المظاريف 4-1

جميفع يحم للشركة تأجيل  و تمديد تفاريخ ففتح المظفاريف إذا دبفت الحاجفة الف  ذلفك، واذا تفم ذلفك ففان الأمانفة  و الشفركة  سفتخطر

. مقدمي العطاءات بالتأجيل من خلال الرسائل الالكترونية او  ي وسيلة  خرى من الوسائل المعتمدة 

الغاء المنافسة والتعديل بل  الشروط والمواصفات 4-2

يجففففففففففففوز للشففففففففففففركة الغففففففففففففاء المنافسففففففففففففة العامففففففففففففة قبففففففففففففل فففففففففففففتح المظففففففففففففاريف اذا اقتضففففففففففففت المصففففففففففففلحة العامففففففففففففة

ثمرين الفذين ذلك ويحم لها الإضافة او الحذف او التعديل لمضمون  ي بند من بنود الكراسة بموج  اخطار الكتروني ال  جميع المسفت

ة وملزمفا قاموا بشراء الكراسة وذلك قبل موبد فتح المظاريف بل   ن يعتبر  ي إضفافة او حفذف او تعفديل جفزء لا يتجفز  مفن الكراسف

.لجميع المتنافسين

تعديل وسح  العطاء 4-3

.د تقديمسلا يجوز للمستثمر إجراء  ي تعديل في بطائس بعد تقديمس، ولن يلتفت ال   ي ادباء بوجود خطاء في العطاء بع4-3-14-3-1

.لا يحم للمستثمر سح  بطائس قبل الموبد المحدد لفتح المظاريف4-3-24-3-2

حضور جلسة فتح المظاريف 4-4

جلسفة ففتح تفتح المظفاريف بحضفور جميفع  بضفاء لجنفة ففتح المظفاريف ففي الموبفد المحفدد ويفتم ذلفك بحضفور المسفتثمر  و مندوبفة ل

ض مصفدقاً مفن المظاريف ويج   ن يكون مندو  المستثمر المفوض لحضور الجلسة سعودي الجنسية مصطحباً وكالة شربية  و تفوي

( ح المظفاريف او قبلفس سيتم ارسال رابفط ففي نففس يفوم ففت) الغرفة التجارية، ويجوز ان يكون الحضور الكترونياً او افتراضياً بن بعد 

مفن التعليمفات التنفيذيفة ( 25) وتعلن الأسعار الواردة في العروض امام المتنافسين  و مندوبيهم وذلك حس  ما نصت بليس المادة رقم 

.للائحة التصرف بالعقارات البلدية ولا يحم الابتراض لمن لم يحضر الجلسة

الاستفسار حول بيانات المنافسة 4-5

ل البوابفة في حالة غمفوض  و بفدم وضفوي  ي بنفد مفن بنفود المنافسفة يجف  بلف  المسفتثمر الاستفسفار مفن الشفركة الكترونيفاً مفن خفلا

الأمانفة / شفركةللحصول بل  الايضاي اللازم قبل تقديم العطاء، وذلك بمدة لا تقل بن بشرة  يام مفن تفاريخ ففتح المظفاريف وسفتقوم ال

ت او إجابفات بالرد الكترونيفاً بلف  جميفع الاستفسفارات لكفل مفن اشفترى كراسفة الشفروط والمواصففات، ولفن يعفول بلف   ي استفسفارا

.شفوية 
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عالترسية والتعاقد وتسليم الموق: القسم الخامس 

.الترسية والتعاقد5-1

.تسليم الموقع5-2
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الترسية والتعاقد5-1

5-1-1
  الشفركة بعد  ن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها، وفي حال وجود برض فني بعد ذلك تحال العروض الف  لجنفة المختصفة

.لدراستها وتقديم التوصية لصاح  الصلاحية بما تراه

5-1-2

يففففففففففتم إخطففففففففففار مففففففففففن رسففففففففففت بليففففففففففس المنافسففففففففففة فففففففففففور ابتمففففففففففاد قففففففففففرار الترسففففففففففية لمراجعففففففففففة الشففففففففففركة خففففففففففلال

لضفمان من تاريخ الاخطار لاستكمال الإجراءات، واذا لم يراجع خفلال هفذه المفدة يفتم إلغفاء الترسفية ويفتم مصفادرة ا( ثلاثون يوماً ) 

البنكي

5-1-3

يجففففففففففففوز فففففففففففففي حففففففففففففال اسففففففففففففتبعاد  بلفففففففففففف  العففففففففففففروض لأي سففففففففففففب  بموجفففففففففففف   حكففففففففففففام اللائحففففففففففففة، التفففففففففففففاوض

مع العرض الذي يليس، بل   ن تتم الترسيس بعد موافقة صاح  الصلاحية

تسليم الموقع5-2

5-2-1
اك بفائم لفدى الشفركة يتم تسليم الموقع للمستثمر بموج  محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكفن هنف

.يحول دون ذلك، وبشرط الا تزيد المدة بين تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام بن شهر واحد

5-2-2
تحسف  بدايفة العقفد في حال تأخر المستثمر بن التوقيع بل  محضر تسليم الموقع تقوم الشركة بإرسال إشفعار للمسفتثمر بلف  بنوانفس و

.من تاريخ الاشعار

. يلتزم المستثمر باستلام الموقع بحضور مندو  مكت  هندسي معتمد مع تحملس كافة التكاليف المترتبة بل  ذلك5-2-3

5-2-4
ك ففور ابتمفاد يلتزم المستثمر بالتعاقد مع مكت  هندسي معتمد وتزويد الإدارة المختصة بصفورة مفن العقفد المبفرم بخطفا  رسفمي وذلف

محضر تسليم الموقع

5-2-5
م إلغفاء المنافسفة في حال طر  بعد الترسية  و توقيع العقد وجود  ي بوائم  و إجراءات تحول دون تسليم الموقع  و تنفيذ المشفروع، فيفت

 و العقد
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الاشتراطات العامة : القسم السادس 

.توصيل الخدمات للمشروع6-1

.البرنامج الزمني للمشروع وتنفيذ الأبمال6-2

.مسئولية الاشراف بل  التنفيذ لدى المستثمر6-3

.تقرير المقاول والمكت  الاستشاري6-4

.حم الشركة في الاشراف بل  تنفيذ المشروع6-5

.استخدام الموقع للغرض المخصص لس6-6

.التأجير من الباطن  و التنازل بن العقد6-7

.طريقة المفاضلة وموبد سداد الأجرة السنوية6-8

مثال توضيحي بل  طريقة احتسا  القيمة الايجارية6-9

.إلغاء العقد6-10

.تسليم الموقع والمنشآت القائمة للأمانة6-11

.متطلبات الأمن والسلامة6-12

. حكام بامة6-13
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.توصيل الخدمات للمشروع6-1

5-1-1

( الفففففففففففففففخ .....-انترنفففففففففففففففت –ميفففففففففففففففاه –كهربفففففففففففففففاء ) يتفففففففففففففففول  المسفففففففففففففففتثمر توصفففففففففففففففيل الخفففففففففففففففدمات للموقفففففففففففففففع 

بلففففففففففففففففف  مسفففففففففففففففففئوليتس الخاصفففففففففففففففففة ويتحمفففففففففففففففففل كاففففففففففففففففففة التكفففففففففففففففففاليف والرسفففففففففففففففففوم المرتبطفففففففففففففففففة بفففففففففففففففففذلك، 

صففال وبلفف  المسففتثمر  ن ينسففم مففع الإدارة المعنيففة بالشففركة ومففع الجهففات ذات العلاقففة، والشففركة غيففر مسففئولة بففن التففأخر فففي إي

. الخدمات

البرنامج الزمني للمشروع وتنفيذ الأبمال6-2

6-2-1
صفميم، مفع ضفرورة موافقفة يلتزم المستثمر  ن يقدم للشركة برنامجفاً زمنيفاً للتنفيفذ ففور اسفتلام الموقفع متضفمناً المراحفل المختلففة للت

.الشركة بل  هذا البرنامج

6-2-2

يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  و تشغيل المشروع قبل الحصول

وم، والشركة بل  الموافقات والتراخيص اللازمة من  الشركة والجهات الأخرى ذات العلاقة، مع تحمل المستثمر لكافة التكاليف والرس

ات غير مسئولة بن التأخر في الحصول بل  التراخيص والموافقات من الجهات ذات العلاقة، كما يمكن الاستعانة بمركز خدم

.المستثمرين   الشركة لتذليل الصعوبات وتحسين الزمن المعياري لإنهاء الإجراءات المطلوبة

6-2-3
وقع معس بقفد يج  بل  المستثمر  ن يسند مهمة إنشاء المشروع ال  مقاول لديس خبرة وسابقة  بمال في تنفيذ مثل هذه المشاريع، و ن ي

روع تنفيذ المشروع ويتم ابتماد هذا العقد من الشركة قبل الموافقة للمستثمر بل  البدء في  بمال التنفيذ لإنشاء المش

6-2-4

بلففففففففففففففف  المسفففففففففففففففتثمر إلفففففففففففففففزام المقفففففففففففففففاول بتقفففففففففففففففديم شفففففففففففففففهادة تفففففففففففففففأمين ضفففففففففففففففد العيفففففففففففففففو  التفففففففففففففففي تظهفففففففففففففففر

( 509) في المباني والإنشاءات سواء الهيكلية  و  بمال التشطي   و غير ذلك من  بمال المشروع وفقفاً لقفرار مجلفس الفوزراء رقفم

.الأمانة/هـ، وتقديم صورة من الشهادة للإدارة المعنية بالشركة1439/09/21وتاريخ 

مسؤولية الإشراف بل  التنفيذ لدى المستثمر6-3

:يج   ن يسند المستثمر الاشراف بل  التنفيذ ال  مكت  هندسي استشاري معتمد ومرخص ويكون من واجباتس ما يلي

.الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول6-3-1

6-3-2
كون موجوداً مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية وإبلا   الشركة بأي خطأ ي

.بها والمقترحات لمعالجة الخطأ

.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأبمال طبقاً للشروط والمواصفات المذكورة في الكراسة وكود البناء السعودي6-3-3

.تهاتوجيس المقاول وإبطائس المشورة الفنية بند الضرورة، وإخطار المقاول والمستثمر خطياً بن  ي مخالفات تحدث وطل  إزال6-3-4

.التدقيم والابتماد للمخططات وبينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها6-3-5

.دراسة المشكلات التي تظهر  ثناء التنفيذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها6-3-6

6-3-7
شفروع المختلففة إجراء التغيرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع والتي مفن شفأنها تلاففي المشفكلات والتنسفيم بفين بناصفر الم

 ً .بشرط  ن يتم  خذ موافقة  الشركة الخطية بليها مسبقا
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تقرير المقاول والمكت  الاستشاري6-4

6-4-1

فيذ تقريراً للشركة بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأبمال وقبل السماي بالتشغيل يقدم كلاً من المقاول والاستشاري المشرف بل  التن

لمخططات النهائية بخطا  رسمي بن طريم المستثمر يوضحان فيس مسئوليتهما بن تنفيذ المشروع ومطابقتس للمواصفات مع تقديم ا

.معتمدة من استشاري المشروع ( as-built) من واقع الطبيعة 

حم الشركة في الاشراف بل  تنفيذ المشروع6-5

6-5-1
للتأكد سللشركة الحم الكامل في الاشراف بل  تنفيذ المشروع بجميع مراحل

.من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات بالكراسة والمخططات المعتمدة

.راسة والمخططات المعتمدةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  الشركة فيما يتعلم بأوامر التغير والإصلاي لكل ما تم تنفيذه مخالفاً للك6-5-2

6-5-3

زم المستثمر  ن لا يجوز للمستثمر إجراء  ي إضافات  و تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة  الشركة، وفي حالة الموافقة يلت

يقدم مخططات كاملة 

.من المواصفات الفنية من  جل الحصول بل  الموافقة النهائية والترخيص اللازم

6-5-4
تمت موضحاً يج  بل  المستثمر  ن يقدم للشركة تقريراً دورياً كل ثلاثة  شهر من مكت  هندسي معتمد بن  بمال الانشاءات التي

.خط سير العمل بالمشروع ومدى تطابقس بالجدول الزمني

6-5-5
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من  بمال الانشاء بإشعار الشركة لتقوم 

.بالمعاينة وبمل محضر يبين  ن التنفيذ تم طبقاً للكراسة والمخططات المعتمدة

.استخدام الموقع للغرض المخصص لس6-6

لاشتراطات يحم للمستثمر اختيار  ي نشاط تجاري  و الجمع بين  كثر من نشاط تجاري مناس  لس شريطة  ن ينطبم بل  الموقع ا

خ العقد الخاصة لهذه الأنشطة مع مرابات المساحات والمواقف والاشتراطات الخاصة بكل نشاط ، و ي مخالفة لذلك يحم للشركة فس

.وسح  الموقع من المستثمر

.التأجير من الباطن  و التنازل بن العقد6-7

ركة والتي يحم لا يحم للمستثمر تأجير كل  و جزء من العقار ولا التنازل بن العقار للغير الا بعد الحصول بل  موافقة خطية من الش

، وففي حالفة تفأجير لها الموافقة  و الرفض بناءً بل  تقديرها للموقف، بل   ن تنطبم بل  المتنازل لفس نففس شفروط المسفتثمر الأصفلي

ن، وتنتهفي وحدات  و محال  و إبرام  ي بقود للمشروع يج  بل  المستثمر تزويد الشركة بصورة من هذه العقود وبيانفات المسفتأجري

الأمانفة  و هذه العقود بنهاية مدة بقد الاستثمار الأصلي  و فسخس  و سحبس من المستثمر ويظل المستثمر هو المسفؤول امفام الشفركة  و

.الجهات الأخرى بن  ي مخالفة

.طريقة المفاضلة وموبد سداد الأجرة السنوية6-8

6-8-1
المشفاركة بفدخل تكون المفاضلة في المنافسة بل   بل  بائد سنوي لشركة البلفد الأمفين ففي مبلفي الايجفار المضفمون وكفذلك ففي نسفبة

.المشروع 

6-8-2
 يام، ويكون ( 10) يقوم المستثمر بتسديد القيمة الايجارية السنوية المضمونة للشركة بند بداية كل سنة ايجارية، وذلك بحد  قص  

كل خمسة سنوات % ( 10)سداد القيمة الايجارية للسنة الأول  بند توقيع العقد، مع زيادة دورية بنسبة 
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يفراد الكلفي في ما يخص نسبة المشاركة بالدخل هو نسبة مئويفة تسفتحم للشفركة مفن العائفد السفنوي لفدخل المشفروع وتحسف  مفن الا

ت  محاسبي معتمد للمشروع قبل خصم الضريبة والتكاليف والزكاة واي مصاريف  خرى وفقاً للقوائم المالية المدققة والمعتمدة من مك

وع الايجفار وموافم بليس من قبل الشركة ، وتستحم هذه النسفبة للشفركة ففي حالفة تجفاوزت النسفبة المئويفة مفن إجمفالي ايفراد المشفر

مضفمون للشفركة السنوي المضمون للشركة ، ويعتمد الأبل  بينها واذا كانفت النسفبة متسفاوية  و اقفل يكتفف  بتحصفيل الحفد الأدنف  ال

 يفففففففففففففففففففام ( 10) ،ويفففففففففففففففففففدفع الففففففففففففففففففففرق بنهايفففففففففففففففففففة السفففففففففففففففففففنة الايجاريفففففففففففففففففففة وذلفففففففففففففففففففك بحفففففففففففففففففففد  قصففففففففففففففففففف  

( سفففففففففنوات 5) كفففففففففل % 10مفففففففففن بدايفففففففففة السفففففففففنة الايجاريفففففففففة التاليفففففففففة ، مفففففففففع زيفففففففففادة حصفففففففففة الشفففففففففركة بنسفففففففففبة 

.بل  النسبة المئوية للمشاركة بالدخل 

من مدة العقد، وفي حال تم البفدء بالتشفغيل وتحقيفم دخفل مفن المشفروع خفلال% 10تم تحديد فترة سماي غير مدفوبة الأجرة تمثل 

لمشفروع خفلال هذه الفترة فيكون للشركة قيمة النسبة المئوية المستحقة لها من دخل المشفروع، وففي حفال لفم يكمفل المسفتثمر انشفاء ا

ة  و ماليفة بلف  فترة السماي المعطاة لس للتجهيفز والانشفاء فيتحمفل سفداد الأجفرة المسفتحقة بفن تلفك الفتفرة دون ادنف  مسفئولية قانونيف

قاً لهذه الفقرة بتقييم الشركة ناتجة بن ذلك ولا يتم تعويض المستثمر بما انشأه وجهزه في العقار ويستعان لتحديد الأجرة المستحقة وف

.اثنين من المقيمين العقاريين المعتمدين من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين

مثال توضيحي بل  طريقة احتسا  القيمة الايجارية6-9

:سيكون احتسا  القيمة الايجارية المضمونة للشركة بل  حالتين  وهي بل  النحو التالي 

:الحالة الأول  

م ففي هفذه الحالفة ان يكون المبلي المضمون لشركة البلد الأمفين للتنميفة والتطفوير العمرانفي سفنوياً  بلف  مفن إيفرادات المشفروع ، فيفت

المبلففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففي المضففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففمون للشففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففركة يتحصففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففيللاكتففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففففاء 

( .حس  المثال الموضح  دناه ) 

:الحالة الثانية 

ان يكففففففففففففففون المبلففففففففففففففي المضففففففففففففففمون لشففففففففففففففركة البلففففففففففففففد الأمففففففففففففففين للتنميففففففففففففففة والتطففففففففففففففوير العمرانففففففففففففففي سففففففففففففففنوياً 

تفي تفم المفاضفلة  قل من إيرادات المشروع ، فيتم في هذه الحالة تحصيل المبلي المضفمون للشفركة إضفافة الف  مبلفي النسفبة المئويفة ال

( حس  المثال الموضح  دناه ) بليها 

الحد الأدنى المضمون 

للايجار

نسبة الشركة في المشاركةايراد المشروع

بالدخل

نصيب الشركة من المشاركة 

بالدخل 

ريال600.000%2.000.00030ريال1.000.000

ريال1.000.000المبلي المستحم للشركة 

الحد الأدنى المضمون 

للايجار

نسبة الشركة في المشاركةايراد المشروع

بالدخل

نصيب الشركة من المشاركة 

بالدخل 

ريال1.500.000%5.000.00030ريال1.000.000

ريال1.500.000المبلي المستحم للشركة 
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الغاء العقد6-10

: يحم للشركة فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية

.تأخر المستثمر بن البدء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والانشاءاذا-

15) لال الأمانة  في تصحيح الوضع خ/  خل المستثمر بأي من مواد هذه الكراسة  و العقد الاستثماري، ولم يتجاو  مع الشركة اذا

.من تاريخ الإنذار( يوماً 

تأخر المستثمر بن دفع الايجار في بداية السنة التعاقدية وتم اشعاره وانذاره نهائياً حس  نظام إيرادات الدولةاذا-

.مة والتعليماتبطل  من الأمانة لدوابي التخطيط  و التنظيم  و للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر حس  الأنظ-

القائمة للشركةالمنشأتو تسليم الموقع 6-11

6-11-1

مها للأمانفة الأمانفة ، وبلف  المسفتثمر تسفلي/والتجهيزات المقامفة بلف  الموقفع بعفد انتهفاء مفدة العقفد الف  الشفركةالمنشأتتؤول ملكية 

ثمر والشففركة بحالففة جيففدة ، وفففي حففال وجففود ملاحظففات او إصففلاحات بلفف  المنشففآت فففان للأمانففة والشففركة الحففم فففي تكليففف المسففت

. بالإصلاحات اللازمة  و تكليف من تراه الأمانة  و الشركة مناسباً للإصلاي بل  نفقة المستثمر

6-11-2
وره يفتم اسفتلام تقوم الشفركة بإشفعار المسفتثمر بموبفد حضفوره لتسفليم العقفار وففي حالفة بفدم حضفاشهرقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة 

 ً .الموقع غيابيا

لشأنيحم للشركة تمديد العقد للمستثمر وفم لائحة التصرف بالعقارات البلدية والأنظمة والتعليمات الصادرة في هذا ا6-11-3

6-11-4

بحيث ) في حالة وجود بقود او التزامات كمحلات تجارية او ما في حكمها تعتبر مدة انتهاء بقودها هي مدة انتهاء العقد الاستثماري

قففاً للففوائح وللأمانففة والشفركة الحففم فففي تمديففدها حسفف  مفا تففراه مناسففباً وف( تعتبفر جميففع العقففود لاغيففة مففع انتهفاء مففدة العقففد الاصففلية 

الشركة والأنظمة والتعليمات ، وفي حال بدم قيام المستثمر بإغلاق المحالات او الوحدات وغيرها وبدم اخلائها فانس يحم للأمانة او

المطالبفة فتح المحلات  و الوحدات وغيرها بموج  محضر معد لذلك وحصر الموجودات والتصرف فيها ويسقط حفم المسفتثمر ففي

. بها بعد مرور شهر من تاريخ انتهاء العقد ويتم استلام الموقع غيابيا

متطلبات الأمن والسلامة6-12

6-12-1
لكات بل  المستثمر اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع اضرار  و حوادث تصي  الأشخاص  و الأبمال  و الممت

.تطل  الأمراذاالعامة والخاصة، والتنسيم مع الجهات المختصة 

6-12-2
المركبات بل  المستثمر بدم شغل الطرق  و إباقة الحركة المرورية وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة  و

.للحوادث

6-12-3
تخدام يج  بل  المستثمر  ن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارئ وتشمل تدري   شخاص مؤهلين بل  إخلاء الأفراد من المبن  واس

. جهزة ومعدات إطفاء الحريم والقيام بعمل الإسعافات الأولية وحفظ الأمن والتنسيم مع الجهة المختصة

6-12-4
ين إثناء قيامهم يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة بن كافة حوادث الوفاة  و إصابات العمل التي قد تلحم بأي من العمال والموظف

.بالعمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  و  ي تكاليف  خرى دون  دن  مسئولية بل  الشركة
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6-12-5
ة الجفودة داخليفة بل  المستثمر التعاقد مع الشركات المتخصصة في الحراسات الأمنية مع تركي  نظام مراقبة بكاميرات رقميفة باليف

.وخارجية تعمل بل  مدار السابة، ويكون للأمانة والجهات المختصة الحم في الرجوع لها

 حكام بامة6-13

.جميع المستندات والمخططات ووثائم العطاء المتعلقة بالمنافسة هي ملك للشركة بمجرد تقديمها 6-13-1

.التقويم الميلادي هو المعمول بس في العقد 6-13-2

6-13-3
ديم بطائس ليس لمقدم العطاء الحم في الرجوع للشركة  و الامانة باي مطالبة او تعويض بما تحملس من مصاريف او رسوم نتيجة تق

.في حالة بدم قبولس 

.أنتخضع هذه المنافسة ال  اللائحة، وجميع الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات والوزارات الأخرى وما يستجد في هذا الش6-13-4

6-13-5

تم ابرام  العقد بليس يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للشركة محسوبة بل  النسبة المقررة من اجمالي الايجار السنوي الذي

ة العربيففة ،ويفتم تحديفد نسفبة الضفريبة حسف  الأنظمفة والتعليمففات المعمفول بهفا ففي هفذا الشفأن ومففا تقفرره الجهفات المعنيفة  ففي المملكف

.السعودية، ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي

. يلتزم المستثمر بدفع  ي رسوم يفرضها النظام  و تصدر بها  وامر سامية  و غيرها6-13-6

6-13-7

هفـ 1441/11/16وتفاريخ ( 729) يج  بل  المستثمر تحقيم متطلبات الحفاظ بلف  البيئفة وذلفك وففم قفرار مجلفس الفوزراء رقفم 

:هـ والذي ينص بل  التالي1441/11/19وتاريخ 165/وإل  المرسوم الملكي رقم م

يئي  و ففي  و تصريفها  و حقنها في الآبار الجوفية  و في  ي وسط ب–غير معالجة –بدم إلقاء مياه الصرف  و  ي مكونات سائلة -

 ي منطقة من مناطم المنكشفات الصخرية للطبقات المائية لأي سب 

.بدم التخلص من النفايات الخطرة في الأوساط البيئية-

6-13-8

) ففففي حالفففة حفففدوث مخالففففات مفففن المسفففتثمر يطبفففم بليفففس جفففدول المخالففففات والجفففزاءات البلديفففة الصفففادر بفففالقرار الفففوزاري رقفففم 

هففففففففففففففففـ  والقوابففففففففففففففففد التنفيذيففففففففففففففففة للائحففففففففففففففففة الصففففففففففففففففادرة بففففففففففففففففالرقم1443/3/12وتففففففففففففففففاريخ ( 4300204497

م هـ كما يلتزم المستثمر بجميع ما يسفتجد مفن لفوائح وقوابفد وقفرارات وتعفاميم، ويحف1443/3/12وتاريخ ( 4300204526) 

.للشركة تقدير اي جزاءات تتناس  مع حجم المخالفة في حالة بدم ذكرها بالجدول والقوابد المشار اليها 
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. مدة العقد7-1

.فترة التجهيز والإنشاء7-2

.المسئولية بن المخالفات7-3

.اللوحات التعريفية بالمشروع7-4

.الدراسات7-5

.بناصر المشروع7-6

.الاشتراطات الفنية للمشروع 7-7

الاشتراطات الخاصة: القسم السابع 
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مدة العقد7-1

.  كةشاملة فترة التجهيز والانشاء من تاريخ استلام المستثمر للموقع من الشر( خمسة وبشرون سنة ( ) سنة 25) مدة العقد 

فترة الانشاء والتجهيز7-2

ع من مدة العقد غير مدفوبة القيمة بل   ن تبد  هذه الفتفرة مفن تفاريخ اسفتلام الموقف% 10ما يعادل ( شهر 30)يمنح المستثمر فترة 

د وفي حال  بفدم قيفام وذلك للتجهيز والانشاء ، ويتم توزيع قيمة هذه الفترة بواقع خصم خلال السنة الثانية و الثالثة  والرابعة من العق

ة المسفتثمر بسفداد القيمفة المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيفة للتجهيفز والانشفاء فيحفم للشفركة فسفخ العقفد ومطالبف

هيفز والانشفاء الايجارية بن فترة التجهيز والانشاء وفي حال لم يكمل المستثمر انشفاء المشفروع خفلال فتفرة السفماي المعطفاة لفس للتج

تم تعففويض فيتحمففل سففداد الأجففرة المسففتحقة بففن تلففك الفتففرة دون  دنففي مسففئولية قانونيففة  و ماليففة بلفف  الشففركة ناتجففة بففن ذلففك ولا يفف

يمين العقفاريين المعتمفدينالمستثمر بما انشأه وجهزه في العقار ويستعان لتحديد الأجرة المستحقة وفقاً لهذه الفقرة بتقييم اثنين من المق

.من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين

المسؤولية بن المخالفات7-3

اثناء تشغيل يكون المستثمر مسؤولاً مسؤولية كاملة  مام الجهات المختصة بما ينتج من مخالفات خلال فترة التجهيز والانشاء وكذلك

.المشروع، ويعين  حد الأفراد يكون متواجداً في المشروع طيلة فترة العقد

اللوحات التعريفية بالمشروع7-4

ورقففم العقففد يلتففزم المسففتثمر بعمففل لوحففات تعريففف بالمشففروع بعففد توقيففع العقففد واسففتلام الموقففع مباشففرةً، موضففحا بهففا اسففم المشففروع

المشفروع الاستثماري ومدتس والإدارة المشرفة بليس وشعار الهيئة الملكية وشفعار الأمانفة وشفعار الشفركة  واسفم المسفتثمر واستشفاري

  بلف  ومقاول المشروع واي معلومات  خرى تخص المشروع، وبعد تشغيل وافتتاي المشروع يتم بمل لوحات باسفم المشفروع ،ويجف

. المستثمر  ن ينسم مع الشركة فيما يخص تصميم اللوحة ومطابقتها لشروط الوزارة

الدراسات7-5

:الي يج  بل  المستثمر القيام بإجراء الدراسات اللازمة بعد اخذ الموافقات من الجهات والإدارات المختصة وهي بل  النحو الت

.مانةدراسة للتأثيرات المرورية الناتجة بن إقامة المشروع وذلك من خلال  حد المكات  الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأ-

 ن لزم ) ة دراسة هيدرولوجية للموقع من  حد المكات  المتخصصة قبل البدء وتنفيذ المشروع وابتماد الدراسة من الإدارة المختص-

(.الامر

(. إن لزم الأمر ) دراسة بيئية معتمدة من الجهة المختصة -

.وما في حكمها معتمدة من مكات  استشارية مؤهلة بعد برضها بل  الجهة المختصة وموافقتهم بليهاو السلامةدراسات الأمن 

.تقديم دراسات تخطيطية للاستفادة من الطريم الدائري الأول

. ي دراسة  خرى بتطلبها المشروع
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.بناصر ومتطلبات  المشروع7-6

.المباني مسلح/ يج   ن يكون المبن  

.مراباة الهوية العمرانية للمنطقة

الاشفتراطات  ي نشاط تجاري  و الجمع بين  كثر من نشاط تجاري مناسف  لفس شفريطة  ن ينطبفم بلف  الموقفعإختياريحم للمستثمر 

. الخاصة لهذه الأنشطة مع مرابات المساحات والمواقف والاشتراطات الخاصة بكل نشاط 

.بل  الأقل من المساحة المخصصة  للبناء% 5يج  بل  المستثمر توفير مسطحات خضراء بنسبة 

.موقف سيارة للشحن الكهربائي بحد  دني( 2) يج  بل  المستثمر توفير بدد 

الهوية العمرانية لعمارة 

مكة المكرمة
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.كيفية تقييم العروض 8-1

.تصحيح العروض 8-2

نموذج الاستثمار: القسم الثامن 
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.كيفية تقييم العروض والترسية8-1

:تقُييم العروض بل  مرحلتين وهي

لتنفيذ بجودة بالية، هو دراسة ومراجعة العرض الفني المقدم من المستثمر لتقييم الكفاءة والقدرة بل  ا: التقييم الفني: المرحلة الأول  

.ويهدف ال  اختيار العرض الأكثر ملائمة فنياً قبل الانتقال لمرحلة التقييم المالي

.هو دراسة وتحليل الأسعار والجوان  المالية للعروض المقدمة: التقييم المالي: المرحلة الثانية 

:التقييم الفني: المرحلة الاولي 

:تدُرس العطاءات المقدمة فنياً وفم الجدول الموضح  دناه

:التقييم المالي: المرحلة الثانية 

مففن النقففاط الفف  اللجنففة المختصففة لدراسففة العففرض المففالي والتوصففية بترسففية % ( 80) يففتم تحويففل العطففاء المجتففاز فنيففاً وبحففد  دنفف  

.المشروع بل  مقدم ابل  بطاء

تصحيح العروض 8-2

سفففففففففففواء ففففففففففففي مفرداتهففففففففففففا–يفففففففففففتم مراجعفففففففففففة الأسفففففففففففعار الفففففففففففواردة مفففففففففففن لجنففففففففففففة الاسفففففففففففتثمار ففففففففففففي العفففففففففففرض 

. و مجموبها واجراء التصحيحات الحسابية اللازمة في العرض 

ن سفعر الوحفدة وسفعر وجفد اخفتلاف بفيواذاإذا وجد اختلاف بين السعر المبين كتابة والسعر المبين بالأرقام فيؤخذ بالسعر المبين كتابة 

.مجموبها فيؤخذ بسعر الوحدة 

البنود 
الأساسية 

البنود 
الفرعية

وزن البندوصف البنود الفرعية 

كة يشمل  ي عن الشر
ي ) تقديم ملف تعريف 

التأسيس، ومجالات التخصيص، الهيكل القانون 
كات او الاعتمادات ذات العلاقة  كة ( والتنظيمي ، والشر ز تمثر  الشر %20واي معلومات أخرى تثر

وع محل الكراسة على الا تقل ي تنفيذ مشاري    ع مماثلة للمشر
 
ة ف خثر

مشاري    ع وتقديم قائمة بالمشاري    ع المنفذة وحالتها 5عن 
20%

تقديم التصاميم المبدئية على أن تكون من مكتب هندسي معتمد وتراعي
ما يلىي 

ي التصميم •
 
الفكرة الإبداعية والابتكار ف

.تكامل التصميم مع الهوية العمرانية لمكة المكرمة •
ي ذلك الإضاءة والأنظمة التقنية والحلول البيئية •

 
معايثر الاستدامة والتطوير بما ف

ي تغزز من استدامة المساحات وزيادة جاذبيتها 
والممارسات التر

10%

وع من استلام الموقع حتر التشغيل تشمل الأنشطة  خطة التنفيذ توضح مراحل المشر
ي يوضح تسلسلها 

الأساسية ومخطط زمت 
10%

تقديم القوائم المالية المعتمدة لمدة سنتير  على الأقل بشكل مستقل لكل سنة مالية
ي معتمد

على ان تكون القوائم المالية معتمدة من قبل محاسب قانون 
20%

وع من مكتب دراسات  تقديم دراسة جدوى مالية متكاملة على أن تتضمن آلية تمول المشر
ات المالية الرئيسية جدوى معتمد تتضمن التكاليف والايرادات والمؤشر

داد )  ة الاسثر ي القيمة الحالية ،العائد على الاستثمار معدل العائد الداخلىي فثر
 
ومصادر ( صاف

التمويل والية تغطيتها

20%

%100الإجمالي 
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قائمة تدقيم لمقدمي العطاءات 9-1

. نموذج العطاء9-2

.نموذج بيانات مقدم العطاء9-3

الملحقات: القسم التاسع 
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غير مرفم مرفم المستندم

.نموذج العطاء1

(.إذا قام بالتوقيع بل  العطاء ومرفقاتس شخص غير مقدم العطاء ) رسمي موثم توكيل2

.المؤسسة  و وكيلس الذي وقع بل  العطاء لديس صلاحية التوقيع/ بن الشركة إثبات  ن المسئول3

.صورة سارية المفعول من السجل التجاري4

.صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي5

.دي المركزيإضافة  صل خطا  الضمان البنكي باسم شركة البلد الأمين للتنمية والتطوير العمراني معتمد لدى البنك السعو6

.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة المتقدم بها7

.لنفس المنشأة المتقدم بهاالمفعول صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية8

9

يثبت فيها  نصورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأمينات الاجتمابية لنفس المنشأة المتقدم بها

اضعة المؤسسة المتقدمة مسجلة في التأمينات و نها قامت بجميع الالتزامات اتجاهها  و إرفاق ما يثبت  نها غير خ/ الشركة 

لأحكام هذا النظام



.صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها10

(البريد السعودي ) المؤسسة صادرة من موقع سبل / صورة من إثبات العنوان الوطني للشركة 11

12
من المستثمر كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها، والموقع والمختوم بل  كل صفحة من قبل المستثمر، وذلك تأكيداً 

بموجبسبالعلم والالتزام المطلم بما ورد فيها، ويج  إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات


.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة8-1
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.نموذج العطاء8-2

السادة شركة البلد الأمين                                                                    المحترمين

السلام بليكم ورحمة الله وبركاتس

()إشفففففففففففارة الففففففففففف  إبلانكفففففففففففم المسفففففففففففتلم للمنافسفففففففففففة رقفففففففففففم 

م، المتضمن رغبفتكم تفأجير موقفع ففي مكفة 20/          /      هـ الموافم          144/          /      بتاريخ          

وصففات وحيفث تفم شفراؤنا لكراسفة الشفروط والمالمعابفدةمتعدد الاستخدامات بحفي مكة المكرمة لاستثماره في مشروع 

معاينفة العقفار للمنافسة بموج  الايصال المرفم صورتس، واطلعنا بل  كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تفم

 ً .بل  الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة شربا
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.نموذج العطاء8-2
ة التجهثر  والانشاء فثر

ة غثر مدفوعة ) 
(فثر

نسبة الايجار السنوي
من السنة الأول  
ي بداية 

 
وتدفع ف

السنة التعاقدية 

سنة25العقد البالغة من اجمالي مدة%10ما يعادل 

  القيمة الايجارية للسنة  الأول

ة بدون ضريبة القيمة المضاف

رقما كتابة نسبة الايجار 

نسبة 

الزيادة 

الدورية

اجمالي القيمة

رةالكلية للفت

100%-

يب ة السنة الثانية بدون ض 
القيمة المضافة 

20%-

يب ة السنة الثالثة بدون ض 
القيمة المضافة 

20%-

يبة السنة الرابعة بدون ض 
القيمة المضافة 

10%-

القيمة الايجارية 
يب ة السنة الخامسة بدون ض 

القيمة المضافة 
100%-

القيمة الايجارية من السنة
ةالسادسة ال السنة العاشر

100%10%

القيمة الايجارية من السنة
الحادية عشر ال السنة 

الخامسة عشر
100%10%

القيمة الايجارية من السنة
السادسة  عشر ال السنة 

ون العشر
100%10%

القيمة الايجارية من السنة
ال السنةالعشورنو الواحد 

ون الخامسة والعشر
100%10%

اجمالي القيمة الايجارية 
( سنة 25) لكامل مدة العقد

شامل القيمة المضافة
100%
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نموذج بيانات مقدم العطاء8-3

اسم الشركة

رقم السجل التجاري 

التاريخصادر من

نوع النشاط

فاكس هاتف 

رمز بريديصندوق بريد

العنوان الوطني

البريد الالكتروني

حوال

 ً . قر بصحة المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكل ما ورد في الكراسة ويعد هذا ملزما لي نظاما

: الاسم 

:التوقيع 

:التاريخ
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