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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

يتعـين مراعـاة الالتـزام بتقــديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة فــي كراسـة الشـروط والمواصــفات 

باسـتثناء   * فرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية    Furas.momra.gov.saالكترونياً  

مـن المسـتثمر أو مـن  –أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختـوم ومغلـق 

يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، فـي الموعـد والمكـان 

المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 

 إليه.

 السنوي   العطاء  قيمة   من  25%  من   أقل   ضمان  خطاب  تتضمن   التي   العروض  استبعاد   سيتم 

 مسلسل  المستند 

 1 العطاء   نموذج 

 2 العطاء   مقدم  غير  شخص   ومرفقاته  العطاء   على   بالتوقيع  قام   إذا)  موثق  رسمي   توكيل ) 

 3 للتوقيع   يةلاح الص   لديه  العطاء   على   وقع   الذي   وكيلها  أو  الشركة   عن   المسئول  أن   إثبات 

 4 التجاري  السجل  من   المفعول  سارية  صورة 

 5 سعودي   غير   المستثمر   كان   إذاالاستثمار الأجنبي    رخصة  صورة 

 6 المطاعم    وإدارة   بتشغيل  الخاصة  الخبرة  شهادات  صور 

  العطاء قيمة   من  25% بقيمة  السعودي   المركزي  البنك  لدى  معتمد   بنك  من  بنكي خطاب ضمان   ضمان  خطاب
ً   الضمان   يبقى  أن  على السنوي  المشروع  تنفيذ   من الانتهاء   حتى  ساريا

7 

 8 المفعول  سارية  والجمارك  والضريبة  الزكاة هيئة شهادة من صورة 

 9 المفعول   سارية  التجارية  بالغرفة  الاشتراك  شهادة   من   صورة 

 10 الاجتماعية   التأمينات   مكتب   من   الصادرة   الشهادة   من   صورة 

 11 بالسعودة  الالتزام   شهادة  من  صورة 

 12 الوطني   العنوان   إثبات  من   صورة 

 13 وملحقاتها  والمواصفات  الشروط   كراسة 
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  -ب

  

 

 من المستثمر بالموقع المحدد.  المراد إقامته المطعم/ الكافتيريا وه المشــروع

 المشروع هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها رالعقا

 المستثمر
إدارة وتشـييل ويـيانة مطعـم بوا هـة عسـير هو شـرةة أو مسسسـة يتـول   

 .البحرية 

 مقدم العطاء
 أو شــرةة ةانــ   سـواء المزايــدة لـدوو  عرضــا   تقـدم التــي الجهـة بــه يقصـد 

 مسسسة

 المنافســــــــــــة

 الالكترونية

تقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم فــي المنافســة عــن اريــر الموقــع الالكترونــي 

Furas.momra.gov.sa *او عن ارير تطبير الأ هزة الذةية *فرص 

 والموايفات  الشروا ةراسة الكراسة

ــات  ات   الجهــــ

 العلاقة

هي الجهات الحكوميـة وييـر الحكوميـة ولهـا علاقـة بالمشـروع مـن الناحيـة 

 التنظيمية، أو الرقابية أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

 الأعمـــــــــــــا 

 )الخدمات(

لتنفيـذ وإنجـاز  اللازمـةيقصد بهـا مجموعـة الالتزامـات المختلفـة والخـدمات  

عبء الوفاء بها أثناء مـدة العقـد ابقـا    المستثمرالمشروع والملق  عل  عاتر  

لما تنص علية أحكام العقد المبرم معه وسائر مسـتندات العقـد الأوـرع، علـ  

أن يشمل  لك أيضا  ةل ما يعبر من مستلزمات العقـد بحكـم النظـام أو ابيعـة 

 التعامل العرف التجاري
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 الأوليإيجارالسنة حتى   الزمني المتوقع لإجراء المزايدة الجدول -ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان عد لتقديم العطاءات وآخر م

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلدية تحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  البلدية تحدده  موعد الإخطار بالترسية

تـــاريخ توقيـــع العقـــد لمـــن 

 ترسو عليه المزايدة

خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار الأمانــة 

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسـل لـه إشـعار 

نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً، فإن لم 

يراجــع يلغــي حــق المســتثمر فــي الترســية ويصــادر 

 الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر تسـليم موقـع 

من الأمانـة والمسـتثمر، وإذا لـم يـتم توقيـع المسـتثمر 

على محضر تسليم العقار يتم إشـعاره خطيـاً وتحسـب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

موعــد ســداد أجــرة الســنة 

 الأولي
  عند توقيع العقد 
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  مقـــدمة .1
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 47من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 مقـــدمــــــة  .1
 

 عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـةعلـى المسـتثمرين  عامة    منافسةفي طرح    بلدية الساحل  ترغب   •

وفـق التفاصـيل ،  لإدارة وتشغيل وصيانة مطعم بواجهـة عسـير البحريـة  مخصص لتأجير موقع  

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين 

  .الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة

للتعرف على الاشـتراطات   ةوتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراس •

بما يمكنه مـن تقـديم عطـاء   المستثمر،والتزامات    للعقد،والجوانب القانونية    الفنية،والمواصفات  

 .ويحقق للأمانة أهدافها المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

بالرد على أية استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين فـي دخـول   البلديةوترحب   •

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق  المزايدة،

 إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا: هالتوج •

 إدارة الاستثمار ببلدية الساحل  .1

 0172400084تليفون:  .2

 0172400204فاكس:  .3

 Sahil@ars.gov.saالبريد الالكتروني   .4
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 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 وصف العقار .2
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 47من  13الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 وصف العقار  .2
 إدارة وتشغيل وصيانة مطعم بواجهة عسير البحرية  النشاط

 مبني قائم  النشاط مكونات 

 موقـع العقـــار

 واجهة عسير البحرية الحي الحريضة  المدينة

 واجهة عسير البحرية  الشارع

 رقم العقار  رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 2م 40 بطول مواقف سيارات  شمالاً :

 2م 40  بطول البحر جنوباً : 

 2م 30 بطول حديقة شرقاً :

 2م 30 بطول حديقة غرباً :

 مبني قائم  نوع العقار

 2م1200 مساحة الأرض 

 2م1200 مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:

 

 بيانات أخرى:



 

 

 
 

  

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم المزايدة  دخول اشتراطات -3

 : المزايدة دخول له يحق من 1/3

المنطقة المحددة  في المطاعمإدارة وتشغيل وصيانة السعوديين الراغبين في  للمستثمرينيحق   ➢

مدة   تنتهيحتى    قضائيما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم    ،التقدم في هذه المزايدة

المنع مـن التعامـل، ويحـق للأمانـة اسـتبعاد الـذين علـيهم مسـتحقات متـأخرة، أو كـانوا ممـن 

يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة 

 على استبعاده.

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي  ➢

 لغة العطاء: 2/3

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم . 1. 2. 7

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في  

ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة  

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم . 2. 2. 7

العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في  

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون. 

 :العطاءات تقديم مكان 3/3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية، ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في    ➢
 . .  كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً منصة فرص أو 

.  

 : العطاءات تقديم موعد 4/3

 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بإعلان بالجرائد ، ومنصة فرص . ➢

 : المظاريف فتح موعد 5/3

 موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد بإعلان بالجرائد ، ومنصة فرص . ➢



 المملكة العربية السعودية                                                                                          

 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة عسير  

 بلدية الساحل  

 

 

 

 : العطاء تقديم 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  . 1. 6. 7

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

 وملحقاتها. 

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو  . 2. 6. 7

وإذا قدم العطاء من شخص   ، الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه

 للشركات،مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية، ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة  . 3. 6. 7

 في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً. 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم  . 4. 6. 7

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم  

بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه  

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة 

قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على  

أو عن طريق البريد الالكتروني   199099الرقم 

INV@MOMRA.GOV.SA  .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 :الأسعار كتابة 7/3

 :يلي ما يراعى أن عطائه إعداد  عند  المستثمر على يجب  ➢

ً  بالعطاء السعر يقدم أن. 1. 7. 7   له يجوز ولا والمواصفات،  الشروط كراسة لمتطلبات وفقا

  بنود من بند أي بشطب  القيام أو عليها، تحفظ  أي  إبداء أو تعديل،  أي إجراء

 .لذلك المخالف العرض ويستبعد مواصفاتها، أو المزايدة

ً  العطاء في الأسعار تدون. 2. 7. 7 ً )  وكتابة أرقاما  . السعودي بالريال( حروفا

 عرض في تعديل  أو تصحيح وأي الطمس، أو المحو، أو الكشط،  للمستثمر يجوز لا. 3. 7. 7

 . وختمه عليه والتوقيع والأرقام، بالحروف جديد من كتابته  تعاد أن يجب السعر

mailto:inv@momra.gov.sa
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 : العطاء سريان مدة 8/3

ً  تسعون( يوماً 90)  العطاء  سريان  مدة ➢  الحق وللأمانة المظاريف، لفتح المحدد  التاريخ من يوما

 وغيـر  المفعـول  نافذ   العطاء  ويبقى  ذلك،  الضرورة  اقتضت   ما  إذا  العطاء  سريان  مد   طلب   في

 .العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمه، وقت  من فيه الرجوع جائز

 : الضمان 9/3

( من قيمة العطاء  %25بنكي لا تقل قيمته عن )يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان . 1. 9. 7

  البنك المركزيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  في، ويقدم السنوي

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع السعودي

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن  الأمانة، عند أول طلب من 

يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد  

 لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 

الضمان  يكون خطاب، أو   الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب . 2. 9. 7

 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. مقدما

 الضمان: عن الإفراج موعد 10/3

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة بالترسية علـي العـرض  ➢

 .. المناسب ويفرج عن الضمان المالي للعطاء الفائز بع الانتهاء من تنفيذ المشروع

 :العطاء مستندات 11/3

 :ذكره الوارد  وبالترتيب  التالية المستندات  وإرفاق استيفاء المستثمر على يجب  ➢

ً  لذلك، يفوضه  ممن أو المستثمر، من عليه والتوقيع العطاء نموذج. 1. 11. 7  بختمه،  ومختوما

 . التوقيع تاريخ  إثبات مع

 بالتوقيع قام إذا  وذلك شرعية، وكالة أو  التجارية الغرفة من موثقا  رسمي توكيل. 2. 11. 7

  يجب شركة المستثمر كان وإذا  المستثمر غير شخص ومرفقاته العطاء على

  ومرفقاته العطاء على وقع الذي وكيلها  أو الشركة عن المسئول أن يثبت ما إرفاق

 . الشركة عن نيابة للتوقيع الصلاحية لديه

 . التجاري السجل من المفعول سارية صورة . 3. 11. 7



 المملكة العربية السعودية                                                                                          

 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة عسير  

 بلدية الساحل  

 

 

  للشروط وطبقا البنك المركزي السعودي ) لدى معتمد بنك من  ضمان خطاب. 4. 11. 7

 (.أعلاه 9.  3 البند في الواردة

الرسمي   الأمانة بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 7

  ورد بما  المطلق المستثمر  لالتزام تأكيداً   بختمه، ومختومة المستثمر من موقعة

  الشروط كراسة شراء تم  الذي الدفع إيصال  صورة إرفاق  ويجب بها،

 .  بموجبه  والمواصفات

 المعلومات: سرية 12/3

 تتمتـع الالكترونيـة المنافسـة طريق عن المستثمرين من المقدمة والمستندات   المعلومات   جميع ➢

 فـتح وموعـد  يـوم فـي  سـوى  عليهـا  الاطـلاع  جهـة  او  طـرف  لأي  ولا يمكـن  السـرية،  بكامل

 الأمانة. لدى نظاما لهم المخول قبل من وذلك المظاريف
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  -4
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 العطاء  إعداد قبل  المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة 1/3

 وإعداد   ودقيقة،  وافية  دراسة  الواردة  والمواصفات   الشروط  كراسة  بنود   دراسة  المستثمر  على ➢

 للبلدية  الحق يعطي  بذلك  الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي لما  وفقا العرض 

 .العطاء استبعاد  في

 : المزايدة بيانات  حول الاستفسار 2/3

 الاستفسـار المسـتثمر علـى يجـب  المزايدة،  بنود   من  بند   أي  وضوح  عدم  أو  غموض   حالة  في ➢

ً   البلدية  من  عـن  تقـل  لا  بمـدة  وذلـك  لعطائـه،  تقديمه  قبل  اللازم  الإيضاح  على  للحصول  خطيا

ــام عشــرة ــن أي ــاريخ م ــائي الت ــديم المحــدد  النه ــتقوم ،العطــاءات  لتق ــة وس ــالرد  البلدي ــى ب  عل

 أيام  خمسة  أقصاه  موعد   في  والمواصفات   الشروط  كراسة  اشترى  من  لكل  كتابة  الاستفسارات 

 .شفوية إجابات  أو استفسارات  أية على يعول ولن المظاريف، فتح قبل

 :العقار معاينة 3/3

 وفـق  للجهالـة،  نافيـة  تامـة  معاينـة  العقـار  بمعاينـة  يقـوم  أن  عطائـه  تقديم  وقبل  المستثمر  على ➢

ً  يتعرف وأن المعتمدة، حدوده ً  تعرفا  . السائدة أوضاعه على تاما

ً  له يحق  لا  بحيث   بعطائه،  تقدمه  بمجرد   الشرط  هذا  استوفى  قد   المستثمر  ويعتبر ➢  الادعاء لاحقا

 .ابه المتعلقة والأعمال العقارمنطقة بخصوص  جهالة بأية الاحتجاج أو
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر   -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
   

 



 المملكة العربية السعودية                                                                                          

 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة عسير  

 بلدية الساحل  

 

 

 المظاريف   فتح وأثناء قبل  وللمستثمر البلدية  /للأمانة يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء 1/3

 اقتضـت  إذا الصلاحية صاحب  موافقة أخذ  بعد  المظاريف فتح قبل المزايدة إلغاء  للبلدية  يجوز ➢
 بنـود  مـن بنـد  أي لمضـمون التعـديل أو  الحـذف  أو  الإضـافة  لها  ويحق  ،ذلك  العامة  المصلحة

 المؤسسـات   أو  الشـركات   جميـع  إلـى  إخطار  أو  خطاب   بموجب   والمواصفات   الشروط  كراسة
 أية تعتبر أن على المظاريف، فتح قبل وذلك والمواصفات، الشروط  كراسة  بشراء  قامت   التي

 هـذه مـن يتجـزأ لا جـزء بـه المؤسسـات  أو  الشـركات   إخطـار  تـم  تعـديل  أو  حـذف  أو  إضافة
ً  والمواصفات  الشروط  .المتنافسين لجميع وملزما

 : المظاريف فتح موعد تأجيل 2/3

 تقـرر  وإذا  ذلـك،  إلـى  الضرورة  دعت   ما  إذا  المظاريف  فتح  وموعد   تاريخ  تأجيل  للبلدية  يحق ➢
 .خطيا  بالتأجيل العطاءات  مقدمي جميع ستخطر البلدية فإن ذلك

 : العطاء سحب 3/3

 .المظاريف فتح موعد  قبل عطاءه سحب  للمستثمر لا يحق ➢

  :العطاء تعديل 4/3

 مـن  ادعـاء  أي  إلـى  يلتفـت   ولـن  تقديمـه،  بعـد   عطائـه  في  تعديل  أي  إجراء  للمستثمر  يجوز  لا ➢
 .تقديمه عطائه بعد  في خطأ بوجود  العطاء صاحب 

 المظاريف: فتح جلسة حضور 5/3

 يكـون أن ويجـب  المحـدد، الموعد  في المظاريف فتح  جلسة  حضور  مندوبه  أو  للمستثمر  يحق ➢
ً   الجنسية،  سعودي  المظاريف  فتح  جلسة  لحضور  المفوض   المندوب   شـرعية  بوكالـة  مصـحوبا

ً   المؤسسة  أو  الشركة  مدير  من  تفويض   أو  الاعتـراض   يحـق  ولا  ،التجاريـة  الغرفة  من  مصدقا
 .الجلسة يحضر لم لمن

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية السعودية                                                                                          

 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة عسير  

 بلدية الساحل  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6
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 الموقع  وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية 1/3

 الاستثمار  لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف  فتح لجنة تستكمل أن بعد. 1. 1. 6
 .تراه بما  الصلاحية لصاحب التوصية   وتقديم لدراستها،

ً  عشر خمسة خلال  البلدية لمراجعة المزايدة عليه  رست من إخطار  يتم. 2. 1. 6   من يوما
  المدة، هذه خلال يراجع لم وإذا والتعاقد، الإجراءات لاستكمال الإخطار تاريخ 
ً  عشر خمسة مهلة ويعطى نهائي،  إخطار له يرسل   تخلفه حالة  وفى أخرى، يوما

  ومصادرة التأجير في  حقه إلغاء يتم الإضافية المدة بعد البلدية مراجعة عن
 . الضمان

  العطاء  صاحب  على المزايدة ترسية الصلاحية  صاحب موافقة أخذ بعد  للأمانة يجوز. 3. 1. 6
 يستكمل ولم المزايدة، عليه  رست الذي الأول،  العطاء قيمة بنفس  الثاني

 . المحددة المدة خلال الإجراءات

  وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء  الترسية دطر أبعفي حال . 4. 1. 6
قيمة ما سدده  البلدية للمستثمر  دالإجراءات النظامية وسترأو العقد وفقا ً   المنافسة

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع  من

 : الموقع تسليم 2/3

 توقيع  بعد  وذلك الطرفين، من موقع تسليم محضر بموجب  للمستثمر الموقع تسليم يتم. 1. 2. 6
 تزيد  ألا وبشرط ذلك، دون يحول البلدية  لدى عائق هناك يكن  لم ما مباشرة العقد
 .واحد شهر عن  الاستلام وتاريخ  العقد توقيع تاريخ  من المدة

 بإرسال البلدية تقوم الموقع تسلم  محضر على  التوقيع عن المستثمر تأخر حال في. 2. 2. 6
 .الإشعار تاريخ  من العقد مدة  بداية وتحتسب عنوانه،  على  للمستثمر خطى إشعار
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 الاشتراطــات العامة   -7
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع  1/3

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقـع )كهربـاء ـ طـرق ـ تجهيـزات السـيول... وغيرهـا(  ➢

على مسئوليته الخاصة إذا تطلب الأمـر، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، 

 ومع الجهات ذات الصلة. بالبلديةوعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/3

للإنشـاء برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة  للبلديـةيلتزم المسـتثمر أن يقـدم  ➢

 لتشغيل. وا

 .والجهات ذات العلاقة البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/3

قبـل الحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن   بتنفيذ المشـروعيلتزم المستثمر بعدم القيام   ➢

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلدية

 تنفيذ الأعمال: 4/3

إلـى مقـاول لديـه خبـرة   إدارة وتشـغيل وصـيانة المطـاعميجب على المستثمر أن يسند مهمة   ➢

وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقـدم شـهادات الخبـرة 

السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التـزم 

 بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:   5/3

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري مـرخص لـه  ➢

 بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.. 1. 5. 7

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع  . 2. 5. 7

بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات   البلديةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.  
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 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  . 3. 5. 7

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل  . 4. 5. 7

 .على الوجه الأكمل

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات  . 5. 5. 7

 بشأنها.  

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. . 6. 5. 7

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شانها تلافي . 7. 5. 7

المشكلات، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية 

عليها   البلديةزيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة 

  البلديةمسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة 

 على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. 

 في الإشراف: البلديةحق  6/3

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام   للبلدية . 1. 6. 7

المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم   البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات . 2. 6. 7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

إلا بعد موافقة  في التصاميم لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

مخططات كاملة  للبلدية ، وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم البلدية

 من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

  البلدية ، ليقوم مهندس البلديةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من الأعمال بإشعار . 4. 6. 7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة 

 بكراسة الشروط والمواصفات. 

 :الاستشاري والمكتب  المقاول تقرير 7/3
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 والاستشـاري المقاول من كل يقدم بالتشغيل السماح وقبل الأعمال جميع تنفيذ  من  الانتهاء  بعد  ➢

 فيـه يوضـحان المسـتثمر، طريـق عن  رسمي  بخطاب   البلدية  إلى  تقريرا  التنفيذ   على  المشرف

 .المعتمدة والمخططات  للمواصفات  ومطابقته المشروع تنفيذ  عن مسئوليتهما

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/3

لا يجوز للمستثمر اسـتخدام العقـار لغيـر الغـرض المخصـص لـه فـي إعـلان المزايـدة، وأي  ➢

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  9/3

التنـازل عـن العقـد للغيـر إلا بعـد الحصـول   تأجير العقار أو جزء منه، ولا  لا يحق للمستثمر ➢

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقـديرها للموقـف،   البلديةعلى موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. المتنازل لهعلى أن تنطبق على 

 موعد سداد الأجرة السنوية:  10/3

، وفـي حالـة بالإضافة الي ضريبة القيمـة المضـافة    تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  ➢

عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعـد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن 

ا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بدايـة كـل سـنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى مالمستثمر، أ

 .الإيجاريةعشرة أيام من بداية السنة 

 المضافة الضريبةسداد  11/3

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي  ➢

الايجار السـنوي الـذي يـتم إبـرام العقـد الاسـتثماري عليـه ويـتم تحديـد نسـبة ضـريبة القيمـة 

المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هـذا الشـأن ومـا تقـرره الجهـات المعنيـة 

بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حـال التـأخير يـتم 

 اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن: 12/3

 يلتزم المستثمر بما يلي: ➢

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب  . 1. 12. 7

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 
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عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة . 2. 12. 7

 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. . 3. 12. 7

 .وضع لوحات ارشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 4. 12. 7

إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين على طرق اخلاء  . 5. 12. 7

الافراد اثناء الحوادث، واستخدام معدات الطوارئ، وعمل الإسعافات الأولية،  

 وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة. 

تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما . 6. 12. 7

 يستجد عليها من تعديلات. 

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، . 7. 12. 7

التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو 

المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل  

وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة  

 أدنى مسئولية عن ذلك. 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/3

فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة   للبلديةيحق   ➢

المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـاريخ 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 بعد انتهاء مدة العقد:  البلدية تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  14/3

بإشعار المستثمر بموعد حضوره   البلديةقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم . 1. 14. 7

لتسليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع 

 غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى . 2. 14. 7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  البلدية 

 أحكام عامة: 15/3
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جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  . 1. 15. 7

 بمجرد تقديمها.  للبلدية 

بالتعويض عما تحمله من    البلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى . 2. 15. 7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات الأمانة وتعليماتها التنفيذية  . 3. 15. 7

 . هـ6/1441/ 29في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة . 4. 15. 7

من إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد  

نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن 

وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد 

الإيجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في  

 سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

يلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد  . 5. 15. 7

المشروع والموضحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها  

بعضاً ويتممه وأي إخلال بها يعتبر إخلالاً بشروط ومواصفات العقد وهذه 

 المستندات هي: 

 وثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة. . 1. 5. 15. 7

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.. 2. 5. 15. 7

 المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.     . 3. 5. 15. 7

 خطاب قبـــول العــــرض والترسيــــــة. 4. 5. 15. 7
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 47من  19الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ــتراطــــــــالاش .8  ةـــــــــاصــــــات الخــــــ
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8
تبدأ اعتبارا ً من تاريخ تسلم المستثمر    ( سبع سنوات     ) ( سنوات  7)مدة العقد 
يزيد ذلك عن شهر   الا البلدية بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة  للموقع من

حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم العقار يتم   العقد وفي توقيع  واحد من تاريخ 
، ويعتبر بالتالي محضر التسليم  الاشعاربداية مدة العقد من تاريخ   إشعاره خطيا ً وتحتسب 

 حقه. ملا من هذا العقد ومن ضمنلا يتجزأ جزء ً   الاشعار أو نسخة 
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ــوم    126 )(    %5  )يمنح المستثمر فترة  ــز  (يـ ــد للتجهيـ ــدة العقـ ــن مـ مـ
 يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فـ ،ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةوالإنشاء، وتك

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :التجهيزات 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
تـوفير عــدد مناسـب مــن الثلاجـات لحفــظ المـواد الغذائيــة )الأوليـة أو المعــدة  1/3/8

للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعـدة للتقـديم، ويمنـع 
 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتا  2/3/8
 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، يفضل أن تزود الثلاجـات بلمبـات للأشـعة فـوق البنفسـجية للتعقـيم المسـتمر 3/3/8
 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

 120توفير عدد كاف ومناسب مـن السـخانات لا يقـل سـعة الواحـد منـه عـن  4/3/8
 لترا.

متـرا  50سـم لكـل  60تـوفير صـواعق كهربائيـة للحشـرات بمعـدل صـاعق  5/3/8
مربعــا مــن مســاحة الأرض، مــع مراعــاة عــدم وضــع الصــواعق فــي أمــاكن 

 التجهيز والتحضير.
تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة فـي إعـداد وتجهيـز وطهـي وتقـديم  6/3/8

، كما يمنع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة  
، أو مـن أواني مصنوعة مـن النحـاس الأحمـر منعا باتا استخدام أي أدوات أو

أي معــدن يــدخل فــي تركيبهــا أحــد المعــادن الثقيلــة الســامة مثــل الرصــاص 
 والكادميوم  والأنتيمون. 

ويمنـع اسـتخدام ،  استخدام المواقـد والأفـران التـي تعمـل بالغـاز أو الكهربـاء   7/3/8
  مواقد الديزل.

فــي حالــة اســتخدام مواقــد الفحــم أو الحطــب أو الشــوايات تقــام مدخنــة بقطــر  8/3/8
سـم،  وترتفـع عـن أسـطح المبـاني المجـاورة بمقـدار   50مناسب لا يقل عـن  

 مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.
تبنــى الأفــران مــن الطــوب الحــراري، ولا تكــون ملاصــقة لجــدران المبــاني  9/3/8

السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحرارة مثـل 
 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  4/8
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 47من  20الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

متـرا مربعـا مـن إجمـالي مسـاحة طوابـق 15يراعي المستثمر توفير موقف سـيارة لكـل  
ومواقف المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشـرة بـالمطعم

 . ممرات مناسبة للكراسي المتحركة  وفيرللمعاقين وتخاصة 
 حدود مزاولة النشاط: 5/8

يلتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخـل المطعـم /الكافتيريـا، ويمنـع 
 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  6/8
التـي تضـعها   ،  فـي تشـغيله للمطعـم / للكافتيريـا  بالاشـتراطات الصـحيةيلتزم المسـتثمر  

الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقـة بـالمواد الأوليـة المسـتخدمة ، 
 .وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف  بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر   1/7/8
  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة  2/7/8
في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمستودعات، ودورات الميـاه، 

 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
ــاً باســتعمال  3/7/8 ــاه ومغاســل الأيــدي وتطهيرهــا يومي العنايــة بنظافــة دورات المي

 المطهرات الواردة.
لتخلص منهـا أولاً بـأول فـي الأمـاكن المخصصـة لـذلك، أو واتجميع النفايات   4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صيانة دوريـة للمبنـى ومرافقـه بحيـث يعـاد دهـان الجـدران الداخليـة إ 1/8/8
 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8
التأكد من عدم وجود تسريب أعمـدة )مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف  3/8/8

الموجودة في المنـاور المجـاورة لأمـاكن التشـغيل، حتـى لا ينـتج عنـه رذاذ 
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلـوهم مـن  .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جميع العاملين ضد التيفـود والحمـى الشـوكية، وأي تحصـينات  .2
 أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو  .3
جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمـريض مصـاب بمـرض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعديـة علـى  .4
 عامل لديه.
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التأكيد علـى العـاملين بغسـل اليـدين مباشـرة بطريقـة سـليمة عنـد بدايـة  .5
الفـم، الأنـف، العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، 

 وبعد العطس والتمخط.

أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافـة أبـدانهم،  .6
وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشروبات 
وخاصة بعد الخروج مـن دورات الميـاه، وكـذلك العنايـة بتقلـيم ونظافـة 

 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمل مع غطـاء للـرأس، ويفضـل ارتداء العمال ز .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية  .8
 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9
ــى قواعــد  2/9/8 ــدربهم عل ــد ت ــى شــهادة تفي ــع العــاملين عل يجــب أن يحصــل جمي

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً  3/9/8

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 10/8
يلتزم المستثمر بكافـة الاشـتراطات الـواردة فـي لائحـة المطـاعم،  ولائحـة الكافتيريـات ، 
ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات 
الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشـئون البلديـة والقرويـة ، فيمـا لـم 

 يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.
 

 اللوحات الإرشادية: 11/8
لتزم المستثمر بتوفير لوحات إرشادية داخل الموقع، وينطبق عليها مـا ورد بالاشـتراطات الفنيـة ي

 للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

  المسئولية عن الحوادث: 12/8
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصـابات، التـي تلحـق بالمرتـادين أو 

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة، ويتحمـل وحـده 

 كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 

 



 

 

 

 

 
 
 

  

   

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 
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 ــالاش .9  ــتراطــــــ  لفنية ات اــــــ
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9
مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وكذلك جميـع المستثمر    يجب على  

الأمانـة/ وأيـة اشـتراطات أخـرى تصـدر عـن   ،الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 اشتراطات المبنى: 2/9
 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9
يسمح التصـميم الـداخلي للمبنـى بسـهولة انسـياب كافـة مراحـل  1/1/2/9

العمل لضمان سلامة الغـذاء، وذلـك بتقسـيم المطعـم إلـى أقسـام 
 مختلفة. 

يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخـول أو إيـواء الحشـرات  2/1/2/9
 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9
أن تكون من الطوب والاسـمنت المسـلح أو مـن الألمنيـوم أو  1/2/2/9

ماثلها من حيـث الجـودة أو المظهـر يالألياف الزجاجية أو ما  
وفقاً للأصول الفنية المتعارف عليهـا وطبقـاً للنظـام المعمـول 

 به.
أو أي مـادة   Asbestosيمنع منعاً باتاً استخدام الأسبيستوس   2/2/2/9

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.
 الأرضيـات: 3/2/9

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة، سهلة التنظيـف  1/3/2/9
 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سـطح مسـتوخ خـالن مـن التشـقق والحفـر، وتصـمم  2/3/2/9
 بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.

ــالي المقاومــة  3/3/2/9 ــن ع ــيراميك الخش ــبلاط أو الس ــن ال ــون م تك
للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسانة المسـلحة المغطـاة بإحـدى 

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع
ســيراميك، أو تكــون أرضــية صــالة الطعــام مــن الرخــام أو ال 4/3/2/9

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل،
 جدران:ال 4/2/9

له بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام   1/4/2/9
 من حيث الجودة أو المظهر. 

تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ والغســل  2/4/2/9
واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصاعد منهـا أبخـرة أو 
زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فاتح اللون إلـى 

 السقف.
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تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف غيـر  3/4/2/9
 درجة 45حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية 

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.
 الأسقف: 5/2/9

ــي مناســب  1/5/2/9 ــدهن بطــلاء زيت ــون , ت ــاتح الل ــس، ســهل  , ف أمل
التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات، ويقلل من تكاثف 

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.
يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقة الصناعية أو الخشـبية  2/5/2/9

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمستودعات، ويسـمح 
 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9
سب أو أكثـر للمرتـادين ، ويمكـن أن اتزود الواجهة بباب من 1/6/2/9

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.
تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غير  2/6/2/9

منفـذة للمـاء، وذات أسـطح ملســاء سـهلة التنظيـف علــى أن 
 تغلق ذاتياً بإحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو من أي معدن  3/6/2/9
آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك سلك ضيق لمنـع 

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
ب صالة الطعام من النـوع الجيـد سـهل التنظيـف، اتكون أبو 4/6/2/9

وتكون النوافذ من الخشب الجيد أو الحديـد المزخـرف علـى 
أن تطلـــى بطـــلاء مـــانع للصـــدأ أو الزجـــاج الملـــون ، أو 

 الالمونيوم والزجاج.
 الإضاءة: 7/2/9

ــة أو صــناعية(،  1/7/2/9 ــدة )طبيعي ــي المطــبخ جي ــون الإضــاءة  ف تك
ويفضل الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألـوان 

 عند استخدامها.
تتناســب ألإضــاءة بصــالة الطعــام مــع ديكــور المكــان ودرجــة  2/7/2/9

تزويـــدها بوحـــدات إضـــاءة للطـــوارئ عنـــد انقطـــاع التيـــار 
 الكهربائي.

 :التهوية 8/2/9
يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحـرارة داخلـه،  1/8/2/9

ــراكم الأتربــة، وتركيــب  ولضــمان عــدم تكــاثف الأبخــرة أو ت
مراوح شفط  يتناسـب عـددها وتصـميمها مـع مسـاحة المكـان 

 وكمية الأبخرة.
تكون صالة الطعام مكيفـة الهـواء بالكامـل أو تـزود بـالمراوح  2/8/2/9

الكهربائيــة ، علــى أن تكـــون وحــدات التكييــف المســـتخدمة 
لضمان عدم انتقال الـروائح   ،منفصلة تماما عن تكييف المطبخ

 لصالة الطعام.
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 3/9
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 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9
يقسـم ، ومتـرا مربعـا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عـن 

 إلى الأقسام التالية:
)تسعة أمتار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع التحضير والغسيل:  مكان .1

 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.
)خمسة عشر متراً مربعاً(   2م  15يجب ألا تقل مساحته عن    المطبخ: .2

 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.
 صالة الطعام: .3

 متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

تفرش صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمة، ويمكـن أن  •
ــن  ــد ع ــاع لا يزي ــواجز بارتف ــمة بح ــون مقس ــر 1،5تك م )مت

 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتـار مربعـة )تسـعة   9مكان التجهيز والإعداد:لا تقـل مسـاحته عـن   .1
، وبـه نافـذة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عن بقيـة أجـزاء الكافتيريـا

 للخدمة.

مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار  .2
العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنك)كاونتر( 
لتناول الوجبات مع توفير عدد من الكراسي المريحـة لحـين تحضـير 

 طلباتهم
 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 
تكون نوعيـة الأسـلاك والمواسـير الكهربائيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية  1/4/9

 المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيث  5/4/9

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.
تــزود الشــبكة الكهربائيــة بنظــام أســلاك أرضــية للتــأريض لتجنــب مخــاطر  6/4/9

 الصعق الكهربائي.
تكــون وحــدات الإضــاءة المســتخدمة ضــد تســرب الأتربــة والأبخــرة ضــد  7/4/9

 الانفجار.
يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العاديـة )للأحمـال حتـى  8/4/9

أمبير( على أن تكون دوائر   15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من    15
 القوى مستقلة.
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 المورد المائي:  5/9

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور
تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معروف  ومأمون  1/5/9

صحيا، وبعيد عن أي مصدر من مصادر التلوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح 
 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليسهل تنظيفه، ومصنعا إمـا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,يفضل أن يكون ا 2/5/9
من الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلة للصـدأ مسـتوفية الاشـتراطات الصـحية، 

شبكة مواسير مصنوعة مـن   وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال
 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 6/9
يجب توفير أعـداد مناسـبة مـن دورات الميـاه ومغاسـل للأيـدي، بـأن يـتم تـوفير  1/6/9

دد عـيـزاد    الـرواد   عـدد كل عشرة أشخاص، وفي حالة زيادة  مرحاض ومغسلة ل
الحد الأدنى لمساحة الـدورة دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل 

 متر مربع.  1،2عن 
في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين  2/6/9

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.
يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعـام ولا يفـتح  3/6/9

 عليه مباشرة.
جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خاص ي 4/6/9

 به.
تزود مغاسل الأيدي بالصـابون السـائل أو أي مـادة مطهـرة مناسـبة وبالمناشـف  5/6/9

الورقية أو معدات التجفيف بالهواء الساخن، ووعـاء للنفايـات، ويمنـع منعـاً باتـاً 
 استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

ــتم  1/7/9 ــم توجــد في ــة، وإن ل ــى شــبكة الصــرف الصــحي العمومي ــتم التصــريف إل ي
التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضلات السـائلة 
وميــاه صــرف المطعــم، علــى أن يكــون خــزان الصــرف بعيــداً عــن الخزانــات 
الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشـرة أمتـار وفـي مسـتوى أقـل مـن 

 مستوى خزان المياه بنصف متر.
أو مبانيـه،   المطعـم/ الكافتيريـالا يقام خزان الصـرف )البيـارة( تحـت أرضـية   2/7/9

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.الوإنما يجب أن يكون خارج 
 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9
يجــب ألا يكــون هنــاك أعمــدة )مواســير( ســقوط أو معــدات صــرف أو أكــواع  4/7/9

 مراحيض بداخل المطعم.
يجب فصل مواسير الصرف الصـحي لأمـاكن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف  5/7/9

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى 
 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم
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ى الشارع مـع أعلى من منسوب مستو  الكافتيريا  /يكون مستوى أرضية المطعم 6/7/9
على ذات الرصيف بجوار أو أمام أحد أبوابـه لتجنـب   عدم وجود غرف تفتيش

 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديريـة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات  .10
التي   والمواصفات  للشروط  وفقاً  الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  بإنشاء  المستثمر  يلتزم 
تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر،  

بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة ب قرار  الفإنه سيكون ملتزماً 
رقم   لائحة  هـ  1444/ 11/ 626بتاريخ    4400905854الوزراء  في  نص  به  يرد  لا  وفيما   ،  ،

   .الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها البلدية 
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 ( 6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 11/1

 المحترم.      رئيس بلدية الساحل  /سعادة 

بغـرض   بلديـة السـاحلإشارة إلى إعلانكـم المنشـور بالصـحف المتضـمن رغبـتكم تـأجير موقـع فـي  
 من خلال المنافسة.إدارة وتشغيل وصيانة مطعم بواجهة عسير البحرية استثماره في 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على 
 كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

المضـافة   ضـريبة القيمـةبـدون    نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية
ــدون              )       (                       )           قدرها ( ريال وتجــ

من  %25برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 
وكافـة المسـتندات المطلوبـة فـي   السنوي ) ساريا حتي الانتهـاء مـن تنفيـذ المشـروع (    العطاء  قيمة  

 كراسة الشروط والمواصفات.

   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ب ص. 

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ب ص. 

 العنوان ................................................................................................

 الاسم

 الرسمي الختم                   التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  11/2
 (الرسم الكروكي للموقع)
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
 

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ــه  ــذكورة بياناتـ ــار المـ ــر العقـ ــذا المحضـ ــب هـ ــتلمت بموجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــةأقـ ــوم  عاليـ ــي يـ فـ

بموجـب  ......................هـ لاسـتخدامه فـي  14.................................. بتاريخ   /   /   

..................................وقـد قمـت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـة بلديـة عقد الإيجـار المبـرم مـع  

 حالته في تاريخ استلامه.  علىللجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ....................................... رئيس بلدية الساحل 

 التوقيع ...................................................

 ـ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  11/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع واللـــوائح  اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   (أ
 هـ6/1441/ 29في  40152

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب 

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم والمطــــابخ  (د 

ــادرة مـــن  ــا الصـ ــات فـــي حكمهـ ــات الســـريعة ومـ والمقاصـــف ومحـــلات الوجبـ

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروض عاين موقع  .3

 الختم   التوقيع  

 

 
 


