
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 
  

 

 وصيانة إنشاء وتشغيل
  مستوصف أهلي

 (541( بالمخطط رقم )2على القطعة رقم )
 بحي الصناعية الأولى شرق الدمام

 

 

 

 1447لعام:  (.............................................رقم الفرصة )           

 والمواصفات كراسة الشروط

باب سة الإلكترونية لأسفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المناف

فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد 

وتاريخ فتح المظاريف المعلن عنه شريطة ما يثبت وجود مشكلة 

 فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية.
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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

وذلك ونياً، وبة في كراسة الشروط والمواصفات الكتريتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطل

ء باستثناكية " فرص "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذ Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني 

من يفوضه ويكتب  من المستثمر أو –رف مختوم ومغلق في ظ –فيقدم الأصل  البنكي،أصل خطاب الضمان 

عنه لفتح المظاريف مع  ن المعلنفي الموعد والمكا لفاكس،اعليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

 .ليهإرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إ

 ؟قعموهل  ق؟هل مرف المستند م

   .من المستثمرنموذج العطاء موقع  1

ير مقدم يع على العطاء ومرفقاته شخص غقام بالتوق )إذاتوكيل رسمي موثق  2

 .العطاء(
  

ديه الصلاحية و وكيلها الذي وقع على العطاء لأ المؤسسة إثبات أن المسئول عن 3

 .للتوقيع
  

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   .ذا كان المستثمر غير سعوديالأجنبي إ الاستثمارصورة من رخصة  5

ة المعارض التجارية نشاط من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولصور  6

 والمستودعات
  

7 
اري س لبنك المركزي السعودياضمان بنكي من بنك معتمد لدى خطاب 

يكون  وأن المظاريف،ح ( يوم من التاريخ المحدد لفت90)المفعول لمدة لا تقل عن 

  .( من قيمة العطاء السنوي%25بقيمة لا تقل عن )

  

   .مار  سارية المفعولصورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والج 8

   .تجارية سارية المفعولالاشترا  بالغرفة ال صورة من شهادة 9

   .نات الاجتماعيةصورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمي 10

    .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

   .وملحقاتهان المستثمر موقعة مكراسة الشروط والمواصفات  12

( %25الضمان أقل من ) أو تكون قيمةالبنكي،  نــاب الضماأصل خط عطــاء لا يرفق به أييستبعد : ملحوظة

ون ساري المفعول لمدة أقل أو يك ا بغير اسم المستثمر،مًأو يكون خطاب الضمان مقد السنوي،من قيمة العطاء 

،لاستبعادللمستثمر الحق في الاعتراض على ا ليسيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف و ينتسع( 90)من 

90. 
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  :الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.
شطة المحددة ه من قبل المستثمر حسب الأنالمشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانتهو 

2)بالموقع 

541 .) 

 .ليها النشاط المحدد لههو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام ع

 والإسكان. البلدياتوزارة 

 أمانة المنطقة الشرقية.

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات. 

 لمشروعات.اإدارة وتشغيل مثل هذه  شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاطفرد أو 

ع النشاط ة الذي يحق له ممارسة أنواهو الشخص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتباري

 ائح ذات العلاقة.التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة واللو

ثلاثة  شف عليهم وعلاجهم، وتوجد فيهالمرضى والك كل مكان مُعد لاستقبال

راحة التخصصات الأساسية )الج تخصصات طبية مختلفة على الأقل، أحدهما من

 .طب الأسرة( –الأطفال  –دة النساء والولا –الأمراض الباطنية  –

طفال لأم وعلاجهم )مثل: عيادة اكل مكان معد لاستقبال المرضى والكشف عليه

 وغيرها( –الجراحة  –الأسنان  –

 المكان الُمعد لإجراء الفحوصات المخبرية.

 الطبية أو العلاج بالأشعة. المكان الُمعد لإجراء التصاوير التشخيصية

قلية، لع الوظائف الجسدية، أو اكل شخص لديه اضطراب أو قصور طويل الأمد في

لتحديات من نعه عند تعامله مع مختلف اأو الذهنية، أو الحسية، أو النفسية، قد يم

 ن.لى قدم المساواة مع الآخريالمشاركة بصورة كاملة وفاعلة في المجتمع ع

 لكية الموقع.المسافات الفاصلة بين حدود المبنى وحدود م

نشاط وفق تضمنة الموافقة على ممارسة الالمختصة مموافقة مكتوبة من الجهة 

 الاشتراطات والمتطلبات لهذا النشاط.

على رضي فقط، ولا يزيد منسوب أهو دور أو أكثر يكون أسفل حدود الدور الأ

التي فيها المدخل  متر من منسوب منتصف رصيف الواجهة 1.20سقفه عن 
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كثر من القبو للأرضي الواقعة على أ رالرئيسي، ويسمح بعمل مدخل/ مخرج دو

 شارع من جميع تلك الشوارع.

رضية( عن ته )النهائي( )وجه بلاط الأهو الدور الذي لا يزيد ارتفاع منسوب أرضي

 فيها المدخل الرئيسي. متر من منسوب منتصف رصيف الواجهة التي 1.20

 رضي.هي الأدوار فوق الدور الأ

ة الطابق  تتجاوز مساحته ثل  مساحهو دور متوسط بين أرضية وسقف أي فراغ، ولا

وفر به  نصف مساحة الطابق الذي يتالموجود به، ويسمح بزيادة هذه المساحة إلى

 نظام إطفاء آلي وإنذار صوتي معتمد.

TIS

ى الخدمة ور على الطريق، وتقييم مستوردراسة شاملة تقوم على حصر حركة الم

 ، وتوزيعها على شبكة الطرقعليها، وحساب الرحلات الناتجة عن المشروع

لوضع ظار المركبات، مع تقييم االمحيطة، وتقدير حجم الطلب على أماكن انت

ختصاص تطلب موافقة الجهات ذات الاالراهن ووضع الطرق بعد إنشاء المشروع، وت

 ئجها.بالبلدية على نتا

اقة إلى نية وصول الأشخاص ذوي الإعمجموعة التدابير المناسبة التي تكفل إمكا

بيئة المادية هم، ووصولهم أيضًا إلى الالخدمات المقدمة، على قدم المساواة مع غير

لتقنية ونظم تصالات، بما في ذلك وسائل االمحيطة بهم ووسائل النقل والمعلومات والا

لمناطق الحضرية الأخرى المتاحة للعامة في ا ات والاتصال، والمرافق والخدماتالمعلوم

 والريفية.

اييس السعودية للمواصفات والمق هي المواصفات القياسية الصادرة عن الهيئة

 والجودة.

الخدمات المرتبطة ات البلدية وثمار العقارفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاست

الصادرة  ئحة التصرف بالعقارات البلديةأحكام لا الإعلان وفقبها عن طريق 

ت والتعليما، 29/06/1441( وتاريخ 40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 .والأوامر ذات الصلة تالقراراوالتنفيذية لها وجميع التعليمات 

     ن طريق الموقع الالكترونيالمستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عتقديم 

Furas.momra.gov.sa فرصلذكية "عن طريق تطبيق الأجهزة ا أو." 

 والمواصفات وملحقاتها.كراسة الشروط 

  
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 :حتى إيجار السنة الأولىالمنافسة ول الزمني المتوقع لإجراء الجد .ـج

 التاريخ التاريخ المحدد ـانــــــــــــــــالبيـــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 لعطاءاتآخر ميعاد لتقديم ا
المدن  منصة الاستثمار فيو كما هو محدد في الإعلان

 .لتمديد(ا)مراعاة السعودية فرص 
 

 موعد فتح المظاريف
المدن  منصة الاستثمار فيو كما هو محدد في الإعلان

 .لتمديد()مراعاة االسعودية فرص 
 

  تحدده الأمانة لمنافسةاإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة ةسيموعد الإخطار بالتر

ليه لمن ترسو ع تاريخ توقيع العقد

 المنافسة

 إشعار الأمانةيخ خلال خمسة عشر يوماً من تار

عار يراجع يرسل له إش للمستثمر بمراجعتها، فإن لم

 سة عشر يوماً.نهائي، ويعطي مهلة إضافية خم

 

  خلال شهر من توقيع العقد لموقعاتاريخ تسليم 

 لعقدبداية سريان مدة ا

ع من وجب محضر تسليم موقبم الموقعمن تاريخ تسليم 

تثمر على لمسيتم توقيع ا الأمانة والمستثمر، وإذا لم

بداية  إشعاره خطياً وتحسب يتم الموقعمحضر تسليم 

 لإشعار.سريان مدة العقد من تاريخ ا

 

  ــدعند توقيع العقــــــــــــ لسنة الأولىا موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم -1

 يةلمنافسة الإلكترونعلى المستثمرين عن طريق اسة عامة في طرح مناف المنطقة الشرقيةترغب أمانة 

 (54/1( بالمخطط رقم )2خ)ة رقم على القطع ةيبط تادايعو يلهأ فصوتسمإنشاء وتشغيل وصيانة  وذلك

اصفات، والتي تفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمووفق ال، وبحي الصناعية الأولى شرق الدمام

 .المنافسةم عطاءاتهم لهذه ومراعاتها عند تقدي بها،الإحاطة  رينتوضح المعلومات التي يجب على المستثم

ات دقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطوتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية وال

م عطاء مدروس زامات المستثمر، بما يمكنه من تقديوالمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والت

 ويحقق للأمانة أهدافها. حة،المتارصة الاستثمارية يتيح له الفوز بالف

 لمنافسة،امن المستثمرين الراغبين في دخول  وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات

 لتالية:اويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق 

  مكتوبا:سار قديم الاستفالمذكورة أدناه بالأمانة وت الوكالةالتوجه إلى 

  زشارع الملك عبد العزي -دمام ال -وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات     . 

 ( :0138339977( فاكس: )0138341000( تليفون: )31146( الرمز البريدي: )2870ص.ب). 

  بريد إلكتروني –( 500398552 966+)مركز التميز الاستثماري: واتس أو (Inv@eamana.gov.sa) 

 ل الموقع الالكتروني أو من خلا(Furas.momra.gov.sa.) 

  طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرصأو عن". 

لتعديل وط والمواصفات، ولها الحق في ايحق للأمانة إضافة تعديلات أو ملاحق لكراسة الشر

ئية من ارة موقع فرص والحصول على نسخة نهاوعلى من قام بشراء الكراسة زي والإضافة والحذف

أ من كراسة التعديل أو الإضافة جزء لا يتجز روط والمواصفات بعد التعديل، ويعتبر ذلككراسة الش

ه يتم الإشعار ق لهم الاعتراض على ذلك، علماً بأنالشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين ولا يح

 .الكترونياً بأي تغيرات على كراسة الشروط والمواصفات
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 وقعــالموصف  -2

 النشاط

 ـع:المــوقــ
 541 رقم المخطط 2 عأرقام القط

 شرق الدمام ةاسم البلدي لأولىالصناعية ا اسم الحي 

 (عأربعة آلاف ومئتا متر مرب( )2م 4,200) المساحة

 Y 26.3929873 X 50.1359189 وقعإحداثي الم
 أرض فضاء عنوع الموق

 قعحدود المو

 م 60.01 بطول شارع شمالًا

56 بطول شارع جنوباً  م 1

 م 66.1 بطول  شارع شرقاً

 70.01 بطول  (3القطعة رقم )خ غرباً

 نسبةاشتراطات و

 البناء

ورخص البناء  بناء المعمول به في المنطقةحسب طبيعة الموقع والنشاط بالموقع، ونظام ال

 من الإدارة المختصة.

 (11/2م )ند رقكروكي الموقع( مرفق بالب)المخطط العام للموقع 

https://maps.app.goo.gl/yrbA6P87coArepXZA  

 ته وأن يدرس للجهالة وأن يقبله كما هو على حال على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية

دراسة وافيه بم ووأن يق، البناء السعودي دكافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كو

 .يتوافق مع الاشتراطات البلدية العناصر بماووشاملة وتصور كامل عن الموقع 
 ت توصيل لمعلومات والبيانات ومدى إمكانياعلى المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة ا

   .قديم عطائه للمنافسةروع قبل تالخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمش
 ًلاستلام الموقع على الطبيعة.المساحة المذكورة أعلاه تخضع للعجز أو الزيادة وفقا  
 في  طيط العمراني في حال وجود أي تعارضيتعين على المستثمر التنسيق مع الإدارة العامة للتخ

د معه لاستكمال المتعاقلال المكتب الهندسي الإحداثيات أو المساحة أثناء استخراج التراخيص من خ

 قررها الأمانة.الإجراءات اللازمة، مع الالتزام بقبول أي تعديلات ت
 الجة تلك ذ الأعمال، بل يجب على المستثمر معوجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفي رلا يؤث

 غير ملزمة بذلك. والأمانةاص الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخ

https://maps.app.goo.gl/yrbA6P87coArepXZA
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 والتقديمالمنافسة ااات دوول اشتر -3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3
 مجال فيلهم رخص والم الخبرة ذاتوالمؤسسات لشركات ليحق  1/  1/  3

لذي يثبت يحق للبلدية استبعاد المستثمر او المنافسة، في هذه مالتقد

من تاريخ  )سنتين(دة لم قضائية،ي صادرين من جهة ري بحكم أو قرار نهائتعثره في مشروع استثما

 الحكم أو القرار.

 الأجنبي. لاستثماراالشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  ىيسري عل 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

عطاء الالتزام لكة العربية السعودية فعلي مقدم الا كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملم 1/  2/  3

وبياناته  مرفقاته، بما في ذلك العطاء وجميع لمشروع،التعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا با

 نجلليزية.زة التي يجوز أن تكون باللغة الإويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجه

 طريق مقدمن ع م ترجمته إلى اللغة العربيةفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يت 2/  2/  3

تلاف أو بي هو المعول عليه في حالة الاخالعطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العر

 الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

لمنافسة في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق اعن طريق المنافسة الإلكترونية، وتُقدم العطاءات 

سة الإلكترونية داخل فتح المظاريف المعلن عنه في المناف وميقدم العطاء الإلكترونية لأسباب فنية، ي

أرقام لمنافسة واسم المستثمر وعنوانه وظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم ا

مية راسة بمقر وكالة الاستثمارات وتنهواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الك

 الدمام.لأمانة الرئيسي بحي السلام بالإيرادات بمبنى ا

  (31146) البريدي:( ـــ الرمز 2870) .ب:صأمانة المنطقة الشرقية ـــ الدمام ــ 

 :(8339977) فاكس:( ـــ 8341000) تليفون 

 :وفتح المظاريف موعد تقديم العطاءات 4/  3

 ومنصة الرسمية، ةسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدحوفتح المظاريف يكون العطاءات  موعد تقديم

 .(فرصالاستثمار في المدن السعودية )

 العطاء:تقديم  5/  3

لوبة في كراسة إرفاق كل المستندات المط نية، ويتمالإلكترويٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  1/  5/  3

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.
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قبل خمسة طاء لعيقدم ا فنية،ونية لأسباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتر 2/  5/  3

ن الخارج رف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مفتح المظاريف المعلن عنه داخل ظأيام من تاريخ 

اد قيمة ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سد اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه

الرقم  صال علىالات لال التواصل مع مركزالكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خ

ك عند تقديم وتقديم ما يثبت ذل( inv@momra.gov.sa) الإلكترونيأو عن طريق البريد ( 199040)

 العطاء ورقياً.

داد، والالتزام للازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة ا 3/  5/  3

 لشروط والمواصفات وملحقاته.االتام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة 

فوض من ا من المستثمر نفسه، أو الشخص الميجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليه 4/  5/  3

رية، لتفويض مصدقا من الغرفة التجاقبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل ا

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار:كتابة  6/  3

 ا يلي:إعداد عطائه أن يراعى م يجب على المستثمر عند

راء أي تعديل أو ولا يجوز له إج ط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشرو 1/  6/  3

لظرف المخالف أو مواصفاتها ويستبعد المنافسة اابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود 

 .لذلك

 فاً( بالريال السعودي.وتدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حر 2/  6/  3

ب أن صحيح أو تعديل في عرض السعر يجلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي ت 3/  6/  3

 ليه وختمه.تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع ع

 العطاء:مدة سريان  7/  3

انة الحق في طلب وللأمدد لفتح المظاريف، من التاريخ المح (يوماً )تسعونيوم(  90)مدة سريان العطاء 

جوع فيه من لعطاء نافذ المفعول وغير جائز الرمد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى ا

 وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/  3

ويقدم  نوي،الس( من قيمة العطاء %25بقيمة لا تقل عن )كي بنان ـــاء ضمــدم مع العطــيجب أن يُق 1/  8/  3

ون غير مشروط، ، وأن يكلبنك المركزي السعوديادى ــشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لفي 

ون الحاجة إلى إنذار أو د الأمانة،ع عند أول طلب من ون واجب الدفــوغير قابل للإلغاء، وأن يك

من  اًيوم ينتسع( 90)ل عن ــياً لمدة لا تقكما يجب أن يكون خطاب الضمان سار ،م قضائيــحك
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لب تمديد الضمان ، ويحق للجنة طلتمديد عند الحاجة، وقابلًا لخ المحدد لفتح المظاريفالتاري

 عر.س( تسعين يوماً للمتقدم الأعلى 90البنكي الذي يقل عن )

( %25)قل من اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/  8/  3

و أن يكون الضمان أ لضمان مقدما بغير اسم المستثمرا أو يكون خطاب السنوي،من قيمة العطاء 

الحق في  ر، وليس للمستثمتح المظاريفمن التاريخ المحدد لف يوماًتسعون ( 90)أقل من ساري لمدة 

( يوماً للمتقدم 90ديد الضمان البنكي الذي يقل عن )ويحق للجنة طلب تم، الاعتراض على الاستبعاد

  الأعلى سعر.

 ن الضمان:موعد الإفراج ع 9/  3

 ، كماالمناسبض بالترسية على العرالمنافسة  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في

 العقد. وتوقيعولى يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأ

 العطاء:مستندات  10/  3

  -ه: ذكروبالترتيب الوارد  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية
 

 ع.فوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقينموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن ي 1/  10/  3

وقيع على العطاء رية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتة التجاــا من الغرفــي موثقــتوكيل رسم 2/  10/  3

ن ـول عــبت أن المسئاق ما يثــة يجب إرفــان المستثمر شركــص غير المستثمر. وإذا كــاته شخــومرفق

 لشركة.يه الصلاحية للتوقيع نيابة عن االشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لد

  (.) التجاريصورة سارية المفعول من السجل  3/  10/  3

 لمستثمر غير سعودي.الأجنبي إذا كان ا الاستثمارصورة من رخصة  4/  10/  3

لواردة في البند )وطبقا للشروط ا لمركزي السعوديالبنك امن بنك معتمد لدى خطاب ضمان أصل  5/  10/  3

 (.أعلاه 38

 .ة المفعولصورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  ساري 6/  10/  3

 لمفعول.صورة من شهادة الاشترا  في الغرفة التجارية سارية ا 7/  10/  3

المؤسـسة المتقدمـة فيهـا أن الشـركـة/ ـيـة يثبـتصورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماع 8/  10/  3

ها أو إرفاق ما قامت بجميع التزاماتها تجاه أنهاومسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية 

 يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/  10/  3

المستثمر المطلق  تأكيداً لالتزام مرن المستثكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها موقعة م 10/  10/  3

 ا.بما ورد به

 صورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والموصفات. 11/  10/  3



 
 
 

 
2541

 
 

 1345

 نسخة من إعلان المنافسة. 12/  10/  3

 الرقم الضريبي للمنشأة. 13/  10/  3

 السعودية )فرص(. أي مستندات أخرى تتطلبها بوابة الاستثمار في المدن 14/  10/  3

 :سرية المعلومات 11/  3

تمتع بكامل ستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تة من المجميع المعلومات والمستندات المقدم

ك من قبل في يوم وموعد فتح المظاريف وذل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى

 المخول لهم نظاماً لدى الأمانة.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  -4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

 ، وإعداد العرضواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقةدراسة بنود كراسة الشروط والم عطاءمقدم العلى 

مانة في استبعاد وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأ لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وفقا المالي

 المقدم. العطاء

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات   2/  4

فسار من الأمانة خطياً ، يجب على المستثمر الاستالمنافسة ن بنودفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند م

تاريخ النهائي بمدة لا تقل عن عشرة أيام من ال للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك

ى كراسة رد على الاستفسارات كتابة لكل من اشتروستقوم الأمانة بال، المحدد لتقديم العطاءات

أية استفسارات أو  ىولن يعول عل المظاريف،فتح  ات في موعد أقصاه خمسة أيام قبلالشروط والمواصف

 لإلكترونياطريق الموقع  عن لاستفساراتا، كما يمكن للمستثمر تقديم إجابات شفوية

(Furas.momra.gov.sa )رصفعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " أو". 

 :الموقعمعاينة  3/  4

ينة تامة نافية للجهالة، وفق معا محل المنافسة الموقععاينة أن يقوم بمعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه 

وفى هذا الشرط عه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضا حدوده

 والأعمال لموقعاأو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحق له لاحقاً الادعاء

 .المتعلقة به
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء 1/  5

تضت المصلحة يف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اققبل فتح المظارالمنافسة للأمانة إلغاء  يحق

 ضمون أي بند من بنود كراسة الشروطلم العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل

مت بشراء  جميع الشركات أو المؤسسات التي قابموجب خطاب أو إخطار إلى والمواصفات وملحقاتها

و حذف أو تعديل تم على أن تعتبر أية إضافة أ لمظاريف،اكراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 

 المتنافسين،ع ذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميه إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من

 ذلك.ولا يحق لهم الاعتراض على 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/  5

لك فإن الأمانة دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذ يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما

في الحالات الطارئة  أجيل فتح المظاريفلها الحق في تو ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 .زال وغيرهاالطبيعية والزل كالسيول والكوارثوالمفاجأة 

 العطاء: سحب 3/  5

 يف.فتح المظارل المحدد وعدالمقبل  بعد تقديمه سحب عطاءه قدم العطاءلا يحق لم

  العطاء: تعديل 4/  5

من صاحب العطاء  ادعاءي ت إلى أه بعد تقديمه، ولن يلتفإجراء أي تعديل في عطائ قدم العطاءلا يجوز لم

 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/  5

يجب أن يكون المندوب ، ولذلك ريف في الموعد المحددحضور جلسة فتح المظا مندوبهيحق للمستثمر أو 

ير مد وباً بوكالة شرعية أو تفويض منالمفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصح

على  الجلسة لا يحق الاعتراض لمن لم يحضرو جاريةالتالشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 

 لنظام.لالإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6

  :الترسية والتعاقد 1/  6

وتقديم  لدراستها، ارلعروض إلى لجنة الاستثمبعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم ا 1/  1/  6

 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

يخ الإخطار خلال خمسة عشر يوماً من تار لأمانةايتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  2/  1/  6

لة خمسة ، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة

لغاء حقه في التأجير بعد المدة الإضافية يتم إ لأمانةالة تخلفه عن مراجعة عشر يوماً أخرى، وفى حا

 ومصادرة الضمان.

اني بنفس سية المنافسة على صاحب العطاء الثبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية تر للأمانةيجوز  3/  1/  6

 لمحددة.ن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة االذي رست عليه المنافسة إ الأول،قيمة العطاء 

لى ذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعالتفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إ للأمانةيجوز  4/  1/  6

 ناسبة مالياً.أو إذا كانت العروض غير م فظات،تحأو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو  العروض،

وفقاً  نافسة أو العقدول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المتح طرأ بعد الترسية وجود أي عوائقفي حال  5/  1/  6

لعقد دون أي تثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع اللمس الأمانةللإجراءات النظامية وسترد 

 تعويض آخر من أي نوع.

6  /1  /6 

4015292601441

 لتصرف في العقار.اقتضت المصلحة العامة وقف اإذا  :الأولى

 مناسبة.المقدمة غير  إذا تبين للجنة أن جميع العروض :الثانية

 المتنافسين.ق المفاوضة مع إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طري: الثالثة
 

  الموقع:ليم تس 2/  6

لعقد مباشرة موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع ا للمستثمر بموجب محضر تسليم يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

 يكن هنا  عائق ما لم الاستلام عن شهر واحد وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ

 ذلك.دون  الأمانة يحوللدى 

إرسال إشعار خطى ب الأمانةتسلم الموقع تقوم  رفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محض 2/  2/  6

 الإشعارتاريخ  وتحسب بداية مدة العقد من لمقدم،اعنوانه المسجل في نموذج العطاء للمستثمر على 

 بل الأمانة.من ق الموقعالم توجد عوائق تمنع تسليم م
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 الاشترااات العامة -7
 للموقع:توصيل الخدمات  71

للموقع على  صرف صحي، هاتف ........وغيرها( ياه،مرباء، يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كه

ستهلا  رتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف امسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم الم

 ذلك مع الإدارة ، وعلى المستثمر أن ينسق فيلموقعوالمياه والصرف الصحي وكافة الخدمات با الكهرباء

 الصلة.ذات  المعنية بالأمانة والجهات

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  72

نشاء والتشغيل تنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإيلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً لل

 المحددة.  والمدة الأمانةصفات المعتمدة من الخاصة بالموقع محل المنافسة وفقاً للمخططات والموا

 العلاقة:انة والجهات ذات من الأم الحصول على الموافقات والتراخيص 73

كافة من الأمانة و الحصول على الموافقات والتراخيص قبل وعالمشريلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الجهات ذات العلاقة.

  :الأعمالتنفيذ  74

لمقاولات إحدى شركات أو مؤسسات اإلى  لمشروعامهمة إنشاء وتنفيذ أن يسند يلتزم المستثمر 

يقدم أن ، ولأنشطةاالمشروعات وتلك نفيذ مثل هذه خبرة وسابقة أعمال في ت الديه والتيالمتخصصة 

عمال التي لجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأالخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من ا شهادات

اءات بعد لإنشضد العيوب الخفية التي قد تظهر في ا مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين التزم بها.

( وتاريخ 509لقرار مجلس الوزراء رقم ) استخدامها، سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاَ

 ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة.21/09/1439

 مر:المستثمسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  75

سي استشاري مرخص مكتب هند الموقع إلىيذ لكامل مهمة الإشراف على التنف يسند المستثمريجب أن 

 سين يكون من واجباته:له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهند

 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ية عليها ة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنمراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشر

 .لملاحظاتاا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة وديكون موج ملاحظاتوإبلاغ الأمانة بأي 

 واصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لم 

 ،لوجه الأكمل.والتي تساعد على إتمام العمل على ا توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم 

 شأنها.لتي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات با التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد 

 ء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبدا 
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  والتنسيق  لمشكلات،اوالتي من شأنها تلافي  لمشروع،اإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

ير على المقاول، ية زيادة في تكلفة المشروع أو توفأبين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في 

لتكاليف يتم أو نقص في ا ضرورية،ث زيادة وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدو

 لوفر على المقاول.ا الزيادة، وخصمأخذ موافقة الأمانة على 
 

  حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 76

لمستثمر بالتنفيذ فيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام اراف على التنللأمانة الحق الكامل في الإش 761

عتمدة من والمخططات الم ط والمواصفاتطبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشرو

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة. الأمانة

ا تم تركيبه وتنفيذه صلاح لمبأوامر التغيير والإ يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق 762

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي  الأمانة،ة التصاميم إلا بعد موافق ديدة فيجلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  763

من أجل  مخططات كاملة من المواصفات الفنية حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة

 صول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.الح

م مهندس الأمانة ليقو الأمانة، لمشروع بإشعارل يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 764

لمعتمدة من والمخططات امواصفات والشروط بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً لل

 الأمانة والجهات ذات العلاقة.

ك بهدف قع في أي وقت خلال مدة العقد، وذلة الحق الكامل في التفتيش على المويكون للأمان 765

لتزامه بالأنظمة دى التزامه بتنفيذ بنود العقد وامتابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من م

و الجهات أالسماح للشخص المفوض من الأمانة كما يلتزم المستثمر ب واللوائح،والتعليمات 

لمستثمر بعمل تأمين ا ت، كما يحق للأمانة إلزامبالدخول والتفتيش على المنشآة الأخرى الحكومي

به لدى  وطزمة لأداء المشروع للدور المنعلى المشروع بما فيه من منشآت ثابتة ومتحركة تكون لا

 رة المالية.شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزا إحدى

 ه:لاستخدام الموقع للغرض المخصص  77

)المنافسة له في إعلان  لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص

ع المصلحة العامة وتوافق ذلك م السوق، أوضاع وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير( 

لمستثمر لقيمة ال قبول اوفي ح الاستثمار،ن قبل لجنة فيعاد تقدير قيمة الاستثمار م التخطيط،ومصلحة 

شريطة أن تكون  .نشاطالاذ القرار بالسماح بتغير الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخ الاستثمار

( وتاريخ 4300101224زاري رقم )متوافقة مع ضوابط تغير النشاط الصادرة بالتعميم الو

22/02/1443. 
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 78

الحصول على موافقة لا بعد للغير إ التنازل عن العقدولا  ه،منأو جزء  الموقعتأجير يحق للمستثمر لا 

لى أن تنطبق على ع لرفض بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أو االأمانة، خطية من 

 الأصلي.المتنازل له نفس شروط المستثمر 

 بما يلي: يلتزم المستثمر موعد سداد الأجرة السنوية: 79

 بداية كل ر السنوات التالية، فيتم سدادها فيتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجا 791

تم اتخاذ لإيجارية وفى حالة عدم السداد يسنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة ا

دة السادسة ت به الماووفق ما جاء، واعد آمرة ومنظمةكونها ق الاجراءات النظامية بحق المستثمر

ار الوزاري رقم نظام إيرادات الدولة المعدلة بالقروالاربعون "الفصل الرابع"  من اللائحة التنفيذية ل

ة عدها  بنظام إيرادات الدول، والمفسرة  للمادة الثالثة عشر وما ب24/02/1439وتاريخ ( 901)

 18/11/1431( وتاريخ 68الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

( سنوات 5) سخم السنوي كل الإيجار( من %5) المستثمر بزيادة نسبة العائد السنوي بنسبةيلتزم  792

 .دةأجرة مستحقة وقت الزيايحسب على قيمة آخر وُ

 :ضريبة القيمة المضافة 710

حسب الأنظمة والتعليمات  الضريبةلمضافة ويتم تحديد نسبة ا القيمة يلتزم المستثمر بسداد قيمة ضريبة

على أن يكون سدادها  ة،السعودية في المملكة العربية هذا الشأن وتقرره الجهات المختص المعمول بها في

لتأخير في سداد ير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات اوفي حال التأخ السنوي،في وقت سداد الإيجار 

مل ضريبة القيمة  تشلأجرة السنوية المقدمة بعطاء المستثمر لاعلماً بأن ا الإيجار السنوي حسب بنود العقد

 المضافة. 

 الهندسي:تقرير المقاول والمكتب  711

اري المشرف لتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشبعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح با

 ليتهما عن تنفيذفيه مسئو المستثمر، يوضحان على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق

 ا للمواصفات.مهومطابقت المشروع

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 712

لحالة يعوض المستثمر وفي هذه الغاء أو فسخ العقد، إلأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة ل يحق

تحول  أي عوائق ، التعويضحق كان يست االمتبعة إذحسب الأنظمة المالية 

المنافسة امية لإلغاء ا دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظمانة إعادة مدون تنفيذ المشروع فإن على الأ

 العقد،نوات انقضاء بعد احتساب مدة س ان يستحق التعويضإذا كوفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر 

 .لتعاقديةالسنة ا انتهاءلعقد إلى تاريخ وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء ا



 
 
 

 
2541

 
 

 2045

 بما يلي: يلتزم المستثمر :الأمن والسلامةات متطلب   713

أو  وع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص،اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وق 7131

 والخاصة.الأعمال، أو الممتلكات العامة 

نع تعرض تطلبات الحماية والسلامة التي تمعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير م 7132

 رة أو المركبات للحوادث والأضرار.الما

تي قد تلحق وإصابات العمل ال الوفاة،ث يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حواد 7133

نتيجة عدم التزامه  ركبات،المأو تلحق بالمارة أو  العمل،ببأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم 

تكاليف  أيأو  لمطالبات،وادة كافة التعويضات يتحمل وحو العمل،باحتياجات السلامة أثناء تأدية 

 وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. أخرى،

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 7134

 لطوارئ.وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند ا 7135

أن تثبت عليها  لىع المدني،الدفاع  عليماتتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب  7136

المباني افق ات الدورية عليها، وذلك بجميع مربطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبار

 .وتجهيزاتها

 أو) المشاة وغيرها ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق يلتزم المستثمر بعدم الإضرار 7137

 مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إلى الشيء وإرجاع المجاورين،

 .الأعمال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة

( وتاريخ 62ادر بالمرسوم الملكي رقم )م/لالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصا 7138

 وتعديلاته. 20/12/1405

 نتهاء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد ا 714

تسليم الموقع بموجب محضر  يتمجيدة وبحالة  سليم الموقع للبلديةبتر نتهاء مدة العقد يلتزم المستثمبعد ا

تكليفه  حق مانةفللأحال وجود أي ملاحظات  يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي

كما  المستثمر،قة فها بنفسها أو بواسطة من تراه على نلا قامت بإجرائإبإجراء الإصلاحات اللازمة و

على  الطرح والترسيةدة محل العقد لحين الانتهاء من إعا لموقعامطالبة المستثمر بالبقاء في  للأمانةيحق 

 .تزيد مدة التمديد عن سنة ألا

 عامة:أحكام  715

 يمها.هي ملك للأمانة بمجرد تقدلمنافسة اجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7151

 العقد. هذاهو المعمول به في  الميلاديالتقويم  7152
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يف أو رسوم نتيجة ة بالتعويض عما تحمله من مصارــلأمانا علىوع ــق في الرجــليس للمستثمر الح 7153

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

7154  

 ( 40152)قم بموجب الأمر السامي البرقي الكريم ر ةلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادر

وتاريخ ( 4100561883) لوزاري رقموتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار ا 29/06/1441في 

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441

 ( وتاريخ 92مجلس الوزراء رقم ) لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار

قواعد المبلغ به ال 20/11/1446في ( 14600402464)، والقرار الوزاري رقم 05/02/1442

خالفات البلدية ءات عن الموجدول الجزا لبلدية،االتنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 

ن ، وما يستجد عليه م26/11/1444في ( 14400905854)الصادر بالقرار الوزاري رقم 

 تعديلات.

 رقم  لأهلية الصادرة بالقرار الوزاريت أنشطة مراكز الرعاية الطبية الصحية ااشتراطا

 وما يستجد عليها من تعديلات. 06/01/1447( وتاريخ 2/4600537771)

 الإسكان رقم و البلدياتميم معالي وزير اللوحات التجارية العامة الصادرة بتع اشتراطات

 ت مستقبلية.ستجد عليها من تعديلاوما ي 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475

  روع وجميع الأنشطة والمتعلقة بالمشلديات والإسكان البكافة الاشتراطات الصادرة من وزارة

 فيه.

افة الفواتير يتم تسليمها للأمانة بعد سداد كيجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر و 7155

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 ااات اخااصةالاشتر -8
 مــدة العقد: 81

ن البلدية م ر تسلم المستثمر للعقارتبدأ اعتباراً من تاريخ محض (( ) 25)مدة العقد 

د من تاريخ يم خلال مدة لا تزيد على شهر واحبموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة أن يتم التسل

ن تاريخ توقيع يع على محضر تسلم العقار أكثر من شهر مق، وفي حال تأخر المستثمر عن التوتوقيع العقد

 شعار.وتُحتسب مدة العقد من تاريخ هذا الإ ،ل إشعار خطي للمستثمر على عنوانهالعقد يتم إرسا

 فترة التجهيز والإنشاء: 82

ء، شاللتجهيز والإن من أصل مدة العقد( ) (%10)   زمنية  يمنح المستثمر فترة

 خلال تلك الفترة المشروعيل وتشغكمل المستثمر إنشاء ا لم يُوإذ ،وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة

 لي عن هذه الفترة.سداد قيمة عطائه الما –في هذه الحالة  –فعليه 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 83

هذا في غير وقع الميجوز استعمال ولا  ""النشاط الاستثماري المسموح به هو 

 النشاط.

 

 ته باسم المشروع.تسوير الأرض ووضع لاف، وتجهيز وتسوية الأرض -

 عمل الرفع المساحي للأرض. -

 لاشغالات من الموقعإزالة ا، ونقل المخلفات وإزالة النفايات -

لجة التشوه ق مفاهيم أنسنة المدن ومعاوتطبي يلتزم المستثمر بالمعالجة الفورية لكافة الملاحظات -

 .يئةص على نظافة الموقع وسلامة البالبصري وتحسين المشهد الحضري والوصول الشامل والحر

 لمستثمر بما يلي:يلتزم ا :الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام 84

ني المركز ايئة التمريض ضمن حدود مبالأطباء وهيئة التمريض: يمكن إقامة سكن الأطباء وه 1

بة، كما المنطقة، وتوفير الخدمات المناسالصحي مع مراعاة الخصوصية ونسب واشتراطات البناء ب

 باني المستوصف. يراعى الفصل التام بين سكن التمريض والأطباء وبين م

 المخصصة لها. عدم استخدام مناطق الارتداد في استخدامات أخرى غير 2

نطقة المحيطة عد في الحفاظ على نسبة الأوكسجين في المتي تساضرورة زراعة الأشجار والنباتات ال 3

واد بليط الممرات والأرصفة بممن مساحة الفراغات الخارجية، مع ت % 50بالمستوصف بنسبة لا تقل عن 

الحرارية  ( للحد من تأثير الجزر29( يساوي/ أو أكثر م )SRIيكون مؤشر الانعكاس الشمسي )

ل إلى المناطق شمسي وانتقاله عن طريق التوصيل والحمتصاص الإشعاع الالحضرية التي تنشأ جراء ام

 المحيطة مرة أخرى.
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من مساحة  %8يلزم ألا تقل مساحة النوافذ عن توفير الإضاءة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغات، و 4

ا ( كمSBC-201من كود البناء السعودي ) أرضية الفراغ، مع تطبيق اشتراطات الباب الثاني عشر

 لتشغيل.يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حسب ظروف ا

 لطبية ووسائل وأنظمة للتخلص منها.الالتزام بتوفير غرف تجميع المخلفات أو النفايات ا 5

أو  0.95م، ولا يزيد عن  0.85ارتفاع لا يقل عن  توفير درابزين في الممرات التي يمر بها المرضى على 6

 صحة.حسب اشتراطات وزارة ال

 يلتزم المستثمر بما يلي:  :مواقف السيارات 85

قف السيارات تكون متوافقة مع دليل تصميم موا توفير مواقف سيارات كافية لمرتادي المشروع، على أن 851

وما يستجد  05/02/1445( وتاريخ 1/4400426840الصادر بالقرار الوزاري رقم )

 .الات المخصصةستعمكونات المشروع والا، وفقاً لمتعديلات من عليه

 لأرض.مساحة ا إجمالي( متر مربع من 100توفير عدد موقف واحد لكل ) 852

 ( مواقف لكل مكتب يخصص لطبيب.4توفير عدد ) 853

 ( موقف لكل سرير في حالة وجود غرف تنويم.2.2توفير عدد ) 854

لى موقفين ع من المواقف العامة وبحد أدنى %5واقع ب الأشخاص ذوي الإعاقةتخصيص مواقف لسيارات  855

شعار الخاص بهم وألا بال الأشخاص ذوي الإعاقةواقف مع تمييز م المبنىأن تكون قريبة من مداخل 

ة متر مربع طبقا للأبعاد الموضح 25عن  عاقةالشخص ذوي الإتقل المساحة المخصصة لسيارة 

 الأشخاص ذوي الإعاقة.ببالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة 

 .أو العاملين فيه عالمشروكمواقف لسيارات مرتادي  الشوارع الجانبية والخلفية سمح باستغلاللا يُ 856

 لمحيطة. تعيق حركة المرور في الشوارع اسهولة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحي  لا 857

 ر بما يلي:يلتزم المستثم والصيانة:اشتراطات التشغيل  86

لصيانة الدورية عمال اوالصيانة للقيام بأ التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة 861

تحركة، المشروع مثل: المصاعد والسلالم الم للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة في

 ياه...الخ.ريق، وخزانات المياه ودورات الموماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الح

عن أعمال الصيانة  البلديةمعتمد من  ن مكتب هندسي( متقريرا دوريا ) للبلديةأن يقدم  862

 التي نفذت.   التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات

ات في أكياس مه باستمرار، وأن يتم تجميع النفايالمحافظة المستمرة على نظافة الموقع وتطهيره وتعقي 863

 بلاستيكية أو حاويات محكمة الغلق.

ذه الأنشطة دورياً  الموقع والآلات المستخدمة في مثل هائية فيفحص جميع التوصيلات والآلات الكهرب 864

 للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل.
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ستخدام الات الطوارئ، ولديهم القدرة على اتأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة ح 865

بعمل الإسعافات  منى في حالات الطوارئ، والقياأجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المب

 الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

نيكية جميع المنشآت والإنشاءات الميكا إجراء فحوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة 866

 طل فوراً.نذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عوالكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإ

لصيانة المنفذة تبارات الشهرية والدورية وأعمال افيه نتائج جميع الفحوصات والاخ تخصيص سجل تدون 867

 المراقبة والإنذار والإطفاء.لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة و

، ودهان الجدران الداخلية والأسقف دورياً إجراء صيانة دورية للمشروع ومرافقه بحي  يعاد دهان 868

 ة كلما اقتضت الحاجة لذلك.الجدران الخارجي

رة لأماكن مدادات الصرف في المناور المجاوالتأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السقوط و 869

 فتحات التهوية إلى داخل المبنى. التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصل من خلال

ا ثبتت صلاحيته عروف ومأمون صحيه أو من مصدر مأن تكون المياه المستخدمة من المورد العمومي للميا 8610

 أكد من صلاحية المياه بصفة دورية.للاستهلا  البشري بناء على تحاليل مخبرية ويتم الت

واسير إلى تؤخذ منها المياه عن طريق شبكة ميجب أن يكون خزانات المياه بعيدة عن مصادر التلوث و 8611

ن الخارج ن هذه الخزانات معزولة عة، وتكوأماكن استخدامها، ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دوري

الماء الذي  ذه الخزانات بشكل دائم لضمان جودةعزلاً تاماً ومعقمة من الداخل، ومن الضروري صيانة ه

 ورية باستخدام محلول الكلور.بداخلها، وأن يتم تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة د

 لي:يلتزم المستثمر بما ي: خطة التشغيل والصيانة 87

الموضوعة للإنشاء  لتحديد مدي التزامها بالخطط الموقعبستنشأ  المنشئات التية متابعة وصف كيفي 1/  7/  8

 والتشغيل.

 في حال وقوع ذلك. امل الموقعكوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  2/  7/  8

 يلي:شرح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما  3/  7/  8

 الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي. -

 المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها. إدارة -

 الحد من الانبعاثات في الهواء. -

التوصيلات شائية وكافة التجهيزات والتمديدات وإجراء الصيانة الدورية والوقائية على العناصر الإن 4/  7/  8

ق لمنسوبي ة زمنية تحفظ بسجلات المنشأة ويحوالمعدات من كهرباء وأنظمة سلامة ومتابعتها ضمن خط

لضار على المنشأة مة في جميع الأوقات وعدم التأثير اانة الاطلاع عليها لضمان السلامة والصحة العاالأم

 أو المجاورين.
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الدورية أعمال الفحص والصيانة الوقائية والتعاقد مع شركات متخصصة في مجال الصيانة للقيام ب 5/  7/  8

ل صيانة الأعمال لمناطق المحيطة بالمباني والتي تشماوالطارئة للمباني الرئيسية وكافة مرافق المشروع و

انات ة والصحية وشبكات الصرف الصحي والخزوالإنشائية والكهربائية والميكانيكي –)المدنية 

. إلخ( والموجودة ريق والمعدات، والماكينات .......العلوية والأرضية واجهزة الإطفاء ونظام مكافحة الح

الة جيدة وبصفة كييف ودورات المياه بما يحافظ عليها بحينات ومراوح التبالمباني مثل المصاعد وماك

 الدهانات.ح والاستبدال وأعمال الترميمات ومستثمرة مع قيامه بتحمل توريد القطع اللازمة للإصلا

 الواجهات وجميعللقيام بأعمال نظافة المباني و التعاقد مع احدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة 6/  7/  8

 منطقة معزولة يتم ين الحاويات المناسبة وتفريغ ما فيها فيمع تأمالمشروع والمناطق المحيطة، مرافق 

 لنظافة.مع الإدارة العامة ل لذلك بالتنسيقتخصيصها 

ها والالتزام بها ة بمرافق المشروع للأمانة لاعتمادتقديم برنامج وعقود الصيانة والنظافة والأمن الخاص 7/  7/  8

الذي يرقى لتطلعات ام بتلك الأعمال على الوجه المطلوب ولى أن يتم ضمان القيطوال مدة سريان العقد ع

 الأمانة.

ستخدام الات الطوارئ، ولديهم القدرة على اتأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة ح 8/  7/  8

، لطوارئاني داخل كافة المشروع في حالات اأجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المب

 والتنسيق مع الجهات المختصة.

 اه الجهات المشرفة.وفق ما تر الموقعوضع لوحات إرشادية داخل  9/  7/  8

عاقدة معها لأعمال بما فيهم عمالة الشركات المت الموقعبتوحيد الأزياء التي يرتديها جميع العاملين  10/  7/  8

 النظافة والصيانة والأمن.

ية تتجدد دورياً تفيد خلوهم من الأمراض المعد نةجميع العمال في المشروع على تراخيص من الأما حصول 11/  7/  8

 حسب الأنظمة السارية )الشهادات الصحية(.

 لأضرار.شخاصهم أو ممتلكاتهم والتعويض عن ااتخاذ كافة الاحتياطات الضرورية لحماية الغير في أ 12/  7/  8

ة ها بنوعيوالفطريات والتي ترتبط تكاثر مكافحة تكاثر القوارض والحشرات والقطط والبكتيريات 13/  7/  8

 .الموقعالأنشطة داخل 

ور المجاورة مدادات الصرف الموجودة في المناالتأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السقوط و 14/  7/  8

 ه الأماكن.ن خلال فتحات التهوية إلى داخل هذلأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصل م

 :يلتزم المستثمر بما يلي :الاشتراطات الأمنية 88

لملكي الكريم رقم لمراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم اميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات ام بجالالتزا 881

 .وجميع القرارات والتعاميم ذات الصلة 07/03/1444( وتاريخ 34)م/
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بوزارة البلديات ة ة مدير عام الشئون المالية والإداريالمنشآت وذلك وفق تعميم سعاد علىحراسة  تأمين 882

  .07/01/1434( وتاريخ 538)رقم  والإسكان

والحراسة  قبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشفتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المرا 883

 28/11/1437وتاريخ ( 56610)وزاري رقم الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم ال

 الاشتراطات.بخصوص تلك 

 لتحكم.ة التسجيل الرقمية وتخصيص غرفة للمستوصف، بها خاصيتركيب كاميرات داخل ايجب  884

 .الموقعأن يكون هنا  غرفة تحكم داخل  يجب 885

 م المستثمر بما يلي:يلتز متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 89

عالجة، واستخدام لمياه، وإعادة استخدام المياه المتطبيق متطلبات الاستدامة )ترشيد استخدام الطاقة وا 891

ة التصميم ثم  جميع مراحل المشروع ابتداء من مرحلالخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة( فيالمواد و

بارات ت الفصل الثال  عشر الخاصة بالاعتالتنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبا

 (.SBC-201) ورة في كود البناء السعوديالتصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذك

اقة للمباني لواردة في الكود السعودي لترشيد الطاتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري  892

 (.SBC-201( من كود البناء السعودي العام )702( والفصل )SBC-601)غير السكنية 

 يلي: يلتزم المستثمر بما الوصول الشامل:متطلبات  810

الأبعاد وتسهيل حركتهم، وتهيئة الأوضاع و بهدف تيسير تحقيق متطلبات الأشخاص  8101

 ( من كود البناء السعودي11( والباب )1009صل )والفراغات المناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطلبات الف

 لشؤون الإعاقة. (، وحسب الدليل الصادر عن مركز الملك سلمانSBC-201العام )

بقاً لما ورد المواقف والممرات والساحات ط  فياستخدام اللوحات الإرشادية لتوجيه العمال والموظفين 8102

لامات (، كما يجب استخدام عSBC201( من كود البناء السعودي العام )1009-9.10.11بالفصل )

( من كود البناء 1013بقاً لما ورد بالفصل )الخروج للتوجيه إلى مسالك الهروب وساحات التجميع، ط

 (.SBC-201السعودي العام )

لخاصة وفقاً لما تقرره الاشتراطات ا ص لأشخالمشروع متطلبات اراعي في تصميم ايُ 8103

بالتعميم رقم  الإسكانووزارة البلديات  عنالصادرة  بالأشخاص بالخدمات البلدية المتعلقة 

 وما لحقه من تعاميم وقرارات. 21/01/1402( وتاريخ 1402/هـ/7)

ا لا يقل بم ي لاستخدام الأشخاص اض غسيل الأيد( من عدد المراحيض وأحو% 5توفير ) 8104

ع  حال وجود حوض واحد فقط ويقعن مرحاض واحد وحوض واحد، وضرورة توفير حوض إضافي في

 (.SBC-201( من الكود )11ات الباب )طبقاً لمتطلب داخل دورة مياه للأشخاص 
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اد والنسب القرب من المداخل الرئيسية بالأعدب يلزم توفير مواقف سيارات للأشخاص  8105

 (.SBC-201لعام )الموضحة بالجدول أدناه طبقاً لكود البناء السعودي ا

  المرورية:للتأثيرات  ةالدراسة التحليلي 811

ن خلال أحد ورية الناتجة عن إنشاء المشروع وذلك ميلتزم المستثمر بتقديم دراسة تحليلية للتأثيرات المر

معتمدة ية للمهندسين، وزاولة المهنة ومسجلة لدى الهيئة السعودالمرخص لها بملاستشارية الهندسية المكاتب ا

ى التأثير على واقع الدخول والخروج، عدد المواقف، مدوذلك لتحديد م، لدى وزارة البلديات والإسكان

 شبكة الطرق المحيطة، الوصولية لموقع المستوصف.

 اللوحات الإعلانية: 812

الوزاري رقم  ارية العامة للمشاريع الصادرة بالتعميماشتراطات اللوحات التجستثمر بتطبيق يلتزم الم

 قبلية.وما يُستجد عليها من تعديلات مست 26/02/1442وتاريخ ( 1/4200079475)

 نظام السعودة: 813

 ينالخاص بنظام تعي 15/04/1426/م/س( في 64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم )

 .الإشرافيةهام السعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم الم

 الغرامات والجزاءات البلدية:  814

لتي تقررها لتزماً بدفع الغرامات والجزاءات احالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون مفي 

، 05/02/1442تاريخ ( و92لس الوزراء رقم )لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مج

يذية للائحة الجزاءات المبُلغ به القواعد التنف 20/11/1446( في 1/4600402464والقرار الوزاري رقم )

قم البلدية الصادر بالقرار الوزاري ر عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات

 ت خلال كامل مدة العقد، وفيديلاوما يستجد عليه من تع 26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854)

 لتي تتناسب مع المخالفة.الحق في تقدير قيمة الغرامة ا لأمانةلحالة عدم شمول اللائحة لأي مخالفة فإن 
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  اشترااات الأمن والسلامة -9

  الوقائية: الإجراءات 91

صيب الأشخاص، تللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات ا

        أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 الإنذار:تأمين معدات الحريق وأنظمة  92

ودرة ب من الأنواعتكون  ،مربع 100كل يجب على المستثمر أن يوفر طفايات حريق بمعدل طفاية ل

طفايات الحريق  عمع مراعاة أن توض كجم( 10ثاني أكسيد الكربون زنة ) (،12كيميائية جافة )

 للزوم.سهل الوصول إليها لاستخدامها عند اأو تعلق قريباً من الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة ي

 الإرشادية:اللوحات  93

ة تفيد منع ا قي حالات الطوارئ، وأخرى تحذيرييجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعه

ا أرقام هواتف ذلك وضع لوحات في أماكن بارزة يدون عليهكأو إحداث شرر داخل المواقع. و التدخين،

 الطوارئ. المدني، وخدماتالدفاع 

  الوقائية:ملابس العاملين والمهمات  94

اطره لحمايتهم، تجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل ومخعلى المستثمر أن يوفر للعاملين بالمواقع الملابس وال

 لعمل.ا ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء

 خطة الطوارئ:  95

على العاملين  لطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجبيجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات ا

 اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني.

 العاملين:تدريب  96

ب حريق شولحريق، وما يجب اتباعه في حالة نيجب تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات ا

 أو حالة طوارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 97

 جد عليها من تعديلات.ديرية العامة للدفاع المدني وما يستالالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من الم

 العمل:المسئولية عن حوادث  98

 قد تلحق بأي من مل، التيلوفاة، وإصابات العيكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث ا

احتياطات السلامة ارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه بالعمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالم

لى طالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس عأثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والم

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 ااات الفنيةالاشتر -10
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 101

وكذلك  وملاحقه، لسعوديكود البناء الاشتراطات الواردة بجميع ايجب على المستثمر الالتزام بتطبيق 

ة بهذا المشروع، ء فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقالواردة بدليل اشتراطات البنا الاشتراطاتجميع 

وكيل الوزارة  وكذلك الالتزام بتعميم المواصفات،والواردة بكراسة الشروط  نيةوالاشتراطات الف

نية للأنشطة بشأن الاشتراطات الف 11/04/1441( وتاريخ 4100130682للشؤون الفنية المكلف رقم )

ISICالبلدية، 

 

 الدليل أو الكود م

 .(SASOودة )إصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والج  1

 .بيئةالعامة للأرصاد وحماية ال الهيئة-مستويات الضوضاء  مقاييس-المقاييس البيئية  2

 الإعاقة.لملك سلمان لأبحاث ا مركز-للوصول الشامل  الإرشاديالدليل  3

 .وتحديثاتها وملاحقها سكانوالإوزارة البلديات الصادرة عن اللوائح  4

 .الجهات المختصة ذات العلاقة 5

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

SBC-201 

SBC 301-306 Saudi Construction Code  

SBC 401 Saudi Electrical Code  

 SBC 501 Saudi Mechanical Code  

 SBC 601 Saudi Energy Code 

 SBC 701-702 Saudi Sanitary Code  

SBC 801 Saudi Fire Code 

  التنظيمية:الاشتراطات  102

ه ونسب البناء لمنافسة من حي  الارتفاع المسموح بيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع ا

 الاعتماد،إجراءات وع دليل الحد الأدنى لمعايير تصميم متوافقة م ، وأن تكونوالارتدادات النظامية

دوار المتكررة مم بوضع معالجات معمارية لواجهات الأالصحة، وأن يٌلزم الاستشاري المصومعايير وزارة 

 ة.المطلة على المجاورين لضمان الخصوصية البصرية التام

 اشتراطات وزارة الصحة:  103

، وجميع لوائح سعودي، والمعايير والمتطلبات الفنيةتطبيق متطلبات كود البناء التثمر يجب على المس

اً للمواصفات ع الأعمال والتجهيزات والمواد طبقوزارة الصحة فيما يخص المرافق الطبية، مع تنفيذ جمي
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دسية ب هنيم والإشراف على التنفيذ من قبل مكاتاعتماد كافة أعمال التصم، والقياسية المعتمدة

 ة.معتمدة والتنفيذ بواسطة مقاولين معتمدين لدى الوزار

 اعتماد التصميم الابتدائي: 104

ف على ل لأعمال التصميم وأعمال الإشراعلى المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤه 1041

تمدة ططات المعتشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاس

ن يتم دراسة وتقديم على أ الأمانةطية مسبقة من للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خ

 ما يلي )كحد أدني(:

 وقع وملحقاته.إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالم 1

 – الهاتف-هرباءالك –الخدمات الأساسية )المياه إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع ب 2

 الصرف الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. 3

 واجهات لكامل عناصر المشروع. 4

 مناظير للمشروع. 5

تثمارها يشتمل على العناصر الذي سيتم استقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع و 6

 لاعتمادها.

المناسيب المجاورة سيب الطبيعية وربطها بيات والمناشاملًا الإحداث عمل الرفع المساحي للموقع 7

 وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 ي.به التوصيات الإنشائية للمبان عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح 8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. 9

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 1042

 بات الوظيفية للمشروع.دراسة المتطل 1

 قصوى منه.استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة ال 2

اءات مثل التحكم والاتصالات والإنش تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات 3

 مال.والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأع

 كحدد أدني: يإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآت 1043

 للموقع. مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال التنسيق العام 1

 لخروج.مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول وا 2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. 3

 واجهات وقطاعات ملونة. 4
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 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات. 5

ات التصميم لاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبي لتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيل 6

 ة وغيرها.لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكي

مو الملكي بني وذلك وفقاً لتعميم صاحب السمخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالم 7

( 23893ي رقم )لإلحاقوالتعميم ا 28/01/1425( وتاريخ 5297وزير البلديات والإسكان رقم )

المدن  راري في المباني الجديدة فيبشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الح 05/05/1435وتاريخ 

 الرئيسية بالمملكة.

تشمل على عتماد التصميم الابتدائي للمشروع وإعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد ا 1044

 الآتي كحد أدني:

ــميمات المعمارية  1 ــاقط)التصـ ــيل معمارية  –طاعات ق– واجهات-مسـ ــطيبات جداو–تفاصـ  –ل التشـ

 .تفاصيل الأرضيات ......إلخ( –الفرش الداخلي 

 –اني مخططات الهيكل الخرس –تسليح التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل ال 2

 ئية للمشروع......إلخ(.كامل الحسابات الإنشا –التفاصيل الإنشائية 

 الكهربائية.التصميمات  3

 التصميمات الميكانيكية. 4

 لي:يلتزم المستثمر بما يالاشتراطات المعمارية:  105

طابع معلماً حضارياً يعكس التطور والأن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً و 1051

ية روع الاحتياجات الوظيفية والجمالالعمراني للمنطقة، وأن يحقق التصميم المعماري للمش

ديل يمية من خلال إمكانية الدمج أو تعلمشروع، وأكبر قدر من المرونة التصملمستخدمي ا

 والطلب. الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض

توفير يف مع الظروف المناخية السائدة وأن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التك 1052

 الحماية لكافة مرتادي المشروع.

تمام بالنواحي ناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهد البناء والتشطيب بحي  تكون ميتم اختيار موا 1053

 الجمالية للواجهات والموقع العام.

اص ذوي الخدمات البلدية المتعلقة بالأشخالالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة ب 1054

ت ومواقف هيزات كالمنحدرايتعلق بالتج الإعاقة الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان، فيما

 ...الخ.لمصاعد والخدمات والمرافق العامةالسيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية، مثل ا

ينهما  كل دور بحي  لا يزيد البعد بتوفير عدد كافِ من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في 1055

 .30عن 
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أن تكون بنى والممرات مانعة للانزلاق، ولمأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات داخل ا 1056

 زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

ى عدادات بحي  تكون لها واجهة علتوفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلك ال 1057

ت على ارع ولا يسمح بها ضمن الارتداداالشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الش

 الشارع.

 نفصل للنساء مع توفير عدد كافِسجد يتناسب مع حجم المستوصف ويُخصص قسم متوفير م 1058

 ء.ة داخل المستوصف للرجال والنساومنفصل من دورات المياه وأماكن وضوء مناسبة ومنفصل

 (.لنشاط )وزارة الصحة بحكم الاختصاصيتم التقيد بتعليمات وما تطلبه الجهة المشرفة على ا 1059

 ستوصفملين داخل مبنى الملا يسمح بإقامة سكن للعا 10510

 جاري.فتحات ناحية المجاور غير الت يجب مراعاة الخصوصية وعدم كشف الجوار في حالة وجود 10511

 ستخدمها المرضى.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي ي 10512

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المرضى. 10513

 الصرف اتجاه ( في%2) عن تزيد لا بميول الأسطح وكذلك المكشوفة المناطق أرضيات يجب عمل 10514

 .الغسيل ومياه الأمطار لتصريف

 لي:يلتزم المستثمر بما يالاشتراطات الإنشائية:  106

-SBC-301ة الوطنية لكود البناء السعودي )تطبيق متطلبات كود البناء السعودي الصادر عن اللجن 1061

ة من فحص واختبارات الترب الأعمال الملزمةفي جميع ( SBC-201(، وكود البناء السعودي العام )306

لبلديات لاستشاري المتعمد من قبل وزارة اوحساب الأحمال والتصميم الإنشائي وبناءً على تعهد ا

 والإسكان.

اد والمستلزمات والتنفيذ على أن تكون جميع المو تطبيق الاشتراطات التالية خلال جميع مراحل التصميم 1062

 ة السعودية.مطابقة للمواصفات القياسي

المستخدمة مثل  رسانية من تأثير الأشعة والمجالاتعزل الأسطح المعدنية وأسياخ التسليح في العناصر الخ 1063

 أجهزة الرنين المغناطيسي.

 .إنشائيةكة ة المختلفة في المباني بفواصل حرمراعاة فصل الأجزاء ذات الارتفاعات والأحمال الكلي 1064

ي مؤهل ساسات والإنشاءات تحت إشراف مكتب هندسفيذ للأاعتماد التصاميم وجميع أعمال التن 1065

 ومعتمد لدى وزارة البلديات والإسكان.

أخذ نتائج ن قبل جهة متخصصة في هذا المجال وعمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، م 1066

 عند إعداد التصميمات الإنشائية. هذه الاختبارات وتوصيات التي قامت بها في الاعتبار
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ستخدام عناصر ل الخرسانة المسلحة مع إمكانية اأن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مث 1067

 من مواد أخري لها نفس الخاصية.

 دخل في تركيبها.أو أي مادة ي الأسبستوسيمنع استخدام مادة  1068

يارات التربة هتأثير الكوارث الطبيعية مثل ان يراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار 1069

 والزلازل والسيول وغيرها.

لأحمال طبقاً للدليل الإنشائي لحساب ا تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني 10610

 والإسكان ياتالبلدب السمو الملكي وزير الزلزالية في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاح

ة لسعودي الاشتراطات الإنشائيواد البناء اوكذلك الوارد بم 26/02/1434( وتاريخ 8186رقم )

 (.  SBC300( )300)  ب س 

نات المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكو تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس 10611

وطريقة  الدلك والترطيب ومدة بقاء الشدات،الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط و

 ية المختلفة.... إلخ.ليح في العناصر الإنشائتوزيع وربط حديد التس

  التفاصيل والملاحظات الإنشائية.تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات و 10612

راري الصادر وع واتباع إرشادات كتيب العزل الحيجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشر 10613

 عن وزارة البلديات والإسكان.

معمارية لهذه ع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ول أي تعديلات مستقبلًا على المشروفي حالة إدخا 10614

ت تشاري، وتسري على هذه التعديلاالتعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي اس

 .لبلديةباتعتمد من الإدارة المختصة  على أن‘كافة بنود الاشتراطات الإنشائية 

 يلي: لتزم المستثمر بمايالاشتراطات الكهربائية:  107

لبات ( فيما يخص المتطSBC-401( من الكود السعودي الكهربائي )718يجب تطبيق الفصل رقم ) 1071

 اخل المراكز الطبية الأهلية.الخاصة بمباني الرعاية الطبية، والعيادات الصحية د

-SBCائي )(، والكود السعودي الكهربSBC-201يجب تطبيق متطلبات الكود السعودي العام ) 1072

لكهربائية بما يشمل (، وأصول الصناعة في الأعمال اSBC-801(،وكود الحماية من الحريق )401

شف تطلبات الأمن والسلامة ونظم الكالتمديدات، والتركيبات الداخلية والخراجية متضمنة م

وارئ ل ومسارات الهروب ونظم تغذية الطومضخات الحماية من الحريق وإضاءة وسائ والإنذار

ية، كما ن الصواعق ومتطلبات الظروف المناخريض والقواطع والإضاءة الصناعية والحماية موالتأ

عودي اني غير السكنية ضمن الكود السيوصى بتطبيق متطلبات كفاءة الطاقة الكهربائية للمب

لمختلفة، وضمان ( مع فصل الأنظمة والشبكات اSBC-601لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية )

 ة.يع المواد للمواصفات القياسية المعتمدمطابقة جم

 نموذج استرشادي للسياح المحيط بالملاعب



 
 
 

 
2541

 
 

 3445

لا عن التحكم مقفلة ولا يتم فتحها إ يجب أن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات 1073

ت قفلة، وتكون لوحات وغرف ومحطاطريق أدوات أو مفاتيح خاصة، أو أن تكون بداخل غرف م

 قع الخاص بالمشروع.ود الموالكهرباء الخارجية المخصصة لتغذية المشروع داخل حد

 ل.لكهربائية وإصلاح أي عطل أو خليجب إجراء الفحص الدوري لجميع المعدات والتركيبات ا 1074

سعودي بائية الواردة في كود البناء اليجب الالتزام بمتطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهر 1075

ي العام لسعود(، كود البناء اSBC-601) )الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية

(SBC-201( الفصول أرقام )UM-SECTION9&9.)) 

ة لضمان لكهرباء في مباني الرعاية الطبييجب توفير مولدات كهربائية إضافية لمواجهة انقطاع ا 1076

ال دات الكهربائية وخزانات الوقود( حاستمرار تشغيل الأجهزة الحيوية، على أن تكون المول

المختصين لتجنب  التعامل معها من قبل الأفراد غير يمكن وجودها )في أماكن أو غرف مخصصة لا

بالمعالجة  ربائية والغرف الخاصة بها مزودةتعرضهم للخطر، مع الالتزام بأن تكون المولدات الكه

الصوت المطلوبة  ( اللازمة لتحقيق مستوياتSOUND ATTENUATORSالصوتية ومخففات الصوت )

 لى الالتزام البيئي.بة عطبقاً لمتطلبات المركز الوطني للرقا

سارات ظمة الطوارئ )بما يشمل إضاءة ميجب فصل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخاصة بأن 1077

( خة الحريق ومصعد مكافحة الحريقوعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مض

لمولدات ل اهرباء احتياطي مؤمن مثعن باقي الأنظمة الأخرى، مع الالتزام بتوفير مصدر ك

اً نقطاع مصدر الكهرباء الأساسي طبقالكهربائية والبطاريات الكهربائية وغيرها في حالة ا

ن صلاحية ة أنظمة الطوارئ والتحقق الدوري ملمتطلبات كود البناء السعودي، والمحافظة على فاعلي

 من الأوقات. المعدات وعدم فصل التيار الكهربائي عنها في أي وقت

الخدمة  وضحاً بها التاريخ المتوقع لإيصالتنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية متقديم شهادة  1078

ى مساحات غرف الكهرباء المطلوبة علومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة، وتحديد مواقع و

حات شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولو مخططات المباني والموقع العام، مع الالتزام بتصميم

ب توفير هرتز، إلا إذا تطل 60فولت والتردد  400/  230أطوار  3هد التوزيع التوزيع على أساس ج

 ندات.ى أن يكون ذلك واضحاً في المستجهد توزيع مختلف من قبل مقدم الخدمة الكهربائية عل

الكهربائية  هربائية ومتطلبات المعدات الطبيةيجب أن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الك 1079

، وأن SASO ”ية للمواصفات والمقاييس والجودةإصدار من مواصفات "الهيئة السعود مطابقة لأحدث

 يتم توضيح ذلك في المواصفات المقدمة.

 يجب فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. 10710
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فات ططات التصميم التفصيلية والمواصيجب أن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخ 10711

معتمدة من  ربائية وأنظمة التيار الخفيف، وتكونتخدمة لكافة الأنظمة الكهالفنية للمواد المس

 لمدني.مكتب هندسي معتمد من قبل المديرية العامة للدفاع ا

لسعودية ون مطابقة للمواصفات القياسية ايجب أن تكون جميع المواد والتركيبات الكهربائية تك 10712

ن هذه الوزارة اه والكهرباء والتعاميم الصادرة عيونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة الم

 ها.أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول ب

مل وزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عيجب فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات ت 10713

 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تسرب الأرضي القوى من النوع المزود بحماية ضد ال رجيجب أن تكون القواطع الكهربائية لمخا 10714

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

قاوم ارجية يجب أن تكون من النوع الميجب أن تكون جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخ 10715

 ياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار وم

 لآتية:بات الكهربائية ايجب تجهيز المبنى بالمتطل 10716

 .وحدات إنارة طوارئ 

 .علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ 

 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق 

أمبير،  400مل الكهربائي للمبنى عن غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الح 10717

طط تصميم على مخلشارع )يتم الحصول ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة ا

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

الات رتها مع الحد الأدنى اللازم في حتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قد 10718

 أكثر من مصادر الطاقة الآتية: الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو

 قائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.لبطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل ت 

 ددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية مح 

 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة 

وء استخدام للحوادث والمخاطر الناتجة عن س تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً 10719

 لي:ختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما يجهزة الكهربائية المالتيار الكهربائي أو الأ

 .تأريض حديد تسليح أساسات المباني 

 ة وخلافه.الكابلات ودوائر القوى والإنار تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات 
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 سية والمواسير لكهربائي مثل مواسير المياه الرئيتأريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار ا

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ي مواصفات مواصفات القياسية السعودية أو أتزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة لل 10720

 عالمية معتمدة.

لى عناصر يسهل توزيع التيار الكهربائي إ يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحي  10721

 حات التوزيع الرئيسية.المشروع ولو

اتي، شحن تصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذإضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن ت 10722

 عام، مولد احتياطي(.

 ا يلي:يلتزم المستثمر بمالاشتراطات الميكانيكية:  108

طاب محافظ الهيئة خ هـ المشار فيه إلى 26/12/1435( وتاريخ 141219تعميم وزير المالية رقم ) 1081

بشأن  30/07/1435( بتاريخ 143/247/1000السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم )

واصفة رقم والمواصفات القياسية التالية )الم اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية

فات( لطاقة للمكيافة استهلا  ا( الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لك2663/2012)

للمباني )المواصفة رقم  ( الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري2856/201)المواصفة رقم 

  المراحيض الغربية(. –( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 1473/2014

لسعودي ة مطابقة لمتطلبات كود البناء اأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكي 1082

(، ومراعاة SASOدية للمواصفات والمقاييس والجودة )القياسية المجازة من "الهيئة السعو والمواصفات

( SBC-601( من )11-1شاد بالجدول )الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال، والاستر

 (.SBC-601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية )

شاري مؤهل لميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد استاتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات  1083

الخرسانة  ت المثبتة عليها ويوصي أن تكون منومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدا

سب الاهتزازات اللازمة لكل معدة ح المسلحة ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل

 كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة.

ت الفنية طات التصميم التفصيلية والمواصفاوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخطأن تحت 1084

مة للدفاع د ومؤهل من قبل المديرية العاللمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتم

 المدني.

شركة  اسطةصول الفنية المتعارف عليها وبويتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأ 1085

 وع.متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشر
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يشترط ت عند انقطاع التيار الكهربائي وتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وق 1086

 فيه ما يلي:

مضخات  لتيار الكهربائي للإنارة ودوائرأن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع با 1

 ..إلخ.لإنذار ومكافحة الحريق.المياه وشبكة كشف ا

وقع المولد لمولد وخزان الوقود بحي  يكون مأخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع ا 2

 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 تزم المستثمر بما يلي:يل متطلبات التبريد والتهوية والتكييف: 109

واسطة شركات ت والأصول الفنية وبالمواصفا تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب 1091

 ري معتمد.متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشا

د الأدنى (، والذي يشمل على الحSBC-501يجب تطبيق متطلبات الكود السعودي الميكانيكي ) 1092

 ة.( متضمناً متطلبات الصيان102.3( والفقرة رقم )403.3.1.1جدول  4للتهوية )فصل 

 ( ساعة عند درجة حرارة لا24ة للعمل المستمر )أكد من كفاءة أنظمة التهوية والسلاميلتزم بالت 1093

ن كود ( بالفصل الحادي عشر م11.1( المدرجة بالجدول رقم )DB MAXتقل عن درجات الحرارة )

 (.SBC-601الطاقة السعودي )

( واستخدامها KW350تزيد حمولة بها عن ) يوصى بتجميع مياه التكثيف في المباني الجديدة التي 1094

 لأغراض الري أو صناديق طرد المراحيض.

 ا يلي:يلتزم المستثمر بم اشتراطات الأعمال الصحية: 1010

 ( متضمناً متطلبات102.3( وما ورد بالفقرة رقم )SBC-701تطبيق الكود السعودي الصحي ) 10101

ل ( بما فيه الفصSBC-201( وكود البناء السعودي العام )709.1( و )403.1الصيانة، والجدول )

المياه الساخنة،  ( متضمناً متطلبات نظام إمدادات607(، والبند رقم )2902.1( جدول )29)

ات ( متضمناً متطلب802الفقرة رقم ) وخاصة( SBC-702ومتطلبات الصرف الصحي الخاص في )

 خزانات الصرف الصحي داخل حدود الملكية فقط.

حية وبالخصوص ما يخص التمديدات الص( فيSBC-701تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي ) 10102

( متضمناً 608.3.1الفرعي رقم ) ( متضمناً متطلبات الأدوات الصحية، والبند422الفصل رقم )

( الخاصة بمتطلبات 713( و)609ل رقم )متطلبات المعدات الخاصة بحماية مورد المياه والفصو

( 6306الطبية، والفصل رقم ) ت( متضمناً متطلبات الغازا5306الهندسة الصحية، والفصل رقم )

 متضمناً متطلبات الأكسجين السائل.

دي في كود الصرف الصحي الخاص السعو الالتزام بتطبيق متطلبات الهندسة الطبية الواردة 10103

(SBC-702.) 
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لقياسية ية والخارجية مطابقة للمواصفات اتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخل 10104

 مول بها.واصفات العالمية المعالسعودية أو إحدى الم

ت مياه الفنية الواجب توافرها في خزاناتكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية و 10105

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ات القياسية ستعمال المياه والمطابقة للمواصفاستخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لا 10106

 ( لترات.3) ة المعتمدة بحي  تكون صناديق الطرد سعةالسعودي

ية الصادر اه الشرب من دليل الهندسة البيئالالتزام بتطبيق الجزء الخاص بمتطلبات خزانات مي 10107

 عن وزارة البلديات والإسكان.

إلى مياه   المباني الجديدة التي تحتاجيوصى بتركيب نظام تسخين المياه بالطاقة الشمسية في 10108

 مستخدمينساخنة لل

اد وحماية الصادر من الهيئة العامة للأرص تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار 10109

م وتشمل هذه هـ في مرحلة الجدوى والتصمي 25/1435( وتاريخ 81/11557البيئة رقم )

 لمياه، ومقاييس الضوضاء.المقاييس على مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة ا

لسعودي للحماية لتزم المستثمر بتطبيق متطلبات الكود اي اية والحماية من الحريق:اشتراطات الوق 1011

 :(SBC-801من الحرائق )

 يلتزم المستثمر بما يلي: 10111

 ع متطلبات ية من الحريق تشير إلى توافقها ميجب توفير مخططات معتمدة لمتطلبات الوقاية والحما

ت الفصل أن تتوافق المخططات مع متطلبا كود البناء وتوافقها كذلك مع وثائق التشييد، ويجب

 (.105.4.2.1( من كود الحريق )9)

 (.901.2مخططات مكافحة الحريق )لمسؤول كود الحريق الصلاحية بطلب وثائق التشييد و 

 عمل القائم من الحريق إلى الموقع وطبيعة ال يجب أن تشير وثائق التشييد الخاصة بأنظمة الإنذار

قوانين ذات ات كود البناء السعودي واللوائح والمن موافقتها لمتطلبعليها بالتفصيل الذي يض

 (.907.1.1العلاقة )

 عوائق.يجب أن يكون طريق وصول سيارات الإطفاء خالي من ال 

 مواد العزل  –ثاني الجزء ال –ة لمواد البناء يجب أن يكون الكلادينج وفق متطلبات اللائحة الفني

ة ( ألواح الألمونيوم المركب2752/2019ية )م ق س القياس ومواد تكسية المباني والمواصفات

 للتكسيات الخارجية والتشطيبات الداخلية.

 يلتزم المستثمر بما يلي: 10112

 .يجب أن يكون سبل الهروب سالكة وخالية من العوائق 
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 ( 80يجب ألا يقل عرض أبواب مخارج الطوارئ عن .)سم 

 م.1.1 يجب ألا يقل عرض الممرات عن يجب تحديد عرض الممرات بناء على عدد الأشخاص ولكن 

  عمل في حال لطوارئ مضيئة ويمكن رؤيتها بسهولة وتلمخارج ا الإرشاديةيجب أن تكون اللوحات

 ( دقيقة.90انقطاع التيار الكهربائي لمدة )

 حية الأهلية شتراطات أنشطة الرعاية الطبية الصفيما لم يرد فيه نص يتم الالتزام بكل ما ورد في ا

 .06/01/1447( وتاريخ 2/4600537771)بالقرار الوزاري رقم  الصادرة

 ن الحريق.يلزم وجود خطة معتمدة للإخلاء والسلامة والوقاية م 

 ت السلامة والوقاية من الحريق.أن يكون الموظفين مدربين على خطط الإخلاء وإجراءا 

 ركة الموظفين فقط.أن يتم إجراء تدريبات الإخلاء بشكل ربع سنوي بمشا 

يلتزم المستثمر بما يلي: 10113

  ني بالمنطقة.حسب اشتراطات إدارة الدفاع المدى الحريق موزعة على المبنيجب أن تكون طفايات 

 لوصول إليها بسهولة.يجب أن تكون طفايات الحريق في مواقع بارزة يمكن ا 

 .يجب تركيب طفايات الحريق بشكل صحيح 

 .يجب صيانة طفايات الحريق بشكل دوري 

 يق وأنظمة إطفاء أتوماتيكية.يجب أن تكون أجهزة ومعدات الطبخ محمية بطفايات حر 

 ري.يجب أن تتم صيانة أنظمة أجهزة شفط الهواء بشكل دو 

 أو الكهرباء. يجب توفير خاصية إيقاف إمداد أجهزة الطبخ بالوقود 

 يلتزم المستثمر بما يلي: 10114

 كم المواد القابلة للاحتراق.ايجب أن يكون الموقع نظيف وخالي من تر 

 .يجب أن يكون التخزين منظم ومرصوص بشكل مستقر 

 ومصادر لة بمسافة آمنة عن أجهزة التسخينيجب أن تكون المواد القابلة للاحتراق مخزنة ومفصو 

 الاشتعال الأخرى.

 سلالم الدرج والمنحدرات.يحظر تخزين المواد القابلة للاحتراق في المخارج و 

 لبخارية.لميكانيكية والكهربائية والمراجل ان المواد القابلة للاحتراق في الغرف ايحظر تخزي 

 يلتزم المستثمر بما يلي: 10115

 لتيارات  أو النوع الأرضي ومحمية من ايجب أن تكون التوصيلات الكهربائية من النوع القطبي

 (.UL1363العالية ومدرجة حسب )

 ( يجب أن تكون التمديدات الكهربائيةExtension Cordsموصلة بشكل مباشر وآم ) ن بمقبس

 مثبت بشكل دائم )في الجدار(.

 ها.يجب مناسبة سُمك سلك التمديدات للأجهزة الموصلة ب 
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 غرفة ة مقروءة وواضحة مكتوب عليها "يجب تمييز أبواب غرف لوحة التحكم الكهربائية بلوح

 ".Electrical Roomكهربائية" أو "

 يلتزم المستثمر بما يلي: 10116

 لنطاق المحدد للسلامة.أن يكون استخدام الديكورات القابلة للاحتراق ضمن ا 

 ابلة للاحتراق لمتطلبات الكود.يجب استيفاء الستائر ومنسوجات الزينة المعلقة الق 

 ابلة للاحتراق.يجب أن تكون سلة المهملات وأغطيتها من مواد غير ق 

 لمستثمر بما يلي:يلتزم ا 10117

  لتر. 2كجم أو  2اويات عندما تزيد سعة هذه الحاويات عن في ح غير المتوافقةفصل المواد المخزنة 

 والاحتراق منظمة. يجب أن تكون رفوف تخزين السوائل القابلة للاشتعال 

 لتر في خزانات مخصصة. 38زيد عن تخزين السوائل القابلة للاشتعال والاحتراق التي ت 

 تخزين أسطوانات الغاز البتر ى المستثمريجب عل( ولي المسالLPGخارج المبنى سواء الأسطوا ) نات

ع أنظمة الغازات الطبية في وض، ولب استبدالها أو تعبئتهاالتي تتطالمعبأة أو الأسطوانات الفارغة 

 صصة لها.غرف تخزين الغازات الطبية أو في خزانات )دواليب( مخ

 اد الخطرة.ة للتعريف بالمويجب وضع العلامة التحذيري 

 يلتزم المستثمر بما يلي: 10118

 لأوضاع قة تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة ايلتزم المستثمر بتحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعا

( من كود 11( والباب )1009تطلبات الفصل )والأبعاد والفراغات المناسبة لاستخدامهم طبقاً لم

 صول الشامل للمنشآت.(، وحسب الدليل المبسط لمعايير الوSBC-201ودي العام )البناء السع

 حب السمو في المستشفيات الصادرة بقرار صا الالتزام بلائحة شروط السلامة والوقاية من الحريق

 08/08/1425/د ف( وتاريخ 15/و/12/1قم )الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني ر

 عليها من تعديلات.هـ وما يٌستجد 

من ت المبنى تويان الأثاث ومحومراعاة أن يكو ،استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال 10119

 ياه.ستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات الممواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الا

 اع المدني.تعليمات الدف ناطق آمنة حسبتوفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى م 101110

يق لدخان، وكذلك نظام إطفاء للحرتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف ا 101111

اكن مناسبة زة إطفاء حريق يدوية توزع على أمعن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجه

 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ا من مات الكهربائية والميكانيكية وغيرهالتجهيزات والخدتصميم وتركيب كافة  مراعاة 101112

 نتشاره من منطقة لأخرى.التجهيزات بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وا
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ه من قبل ليتم إتباع بنى المستوصفموضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من  101113

 النزلاء والعمال في حالة الحريق.

 أمينها في المشروع.يما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تفاع المدني بالمنطقة فأخذ موافقة إدارة الد 101114

سي مؤهل دة الحريق بواسطة مكتب هنالالتزام بتصميم وتنفيذ وتركيب وصيانة أنظمة مكافح 101115

لتحقق الدوري و ممرات الهروب من أية عوائق ووجوب االتأكد من خل ويجبلدفاع المدني، من قبل ا

 عنها في أي وقت من الأوقات. عدات، وعدم فصل التيار الكهربائيمن صلاحية الم

ص اشتراطات ( أو ما يتبعه من إصدارات فيما يخNFPA 99 2018الالتزام بتطبيق متطلبات ) 101116

( وكود البناء NFPAي تعارض بين متطلبات )مكافحة الحريق في المباني الصحية، وفي حالة وجود أ

 عودي أي اشتراطات أخرى.البناء السالسعودي، تَجُبُ اشتراطات كود 

( فيما يخص مستلزمات SBC-801) الحرائق الالتزام بتطبيق متطلبات الكود السعودي للحماية من 101117

ظمة الية: الفصل التاسع فيما يخص أنمكافحة الحريق وذلك يشمل ولا يقتصر على البنود الت

لمختلفة حسب ورة الخاصة بالفراغات ارجة الخطمكافحة الحريق المختلفة التي يتم تحديدها وفقاً لد

 التصنيف المعتمد بكود البناء السعودي.

 ستثمر بما يلي:يلتزم الم مواصفات المواد وجودة التنفيذ: 1012

 (.SBC-201) عامما وردت بكود البناء الســــعودي المراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر للحريق ك 10121

لمعتمدة وتقرير جســـات ص والمخططات اطبقاً للترخي بانيالماعتماد جميع أعمال الإشراف على تنفيذ  10122

دة من قبل الإنشاءات وعمل اختبارات ضبط الجواختبارات التربة، متضــمنة أعمال تنفيذ الأساسات وو

 الإسكان.و البلدياتاستشاري مؤهل من وزارة  مكتب

لاعتماد امؤهلة معتمدة حسب لائحة التفتيش و مراجعة التصميم قبل التنفيذ وإجراء التفتيش من جهات 10123

 لكود البناء السعودي.

ة للدراجات ممرات المشاة، المسارات المخصص) قععدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالمو 10124

ر وتأمينها، حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحف أو المجاورين، وإرجاع الشيء إلى أصله( الهوائية

 مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

ل )توفير السقالات بما يضمن عدم حدوث إصابات مث لتنفيذاتطبيق أسس السلامة المهنية في جميع أعمال  10125

 الخوذات والأحذية الواقية(. :ضمان التقيد بوسائل السلامة مثل –السلالم  –
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 المرفقات -11

الخاصة  1447عام ( ل....................................) للمنافسة رقمنموذج تقديم العطاء  1/  11

2541 
 حفظه الله                                                                     معالي أمين المنطقة الشرقية       

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

 المتضمن رغبتكم 1447/.. .../ ....إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىارة إش

2541، 

كافة  لىعورته واطلعنا يصال المرفق صوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإ

نتقدم للجهالة، ة على الطبيعة معاينة تامة نافي لموقعاالاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة 

 ي:التالعار الموضحة في الجدول لمعاليكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأس

     

 (( )2 4200) المساحة

 

يمة لا تقل قجميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب فقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيعوتجدون بر

لطرف الأول دون ابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل اغير مشروط وغير ق)السنوي ( من قيمة العطاء %25عن )

 ة الشروط والمواصفات.الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراس

  لمؤسسةكــــــــة/ اـم الشراســـــ

           ي:رقم السجل التجار

  ـخ:ـــــــــــــــــــاريــــبـــتــــ  ر مـــن:صـــــــــــــاد

  العنوان:  ــف:ـــــــــــــــهــــــاتـــــــ

  يدي:الرمز البر  ص.ب:

  قديمتاريخ الت  ــــــــــس:فـــــــــــــاك

  التوقيع
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 للموقع لمخطط العام ا  2/  11
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   الموقعمحضر تسليم  3/  11

الموضح معلومات عنه أعلاه  وقعالم......................... حيث أجرت أمانة المنطقة الشرقية على المستأجر............

2بغرض استخدامه في نشاط 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب 541

استلمت بموجب هذا المحضر  ................................ بأنني قدعلية أقر أنا الموقع أدناه / ...........................

نه تامة نافية بعد أن قمت بمعاينة الموقع معايهـ 1447خ ....../....../يالمذكور في يوم ...................... بتار الموقع

 لى ذلك أوقع.للجهالة شرعاً وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وع

  :الموقعحدود 

 بطول طحسب المخط بطول حسب الصك بطول عةحسب الطبي اهالاتج

          شمالًا

       شرقاً

             اًجنوب

       غرباً

 (                                                    ()                                                 2م                           ): الموقعمساحة 

 
 
 
 
 
 

 

 .........................:  ..............المستثمر

 ............................الاســــــــــم: ...........

 ...........................التوقيـــع: .............

 ممثل الأمانة          

 ...............................الإدارة: ....................

 .............................البلدية: ....................

 ............................اعتماد: .....................
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 إقرار من المستثمر 4/  11

  يقر المستثمر بما يلي:        

 ها وأنه ملتزم بما جاء بها.تاطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقا  1

 خاص: وعلى وجهالمنافسة ة بموضوع اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصل  2

 في ( 40152)لأمر السامي البرقي الكريم رقم التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب ا حةلائ

وتاريخ ( 4100561883)قم زاري روتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الو 29/06/1441

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441

 05/02/1442( وتاريخ 92لس الوزراء رقم )لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مج ،

فيذية للائحة المبلغ به القواعد التن 20/11/1446في ( 14600402464)والقرار الوزاري رقم 

لصادر بالقرار الوزاري رقم الجزاءات عن المخالفات البلدية وجدول ا البلدية،لمخالفات الجزاءات عن ا

 ل كامل مدة العقد.، وما يستجد عليه من تعديلات خلا26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854)

 ( وتاريخ 2/4600537771)وزاري رقم اشتراطات أنشطة الرعاية الصحية الصادرة بالقرار ال

06/01/1447 

 ان رقم والإسك البلدياتعالي وزير اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم م

 .ستقبليةوما يستجد عليها من تعديلات م 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475)

 .افية للجهالةن معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  3

 حيحة:صأشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  4
 

ــــــــم:  ..................................................................................................... :الهوية                                   ...............................................................................  الاســ

 ......................................................................................: رقم الهاتف                             .........................................................................  :رقم الجوال

 ................................................................................................التاريخ:                              ...................................................................................  :التوقيع


