
 

 

 

  

 

   

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات

تشغيل وصيانة واستثمار مركز عنيزة و ترميم

 عبدالعزيز للتجارة والأعمال على طريق الملك

 بجوار بلدية محافظة عنيزة 

 

 

 

 
 

 

 
 

 



 26 من 2 صفحة 

 

 
` 

 

 الممممممممملممةممة الممعممربمميممة ال مممممعممو يممة

 والإسمممممممةممممما   المممممبممممملمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممملممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة الممعممامممة لممتممنممممميممة ا سمممممتممثمممممارات 

 

 عبد العزيز بجوار بلدية محافظة عنيزة طريق الملكتشغيل وصيانة واستثمار مركز عنيزة للتجارة والأعمال على ترميم و

 

 

 ال فحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لم دمي الع اءات للتأكد من ت ديم كل الم تندات الم لوبة. أ
 5 تعريف المفر ات الوار ة بةراسة الشروط والمواصفات. ب
 6 حتى إيجار ال نة الأولي المناف ةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  ج
 7 م دمة 1
 8 وصف الع ار 2
 9 المناف ةاشتراطات  خول  3
 9 له  خول المناف ةمن يحق  3/1
 9 لغة الع اء 3/2
 9 مةا  ت ديم الع اءات 3/3
 9 موعد ت ديم الع اءات 3/4
 9 موعد فتح المظاريف 3/5
 9 ت ديم الع اء 3/6
 10 كتابة الأسعار 3/7
 10 مدة سريا  الع اء 3/8
 10 الضما  3/9
 10 موعد ا فراج عن الضما  3/10
 10 م تندات الع اء 3/11
 11 سرية المعلومات  3/12

 11 واجبات الم تثمر قبل إعدا  الع اء 4
 11  راسة الشروط الوار ة بالةراسة 4/1
 11 المناف ةا ستف ار حول بيانات  3/2
 11 معاينة الع ار 4/3
 11 وللم تثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  5
 11 والمواصفاتإلغاء المناف ة وتعديل الشروط  5/1
 12 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 12 سحب الع اء 5/4
 12 تعديل الع اء 5/5
 12 حضور جل ة فتح المظاريف 5/5
 12 الترسية والتعاقد وت ليم الموقع 6
 12 الترسية والتعاقد 6/1
 12 ت ليم الموقع 6/2
 13 ا شتراطات العامة 7
 13 توصيل الخدمات للموقع 7/1
 13 البرنامج الزمني للتجهيزات والتش يبات 7/2
 13 تنفيذ الأعمال 7/3
 13 م ؤولية الإشراف على التنفيذ لدى الم تثمر 7/4
 14 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/5
 14 استخدام الع ار للغرض المخ ص له 7/6
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 14 عن الع دالتأجير من الباطن أو التنازل  7/7
 14 ويةنموعد سدا  الأجرة ال  7/8
 15 ضريبة ال يمة المضافة  7/9
 15 مت لبات ال لامة وا من 7/10
 15 إلغاء الع د للم لحة العامة 7/11
 16 ت ليم الموقع والمنشآت الم امة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة الع د 7/12
 16 الزيا ة الدورية للأجرة ال نوية  7/13
 16 احةام عامة 7/14

 17 ا شتراطات الخاصة 8
 17 مدة الع د 8/1
 17 فترة التجهيز والإنشاء 8/2
 17 النشاط ا ستثماري الم موح به 8/3
 17 التشغيل وال يانة  8/4
 18 مواقف ال يارات 8/5
 19 ا شتراطات الأمنية   8/6
 19 مت لبات ا ستدامة وكفاءة ال اقة 8/7
 19 اللوحات  8/8
 19 الغرامات والجزاءات  8/9
 20 نظام ال عو ة  8/10
 20 الجهاز الفني والإ اري 8/11

 20 ا شتراطات الفنية 9
 20 كو  البناء ال عو ي و ليل اشتراطات البناء 9/1
 20 ا شتراطات التنظيمية  9/2
 20 اعتما  أعمال التش يبات والتجهيزات من البلدية  9/3
 20 اشتراطات ال لامة والوقاية من الحريق  9/4
 21 مواصفات الموا  وجو ة التنفيذ 9/5

 22 المرف ات 10
 22 ت ميم الموقع العام للمشروع 10/1
 23 نموذج الع اء 10/2
 24 ب اقة وصف الموقع 10/3
 25 محضر ت ليم ع ار 10/4
 26 إقرار من الم تثمر 10/5
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 الم لوبة:أ. قائمة تدقيق لم دمي الع اءات للتأكد من ت ديم كل الم تندات 

يتعين مراعاة ا لتزام بت ديم الم مممتندات المحد ة والم لوبة في كراسمممة الشمممروط والمواصمممفات 

أو عن طريق ت بيق الأجهزة  Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع ا لةتروني  الةترونياً،

ضما   ستثناء أصل خ اب ال من  –في ظرف مختوم ومغلق  –في دم الأصل  البنةي،الذكية " فرص " با

الم ممتثمر أو من يفوضممه ويةتب عليه اسممم الم ممتثمر وعنوانه وأرقام رواتفه ورقم الفاك ، في 

البنةي في الموقع ا لةتروني الموعد والمةا  المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة الضما  

 المشار إليه

رل  الم تند م

 مرفق؟
 ؟موقعرل 

   نموذج الع اء 1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على الع اء ومرف اته شخص غير م دم الع اء( 2
 

   إثبات أ  الم ئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على الع اء لديه ال لاحية للتوقيع  3

  صورة سارية المفعول من ال جل التجاري  4
 

  والإ ارية المشاريع التجارية من شها ات الخبرة الخاصة بإ ارة وتشغيلصورة  5
 

6 

خ اب ضما  بنةي من بنك معتمد لدى البنك المركزي ال عو ي ساري المفعول لمدة   

%( 25وأ  يةو  ب يمة   ت ل عن ) المظاريف،( يوماً من التاريخ المحد  لفتح 90ت ل عن )

 قيمة الع اء ال نوي. نم
 

 

   صورة من شها ة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   صورة من شها ة ا شتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  8

   صورة من الشها ة ال ا رة من مةتب التأمينات ا جتماعية  9

  صورة من شها ة ا لتزام بال عو ة  10
 

  كراسة الشروط والمواصفات وملح اتها 11
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 تعريف المفر ات الوار ة بةراسة الشروط والمواصفمماتب. 

 المشممروع

وعمل كافة التشمم يبات تشممغيله وصمميانته ترميمه وو المرا  المشممروع ال ائمرو 

شاط المحد  بالموقع  به منالداخلية  شغيل و ترميمالمحد  )الم تثمر ح ب الن ت

عبد العزيز بجوار  طريق الملكوصيانة واستثمار مركز عنيزة للتجارة والأعمال على 

 (بلدية محافظة عنيزة

 له.والم ام عليه الأنش ة المحد ة  ال ائم،الموقع رو  العم ممار

 والإسةا  البلدياتوزارة  الوزارة

 أمانة من  ة ال  يم   الأمانة

 بلدية محافظة عنيزة  البلدية 

 شركة أو مؤس ة مرخ ة تزاول نشاط إ ارة وتشغيل مثل رذه المشروعات رو م مدم العم اء

 المناف ة العامة

فتح المجال للمناف ممممة بين الم مممتثمرين  سمممتثمار الع ارات البلدية والخدمات 

لدية  بالع ارات الب حة الت مممرف  ها عن طريق الإعلا  وفق أحةام  ئ المرتب ة ب

 والتعليمات التنفيذية لها. 

المناف ة 

 ا لةترونية 

     ت ديم الم مممتثمرين ع اءاتهم في المناف ممممة عن طريق الموقع ا لةتروني

furas.momra.gov.saأو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية " فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات الةمراسة
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 حتى إيجار ال نة الأولىالمناف ة . الجدول الزمني المتوقع لإجراء مج

 التاريخ كيفية تحديد التمممممماريخ البيمممممممممممممممممممممممممممممما 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلا 

  فرص بوابةعلى كما رو محد   آخر ميعا  لت ديم الع اءات

  فرصبوابة كما رو محد  على  موعد فتح المظاريف

  البلديةتحد ه  المناف ةإعلا  نتيجة 

  البلديةتحد ه  موعد الإخ ار بالترسية

تاريخ توقيع الع د لمن ترسو 

 المناف ةعليه 

 البلديةخلال خم ممممة عشمممر يوماً من تاريخ إشمممعار 

للم تثمر بمراجعتها، فإ  لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائي، ويع ي مهلة إضافية خم ة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع الع د تاريخ ت ليم الع ار

 بداية سريا  مدة الع د

من تاريخ ت ليم الع ار بموجب محضر ت ليم موقع 

والم تثمر، وإذا لم يتم توقيع الم تثمر  البلديةمن 

على محضر ت ليم الع ار يتم إشعاره خ ياً وتح ب 

 بداية سريا  مدة الع د من تاريخ الإشعار.

 

موعد سدا  أجرة مممم ال نة 

 الأولى
  عند توقيع الع ممممممممممممممد
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 . م ممدممممة1

 الم مممتثمرين عن طريق المناف ممممة الإلةترونية رغب بلدية محافظة عنيزة في طرح مناف ممممة عامة علىت

عبد العزيز بجوار بلدية  طريق الملكتشمممغيل وصممميانة واسمممتثمار مركز عنيزة للتجارة والأعمال على ترميم ول

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرف ة، والتي توضح المعلومات  ،محافظة عنيزة

 ومراعاتها عند ت ديم ع اءاتهم لهذه المناف ة. بها،التي يجب على الم تثمرين الإحاطة 

وتهيب البلدية بالم مممتثمرين ال راءة المتأنية والدقي ة للةراسمممة للتعرف على ا شمممتراطات والمواصمممفات 

الفنية، والجوانب ال انونية للع د، والتزامات الم مممتثمر، بما يمةنه من ت ديم ع اء مدروت يتيح له الفوز 

 أردافها. للبلديةويح ق  المتاحة،بالفرصة ا ستثمارية 

على أية اسممتف ممارات أو اسممتيضمماحات من الم ممتثمرين الراغبين في  خول المناف ممة،  بالر  البلديةوترحب 

 ويمةن ت ديم ا ستف ارات أو ا ستيضاحات بإحدى ال رق التالية:

 :التوجه إلى الإ ارة المذكورة أ ناه بالبلدية وت ديم ا ستف ار مةتوبا 

 عنيزةبلدية محافظة  –الإ ارة العامة لتنمية ا ستثمارات  -

 0163632782راتف:  -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع ا لةتروني  -

 أو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية " فرص " -
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 .  وصف العم ممممار2
 

 الفاخرية  المحمممممممي:  زعبد العزيطريق الملك  الممموقمممع:

   عنيزة للتجارة والأعمال مركز  النشاط:

 الموقع:نوع 
 )قائم(

  مباني حديثة الإنشاء 

الم احة 

الإجمالية 

 :للمشروع

 2م 97,5190

 (  ور 12) عد  الأ وار 

ا ستعما ت 

الم تثمر  الم ترحة

 توفيررا بالأ وار

 مجمع بنوك  .1

 مةاتب إ ارية  .2

 فندقي  .3

 قاعة احتفا ت ومناسبات  .4

 مجمع م اعم  .5

 مةو  من مةونات النشممماط للمشمممروع في حال رغبتها وفي حال رغبة  يحق للبلدية إلزام الم مممتثمر بإضمممافة أي

الم تثمر بإضافة أي عن ر لمةونات المشروع ضرورة أخذ المواف ة الخ ية الم ب ة من البلدية شري ة ت ديم 

 الت اميم الهندسية والمعمارية الخاصة بذلك

  وأ  ي بله كما رو على حالته وأ  يدرت كافة على م دم الع اء أ  يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة

 الجوانب الخاصة بالشروط المةانية للموقع واشتراطات كو  البناء ال عو ي

  يجب على الم ممتثمر اسممتةمال تجهيز وتشمم يبات المباني ح ممب ا شممتراطات والرسممومات الفنية والهندسممية

 واستةمال كافة المباني الم لوبة.المعتمدة من البلدية 

  على الم مممتثمر التعرف على الموقع والح مممول على كافة البيانات من الجهات المعنية والتأكد من مدى إمةانية

 توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى ا ستثمارية للمشروع قبل ت ديم ع ائه 

 دية ترغب في المشممروع من المشمماريع الهامة بمحافظة عنيزة وذلك لوقوعه على في وسممي المدينة ولةو  البل

أ  يةو  المشروع رائداً يضاف إلى مشاريع المن  ة مع التوجه ا ستراتيجي للدولة لذا ترغب البلدية في أ  يةو  

 الم تثمر على  راية تامة نافية للجهالة بأرمية الموقع وأ  يدرت كافة جوانبه.

 ر باسمممتةمال المشمممروع وصممميانته على الم مممتثمر ا طلاع على الموقع وما عليه من إنشممماءات ويلتزم الم مممتثم

 وت ويره واستثماره وفق أعلى المعايير العالمية.
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 والت ديمالمناف ة اشتراطات  خول  .3
 :المناف ةمن يحق له  خول  1/  3

الت دم  والإ ارية المجمعات التجاريةذات الخبرة في مجال إ ارة وتشمغيل  والمؤسم مات للشمركاتيحق  1/  1/  3

استبعا  الم تثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحةم أو  للبلديةويحق  المناف ة، في رذه

 من تاريخ الحةم أو ال رار. )سنتين(لمدة  قضائية،قرار نهائي صا رين من جهة 

 ي ري علي الشركات والمؤس ات غير ال عو ية نظام ا ستثمار الأجنبي. 2/  1/  3

 الع اء:لغة  2/  3

ةة العربية ال ممممعو ية فعلي م دم الع اء ما كانت اللغة العربية ري اللغة الرسمممممية في المملل 1/  2/  3

بات المتعل ة بهذا  مل بها في جميع المةات عا بالت ما في ذلك الع اء وجميع  المشممممروع،ا لتزام  ب

وبياناته وي متثني من ذلك الةتالوجات الخاصمة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أ  تةو  باللغة  مرف اته،

 الإنجليزية.

ية عن  2/  2/  3 ية يتم ترجمته إلى اللغة العرب بأي لغة أخرى غير العرب ند   طريق م دمفي حال الت دم بم ممممت

لة ا ختلاف أو  حا يه في  مد ويعتبر النص العربي رو المعول عل مه معت تب ترج الع اء من خلال مة

 ا لتبات في المضمو .

 الع اءات:مةا  ت ديم  3/  3

الإ ارة العامة لتنمية من ممممة فرص والمختومة بختم البلدية و علىلة المحم دم الع اءات على النماذج الأصمممملية تُ

ببلدية محافظة عنيزة، والح مممول على  للإ ارة العامة لتنمية ا سمممتثماراتيتم ت مممليمها باليد  ا سمممتثمارات. وبحي 

 إي ال يثبت فيه تاريخ وساعة الت ديم، كما يمةن إرساله بالبريد الم جل على العنوا  التالي:

  بلدية محافظة عنيزة  -عنيزة محافظة 

 : 0163632782 تليفو  

 :موعد ت ديم الع اءات 4/  3

 فرص. وبوابة الرسمية،يجب أ  ت دم الع اءات ح ب الموعد المحد  بالإعلا  بالجريدة 

 المظاريف: فتحموعد  5/  3

 فرص. وبوابة الرسمية،موعد فتح المظاريف ح ب الموعد المحد  بالإعلا  بالجريدة 

 الع اء:ت ديم  6/  3

إرفاق كل الم ممممتندات الم لوبة في كراسممممة  الإلةترونية، ويتميٌ دم الع اء عن طريق المناف ممممة  1/  6/  3

 الشروط والمواصفات إلةترونياً.

ي دم الع اء في يوم  فنية،في حال تعذر ت ديم الع اء عن طريق المناف ممممة الإلةترونية لأسممممباب  2/  6/  3

توم بالشمممممع الأحمر ويةتب عليه من الخارج وموعد ومةا  فتح المظاريف المعلن عنه  اخل ظرف مخ

اسم المناف ة واسم الم تثمر وعنوانه وأرقام رواتفه ورقم الفاك  مع ت ديم ما يثبت سدا  قيمة 

الةراسة، مع ضرورة قيام الم تثمر بت ديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز ا ت ال الوطني على الرقم 

وت ديم ما يثبت ذلك عند  Investmentsum@qassim.gov.saأو عن طريق البريد ا لةتروني  199099

 ت ديم الع اء ورقياً.

ستيفاء نموذج الع اء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمدا ، وا لتزام  3/  6/  3 على الم تثمر ا

 التام بما ت ضى به البنو  الوار ة بةراسة الشروط والمواصفات وملح اته.
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الع اء ومرف اته والتوقيع عليها من الم تثمر نف ه، أو الشخص المفوض من يجمممممممممب ترقيم صفحات  4/  6/  3

قبله، وإذا قدم الع اء من شمممخص مفوض يجب إرفاق أصمممل التفويا م مممدقا من الغرفة التجارية، أو 

 م حوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار:كتابة  7/  3

 يجب على الم تثمر عند إعدا  ع ائه أ  يراعى ما يلي:

ع اء وف اً لمت لبات كراسممة الشممروط والمواصممفات و  يجوز له إجراء أي تعديل أو أ  ي دم ال ممعر بال 1/  7/  3

أو مواصممفاتها وي ممتبعد الظرف المخالف  المناف ممةابداء تحفظ عليها أو ال يام بشمم ب بند من بنو  

 .لذلك

 تدو  الأسعار في الع اء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال ال عو ي. 2/  7/  3

أو المحو، أو ال م ، وأي ت ممحيح أو تعديل في عرض ال ممعر يجب أ  تعا    يجوز للم ممتثمر الةشممي،  3/  7/  3

 عليه.كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 الع اء:مدة سريا   8/  3

الحق في طلب مد سمممريا   للبلديةيوماً( ت مممعو  يوماً من التاريخ المحد  لفتح المظاريف، و 90مدة سمممريا  الع اء )

الضممممرورة ذلك، ويب ى الع اء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت ت ديمه، وحتى الع اء إذا ما اقتضممممت 

 نهاية مدة سريا  الع اء.

 الضما : 9/  3

وي دم في  ال نوي،%( من قيمة الع اء 25يجب أ  يُ ممممممممدم ضما  بنةي مع العرض ب يمة   ت ل عن ) 1/  9/  3

وأ  يةو  غير مشروط، وغير قابل شةل خ اب ضما  من بنك معتمد لممممممممدى البنك المركزي ال عو ي، 

 و  الحاجة إلى إنذار أو حةممم قضائي، كما  البلدية،للإلغاء، وأ  يةممو  واجب الدفع عند أول طلب من 

( يوماً من التاريخ المحد  لفتح المظاريف، وقابلًا 90يجب أ  يةو  خ اب الضما  سارياً لمدة   ت ممممممممل )

 للتمديد عند الحاجة.

مل ع 2/  9/  3 م ماب الضما ، أو تةو  قيمة الضما  أقل من )ي تبعد ك م ماء   يرفق به أصل خ  م %( من قيمة 25 

الع اء ال نوي، أو يةو  خ اب الضما  م دما بغير اسم الم تثمر، ولي  للم تثمر الحق في ا عتراض 

 على ا ستبعا .

 موعد الإفراج عن الضما : 10/  3

ضما  لأصحاب الع اءات غير الم بولة فور البت في  سية على العرض  المناف ةير  ال سب، كمابالتر ير  ل احب  المنا

 الع د. وتوقيعالع اء الم بول فور ت ديد أجرة ال نة الأولى 

 الع اء:م تندات  11/  3

 -ذكررا: يجب على الم تثمر استيفاء وإرفاق الم تندات التالية وبالترتيب الوار  

 نموذج الع اء والتوقيع عليه من الم تثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/  11/  3

توكيل رسمممممممي موث مممممما من الغرفممممممة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على الع اء  2/  11/  3

لم ئممول عمن ومرف مماته شخممص غير الم تثمر. وإذا كمما  الم تثمر شركممة يجب إرفمماق ما يثبت أ  ا

 الشركة أو وكيلها الذي وقع على الع اء ومرف اته لديه ال لاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .والإ ارية شها ات الخبرة الخاصة بإ ارة وتشغيل المشاريع التجاريةصورة من  3/  11/  3

 صورة سارية المفعول من ال جل التجاري. 4/  11/  3
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 غير سعو ي.صورة من رخ ة ا ستثمار الأجنبي إذا كا  الم تثمر  5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9للشروط الوار ة في البند  خ اب ضما  من بنك معتمد لدى البنك المركزي ال عو ي )وطب اً 6/  11/  3

 صورة من شها ة الزكاة والدخل سارية المفعول. 7/  11/  3

 صورة من شها ة ا شتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول. 8/  11/  3

يثبمت فيهما أ  الشمركمة/المؤسم ة المت دممة  صورة من الشهما ة ال ما رة من التأمينمات ا جتماعميمة 9/  11/  3

قامت بجميع التزاماتها تجارها أو إرفاق ما  وإنهام جلة في المؤس ة العامة للتأمينات ا جتماعية 

 يثبت أنها   تخضع لأحةام رذا النظام.

 ن خة من شها ة ا لتزام بال عو ة. 10/  11/  3

الرسممممي موقعة من  البلديةكراسمممة الشمممروط ومواصمممفات المناف مممة وملح اتها المختومة بختم  11/  11/  3

تأكيداً  لتزام الم تثمر الم لق بما ور  بها، ويجب إرفاق صورة إي ال الدفع الذي تم شراء  الم تثمر،

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات: 12/  3

و   ال ممرية،جميع المعلومات والم ممتندات الم دمة من الم ممتثمرين عن طريق المناف ممة الإلةترونية تتمتع بةامل 

يمةن لأي طرف أو جهة ا طلاع عليها سمممموى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 

 .البلدية

 الع اءواجبات الم تثمر قبل إعدا   .4
 الوار ة بالةراسة: راسة الشروط  1/  4

المالي على م دم الع اء  راسمة بنو  كراسمة الشمروط والمواصمفات الوار ة  راسمة وافية و قي ة، وإعدا  العرض 

 الم دم.في استبعا  الع اء  للبلديةوف ا لما ت ضي به رذه الشروط والمواصفات، وعدم ا لتزام بذلك يع ي الحق 

 :المناف ةا ستف ار حول بيانات  2/  4

خ ياً و   البلديةفي حالة غموض أو عدم وضمموح أي بند من بنو  المناف ممة، يجب على الم ممتثمرين ا سممتف ممار من 

 ت بل ا ستف ارات التي ت دم للبلدية قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.

 معاينة الع ار: 3/  4

للجهالة، وفق حدو ه المعتمدة، وأ   على الم تثمر وقبل ت ديم ع ائه أ  ي وم بمعاينة الع ار معاينة تامة نافية

يتعرف تعرفاً تاماً على أوضمماعه ال ممائدة. ويعتبر الم ممتثمر قد اسممتوفى رذا الشممرط بمجر  ت دمه بع ائه، بحي    

 يحق له  ح اً ا  عاء أو ا حتجاج بأية جهالة بخ وص الع ار والأعمال المتعل ة به.

 المظاريف وللم تثمر قبل وأثناء فتح للبلديةما يحق  .5
 وتعديل الشروط والمواصفات: المناف ة إلغاء 5/1

أو  يحق للبلدية إلغاء المناف ة قبل فتح المظاريف بعد أخذ مواف ة صاحب ال لاحية إذا اقتضت الم لحة العامة ذلك

 والمواصفات وملح اتها. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمو  أي بند من بنو  كراسة الشروط لدواعي التخ يي

بموجب خ اب أو إخ ار إلى جميع الشممركات أو المؤسمم ممات التي قامت بشممراء كراسممة الشممروط والمواصممفات، وذلك قبل فتح 

على أ  تعتبر أية إضمممافة أو حذف أو تعديل تم إخ ار الشمممركات أو المؤسممم مممات به جزء   يتجزأ من رذه الشمممروط  المظاريف،

 المتناف ين. والمواصفات وملزماً لجميع
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 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

جميع  البلدية ستخ ريحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما  عت الضرورة إلى ذلك، وإذا ت رر ذلك فإ   

 م دمي الع اءات بالتأجيل كتابة.

 الع اء: سحب 5/3

   يحق للم تثمر سحب ع اءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  تعديل الع اء: 5/4

  يجوز للم مممتثمر إجراء أي تعديل في ع ائه بعد ت ديمه، ولن يلتفت إلى أي ا عاء من صممماحب الع اء بوجو  خ أ  

 في ع ائه بعد ت ديمه.

 جل ة فتح المظاريف: حضور 5/5

وض لحضور يحق للم تثمر أو مندوبة حضور جل ة فتح المظاريف في الموعد المحد ، ويجب أ  يةو  المندوب المف 

جل ة فتح المظاريف سعو ي الجن ية، م حوباً بوكالة شرعية أو تفويا من مدير الشركة أو المؤس ة م دقاً من الغرفة 

 التجارية   يحق ا عتراض لمن لم يحضر الجل ة.

 الترسية والتعاقد وت ليم الموقع .6
 :الترسية والتعاقد 6/1

ستها،بعد أ  ت تةمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها ت دم العروض إلى لجنة ا ستثمار  1/  1/  6 وت ديم  لدرا

 التوصية ل احب ال لاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خم ممممة عشممممر يوماً من تاريخ الإخ ار  البلديةيتم إخ ار من رسممممت عليه المناف ممممة لمراجعة  2/  1/  6

رذه المدة، يرسممل له إخ ار نهائي، ويع ى مهلة خم ممة  سممتةمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال 

شر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  ضافية يتم إلغاء ح ه في التأجير  البلديةع بعد المدة الإ

 وم ا رة الضما .

بعد أخذ مواف ة صمماحب ال مملاحية ترسممية المناف ممة على صمماحب الع اء الثاني بنف   للبلديةيجوز  3/  1/  6

 لم ي تةمل الإجراءات خلال المدة المحد ة.إ  الذي رست عليه المناف ة  ول،الأقيمة الع اء 

أو إذا  العروض،التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا ت اوى عرضا  أو أكثر وكانا أعلى  للبلديةيجوز  4/  1/  6

 اقتر  أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.

سية وجو  أي عوائق تحول  و  تنفيذ في حال طرأ بعد  5/  1/  6 سيتم العائق لدى البلدية  المشروع وكا التر

سد ه من أجرة  البلديةإلغاء المناف ة أو الع د وف اً للإجراءات النظامية وستر   للم تثمر قيمة ما 

 عند توقيع الع د  و  أي تعويا آخر من أي نوع.

 الموقع:ت ليم  6/2

يتم ت مممليم الموقع للم مممتثمر بموجب محضمممر ت مممليم موقع من ال رفين، وذلك بعد توقيع الع د  1/  2/  6

يحول  و  ذلك، وبشممممرط أ  تزيد المدة من تاريخ توقيع  البلديةمباشممممرة ما لم يةن رناك عائق لدى 

 الع د وتاريخ ا ستلام عن شهر واحد.

بإرسممال إشممعار خ ى  البلديةع ت وم في حال تأخر الم ممتثمر عن التوقيع على محضممر ت مملم الموق 2/  2/  6

 للم تثمر على عنوانه، وتح ب بداية مدة الع د من تاريخ الإشعار.
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 ا شتراطات العامة .7
 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

 الخاصممة،. وغيررا( على م ممئوليته راتف.–صممرف صممحي  -مياه -)كهرباء يتولى الم ممتثمر توصمميل الخدمات للموقع

سوم المرتب ة   بالبلدية ومعوعلى الم تثمر أ  ين ق في ذلك مع الإ ارة المعنية  بذلك،ويتحمل كافة التةاليف والر

 ال لة.الجهات ذات 

 والتش يبات:للتجهيزات البرنامج الزمني  2/  7 

للتجهيزات ، متضمممممناً المراحل المختلفة للتجهيزات والتشمممم يباتبرنامجاً زمنياً  للبلديةيلتزم الم ممممتثمر أ  ي دم 

المعمارية والهندسممية التي  والمواصممفات والت مماميمالخاصممة بالموقع محل المناف ممة وف اً للمخ  ات  والتشمم يبات

 المحد ة.والمدة  البلدية قبل المعتمدة منفظ سلامة المنشأة حت

 الأعمال:تنفيذ  3/  7 

إلى م اول لديه خبرة وساب ة  التش يبات والتجهيزات وإكمال الت وير للمبنىمهمة أ  ي ند  على الم تثمريجب 

الخبرة ال مماب ة للم اول معتمدة  ي دم شممها اتأ   على الم ممتثمرأعمال في تنفيذ مثل رذه الأنشمم ة، كما يجب 

بالأعمال ن تأ يته للأعمال التي التزم بها، مع ضممرورة إلزام الم اول الخاص وم ممدقة من الجهات المخت ممة تثبت ح مم

شها ة ضد العيوب الخف ب شاءات بعد تأمين  ستخدامها،ية التي قد تظهر في المباني والإن سواء الهيةلية منها أو  ا

رممممم ، وت ديم صورة طبق الأصل من الشها ة 21/09/1439( وتاريخ 509غيررا وذلك وف اَ ل رار مجل  الوزراء رقم )

 للبلدية.

 الم تثمر: ىالتنفيذ لد علىالإشراف  م ؤولية 4/  7 

مةتب رندسي  الموقع إلىلةامل  التجهيزات والتش يباتمهمة الإشراف على  ي ند الم تثمريجب أ   1/ 4/  7

 استشاري مرخص له بمزاولة المهنة وم جل لدي الهيئة ال عو ية للمهندسين يةو  من واجباته:

 .ا شتراك في ت ليم موقع المشروع للم اول 

 ملاحظات الفنية عليها مراجعة وم اب ة مخ  ات ومواصممفات المشممروع قبل مباشممرة التنفيذ ووضممع ال

 بأي ملاحظات يةو  موجو ا بها والم ترحات الخاصة بمعالجة الملاحظات. البلديةوإبلاغ 

 .المتابعة اليومية الم تمرة لتنفيذ الأعمال طب ا لمواصفات الع د وأصول ال ناعة 

 ى الوجه الأكمل.توجيه الم اول وإع اؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي ت اعد على إتمام العمل عل 

 .التدقيق وا عتما  للمخ  ات وعينات الموا  التي ي دمها الم اول وت ديم التوصيات بشأنها 

 راسة المشةلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها  

 ،والتن يق بين  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوررية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشةلات

عناصر المشروع المختلفة، بشرط أ  تت بب في أية زيا ة في تةلفة المشروع أو توفير على الم اول، وأ  

عليها م ب ا، وعند حدوث زيا ة ضرورية، أو ن ص في التةاليف يتم أخذ مواف ة  البلديةيتم أخذ مواف ة 

 على الزيا ة، وخ م الوفر على الم اول. البلدية

 

 



 26 من 14 صفحة 

 

 
` 

 

 الممممممممملممةممة الممعممربمميممة ال مممممعممو يممة

 والإسمممممممةممممما   المممممبممممملمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممملممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة الممعممامممة لممتممنممممميممة ا سمممممتممثمممممارات 

 

 عبد العزيز بجوار بلدية محافظة عنيزة طريق الملكتشغيل وصيانة واستثمار مركز عنيزة للتجارة والأعمال على ترميم و

 

 

 في الإشراف على التنفيذ: البلديةحق  5/  7 

مراحله للتأكد من التزام  والتشغيل بجميع التش يبات والتجهيزاتللبلدية الحق الةامل في الإشراف على  1/ 5/  7

الم ممتثمر بالتنفيذ طب اً للاشممتراطات والمواصممفات الوار ة بةراسممة الشممروط والمواصممفات والمخ  ات 

 المعتمدة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً  البلديةيلتزم الم تثمر بتلبية مت لبات  2/ 5/  7

 للشروط والمواصفات والمخ  ات المعتمدة.

، وفي حالة البلديةالت مماميم إ  بعد مواف ة  جديدة في  يجوز للم ممتثمر إجراء أية إضممافات أو تعديلات  3/ 5/  7

صفات الفنية من أجل الح ول مخ  ا للبلديةالمواف ة يتعين على الم تثمر أ  ي دم  ت كاملة من الموا

 على المواف ة الخ ية والترخيص اللازم.

 البلديةلي وم مهندت  البلدية،بإشممعار  التشمم يبات والتجهيزاتيلتزم الم ممتثمر بعد ا نتهاء من أعمال  4/ 5/  7

ط بالمعاينة وعمل محضممممر يبين أ  التنفيذ تم طب اً للمواصممممفات والشممممروط الوار ة بةراسممممة الشممممرو

 والمواصفات والمخ  ات المعتمدة.

 له:استخدام الموقع للغرض المخ ص  6/  7 

، وفي حالة رغبة الم ممتثمر المناف ممة العامة  يجوز اسممتخدام الع ار لغير النشمماط الذي خ ممص من أجله في إعلا  

فيعا  ت دير قيمة  التخ يي،وتوافق ذلك مع الم مملحة العامة وم مملحة  ال مموق،تغيير النشمماط ب ممبب تغير أوضمماع 

وفي حال قبول الم مممتثمر ل يمة ا سمممتثمار الجديدة يتم أخذ مواف ة الوزير قبل  ا سمممتثمار،ا سمممتثمار من قبل لجنة 

شاط،اتخاذ ال رار بال ماح بتغير  شاط ال ا رة بالتعميم الوزاري رقم  الن ضوابي تغير الن شري ة أ  تةو  متواف ة مع 

 رم.22/02/1443وتاريخ  4300101224

 التأجير من الباطن أو التنازل عن الع د: 7/  7 

  يحق للم ممممتثمر تأجير الع ار أو جزء منه ، و   التنازل عن الع د للغير إ  بعد الح ممممول على مواف ة خ ية من 

، والتي يحق لها المواف ة أو الرفا بناء على ت ديررا للموقف، على أ  تن بق على المتنازل له نف  شمممروط البلدية

بأ  ي وم بالتأجير على الغير بعد أخذ المواف ة الخ ية الم ممب ة من البلدية  الم ممتثمر الأصمملي وي مممح للم ممتثمر 

بإبرام ع و  إيجار مع  الإ ارية والتجاريةللوحدات  باطن على حدة وف اً للاشممممتراطات أ  ي وم  تأجر من ال كل م مممم

بن ممخة من تلك الع و  قبل إبرامها  عتما را على أ   البلديةالمحد ة بةراسممة الشممروط والمواصممفات وعليه تزويد 

 يظل الم تثمر الأصلي رو الم ئول أمام ال رف الأول عن مخالفة ن وص الع د .

 موعد سدا  الأجرة ال نوية: 8/  7 

ت د  أجرة ال نة الأولى عند توقيع الع د، أما إيجار ال نوات التالية، فيتم سدا را في بداية كل سنة  1/8/7

إيجاريه، وبحد أق ى عشرة أيام من بداية ال نة الإيجارية وفى حالة عدم ال دا  يتم اتخاذ ا جراءات 

ووفق ما جاءت به الما ة  النظامية بحق الم تثمر كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها كما جاءت 

ال ا سة وا ربعو  "الف ل الرابع"  من اللائحة التنفيذية لنظام إيرا ات الدولة المعدلة بال رار الوزاري رقم 

رم، والمف رة  للما ة الثالثة عشر وما بعدرا  بنظام إيرا ات الدولة ال ا ر 24/02/1439( وتاريخ 901)

 رم. 18/11/1431 ( وتاريخ68بالمرسوم الملةي رقم )م/

( خم ة سنوات ويح ب من 5%( من ا يجار ال نوي كل )5يلتزم الم تثمر بزيا ة الأجرة ال نوية بن بة ) 2/8/7

 قيمة أخر أجرة سنوية م تح ة وقت الزيا ة.
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 المضافة:ضريبة ال يمة  9/  7 

مح وبة على الن بة الم ررة من إجمالي الإيجار ال نوي الذي  للبلديةيلتزم الم تثمر ب دا  قيمة الضريبة المضافة 

يتم إبرام الع د ا ستثماري عليه ويتم تحديد ن بة ال يمة المضافة ح ب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في رذا 

 على أ  يةو  سمممدا را في وقت سمممدا  الإيجار ال مممعو ية،الشمممأ  وت رره الجهات المخت مممة في المملةة العربية 

 ال نوي، وفي حال التأخير في سدا را يتم اتخاذ نف  إجراءات التأخير في سدا  الإيجار ال نوي ح ب بنو  الع د. 

 مت لبات ال لامة والأمن: 10/  7 

 يلتزم الم تثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات وا حتياطات اللازمة لمنع وقوع أضممرار أو حوا ث ت مميب الأشممخاص، أو الأعمال، أو  1/ 10/  7

 والخاصة.ت العامة الممتلةا

عدم شممممغل ال رق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير مت لبات الحماية وال مممملامة التي تمنع تعرض  2/ 10/  7

 المارة أو المركبات للحوا ث والأضرار.

وإصابات العمل التي قد تلحق بأي من  الوفاة،يةو  الم تثمر م ئوً  م ئولية كاملة عن كافة حوا ث  3/ 10/  7

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياجات 

تةاليف أخرى، ولي   أيال مممملامة أثناء تأ ية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضممممات والم البات، أو 

 أ نى م ئولية عن ذلك. للبلدية

 تات إرشا ية توضح طرق مةافحة الحريق.وضع  ف 4/ 10/  7

 وضع  فتات إرشا ية توضح كيفية إخلاء المةا  عند ال وارئ. 5/ 10/  7

توفير طفايات الحريق بالعد  والحجم المناسممممبين ح ممممب تعليمات الدفاع المدني، على أ  تثبت عليها  6/ 10/  7

المشممروع ع مرافق ب اقة توضممح تاريخ ال مملاحية ومواعيد إجراء ا ختبارات الدورية عليها، وذلك بجمي

 .وتجهيزاته

بالمرسمممموم الملةي رقم )م/ 7/ 10/  7 مة ال مممما ر  عا ية المرافق ال ما ظام ح ما ور  بن تاريخ 62ا لتزام ب ( و

 رم وتعديلاته.20/12/1405

 أو)وغيررا المشاة  ممرات (بالموقع المحي ة والبيئة والمرافق بال رق الم تثمر بعدم الإضرار يلتزم 8/ 10/  7

 ضممرورة مع وتأمينها، الحفر جوانب وسممند تلفيات أي حدوث حال أصممله إلى الشمميء وإرجاع المجاورين،

 .الأعمال كافة على الإشراف الهندسي

 إلغاء الع د للم لحة العامة: 11/  7 

لدواعي التخ يي أو للم ممملحة العامة وفي رذه الحالة يعوض الم مممتثمر ح مممب الأنظمة المالية  البلديةب لب من 

 البلديةالمتبعة إذا كا  ي ممتحق التعويا وفي حالة طرأ بعد الترسممية أي عوائق تحول  و  تنفيذ المشممروع فإ  على 

رذه الحالة يتم تعويا الم مممتثمر عن في  و المناف مممةإعا ة ما  فعه الم مممتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء 

قيمة المنشمممآت الم امة بالموقع بعد احت ممماب مدة سمممنوات ان ضممماء الع د ون مممبة أرلاك المباني ، وإعا ة ال يمة 

ال ممنة التعاقدية ويجب الت يد بما جاء بتعميم سمممو الوزير  انتهاءالإيجارية المتب ية من تاريخ إلغاء الع د إلى تاريخ 

رمممممممم والخاص بوجو  عوائق تحول  و  تنفيذ العمل وعلى الم ممممتثمر أ  ي بل ذلك 01/06/1435ي ( ف28651رقم )

 أنه اطع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. المناف ةوبمجر   خوله 
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 بعد انتهاء مدة الع د: للبلديةت ليم الموقع والمنشآت الم امة عليه  12/  7 

شهرقبل انتهاء مدة الع د  1/  12/  7 شعار الم تثمر بموعد حضوره لت ليم  البلديةت وم  ب تة أ  الموقع،بإ

شعار الم تثمر بذلك. والتحفظ على ما به  و   ستلام الموقع غيابيا، وإ وفي حالة عدم حضوره يتم ا

تؤول ملةية المنشآت والتجهيزات الم امة على الع ار بعد انتهاء مدة و البلديةأ نى م ئولية على 

 وعلى الم تثمر ت ليمها بحالة جيدة. لبلدية،االع د إلى 

الم البة ب مممدا  قيمة الإيجار بعد  يحق للبلديةللبلدية في حالة تأخر الم مممتثمر عن ت مممليم الع ار  2/  12/  7

وف اً للأسممممعار ال ممممائدة  البلديةانتهاء مدة الع د ويتم ت دير قيمة الإيجار الم ممممتح ة من قبل 

 بها.وإلزامه  بالمشروع

 ال نوية:الزيا ة الدورية للأجرة  13/  7 

% من قيمة اخر أجرة سمممنوية 5يلتزم الم مممتثمر بزيا ة الأجرة ال مممنوية بشمممةل متدرج كل خم  سمممنوات بن مممبة 

 م تح ة.

 عامة:أحةام  14/  7 

 ت ديمها. للبلدية بمجر جميع الم تندات ووثائق الع اء المتعل ة بهذه المناف ة ري ملك  1/  14/  7

بالتعويا عما تحمله من م اريف أو رسوم نتيجة  البلديةلي  للم تثمر الحممق في الرجمموع إلى  2/  14/  7

 ت ديم ع ائه في حالة عدم قبوله. 

 البرقي تخضممع رذه المناف ممة للائحة الت ممرف بالع ارات البلدية ال مما رة بموجب الأمر ال ممامي 3/  14/  7

 ال ممما رة بال رار الوزاري رقم رممممممم وتعليماتها التنفيذية29/06/1441في  40152الةريم رقم 

 رم والأوامر والتعليمات ذات ال لة.22/12/1441وتاريخ  4100561883

ضع رذه المناف ة  4/  14/  7 شؤو  تخ شتراطات اللوحات التجارية العامة ال ا رة بتعميم معالي وزير ال  

 رممممم وما ي تجد عليها26/02/1443( وتاريخ 1/4200079475رقم )البلدية وال روية والإسةا  

 من تعديلات م ت بلية.

تخضممع رذه المناف ممة للائحة الغرامات والجزاءات البلدية ال مما رة ب رار مجل  الوزراء الموقر  5/  14/  7

تاريخ 92رقم ) رم 12/03/1443في  4300204526رمممممممم، وال رار الوزاري رقم 05/02/1442( و

ار الوزاري رقم وال ر البلممديممة،المبلغ بممه ال واعممد التنفيممذيممة للائحممة الجزاءات عن المخممالفممات 

 رم المبلغ به جدول المخالفات والجزاءات البلدية12/03/1443في  4200204497

رمممممممم المشممممار فيه إلى خ اب  26/12/1435وتاريخ  141219ا لتزام بتعميم وزير المالية رقم  6/  14/  7

ية للمواصممممفمات والم مايي  والجو ة رقم  بتماريخ  143/247/1000محمافظ الهيئمة ال ممممعو 

  اعتما  مجل  إ ارة الهيئة عد اً من اللوائح الفنية والمواصفات ال ياسية رم بشأ30/07/1435

الخاصممة بمت لبات ال اقة والحدو  الدنيا لةافة اسممتهلاك  2663/2012رقم  )المواصممفةالتالية 

الخاصمممة ب يم معامل ا نت ال الحراري للمباني  (2856/201رقم  )المواصمممفةال اقة للمةيفات( 

 ) الغربيةالمراحيا  –( الخاصة بالأ وات ال حية الخزفية 1473/2014رقم  )المواصفة
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 ا شتراطات الخاصة .8

 الع د:مدة  8/1

أو من تاريخ إرسال الإشعار في حال  للع ار،تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر ت لم الم تثمر  سنة(خم ة وعشرو  ( )25مدة الع د )

من  الع ار أكثرتأخر الم متثمر عن التوقيع على محضمر ت ملم الع ار، وفي حال تأخر الم متثمر عن التوقيع على محضمر ت ملم 

 شهر من تاريخ توقيع الع د يتم إرسال إشعار خ ي للم تثمر على عنوانه.

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

، وتةو  رذه الفترة غير مدفوعة للتجهيزات والتشمم يبات وتشممغيل المبنىمدة الع د  أصممل من%( 10)يمنح الم ممتثمر فترة 

سمممدا  قيمة ع ائه المالي عن رذه  –في رذه الحالة  –المشمممروع فعليه  تجهيز وتشممم يبالأجرة. وإذا لم يةمل الم مممتثمر 

 الفترة.

 به:النشاط ا ستثماري الم موح  8/3

النشمماط ا سممتثماري الم ممموح به رو )اسممتثمار مركز عنيزة للتجارة والأعمال ب ريق الملك عبد العزيز  1/ 3/  8

وفق المةونات الوار ة بةراسممممة الشممممروط والمواصممممفات، ويحق للبلدية  عنيزة(بجوار بلدية محافظة 

ثمر اسممتعمال إضممافة مةونات أخرى في حالة رغبتها ذلك وعلى الم ممتثمر ا لتزام بها، و  يحق للم ممت

 البلدية.بعد الح ول على المواف ة الخ ية الم ب ة من  إ الموقع في غير رذه الأنش ة المحد ة 

يجب على الم ممتثمر اسممتخراج جميع التراخيص والمواف ات اللازمة من كافة الجهات المخت ممة والتي  2/ 3/  8

 لها علاقة بمثل رذه الأنش ة.

 بالةامل.نشأة بالةامل وت ويررا وتش يبها وتجهيزرا كما يلتزم الم تثمر بالحفاظ على سلامة الم 3/ 3/  8

يلتزم الم مممتثمر بأ  يةو  الدخول والخروج من البوابات الرئي مممية للموقع مع ا لتزام بالتنظيم الأمني  4/ 3/  8

 ذلك.وحركة الدخول والخروج من خلال كوا ر مخ  ة لذلك وبت نية عالية في 

المد  ومعالجة التشمموه  أن ممنهيلتزم الم ممتثمر بالمعالجة الفورية لةافة الملاحظات وت بيق مفاريم  5/ 3/  8

الب ري وتح ين المشهد الحضري والوصول الشامل والحرص على نظافة الموقع وسلامة البيئة وت وير 

والمناسمممبات الخدمات المرتب ة به، و عم جهو  كفاءة ا نفاق والمشممماركة الفعالة بحملات التوعية 

 .الوطنية والأعيا 

 التشغيل وال يانة: 8/4

 يلتزم الم تثمر بما يلي 

التعاقد مع إحدى الشممركات المتخ مم ممة في مجال النظافة وال مميانة لل يام بأعمال ال مميانة الدورية  1/  4/  8

للأجهزة، والمعدات، والماكينات ... ...الخ، الموجو ة في المشممممروع مثل: ماكينات ومراوح التةييف، 

 هزة الغوص وأجهزة إطفاء ومةافحة الحريق، وخزانات المياه و ورات المياه...الخ.أج

سي معتمد من الأمانة عن أعمال ال يانة  2/  4/  8 شهر( من مةتب رند ستة أ ي دم للأمانة ت ريرا  وريا )كل 

 التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات وا ستبدا ت التي نفذت.  
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بةفاءة على مواجهة حا ت ال وارئ، ولديهم ال درة على استخدام تأمين عد  من الأفرا  المدربين  3/  4/  8

أجهزة ومعممدات إطفمماء الحريق وإخلاء الأفرا  من الموقع في حمما ت ال وارئ، وال يممام بعمممل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتن يق مع الجهات المخت ة.

 رار.المحافظة الم تمرة على نظافة الموقع وت هيره وتع يمه باستم 4/  4/  8

فحص جميع التوصمميلات وات ت الةهربائية في الموقع وات ت الم ممتخدمة في مثل رذه الأنشمم ة  5/  4/  8

  ورياً للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل.

إجراء فحوصممات يومية واختبارات شممهرية و ورية وصمميانة جميع المنشممآت والإنشمماءات الميةانيةية  6/  4/  8

 بة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو ع ل فوراً.والةهربائية ووسائل ومعدات ال لامة والمراق

تخ ممميص سمممجل تدو  فيه نتائج جميع الفحوصمممات وا ختبارات الشمممهرية والدورية وأعمال ال ممميانة  7/  4/  8

 والإطفاء. ،والإنذار ،والمراقبة ،ال لامةالمنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأ وات ووسائل 

ي  يعا   را  الجدرا  الداخلية والأسمم ف  ورياً، وإصمملاح إجراء صمميانة  ورية للمشممروع ومراف ه بح 8/  4/  8

 الواجهات الخارجية على الفور كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتع يم خزانات المياه ب ورة  ورية باستخدام محلول الةلور. 9/  4/  8

العناية بنظافة الموقع بجميع مراف ه ونظافة الأ وات الم ممممتخدمة وأ  يتم اسممممتخدام المنظفات  10/  4/  8

 اسبة.المن

تةو  خزانات المياه بعيدة عن م ا ر التلوث وتؤخذ منها المياه عن طريق شبةة مواسير إلى أماكن  11/  4/  8

ستخدامها، ويتم تنظيفه وتع يمه ب فة  ورية، وتةو  رذه الخزانات معزولة عن الخارج عزً  تاماً  ا

الذي ومع مة من الداخل، ومن الضممممروري صمممميانة رذه الخزانات بشممممةل  ائم لضممممما  جو ة الماء 

 بداخلها. 

 ال يارات:مواقف  8/5

  يلي:يلتزم الم تثمر بما 

على أ   أعلاه،توفير مواقف سمميارات وف اً لمةونات المشممروع وا سممتعما ت المخ مم ممة والوار ة   1/ 5/  8

 والإسةا . عن وزارة البلدياتتةو  متواف ة مع اشتراطات تنفيذ وت ميم مواقف ال ا رة 

 الموقع.  ي مح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف ل يارات مرتا ي  2/ 5/  8

 نهائياً.مواقف بلدية محافظة عنيزة للموقع  باستخدام  ي مح  3/ 5/  8

% من المواقف العامة، وبحد أ نى موقفين، على أ  5تخ مممميص مواقف ل مممميارات المعاقين بواقع   4/ 5/  8

المعاقين بالشمممعار الخاص بهم، وأ  ت ل الم ممماحة  ، مع تمييز مواقفالمركزتةو  قريبة من مداخل 

مترا مربعا طب ا للأبعا  الموضممحة با شممتراطات الخاصممة بالخدمات 25المخ مم ممة ل مميارة المعاق عن 

 البلدية المتعل ة بالمعاقين ال ا رة عن وكالة الوزارة للشئو  الفنية.

عيق حركة المرور في الشممموارع سمممهولة حركة  خول وخروج ال ممميارات من وإلى المواقف بحي    ت 5/ 5/  8

 المحي ة.
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عند ت ممميم وتنفيذ مواقف ال مميارات تةو  وفً ا للاشممتراطات الفنية لمواقف ال مميارات ال مما رة عن  6/ 5/  8

 وكالة الوزارة للشئو  الفنية.

 الأمنية:ا شتراطات  8/6

( 34الملةي رقم )م/ا لتزام بجميع ما ور  بنظام اسممتخدام كاميرات المراقبة الأمنية ال مما ر بالمرسمموم  1/  6/  8

 رم وجميع الأحةام وال رارات والتعاميم ذوات ال لة.07/03/1444وتاريخ 

ا لتزام بتفعيل ا شممممتراطات الأمنية المتعل ة بةاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيل والةاشممممف  2/  6/  8

رم  28/11/1437 وتاريخ 56610والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ور  بالتعميم الوزاري رقم 

  ا شتراطات.بخ وص تلك 

تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعا ة مدير عام الشئو  المالية والإ ارية بوزارة الشئو   3/  6/  8

 رم.7/1/1434( وتاريخ 538البلدية وال روية رقم )

 بها خاصية الت جيل الرقمية. المحلات،يجب تركيب كاميرات  اخل  4/  6/  8

 ة تحةم  اخل المحلات التجارية.يجب أ  يةو  رناك غرف 5/  6/  8

ا لتزام بتفعيل ا شممممتراطات الأمنية المتعل ة بةاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيل والةاشممممف  6/  6/  8

رم  28/11/1437وتاريخ  56610والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ور  بالتعميم الوزاري رقم 

  ا شتراطات.بخ وص تلك 

المنشآت وذلك وفق تعميم سعا ة مدير عام الشئو  المالية والإ ارية بوزارة الشئو  تأمين حراسة على  7/  6/  8

 رم.7/1/1434( وتاريخ 538البلدية وال روية رقم )

 يحب تركيب بوابات  خول ريدروليةية. 8/  6/  8

 يجب أ  تةو  الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 9/  6/  8

 ال اقة:مت لبات ا ستدامة وكفاءة  8/7

 المعالجة،وإعا ة اسممممتخدام المياه  والمياه،اسممممتخدام ال اقة  )ترشمممميدت بيق مت لبات ا سممممتدامة  1/  7/  8

واسممتخدام الموا  والخامات المناسممبة وغير الضممارة للبيئة( في جميع مراحل المشممروع ابتداء من مرحلة 

الخاصة با عتبارات  ويلزم تح يق مت لبات الف ل الثال  عشر التشغيل،الت ميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء 

 (SBC-201)الت ميمة لترشيد ال اقة الوار ة با شتراطات المذكورة في كو  البناء ال عو ي 

خارجية لتوفير العزل  2/  7/  8 ا لتزام بعزل أسمممم ح المباني ضممممد الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوائي ال

ل ممعو ي لترشمميد ال اقة للمباني غير الحراري طب اً للمت لبات الخاصممة بأعمال العزل الوار ة في الةو  ا

 مركز الملك سلما  لأبحاث الإعاقة. –الدليل الإرشا ي للوصول الشامل  وح ب (SBC-601)ال ةنية 

 اللوحات: 8/8

يلتزم الم مممتثمر بجميع ما ور  باشمممتراطات اللوحات التجارية العامة ال ممما رة بتعميم معالي وزير الشمممؤو  البلدية وال روية 

 رم وما ي تجد عليها من تعديلات م ت بلية.26/02/1443( وتاريخ 1/4200079475رقم )والإسةا  

 الغرامات والجزاءات والبلدية:  8/9

 

حة الغرامات  بدفع الغرامات والجزاءات التي ت رررا  ئ نه سمممميةو  ملتزماً  فإ فة من الم ممممتثمر  ية مخال لة حدوث أ حا في 

( في 4300204526رممممم، وال رار الوزاري رقم )05/02/1442( وتاريخ 92وزراء رقم )والجزاءات البلدية ال ا رة ب رار مجل  ال
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( في 4200204497رم المبُلغ به ال واعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، وال رار الوزاري رقم )12/03/1443

حة لأي مخالفة فإ  للبلدية الحق في ت دير وفي حالة عدم شممممول اللائ م 2023والتعديلات ال ممما رة عليه عام 12/03/1443

 قيمة الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة.

 نظام ال عو ة:8/10

 ال ممممعو يينرمممممممم الخاص بنظام تعيين  15/4/1426/م/ت في  64914يلتزم الم ممممتثمر بت بيق ال رار الوزاري رقم 

 بالمؤس ات الخاصة، على أ  ت ند إليهم الوظائف الإشرافية.

 الجهاز الفني والإ اري: 8/11

بتوفير الجهاز الإ اري والفني ذو كفاءة عالية واللازم لتشممغيل المشممروع بالأعدا  الةافية الم لوبة  الم ممتثمريلتزم 

 والمؤرلات المناسبة، مع ضرورة التدريب الم تمر لأفرا  رذا الجهاز على أحدث الأساليب الإ ارية والتةنولوجية.

 

 ا شتراطات الفنية .9
 كو  البناء ال عو ي و ليل اشتراطات البناء: 9/1

يجب على الم مممتثمر مراعاة جميع ا شمممتراطات الوار ة بةو  البناء ال مممعو ي وملاح ه، وكذلك جميع ا شمممتراطات 

 الوار ة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعل ة بهذا المشروع.

 ا شتراطات التنظيمية: 9/2

مراعاة ا شمممتراطات التنظيمية في الموقع موضممموع المناف مممة من حي  ا رتفاع الم مممموح به ون مممب البناء يجب 

 وا رتدا ات النظامية ح ب نظام البناء المعمول به بةل من  ة والمحد ة من قبل البلدية.

 

 :من البلدية أعمال التش يبات والتجهيزاتاعتما   9/3

الت ممممميم وأعمال  معتمد لأعمالوم اول  مع مةتب اسممممتشمممماري رندسممممي مؤرلعلى الم ممممتثمر أ  يتعاقد  9/3/1 

والم اول  وأ  ي دم بعد الترسمممية خ اب من المةتب ا سمممتشممماري التشممم يبات والتجهيزات اللازمة للمبنى

ا لتزام بتنفيذ المخ  ات المعتمدة للمشممممروع بدو  إجراء أي تعديلات عليه إ  بمواف ة خ ية  يتضمممممن

صيل معمارية  البلدية ومنهام ب ة من  ش يبات –الت ميمات المعمارية )تفا  –الفرش الداخلي  –جداول الت

 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(.

  التفاصمميل  –مخ  ات الهيةل الخرسمماني  –الت ممميمات الإنشممائية )مخ  ات الأسمماسممات وتفاصمميل الت ممليح

 كامل الح ابات الإنشائية للمشروع......إلخ(. –الإنشائية 

 .الت ميمات الةهربائية 

 .الت ميمات الميةانيةية 

 .المواصفات الفنية وجداول الةميات لةافة عناصر المشروع 

 بعا العناصر الإنشائية فإنه   ي مح باستخدام موا  كيميائية م نعة او غير م اومة للحريق. عند ترميم 9/3/2 

دة من البلدية فيما يخص كافة أعمال التشمممم يبات يلتزم الم ممممتثمر بةافة المخ  ات والمواصممممفات المعتم 9/3/3 

 والتجهيزات للمبنى 

 اشتراطات ال لامة والوقاية من الحريق: 9/4 

( فيا يخص م ممتلزمات مةافحة SBC-801ا لتزام بت بيق مت لبات كو  الحماية من الحرائق ال ممعو ي ) 1/  4/  9

( فيا يخص تخزين 610( فيا يخص مداخن الم ابخ، والبند رقم )609الحريق في البنو  التالية: البند رقم )
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زيوت ال هي، والف ل التاسع فيا يخص أنظمة مةافحة الحريق المختلفة التي يتم تحديدرا وف اً لدرجة 

 (SBC-201نيف المعتمد بةو  البناء ال عو ي العام )الخ ورة الخاصة بالفراغات المختلفة ح ب الت 

التأكد من فاعلية أنظمة مةافحة الحريق في جميع المباني طب ا لمت لبات كو  الحماية من الحرائق  2/  4/  9

 (SBC-201وح ب ت نيف الخ ورة للمنشأة المعتمد بةو  البناء ال عو ي العام ) SBC-801ال عو ي 

لمحافظة في أنظمة مةافحة الحريق  اخل المباني على الم ممتثمر، ت ع م ممؤولية التركيب وال مميانة وا 3/  4/  9

ية أنظمة  فاعل لة العوائق من ممرات الهروب، والمحافظة على  خدم م ممممؤوً  عن إزا ويةو  الم ممممت

مع أرمية التح ق الدوري من صلاحية المعدات، وعدم ف ل التيار الةهربائي عنها في  الحريق،مةافحة 

 أي وقت من الأوقات.

تزام بأ  يةو  ت ممميم أنظمة مةافحة الحريق من قبل مةتب رندسممي معتمد في مجال الوقاية من ا ل 4/  4/  9

 الحريق من قبل المديرية العامة للدفاع المدني.

اسممتخدام موا  إنشمماء وتشمم يبات غير قابلة للاشممتعال ومراعاة أ  يةو  الأثاث ومحتويات المشممروع من  5/  4/  9

 لنوعية ا ستخدام بالن بة للم ابخ و ورات المياه.موا  ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة 

 يجب توفير مخارج لل وارئ على م افات مناسبة وتؤ ى إلى مناطق آمنة ح ب تعليمات الدفاع المدني. 6/  4/  9

تركيب نظام مت ور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشممممف الدخا ، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق  7/  4/  9

توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسممممبة ح ممممب  الرش التل ائي للمياه، مع ضممممرورة

 ا شتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند ت ممميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الةهربائية والميةانيةية وغيررا من التجهيزات  8/  4/  9

 أ  يتم ذلك ب ري ة ت لل من احتما ت حدوث الحريق وانتشاره من من  ة لأخرى.

مخ ي للإخلاء )مخ ي رروب( في أماكن واضممحة من مباني المشممروع ليتم إتباعه من قبل النز ء وضممع  9/  4/  9

 والعمال في حالة الحريق.

تأمينها في  10/  4/  9 بات ال مممملامة التي يجب  ما يتعلق بمت ل بالمن  ة في مدني  لدفاع ال أخذ مواف ة إ ارة ا

 المشروع.

 التنفيذ:مواصفات الموا  وجو ة  9/5

 

 م اومة الموا  والعناصممممممممممممر للحريق كما ور ت بةو  البناء ال ممممممممممممعو ي العاممراعاة مت لبات  1/  5/  9

SBC201 للفئة (A3)  ا ستخدامات.من  
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 المرف ات .10
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 بمممملممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 
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بتشغيل وصيانة واستثمار مركز رممم الخاصة  1447( لعام                                        نموذج ت ديم الع اء للمناف ة رقم ) 2 /10

 عبد العزيز بجوار بلدية محافظة عنيزة طريق الملكعنيزة للتجارة والأعمال على 

 حفظه الله                             سعا ة رئي  بلدية محافظة عنيزة

 وبركاته ...ال لام عليةم ورحمة الله 

تشممغيل وصمميانة المتضمممن رغبتةم    "ال ممعو ية "فرصوبوابة ا سممتثمار في المد  إشممارة إلى إعلانةم المنشممور بال ممحف 

تم شمممراؤنا لةراسمممة  واسمممتثمار مركز عنيزة للتجارة والأعمال على طريق الملك عبد العزيز بجوار بلدية محافظة عنيزة، وحي 

كافة ا شتراطات الخاصة بهذه المناف ة، كما تم  علىالإي ال المرفق صورته واطلعنا شروط ومواصفات المناف ة بموجب 

معاينة الع ار على ال بيعة معاينة تامة نافية للجهالة، نت دم ل ممعا تةم بعرضممنا  سممتئجار الموقع الموضممح أعلاه ح ممب 

 الأسعار الموضحة في الجدول التالي:

 

قيمة الأجرة ال نوية )ريال( غير شامل ضريبة ال يمة 

 المضافة 
 ال يمة الإجمالية لةامل مدة الع د

 كتابة رقماً  كتابة رقماً 

    

 ** قيمة الأجرة ال نوية غير معفية من ضريبة ال يمة المضافة.

 قيمة اخر أجرة سنوية م تح ة. سنوات من% كل خم  5** يجب مراعاة الزيا ة الدورية المتدرجة للأجرة ال نوية والتي بن بة 

%( من 25وتجدو  برف ه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضما  ب يمة   ت ل عن )

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل ال رف الأول  و  الرجوع لل رف الثاني( وكافة ال نوي )قيمة الع اء 

 ت الم لوبة في كراسة الشروط والمواصفات.الم تندا

 

  اسممممممم الشركممممممممة/ المؤس ة

           رقم ال جل التجاري:

  بمممتممممماريمممممممممممممممممممممممخ:  صممممممممممممما ر ممممن:

  جمممممممممممممممممممممممممممممممممموال:  رمممممماتممممممممممممممممممممممممف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ الت ديم  فممممممممممممماكمممممممممم :

  المممعممممممممممممممممممنممموا :

 : ..............................                              ا سم

 التوقيع: .............................
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 محضر ت ليم ع ار 10/4

مركز تجارة وأعمال وفق المةونات الوار ة بةراسة  النشاط:   الم تأجر: ..........................................................اسم 

  الشروط والمواصفات 

         بجوار مبنى بلدية محافظة عنيزة عبد العزيزطريق الملك  ووصفه:موقع الع ار 

 

 ب ول ح ب المخ ي ب ول ح ب ال ك ب ول ح ب ال بيعة ا تجاه

       شماً 

       شرقاً

       جنوباً 

       غرباً 

 )إقممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممرار( 

نه أعلاه بغرض استخدامه الع ار الموضح معلومات ع .....................................الم تأجر عنيزة علىبلدية محافظة حي  أجرت 

 بموجب ع د الإيجار المبرم معه.     مركز تجارة وأعمال نشاط في 

ار المذكور في علية أقر أنا الموقع أ ناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب رذا المحضر الع 

أنني قبلته على رم بعد أ  قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً و14يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 أوقع.حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك 

 

 

 

 

 

 الم تثمر: .......................................

 .......................................ا سممممممممممم: 

 التوقيمممع: .......................................

 

 البلديةممثل  

 الإ ارة: ...................................................

 البلدية: .................................................

 ............................اعتما : .....................
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 إقرار من الم تثمر 10/5

 ي ر الم تثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرف اتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 وعلى وجه خاص: المناف ةاطلع على جميع النظم ال عو ية المعمول بها ذات ال لة بموضوع  -2

  رم 29/06/1441 وتاريخ 40152 ئحة الت ممرف بالع ارات البلدية ال مما رة بموجب الأمر ال ممامي البرقي الةريم رقم

رمممم والتعاميم وال رارات ذات 22/12/1441وتاريخ  4100561883 وتعليماتها التنفيذية ال ا رة بال رار الوزاري رقم

 ال لة.

  رمممممم، وال رار 05/02/1442( وتاريخ 92رار مجل  الوزراء الموقر رقم ) ئحة الغرامات والجزاءات البلدية ال مما رة ب

 رم المبلغ به ال واعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية،12/03/1443في  4300204526الوزاري رقم 

 م.2023-رم1444ال ا ر عام  جدول المخالفات والجزاءات البلديةو

 عا ية ال جار طات اللوحات الت ةا  اشممممترا لدية وال روية والإسمممم رقم مة ال مممما رة بتعميم معالي وزير الشممممؤو  الب

 رم وما ي تجد عليها من تعديلات م ت بلية26/02/1443( وتاريخ 1/4200079475)

  نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير 

 صحيحة:أشهد بأ  جميع المعلومات المدرجة في رذه ا ستمارة  -3

 

 .................................................... ا سممممممممممم:

 ....................................................... الوظيفة:

 ....................................................... التوقيممع:

 ....................................................... التاريمخ:


