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قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة في كراسةة الشةروط والمواصةفات الكترونيةا   

 بوابةةةةةةةة الاسةةةةةةةتثمار في المةةةةةةةدن السةةةةةةةعودية )فةةةةةةةر (     وذلةةةةةةةي عةةةةةةةن طريةةةةةةةق الموقةةةةةةةع الالكترونةةةةةةةي    

 .momra.gov.saFuras أو عةةن طريةةق تطبيةةق الأجهةةزة الذكيةةة س فةةر  س باسةةتثناء أصةةل خطةةاب

الضمان البنكي  فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق مةن المسةتثمر أو مةن يفوضةه ويكتةب عليةه اسةم

المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  في الموعد والمكان المعلن عنه لفةتح المظةاريف مةع ارفةا  

 ورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.ص

 أولا : الظرف الفني:

هل مختوم؟هل مرفق؟المستندم

1
توكيل رسمي موثةق )إذا قةام بةالتوقيع علةى العطةاء ومرفقاتةه       

 (المستثمرشخص غير 

2

إثبةةات أن المسةةئول عةةن الشةةركة أو وكيلةةها الةةذي وقةةع علةةى     

للتوقيةةةةةع )في حالةةةةةة الشةةةةةركات  العطةةةةةاء لديةةةةةه الصةةةةةلاحية  

 والمؤسسات(

3
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشةركات  

 والمؤسسات(

4
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي

المشروعوتشغيل  بإدارةصور شهادات الخبرة الخاصة  5

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

مخططات الواجهات والمناظير المعمارية  9

: الظرف المالي:ثانيا 

هل مختوم؟هل مرفق؟المستندم

نموذج العطاء 1

خطاب الضمان  2

../../../../Furas.momra.gov.sa
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تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

تالشروط والمواصفا

المةراد   )الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائيةة(  )الرياضةية(   مسار هوروع:ةةةةةةةةةةةالمشةة

وفةةق اللائحةةة ومةةا يةةرد بكراسةةة الشةةروط مةةن    وصةةيانته تشةةغيله وإدارتةةه

.اشتراطات ومواصفات.

مسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةار 

:الدراجات
 يةتم عليةه تشةغيل وصةيانة وإدارة     و  تةةحدد الأمانةة موقعةه   الذي  المسارهو 

.)الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(

)الةدراجات الهوائيةة   إدارة وتشغيل وصيانة و شركة أو مؤسسة أو يتولى همر:  ةةةةةةةةةةالمستث

.والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(

دم مقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

اء:ةةةةةةةةةةةةةةالعط
كانت شةركة أو  يقصد به الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سواء 

مؤسسة أو فردا .

هةةي طريقةةة لإثةةارة التنةةافس بةةين المةةوردين تأخةةذ شةةكل مزايةةدة بهةةدف ة:ةةةةةةةةةةالمنافس

الحصول على أعلى سعر  وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

المنافسةةةةةةةةةةةةةةة 

الالكترونية:
لموقةةع تقةديم المسةةتثمرين عطةةاءاتهم في المنافسةةة الالكترونيةةة عةةن طريةةق ا 

بوابةةةةةةةةة الاسةةةةةةةةتثمار في المةةةةةةةةدن السةةةةةةةةعودية )فةةةةةةةةر (  الالكترونةةةةةةةةي

Furas.momra.gov.sa .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية سفر س

كراسة الشروط والمواصفات.الكةةةةةةةراسة: 
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

التاريخكيفية تحديد التةةةةةةاريخالبيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان

التاريخ الذي تم فيه النشرتاريخ الإعلان

كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

كما هو محدد في الإعلانموعد فتح المظاريف

تحدده الأمانةة المزايدة إعلان نتيج

تحدده الأمانةموعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خةةلال ةسةةة عشةةر يومةةا  مةةن تةةاريخ إشةةعار  

الأمانةةةةة للمسةةةةتثمر ،راجعتهةةةةا  فةةةةإن       

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلةة  

 .إضافية ةسة عشر يوما 

خلال شهر من توقيع العقدارتاريخ تسليم العق

مةةن تةةاريخ تسةةةليم العقةةار ،وجةةب محضةةةر     بداية سريان مدة العقد

  وإذا   تسليم موقع من الأمانةة والمسةتثمر  

محضةةةر تسةةةليم  يةةةتم توقيةةةع المسةةةتثمر علةةةى 

العقةةار يةةةتم إشةةةعاره خطيةةا  وتحسةةةب بدايةةةة   

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

موعد سداد أجرة السنة 

 ليالأو

عند توقيع العقد
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زارة البلديات والإسكانو

أمانة منطقة الجوف 

ةمقةةةةةةدم.1

بةين   منافسة عامة على المستثمرين عةن طريةق المنافسةة الالكترونيةة    في طرح  ة الجوفأمانة منطقترغب 

)الدراجات الهوائية والةدراجات الكهربائيةة(  وإدارة تشغيل وصيانةلمخصةص   موقع المستثمرين لتأجير

والةتي توضةح المعلومةات     المرفقةة  وفةق التفاصةيل المبينةة في كراسةة الشةروط والمواصةفات         )الرياضية(

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

للتعةةرف علةةى الاشةةتراطات    لمحتويةةات الكراسةةة بالمسةةتثمرين القةةراءة المتأنيةةة والدقيقةةة     الأمانةةةوتهيةةب 

عطةةاء ،ةةا نكنةةه مةةن تقةةديم    المسةةتثمر والتزامةةات  للعقةةد والجوانةةب القانونيةةة   الفنيةةة والمواصةةفات 

 .أهدافها للأمانةويحقق  المتاحة مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

المزايةدة بالرد على أية استفسةارات أو استيضةاحات مةن المسةتثمرين الةراغبين في دخةول        الأمانةوترحب 

 ونكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:

وتقديم الاستفسار مكتوبا: الأمانةأدناه ب التوجه إلى الإدارة المذكورة .1

إدارة: الاستثمارات

6116 تحويلة:     0146236590تليفون: 
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 وصف العقــار  .2
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ارةةةةةةةوصف العق.2

.)الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(نوع النشاط

مكونات 

النشاط

 الدراجات الهوائية والكهربائية الرياضية

∆–Èª^=ŒìË

.

20.190م2   مساحة الأرض : القطعة موقعأرضنوع العقار

وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأننوع البناء:

وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادر بهذا الشأنعدد الأدوار:

:ملاحظة
عد تطبيق كافة الاشتراطات الخاصة لكل نشاط يرغب المستثمر بتنفيذه وذلي بعد أخذ موفقات الجهات يتم ذلي ب

والإدارات ذات العلاقة والاختصا .

واجبات وملاحظات خاصة:

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات التي قد

لى الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.تؤثر ع

  يجب على المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على الموقع وما يحتاجه من أعمال

 يلتزم بها كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب الخاصة بالشروط المكانية والمواصفات.

 ق للأمانة الاستفادة من أي جزء من المشروع لإقامة أي فعالية أو مناسبة تخص الأمانة بالموقع بالتنسيق مع المستثمر.يح

  يجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط الصادرة بشأنه والحصول

علاقة  كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمن على كافة التراخيص والموافقات من الجهات ذات ال

 والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتلي الأنشطة.

  يجب على المستثمر تقديم المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعالجة أي ملاحظات والحصول على

الموافقات النظامية عليها.

 المشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي والاشتراطات الفنية للأنشطة  يجب على المستثمر الالتزام بتنفيذ

وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسبب بالتشوهات البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات تصدرها الجهات 

بها.المختصة والالتزام 

 والعلامات والتشجير ومافي حكمها  يتحمل المستثمر أي أعطال أو تلفيات قد يتسبب بها نشاطه للأرصفة والممشى

ويتحمل معالجتها على حسابه

القریات - طریف محافظة القریات الطریق الدولي )(

المخطط رقم 28/8/2/1422
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زارة البلديات والإسكانو

أمانة منطقة الجوف 

المزايدة والتقديم اشتراطات دخول.3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  التقدم في أو المؤسسات أو الأفرادللشركات  يحق 1/1/3

ويحةق للأمانةة أو   ن التعامةل   مدة المنع م تنتهيحتى  قضائيأو بحكم التعامل نظاما 

  أو كةةانوا ممةةن يتةةأخرون في  لةةديهم مسةةتحقات متةةأخرة لهةةا ينالةةذ اسةةتبعاد البلديةةة

والموافقةةة علةةى   البلةةديات والإسةةكان رفعهةةا لةةوزير   دبعةة موعةةدها عةةنسةةداد الأجةةرة  

  .استبعاده

أحةةةد المسةةةتثمرين السةةةعوديين أو غةةةير    التحةةةالف مةةةع يحةةةق للمسةةةتثمر المشةةةاركة أو   2/1/3

.عالمشروالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

. يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

 المستثمراللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  ،ا في ذلي العطةاء   

بالمعةةةدات  الكتالوجةةةات الخاصةةةةه  وبياناتةةةه  ويسةةةتثنى مةةةن ذلةةةي  وجميةةةع مرفقاتةةة

 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حةةال التقةةدم ،سةةتند بةةأي لغةةة أخةةرى يةةتم ترجمتةةه إلى اللغةةة العربيةةة عةةن طريةةق 2/2/3

من خلال مكتب ترجمةة معتمةد  ويعتةبر الةنص العربةي هةو المعةول عليةه فيالمستثمر 

ة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.حال

مكان تقديم العطاءات: 3/3

بوابة الاسةتثمار في المةدن   عبر الموقع الالكتروني  العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونيةتُقدم 

سة طلوبة في كرا  ويتم ارفا  كل المستندات الم Furas.momra.gov.sa السعودية )فر ( 

 الشروط والمواصفات الكترونيا  مع احضار أصل الضمان البنكي ،وعد فتح المظاريف.

موعد تقديم العطاءات: 4/3

المظاريف:موعد فتح  5/3

 :العطاء تقديم 6/3

وارفاقةه موقعةا  ومختومةا      استيفاء نموذج العطةاء المرفةق بالدقةة اللازمةة     المستثمرعلى  1/6/3

  Furas.momra.gov.sa عةبر الموقةع بوابةة الاسةتثمار في المةدن السةعودية )فةر (        

والالتزام التام ،ا تقضى به البنود الواردة بكراسةة الشةروط     عند التقدم للمنافسة

ا.والمواصفات وملحقاته

„˙ƒˇ_f=yóÈ‹=È‰=_›‘

„˙ƒˇ_f=yóÈ‹=È‰=_›‘
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 كراسة شروط ومواصفات

 )الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(
 36من  14الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

وفي حةةال تعةةذر تقةةديم العطةةاء عةةن طريةةق المنافسةةة الالكترونيةةة لأسةةباب فنيةةة  يقةةدم  2/6/3

 تةوم بالشةمع  المعلن عنه داخةل ظةرف مخ  العطاء في يوم و موعد ومكان فتح المظاريف 

الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفةه  

ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسةة  مةع ضةرورة قيةام المسةتثمر      

أو  199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني علةى الةرقم   

وتقةديم مةا يثبةت ذلةي عةن       inv@momra.gov.sa  عن طريق البريد الالكترونةي 

 .طريق تقديم العطاء ورقيا 

 الأسعار: كتابة 7/3

 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقةا  لمتطلبةات كراسةة الشةروط والمواصةفات  ولا يجةوز لةه         1/7/3

عديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة إجراء أى ت

 أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلي.

وعنةةد وجةةود   يالسةةعود بالريةةالالعطةةاء أرقامةةا  وكتابةةة )حروفةةا (    تةةدون الأسةةعار في  2/7/3

 اختلاف يعتبر ما تم تدوينه بالحروف هو الأصح.

عةرض   فيتصحيح أو تعديل  وأيلمحو  أو الطمس  الكشط  أو ا للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

 في وللأمانةة الحةق  يوما  من التاريخ المحةدد لفةتح المظةاريف     يوما ( تسعون 90مدة سريان العطاء )

ضةرورة ذلةي  ويبقةى العطةاء نافةذ المفعةول وغةير جةائز         طلب مد سةريان العطةاء إذا مةا اقتضةت ال    

 الرجوع فيه من وقت تقدنه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

( مةن قيمةة العطةاء    %25عةن ) بنسبة لا تقةل   بنكيأن يُقدم مع العطاء ضمان يجب  1/9/3

ويقدم في شكل خطاب ضمان من بني معتمد لدى مؤسسة النقد العربي  السنوي 

وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغةاء  وأن يكةون واجةب الةدفع     السعودي  

عند أول طلب من الأمانة  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي  كما يجب أن 

أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم  ثلاثةيكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن 

 العطاء  وقابلا  للتمديد عند الحاجة

بوابةة الاسةتثمار في المةدن    ضمان البنكي عبر الموقع الالكتروني ارفا  صورة من ال 2/9/3

أثناء التقديم على المنافسةة واحضةار    Furas.momra.gov.sa السعودية )فر ( 

 أصل الضمان البنكي في يوم فنح المظاريف.

  أو تكون قيمة الضةمان بةه   البنكي عطاء لا يرفق به أصل الضمانكل يستبعد  3/9/3

قيمة العطاء السنوي  أو يكون الضمان مقدما بغير اسم  ( من%25نسبة ) أقل من

 المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
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 كراسة شروط ومواصفات

 )الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(
 36من  15الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/3

لأصةةحاب  ويفةةرج  المزايةةدةفةةور البةةت في   قبولةةةالضةةمان لأصةةحاب العطةةاءات غةةير الم    يفةةرج عةةن 

 .وسداد إيجار السنة الأولى صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

عةبر الموقةع الالكترونةي بوابةة الاسةتثمار في       استيفاء وإرفا  المستندات التالية المستثمريجب على 

 : aFuras.momra.gov.s المدن السعودية )فر ( 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو ممةن يفوضةه لةذلي  ومختومةا  ،تمةه        1/11/3

 مع إثبات تاريخ التوقيع

إذا قةام بةالتوقيع   وذلةي      أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلةها  شركة يجب إرفا  ما  المستثمروإذا كان 

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذي

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

 وتشغيله. المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  5/11/3

 .للمشروعالمعمارية  والمناظير الواجهاتمخططات  6/11/3

 تقديم تصميم يوضح مكونات المشروع وتفاصيله بالكامل. 7/11/3

 سرية المعلومات: 12/3

تتمتع بكامل  ةوالمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيجميع المعلومات 

عن طريق ظاريف السرية  ولا نكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح الم

 اللجنة المختصة.
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 المملكة العربية السةةةةعودية  

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

)الدراجات الهوائية والدراجات 

 الكهربائية(  )الرياضية(

 

   

 قبل إعداد العرض واجبات المستثمر .4
   

 

 لكة العربية السعوديةالمم

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



  

 

     

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بائية(  )الرياضية()الدراجات الهوائية والدراجات الكهر
 36من  17الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 ة الجوفأمانة منطق 

 المستثمر قبل إعداد العرض واجبات.4

 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعةداد   ودقيقةة  وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    العةةرض وفقةةا لمةةا تقضةةي بةةه هةةذه الشةةروط والمواصةةفات  وعةةدم الالتةةزام بةةذلي يعطةةي الحةةق     

 .استبعاد العطاء للأمانة في
 

 المزايدة:ار حول بيانات الاستفس  2/4

حال وجةود أي استفسةارات أو ملاحظةات بإمكةان المسةتثمر الاستفسةار عةن طريةق الموقةع           في

عةةةةةبر الموقةةةةةع الالكترونةةةةةي بوابةةةةةة الاسةةةةةتثمار في المةةةةةدن السةةةةةعودية )فةةةةةر (  الالكترونةةةةةي 

 Furas.momra.gov.sa  على المنافسة.في صفحة التقديم 
 

 ار:ةةةةةةالعقمعاينة   3/4

وفةةق  للجهالةةة ،عاينةةة العقةةار معاينةةة تامةةة نافيةةة وقبةةل تقةةديم عطائةةه أن يقةةوم  المسةةتثمرعلةةى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

لاحقةةا   قةةد اسةةتوفى هةةذا الشةةرط ،جةةرد تقدمةةه بعطائةةه  بحيةة  لا يحةةق لةةه   المسةةتثمرويعتةةبر 

  .والأعمال المتعلقة به ،صو  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

../../../../Furas.momra.gov.sa


 

 كراسة شروط ومواصفات
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 المملكة العربية السةةةةعودية

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

)الدراجات الهوائية والدراجات 

 الكهربائية(  )الرياضية(

 

   

 وللمستثمر يحق للأمانةما  .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



  

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 )الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(
 36من  19الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 ما يحق للأمانة والمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغاء المزايدة قبل فتح المظةاريف إذا اقتضةت    بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للأمانةيجوز 

بنةةد مةةن بنةةود    يذلةةي. ويحةةق لهةةا الإضةةافة أو الحةةذف أو التعةةديل لمضةةمون أ     المصةةلحة العامةةة 

 أو المؤسسةات الةتي   أو الأفةراد  جميع الشةركات  إشعاركراسة الشروط والمواصفات ،وجب 

وذلةي قبةل فةتح     للمسةتثمر  يالبريد الالكترون ت بشراء كراسة الشروط والمواصفات عبرقام

 المظاريف.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تاريخ وموعد فتح المظةاريف إذا مةا دعةت الضةرورة إلى ذلةي  وإذا       وتمديد تأجيل للأمانةيحق 

للمسةتثمر   الالكترونةي  البريدعن طريق العطاءات  مقدميستخطر جميع  نةاالأمتم ذلي فإن 

المسةةةةةةجل عةةةةةةبر الموقةةةةةةع الالكترونةةةةةةي بوابةةةةةةة الاسةةةةةةتثمار في المةةةةةةدن السةةةةةةعودية )فةةةةةةر (     

 Furas.momra.gov.sa  . وبرنامج فر 
 

 العطاء:وتعديل سحب  3/5

سةحب وتعةةديل عطةاءه عنةةد التقةديم النهةةائي عةبر الموقةةع الالكترونةي بوابةةة       لمسةةتثمرل لا يحةق 

 .Furas.momra.gov.sa الاستثمار في المدن السعودية )فر ( 
 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 4/5

أو الوكيل أو مفوض ينةوب عنةه   الموعد المحدد  حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض معتمد.
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 كراسة شروط ومواصفات

 وائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية()الدراجات اله
 36من  20الصفحة 

 

 المملكة العربية السةةةةعودية  

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

)الدراجات الهوائية والدراجات 

 الكهربائية(  )الرياضية(

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 )الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(
 36من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

 

 

  :الترسية والتعاقد 1/6

إشعار من رست عليه المزايةدة وفةق المةدة المحةددة عةبر الموقةع الالكترونةي        يتم  1/1/6

 .ر في المدن السعودية )فر (بوابة الاستثما

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر ،وجب محضر تسليم موقةع مةن الطةرفين  وذلةي      1/2/6

بعةةد توقيةةع العقةةد مباشةةرة مةةا   يكةةن هنةةاا عةةائق لةةدى الأمانةةة يحةةول دون   

ذلي  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاسةتلام عةن شةهر    

 واحد.

خر المسةةتثمر عةةن التوقيةةع علةةى محضةةر تسةةلم الموقةةع تقةةوم البلديةةة   في حةةال تةةأ 2/2/6

وتحسةب بدايةة مةدة العقةد مةن       عنوانةه  بإرسال إشعار خطةى للمسةتثمر علةى    

 .تاريخ الإشعار
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 المملكة العربية السةةةةعودية  
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  العقد:مةةدة  1/7

 .واستلام الموقع توقيع العقدتبدأ من تاريخ  (ةس سنوات)( 5مدة العقد )

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

-المستثمر فترة )ننح  -( )%- لتجهيز والإنشاء  وتكون هذه الفةترة  ( من مدة العقد ل-

تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية  فيحالة عدم قيام المستثمر بالبدء  فيغير مدفوعة الأجرة  و

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 

 

 نظام السعودة: 3/7

الخاصةة بتطبيةق    اتالقراروالأنظمة والضوابط يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق 

 نظام السعودة.

 

 القيمة المضافة: 4/7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانةة محسةوبة علةى النسةبة المقةررة مةن إجمةالي        

 المضةافة حسةب  الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة  الإيجار السنوي

المختصةةة في المملكةةة العربيةةة  وتقةةرره الجهةةاتالشةةأن  الأنظمةةة والتعليمةةات المعمةةول بهةةا في هةةذا

يةةتم  في سةةدادهاوفي حةةال التةةأخير  السةةنوي ويةةتم سةةدادها في وقةةت سةةداد الإيجةةار   السةةعودية 

 بنود العقد السنوي حسبفي سداد الإيجار  إجراءات التأخير اتخاذ نفس

 

 واجبات وملاحظات خاصة: 5/7

لى كافة المعلومات والبيانات ومدى على المستثمر التعرف على الموقع والحصول ع 1/6/7

إمكانية توصيل الخدمات التي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه 

 للمنافسة.

يجب على المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على  2/6/7

لردم والتهيئة وغيرها من الجوانب الموقع وما يحتاجه من أعمال يلتزم بها كالتسوية وا

 الخاصة بالشروط المكانية والمواصفات.

يحق للأمانة الاستفادة من أي جزء من المشروع لإقامة أي فعالية أو مناسبة تخص الأمانة  3/6/7

 بالموقع بالتنسيق مع المستثمر.
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 زارة البلديات والإسكانو
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ط يجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضواب 4/6/7

الصادرة بشأنه والحصول على كافة التراخيص والموافقات من الجهات ذات العلاقة  

كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم 

 مرتبطة بتلي الأنشطة.

يجب على المستثمر تقديم المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعالجة أي  5/6/7

 لحصول على الموافقات النظامية عليها.ملاحظات وا

يجب على المستثمر الالتزام بتنفيذ المشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي  6/6/7

والاشتراطات الفنية للأنشطة وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسبب بالتشوهات 

  البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات تصدرها الجهات المختصة والالتزام بها .

يتحمل المستثمر أي أعطال أو تلفيات قد يتسبب بها نشاطه للأرصفة والممشى والعلامات  7/6/7

 والتشجير ومافي حكمها ويتحمل معالجتها على حسابه

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/7

الالتزام   بتنفيذ اشتراطات التشغيل والصيانة وفق الاشتراطات والضوابط الصادرة بشأنه من 

 قة.الجهات ذات العلا

 

 مساحة المباني: 7/7

وفق الضوابط الصادرة  يلتزم المستثمر ،واصفات واشتراطات البناء والمساحات لكل نشاط

 بشأنه نظاما 

 

 مواقف السيارات: 8/7

يلتزم المستثمر بتوفير مواقف السيارات لمرتادي المشروع وفق الضوابط والاشتراطات 

يارات المعاقين وفق الاشتراطات والمواصفات الصادرة بشأنه نظاما  مع تخصيص مواقف س

الصادرة بشأنه ومراعاة سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف والالتزام عند 

 تصميم وتنفيذ مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة نظاما  بشأنه.

 

 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي: 9/7

ستثمر استيفاء واستكمال التصاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة يجب على الم

على الالتزام البيئي وذلي بتقديم طلب التصريح البيئي عبر النظام الالكتروني للتصاريح 

 (ecompliance.ncec.gov.saوالتراخيص )
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

 .. وغيرهةا( . ة   هةاتف  ة   صةرف صةحي   ة   ميةاه  ة   )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلي  وعلى المستثمر أن 

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةذلي مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

تلفةةة للإنشةةاء  برنامجةةا  زمنيةةا  للتنفيةةذ  متضةةمنا  المراحةةل المخ    للأمانةةةيلتةةزم المسةةتثمر أن يقةةدم  

  .والتشغيل

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8

قبل الحصول على الموافقات والتراخةيص  شروع الميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةمن 

 لأمانة  ليقوم مهندس الأمانةايلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  2/3/8

تنفيةةذ تم طبقةةا  للمواصةةفات والشةةروط الةةواردة   البالمعاينةةة  وعمةةل محضةةر يةةبين أن  

 بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  4/8

صةةاحب اختصةةا  ويفضةةل أن إلى مقةةاول  المشةةروعإنشةةاء مهمةةة  أن يسةةند علةةى المسةةتثمريجةةب 

 .ل هذه الأنشطة.يكون لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مث

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتةةب هندسةةي استشةةاري معتمةةد  مهمةةة الإشةةراف علةةى التنفيةةذ إلى   يسةةند المسةةتثمريجةةب أن 

 للقيام واجباته وفق الأنظمة والمعايير والمهام الصادرة بشأنه.

 الإشراف: في الأمانةحق  6/8

يذ بجميع مراحلةه للتأكةد مةن التةزام     الإشراف على التنف فيالحق الكامل  للأمانة 1/6/8

المسةةةتثمر بالتنفيةةةذ طبقةةةا  للاشةةةتراطات والمواصةةةفات الةةةواردة بكراسةةةة الشةةةروط     

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

يلتةزم المسةةتثمر بتلبيةة متطلبةةات الأمانةة فيمةةا يتعلةق بةةأوامر التغةيير والإصةةلاح لمةةا تم       2/6/8

 .المعتمدةوالمخططات  تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا بعةةد تصةةاميم ال جديةةدة فيلا يجةةوز للمسةةتثمر إجةةراء أيةةة إضةةافات أو تعةةديلات      3/6/8

مخططةات   للأمانةة   وفى حالة الموافقة يتعين على المسةتثمر أن يقةدم   الأمانةموافقة 

كاملة مةن المواصةفات الفنيةة مةن أجةل الحصةول علةى الموافقةة الخطيةة والترخةيص           

 اللازم.

 نتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة.يلتزم المستثمر بعد الا 4/6/8
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 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7/8

يحق للمستثمر استخدام العقار لغةير الغةرض المخصةص لةه في إعةلان المنافسةة  وأي مخالفةة        لا 

وفي حةال رغبةة المسةتثمر تغةيير      المسةتثمر  لذلي يترتةب عليهةا فسةخ العقةد  وسةحب العقةار مةن        

وفي  التخطةيط  السةو  وتوافةق ذلةي مةع المصةلحة العامةة ومصةلحة         النشاط بسبب تغةير أوضةاع  

حالة التغيير يتم فقا  للمادة التاسعة من لائحة التصرف بالعقةارات البلديةة المحدثةة الةتي صةدرت      

معةةالي وزيةةر   هةةة  وتعمةةيم 1441-6-29( وتةةاريخ 40152بةةالأمر السةةامي الكةةريم رقةةم )  

 .هة(1443-2-22يخ ( وتار1/4300101224الإسكان رقم )البلديات 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/8

الحصةول علةى   بعةد  للغةير إلا   التنةازل عةن العقةد    تأجير العقةار أو جةزء منةه ولا    للمستثمرلا يحق 

وفق الموقف وفةق  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها  الأمانة موافقة خطية من 

 . النظام

 السنوية:موعد سداد الأجرة  9/8

أجرة السنة الأولى عند توقيع العقةد  وفي حالةة عةدم التةزام المسةتثمر بالسةداد في الموعةد        تسدد 

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكةي المقةدم مةن المسةتثمر  أمةةةةةةةةةةةا إيجةار السةنوات التاليةة          

 ة ة الإيجارية يجارية  وبحد أقصى عشرة أيةام مةن بدايةة السةن    في بداية كل سنة إ افيتم سداده

 .كما يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة وفقا  للنسبة التي يحددها النظام

 والأمن:متطلبات السلامة  10/8

 :ييلتزم المستثمر ،ا يل

وتةةلافي العوامةةل والأسةةباب  المشةةروعتةةوفير وسةةائل الأمةةن والسةةلامة لعمالةةه ولةةزوار   1/11/8

ات  واستعمال اللافتةات واللوحةات   المؤدية إلى حدوث أضرار بالأفراد أو بالممتلك

 الإرشادية والتحذيرية والحواجز والإنارة.

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  2/11/8

يكةةون المسةةتثمر مسةةئولا  مسةةئولية كاملةةة عةةن كافةةة حةةوادث الوفةةاة  وإصةةابات   3/11/8

أثنةاء قيةامهم بالعمةل  أو تلحةق     مةن العمةال والمةوظفين     بةأي قةد تلحةق    التيالعمل  

 بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطةات السةلامة أثنةاء تأديةة العمةل      

تكاليف أخرى  وليس علةى   يويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو أ

 مسئولية عن ذلي. أدنى الأمانة
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 العقد:وفسخ إلغاء  11/8

ا لحقها من ضرر بسبب ذلي نة في الرجوع إلى المستثمر فيممامع بقاء حق الأالعقد  فسخ يجوز

 في أيّ من الحالات التالية:

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء والمسموح بها. 1/12/8

أو قام بتأجير النشاط كليا   العقد استخدم الموقع لنشاط يخالف المتفق عليه في  إذا 2/12/8

وذلي بعد إنذاره لتصحيح  الأمانة ل عنه للغير دون موافقة خطية من أو تناز جزئيا  أو 

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.ومضى ةسة عشر يوما  الوضع 

إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  ومضى ةسة عشر يوما   3/12/8

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بو 4/12/8

 رشوة أحد موظفي الأمانة للحصول على العقد.

إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبت إعساره  أو صدر أمر بوضعه تحت  5/12/8

 الحراسة  أو جرى حل الشركة وتصفيتها.

في إذا توفي المستثمر  و  يتقدم أحد ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب الاستمرار  6/12/8

 تنفيذ العقد.

 بذلي يحق للأمانة إلغاء العقد للمصلحة العامة بعد إشعار المستأجر أو المستثمر  7/12/8

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 :للأمانة بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع  12/8

  تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى

 لى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.الأمانة  وع

  إشةةعار المسةةتثمر ،وعةةد نةةزول اللجنةةة المختصةةة لاسةةتلام الموقةةع مةةع انتهةةاء    يةةتم

 العقد وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلي.

 عامة:أحكام  13/8

للأمانة العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/8

 ،جرد تقدنها.

بالتعويض عما تحمله من مصاريف  الأمانةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  2/14/8

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

حكام اللائحة المحدثة للتصرف بالعقارات البلدية الصادرة لأهذه المزايدة تخضع  3/14/8

هةةة وتعليماتهةةا التنفيذيةةة   29/6/1441( وتةةاريخ 40152بةةالأمر السةةامي رقةةم )  

هةة .  22/12/1441( وتةاريخ   4100561883الصادرة بةالقرار الةوزاري رقةم )   
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميةع الاشةتراطات الةواردة بكةود البنةاء السةعودي وملاحقةه         

فيمةا يتعلةق   وكذلي جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشةتراطات وأنظمةة البنةاء بالأمانةة      

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 1/9

تطبيةةةةق كافةةةةة الاشةةةةتراطات التنظيميةةةةة والإنشةةةةائية والتصةةةةميمية والكهربائيةةةةة    يجةةةةب 

واشتراطات الأعمال الصحية وتطبيق كل ما يلحق بها من ضوابط ومعايير  ةوالميكانيكي

 صادرة أو تصدر بشأنه.

 والسلامة: الآمناشتراطات  2/9

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة مةن المديريةة العامةة للةدفاع المةدني ومةا       يجب 

 وكافة الجهات ذات العلاقة. يستجد عليها من تعديلات

 اشتراطات وزارة البلديات والإسكان: 3/9

 لإسكانالدراجات و السكوترات الصادرة من وزارة البلديات واالالتزام باشتراطات يجب 

 وكافة الجهات ذات العلاقة. وما يستجد عليها من تعديلات

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 )الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )الرياضية(
 36من  31الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السةةةةعودية  

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

)الدراجات الهوائية والدراجات 

 الكهربائية(  )الرياضية(

 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10
 

   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 لرياضية()الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )ا
 36من  32الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 بلديات والإسكانزارة الو

 أمانة منطقة الجوف 

 نموذج عطاء  1 / 10

 

 المحترم.أمين منطقة الجوف                                                                                       /سعادة 

المتضمن رغبتكم   هة  14      /    /         بتاريخ  و،وقع فر  إعلانكم المنشور بالصحف إلىإشارة 

)الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(   ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

 .)الرياضية(

 علىوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ،وجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

مة نافية بيعة معاينة تاعلى الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

 (                           نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه  ريال وتجدون(                                                                        ) غير شامل للضريبة

( %25نسبة )قيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل كراسة الشروط والمواصفات بعد تو

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. من قيمة العطاء السنوي

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الأحوال

 جوال فاكس هاتف

  العنوان:

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

  نوع النشاط

  نوان:الع  جوال
 

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ

 كتابة  رقما  قيمة الأجرة السنوية

   الإيجار السنوي قبل الضريبة

   الإيجار السنوي شامل الضريبة



       

 كراسة شروط ومواصفات

لرياضية()الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )ا
36من  33الصفحة 

المملكة العربية السعودية

بلديات والإسكانزارة الو

أمانة منطقة الجوف 

العام للموقع المخطط 10/2
)الرسم الكروكي للموقع(



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 لرياضية()الدراجات الهوائية والدراجات الكهربائية(  )ا
 36من  36الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 بلديات والإسكانزارة الو

 أمانة منطقة الجوف 

 (6/3 )نموذجمحضر تسليم عقار للمستثمر  نموذج 10/3
 

 

 

 

 

 

 ملاحظة:

يصدر محضر التسليم عن طريق الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فر ( 

 Furas.momra.gov.sa فر ( ويوقع من الطرفين( 
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