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 65من  1الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أن  و أصل خطاب الضمان المستندات المطلوبة للمنافسة و    ملحوظة: يستبعد أي عطاء لا يرفق به

يكون ساري المفعول لمدة  تسعون يوماً من  و %( من قيمة العطاء السنوي،  25تكون قيمة الضمان من ) 

 . التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 

 

 

 الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 

 )اشبيليه الشمالي( 

 

ةكيفية التقديم على الفرصة  الاستثماري  

 تقديم العطاء المادي والمستندات الإجباررية:

عند التقديم لأي منافسة استثمارية، يجب تجهيز المستندات •

 .في كراسة الشروط الإلزامية

• 

 تقديم أصل الضمان المالي:

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع إرفاق صورة الضمان 

لا يقل سريان ، الالكتروني المشار إليهالبنكي " في الموقع 

( يوما من تاريخ فتح المظاريف. وألا 90مفعول الضمان عن )

%( من قيمة العطاء السنوي.25تقل قيمته عن )  

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ "فرص"وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم العطاء 

 فتح المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية

 

 ( 2م 17871)  (01-25-013001-48017)

 

 )مدينة طبية(  سنة   25 % 10
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 65من  2الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ 

بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا وذلك   يتعين مراعاة الالتزام
أو عن طريق تطبيق "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان   furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني 

ليه اسم المستثمر وعنوانه البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب ع
 وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

على المستثمر قبل أرفاق المستندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق  
( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك  علامة )المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع 

 - مطلوباً :

 المستند  # 
تم  

 الإرفاق 

تم  

 التوقيع 

   نموذج العطاء  1

2 
صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  

 المفعول

 
 

   سارية المفعول  صورة من السجل التجاري 3

   سارية المفعول  الاجتماعيةصورة من شهادة التأمينات  4

   صور رخصة مزاولة النشاط  5

   نسخة من الإعلان 6

7 
كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  

 من المستثمر  مختومةو

  

8 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي  

يوم من   90السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل التاريخ 

 %( من قيمة العطاء السنوي 25عن )

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  9

10 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع

  

   الأفراد ( صورة من الهوية الوطنية ) في حالة  11

12 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 

  

13 
العنوان الوطني للمستثمر وتقديم العنوان الوطني  

 للشركة في حالة التقديم بإسم الشركة 

  

   نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق بنهاية الكراسة( 14
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 65من  3الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 المحــتـويــات فـهــرس 

 

 

 

 

 رقم الصفحة  المحتويات  م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من   -

 تقديم كل المستندات المطلوبة. 
3 

 ب
تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط  -

 والمواصفات.
8 

 ج
الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   -

 إيجار السنة الأولى 
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 الموقعوصف  - 2

 16-13 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم - 3

4 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  -

17-18 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة -

5 
ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل واثناء فتح   -

 المظاريف 
19-20 

 22-21 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع - 6

7 
 الاشتراطات العامة -

23-28 
 أحكام عامة -

 29-27 الخاصةالاشتراطات  - 8

 32-30 الاشتراطات الفنية - 9

 33 المرفقات - 10

 34 نموذج العطاء  - 11

 35 الرسم الكروكي للموقع  - 12

 36 نموذج محضر تسليم الموقع  - 13

 37 إقرار المستثمر  - 14



 

 65من  4الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط  -ب  

 المشــروع

هو المشــروع المراد إقامته وتشــغيله وإدارته من المســتثمر حســب 

ــه   ــه وإدارتـ ــامتـ إقـ المطلوب  ــدد  المحـ ــالموقع  بـ ــدد  النشــــــــــاط المحـ

 وتشغيله.

 العقار
ــحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد  هو أرض تـــــ

 له.

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 انة منطقة الحدود الشمالية. أم الأمانة

 الإدارة العامة للاستثمارات بأمانة منطقة الحدود الشمالية.  الإدارة

ــات   ــهــ ــجــ الــ

ذات 

 العلاقة

جميع الجهــات التي لهــا علاقـة بـالمشـــــــروع من النــاحيــة التنظيميـة  

 والفنية والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
إنشــاء وإدارة وتشــغيل  هو شــركة أو مسســســة مرخصــة تزاول نشــاط  

 مثل هذه المشروعات.

ــدم  ــقــــــ مــــــ

 العطاء
 يقصد به المسسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المنافسة.

 المنافسة

ــكـل مزايـدة  ــتثمرين تـأخـذ شـــــ ارة التنـافس بين المســـــ هي طريقـة لإثـ

بهدف الحصـول على أعلى سـعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات 

ئحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات  والأنشطة وفق أحكام لا

 التنفيذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.

ــة   المنافســ

 الالكترونية

ــة عن طريق الموقع  ــتثمرين عطـاءتهم في المنـافســـــ تقـديم المســـــ

أو عن طريق تطبيق الأجهزة       furas.momra.gov.sa  الإلكتروني

  رص"الذكية "ف

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 65من  5الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى   - جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

ــم   ــقــــديـ ــتـ لـ ــوعــــد  مـ ــر  آخـ

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان 

 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترســو  

 عليه المنافسة

ــعار  ــر يوماً من تاريخ إشــ ــة عشــ خلال خمســ

الأمانة للمسـتثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 

يرســــــــل لـه إشـــــــعـار نهـائي، ويعطي مهلـة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــر  ــليم العقـار بموجـب محضـــــ من تـاريخ تســـــ

ــتثمر، وإذا  ــليم موقع من الأمانة للمسـ تسـ

ــتـثـمـر الـمســـــ تـوقـيـع  يـتـم  ــر   لـم  مـحضـــــ عـلـى 

ــليم العقار يتم إشـــعاره خطياً وتحســـب   تسـ

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

ــنـة   ــداد أجرة الســـــ موعــد ســــــ

 الأولى
 عند توقيع العقد

 



 

 65من  6الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 مقــــــدمة  .1

في طرح منافســــة عامة على المســــتثمرين عن طريق المنافســــة   ترغب أمانة منطقة الحدود الشمالية    

ــيانة واســـتثمار   وفق التفاصـــيل    ةمدينة طبي نشـــاط  الإلكترونية بين المســـتثمرين بغرض انشـــاء وتشـــغيل وصـ

ــح المعلومات التي يجب على ــفات المرفقة، والتي توضـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ــتثمرين   المبينة في كراسـ المسـ

 المتقدمين الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. 

 تم تصميم هذه الفرصة بما يضمن مصلحة المجتمع والمستثمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم

 نويع الفرص الاستثماريةدعم تنمية القطاع الخاص من خلال ت

إتاحة الفرصة للمستثمر في إبراز صورته بالمجتمع كعضو فعّال من خلال شراكته مع الأمانة بصفتها جهة 

 تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين.  

ســــتكون جميع أعمال المســــتثمر تحت إشــــراف أمانة منطقة الحدود الشــــمالية بالشــــكل المبيّن في نطاق   

ل  في هذه الكراسـة وتهيب الأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـات للتعرف  العمل والمفصـّ

على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنه من تقديم 

وفي ذات الوقت    عطاء مدروس يتيح له الفوز بهذه الفرصــــة الاســــتثمارية والاســــتفادة منها بشــــكل ســــليم

ــيق حول الوقوف على جميع مواقع العقد وأن يكون على دراية   ــروع. والتنســ يحقق أهداف الأمانة من المشــ

 تامة بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك. 

ــة،         ــتثمرين الراغبين في دخول المنافسـ ــاحات من المسـ ــتيضـ ــارات أو اسـ ــتفسـ وترحب الأمانة بالرد على أية اسـ

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 65من  7الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف الموقع -  2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 65من  8الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 وصف الموقع  .2

 

 إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط مدينة طبية النشاط 

مكونات  

 النشاط 

 .ةمستشفى أهلي -
 مجمعات طبية. -
 عيادات طبية متخصصة. -
 مركز تميز بحث علمي وتعليم طبي. -
 الطبيعي.مركز العلاج  -
 .مرافق صحية -
 مركز أشعة. -
 .صيدلية -
 سكن للكوادر الطبية والعاملين بالمدينة الطبية. -
 صراف آلي ..... إلخ( -مكائن بيع ذاتي   -مطعم  -خدمات مساندة )بقالة   -
على المستتتتتامر التقيد بكافة ااشتتتتتراطات البلدية والصتتتتحية المتعلقة بمكونات  -

 المشروع.

 الحدود الشمالية أمانة منطقة  البلدية

 اشبيلية الشمالي  الحي عرعر  مدينةال الموقع 

رقم  

 المخطط

حسب الكروكي  

 المرفق 

 أرض فضاء  نوع الموقع 

 حسب الكروكي المعتمد المرفق بالكراسة  حدود الموقع 

 ( 2م   17871.55)  المساحة 

 حسب الاشتراطات التنظيمية المعتمدة للنشاط والمنطقة  نسبة البناء 

الاشتراطات  

 واللوائح 

من وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات  المعتمدة للنشاط   واللوائححسب الاشتراطات 

 العلاقة. 

 https://maps.app.goo.gl/Etka3pVAW4MzyLVc6رابط الوصول للموقع   للوصول للموقع

https://maps.app.goo.gl/Etka3pVAW4MzyLVc6


 

 65من  9الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 بيانات أخرى

يجب على المستثمر الحصول على كافة التراخيص اللازمة من جميع الجهات ذات   -1

 . العلاقة بالنشاط

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو  -2

الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء  على حالته وأن يدرس كافة الجوانب 

السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما  

 يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع. 

لا يسثر وجود أشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على   -3

الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص   المستثمر معالجة تلك

 والبلدية غير ملزمة بذلك.

المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على   -4

 الطبيعة.

على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم   -5

 . المشروع

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 65من  10الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 65من  11الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق للشـــــركات والمسســـــســـــات ذات الخبرة والمرخص لهم بالاســـــتثمار في مجال انشـــــاء   1/   10/   3

لتقدم في هذه المنافسة، ما عدا الممنوعين من التعامل  مدينة طبيةوتشغيل وصيانة  

ــائي حتى تنتهي مـدة المنع من التعـامـل، وفقـاق لمعـايير التقـدم في   نظـامـا أو بحكم قضـــــ

ــتبعاد ــة، ويحق للأمانة اســــ ــتحقات متأخرة   هذه المنافســــ المتقدمين الذين عليهم مســــ

ــداد الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها لمعالي وزير   للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون في ســـــ

 والموافقة على استبعاده.   البلديات والإسكان

 يسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.   1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

ــعودية فعلى مقدم  لما كانت   2/   10/   3 ــمية في المملكة العربية الســ اللغة العربية هي اللغة الرســ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، بما في ذلك  

ــة بـالمعـدات   ــتثنى من ذلـك الكتـالوجـات الخـاصـــــ العطـاء، وجميع مرفقـاتـه، وبيـانـاتـه، ويســـــ

 كون باللغة الانجليزية. والأدوات والعامة التي يجوز أن ت

ــتنـد بـأي لغـة أخرى يتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عن طريق مقـدم   3/   10/   3 في حـال التقـدم بمســـــ

العطـاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـه في حـالـة  

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون. 
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ــتندات المطلوبة تقدم العطاءات عن طريق  ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ المنافســـ

 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص "
 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

ــحف  الموعـد المحـدد لتقـديم العطـاءات وفتح المظـاريف هو التـاريخ المعلن عنـه في الصـــــ

 و تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"، ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد. وفي موقع الأمانة أ
 

 تقديم العطاء: 5/  3

ــتندات المطلوبة  4/   10/   3 ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

ــفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  ــروط والمواصـــ ــة الشـــ في كراســـ

ــمـان البن كي فيقـدم الأصــــــــل في ظرف مختوم ومغلق من  ويقـدم أصــــــــل خطـاب الضـــــ

المســـــتثمر أو من يفوضـــــه ويكتب عليه اســـــم المســـــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  

ــه لفتح المظــاريف مع   الفــاكس مع في الموعــد المحــدد والمكــان المحــدد المعلن عن

 أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

ــباب فنية يقدم العطاء  في حال تعذر تقد 5/   10/   3 ــة الالكترونية لأسـ يم العطاء عن طريق المنافسـ

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر  

ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  
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رورة قيام المسـتثمر تقديم بلا   الفاكس مع تقديم ما يثبت سـداد قيمة الكراسـة مع ض ـ

أو عن طريق البريد    199099من خلال التواصــــــل مع مركز الاتصــــــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا.    inv@momra.gov.saالإلكتروني  

ــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة   6/   10/   3 ــتثمر اســـــ على المســـــ

ــفات  ــروط والمواصــــ ــة الشــــ بالمداد، والالتزام التام بما تقضــــــى به البنود الواردة بكراســــ

 وملحقاتها. 

والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص  يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته   7/   10/   3

المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــــخص مفوض يجـب  

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. 

 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

الســعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجوز له إجراء  أن يقدم   8/   10/   3

ــة أو   ــطـب أي بنـد من بنود المنـافســـــ أي تعـديـل، أو إبـداء أي تحفل عليهـا، أو القيـام بشـــــ

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.   9/   10/   3

يجوز للمســـــــتثمر الكشـــــــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصـــــــحيح أو تعديل في عرض  لا   10/   10/   3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء: 7/  3

ــريـان العطـاء ) ــعون يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وللأمـانـة الحق في  90مـدة ســـــ يومـاً( تســـــ

مد ســـــريان العطاء إذا ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع   طلب

 فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. 

 الضمان: 8/  3

ــمــان بنكي لا يقــل قيمتــه عن   11/   10/   3 قــدم مع العطــاء ضـــــ %، من قيمــة العطــاء 25يجــب أن يق

ــمـان من بنـك مع ــكـل خطـاب ضـــــ ــنوي ويقـدم في شـــــ تمـد لـدى البنـك المركزي الســـــ

السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول  

طلـب من الأمـانـة، دون الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم قضــــــــائي، كمـا يجـب أن يكون خطـاب  

( تســعين يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  90الضــمان ســارياً لمدة لا تقل عن )

 للتمديد عند الحاجة.   وقابلًا 

يســــتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصــــل خطاب الضــــمان البنكي، أو تكون الضــــمان به  12/   10/   3

ــم 25أقـل من قيمـة   ــمـان مقـدمـا بغير اســـــ % من قيمـة العطـاء أو يكون خطـاب الضـــــ

ــاري لمدة أقل من ) ــمان ســـ ــتثمر، او أن يكون الضـــ ( تســـــعون يوما من التاريخ 90المســـ

 يس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. المحدد لفتح المظاريف، ول

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 13/   10/   3

mailto:inv@momra.gov.sa
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يرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافســــة بالترســــية على  14/   10/   3

العرض المناســـــب، كما يرد لصـــــاحب العطاء المقبول فور تســـــديد أجرة الســـــنة الأولى 

 وتوقيع العقد. 
 

 مستندات العطاء: 10/  3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ــه لذلك، ومختوماً  المالي  نموذج العطاء     15/   10/   3 ــتثمر، أو ممن يفوضــ والتوقيع عليه من المســ

 بختمه، مع إثبات تاريخ   التوقيع. 

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.  16/   10/   3

 رة سارية المفعول من السجل التجاري. صو 17/   10/   3

 صورة من شهادة التأمينات الإجتماعية سارية المفعول.  18/   10/   3

   صورة رخصة مزاولة النشاط.  19/   10/   3

 نسخة من الإعلان.  20/   10/   3

ــة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســــمي،   21/   10/   3 ــفات المنافســ ــروط ومواصــ ــة الشــ كراســ

لالتزام المســــــتثمر المطلق بما ورد  موقعا عليها من المســــــتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً  

 بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. 

أصـــــل خطاب ضـــــمان من بنك معتمد لدى مسســـــســـــة النقد العربي الســـــعودي )وطبقا   22/   10/   3

 . (3/8للشروط الواردة في البند 

 صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.   23/   10/   3

رســـمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على   توكيل 24/   10/   3

العطاء    ومرفقاته شخص غير المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت  

أن المســـــئول عن الشـــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـــــلاحية  

 للتوقيع نيابة عن الشركة. 

ان الوطني للمســــــتثمر وتقديم العنوان الوطني للشــــــركة في حال التقديم بإســــــم العنو 25/   10/   3

 الشركة. 

 نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء.  26/   10/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  27/   10/   3

 

 سرية المعلومات: 11/  3

المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق  

السرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية. 
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 إعداد العطاء . واجبات المستثمر قبل  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

على المســتثمر دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد  

العرض وفقا لما تقضـي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة  

 في استبعاد العطاء. 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

في حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المنافسـة، يجب على المسـتثمر الاسـتفسـار من  

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك   ــول على الإيضـــ ــتثمارات بالأمانة للحصـــ الإدارة العامة لغســـ

العطاءات وســــــتقم الأمانة بالرد  بمدة لا تقل عن عشــــــرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم 

على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة  

أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يمكن للمسـتثمر  

و عن طريق تطبيق  أ  Furas.momra.gov.saتقديم الاستفسارات عن طريق الموقع الالكتروني  

 الأجهزة الذكية " فرص ". 

 معاينة العقار: 3/  4

على المســــــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار محل المنافســــــة معاينة تامة نافية  

ــائـدة بـه، ويعتبر   ــاع الســــــ للجهــالـة، وفق الحــدود المعتمــدة، وأن يتعرف تعرفـاً تـامـاً على الأوضــــــ

ــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيا لا يحق له لاحقاً الادعاء أو   ــتوفى هذا الشـــــ ــتثمر قد اســـــ المســـــ

 اج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  الاحتج
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  .1

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

المنافســـــة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا  يحق للأمانة إلغاء  

ــمون أي بند من   ــافة أو الحذف أو التعديل لمضــ ــلحة العامة ذلك، ويحق لها الإضــ ــت المصــ اقتضــ

بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــــركات أو  

شــروط والمواصــفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، المسســســات التي قامت بشــراء كراســة ال

على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المسســســات به جزء لا يتجزأ من  

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك. 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن   يحق للأمانة

ــتخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد،  الأمانة سـ

 وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل. 

 سحب العطاء:    3/  5

 سحب عطائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. لا يحق لمقدم العطاء 

  تعديل العطاء:    4/  5

لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من  

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه. 

 حضور جلسة فتح المظاريف:     5/  5 

ــتثمر أو م ــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يحق للمســــ ــور جلســــ ندوبه حضــــ

يكون مندوب الشــركة أو المسســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية،  

مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المسسـسـة مصـدقا من الغرفة التجارية ولا  

 الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام. يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة على 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

ــتثمــار   1/  1/  6 ــتكمــل لجنــة فتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العروض إلى لجنــة الاســـــ بعــد أن تســـــ

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء. لدراستها، وتقديم التوصية  

يتم إخطار من رســـــت عليه المنافســـــة لمراجعة الأمانة خلال خمســـــة عشـــــر يوماً من تاريخ  2/  1/  6

ــتكمـال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرســــــــل لـه إخطـار نهـائي،   الإخطـار لاســـــ

الأمانة بعد المدة ويعطى مهلة خمســـــــة عشـــــــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية ترســــية المنافســــة على صــــاحب العطاء   3/  1/  6

الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــت عليه المنافســــة إن لم يســــتكمل الإجراءات  

 خلال المدة المحددة. 

وض مع أصــــحاب العروض الأعلى إذا تســــاوى عرضــــان أو أكثر وكانا أعلى  يجوز للأمانة التفا 4/  1/  6

ــبـة   العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفل أو تحفظـات، وإذا كـانـت العروض غير منـاســـــ

 مالياً. 

ــيتم إلغــاء   5/  1/  6 ــروع ســـــ ــيــة وجود أي عوائق تحول دون تنفيــذ المشـــــ في حــال طرأ بعــد الترســـــ

وسـترد الأمانة للمسـتثمر قيمة ما سـدده من المنافسـة أو العقد وفقاً لغجراءات النظامية  

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. 

بعد أخذ   الح الأمانة"لا ترســـــــى المنافســـــــة على أي مســـــــتثمر لديه مديونيات قائمة لصــــ ـــ 6/  1/  6

، ويشـــــترط تقديم إقرار مالي من منصـــــة إيفاء يثبت خلو الذمة  موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية

 المالية قبل الترسية."

كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـرف بالعقارات  7/  1/  6

ــامي الكريم رقم ) ــادرة بموجــب الأمر الســــــ هـ  29/06/1441خ  ( بتــاري40152البلــديــة الصــــــ

 -التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:  

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. 

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. 

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

 تسليم الموقع: 2/  6

يتم تســـــليم الموقع للمســـــتثمر بموجب محضـــــر تســـــليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/  2/  6

توقيع العقد مباشــرة، وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســتلام عن 

 شهر واحد ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك. 
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التوقيع على محضـــــر تســـــلم الموقع تقوم الأمانة بإرســـــال في حال تأخر المســـــتثمر عن  2/  2/  6

إشـعار خطى للمسـتثمر على عنوانه المسـجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـب بداية 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار مالم توجد عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأمانة. 
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــــــــ مياه ــــــــ صرف صحي ــــــــ هاتف ــــــــ ......... وغيرها(  

ــوم المرتبطـة بـذلـك، كمـا يتحمـل   ــة، ويتحمـل كـافـة التكـاليف والرســـــ ــئوليتـه الخـاصـــــ للموقع على مســـــ

الكهرباء طبقاً لما تحدده الشـــركة المختصـــة، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك تكاليف اســـتهلاك  

مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شـــركة الكهرباء ولا يترتب على الأمانة اي التزامات اتجاه المســـتثمر  

 في حالة تأخر إيصال الخدمات او عدم توفرها او أي عقبات يوجهها حيال ذلك. 

 يذ:البرنامج الزمني للتنف 2/  7

يلتزم المســتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــمناً المراحل المختلفة لغنشــاء والتشــغيل  

ــفات المعتمدة من الأمانة والمدة  ــة وفقاً للمخططات والمواصـــــ ــة بالموقع محل المنافســـــ الخاصـــــ

 . وعالهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشرالمحددة، مع مراعات 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

يلتزم المســــتثمر أن يقدم تصــــاميم المشــــروع  وللوجهات للعرض على لجنة التصــــاميم بالأمانة   1/ 3/  7

 . قبل البدء في استخراج التصاريح

ــاريـة المكلفـة من قبـل   2/ 3/  7 ــتشـــــ ــول على موافقـة الأمـانـة على الجهـة الاســـــ ــتثمر  يجـب الحصـــــ المســـــ

بالإشــراف على المشــروع للتأكد من تنفيذ المشــروع وفق المواصــفات والمخططات والشــروط  

 المتفق عليها. 

يلتزم المســــــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشــــــروع قبل الحصــــــول على الموافقات والتراخيص من   3/ 3/  7

 الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

نشـاء بإشـعار الأمانة ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الا 4/ 3/  7

وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط والواردة بكراســـــــة الشـــــــروط  

 والمواصفات. 

 يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله.  5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تشـغيل وتنفيذ المشـروع إلى إحدى شـركات أو مسسـسـات المقاولات  أن يسـند مهمة إنشـاء و 1/  4/  7

 المتخصصة والتي لديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأنشطة.



 

 65من  23الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

أن يقدم شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تثبت    2/  4/  7

إلزام المقاول بشـهادة تأمين ضـد العيوب الخفية  حسـن تأديته للأعمال التي التزم بها مع ضـرورة  

ــاءات بعد اســـــتخدامها ســـــواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك   التي قد تظهر في المباني والانشـــ

ــ، وتقديم صــورة طبق الأصــل من  21/09/1439( بتاريخ  509وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم ) هــــــــ

 الشهادة للأمانة. 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/  7

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي  

استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين وأن يكون من  

 واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.    3/  4/  7

ــرة التنفيذ ووضـــع الملاحظات مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات   1/  5/  7 المشـــروع قبل مباشـ

ــة بمعـــالجـــة  الخـــاصـــــــ بـــأي خطـــأ يكون موجودا بهـــا والمقترحـــات  الفنيـــة عليهـــا وإبلا  الأمـــانـــة 

 الملاحظات. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  2/  5/  7

والتي تســــــاعد على إتمام العمل على توجيه المقاول وإعطاؤه المشــــــورة الفنية عند اللزوم،   3/  5/  7

 الوجه الأكمل. 

ــيـات   4/  5/  7 التـدقيق والاعتمـاد للمخططـات وعينـات المواد التي يقـدمهـا المقـاول وتقـديم التوصـــــ

 بشأنها. 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   5/  5/  7

، والتي من شــأنها تلافي المشــكلات،  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــروع 6/  5/  7

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 

توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مســــبقا، وعند حدوا زيادة ضــــرورية، أو  

 وخصم الوفر على المقاول. نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، 
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ــتثمر   1/  6/  7 ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات والمواصــفات الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططات 

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة. المعتمدة من الأمانة  

ــلاح لمـا تم تنفيـذه   2/  6/  7 ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــ يلتزم المســـــ

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 
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لا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة في التصـاميم إلا بعد موافقة الأمانة،   3/  6/  7

حالة الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـــفات   وفى

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

ــعـار الأمـانـة، ليقوم مهنـدس الأمـانـة   4/  6/  7 ــتثمر بعـد الانتهـاء من أعمـال الإنشــــــــاء بـإشـــــ يلتزم المســـــ

بقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط الواردة بكراســـــــة  بالمعاينة، وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم ط

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

يكون للأمـانـة الحق الكـامـل على التفتيى على الموقع في أي وقـت خلال مـدة العقـد، وذلـك  5/  6/  7

ــتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ ــها المســ ــطة التي يمارســ بنود العقد   بهدف متابعة الأنشــ

والتزامه بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المســـتثمر بالســـماح للشـــخص المفوض من 

الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول والتفتيى على المنشــ،ت، كما يحق للأمانة إلزام  

ــ،ت ثابته ومتحركة تكون لازمه لأ ــروع بما فيه من منشــ ــتثمر بعمل تأمين على المشــ داء المســ

ــركـات التـأمين الوطنيـة المعتمـدة من قبـل وزارة   ــروع للـدور المنوط بـه لـدى إحـدى شـــــ المشـــــ

 المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

ــة وأي مخالفة   ــتخدام الموقع لغير الغرض المخصـــــص له في إعلان المنافســـ ــتثمر اســـ لا يجوز للمســـ

ــتثم ــحـب الموقع من المســـــ ــتثمر تغيير  لـذلـك يترتـب عليهـا إلغـاء العقـد، وســـــ ر، وفي حـال رغبـة المســـــ

النشـاط بسـبب تغيير أوضـاع السـوق، وتوافق المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة  

ــتثمار الجديدة يتم أخذ  ــتثمر لقيمة الاســـ ــتثمار، وفي حال قبول المســـ ــتثمار من قبل لجنة الاســـ الاســـ

شـــريطة أن تكون متوافقة مع ضـــوابط تغيير    موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالســـماح بتغيير النشـــاط،

 هـ. 22/02/1443( وتاريخ 4300101224النشاط الصادر بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

ــول على موافقة   ــتثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـ لا يحق للمسـ

خطيــة من الأمــانــة، والتي يحق لهــا الموافقــة أو الرفض بنــاء على تقــديرهــا للموقف على أن تنطبق 

تأجير على على المتنازل له نفس شــــروط المســــتثمر الأصــــلي،  ويســــمح للمســــتثمر في حالة رغبته بال

الغير أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مســـــــتأجر من الباطن على حدة وفقا للاشـــــــتراطات المحددة 

ــخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها  ــفات وعليه تزويد الأمانة بنسـ ــروط والمواصـ ــة الشـ بكراسـ

 على أن يظل المستثمر هو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ــداد في الموعد  ــتثمر بالسـ ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسـ ــدد أجرة السـ تسـ

المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أما إيجار السـنوات التالية، فيتم سـدادها  

ية السنة الإيجارية، وفي حالة عدم السداد  في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بدا
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ــتثمر كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب اتبـاعهـا كمـا جـاءت  يتم إتخـاذ الإجراءات النظـاميـة بحق المســـــ

ــل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات   ــة والأربعون " الفصـــ ــادســـ ووفق ما جاءت المادة الســـ

هــــــــــ، والمفســرة للمادة الثالثة عشــر  24/02/1439وتاريخ    (901الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم )

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة القيمة المضـافة ويتم تحديد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمة والتعليمات  

ا في هذا الشـأن وتقرره الجهات المختصـة في المملكة العربية السـعودية، على أن يكون المعمول به 

سداها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير  

  في ســداد الإيجار الســنوي حســب بنود العقد علماً بأن الأجرة الســنوية المقدمة بعطاء المســتثمر لا 

 تشمل ضريبة القيمة المضافة. 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

ــغيـل يقـدم كـل من المقـاول والمكتـب   ــمـاح بـالتشـــــ بعـد الانتهـاء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل الســـــ

الاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يوضــحان 

 ال ومطابقتهما للمواصفات. فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الأعم

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــــلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المســــتثمر حســــب  

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يســتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترســية أي عوائق تحول دون 

ــروع فــإن على الأمــانــة إع ــ ــتثمر واتخــاذ الإجراءات النظــاميــة لإلغــاء  تنفيــذ المشـــــ ادة مــا دفعــه المســـــ

المنافســــــة وفي هذه الحالة يتم تعويض المســــــتثمر إذا كان يســــــتحق التعويض بعد احتســــــاب مدة  

ــاء العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى  ــنوات انقضـ سـ

ــاق ـــ التعـ ــة  ــنـ الســـــ ــاء  انتهـ ــاريخ  )تـ رقم  الوزاري  ــالتعميم   بـ ــاء  جـ ــا  بمـ ــد  التقييـ ــة ويجـــب  ( في 28651ديـ

ــتثمر أن يقبـل ذلـك 01/06/1435 هـــــــــــــــ والخـاص بوجود عوائق تحول دون تنفيـذ العمـل وعلى المســـــ

 وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 م المستثمر بما يلي:يلتز

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادا تصـيب الأشـخاص،   1/  13/  7

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

عدم شـــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــلامة التي   2/  13/  7

 للحوادا والأضرار. تمنع تعرض المارة أو المركبات 
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يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادا الوفاة، وإصـابات العمل، التي   3/  13/  7

قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،  

ضات نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعوي

 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. 

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق.  4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ.  5/  13/  7

( وتاريخ  62الالتزام بما ورد نظام حماية المرافق العامة الصـادر بالمرسـوم الملكي رقم )م 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناســــــبين حســــــب تعليمات الدفاع المدني، على  7/  13/  7

وتثبت عليها بطاقة توضـــــــح تاريخ الصـــــــلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها،  

 وذلك بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها. 

ــرار بــالطرق والمرا 8/  13/  7 ــتثمر بعــدم الإضـــــ فق والبيئــة المحيطــة بــالموقع )ممرات  يلتزم المســـــ

ــند   ــله حال حدوا أي تلفيات وســ ــيء إلى أصــ ــاه وغيرها( أو المجاورين، وإرجاع الشــ المشــ

 جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال. 

 تسليم الموقع والمنش،ت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

عقد بثلاثة أشـهر تقوم الأمانة بإشـعار المسـتثمر بموعد حضـوره لتسـليم قبل انتهاء مدة ال 1/  14/  7

ــتلام الموقع غيــابيـا،   ــوره يتم اســـــ الموقع ومـا عليــه من تجهيزات، وفي حـالـة عـدم حضـــــ

 وإشعار المستثمر بذلك. 

ــتسول ملكيـة الموقع وجميع المنشــــــــ،ت الثـابتـة التي أقـامهـا    2/  14/  7 بعـد انتهـاء مـدة العقـد ســـــ

ــتثمر على الموقع إ ــيقوم  المســــ ــينات ســــ ــافات أو تحســــ لى الأمانة دون تعويض وأية إضــــ

ــتثمر أن  ــتسول ملكيتها للأمانة، وعلى المســـ ــافاتها بعد اعتماد الأمانة ســـ ــتثمر بإضـــ المســـ

يسلم كافة المنش،ت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله 

ــر يــذكر فيــه كــافــة محتويــات ا ــتلام بموجــب محضـــــ لعقــار بــالموقع ويوقع من ويتم الاســـــ

 الطرفين.  

 أحكام عامة: 15/  7

ــة هي ملـك  1/  15/  7 ــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المنـافســــــ جميع المســـــ

 للأمانة بمجرد تقديمها. 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  2/  15/  7

ليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى الأمـانـة بـالتعويض عمـا تحملـه من مصـــــــاريف أو   3/  15/  7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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تخضــع هذه المنافســة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســعودية على  4/  15/  7

 -وجه خاص :

ــرف بـالعقـارات البلـديـة وتعليمـاتهـا التنفي ـ • ــامي  لائحـة التصـــــ ــادرة بموجـب الأمر الســـــ ذيـة الصـــــ

ــ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  29/6/1441( في  40152الكريم رقم ) هـــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) • ـــــــــــ،  ه05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات الجزاءات الصـ

هـــــــــــــــ المبلل بـه القواعـد التنفيـذيـة 12/03/1443( في  4300204526والقرار الوزاري رقم )

( رقـم  الـوزاري  والـقـرار  لــــديــــة،  بـ الـ الـمـخــــالـفــــات  عـن  الـجـزاءات  ( فـي  4300204497لـلائـحــــة 

 هـ المبلل به جدول المخالفات الجزاءات البلدية. 12/03/1443

م معالي وزير البلديات والإســـــكان رقم  اشـــــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـــــادرة بتعمي •

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

ــة   • ــوع المنافســــ ــتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضــــ جميع الأنظمة واللوائح والاشــــ

 وكافة الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها. 

باســم المســتثمر ويتم تســليمها للأمانة بعد ســداد  يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع   5/  15/  7

 كافة الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. 

يلتزم المسـتثمر بكافة الشـروط والمواصـفات والالتزامات الواردة بمسـتندات عقد المشـروع   6/  15/  7

ــا ويتممه وأي   ــها بعضـــ ــر بعضـــ ــحة ادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفســـ والموضـــ

 يعتبر إخلال بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي:إخلال بها 

 وثيقة العقد الأساسية.  -

 كراسة الشروط والمواصفات.  -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.  -

 خطاب قبول العرض والترسية.  -
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 الاشتراطات الخاصة  -8

 مدة العقد: 1/  8

( ســنة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محضــر تســليم المســتثمر للعقار، أو من تاريخ الإشــعار في 25مدة العقد 

حال تأخر المســتثمر عن توقيع محضــر تســلم العقار، وفي حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر 

تســليم العقار أكثر من شــهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرســال إشــعار خطي للمســتثمر على عنوانه، 

وتحتســب مدة العقد من تاريخ هذا الإشــعار، ويعتبر بالتالي محضــر التســليم أو نســخة الإشــعار جزءً لا 

 يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

%( مــــن مــــدة العقــــد للتجهيــــز والإنشــــاء، وتكــــون هــــذه  10يمــــنح المســــتثمر فتــــرة تمثــــل مــــا نســــبته )

وإذا لــــم يكمــــل المســــتثمر إنشــــاء المشــــروع فعليــــه فــــي هــــذه الحالــــة  الفتــــرة غيــــر مدفوعــــة الأجــــرة،

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

ــة(، مع التقيد  ــصـــ ــموح به هو مدينة طبية وعيادات متخصـــ ــتثماري المســـ ــاط الاســـ النشـــ

ــول على الم ــحـة والحصـــــ ــتراطـات الصــــــــادرة عن وزارة الصـــــ وافقـات بتطبيق كـافـة الاشـــــ

والتراخيص اللازمة، ولا يجوز للمســتثمر اســتعمال الموقع في غير هذا النشــاط ومكوناته  

 حسب الموضح أدناه:

 مكونات المشروع :  •

o .مستشفى أهلي 

o .مجمعات طبية 

o .عيادات طبية متخصصة 

o .مركز تميز بحا علمي وتعليم طبي 

o .مركز العلاج الطبيعي 

o مرافق صحية. 

o .مركز أشعة 

o صيدلية. 

o .سكن للكوادر الطبية والعاملين بالمدينة الطبية 

o  صراف آلي ..... إلخ( -مكائن بيع ذاتي  -مطعم  -خدمات مساندة )بقالة 

ــتراطات البلدية والصـــــحية المتعلقة بمكونات  • ــتثمر التقيد بكافة الاشـــ على المســـ

 المشروع.

ات الجهـة يجـب الالتزام فيمـا يتعلق بمتطلبـات المكونـات والتوزيع الـداخلى بمتطلب ـ •

)وزارة الصــــحة(، والالتزام في تصــــميم الواجهات بتطبيق    النشــــاط  المشــــرفة على

 الحدود الشمالية.الكود العمراني في 
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ــكن الأطباء وهيئة التمريض ضـــمن حدود مباني الرعاية الطبية مع  • يمكن إقامة سـ

ــتراطـات البنـاء بـالمنطقـة، وتوفير الخـدمـات  ــيـة ونســـــــب واشـــــ ــوصـــــ مراعـاة الخصـــــ

ــبـة،  ــكن التمريض والأطبـاء وبين مبـاني المنـاســـــ كمـا يراعى الفصـــــــل التـام بين ســـــ

 المستشفى.

 .عدم استخدام مناطق الارتداد في استخدامات أخرى غير المخصصة لها •

ضـــرورة زراعة الأشـــجار والنباتات التي تســـاعد في الحفاة على نســـبة الأوكســـجين  •

ة الفراغات % من مسـاح٥٠في المنطقة المحيطة بالمسـتشـفى بنسـبة لا تقل عن 

الخارجية، مع تبليط الممرات والأرصـــفة بمواد يكون مسشـــر الانعكاس الشـــمســـي 

(SRI( يسـاوي / أو أكثر م )للحد من تأثير الجزر الحرارية الحضـرية التي تنشـأ جراء ۲۹ )

امتصــاص الإشــعاع الشــمســي وانتقاله عن طريق التوصــيل والحمل إلى المناطق  

 المحيطة مرة أخرى.

ة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغات، ويلزم ألا تقل مســاحة النوافذ توفير الإضــاء •

ــر من 8عن  ــتراطات الباب الثاني عشــ ــية الفرا ، مع تطبيق اشــ ــاحة أرضــ % من مســ

( كما يجوز اســـــتخدام الإضـــــاءة والتهوية  SBC-201كود البناء الســـــعودي العام )

 الصناعية حسب ظروف التشغيل.

ــل وأنظمــة  الالتزام بتوفير غرف تجميع الم • ــة ووســـــــــائ ــات الطبي خلفــات أو النفــاي

 للتخلص منها.

ــى على ارتفاع لا يقل عن   • م ،   ۰۰۸۵توفير درابزين في الممرات التي يمر بها المرضـــ

 م أو حسب اشتراطات وزارة الصحة.۰.۹۵ولا يزيد عن 

 اشتراطات المباني الطبية: 4/  8

 المعايير والشروط التالية :يجب أن تتوفر في مبنى المسسسة الصحية المدينة الطبية 

 الالتزام بالمواصفات الفنية والهندسية وفق كود البناء السعودي. •

يجب أن تعتمد جميع الرسومات الفنية والهندسية بمباني المستشفيات من قبل  •

 الوزارة.

أن يحتوي المبنى على مداخل ومخارج مخصــصــة لذوي الإعاقة لتســهيل حركتهم   •

 داخل المبنى.

تتوفر بـالعيـادة المرافق والأثـاا والتجهيزات اللازمـة وفقـاً للقوائم التي  يجـب أن   •

 تحددها الوزارة.

 استيفاء الأجهزة الطبية وفقا لمواصفات الهيئة العامة للغذاء والدواء. •

يجب على الإداريين الممارســــين الصــــحيين العاملين بالمسســــســــة الصــــحية ارتداء  •

ــحة تبين الاســ ـــ ــص أثناء فترة الدوام، كما  بطاقات العامل بطريقة واضـــ م والتخصـــ

 تلتزم المسسسة الصحية بوضع قائمة بأسماء الأطباء العاملين فيها.

ــى   • ــح حقوق وواجبات المرضــــ ــادية داخل المدينة الطبية توضــــ ــع لوحات إرشــــ وضــــ

وأمـاكن العيـادات الخـاص والأقســـــــام وغيرهـا من المرافق داخـل المـدينـة الطبيـة،  

لخاص الملاحظات والشـــــــكاوى من المراجعين، ( ا۹۳۷ووضـــــــع لوحة تحمل الرقم )

 وأي متطلبات أخرى للوزارة.
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ــع لوحة عند  • ــحية في مكان بارز، مع وضــ ــة الصــ ــســ ــع ترخيص المسســ يجب أن يوضــ

ــها الطبي طبقاً للترخيص الممنوح لها   ــصــــ ــم المدينة وتخصــــ ــح اســــ المدخل يوضــــ

 ومواعيد عملها.
 

 : أقسام وخدمات المدينه الطبيه ) المستشفى (  5/  8

 ن يتم تجهيز المبنى المدينة الطبية / المستشفى بالأقسام التالية:يجب أ

 العيادات الخارجية •

أجنحة التنويم: يجب توفير غرفة عزل ســالبة الضــغط للأمراض المنقولة عن طريق  •

ــلة بمعدل   ــحة ومزودة بدورة مياه منفصـــ ــفات وزارة الصـــ الهواء مطابقة المواصـــ

 رفة واحدة بقسم التقويم.( سرير( تنويم وبحد أدنى غ۲۵غرفة لكل )

قسم الطوارئ : يجب توفير طبيب نائب في قسم الطوارئ أو في أحد تخصصات   •

المسـتشـفى الرئيسـية وممرضـتين لكل عشـرة أسـرة في قسـم الطوارئ على مدار 

 الساعة مع الالتزام بالضوابط التالية :

o  .غرفة عزل مكتملة التجهيزات 

o   وألا يقل طرازها عن خمس سنوات سابقة لتاريخ التقدم تأمين سيارة اسعاف حديثة الطراز

 سنوات للتجديد.  ١٠للحصول على الترخيص النهائي أو 

o  .وجود سياسات لنقل المرضى 

o ( سرير طوارئ من أعداد الأسرة الإجمالي ولا تحتسب من ۱۰ألا يقل عدد أسرة الطوارئ عن )

 أسرة المستشفى. 

 قسم المختبر. •

 قسم الأشعة. •

 ت مع وجود سياسات وإجراءات العمل في القسم.جناح العمليا •

 قسم العناية المركزة ويلتزم المستثمر بما يلي: •

o   يجب أن يوفر المستشفى المدينة الطبية أسرة العناية المركزة يتلاءم مع حجم ونشاط المدينة

 % من 10الطبية )المستشفى( بمعدل سرير عناية مركزة واحد لكل غرفة عمليات، أو بنسبة 

o ة السريرية للمستشفى ويسخذ بأيهما يحقق العدد الأعلى من أسرة العناية المركزة. السع 

o  

o   توفير غرفة عزل سالبة الضغط واحدة على الأقل لكل ستة أسرة عناية مركزة مطابقة

 المواصفات الوزارة. 

o  أمانة المنطقة الشرقي 



 

 65من  32الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

o جهاز تدليل   -نفس صناعي يتم تجهيز قسم العناية المركزة بالأثاا والتجهيزات اللازمة أجهزة ت

الطوارئ   أدوية  –عربة تدخل سريع مجهزة بصاعق لتنشيط القلب  -في القصبة الهوائية 

 والمعدات .  

o  أجهزة ومضخات لنقل الدم  -جهاز قياس أكسجين الدم ونبضات القلب والمسشرات الحيوية-

 هاز تحليل وقياس غازات الدم.ج

 فيها أجنحة توليد ما يلي:يشترط في المستشفيات التي يتوفر  •

o   أن تشتمل على غرفتين على الأقل مجهزة للولادة الطبيعية ذات خصوصية مع توفير قابلات

للمرحلة النشطة الطور الفعال من الولادة، وغرفة عمليات مجهزة للعمليات القيصرية، وغرفة  

٪ من   ٢٠يقل عن خاصة بالأطفال حديثي الولادة، وغرفة خاصة للأطفال ناقصي النمو بما لا 

إجمالي أسرة قسم الولادة، وأن يتم السماح لجميع الأمهات بمرافق خلال الولادة مع توفير  

 الدعم المعنوي والبدني المستمر. 

o   الالتزام بمعايير الوزارة الخاصة بالعمليات القيصرية ، قص العجان، ومعدلات الولادة المهبلية

 بعد الولادة القيصرية. 

o الرضاعة الطبيعية يعمل بها ممارسة صحية حاصلة على تدريب مخصص في   توفير عيادة لدعم

مشورة الرضاعة الطبيعية تقوم بدعم الأم الحامل أو المرضع في الرضاعة الطبيعية مع الالتزام  

 هـ. ٢١/ ١٤٢٥/٠٩( وتاريخ ٤٩بنظام تداول حليب الأم الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ 

o  بالمادة التاسعة من نظام الوقاية من متلازمة العوز المناعي المكتسب )الإيدز( الالتزام بما ورد

 هـ. ١٦/ ٠٤/ ١٤٣٩( وتاريخ ٤١وحقوق المصابين وواجباتهم الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/  

o  الالتزام بإجراء الفحص الاستكشافي لغصابة بفيروس الكبد )ج( لجميع الحالات التي يتم

دة وذلك لتطبيق البرنامج الوطني لإزالة الفيروس الكبدي )ج(، على أن  تنويمها من أجل الولا

يتم إحالة جميع الحالات التي تظهر أنها إيجابية لوزارة الصحة حتى تقوم الوزارة بتسجيل المريضة  

 للبدء في العلاج. 

 الخدمات المساندة في المستشفيات.  •

 الخدمات الإدارية في المستشفيات على النحو التالي: •

o  م الإدارة ويتوفر فيه مكاتب المدير المستشفى ومساعديه والموظفي الإدارة والمحاسبة.قس 

o .مكتب الاستقبال والمواعيد 

o  .قسم السجلات الطبية 

o  .قسم تسجيل المواليد والوفيات الكترونياً ضمن الأنظمة التي تنظمها الوزارة 

o  ض  آخر زيارة للمرييجب أن يحتفل المستشفى بملفات المرضى لمدة عشر سنوات متضمنة 
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o  اتلافها بعد مضي هذه المدة يحتفل بملخص الحالة المرضية لمدة مماثلة للرجوع إليه عند 

 الحاجه .  

o   توفير دفاتر وصفات طبية ورقية أو الكترونية قابلة للطباعة عند طلبها من المريض أو لجان

 التفتيى. 

 قسم التغذية : ويجب أن يتوفر فيه ما يلي: •

o غذية يتماشى مع الأنظمة واللوائح الصادرة عن الوزارة في مجال التغذية. توفير نظام للت 

o  .توفير أخصائي تغذية علاجية 

o   يجب أن تتوفر في المطبخ كافة الشروط الصحية والفنية لإعداد الطعام وحفظه وتقديمه

 ، ويجوز للمستشفى (HACCPللمرضى وفقاً لمعايير نظام تحليل المخاطر ونقاط التحكم الحرجة )

 التعاقد مع شركة متخصصة في مجال التغذية. 

المغســــــلة : يجب أن يتوفر في المســــــتشــــــفى قســــــم خاص مزود بكافة الأجهزة  •

ــأمين هــذه   ــيــل وكي الملابس والأغطيــة أو ت والآلات التي تسمن تنظيف وغســـــ

الخدمات من خارج المســـــتشـــــفى بالتعاقد مع شـــــركة متخصـــــصـــــة طبقاً للمعايير  

 الفنية والصحية.

يم : يجب أن يوفر في المســتشــفى قســم خاص مزود بكافة الأجهزة قســم التعق •

ــحيـة ويجوز  ــول الفنيـة والصـــــ التي تسمن عمليـة التعقيم بطريقـة آمنـة طبقـاً للأصـــــ

 التعاقد مع شركة متخصصة.

ــتشـــــــفى ثلاجـة لحفل الجثـا وفقـاً للطرق   • ثلاجـة الموتى: يجـب أن يكون بـالمســـــ

 ( سرير.۲۵واحدة لكل )الطبية المتعارف عليها وبما لا يقل عن عين 

الصــــــيدلية الداخلية: على أن يتولى إدارتها صــــــيدلي مرخص له بمزاولة المهنة مع  •

مراعاة ما ورد في أحكام نظام المنشـــــ،ت والمســـــتحضـــــرات الصـــــيدلانية الصـــــادر  

هــــــــــ ولائحته التنفيذية، ويلزم ٠١/ ١٤٢٥/٠٦( وتاريخ  ۳۱بالمرســـوم الملكي رقم )م/

ــيدلي ســـــــعودي أو  فني ســـــــعودي يكون مســـــــسولًا عن عهدة المواد تعيين صـــــ

ــم  المخـــدرة والمسثرات العقليـــة، ويكون رئيس التمريض أو من ينيبـــه في القســـــ

ــسولًا عن عهدة المواد المخدرة والمسثرات العقلية،   ــتشـــــفى مســـ الداخلي بالمســـ

خصـــــــص مكـــان آمن محكم الإغلاق لحفل المواد المخـــدرة والمسثرات  على أن يق

ــوم العقليـة وفقـاً لنظـا ــادر بـالمرســـــ م مكـافحـة المخـدرات والمسثرات العقليـة الصـــــ

 هـ.١٤٣٦/٠٧/٠٨( وتاريخ ۳۹الملكي رقم )م/ 

ــم من أقســــــــام  • ــتوى جيـد من النظـافـة في كـل قســـــ النظـافـة : يجـب توفير مســـــ

المســـــتشـــــفى على أن يخصـــــص في أقســـــام العمليات والتوليد والعناية المركزة 

اقد مع شــركة متخصــصــة في خدمات تنظيف مســتقلة، ويجوز للمســتشــفى التع

 مجال النظافة.

التي ذكرت في  (ESRيلتزم المسـتشـفى بتطبيق المتطلبات الأسـاسـية للسـلامة ) •

 معايير السعودي لاعتماد المنش،ت الصحية )سباهي(.
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يجب أن يكون لدى العاملين في المطبخ والمغسلة والنظافة والتعقيم شهادات   •

 صحية تثبت خلوهم من الأمراض المعدية.

تسمن المسـتشـفيات التي ليس بها بنك دم وحدات الدم ومكوناته من القطاعات   •

الصـــحية الأخرى بالمجان، ويجب تجهيز قســـم مســـتقل داخل المختبر لإجراء فحص 

فصــــيلة الدم واختبارات التوافق وتخزين وحدات الدم ومكوناته ويتوفر فيه ثلاجة  

ح(، ويلتزم المســتشــفى بإجراء مبرد عميق التبريد للبلازما وحضــانة صــفائ -بنك دم  

ــعيرة الخـدمـات  ــراف الطبي على نقـل الـدم وفقـا لتســـــ ــات أعلاه والاشـــــ الفحوصـــــ

 المعتمدة من الوزارة.

ــاعة أو توفير  • ــات الأمنية على مدار الســ ــة للحراســ ــركة مرخصــ يجب التعاقد مع شــ

 أفراد حراسة بعدد كاف في المستشفى المدينة الطبية(.
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يجب على المستثمر أن يقوم بأعمال الصيانة الدورية للمدينة الطبية ومبانيها وأجهزتها المختلفة،   •

وكذلك أجهزة وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات  

 المياه...الخ، والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

ثمر توفير مكاتب إدارية بالمشروع لإدارة مشروعه، كما يجب على المستثمر التعاقد  يجب على المست •

 .مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة 

ديدات  يلتزم المستثمر بإجراء الصيانة الدورية والوقائية على العناصر الإنشائية وكافة التجهيزات والتم •

والتوصيلات والمعدات من كهرباء وأنظمة سلامة ومتابعتها ضمن خطة زمنية تحفل بسجلات  

المنشأة ويحق لمنسوبي الأمانة الاطلاع عليها لضمان السلامة والصحة العامة في جميع الأوقات  

 وعدم التأثير الضار على المنشأة أو المجاورين.

عاد دهان الجدران الداخلية والأسقف دورياً، ودهان الجدران  إجراء صيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيا ي •

 الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السقوط ومدادات الصرف الموجودة في المناور  •

ل هذه  المجاورة لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخ

 الأماكن.

من الأمانة أشهر( من مكتب هندسي معتمد  ستةيجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل  •

مبينا به تفاصيل الإصلاحات  تمت،أعمال الصيانة التي   للمهندسين عنلدي الهيئة السعودية  ومسجل

 والاستبدالات التي نفذت.

د من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عد •

ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبني في   الطوارئ،

 المختصة.والتنسيق مع الجهات  الطوارئ،حالات 
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ــبــه المتكررة التي يتم   القيــام بهــا بهــدف تفــادي التلف وهي الأعمــال الــدوريــة المجــدولــة شـــــ

 التدريجي للمرافق والعدادات وفحصها وعلى المستثمر القيام بما يلي:

تنفيذ أعمال الصــــــيانة للمواقع لكي يصــــــبح في أوضــــــاع وأحوال من شــــــأنها التمكين  •

تحديد فترات صـيانة  بمتطلباته وتحقيق الغرض منه طيلة مدة العقد  للمشـروع بالوفاء

من حيـا طبيعتهـا وتوقيتهـا وعـدد مرات تنفيـذهـا أو معـدلات    مبرمجـة أو مخطط لهـا

 القيام بها.

اتخاذ كل ما من شــأنه ضــمان عدم تداخل أعمال الصــيانة من عمليات التشــغيل العادية   •

 .للخدمة 

 الصيانة الإصلاحية : 8/  8

ــأ عن    ــور قد ينشـــ ــيانة التي تجري من وقت إلى آخر لمعالجة أي خلل أو قصـــ ــمل أعمال الصـــ وتشـــ

ك والاســـتعمال والحوادا والهدف منها المحافظة على المواقع بالحالة التي أنشـــئت الاســـتهلا

 يلي: عليها وتكون كما

يلتزم المســتثمر بتواجد فني بالمواقع للقيام بأعمال الصــيانة خلال أيام العطل الأســبوعية  •

  والإجازات الرســــمية ومواســــم الأمطار وأي ظروف طارئة للقيام بكافة الأعمال المكلفين

 بها طبقا للاتفاقية.

أي نفقات أو مصروفات تخص الإنشاء والتشغيل    منطقة الحدود الشماليةلا تتحمل أمانة   •

 والصيانة أيا كان نوعها أو قيمتها أو سببها ويعتبر ذلك من التزامات المستثمر منفرداً.

ــيـانـة  • ــم خـاص بـأعمـال الصـــــ ــتثمر إذا لم يكن لـديـه قســـــ ــركـة  بـالتعـاقـد من    –يلتزم المســـــ شـــــ

 متخصصة ف الصيانة طوال مدة هذا العقد.

 الاشتراطات الأمنية: 9/  8

 يجب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. •

ــتخـدامهـا في  • ــاط تفجير الإطـارات حتى لا يتم اســـــ يجـب تركيـب بوابـات خروج مزودة بـأمشـــــ

 الدخول.

  تأمين حراسة على المنش،ت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية •

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538بوزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان رقم )

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. •

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. •

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. •

 .كاميرات داخل المشروع، بها خاصية التسجيل الرقميةيجب تركيب  •

 .يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول •
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 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المشروع. •

 تأمين غرفة اسعافات أولية: 10/  8

ــعـافـات أوليـة مجهزة بجميع الأدوات اللازمـة ــتثمر تـأمين غرفـة اســـــ ــتراطـات  )  على المســـــ طبقـا للاشـــــ

وتحت اشــراف متخصــصــين في المجال  (  الإســعافات الصــادرة من الجهات المتخصــصــة  لغرف  الصــحية

 . واجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة الطبي

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 11/  8

يجب على المســـــتثمر القيام بأجراء دراســـــة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشـــــروع الســـــكني  

 خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانةوذلك من 

 :متطلبات الأمن والسلامة 12/  8

  يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكي •

 هـ وأي قرارات ذات صلة.١٤٤٤/٠٣/٠٧وتاريخ   ٣٤الكريم رقم م / 

الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيى والكاشف  الالتزام بتفعيل  •

هـ   ١٤٣٧/١١/٢٨وتاريخ  ٥٦٦١٠والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 بخصوص تلك الاشتراطات.

للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار  الالتزام بتزويد المشروع وكافة مرافقه بالأنظمة اللازمة  •

والباب التاسع من كود البناء  (SBC-801اللهب حسب متطلبات الكود السعودي للحماية من الحرائق )

مع تحديد جميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات اللازمة ،    SBC-201السعودي العام 

 ق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية.واستخدام مواد بناء غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحري

٪ من ٨يجب توفير الإضاءة الطبيعية لجميع الفراغات داخل المشروع ويجب ألا تقل مساحة النوافذ عن  •

مساحة أرضية الفرا  الذي يتم إضاءته وتهويته مع تطبيق اشتراطات الباب الثاني عشر من كود البناء 

 ضاءة والتهوية الصناعية حال تطلبت ظروف التشغيل ذلك.كما يجوز استخدام الإ SBC601السعودي 

يجب توفير العزل الصوتي اللازم وطبقاً لمستويات الضوضاء الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية  •

 البيئة والجهات ذات العلاقة.

تصيب  يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادا  •

 الأشخاص، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يجب أن تظل إشارات المخارج ومخارج الطوارئ مضاءة بصفة مستمرة طوال فترة وجود الجمهور   •

 بمشروع ساحة الفعاليات والاحتفالات.

يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المشروع في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراء العاملين اتخاذها  •

 ضور فريق الدفاع المدني. لحين ح
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يجب تدريب جميع العاملين بالموقع على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة  •

 نشوب حريق أو حالة طوارئ.

على المستثمر تأمين غرف إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة وتدريب العاملين على إجراء   •

 يتم نقله للعلاج. الإسعافات الأولية للمصاب حتى

يكون المستثمر مسئولا مسئولية كاملة عن حوادا الوفاة والإصابات، التي تلحق بالمرتادين أو العمال  •

والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده كافة  

 نى مسئولية عن ذلك.التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أد

 اللوحات الداخلية: 13/  8

يجب على المستثمر الالتزام بجميع ما ورد باشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي  •

هـ وما يستجد عليها من تعديلات  ١٤٤٢/٠٢/٢٦( وتاريخ ٤۲۰۰۰۷۹٤٧٥/١رقم )  البلديات والإسكانوزير

 مستقبلية.

على واجهة المشروع لاستعراض الوثائق النظامية مثل الترخيص  QRلموحد يجب وضع الرمز الالكتروني ا •

والوثائق الحكومية على أن يكون متاح الوصول له خارج أوقات العمل، ويسمح بعرض الرمز في مكان 

في حالة رغبة المستثمر   ظاهر في وحدة المحاسبة، ويكون الرمز بحالة سليمة وخالي من العيوب

قات كالإرشادات والتنبيهات أرقام البلاغات منع التدخين، إرشادات الدفاع  عرض الوثائق والملص

المدني أوقات العمل الرسمية، أي وثائق أخرى خاصة بالمشروع يجب عرضها على مستعرض لوحي أو  

 شاشة أو إطار واحد أو أكثر وأن تكون بحالة سليمة وخالية من العيوب.

لى كافة اللوحات التي يتم وضعها في نطاق المشروع ولا  يجب على المستثمر أخذ موافقة الأمانة ع •

 يحق له إقامة أي لوحة في المشروع إلا بعد الرجوع للأمانة.

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 14/  8

 يلتزم المستامر بما يلي :

واستخدام  تطبيق متطلبات الاستدامة استخدام الطاقة والمياه ، وإعادة استخدام المياه المعالجة ،  •

المواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة ( في جميع مراحل المشروع الجديد ابتداء من مرحلة  

التصميم ثم التنفيذ ، وكذلك أثناء التشغيل ، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالا عشر الخاصة  

-201د البناء السعودي )بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كو 

SBC ) 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة   •

 ( SBC-201( من كود البناء السعودي العام )۷۲الفصل )( و  (SBC-601للمباني غير السكنية )

 العاملون: 15/  8
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ظمة المعمول بها في المملكة العربية الســعودية  يلتزم المســتثمر بالعمل حســب الاشــتراطات والأن 

  بما يخص العاملين. 

 التحليلية للتأثيرات المرورية:الدراسة  16/  8

يلتزم المســتثمر بتقديم دراســة مرورية من مكتب هندســي معتمد لدى الوزارة وذلك لتحديد مواقع 

ــبكــة الطرق المحيطــة   ــأثير على شـــــ ــدخول والخروج، عــدد المواقف، مــدى الت ــة لموقع ال ــولي الوصـــــ

  المشروع. 

 مواقف السيارات: 17/  8

ــتراطــات  ــوابط والاشـــــ ــروع وفق الضـــــ ــيــارات لمرتــادي المشـــــ ــتثمر بتوفير مواقف الســـــ يلتزم المســـــ

والمواصفات الصادرة بشأنه نظاماً مع تخصيص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشتراطات الصادرة  

تصـميم وتنفيذ  المواقف والالتزام عند   سـهولة حركة دخول وخروج السـيارات من وإلى بشـأنه ومراعاة

 مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة نظاماً بشأنه.

 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي: 18/  8

ــاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة على   يجب ــتكمال التصـــ ــتيفاء واســـ ــتثمر اســـ على المســـ

ــريح البيئي عبر النظــام الالكتروني للتصـــــــــاريح والتراخيص الالتزام البي ئي وذلــك بتقــديم طلــب التصـــــ

(ecompliance.ncec.gov.sa) 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 19/  8

ــكان وهيئة   ــة بوزارة البلديات والإســ ــروع الخاصــ ــة بالمشــ ــتراطات الخاصــ ــتثمر بجميع الاشــ يلتزم المســ

 المواصفات السعودية والجهات المعنية.

 الغرامات والجزاءات : 20/  8

وفقاً للشــروط والمواصــفات   (  مدينة طبيةالنشــاط )  يلتزم المســتثمر بإنشــاء وتشــغيل وصــيانة وإدارة  

التي تقضــــي بها كراســــة الشــــروط والمواصــــفات والنظم الســــائدة، في حالة حدوا أية مخالفة من 

ــيكون ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والجزاءات التي تقررهـا لائحـة الغرامـات والجزاءات  ــتثمر فـإنـه ســـــ المســـــ

ــادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم   والقرار الوزاري رقم ،هــــــــــــ  05/02/1442( بتاريخ 92)البلدية الصـــ

هـــــــــ، المبلل به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات  12/03/1443( في 4300204526)

هــــــــــــــ المبلل بـه جـدول المخـالفـات 12/03/1443( في  4300204497البلـديـة ، والقرار الوزاري رقم )

 والجزاءات البلدية وما يستجد عليها من تحديثات.
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 الاشتراطات الفنية  .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يجـــــب علـــــى المســـــتثمر الالتـــــزام بتطبيـــــق جميـــــع الاشـــــتراطات الـــــواردة بكـــــود البنـــــاء الســـــعودي 

وملاحقــــــه، وكــــــن جميــــــع الاشــــــتراطات الــــــواردة بــــــدليل اشــــــتراطات البنــــــاء فيمــــــا يتعلــــــق بجميــــــع 

والاشـــــــــتراطات الفنيـــــــــة الـــــــــواردة بكراســـــــــة الشـــــــــروط  وعالمتعلقـــــــــة بهـــــــــذا المشـــــــــرالتفاصـــــــــيل 

ــم ) ــة المكلــــف رقــ ــو للشــــسون الفنيــ ــل الــ ــيم وكيــ ــزام بتعمــ  ٤۱۰۰۱۳۰۶۸۲والمواصــــفات، وكــــذلك الالتــ

البلديـــــة، كمـــــا تخضـــــع المنافســـــة  للأنشــــــاء الفنيـــــة الاشـــــتراطات بشـــــأن هــــــ١٤٤١/٠٤/۱۱ وتـــــاريخ( 

 ( الصادر عن الـالعامة لغحصاء.ISICة الرابع )للتصنيف الوطني للأنشطة الاقتصادي

 الأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان  1

. www.momrah.gov.sa  

 والإسكان(.نظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية وزارة البلديات   2

الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات   3

 والمقاييس | 

. www.saso.gov.sa   والجودة 

 المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على  4

 .www.ncec.gov.saلتزام البيئيالا 

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنش،ت  5

www.momrah.gov.sa . 

6  www.moh.gov.sa   الصحة وزارة اشتراطات 

7 

 

المديرية العامة للدفاع المدني نماذج الكشف على اشغالات المباني وفق متطلبات الكود  

 SBC801السعودي للحماية من الحرائق  

 .Saudi Building Code - General (SBC 201) كود البناء السعودي العام 8

 .Saudi Construction Code (SBC 301-306) مجموعة الأكواد الإنشائية  9

 .Saudi Electrical Code (SBC 401) الكود السعودي الكهربائي 10

 .Saudi Mechanical Code (SBC 501) الكود السعودي الميكانيكي  11

الكود السعودي لترشيد الطاقة   12

 للمباني غير السكنية 

(Non-Residential Buildings) Saudi Energy 

Code (SBC 601). 

http://www.momrah.gov.sa/
http://www.saso.gov.sa/
http://www.ncec.gov.sa/
http://www.momrah.gov.sa/
http://www.moh.gov.sa/
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 .Saudi Sanitary Code (SBC 701) السعودي الصحي الكود 

الكود السعودي للحمايه من  

 الحرائق 

Saudi Fire Code (SBC 801). 

 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ــاة الاشـــــتراطات التنظيميـــــة فـــــي المنطقـــــة التـــــي يقـــــع فيهـــــا موقـــــع المشـــــروع  يجـــــب مراعـــ

والارتــــــدادات النظاميــــــة موضــــــوع المنافســــــة مــــــن الارتفــــــاع المســــــموح بــــــه ونســــــب البنــــــاء 

حســـــب نظـــــام البنـــــاء المعمـــــول بـــــه بكـــــل منطقـــــة والمحـــــددة مـــــن قبـــــل إدارة رخـــــص البنـــــاء 

 بالأمانة. 

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 3/  9

يجــــــــب تطبيــــــــق كافــــــــة الاشــــــــتراطات التنظيميــــــــة والإنشــــــــائية والتصــــــــميمية والكهربائيـــــــــة 

ق بهـــــا مـــــن ضـــــوابط والميكانيكيـــــة واشـــــتراطات الأعمـــــال الصـــــحية وتطبيـــــق كـــــل مـــــا يلحـــ ــ

 ومعاي صادرة أو تصدر بشأنه. 

 الهوية العمرانية: 4/  9

 . بالهوية العمرانية لمنطقة الحدود الشمالية والمعتمدة قبل الأمانةيجب الالتزام  

 اشتراطات الأمن والسلامة: 5/  9

يجــــــب الالتــــــزام باشــــــتراطات الســــــلامة والوقايــــــة الصــــــادرة مــــــن المديريــــــة العامــــــة للــــــدفاع 

 يستجد عليها من تعديلات وكافة الجهات ذات العلاقة. المدني وما 

 متطلبات وزارة الصحة: 6/  9

يـــــــتم تحديـــــــد المســـــــاحات الداخليـــــــة لمبـــــــاني "المستشـــــــفى حســـــــب متطلبـــــــات وزارة الصـــــــحة،  •

 (. CBAHIوالكود الصادر عن المركز السعودي لاعتماد المنش،ت الصحية )

 المستشفيات الأهلية الصادرة عن وزارة الصحة. الاشتراطات المتعلقة بإنشاء وتصميم  •

يجـــــب الحصـــــول علـــــى موافقـــــة الجهـــــة المشـــــرفة علـــــى النشـــــاط وزارة الصـــــحة بحكـــــم الاختصـــــاص  •

ــات الأخــــــــرى ذات  ــتراطات وزارة الصــــــــحة والجهــــــ ــزام باشــــــ ــغيل المستشــــــــفى، والالتــــــ ــل تشــــــ قبــــــ

ــا للأمانــــة ــديم نســــخة منهــ ــادات لتلــــك الجهــــات مــــع تقــ ــة  العلاقــــة وتقــــديم كافــــة الاعتمــ وموافقــ

 وزارة الصحة على المباني والمخططات والتصاميم. 

 يمنع البدء في أعمال التشغيل قبل الحصول على التراخيص اللازمة.  •

   يمنع مخالفة النشاط الذي صدر من أجله الترخيص.  •

 )للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:اعتماد التصميم الابتدائي  1/  9
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ــميم وأعمال  على  1/  3/  9 ــي مسهل لأعمال التصـ ــاري هندسـ ــتشـ ــتثمر أن يتعاقد مع مكتب اسـ المسـ

ن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام  أالإشراف على التنفيذ و

ــروع بـدون إجراء أي تعـديلات عليـه إلا بموافقـة خطيـة  بتنفيـذ المخططـات المعتمـدة للمشـــــ

 -:أدنى( )كحد اسة وتقديم ما يليعلى أن يتم درالأمانة  مسبقة من  

 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبنى وملحقاته.  •

ــية )المياه  • ــاســـ ــروع بالخدمات الأســـ ــاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشـــ   - الكهرباء  -إعداد التصـــ

 الصرف الصحي(. -الهاتف 

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج.   •

 صر المشروع.  واجهات لكامل عنا •

 مناظير للمشروع.  •

العناصر الذي سيتم   ويشتمل علىتقديم تقرير فني موضحاً به بيان بمساحات ومكونات المشروع   •

 استثمارها لاعتمادها.   

ــيب المجاورة   • ــيب الطبيعية وربطها بالمناســـ ــاملا الإحداثيات والمناســـ ــاحيا شـــ رفع الموقع مســـ

 وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ.  

 للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.   استرشاديهعمل جسات  •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.   •

 ي الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:  يجب أن يتم الأخذ ف 2/  3/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع.   •

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه.   •

تحديد معايير التصــميم لكل أنظمة المشــروع والخدمات مثل التحكم والاتصــالات والإنشــاءات   •

 والكهربائية وغيرها من الأعمال. والأنظمة الميكانيكية  

 دنى:أي كحد تإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآ 3/  3/  9

 مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال تنسيق الموقع العام.  •

 . مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج  •

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار.   •

 .  نةوقطاعات ملوواجهات   •

 مناظير خارجية ملونة للموقع لجميع الواجهات.   •

تقديم تقرير فني يوضـــــح فيه وصـــــف تفصـــــيلي للاســـــتخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات   •

 التصميم لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.  

ــمو  • ــاحب السـ ــح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبنى وذلك وفق تعميم صـ مخطط يوضـ

هـــــ والتعميم الإلحاقي  28/1/1435( وتاريخ 5297لقروية رقم )الملكي وزير الشئون البلدية وا

هـــــــــــــــ بشـــــــأن الآليـة المقترحـة لتطبيق العزل الحراري في 05/05/1435( وتـاريخ  23893رقم )

 المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة. 

وتشـمل    إعداد الرسـومات التفصـيلية والتنفيذية للمشـروع بعد اعتماد التصـميم الابتدائي للمشـروع 4/  3/  9
 تي كحد أدنى:على الآ
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جداول التشـطيبات  -تفاصـيل معمارية   -قطاعات    -واجهات  -  )مسـاقطالتصـميمات المعمارية  •

 الخ(. ....   الفرش الداخلي -تفاصيل الأرضيات   -جداول الأبواب والشبابيك   -

مخططات الهيكل الخرساني   -الأساسات وتفاصيل التسليح    )مخططاتالتصميمات الإنشائية   •

وســائل    -التفاصــيل الإنشــائية  -قطاعات الأعمدة  -جداول الأســاســات مع تفاصــيل التســليح  -

 . كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع(-الإنشاء والمواد المستخدمة  

ــميمـات الكهربـائيـة والالكترونيـة )مخطط توزيع القوى الكهرب ـ • مخطط  -ائيـة للموقع العـامالتصـــــ

مخطط    -مخطط توزيع الإضــــــاءة الخارجية للموقع العام   -تمديدات شــــــبكة الكهرباء الخارجية  

ــبكات الداخلية  ــاءة  -تمديدات الشــــ مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار   -مخطط توزيع الإضــــ

 لازمة(.  نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال ال -مخطط الاتصال والتحكم  -من الحريق

ــميمـات الميكـانيكيـة )مخطط التـدفئـة والتهويـة والتكييف   • ــبكـات الـداخليـة    -التصـــــ مخطط الشـــــ

مخطط التحكم وتنظيم   -تفاصـيل أنظمة مكافحة الحريق   -والخارجية للمياه والصـرف الصـحي 

 جداول المواد والأجهزة(.   -التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  

 يات لكافة عناصر المشروع. المواصفات الفنية وجداول الكم •
 

 

 الاشتراطات المعمارية: 7/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على 

ــارياً يعكس  1/  5/  9 أن يكون التصــــميم المعماري متميزاً ويشــــكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضــ

 التطور والطابع العمراني للمنطقة. 

أن يحقق التصـــــميم المعماري للمشـــــروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمســـــتخدمي   2/  5/  9

 المشروع.  

ــميميـة من خلال   3/  5/  9 ــروع أكبر قـدر من المرونـة التصـــــ ــميم المعمـاري للمشـــــ أن يحقق التصـــــ

ــطـة لمواجهـة حركـة العرض  ــتعمـالات للفراغـات والأنشـــــ إمكـانيـة الـدمج أو تعـديـل الاســـــ

 والطلب. 

ري إضــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية الســائدة أن يراعى التصــميم المعما 4/  5/  9

 وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المشروع. 

ــيانة   5/  5/  9 أن يحقق التصــــميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصــــميم والتشــــغيل والصــ

 للمشروع بعد تشغيله. 

نعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف أن تكون المواد المسـتخدمة في إنهاء الأرضـيات ما 6/  5/  9

 الحوائط والأعمدة غير حادة. 

البعد بينهما عن  دتوفير عدد مناســـــــب من مخارج الطوارئ بحيا يكون دور بحيا لا يزي 7/  5/  9

 متر.  30

ــركة الكهرباء وكذا العـدادات بحيـا تكون لهـا واجهـة   8/  5/  9 ــبـة لمحولات شـــــ توفير غرف منـاســـــ

ــارع وتكو على ــمن  علىفتحات التهوية ومداخل الغرفة  ن  الشـ ــمح بها ضـ ــارع ولا يسـ الشـ

 الشارع.  علىالارتدادات  

 توفير مسجد /مصلى يتناسب مع حجم المشروع ويخصص جزء منفصل للسيدات.  9/  5/  9
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خلية لمباني الرعاية الصــــــحية حســــــب متطلبات الجهة  يتم تحديد المســــــاحات الدا 10/  5/  9

 المشرفة. 

ــيـة وعـدم كشـــــــف الجوار في حـالـة وجود فتحـات نـاحيـة  11/  5/  9 ــوصـــــ يجـب مراعـاة الخصـــــ

 المجاورين. 

 فصل مداخل تنزيل البضائع عن مداخل المرضى.  12/  5/  9

%( 2يجب عمل أرضـيات المناطق المكشـوفة وكذلك الأسـطح بميول لا تزيد عن ) 13/  5/  9

 الأمطار ومياه الغسيل. في اتجاه الصرف لتصريف  

ــفى طبقاً للمعدلات الواردة بالباب(   14/  5/  9 ــتشـــ توفير دورات المياه لجميع مرافق المســـ

 ( ، ووفق الجدول التالي:SBC-201السعودي العام ) ( من كود البناء۲۹)

 

 الاشتراطات الإنشائية: 8/  9

ومتطلبات كود يلتزم اسـتشـاري المشـروع اثناء التصـميم والتنفيذ بإتباع كافة اشـتراطات   1/  6/  9

ــائيـة ) ــعودي الأجزاء الإنشـــــ ( في جميع الأعمـال الملزمـة من SBC-301-306البنـاء الســـــ

ــائي في المباني وبناءاً على  ــميم الإنشــ ــاب الأحمال والتصــ فحص واختبارات التربة وحســ

 تعهد الاستشاري المعتمد من قبل وزارة الشسون البلدية والقروية والإسكان. 

الانشــائي للتصــميم المعماري ومتطلبات التخصــصــات الأخرى   الالتزام بتطابق التصــميم 2/  6/  9

 من الأعمال الكهربائية والميكانيكية. 

ــة   3/  6/  9 ــصــ ــات للتربة في أماكن مختارة من الموقع من قبل جهة متخصــ يجب عمل عدة جســ

ــيــات الجهــة التي قــامــت بهــا في  في هــذا المجــال، وأخــذ نتــائج هــذه الاختبــارات وتوصـــــ

 الإنشائية.   الاعتبار عند إعداد التصميمات

أن يكون البناء من عناصــر إنشــائية مقاومة للحريق مثل الخرســانة المســلحة مع إمكانية   4/  6/  9

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية. 

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.  5/  6/  9

ــميمـات الإنشــــــــائيـة أن تـأخـذ في الاعتبـار تـأثير الكوارا الط 6/  6/  9 بيعيـة مثـل يراعى في التصـــــ

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها. 

تطبيق اشــتراطات ومتطلبات التصــميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشــائي لحســاب  7/  6/  9

الأحمال الزلزالية في التصـميم الإنشـائي وذلك وفق تعميم صـاحب السـمو الملكي وزير  
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ــ وكذلك الوارد بمواد البناء ه26/2/1434( وتاريخ  8186الشئون البلدية والقروية رقم ) ــ

  (. SBC300( )300السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 

تدون على المخططات الإنشــائية كافة ما يراه المهندس المصــمم من ملاحظات هامة   8/  6/  9

تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب،  

ــر الإنشــــــــائيـة  ومـدة بقـاء الشــــــــدات، وطريقـة توز ــليح في العنـاصـــــ يع وربط حـديـد التســـــ

 المختلفة...الخ. 

ــائي 9/  6/  9 ــيل والملاحظات   ةتقديم مذكرة إنشــــ ــروع مع المخططات والتفاصــــ متكاملة للمشــــ

 الإنشائية. 

ــخـة كـاملـة من   10/  6/  9 ــتخـدام نظـام إنشــــــــائي من المبـاني الحـديـديـة يقـدم نســـــ عنـد اســـــ

نظام وكذا التفاصـــيل  الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشـــركة المصـــنعة لهذا ال

 والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت،كل وأخطار الحريق. 

عزل الخرسـانات المعرضـة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونة بالتربة  11/  6/  9

أو خرسـانات الأسـطح وكذلك البلاطات الخرسـانية لدورات المياه والمطابخ وما شـابهها  

 بعازل مائي مناسب. 

ــتخدا 12/  6/  9 ــانات  لا يجب اســ ــمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرســ م الأســ

ــيات وقلويات التربة، والتأكد من  المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـ

أن الأســــمنت المقاوم للكبريتات مناســــب، أو اســــتخدام أســــمنت بورتلاندى عادى مع 

 إضافات. 

ى المشــــــروع فإنه يلزم تقديم دراســــــة  في حالة إدخال أية تعديلات مســــــتقبلًا عل 13/  6/  9

ــي   ــائيــة ومعمــاريــة لهــذه التعــديلات، يقوم بــإعــدادهــا واعتمــادهــا مكتــب هنــدســـــ إنشــــــ

ــائية، على أن  ــتراطات الإنشــ ــري على هذه التعديلات كافة بنود الاشــ ــاري، وتســ ــتشــ اســ

 تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة. 

ع وإتباع إرشــادات كتيب  يجب اســتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــرو 14/  6/  9

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشسون البلدية والقروية والإسكان. 

 الاشتراطات الكهربائية: 9/  9

 يلزم تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي.  1/  7/  9

يتعهد اســـتشـــاري المســـتثمر بتطبيق دليل الخدمة الكهربائية وكود التوزيع الســـعودي،  2/  7/  9

ــهادة   ــحاً بها تاريخ بدء الخدمة  وتقديم شــ ــيق مع مقدمي الخدمة الكهربائية موضــ تنســ

 المتوقع، ومتطلبات التغذية وتحديد موقع غرف الكهرباء على الموقع العام. 

ــاس أن جهد التغذية  3/  7/  9 فولت أو    220/127أن يكون تصـــــميم الأعمال الكهربائية على أســـ

  60ثلاثي الأطوار، أربعة أسـلاك،  فولت )حسـب جهد شـركة الكهرباء المحلية(    220/380

 ذبذبة/ثانية. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصــــــفات القياســــــية الســــــعودية   4/  7/  9

ــادرة عن  ــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـــ ونظام التمديدات الكهربائية الصـــ

 ول بها. هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعم
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فصـــل الإنارة الخارجية وتشـــمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع  5/  7/  9

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية. 

ــتقلة لكل منها، كما يجب   6/  7/  9 ــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســـ فصـــ

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف. 

القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــد التســـرب الأرضـــي  تكون  7/  7/  9

 (. Earth leakage circuit breakerللتيار )

جميع المواد والتركيبـات الكهربـائيـة الخـارجيـة يجـب أن تكون من النوع المقـاوم لعوامـل  8/  7/  9

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. 

 -لمبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: يجب تجهيز ا 9/  7/  9

 وحدات إنارة طوارئ.  .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج 

ــركـة الكهربـاء وذلـك في حـالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنى عن  . د غرفـة لمحولات شـــــ

ــار  400 ع )يتم أمبير ومراعــاة أن تكون فتحــات التهويــة ومــداخــل الغرفــة جهــة الشــــــ

 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(. 

ــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناســـب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم   10/  7/  9 تأمين مصـ

ــادر  ــدر الاحتيــاطي واحــداً أو أكثر من مصــــــ في حــالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصــــــ

 الطاقة الآتية:

 ل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. أ. مولد احتياطي يغذى حم

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  يب. بطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك

ــروع تجنبـاً للحوادا والمخـاطر   11/  7/  9 تطبيق نظـام التـأريض على جميع منشــــــــ،ت المشـــــ

ــتخـدام التيـار الكهربـائي أو الأجهزة الكهربـائيـة المختل ــوء اســـــ فـة على أن النـاتجـة عن ســـــ

 -يشمل نظام التأريض ما يلي: 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ

ــاه   .ب ــير المي ــار الكهربــائي مثــل مواســـــ تــأريض جميع الأجزاء المعــدنيــة غير الحــاملــة للتي

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. 

ــية والفرعية   .ج  وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى تأريض لوحات التوزيع الرئيســـ

 والإنارة وخلافه. 

تزويد المشــــروع بمانعة صــــواعق مناســــبة تكون مطابقة للمواصــــفات القياســــية   12/  7/  9

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة. 

ــهـل توزيع التيـار   13/  7/  9 ــيـة بحيـا يســـــ ــع لوحـة التوزيع الرئيســـــ ــن اختيـار موضـــــ يراعى حســـــ

 لوحات التوزيع الرئيسية. الكهربائي إلى عناصر المشروع و

إضـاءة الطوارئ واللوحات الإرشـادية المضـيئة يجب أن تتصـل بثلاثة مصـادر للطاقة  14/  7/  9

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(. 
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 المــورد المـائي: 10/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

ــاه  1/  8/  9 ــون الميــ ــاتكــ ــتخدمة إمــ ــومي، أو المســ ــورد عمــ ــن مــ ــدر  مــ ــن مصــ ــروف مــ معــ

ــاه الصـــــرف،  ومـــــأمون ــادر التلـــــوا وعـــــن ميـــ صـــــحيا، وبعيـــــد عـــــن أي مصـــــدر مـــــن مصـــ

 وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة. 

ــا  2/  8/  9 ــوي أســـــطوانيا كلمـــ ــزان العلـــ ــون الخـــ ــل أن يكـــ ــن، يفضـــ ــه، أمكـــ ــهل تنظيفـــ ليســـ

ــتوفية  ــر قابلـــــــة للصـــــــدأ مســـــ ــا مـــــــن الفيبـــــــرجلاس، أو مـــــــن مـــــــواد غيـــــ ومصـــــــنعا إمـــــ

شــــــتراطات الصــــــحية، وبعيــــــدا عــــــن مصــــــادر التلــــــوا، وتسخــــــذ منــــــه الميــــــاه خــــــلال الا

ــدأ أو البلاســــتيك، ــر القابــــل للصــ ــد المجلفــــن غيــ ــنوعة مــــن الحديــ ــبكة مواســــير مصــ  شــ

 ومطابقة للاشتراطات الصحية. 

  متطلبات التبريد والتهوية والتكييف: 11/  9

ــفات الفنية للأنظمة   • ــفات الهيئة الســـعودية  يجب أن تكون جميع المواصـ الميكانيكية مطابقة لمواصـ

 (SASOللمواصفات والمقاييس والجودة )

 متطلبات التبريد والتهوية والتكييف يلتزم المستثمر بما يلي:  •

 4( والذي يشـمل على للتهوية )فصـل SBC501يجب تطبيق متطلبات الكود السـعودي الميكانيكي ) •

 ( متضمناً متطلبات الصيانه . 102.3( والفقرة رقم )403.3.1.1جدول رقم )

( ســــاعة عند درجة حرارة لا تقل عن 24التأكد من كفاءة أنظمة التهوية والســــلامة للعمل المســــتمر ) •

ــر من كود البنــاء 11.1( المــدرجــة بــالجــدول رقم )DB MAXدرجــات الحرارة ) ــل الحــادي عشـــــ ( بــالفصــــــ

 (. SBC-601السعودي )

ــى بتجميع ميــاه التكثيف في المبــاني • ( KW  350الجــديــدة التي تزيــد حمولــة التبريــد بهــا عن )  يوصـــــ

 واستخدامها لأغراض الري أو صناديق طرد المراحيض. 

 الاشتراطات الميكانيكية: 12/  9

 الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا الواردة بكود البناء السعودي.  1/  10/  9

لفنية  يتم تصــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســب المواصــفات والأصــول ا 2/  10/  9

 وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري. 

يتم تنفيذ أعمال المصـــــاعد والســـــلالم المتحركة حســـــب الأصـــــول الفنية المتعارف عليها   3/  10/  9

 وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المبنى. 

ــغيـل في أي وقـت عنـد انقطـاع التيـار الكهربـائي   4/  10/  9 تـأمين مولـد كهربـائي احتيـاطي قـابـل للتشـــــ

 -ويشترط فيه ما يلي:  

أن يكون ذو ســـعة مناســـبة وكافية لإمداد المشـــروع بالتيار الكهربائي لغنارة ودوائر   .أ

 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...الخ. 

ة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيا يكون أخذ احتياطات الســـــلامة اللازم .ب

 موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 
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 اشتراطات الأعمال الصحية: 13/  9

يتم التصــريف إلى شــبكة الصــرف الصــحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصــريف   1/  11/  9

على أن إلى خزان صـرف )بيارة( يتناسـب حجمه مع كمية الفضـلات السـائلة ومياه صـرف ، 

يكون خزان الصــرف بعيداً عن الخزانات الأرضــية لمياه الشــرب بمســافة لا تقل عن عشــرة  

 أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر. 

مبانيه، وإنما يجب أن يكون   المشـروع أولا يقام خزان الصـرف )البيارة( تحت أرضـية    2/  11/  9

  لك. ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذ المبنى،خارج  

 . يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام   3/  11/  9

ــرف أو أكواع     4/  11/  9 ــقوط أو معــدات صـــــ ــير( ســـــ يجــب ألا يكون هنــاك أعمــدة )مواســـــ

 . المشروعمراحيض بداخل 

يجب فصـل مواسـير الصـرف الصـحي لأماكن التشـغيل عن خطوط تصـريف دورات     5/  11/  9

المشـروع  ماكن التشـغيل إلى خارج المياه ومغاسـل الأيدي بحيا يكون تصـريف مواسـير أ

 . مباشرة

ــة العامة    6/  11/  9 ــادر من الرئاسـ ــادرة بموجب القرار الصـ تطبيق مقاييس حماية البيئة الصـ

ــاد وحماية البيئة رقم ) هــــــــــــ في مرحلة الجدوى  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557للأرصـــ

 والتصــميم وتشــمل هذه المقاييس على مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه،

 ومقاييس الضوضاء. 

ــتخــدمــة في جميع التمــديــدات الــداخليــة والخــارجيــة مطــابقــة  7/  11/  9 تكون المواد المســـــ

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

تكون خزانات المياه الأرضـية والعلوية طبقا "للاشـتراطات الصـحية والفنية الواجب   8/  11/  9

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.  توافرها في خزانات مياه الشرب"

يســــمح التصــــميم الداخلي للمبنى بســــهولة انســــياب كافة مراحل العمل لضــــمان   9/  11/  9

 سلامة الغذاء، وذلك بتقسيم المشروع إلى أقسام مختلفة.  

اســـتخدام صـــنابير المياه وصـــناديق الطرد المرشـــدة لاســـتعمال المياه والمطابقة  10/  11/  9

 ( لترات. 3السعودية المعتمدة بحيا تكون صناديق الطرد سعة )للمواصفات القياسية  

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصـة، سـهلة التنظيف والغسـل، ومن مواد   11/  11/  9

لضمان سلامة الغذاء، وذلك بتقسيم المشروع إلى أقسام    لا تتأثر بالمنظفات الصناعية

 مختلفة. 

ــتوا خالٍ من التشـــــقق والحفر، وت 12/  11/  9 صـــــمم بميل خفيف تجاه تكون ذات ســـــطح مســـ

 فتحات الصرف. 

تكون من البلاط أو الســــيراميك الخشــــن عالي المقاومة للاحتكاك والت،كل، أومن   13/  11/  9

 الخرسانة المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة. 

ــيراميك، أو الفينيل، 14/  11/  9 ــالة الطعام من الرخام أو السـ أو تكون مغطاة   تكون أرضـــية صـ

 . بالسجاد أو الموكيت

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 14/  9
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ــادرة  1/  12/  9 ــلامة والوقاية من الحريق الصـ ــتراطات السـ ــتثمر الالتزام باشـ يجب على المسـ

 من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات. 

ــفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني  2/  12/  9 يجب توفير مخارج للطوارئ طبقاً للمواصــــ

ــاحات للتجمع،  على ألا يقل ع ــف وتفتح للخارج، وتسدي إلى ســـ رض المخرج عن متر ونصـــ

 ويجب ألا يكون المخرج حلزونياً. 

اســـتخدام مواد انشـــاء وتشـــطيبات غير قابلة لغشـــتعال ومراعاة أن يكون الأثاا  3/  12/  9

ــبــة لنوعيــة   ــتعــال ومنــاســـــ ومحتويــات المبنى من مواد ذات قــابليــة منخفضــــــــة لغشـــــ

 الاستخدام. 

 لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. يجب تركيب   4/  12/  9

تركيـب نظـام متطور لغنـذار عن الحريق مع أنظمـة كشـــــــف الـدخـان، وكـذلـك نظـام  5/  12/  9

ــرورة توفير أجهزة إطفــاء حريق  إطفــاء للحريق عن طريق الرش التلقــائي للميــاه، مع ضـــــ

وكذلك   اع المدني،يدوية توزع على أماكن مناســـــــبة حســـــــب الاشـــــــتراطات الفنية للدف

 7تركيب شـبكة إطفاء مرتبطة بمضـخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 

 جالون/دقيقة.  250بار وتصريف 

ــميم وتركيـب كـافـة التجهيزات والخـدمـات الكهربـائيـة والميكـانيكيـة   6/  12/  9 يراعى عنـد تصـــــ

ــاره  وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوا ا لحريق وانتشـــ

 من منطقة لأخرى. 

مخطط لغخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضـــحة من المبنى ليتم إتباعه وضـــع   7/  12/  9

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق. 

عمل فواصــل لمنع انتشــار الدخان إلى الأدوار الأخرى طبقاً لمتطلبات الكود يلتزم   8/  12/  9

ــعودي  ــحب الدخان طبق SBC-201السـ ــعودي أو توفير منظومة لسـ -SBCاً للكود السـ

 .   513.8البند   501

 فيا (SBC-801) الســــعودي الحرائق من الحماية كود متطلبات بتطبيق الالتزام 9/  12/  9

 مداخن يخص ( فيا609رقم ) البند :التالية البنود الحريق في مكافحة مســتلزمات يخص

 يخص فيا التاســـع الطهي، والفصـــل زيوت تخزين يخص ( فيا610رقم ) والبند المطابخ،

الخـاصـــــــة   الخطورة لـدرجـة وفقـاً  تحـديـدهـا يتم التي المختلفـة الحريق مكـافحـة أنظمـة

 (SBC-201)العام  السـعودي البناء بكود المعتمد التصـنيف حسـب المختلفة بالفراغات

ــركات أو   ــيانة على المالك، وتنفذ بواســـــطة شـــ ــسولية التركيب والصـــ على أن تكون مســـ

 المديرية العامة للدفاع المدني. مسسسات معتمدة من 

الالتزام بتصـــــميم أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواســـــطة مكتب هندســـــي  10/  12/  9

 المديرية العامة للدفاع المدني في مجال الوقاية والحماية من الحريق.  معتمد لدى

 طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون تأمين ي 11/  12/  9

ــميم   12/  12/  9 وتركيـب كـافـة التجهيزات والخـدمـات الكهربـائيـة والميكـانيكيـة  يراعى عنـد تصـــــ

ــاره   وغيرهـا من التجهيزات أن يتم ذلـك بطريقـة تقلـل من احتمـاليـة حـدوا الحريق وانتشـــــ

 من منطقة لأخرى. 

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة.  13/  12/  9
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 المباني.   تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء  يجب 14/  12/  9

 تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. يجب   15/  12/  9

ــبـة وتسدى إلى منـاطق آمنـة   16/  12/  9 يجـب توفير مخـارج للطوارئ على مســــــــافـات منـاســـــ

 حسب تعليمات الدفاع المدني. 

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الســلامة التي  17/  12/  9

 ي المشروع. يجب تأمينها ف

 متطلبات الصحة العامة: 15/  9

ــحي ) • ــعودي الصـــــ (  102.3( ومــا ورد بــالفقرة رقم )SBC-701تطبيق متطلبــات الكود الســـــ

- 201( وكود البناء السـعودي العام )709.1( و )403.1متضـمناً متطلبات الصـيانة والجدول )

SBC( بمــا فيــه الفصــــــــل رقم )ــمنــا (  607( والبنــد رقم )2902.1( والجــدول رقم )29 متضـــــ

(  SBC702متطلبات نظام إمدادات المياه السـاخنة، ومتطلبات الصـرف الصـحي الخاص في )

( متضـمناً متطلبات خزانات الصـرف الصـحي والالتزام بإنشـاء خزانات 802وخاصـة الفقرة رقم )

 الصرف الصحي داخل حدود الملكية فقط. 

التفتيى مباشـرة، ولا    توصـيل شـبكة الصـرف الصـحي بالدور الأرضـي بشـكل منفصـل إلى غرفة •

 يتم توصيلها على نفس المدادات الرأسية الخاصة بالأدوار العليا. 

( فيما يخص التمديدات الصـــــــحية  SBC-701تطبيق متطلبات الكود الصـــــــحي الســـــــعودي ) •

( متضـــــمناً متطلبات الأدوات الصـــــحية، والبند الفرعي رقم 422وبالخصـــــوص الفصـــــل رقم )

( و 609متطلبات المعدات الخاصـة بحماية مورد المياه، والفصـول رقم )( متضـمناً  608.3.1)

( متضـــــمناً متطلبات 5306( الخاصـــــة بمتطلبات الهندســـــة الصـــــحية، والفصـــــول رقم )713)

 ( متضمنا متطلبات الأكسجين السائل. 6306الغازات الطبية، والفصل رقم )

- 702ي الخاص السعودي )تطبيق متطلبات الهندسة الطبية الواردة في كود الصرف الصح •

SBC .) 

 : مواصفات المواد وجودة التنفيذ 2/  9

 الســــــعودي البناء بكود وردت كما للحريق والعناصــــــر المواد مقاومة متطلبات مراعاة 1/  14/  9

 الطاء أنظمة باســتخدام ويســمح المشــروع ، من اســتخدامات (A2) للفئة SBC-201   العام

 .بالكود المحددة للمتطلبات للوصول للحريق المقاوم

ــراف أعـال جميع اعتمـاد 2/  14/  9  وتقرير المعتمـدة طبقـاً للمخططـات المبـاني تنفيـذ على الإشـــــ

 اختبارات ضـبط وعمل والإنشـاءات الأسـاسـات تنفيذ أعال متضـمنة التربة، واختبارات جلسـات

 وزارة الشسون البلدية والقروية والإسكان.  لدى مسهل استشاري مكتب قبل من الجودة

 المســــارات المشــــاة، ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق الإضــــرار عدم 3/  14/  9

 تلفيات أي حدوا حال أصـله إلى الشـيء وإرجاع المجاورين، أو) الهوائية للدراجات المخصـصـة

 .الأعال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند

 إصــابات حدوا عدم يضــمن بما التنفيذ أعال جميع في المهنية الســلامة أســس تطبيق 4/  14/  9

ــلالم، توفر :مثل ــقالات، والسـ ــان السـ ــائل التقيد وضـ ــامة بوسـ  والأحذية الخوذات :مثل السـ

 .الواقية
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 :متطلبات إمكانية الوصول 3/  9

يلتــــــزم المســــــتثمر بتحقيــــــق متطلبــــــات الأشــــــخاص ذوي الإعاقــــــة بهــــــدف تيســــــير وتســــــهيل 

ت المناســـــبة لاســــتخدامهم طبقـــــا لمتطلبـــــات حــــركتهم وتهيئـــــة الأوضــــاع والأبعـــــاد والفراغــــا

( ، وحســـــــب SBC201( مــــــن كـــــــود البنــــــاء الســـــــعودي العــــــام )11( والبـــــــاب )1009الفصــــــل )

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنش،ت. 

 متطلبات الوقاية من الحريق: 16/  9

ــود الســـــــعودي للحمايـــــــة مـــــــن الحرائـــــــق ) ( SBC801يلتـــــــزم المســـــــتثمر بتطبيـــــــق متطلبـــــــات الكـــــ

 :  التالية

 :متطلبات الكشف الخارجي: يلتزم المستثمر بما يلي •

o  ــير إلـــــــى أن تتـــــــوفر مخططـــــــات معتمـــــــدة لمتطلبـــــــات الوقايـــــــة والحمايـــــــة مـــــــن الحريـــــــق تشـــــ

ــييد، ويجــــــب أن  ــائق التشــــ ــع وثــــ ــا كــــــذلك مــــ ــاء وتوافقهــــ ــود البنــــ ــع متطلبــــــات كــــ ــا مــــ توافقهــــ

 الحريق( من كود 9) الفصل )105.4.2.1تتوافق المخططات مع متطلبات (

o  ــة الحريـــــق ــييد ومخططـــــات مكافحـــ ــائق التشـــ ــلاحية بطلـــــب وثـــ ــود الحريـــــق الصـــ ــسول كـــ المســـ

ــذار مــــــن الحريــــــق إلــــــى الموقــــــع 901.2) ــير وثــــــائق التشــــــييد الخاصــــــة بأنظمــــــة الإنــــ (. أن تشــــ

ــاء  وطبيعـــــة العمـــــل القـــــائم عليهـــــا بالتفصـــــيل الـــــذي يضـــــمن موافقتهـــــا لمتطلبـــــات كـــــود البنـــ

 لعلاقةالسعودي واللوائح والقوانين ذات ا

o (.907.1.1) 

o  تحديــــــــد عنــــــــوان معتمــــــــد للمبــــــــاني الجديــــــــدة والقائمــــــــة، بحيــــــــا يكــــــــون العنــــــــوان مقــــــــروء

 ومتاحمكان مرئي من الشارع. 

o  .أن يكون طريق وصول سيارات الإطفاء خالي من أي عوائق 

o  ــاء ــواد البنـــ ــة لمـــ ــة الفنيـــ ــات اللائحـــ ــق متطلبـــ ــنج وفـــ ــون الكلاديـــ ــاني  -أن يكـــ ــزء الثـــ ــواد  -الجـــ مـــ

( ألــــــواح 2019/2752كســــــية المبــــــاني( والمواصــــــفات القياســــــية ) م ق س )العــــــزل ومــــــواد ت

 الألمونيوم المركبة للتكسيات الخارجية والتشطيبات الداخلية. 

 :متطلبات سبل الهرب: يلتزم المستثمر بما يلي •

o  .أن تكون سبل الهروب سالكة وخالية من العوائق 

o ( 80ألا يقل عرض أبواب مخارج الطوارئ لا يقل عن .)سم ) 

o  متر(.  1.1تحديد عرض الممرات بناءً على عدد الأشخاص، ولكن يجب ألا يقل عن 

o  يســــمح بمخــــرج واحــــد للطــــابق الأرضــــي أو القبــــو عنــــدما لا يزيــــد عــــدد شــــاغلي كــــل طــــابق عــــن

(29) 

o ( 23شخص ولا تتجاوز المسافة بين أبعد نقطة في الطابق وباب المخرج عن .)م ) 

o ــخا ــدد الأشــــ ــد عــــ ــدما يزيــــ ــرجين عنــــ ــوفير مخــــ ــن )تــــ ــين عــــ ــع معــــ ــاحة أو موقــــ ــي مســــ ( 10ص فــــ

 أشخاص. 

o  .أن تكون الممرات مقاومة للحريق 
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o ( أو 50أن تكـــــون أبــــــواب الخـــــروج تفــــــتح باتجـــــاه خــــــروج الأشـــــخاص إذا كــــــان عـــــدد الأشــــــخاص )

 أكثر. 

o  .أن تكون أبواب الخروج قابلة للفتح بدون مفاتيح أو جهد 

o  ــيئة ــوارئ مضـــ ــارج الطـــ ــادية لمخـــ ــات الإرشـــ ــون اللوحـــ ــل أن تكـــ ــهولة وتعمـــ ــا بســـ ــن رؤيتهـــ ويمكـــ

 ( دقيقة. 90في حال انقطاع التيار الكهربائي لمدة )

o  أن تكــــــون ســــــبل الهــــــروب مضــــــاءة ومــــــزودة بطاقــــــة احتياطيــــــة وتعمــــــل عنــــــد انقطــــــاع التيــــــار

 ( دقيقة. 90الكهربائي لمدة )

o  .أن تكون لوحة الطاقة الاستيعابية معلقة 

o  .أن يكون هناك لوحات السلالم الدرج 

 :خطيط للطوارئ: يلتزم المستثمر بما يليمتطلبات الت •

o  .إعداد خطة معتمدة لغخلاء والسلامة والوقاية من الحريق 

o  .تدريب الموظفين على خطط الإخلاء وإجراءات السلامة والوقاية من الحريق 

o  .أن يتم إجراء تدريبات الإخلاء بشكل ربع سنوي بمشاركة الموظفين فقط 

 :الحريق يلتزم المستثمر بما يليمتطلبات أنظمة الحماية من   •

o  يجــــب أن تكــــون طفايــــات  .م 23بحيــــا لا تزيــــد المســــافة بــــين طفايــــة وأخــــرى عــــن

ــات  ــا بســـــهولة. يجـــــب تركيـــــب طفايـــ ــول إليهـــ ــارزة يمكـــــن الوصـــ الحريـــــق فـــــي مواقـــــع بـــ

 . الحريق بشكل صحيح. يجب صيانة طفايات الحريق بشكل دوري

o  الوصول إليها بسهولة. أن تكون طفايات الحريق في مواقع بارزة يمكن 

o  .تركيب طفايات الحريق بشكل صحيح 

o  .صيانة طفايات الحريق بشكل دوري 

o  أن تكـــــــون أجهـــــــزة ومعـــــــدات الطـــــــبخ محميـــــــة بطفايـــــــات حريـــــــق وأنظمـــــــة إطفـــــــاء

 أوتوماتيكية. 

o  .أن تتم صيانة أنظمة إطفاء شفاطات المطبخ بشكل دوري 

o  رباء. توفير خاصية إيقاف أمداد أجهزة الطبخ بالوقود أو الكه 

o  .توفير نظام رش آلي 

o  ــد ــدما يزيــ ــية عنــ ــب رأســ ــة بأنابيــ ــق والمأهولــ ــددة الطوابــ ــة متعــ ــاني القائمــ ــزود المبــ أن تــ

ــن ) ــا عـــ ــا 10ارتفاعهـــ ــد فيهـــ ــاء أو يزيـــ ــيارات الإطفـــ ــول ســـ ــتوى لوصـــ ــى مســـ ــن أعلـــ م( مـــ

 ( م( من أعلى مستوى لوصول سيارات الإطفاء. 10العمق عن )

o تم صيانتها بشكل دوري. أن تكون أنظمة الإطفاء والإنذار تعمل وي 

o  أن تكــــــون لوحــــــة تحكــــــم الإنــــــذار مــــــن الحريــــــق مرتبطــــــة بصــــــمامات إمــــــدادات الميــــــاه

 للمرشات

o  .والمضخات والخزانات ومفاتيح ضغط الهواء وتدفق المياه 

o  أن تحتــــــوي الغــــــرف التــــــي تحتــــــوي علــــــى أدوات الــــــتحكم الخاصــــــة بأنظمــــــة تكييــــــف

ــرش  ــام الـــ ــواعد نظـــ ــمامات وصـــ ــواء والصـــ ــذار الهـــ ــاء والإنـــ ــة الإطفـــ ــن أنظمـــ ــا مـــ وغيرهـــ

 مثبت عليها لوحات إرشادية للدلالة عليها. 

o  .ًأن تكون أبواب الحريق بحالة جيدة ويتم فحصها سنويا 
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o  .أن تكون أبواب الحريق تغلق بشكل تلقائي . 

 :متطلبات التخزين: يلتزم المستثمر بما يلي •

o  ــواد ــراكم المــــ ــن تــــ ــالي مــــ ــع نظيــــــف وخــــ ــون الموقــــ ــوفير أن يكــــ ــراق وتــــ ــة للاحتــــ القابلــــ

 حاويات محكمة الإغلاق(. 

o  .أن يكون التخزين منظم ومرصوص بشكل مستقر 

o  ــون المـــــواد القابلـــــة للاحتـــــراق مخزنـــــة ومفصـــــولة بمســـــافة آمنـــــة عـــــن أجهـــــزة أن تكـــ

 التسخين ومصادر الاشتعال الأخرى. 

o  يحظــــــر التخــــــزين الخــــــارجي للمــــــواد القابلــــــة للاحتــــــراق فــــــي المخــــــارج وســــــلالم الــــــدرج

 المنحدراتو

o يحظر تخزين المواد في الغرف الميكانيكية والكهربائية والمراجل البخارية 

o  أن يكـــــــون التخـــــــزين فـــــــي المســـــــاحات العلويـــــــة والفراغـــــــات المخفيـــــــة متوافـــــــق مـــــــع

 متطلبات باستثناء المناطق المحمية بمرشات حريق معتمدة. 

o ( ــافة ــمن مســ ــراق ضــ ــة للاحتــ ــواد القابلــ ــارجي للمــ ــزين الخــ ــدم التخــ ــى  ( م(3عــ ــن المبنــ مــ

ــى ) ــافة إلـــــ ــمحبتقليص المســـــ ســـــ ــاور ويق ــم )900المجـــــ ــون 90( ملـــــ ــدما يكـــــ ــم( عنـــــ ( ســـــ

م(، كمـــــا أن لمســـــسول الحريـــــق الصـــــلاحية فـــــي  1.8ارتفـــــاع رصـــــات التخـــــزين أقـــــل مـــــن )

 تقليص هذه المسافة عندما لا يرى خطراً على الممتلكات المجاورة. 

o قابلة للاحتراق.   أن تكون حاويات القمامة وعربات جمع الغسيل من مواد غير 

o  ــا ــتخلص منهـــ ــة للـــ ــب مخصصـــ ــي علـــ ــة فـــ ــة محفوظـــ ــة والدهنيـــ ــرق الزيتيـــ ــون الخـــ أن تكـــ

 بشكل يومي. 

o  .أن تكون شفاطات ومراوح ودكتات الطبخ نظيفة 

 متطلبات السلامة الكهربائية: يلتزم المستثمر بما يلي: •

o  ــن ــة مــ ــوع الأرضــــي ومحميــ ــوع القطبــــي أو النــ ــن النــ ــة مــ ــيلات الكهربائيــ ــون التوصــ أن تكــ

 (. UL1363التيارات العالية ومدرجة حسب )

o ( أن تكــــــون التمديـــــــدات الكهربائيـــــــةExtension Cords موصـــــــلة بشـــــــكل مباشـــــــر )

 وآمن بمقيس مثبت بشكل دائم في الجدار(. 

o  .عدم استخدام التمديدات كبديل عن الأسلاك الدائمة 

o  عـــــــدم لصـــــــق التمديـــــــدات الكهربائيـــــــة فـــــــي المبـــــــاني والمنشـــــــ،ت أو تمديـــــــدها عبـــــــر

الجـــــدران والأســـــقف والأرضـــــيات وتحـــــت الأبـــــواب أو الأثـــــاا والســـــجاد وحمايتهـــــا مـــــن 

 أي أضرار يمكن أن تتعرض لها سواء كانت بيئية أو مادية. 

o  .المحافظة على التمديدات الكهربائية في حالة جيدة وتجنب عقدها 

o  .أن تكون التمديدات الكهربائية موصلة بشكل مباشر في مقبس معتمد 

o ــون التمد ــية أن تكـــ ــوط أرضـــ ــا خطـــ ــوفر بهـــ ــي يتـــ ــدات التـــ ــن التمديـــ ــة مـــ ــدات الكهربائيـــ يـــ

ــية  حتــــى تتوافــــق مــــع ــة المحمولــــة التــــي تحتــــوي علــــى خطــــوط أرضــ ــزة الكهربائيــ الأجهــ

 أيضاً. 
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o  اســــتخدام التمديـــــدات الكهربائيـــــة فـــــي توصـــــيل الأجهـــــزة الكهربائيـــــة المحمولـــــة فقـــــط

اشـــــــرة فـــــــي الـــــــدفايات الكهربائيـــــــة المحمولـــــــة حيـــــــا يجـــــــب أن توصـــــــل مب باســـــــتثناء

 مقبس معتمد. 

o  .أن يكون سمك سلك التمديدات مناسب للأجهزة الموصلة بها 

o  ــدمات الكهربائيـــــة مطابقـــــة ــة بصـــــيانة معـــــدات الخـــ ــون مســـــاحة العمـــــل الخاصـــ أن تكـــ

 للأبعاد المطلوبة. 

o  يســـــــمح باســـــــتخدام الأســـــــلاك المسقتـــــــة لتركيبـــــــات الطاقـــــــة الكهربائيـــــــة وتجهيـــــــزات

ــاءة المــــدا لــــى أن تتوافــــق هــــذه التمديــــدات مــــع متطلبــــات ( يومــــاً ع90تتجــــاوز ) الاضــ

(70-NFPAويســـــــتثني )  المـــــــدة: الأســـــــلاك المسقتـــــــة خـــــــلال فتـــــــرة البنـــــــاء والتـــــــرميم

 . والإصلاحات أو الهدم

o  .أن تكون علب توزيع التوزيع والم،خذ والمفاتيح مزودة بأغطية 

o  .أن تكون طريقة ربط الأسلاك الكهربائية المسقتة في المبنى متعددة 

o اب غــــــرف لوحــــــة الــــــتحكم الكهربائيــــــة بلوحــــــة مقــــــروءة وواضــــــحة مكتــــــوب تمييـــــز أبــــــو

ــة ــا "غرفــــــ ــة" أوElectrical Room." عليهــــــ ــرف  " كهربائيــــــ ــواب الغــــــ ــون أبــــــ أن تكــــــ

 الكهربائية مزودة بذراع فتح بالدفع يفتح باتجاه خروج الأشخاص. 

 متطلبات الديكورات والتشطيبات الداخلية: يلتزم المسنثمر بما يلي: •

o ام الديكورات القابلة للاحتراق ضمن النطاق المحدد للسلامة. أن يكون استخد 

o  .استيفاء الستائر ومنسوجات الزينة المعلقة القابلة لاحتراق المتطلبات الكود 

o  .أن تكون سلة المهملات وأغطيتها من مواد غير قابلة للاحتراق 

 متطلبات المواد الخطرة: يلتزم المستثمر بما يلي: •

ــواد  ــل المــ ــن يجــــب فصــ ــات عــ ــذه الحاويــ ــعة هــ ــد ســ ــدما تزيــ ــات عنــ ــي حاويــ ــة فــ ــر متوافقــ ــة الغيــ المخزنــ

 ( لتر بإحدى الطرق التالية :2كجم أو ) (2)

o ( م. 6لا تقل مسافة الفصل بينهما عن ) 

o ( سم بين هذه الحاويات. 45تركيب حاجز مقاوم للحريق لا يقل ارتفاعه عن ) 

o د الخطرة. وضع المواد السائلة والصلبة في خزانات مخصصة للموا 

o  ــا والحــــــرص علــــــى عــــــدم ــازات المضــــــغوطة فــــــي الخزانــــــات المخصصــــــة لهــــ وضــــــع الغــــ

 تخزين المواد الغير متوافقة داخل هذه الخزانات. 

o يجب أن تكون رفوف تخزين السوائل القابلة للاشتعال والاحتراق منظمة . 

o ( 38يجـــــب أن يكـــــون تخـــــزين الســـــوائل القابلـــــة للاشـــــتعال والاحتـــــراق التـــــي تزيـــــد عـــــن )

 لتر في خزانات مخصصة. 

o ( ــال ــي المســـــ ــاز البترولـــــ ــطوانات الغـــــ ــزين أســـــ ــب تخـــــ ــواء LPGيجـــــ ــى ســـــ ــارج المبنـــــ ( خـــــ

ــي  ــة التـــــ ــطوانات الفارغـــــ ــتخدامها أو الأســـــ ــر اســـــ ــي تنتظـــــ ــأة التـــــ ــطوانات المعبـــــ الأســـــ

ــي  ــحة فــ ــات الموضــ ــاد والكميــ ــق الأبعــ ــك وفــ ــا وذلــ ــادة تعبئتهــ ــتبدالها وإعــ ــب اســ تتطلــ

 الجدول. 
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o ــا ــطوانات وخزانــ ــتخدام أســ ــع اســ ــر أو يمنــ ــة أو الحفــ ــي الأقبيــ ــال فــ ــرول المســ ــاز البتــ ت غــ

 الأماكن المماثلة التي يمكن أن يتجمع فيها الغاز لأنه أثقل من الهواء. 

o  ــتعال ــة للاشـــــ ــغوطة القابلـــــ ــازات المضـــــ ــطوانات الغـــــ ــتخدام أســـــ ــزين أو اســـــ ــدم تخـــــ عـــــ

لأغـــــراض الصـــــيانة تشـــــغيل الأجهـــــزة والمعـــــدات داخـــــل المبنـــــى باســـــتثناء: أســـــطوانات 

( ۳) 7.08ضـــــغوطة الغيـــــر القابلـــــة للاشـــــتعال التـــــي لا تزيـــــد ســـــعتها عـــــن الغـــــازات الم

واســـــــطوانات الغـــــــازات المضــــــــغوطة المســـــــافة القابلـــــــة للاشــــــــتعال التـــــــي لا تزيــــــــد 

 ( كجم عند درجة الحرارة والضغط العادية. 18سعتها عن )

o ( ــال ــاز البتـــــرول المســـ ــتخدام أســـــطوانات غـــ ــاً فـــــي LPGيســـــمح باســـ ( المحمولـــــة مسقتـــ

 ـــ ــارض العامــ ــاوز المعـــ ــا لا تتجـــ ــة بحيـــ ــة معينـــ ــرح عمليـــ ــة أو شـــ ــل تجربـــ ــراض عمـــ ة ولأغـــ

( كجــــم، وفــــي حــــال وجــــود أكثــــر مــــن أســــطوانة 5الســــعة المائيــــة لهــــذه الأســــطوانات )

 ( م6في نفس الغرفة فيجب الفصل بينها بمسافة لا تقل .عن )

o  عـــــــدم تخـــــــزين أو اســـــــتخدام الغـــــــازات الســـــــامة والشـــــــديدة الســـــــمية ضـــــــمن المبنـــــــى

ــطوا ــتثناء الأســـ ــاوز )باســـ ــي لا تتجـــ ــعة التـــ ــرارة ۳( )0.566نات ذات الســـ ــة الحـــ ــد درجـــ ( عنـــ

 والضغط العادية حيا يسمحبوضعها في خزانات مخصصة للغازات. 

o  يســــــمح فــــــي إعــــــداد وتجهيــــــز الطعــــــام باســــــتخدام أجهــــــزة طــــــبخ تعمــــــل علــــــى الغــــــاز

( ضـــــــــمن اختبـــــــــارات Listed( بشـــــــــرط أن تكـــــــــون مدرجـــــــــة )LPGالبترولـــــــــي المســـــــــال )

ــات ــق متطلبـــ ــازي ) معتمـــــدة وفـــ ــود الغـــ ــود الســـــعودي للوقـــ ــود SBC1201الكـــ ( والكـــ

 . (SBC501) (NFPA58)السعودي الميكانيكي  

o  يجــــــب وضــــــع أنظمــــــة الغــــــازات الطبيــــــة فــــــي غــــــرف تخــــــزين الغــــــازات الطبيــــــة أو فــــــي

 خزانات )دواليب( مخصصة لها. 

o يجب أن تكون التهوية مناسبة، وعدم وجود مصادر اشتعال 

o  التحذيرية للتعريف بالمواد الخطرة. يجب وضع العلامات 

o ( يجب أن تكون بيانات سلامة المواد الخطرةMSDS .متاحة بسهولة ) 

o  ــاني يمنــــــع وجــــــود المركبــــــات التــــــي تعمــــــل بــــــالوقود الســــــائل أو الغــــــازي داخــــــل المبــــ

 باستثناء ما يلي:

 إذا كانت البطارية مفصولة.  ▪

 لتر )أيهما أقل(. ( 19كمية الوقود في خزان المركبة لا تتجاوز الربع أو ) ▪

 خزانات الوقود مغلقة بإحكام لمنع العبا.  ▪

 عدم تزويد أو تفريل الوقود للمركبات داخل المبنى.  ▪

o  ــدود ــمن الحـــ ــاز ضـــ ــل بالغـــ ــي تعمـــ ــة التـــ ــة المحمولـــ ــدفايات الخارجيـــ ــتخدام الـــ ــب اســـ يجـــ

 الآمنة والمسافات المحددة. 

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ: يلتزم المستثمر بما يلي: 17/  9

ــعودي  • ــاء الســـ ــود البنـــ ــا وردت بكـــ ــق كمـــ ــر للحريـــ ــواد والعناصـــ ــة المـــ ــات مقاومـــ ــاة متطلبـــ مراعـــ

( مــــــن اســــــتخدامات الرعايــــــة الصــــــحية والاجتماعيــــــة، I( للفئــــــة )SBC201العــــــام اســــــتخدامات )
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ســـــمح باســـــتخدام أنظمـــــة الطـــــلاء المقـــــاوم للحريـــــق للحريـــــق Rوالفئـــــة ) ( مـــــن الســـــكنية، ويق

 . كودللوصول للمتطلبات المحددة بالـ

ــاً للتـــــــرخيص والمخططـــــــات  • اعتمـــــــاد جميـــــــع أعمـــــــال الإشـــــــراف علـــــــى تنفيـــــــذ المبـــــــاني طبقـــــ

ــات والإنشــــاءات  ــذ الأساســ ــال تنفيــ ــمنة أعمــ ــارات التربــــة، متضــ ــات اختبــ ــر جســ ــدة وتقريــ المعتمــ

ــديات  ــن وزارة البلـــ ــة مـــ ــارية مسهلـــ ــل مكاتـــــب استشـــ ــن قبـــ ــودة مـــ ــبط الجـــ ــارات ضـــ ــل اختبـــ وعمـــ

 والإسكان. 

وجـــــــودة التنفيــــــذ طبقــــــاً للمواصـــــــفات العامــــــة لتنفيـــــــذ  الالتــــــزام بتطبيــــــق أصـــــــول الصــــــناعة •

 المباني الصادرة من وزارة البلديات والإسكان في جميع البنود وتشمل ما يلي:

 أعمال الحفر والردم والتسويات بالموقع.  ▪

 أعمال الخرسانات والشدات وحديد التسليح ▪

 أعمال البناء بالبلوك.  ▪

 أعمال العزل المائي والعزل الحراري ▪

 أعمال المنش،ت المعدنية.  ▪

ــارات  • ــاة المســـ ــرات المشـــ ــالموقع ممـــ ــة بـــ ــة المحيطـــ ــق والبيئـــ ــالطرق والمرافـــ ــرار بـــ ــدم الإضـــ عـــ

ــدوا أي  ــال حـــ ــله حـــ ــى أصـــ ــيء إلـــ ــاع الشـــ ــاورين، وإرجـــ ــة أو المجـــ ــدراجات الهوائيـــ ــة للـــ المخصصـــ

ــا ، مــــــع ضــــــرورة الإشــــــراف الهندســــــي علــــــى كافــــــة  ــر وتأمينهــــ تلفيــــــات وســــــند جوانــــــب الحفــــ

 الأعمال. 

ــابات مثل : توفر تطبيق   18/  9 ــمن عدم حدوا إصـ ــلامة المهنية في جميع أعمال التنفيذ بما يضـ ــس السـ أسـ

  السقالات، والسلالم

 المسئولية عن حوادا العمل: 19/  9

ــاة، وإصــــابات العمــــل، التــــي قــــد  يكــــون المســــتثمر مســــئولًا مســــئولية كاملــــة عــــن كافــــة حــــوادا الوفــ

ــامهم  ــاء قيــ ــوظفين أثنــ ــال والمــ ــن العمــ ــأي مــ ــق بــ ــة تلحــ ــات، نتيجــ ــارة أو المركبــ ــق بالمــ ــل، أو تلحــ بالعمــ

ــاء تأديـــــــة العمـــــــل، ويتحمـــــــل وحـــــــده كافـــــــة التعويضـــــــات  عـــــــدم التزامـــــــه باحتياطـــــــات الســـــــلامة أثنـــــ

 . والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك

 :الغرامات والجزاءات - 20/  9

  سكنية متكاملة للعمال وفقا للشروط والمواصفات التيلتزم المستثمر إنشاء وتطوير وتشغيل مناطق ي

 تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوا أية مخالفة من المستثمر، فإنه

الوزراء رقم     سيكون ملتزما بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس

تقديرها من قبل  هـ وما يستجد عليها من تعديلات وحال عدم وجود بند للائحة يتم١٤٢٣/٨/٦بتاريخ ٢١٨

 . الأمانة
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 65من  58الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 المرفقات  .10
 

هــ الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة  1447( لعام  48017-013001-25-01نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم )
ــمـالي  لإقـامـة نشــــــاط مـدينـة طبيـة بـالقطعـة رقم ت  ــبيليـة الشــــ ــتثمـار قطعـة أرض فضــــــاء بحي اشــــ  .                      49واســــ

 حفظه الله                                                                  الحدود الشماليةسعادة أمين منطقة 
 ،،، السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  

ــ المتضـمن رغبتكم في بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة   1447إشـارة إلى إعلانكم المنشـور بالصـحف بتاريخ        /      /   هــــــ
، وحيا تم شــراؤنا 49واســتثمار قطعة أرض فضــاء بحي اشــبيلية الشــمالي  لإقامة نشــاط مدينة طبية بالقطعة رقم ت

فات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة الاشــتراطات الخاصــة بهذه لكراســة شــروط ومواصــ
 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 :نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي، 

 مربع إيجار المتر ال 

 ريال / سنة 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( 

 كتابة  رقماً 

غير شامل    ة السنوي   قيمة الأجرة 

 ضريبة القيمة المضافة 
  

شاملة  قيمة الأجرة السنوية  

     قيمة ضريبة القيمة المضافة 

 بقيمة  ساري المفعولوتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي     

)غير مشروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع   من قيمة العطاء السنوي  %(25) 

 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

  اسم الشركة / المسسسة 

           تجاري رقم بطاقة الأحوال / سجل  

  هاتف   بتاريخ   صادر من 

  جوال 
بريد  

 الكتروني 
 

 ص.ب 

 

 

الرمز  

 البريدي 
  ن العنوا 

 خالتاري                     الختم الرسمي              التوقيع                             
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 (  1المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( )نموذج   1/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 65من  60الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 

 



 

 65من  61الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 

 (  3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج      3/    10

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:

 ه ـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 :بلدية

 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ــانــاتــه عــاليــة في يوم  ــر العقــار المــذكورة بي ــتلمــت بموجــب هــذا المحضـــــ ــأنني قــد اســـــ أقر ب

ــ لاســـــتخدامه في إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة   1447.......................... بتاريخ       /      /   هــــــــــ

واسـتثمار قطعة أرض فضـاء بحي اشـبيلية الشـمالي  لإقامة نشـاط مدينة طبية بالقطعة رقم 

ــمـاليـة .........................وقـد  49ت ،بموجـب عقـد إيجـار المبرم مع أمـانـة منطقـة الحـدود الشـــــ

 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.

 مل ذلك الأرض والموقع والمنش،ت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويش 

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 أمين منطقة الحدود الشمالية: ....................................... 

 ...................... التوقيع ...................... 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
 



 

 65من  62الصفحة  

 ( )مدينة طبيةقامة لإ اشبيليةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة 

 ( 4إقرار من المستثمر )نموذج     4/    10

  يقر المستامر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1
وجتتته وعلتتتى  المنافستتتةاطلتتتع علتتتى جميتتتع التتتنام الستتتعودية المعمتتتول بهتتتا ذات الصتتتلة بمو تتتوع   -2

 خاص:
ائحتتتة التصتتترف بالعقتتتارات البلديتتتة الصتتتادرة بموجتتتق ا متتتر الستتتامي البر تتتي  ▪

هتتتتت وتعليماتهتتتتا التنفيذيتتتتة الصتتتتادرة ١٤٤١/٠٦/٢٩( فتتتتي ٤٠١٥٢الكتتتتريم ر تتتتم )
هتتتتتتتت ١٤٤١/١٢/٢٢وتتتتتتتتاريخ ( ٤١٠٠۵۶١۸۸۳بتتتتتتتالقرار التتتتتتتوزار  ر تتتتتتتم )
 والقرارات والتعاميم ذات الصلة.

( ٩٢ائحتتة الارامتتتات والجتتتزاءات البلديتتة الصتتتادرة بقتتترار مجلتت  التتتوزراء ر تتتم ) ▪
 هت .١٤٤٢/٠٢/٠٥وتاريخ  

هتتتتت المبلتتتت  بتتتته ١٤٤۳/٠۳/١٢( فتتتتي ٤٢٠٠٢٠٤٥٢٦والقتتتترار التتتتوزار  ر تتتتم ) ▪
الجتتتزاءات القواعتتتد التنفيذيتتتة للائحتتتة الجتتتزاءات عتتتن المخالفتتتات البلديتتتة  وجتتتدول 

م ومتتتا يستتتتجد عليتتته متتتن ٢٠٢۳ -هتتتت ١٤٤٤عتتتن المخالفتتتات البلديتتتة الصتتتادر عتتتام 
 تعديلات خلال كامل مدة العقد.

ااشتتتتتراطات البلديتتتتة  نشتتتتطة الرعايتتتتة الطبيتتتتة الصتتتتحية والمبتتتتاني الصتتتتحة  ▪
( ٤١٠٠١٢۸۸٠٤والختتتتدمات ااجتماعيتتتتة الصتتتتادرة بتتتتالقرار التتتتوزار  ر تتتتم ) 

 بتعمتتتتيم وكيتتتتل التتتتوزارة للشتتتتئون الفنيتتتتة. هتتتتت والمبلاتتتتة١٤٤١/٠٤/١١وتتتتتاريخ 
 هت١٤٤١/٠٤/١١وتاريخ ( ٤١٠٠١۳٠٩۸٢المكلف ر م )

اشتتتتراطات أنشتتتطة الرعايتتتة الطبيتتتة الصتتتحية ا هليتتتة الصتتتادرة بتتتالقرار التتتوزار   ▪
 هت.١٤٤٤/٠٥/١٧( وتاريخ ٤٤٠٠۳٩۳١١٩/١ر م )

ائحتتتة شتتتروط الستتتلامة والو ايتتتة متتتن الحريتتتق فتتتي المستشتتتفيات الصتتتادرة بقتتترار  ▪
احق الستتتمو الملكتتتي وزيتتتر الداخليتتتة ورئتتتي  مجلتتت  التتتدفاع المتتتدني ر تتتم صتتت

هتتتتت ومتتتتا يستتتتتجد عليهتتتتا متتتتن ١٤٢٥/٠۸/٠۸د ف( وتتتتتاريخ /  ١۵و / / / ١/١٢)
 تعديلات

اشتتتتراطات اللوحتتتات التجاريتتتة العامتتتة الصتتتادرة بتعمتتتيم معتتتالي وزيتتتر الشتتت ون  ▪
 ١٤٤٢/٠٢/٢٦( وتتتتتاريخ ٤٢٠٠٠٤٩٤٧٥/ ١البلديتتتتة والقرويتتتتة وامستتتتكان ر تتتتم )

ائحة اشتتتتراطات أنشتتتطة الرعايتتتة هتتتت ومتتتا يستتتتجد عليهتتتا متتتن تعتتتديلات مستتتتقبلية.
الطبيتتتتتتة الصتتتتتتحية ا هليتتتتتتة الصتتتتتتادرة بموجتتتتتتق القتتتتتترار التتتتتتوزار  ر تتتتتتم 

 هتت.1444/ 05/ 17( وتاريخ 1/43003931191)
 عاين المو ع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3
الخاصتتتة بتتتي والمدرجتتتة فتتتي هتتتذ   و نتتتوات ااتصتتتالوالبيانتتتات  أشتتتهد بتتتأن جميتتتع المعلومتتتات -4

 ااستمارة صحيحة ويمكن للأمانة التواصل من خلالها.

 ااستتتتتتتتتتم:  .......................................................................... 

 ........................................................................... الوايفة:   

 التو يتتع: ............................................................................. 

 التتاريتتخ: ............................................................................... 

 الختم                التو يع  
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 وكالة الاستثمار والاستدامة الماليةتسعد أمانة منطقة الحدود الشمالية ممثلة ب

 :بالرد على جميع الاستفسارات من خلال قنوات التواصل التالية 

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

بــإمكــان الراغبين للاطلاع على تفــاصـــــــيــل 

الاستثمارية وشراء كراسة الشروط الفرص 

والمواصـــــــفـــات من خلال تطبيق )فرص( 

على الأجهزة الــــذكيــــة او الــــدخول على 

 الموقع الالكتروني:

777 22 66 14 966+  

 الهاتف العام 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

500 22 66 14 

966+  

 موقع فرص
الحساب الرسمي على 

 Xمنصة 

 الموقع الرسمي 

 لأمانة منطقة الحدود الشمالية

يوتيوب أمانة الحدود 

 الشمالية

111 24 66 14 966+  

 للاستفسارات والمقترحات 

https://arar-mu.momah.gov.sa/ar 
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 كيف تصل للفرص الاستثمارية 


