
 

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 34من  9الصفحة  قصور الأفراح
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هلللللللللللللللللللل  هل مرفق؟ المستند م
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمممممممم) مو ق م ذا قاق عالتوقيل طاء العطاء  2
 ومرفقاته شخص غير مقدق العطاء(

  

  عات أن المسئول طن الشركة أو وكياها الذي وقل  3
يل مف) حالة طاء العطاء لديه الصلاحية لاتوق

 الشركات (

  

م صمممممممور  سمممممممارية المفعول من السممممممم ل الت اري 4
 لاشركات والمؤسسات(

  

   م  ذا كان المتقدق فردا(صور  الهوية الشخصية 5

خطاب ضممممممان من عنم معتمد لدس مؤسمممممسمممممة النقد  6
 العرع) السعودي

  

   وماحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7

   العنوان الوطن) مطعوع 8

    

  .أ

 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب

 
 
 
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته قصر الافراح وه المشــروع:

حددالت) ر  الأهو  العقار:  ادية موقعها تـمممممممممممممم نة أو الع لإقامة  الأما

 المشروع طايها.

 سعودي او  مؤسسة شركة أو فرد أو  هو المستثمر:  

 نع)ا 

ل لدخول المسايد  سمممواء كانت  مقدم العطاء يقصمممد عه  ال هة الت) تقدق طرضممما

 شركة أو مؤسسة أو فردال.

هو مبنى أوجزء من مبنى مخصلللق مقامة الافراح او الحف ت  قصر الافراح

بأنواعها ومصلللمم لاسلللتقبال عدد كبير من الاشلللخاق ف  وقت 

 .واحد
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 المنافسة:

 

 تأخذ شممممممكل مسايد  سممممممت مرينعين المه) طريقة لإ ار  التنافس 

عهدف الحصممممممول طاء أطاء سممممممعرج ويتععها ال هاس العادي طند 

 تأ ير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

الللمللنللللافسللللللللللة 
 املكترونية

تقديم المسللللتثمرين عطاءاتهم ف  المنافسللللة عن طريق الموقع 
تطبيق اوعن طريق  furas.momra.gov.saالالكترون  

 الأجهزة الذكية "فرق".

  
 
 
 
 
 
 

 الجدول الزمن  المتوقع مجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأول  حتى 

 

البيــــــــــــــــــــــــــــــا

 ن

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

  التاريخ الذي تق فيه النشر تاريخ امع ن

آخللر ملليللعللللاد لللتللقللللديللم 

 العطاءات

  لإطلانكما هو محدد ف) ا

  كما هو محدد ف) الإطلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ العادية إع ن نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ العادية موعد امخطار بالترسية

تللاريخ توقيع العقللد لمن 

 ترسو عليه المزايدة

ل من تاريخ  شممممممعار  خلال خمسممممممة طشممممممر يوما

هاج ية لامسمممممممت مر عمرا عت اد نة/الع  فإن لق الأما

يرا ل يرسمممممل له  شمممممعار نهائ)ج ويعط) مهاة 

ل   . ضافية خمسة طشر يوما

 

 
 

  خلال شهر من توقيل العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسممايق العقار عمو ب محضممر تسممايق  بداية سريان مدة العقد

موقل من الأمانة/ العادية والمست مرج و ذا لق يتق 
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ر يتق العقا محضمممر تسمممايقء توقيل المسمممت مر طا

ل وتحسمممب عداية سمممريان مد  العقد   شمممعاره خطيا

 من تاريخ الإشعار.

سنة  موعد سداد أجرة ال

 الأول 

  طند توقيل العقد

 
 

 مقـــدمــــــة .1

 
ورةبلديبببببف ة    بببببف  ترغبببب     ي طببببباف ة   مبببببف م ةبببببف مببببب     مببببب   ا   مببببب  طا ببببب    شر

 
ف

ونيف ي ة صف  رص وذ ك        مف  لإ كتر
 
و ب   قصمر افمراح شبيي  ويبي نف تلإنش ء و  ف

ي تق ببب      لقةببب ت 
ببو  و   ق يبببف ت    ر حبببف ل و  ببب ر ب ي ار ربببف   ور

 
  تف يبببي     ة  بببف ف

ي يج  م     م   ا    لإح طف به  ل وةر م ته  م بد تحبديع مءب ء تهع  هبلم    ة يبدة 
   ر
 . 

وتهيببببببببببببببببببب    للديببببببببببببببببببببف ب   مبببببببببببببببببببب   ا     حببببببببببببببببببببر ءة    ت نيببببببببببببببببببببف و  د يحببببببببببببببببببببف  لكر ربببببببببببببببببببب ت 
 لاشببببببببببببببببببببببببببببببتر ط ت و   ق يببببببببببببببببببببببببببببببف ت   ف يببببببببببببببببببببببببببببببف ل و  جق نبببببببببببببببببببببببببببببب    لت ببببببببببببببببببببببببببببببر  مبببببببببببببببببببببببببببببب 

  ح نقنيببببببببببببببف  ل حبببببببببببببببد  و  تر  ةببببببببببببببب ت    مببببببببببببببب   ر ل ب بببببببببببببب  ي   ببببببببببببببب  ةببببببببببببببب  تحبببببببببببببببديع مءببببببببببببببب ء 
ةبببببببببببببببببببدروف ص ببببببببببببببببببب    ببببببببببببببببببب    فبببببببببببببببببببق  ب  فريبببببببببببببببببببف  لارببببببببببببببببببب    ر ف    ت حبببببببببببببببببببف ل و  حببببببببببببببببببب  

   للديف أهد  ه 
وترحبببببببببببببببببببب    للديببببببببببببببببببببف ببببببببببببببببببببب  ر  مبببببببببببببببببببب  أيببببببببببببببببببببف  رتفمبببببببببببببببببببب ر ت أو  ر ي بببببببببببببببببببب ح ت ةبببببببببببببببببببب  

ي   ببببببببببببببببببببببببببق 
 
   ة يببببببببببببببببببببببببببدة ل و   بببببببببببببببببببببببببب   ل مبببببببببببببببببببببببببب   ا       مبببببببببببببببببببببببببب   ا     ببببببببببببببببببببببببببر غة    ف

 .  متر ة صف  رصتحديع  لارتفم ر ت أو  لار ي  ح ت 
 وتقديم الاستفسار مكتوبا: البلدية التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب

  شرورةأدارة الاستثمار وتنمية الايرادات بالبلدية  

 ( :0175321156 (    فاكس: )0175321183   تليفون   ) 

 ( الايميلsharoorah@najran.gov.sa) 
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  وصف العقار .1
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 وصف العقار .1
 افراحإنشاء وتشعيل وصيانة قصر  النشاط

 قصر افراح فئة النشاط
 كافة المكونات الت  تجيزها الانظمة لمثل هذا النشاط مكونات 
 ق20800 المساحة
 موقـع

 العقـــار
 شرورة    محافظة

حــدود 
 الـعقار
 

 الكروك) المرفقحسب  شمالا
 

 الكروك) المرفقحسب   نوعا 
 

 الكروك) المرفقحسب  شرقا
 

 الكروك) المرفقحسب  غرعا
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

: ياتسق المست مر عما ورد ف)  الشروط والمواصفات اللإلحاقية 

عقرار  الصادر ( راح شتراطات قاطات المناسعات م قصور الاف
 4100128804وسير الشؤون العادية والقروية والإسكان رقق 

 وتاريخ
ل م كما يمكن الاطلاع طاء 1441_ 4_ 11  هـ  وما يست د لاحقا

 الشروط من خلال تصوير العاركورد ادناه.
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 كراسة شــروط ومواصفات 

 قصور الأفراح
 

   
 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .2

 
 

 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

شركات والمؤسسات و يحق  الممنوطينهذه المسايد . ما طدا  )التقدق ف للأفراد لا
ل أو عحكق قضمممممممائ من  ويحق  مد  المنل من التعامل. )حتء تنته )التعامل نظاما

ستععادللأمانة أو العادية  مستحقات متأخر ج أو كانوا ممن يتأخرون  الذين طايهق ا
ععد رفعها لوسير الشئون العادية والقروية والموافقة  ف) سداد الأ ر  طن موطدها

  طاء استععاده
 

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

وفق ماورد ف) الاطلان تقديق المسمممت مرين ططاءاتهق ف) المنافسمممة  .2
اوطن طريق تطعيق  furas.momra.gov.saالموقل الالكترون) وذلم من خلال 

 الأ هس  الذكية "فرص".

 :موعد تقديم العطاءات 3/1

ولن حسمممب الاطلان ي ب أن تقدق العطاءات ف) موطد أقصممماه  3/2
 أو بطريقة يدوية   يقعل أي ططاء يرد ععد  هذا الموطد ج أو يساق خارج المنصة

 : موعد فتح المظاريف 3/3
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 لاطلانحسب ا   الموطد المحدد لفتح المظاريف

 تقديم العطاء: 3/4
تقلللللديم العطلللللاءات علللللن طريلللللق المنافسلللللة املكترونيلللللة  ويلللللتم إرفلللللا  كلللللل  .3

المسللللللتندات المطلوبللللللة فلللللل  كراسللللللة الشللللللروط والمواصللللللفات الكترونيللللللا . 
فلللللل  حللللللال تعللللللذر تقللللللديم العطللللللاء عللللللن طريللللللق المنافسللللللة املكترونيللللللة  -

لأسلللللباب فنيلللللة  يقلللللدم العطلللللاء فللللل  يلللللوم وموعلللللد ومكلللللان فلللللتح المظلللللاريف 
ن عنللللله داخلللللل ظلللللرف مختلللللوم بالشلللللمع الأحملللللر ويكتلللللب عليللللله ملللللن المعلللللل

الخللللللارج اسللللللم المنافسللللللة واسللللللم المسللللللتثمر وعنوانلللللله وأرقللللللام هواتفلللللله 
ملللللع  لللللرورة قيلللللام وتقلللللديم مايثبلللللت شلللللراء الكراسلللللة . ورقلللللم الفلللللاك    

المسلللللتثمر بتقلللللديم بللللل ل ملللللن خللللل ل التواصلللللل ملللللع مركلللللز العمليلللللات عللللللى 
املكترونلللللللللللل  أو عللللللللللللن طريللللللللللللق البريللللللللللللد  199040الللللللللللللرقم  رقللللللللللللم 

inv@momra.gov.sa  وتقلللللللديم ملللللللا يثبلللللللت ذلللللللل  عنلللللللد تقلللللللديم العطلللللللاء
 .ورقيا  

يسللتبعد كللل عطللاء لا يرفللق بلله أصلللل خطللاب ال للمان البنكلل   أو تكللون قيملللة  .4

مللللن قيمللللة العطللللاء السللللنو   أو يكللللون خطللللاب  %25ال للللمان بلللله أقللللل مللللن 

ال للمان مقلللدما بسيلللر اسللم المسلللتثمر  وللللي  للمسللتثمر الحلللق فللل  الاعتلللرا  
. 

 الأسعار:كتابة  3/1

 يا):طند  طداد ططائه أن يراطء ما  المست مري ب طاء 
شروط والمواصفاتج  3/6/1 سة ال ل لمتطاعات كرا سعر عالعطاء وفقا أن يقدق ال

تحفظ طايهمماج أو القيمماق  يتعممديمملج أو  عممداء أ يولا ي وس لممه   راء أ
عند من عنود المسايد  أو مواصمممممفاتهاج ويسمممممتععد العر   يعشمممممطب أ
 ذلم.المخالف ل

ل( عالريال السعودي. 3/6/2 ل وكتاعة محروفا  تدون الأسعار ف) العطاء أرقاما

تصممممحيح أو  وأيالكشممممطج أو المحوج أو الطمسج  لامسممممت مرلا ي وس  3/6/3
طر  السمممممممعر ي ب أن تعاد كتاعته من  ديد عالحروف  )تعديل ف

 والأرقاقج والتوقيل طايه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/2
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ل(90مد  سمممريان العطاء م ل من التاريخ المحدد لفتح المظاريفج يوما  تسمممعون يوما
وللأمانة/العادية الحق ف) طاب مد سمريان العطاء  ذا ما اقتضمت الضمرور  ذلمج 
ويعقء العطمماء نممافممذ المفعول وغير  ممائس الر وع فيممه من وقممت تقممديمممهج وحتء 

 نهاية مد  سريان العطاء

 ال مان: 3/3

عادل  3/8/1 مان ي قدق مل العطاء ضممممممم مة العطاء من  %25ي ب أن يُ قي
السمممنوي المقدقج ويقدق ف) شمممكل خطاب ضممممان من عنم معتمد لدس 
مؤسسة النقد العرع) السعوديج وأن يكون غير مشروطج وغير قاعل 
للإلغاءج وأن يكون وا ب الدفل طند أول طاب من الأمانة أو العاديةج 
دون الحا ة  لء  نذار أو حكق قضمممممممائ)ج كما ي ب أن يكون خطاب 

ل لمد  لا تقل طن مالضمممممان سمممماري تسممممعون يوما( من تاريخ  خر 90ا
 موطد لتقديق العطاءج وقاعلال لاتمديد طند الحا ة.

ج أو تكون قيمة كل ططاء لا يرفق عه أصممل خطاب الضمممان يسممتععد  3/8/2
الضمممممان عه أقل من  ي ار سممممنة واحد  ج أو يكون خطاب الضمممممان 

اء طترا  طمقدما عغير اسق المست مرج وليس لامست مر الحق ف) الا
 الاستععاد.

 موعد امفراج عن ال مان : 3/4

فور العت ف) المسايد ج ويرد  يرد الضمممممممان لأصممممممحاب العطاءات غير المقعولة
 صدور قرار الترسية.ععد  لأصحاب العطاءات المقعولة 

 العطاء:مستندات  3/5

 استيفاء و رفاق المستندات التالية وعالترتيب الوارد ذكره : المست مري ب طاء 
ج أو ممن يفوضممممه لذلمج المسممممت مرج العطاء والتوقيل طايه من نموذ 3/10/1

ل عختمهج مل   تاريخ التوقيل.   عاتومختوما
كالة شرطية ج وذلم  ذا و وأ توكيل رسم) مو قا من الغرفة الت ارية 3/10/2

  قاق عالتوقيل طاء العطاء ومرفقاته شخص غير مقدق العطاء.
أن المسممممئول طن و ذا كان مقدق العطاء شممممركة ي ب  رفاق ما ي عت 

الشممممركة أو وكياها الذي وقل طاء العطاء ومرفقاته لديه الصمممملاحية 
 لاتوقيل نياعة طن الشركة.

 .الت اريصور  سارية المفعول من الس ل   3/10/3
 صور  من الهوية الشخصية  ذا كان المتقدق فردا. 3/10/4
خطاب ضممممان من عنم معتمد لدس مؤسمممسمممة النقد العرع) السمممعودي  3/10/5

 أطلاه(. 3/8  ف) العند موطعقا لاشروط الوارد
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مختومة عختق الكراسممممة الشممممروط ومواصممممفات المنافسممممة وماحقاتها   3/10/6
 ج موقعا طايها من المست مر ومختومة عختمه؛الأمانة/ العادية الرسم)

 تأكيدال لالتساق مقدق العطاء المطاق عما ورد عهاج 

 صوره مطعوطة من العنوان الوطن) 3/10/7

 سرية المعلومات:3/10/8

مستندات المقدمة من المست مرين طن طريق المنافسة الإلكترونية  ميل المعاومات وال
سوس ف) يوق موطد  سرية ج ولايمكن لأي طرف أو  هة الاطلاع طايها  تتمل عكامل ال

ل لدس الأمانة/العادية.  فتح المظاريف وذلم من قعل المخول لهق نظاما
 

 
   

   

 وا عات المست مر قعل  طداد العطاء .2

   
 

 إعـــــــــداد العطاء ــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــلواجـــــبـ .3

 

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1

سة  المست مرطاء  سة عنود كرا شروط والمواصفاتدرا سة ال  وافية الوارد  درا
و طداد العر  وفقا لما تقضممم) عه هذه الشمممروط والمواصمممفاتج وطدق  ودقيقةج

 العادية ف) استععاد العطاء. /انةالالتساق عذلم يعط) الحق للأم
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2

ـممممممممم ف) حالة غمو  أو طدق وضمموح أي عند من عنود المسايد ج ي ب طاء المسممت مر  4/3
الاسممممتفسممممار من العادية طعر منصممممة فرص لاحصممممول طاء الإيضمممماح اللاسق قعل 

ديق نهائ) المحدد لتقتقديمه لعطائهج وذلم عمد  لا تقل طن طشمر  أياق من التاريخ ال
العطاءاتج وستقوق العادية عالرد طاء الاستفسارات طعر المنصة  ف) موطد أقصاه 

أياق قعل الموطد المحدد لفتح المظاريفج ولن يعول طاء أية استفسارات أو  طشر 
   اعات خارج المنصة.

 

 العقار:معاينة  4/4
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ج هالةعاينة نافية لا عمعاينة العقار موقعل تقديق ططائه أن يقوق  المسمممممممت مرطاء 
ل طاء أوضاطه ل تاما   السائد . وفق حدوده المعتمد ج وأن يتعرف تعرفا

قد استوفء هذا الشرط عم رد تقدمه ععطائهج عحيث لا يحق له  المست مرويعتعر 
ل الادطاء أو الاحت اج عأية  هالة عخصوص     .والأطمال المتعاقة عه العقارلاحقا

 

 

 

 

 وللمستثمر لديةللب / ما يحق  للأمانة .4
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 والمواصفات:إلساء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 ععد أخذ موافقة صممممماحب ي وس للأمانة/ لاعادية  لغاء المسايد  قعل فتح المظاريف
 ذا اقتضمممت المصممماحة العامة ذلم. ويحق لها الإضمممافة أو الحذف أو  الصممملاحية

شروط والمواصفات عمو ب خطاب التعديل لمضمون أي عند من عنود كرا سة ال
سة الشروط  أو  خطار  لء  ميل الشركات أو المؤسسات الت) قامت عشراء كرا
والمواصممفاتج وذلم قعل فتح المظاريف ج طاء أن تعتعر أية  ضممافة أو حذف أو 
تعديل تق  خطار الشممممركات أو المؤسممممسممممات عه  سء لا يت سأ من هذه الشممممروط 

ل ل مي  ل المتنافسين.والمواصفات وماسما

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

يحق للأمانة/ لاعادية تأ يل تاريخ وموطد فتح المظاريف  ذا ما دطت الضممممرور  
ذلم فإن الأمانة/ العادية سمممممممتخطر  ميل مقدم) العطاءات  تقررج و ذا   لء ذلم

  .عالتأ يل كتاعة

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق سحب ططاءه قعل موطد فتح المظاريف 

 ل العطاء :تعدي 5/4

لا ي وس لمقدق العطاء   راء أي تعديل ف) ططائه ععد تقديمهج ولن ياتفت  لء أي 
 .خطأ ف) ططائه  ععد تقديمه و ود دطاء من صاحب العطاء ع
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 ح ور جلسة فتح المظاريف : 5/5

أو مندوعه حضمممممور  اسمممممة فتح المظاريف ف) الموطد المحدد ج  لامسمممممت مريحق 
أو المؤسممممسممممة المفو  لحضممممور  اسممممة فتح وي ب أن يكون مندوب الشممممركة 

ل عوكالة شمممممرطية أو تفوي  من مدير  المظاريف سمممممعودي ال نسممممميةج مصمممممحوعا
جولا يحق الاطترا  لمن لق الشمممركة أو المؤسمممسمممة مصمممدقا من الغرفة الت ارية

 يحضر ال اسة.
 



 

 

 

 

 

 

 

 الــــــــترســيـــــة والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 6/1

ل نة فتح المظاريف   راءاتها تقدق العرو  ععد أن تسمممممممتكمل  6/1/1
 لء ل نة الاسمممممت مار لدراسمممممتها ج وتقديق التوصمممممية لصممممماحب 

 عما تراه.الصلاحية 
يتق  خطار من رسممممت طايه المسايد  خلال أسممممعوع طاء الأك ر  6/1/2

من تاريخ الترسممية؛ لمرا عة الأمانة/العادية خلال خمسممة طشممر 
ل من تاريخ الإخطار لاسممتكمال الإ ر ج و ذا لق والتعاقد اءاتيوما
ج ويعطء مهاة نهائ)يرا ل خلال هذه المد ج يرسمممممل له  خطار 

ل أخرسج وفء حمالمة تخافمه طن مرا عمة  خمسممممممممة طشمممممممر يومما
ادية ععد المد  الإضممممممممافية يتق  لغاء حقه ف) التأ ير  الأمانة/لع

 ومصادر  الضمان.

ية ترس ععد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  ي وس للأمانة/ لاعادية 6/1/3
المسايد  طاء صممممماحب العطاء ال ان) عنفس قيمة العطاء الأولج 
الذي رسممت طايه المسايد ج ولق يسممتكمل الإ راءات خلال المد  

 المحدد .

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتق تسممممايق الموقل لامسممممت مر عمو ب محضممممر تسممممايق موقل من  6/2/1
الطرفينج وذلم ععد توقيل العقد معاشمممممممر  ما لق يكن هنام طائق 

العادية يحول دون ذلمج وعشمممممممرط ألا تسيد المد  من لدس الأمانة/
 تاريخ توقيل العقد وتاريخ الاستلاق طن شهر واحد.

ف) حال تأخر المسمممت مر طن التوقيل طاء محضمممر تسممماق الموقل  6/2/2
سب وتح تقوق العادية عإرسال  شعار خطء لامست مر طاء طنوانه

 عداية مد  العقد من تاريخ الإشعار.
 
 
 
 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7



 

 

 

 

 

 

 

تخ لللللللع هلللللللذا المنافسلللللللة لللللللللوائح والأنظملللللللة المعملللللللول بهلللللللا فللللللل   .8
  المملكة العربية السعودية وعلى وجه خاق مايل  :

لائحممممممة التصممممممرف عالعقممممممارات العاديممممممة الصممممممادر  عمو ممممممب الأمممممممر   -1 .9

هممممممممممـ ١٤٤١/٠٦/٢٩فمممممممممم)  ٤٠١٥٢السممممممممممام) العرقمممممممممم) الكممممممممممريق رقممممممممممق 

القرار المممممممممممموساري رقممممممممممممق وتعايماتهمممممممممممما التنفيذيممممممممممممة الصممممممممممممادر  عمممممممممممم

والقمممممممممممممممرارات والتعممممممممممممممماميق   22/12/1441وتممممممممممممممماريخ  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣

 ومايطرأ طايها مستقعلال .ذات الصاة 
لائحمممممممة الغراممممممممات وال مممممممساءات العاديمممممممة الصمممممممادر  عقمممممممرار  -2 .10

هممممممممـ  ومممممممممايطرأ 5/2/1442( ۹۲م اممممممممس المممممممموسراء الممممممممموقر رقممممممممق م

 طايها مستقعلال .

ريخ وتممممممممممممممما  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦القمممممممممممممممرار الممممممممممممممموساري رقمممممممممممممممق  - .11

همممممممـ المعامممممممل عمممممممه القواطمممممممد التنفيذيمممممممة للائحمممممممة ال مممممممساءات 12/3/1443
 4طن المخالفات العاديةج 

فمممممممممممممممممم)  ٤3٠٠٢٠٤٤٩٧القممممممممممممممممممرار المممممممممممممممممموساري رقممممممممممممممممممق  - .12

 هـ المعال عه  دول المخالفات وال ساءات العادية12/3/1443

 
13.  

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

 موقل طاءلا الخدمات مكهرعاءج مياهج هاتفج...(يتولء المسممممت مر توصمممميل 
مسممممئوليته الخاصممممةج ويتحمل كافة التكاليف والرسمممموق المرتعطة عذلمج كما 
ل لما تحدده الشممركة المختصممةج وطاء  يتحمل تكاليف اسممتهلام الكهرعاء طعقا
المسممت مر أن ينسممق ف) ذلم مل الإدار  المعنية عالأمانة/عالعادية ومل شممركة 

 الكهرعاء.

 : البرنامج الزمن  للتنفيذ 7/2

ل المراحل ياتسق الم ل لاتنفيذج متضممممممممنا ل سمنيا سمممممممت مر أن يقدق لاعادية عرنام ا
 والتشغيلج. والت هيسالمختافة للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيق من البلدية والجهات ذات الع قة : 7/3

افقات قعل الحصمممول طاء المو عالإنشممماء والتنفيذ ياتسق المسمممت مر ععدق القياق 
 العادية وال هات الأخرس ذات العلاقة.والتراخيص من الأمانة/



 

 

 

 

 

 

 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

سناد مهمة  شاء و الت هيس  لءيتعهد المست مر عإ مقاول تو د لديه طمالة  الإن
  فنية متخصصة طالية الخعر  ق) تنفيذ م ل هذه الأطمال.

 مسئولية امشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

التنفيذ  لء  هة اسمممتشمممارية ي ب أن يسمممند  المسمممت مر مهمة الإشمممراف طاء 
متخصمممصمممة توافق طايها  الأمانة/العاديةج وتكون مهمة ال هة الاسمممتشمممارية 
التأكد من تنفيذ المشممروع وفق المواصممفات والمخططات والشممروط الوارد  

 عكراسة الشروط والمواصفات.

 حق الأمانة/البلدية ف  امشراف : 7/6

ل التنفيذ ع ميللأمانة/ لاعادية الحق الكامل ف) الإشممممممراف طاء  7/6/1
ل للاشممممتراطات  مراحاه لاتأكد من التساق المسممممت مر عالتنفيذ طعقا
 والمواصمممممممفات الوارد  عكراسمممممممة الشمممممممروط والمواصمممممممفات

 والمخططات المعتمد 

اتسق المسمممممممت مر عتاعيممة متطاعممات الأمممانممة/العاممديممة فيممما يتعاق ي 7/6/2
ل لاشمممممممروط  عممأوامر التغيير والإصممممممملاح لممما تق تنفيممذه مخممالفمما

 والمخططات المعتمد  والمواصفات

لا ي وس لامسممت مر   راء أية  ضممافات أو تعديلات  ديد   ف)  7/6/3
تصممممممماميق  لا ععد موافقة الأمانة/العاديةج وفء حالة الموافقة ال

يتعين طاء المسمممممت مر أن يقدق للأمانة/ لاعادية مخططات كاماة 
صفات الفنية من أ ل الحصول طاء الموافقة الخطية  من الموا

 لاسق.والترخيص ال

ياتسق المسمممممممت مر ععد الانتهاء من أطمال الإنشممممممماء عإشمممممممعار  7/6/4
الأمانة/العاديةج ليقوق مهندس الأمانة/العادية عالمعاينةج وطمل 

ل لامواصممفات والشممروط الوارد  المحضممر يعين أن  تنفيذ تق طعقا
 والمخططات المعتمد  عكراسة الشروط والمواصفات

7/6/5  

 ستخدام العقار للسر  المخصق له :ا 7/7

ن  طلا )ي وس لامسمممت مر اسمممتخداق العقار لغير الغر  المخصمممص له فلا 
مخالفة لذلم يترتب طايها فسمممممممخ العقدج وسمممممممحب العقار من  يالمسايد ج وأ
  .المست مر



 

 

 

 

 

 

 

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8

ر  لا لاغي التناسل طن العقدلا يحق لامسمممممت مر تأ ير العقار أو  سء منه ولا 
والت) يحق لها الموافقة الأمانة/العاديةج اء موافقة خطية من الحصممول طععد 

طاء أن تنطعق طاء المتناسل له نفس  أو الرف  عناء طاء تقديرها لاموقف
 شروط المست مر الأصا).

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

تسممدد أ ر  السممنة الأولء طند توقيل العقدج وف) حالة طدق  التساق المسممت مر  
موطد المذكور يتق مصمممممممادر  الضممممممممان العنك) المقدق من عالسمممممممداد ف) ال

ـا  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ السنوات التاليةج فيتق سدادها ف) عداية كل سنة   ي ارالمست مرج أمـ
 .وعحد أقصء طشر  أياق من عداية السنة الإي ارية  ي ارية

 

 والأمن:متطلبات الس مة  7/10

 :)ياتسق المست مر عما يا
يا  .1 فة الإ راءات والاحت طات اللاسمة لمنل وقوع اتخاذ كا

أضممممرار أو حوادث تصمممميب الأشممممخاصج أو الأطمالج أو 
 الممتاكات العامة والخاصة.

طدق شمممممممغل الطرقج أو  طاقة الحركة المروريةج وتوفير   .2
متطاعات الحماية والسممممممملامة الت) تمنل تعر  المار  أو 

 المركعات لاحوادث والأضرار.

ن كافة حوادث يكون المسممت مر مسممئولال مسممئولية كاماة ط  .3
من العمال  يقد تاحق عأ )الوفا ج و صمممممممماعات العملج الت

والموظفين أ نممماء قيمممامهق عمممالعمممملج أو تاحق عمممالممممار  أو 
المركعاتج نتي ة طدق التسامه عاحتياطات السممممممملامة أ ناء 
تأدية العملج ويتحمل وحده كافة التعويضممممات والمطالعاتج 

اممديممة أدنء تكمماليف أخرسج وليس طاء الأمممانممة/الع يأو أ
 مسئولية طن ذلم.

 وضل لافتات  رشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

وضممممل لافتات  رشممممادية توضممممح كيفية  خلاء المكان طند  .5
 الطوارئ.

توفير طفايات الحريق عالعدد والح ق المناسمممممممعين حسمممممممب  .6
تعايمات الدفاع المدن) ج طاء أن ت عت طايها عطاقة توضممح 



 

 

 

 

 

 

 

ية تاريخ الصممممممملاحية ومواطيد   راء ا لدور عارات ا لاخت
 طايهاج وذلم ع ميل مرافق المعنء وت هيساته.

توفير صمممممممنممدوق للإسمممممممعممافممات الأوليممة  مسودا عممالمواد  .7
الضممرورية  للإسممعافج م ل: القطنج والشممالأ ج والأرعطة 

 الطعيةج  والمواد المطهر ج  ومواد العناية عال روح.

 :لساء العقد للمصلحة العامةإ 7/11

العقد لامصممممممماحة العامةج وف) هذه الحالة يتق  يحق للأمانة /العادية فسمممممممخ
تعوي  المسمممممممت مر طن قيمة المنشمممممممموت المقامة عالموقل ج و طاد  القيمة 

 ية المتعقية من تاريخ  لغاء العقد  لء تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. رالإي ا

للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة  والمنشللللللقت المقامة عليه تسللللللليم الموقع 7/12
 :العقد

ؤول ماكية المنشممموت والت هيسات المقامة طاء العقار ععد انتهاء ت 7/12/1
مد  العقد  لء الأمانة/ العاديةجوطاء المسمممممممت مر تسمممممممايمها عحالة 

  يد .
 إشمممممعارعالأمانة /العادية  تقوق أشمممممهر عسمممممتهانتهاء مد  العقد  قعل 7/12/2

 وما طايه من ت هيساتج لموقلا تسايقحضوره للمست مر عموطد ا
ره يتق اسممممممتلاق الموقل غياعياج و شممممممعار وف) حالة طدق حضممممممو

المسممممممت مر عذلمج والتحفظ طاء ما عه دون أدنء مسممممممئولية طاء 
 الأمانة / العادية. 

 
 
 
 
 
 
 
 عـــــامــــــــــة:ام ـــــــــأحك 7/13

قة عهذه  والمخططات وو ائق ميل المسمممممممتندات  7/13/1 العطاء المتعا
 المسايد  ه) مام للأمانة/ لاعادية عم رد تقديمها.

 التقويق اله ري هو المعمول عه ف) العقد. 7/13/2



 

 

 

 

 

 

 

ليس لمقمممدق العطممماء الحق ف) الر وع  لء الأممممانمممة/ العامممديمممة  7/13/3
ف أو رسممممممموق نتي ة تقديق عالتعوي  طما تحماه من مصممممممماري

 ططائه فء حالة طدق قعوله.
تخضمممل هذه المسايد  للائحة التصمممرف عالعقارات العادية وتعايماتها التنفيذية 7/13/4

 هـ29/6/1441ف)  40152ر السام) الكريق رقق الصادر  عمو ب الأم
. 
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 الاشــــــــتراطات الخـــــاصـــة .2

 دة العقد:ــم 8/1

ـدة العقد  ـ ـ ـ ـ تعدأ من تاريخ تساق المست مر  (خمسة وعشرين سنة( )سنة25)م

 انة/العادية. لاعقار من الأم
 فترة التجهيز وامنشاء: 8/2

من مد  العقد لات هيس والإنشممممممماءج  (خمســـة االما ة ( )%5)يمنح المستثمر فترة 

وتكون هذه الفتر  غير مدفوطة الأ ر ج وفء حالة طدق قياق المسممممت مر عالعدء ف) تنفيذ 
 د.المشروع خلال الفتر  السمنية المسموح عها لات هيس والإنشاء يتق فسخ العق

سبة  سنوان ان ستثمر االزيادة الدورية وهي زيادة كل خمس   %5يلتزم الم
 من الايجار السنوي 

 - ريبة القيمة الم افة :8/1

ياتمممممممسق المسمممممممت مر عسمممممممداد قيممممممممة الضمممممممريعة المضمممممممافة ومممممممما يطمممممممرأ طايهممممممما 8/2
مسمممممتقعلال  وتكمممممون محسممممموعة طامممممء النسمممممعة المقمممممرر  ممممممن   ممممممال) الإي مممممار 

لاسممممممت ماري طايممممممه ويممممممتق تحديممممممد نسممممممعة السممممممنوي الممممممذي يممممممتق  عممممممراق العقممممممد ا
القيممممممة المضمممممافة الأنظممممممة حسمممممب الانظممممممة والتعايممممممات المعممممممول عهممممما فممممم) 
همممممذا الشمممممأن وتقمممممرره ال همممممات المختصمممممة فممممم) المماكمممممة العرعيمممممة السمممممعوديةج 
طامممممء أن يكمممممون سمممممدادها فممممم) وقمممممت سمممممداد الإي مممممار السمممممنويج وفممممم) حمممممال 

فمممممم) سممممممداد التممممممأخير فمممممم) سممممممدادها يممممممتق اتخمممممماذ نفممممممس   ممممممراءات التممممممأخير 
الإي ممممممار السممممممنوي وتطعيممممممق ممممممماورد فمممممم) نظمممممماق  يممممممرادات الدولممممممة الصممممممادر 

 1431/  11/  18( وتمممممممممممممممماريخ 68عالمرسممممممممممممممموق الماكمممممممممممممممم) رقمممممممممممممممق م ق/
/  2/  24( فممممممم)   901واللائحمممممممة التنفيذيمممممممة المعدلمممممممة عمممممممالقرار الممممممموساري م 

1439 
 

 وقت ومدة التشسيل اليومية: 8/3
ياتسق المسممت مر عتطعيق الأنظمة والتعايمات الصممادر  من ال هات الحكومية المختصممة 
 حول تشغيل قصور الأفراحج والتنسيق معها لتحديد وقت ومد  التشغيل اليومية.

 المسئولية عن المخالفات: 8/4
ئولية كاماة أماق ال هات المختصممة طما ينتم من مخالفات  مسمميكون المسممت مر مسممئولا

 ق القصرج ويعين أحد الأفراد يكون متوا دا ف) القصر عصفة مستمر .طند استخدا
 تأمين الحراسات: 8/5

ياتسق المسمممت مر عتوفير الحراسمممات اللاسمة لمداخل صمممالات النسممماء من الخارج ومن 
 داخل الصالةج وتنظيق طماية الاتصال طند خروج المدطوين من العوائل.
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 أماكن تجهيز الطعام: 8/6

ة التامة عالمتطاعات الصممممحية والاهتماق عالنظافة ف) يراطء المسممممت مر العناي 8/6/1
القصممر عصممفة طامة وف) أماكن ت هيس الطعاق عصممفة خاصممةج والالتساق ف) 

 ذلم عالتعايمات العادية المتعاقة عالمطاطق والمطاعخ.
 ذا كان لصممممماحب القصمممممر محلات تغذية معتمد  ومرخصمممممة من العادية ج  8/6/2

سعة  شترط طاء صاحب المنا أن يقوق عالطعخ ف) محلاته حسب فيمكنه أن ي
الأسعار الت) يتفق طايها ج وطاء صاحب القصر توفير الأنواع والمستويات 

 .حسب الطاب
 مواقف السيارات : 8/7

 ياتسق المست مر عما يا):
توفير مواقف سمميارات لمرتادي قصممر الأفراح  عواقل موقف سمميار  لكل  8/7/1

 من مسطحات المعان). 2ق50
وخروج السمميارات من و لء المواقف عحيث مراطا  سممهولة حركة دخول  8/7/2

 لا تعيق حركة المرور ف) الشوارع المحيطة.
لا يسممممح عاسمممتخداق مواقف تحت المعنءج وطند الحا ة لاسمممتخداق مواقف  8/7/3

تحت الأر  أو متعدد  الأدوار داخل حدود الموقلج ي ب ألا يقل الععد 
ارتفاع  عين المواقف ومعنء قصمممممر الأفراح طن خمسمممممة أمتارج وألا يسيد

 أدوار المواقف طن دورين فقط فوق سطح الأر .
طند تصممممممميق وتنفيذ مواقف السمممممميارات تكون وفقا للاشممممممتراطات الفنية  8/7/4

 لمواقف السيارات الصادر  طن وكالة الوسار  لاشئون الفنية.
 اشتراطات الصيانة: 8/8

ي ب طاء المسممت مر   راء  صمميانة  دورية  لمعنء القصممر وكافة ت هيساته  8/8/1
عمماءج وتكييفج وتركيعممات صمممممممحيممةج ومعممداتج وأ مماثج وأنظمممة من: كهر

 السلامةج  وغيرها.
ي ب طاء المست مر أن يقدق للأمانة /لاعادية تقريرا دوريا مكل  لا ة أشهر(  8/8/2

من مكتب هندسمم) معتمد من  الأمانة/العادية طن أطمال الصمميانة الت) تمتج 
  معينا عه تفاصيل الإصلاحات والاستعدالات الت) نفذت. 

 
 
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

ي ب طاء المسممت مر القياق عإ راء دراسممة لاتأ يرات المرورية النات ة طن  قامة قصممر 
الأفراح ج وذلم من خلال أحد المكاتب الاسمممتشمممارية الهندسمممية المعتمد  لدس الأمانة / 

 العادية.
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 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .3

 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء : 9/1
طاء المسمممممممت مر مراطا   ميل الاشمممممممتراطات الوارد  عكود العناء السمممممممعودي  ي ب

ة يوملاحقهج وكذلم  ميل الشروط الوارد  عدليل اشتراطات وأنظمة العناء عالأمانة/العاد
 فيما يتعاق ع ميل التفاصيل المتعاقة عهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية: 9/2
ألا يسيد المعنء طن دور واحدج وألا يت اوس أقصء ارتفاع لافراغ الداخا)  9/2/1

 أمتار. 6طن 
يمكن الاستفاد  من الارتفاع المسموح عه ف) الفقر  الساعقة لتوفير طناصر  9/2/2

خداق مسممتوس تحت سممطح الأر   انوية تخدق المشممروعج كما يمكن اسممت
لنفس الغر ج طاء ألا يكون ذلم أطاء أو أسمممممفل العناصمممممر الرئيسمممممية 

 صالات الطعاق(. -صالة النساء –لامشروع مصالة الر ال 
يتق تصمممميق طناصمممر المشمممروع حسمممب المعايير التصمممميمية الموضمممحة  9/2/3

 (.1عال دول رقق م
 ( معايير تصميق العناصر الرئيسية للأفراح1 دول رققم

 المعيار التصميم  العنصر

                   
 للإطلاع تصوير العاركورد 

 ألا تسيد نسعة العناء طن النسعة المسموح عها ف) المنطقة. 9/2/4
يمكن اسمممتحداث طناصمممر  انوية تكون مكماة لاعناصمممر الرئيسمممية وتخدق  9/2/5

 احتيا ات المشروع.
اها عما مراطا  طلاقة طناصمممر المشمممروع عععضمممها وسمممهولة الحركة داخ 9/2/6

 يخدق الهدف ويتناسب مل طدد المدطوين.
نساء( من أماكن غسيل  –الاهتماق عتصميق أماكن خدمة الصالات مر ال  9/2/7

ودورات مياه عما يسمممممممهل الخدمة ويتناسمممممممب مل طدد المدطوين ويحقق 
 الخصوصية.

يراطء فصممممل مداخل النسمممماء طن مداخل الر الج وألا يقل طدد المداخل  9/2/8
 لا ة مداخل مطدا مخارج الطوارئ( ه) كالتال):لامعنء طن   الرئيسية

 .مدخل خاص عالر ال 



 

 

 

 

 

 صفاتكراسة شــروط وموا

  قصور الأفراح

 34من  34الصفحة 

 

 

 .مدخل خاص عالنساء 

 .مدخل خاص عالخدمة 
تحدد مواقل المداخل الأسمممماسممممية ف) المشممممروع ومخارج الطوارئ عحيث  9/2/9

 تكون ععيد  طن مصادر الخطر كالمطعخ وغرف ولوحات الكهرعاء.
ة ج ولا تسممعب أية  طاقتصمممق أعواب المداخل الرئيسممية عحيث تفتح لاخارج 9/2/10

 لدس استعمالها ف) حالات الطوارئ.
مترج وف) حممالممة سيمماد  الطمماقممة  2ي ممب ألا يقممل طر  أي مممدخممل طن  9/2/11

شممممخص م لا مائة شممممخص( يساد طر  المدخل  300الاسممممتيعاعية طن 
 متر لكل طشر  أشخاص. 0.05عمقدار 

ضممرور  مراطا  الخصمموصممية طند تصممميق طناصممر المشممروع الداخايةج  9/2/12
 عالنسعة لامشروع والمعان) الم اور . وكذلم

ية لامشمممممممروع و عراس الطاعل العمران) المحا)  9/2/13 عالنواح) ال مال الاهتماق 
 لامنطقة.

الأخذ ف) الاطتعار طند التصميق احتيا ات المعوقين ف) العناصر المختافة  9/2/14
 من المشروع.

اختيار مواد العناء المناسمممممعة الت) تتوفر عها شمممممروط السممممملامة والملائمة  9/2/15
 لمناخ المنطقة ولأساوب التصميق.

اسممممتخداق مواد العسل الحراري المناسممممعة ف) المشممممروعج وتطعيق لائحة  9/2/16
 العسل الحراري لدول م اس التعاون الخاي ).

ضرور  طسل الصوت عتام المشاريل لما يصدر طنها من أصوات طالية  9/2/17
تسمممممممتاسق حماية الم اورين من   ارهاج وأخذ الاحتياطات التصمممممممميمية 

الصممممموت داخل فراغات المشمممممروع ج والت) نفيذية لها ج وكذلم طسل والت
يصمممدر طنها أصممموات طالية كصمممالة النسممماء والمكان المخصمممص لافنون 

 الشععية طاء أن يراطء ما يا):

تصمممممممميق معان) المشمممممممروع عطريقة تحقق الوقاية المناسمممممممعة من  .أ
 الضوضاء.

 ن.ريتصميق صالات الأفراح عحيث لا تنتقل الضوضاء  لء الم او .ب
لا يسممممممح عاسمممممتخداق مكعرات الصممممموت ف) السممممماحات الخار ية  .ج

 المخصصة للاحتفال.
 الاشتراطات امنشائية: 9/3

 أن يكون العناء من الخرسانة المساحة. 9/3/1
أن تكون مواد العناء المسمممممممتعماة ف) الإنشممممممماء مقاومة لاحريق ومطاعقة  9/3/2

 للاشتراطات.
  راءات السمملامة ف) حالة اسممتخداق الحديد ف) الإنشمماء: ي ب اتخاذ كافة  9/3/3

 والوقاية من الصدأ والتوكل والحريق.
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أن يعد تقرير لترعة موقل المشروع ويتق تحايل لامياه ال وفية م ن و دت(  9/3/4
 من قعل  هة مختصةج وأخذ النتائم ف) الاطتعار طند الدراسة الإنشائية.

ألا يقل حسماب الأحمال الحية لصمالات الأفراح طن القيمة الأكعر المحدد   9/3/5
 عالمواصفات القياسية السعودية أو تام المحدد  عكود العناء الموحد.لها 

يراطء ف) الدراسمممات الإنشمممائية تأ ير الكوارث الطعيعية أو انهيار الترعة  9/3/6
 أو السلاسل وغيرها.

تقديق مذكر   نشمممممممائية متكاماة لامشمممممممروع مل المخططات والتفاصممممممميل  9/3/7
 والملاحظات الإنشائية لا هة المختصة عالعادية.

ل الخرسانة المعرضة لامياه العادية أو ال وفية كالخرسانات المدفونة طس 9/3/8
عالترعة وخرسممانات الأسممطحج وكذلم العلاطات الخرسممانية لدورات المياه 

 والمطاعخ وما شاعهها.
يستعمل الأسمنت المقاوق لاكعريتات ف)  ميل الخرسانات المدفونة عالترعة  9/3/9

 ف) المعنء.
ستقعلال طاء المشروع فإنه ياسق تقديق دراسة ف) حالة  دخال أية تعديلات م 9/3/10

شائية ومعمارية لهاج وكذلم تقديق التفاصيل اللاسمة لمقاومة مواد العناء   ن
شاري  لء ال هة المختصة  ست المستعماة لاحريق من قعل مكتب هندس) ا
عالعادية لاحصممممول طاء موافقتهاج ويتق تنفيذ هذه التعديلات تحت  شممممراف 

يج وععد الانتهاء من التنفيذ يتق تقديق شمممهاد  من مكتب هندسممم) اسمممتشمممار
المقاول والمكتب الاستشاري المشرف طاء التنفيذ تفيد مسئوليتهما الكاماة 
طن تنفيذ التعديلات المطاوعة ومقاومة المنشممممممأ لاحريق حسممممممب متطاعات 

 الدفاع المدن)ج وذلم قعل السماح لصاحب القصر عإطاد  تشغياه.
ر الإنشائية أو أطمال الديكورات لا يسمح عاستخداق ف) حالة ترميق العناص 9/3/11

 مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة لاحريق.

 الاشتراطات الكهربائية: 9/4
 380/220فولت أو  220/127يتق التصممميق طاء أسمماس أن  هد التغذية  9/4/1

فولت محسممب  هد شممركة الكهرعاء المحاية(  لا ) الأطوار أرععة أسمملام 
 ذعذعة/  انية. 60

ن  ميل المواد والتركيعات الكهرعائية مطاعقة لامواصممممممفات القياسممممممية تكو 9/4/2
السمممممممعودية ونظاق التمديدات الكهرعائية الصمممممممادر طن وسار  الصمممممممناطة 
والكهرعاء والتعاميق الصمممممممادر  طن هذه الوسار  أو تكون مطاعقة لإحدس 

 المواصفات العالمية المعمول عها.
نار  المع -فصممممممممل الإنار  الخار ية 9/4/3 نء من الخارج والسينات وتشممممممممل  

 طن الإنار  الداخاية. -والموقل العاق والحدائق والأسوار
فصمممممل دوائر الإنار  طن دوائر القوس وطمل لوحات توسيل مسمممممتقاة لكل  9/4/4

 منها.
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تكون القواطل الكهرعائية لمخارج القوس من النوع المسود عحماية ضمممممممد  9/4/5
 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرض) لاتيار 

 ميل المواد والتركيعممات الكهرعممائيممة الخممار يممة ي ممب أن تكون من النوع  9/4/6
المقاوق لعوامل الطقس والمحمية ضمممممممد تسمممممممرب الرطوعة والغعار ومياه 

 الأمطار.
 متر. 1.40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنار  والمقاعس الكهرعائية طن  9/4/7
وضممممح ألا يقل الحد الأدنء لشمممممد  الإنار  ف) طناصمممممر المعنء طما هون م 9/4/8

 ( التال) :2عال دول رقق م
 (2جدول رقم )

 ة المطلوبة ف  عناصر المبنىشدة ام اء
 د  الإنار ــش راغـــالف

 
 للإطلاع تصوير العاركورد

 
 ي هس المعنء عالمتطاعات الآتية : 9/4/9

 وحدات  نار  لاطوارئ. .أ
 طلامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ وغيرها. .ب

 شعكة لاكشف والإنذار طن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شمممممممركة الكهرعاءج وذلم ف) حالة ت اوس الحمل  .د

أمعيرج ومراطا  أن تكون لها وا هة واحد   400الكاء لامعنء طن 
طاء الأقل طاء الشمممممممارعج وأن تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة 
 هة الشمممممارعج ويتق الحصمممممول طاء مخطط وتصمممممميق الغرفة من 

 شركة الكهرعاء المحاية.
تياط) عقدر  كافية لإمداد المعنء عالتيار الكهرعائ) مولد كهرعاء اح .ه

اللاسق للإنار  والدوائر الأخرس المهمة ف) حالة انقطاع تيار شركة 
 الكهرعاء.

 ميل المنشممموت لاتقايل  الالتساق عما صمممدر من تعايمات حول نظاق التأري  طاء 9/4/10
نات ة من الحوادث والمحافظة طاء سممممممملامة الأرواح والممتاكات من المخاطر ال

طن سممموء اسمممتخداق التيار الكهرعائ) أو الأ هس  الكهرعائية طاء أن يشممممل نظاق 
 التأري  عالمشروع ما يا) :

 تأري  حديد تسايح أساسات المشروع. .أ
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ياه  .ب يار كمواسمممممممير الم اة لات حام ية غير ال  ميل الأ ساء المعدن
 الرئيسية أو المواسير المعدنية لاصرف الصح)... لخ.

ة ولوحات التوسيل الفرطية وحديد تسمممممممايح الاوحات الرئيسمممممممي .ج
 الكاعلات ودوائر القوس والإنار  وخلافه.

 تسويد المشروع عمانعة صواطق مناسعة. 9/4/11
يفضممممل  ي اد مكان مسممممتقل عمسمممماحة مناسممممعة يخصممممص لوضممممل لوحة التوسيل  9/4/12

سية عه لتوسيل الكهرعاء  لء العناصر المختافة ف) المعنء ويتق تحديدها طاء  الرئي
 فية تغذية الاوحات الفرطية ومواقعها.المخطط وكي

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/5
 : أنظمة التعريد والتدفئةج والتهويةج والمولدات الاحتياطيةيقصد عالأطمال الميكانيكية 

أنظمممة التعريممد والتممدفئممة والتهويممة. ي ممب مراطمما  الاشمممممممتراطممات العمماممة  9/5/1
 لاستخداق أنظمة التعريد والتدفئة والتهوية التالية :

التقيد عالاشممممممتراطات الفنية والمواصممممممفات القياسممممممية طند  9/5/1/1
تصمممممممميق وتركيب أي نظاق من أنظمة التكييف والتهويةج 
حسمممممب الأصمممممول الفنيةج وتحت  شمممممراف مكتب هندسممممم) 

 معتمدج وذلم عما يخدق الهدف من الاستخداق.
يراطء طند تركيب المكيفات أن تكون  ما سقفية أو  دارية  9/5/1/2

 عارتفاع مناسب.
اسممممتخداق المكيفات الصممممحراوية يراطء أن تكون  ف) حالة 9/5/1/3

تمديدات المياه من النوع ال يد لضمممان طدق تسممرب المياهج 
وأن تكون غير ظاهر  ولا يسممممممممح عاسمممممممتخداق المكيفات 
الصمممحراوية ف) المناطق الت) تسيد نسمممعة الرطوعة عها طن 

50%. 
أو  Window Typeف) حالة استخداق مكيفات نوع شعام  9/5/1/4

في ب تركيب مراوح تهوية  Split Unit وحدات منفصمماة

 مناسعة لأهمية ت ديد الهواء داخل الفراغ.
 Ventilationالتهوية مشفط / طرد(  9/5/2

ويقصمممد عها التهوية الصمممناطية عاسمممتخداق مراوح التهوية لاسمممماح عت ديد  
 الهواء داخل الفراغاتج ويشترط لذلم ما يا) :

لتنقية الهواء حسب ي ب أن تتضمن تصميمات أطمال التهوية فتحات  .أ
 الأصول الفنية ومتطاعات النظاق المقترح استعماله.

تسممممتخدق مراوح التهوية ف) المطاعخ ودورات المياه والمسممممتودطاتج  .ب
 ق من سطح الأر .2وتركب طاء ارتفاع لا يقل طن 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتال) : .ج
 دورات المياه : .1

  3فاع = س مقالارت× العر  × ح ق دور  المياه = الطول) 
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  عة مروحة التهوية تكون / سمممممممماطة لدورات المياه 3س ق6سممممممم
 الخاصة أو ما يقارب ذلم.

  سممممممماطة لدورات المياه 3س ق 15سمممممممعة مروحة التهوية تكون /
 الم معة.

 المطاعخ والمستودطات : .2
  دقيقة3س ق30يكون تصميق سعة مروحة التهوية / 

 
 :Standby Generatorالمولد الاحتياط)  9/5/3

فر مولد احتياط) لامشممروع قاعل لاتشممغيل ف) أي وقت ينقطل ضممرور  تو
 فيه التيار الكهرعائ) طن المشروعج ويشترط فيه ما يا) :

ذو سممعة مناسممعة وكافية لإمداد المشممروع عالتيار الكهرعائ)  1/3/5/9
للإنممار  والممدوائر الأخرس المهمممة م ممل مضمممممممخممات الميمماه 
 ات ودوائر شعكة الكشف والإنذار ومكافحة الحريق وال لا

 ... لخ.
اتخاذ احتياطات السممممملامة اللاسمة ف) موقل المولد وخسان  2/3/5/9

 الوقود.
 يوضل المولد ف) مكان ذو نسعة طسل  يد  لاصوت. 3/3/5/9

 اشتراطات الأعمال الصحية : 9/6
و ميل المواد المسممممممتخدمة ف) تمديدات المياه والصممممممرف  ج وتشمممممممل كافة التركيعات

وكذلم مواد ج وأماكن الغسممممممميل  الصمممممممح) والتهوية وأ هس  المطاعخ ودورات المياه
 تكسية الحوائط الداخاية لهاج ويشترط ما يا) :

تخضممل التصممميمات والمواد والأ هس  المسممتخدمة لامواصممفات السممعودية  9/6/1
 أو المواصفات العالمية المعمول عها.

التمديدات الخار ية والداخاية من خطوط تغذية وصمممممرف صمممممح) تكون  9/6/2
 فنية لذلم.حسب التصاميق المعتمد  والطرق ال

المواد المسممتعماة ف) تكسممية حوائط وأرضمميات وأسممقف كل من المطاعخ  9/6/3
سعة للاستعمال وسهاة  والمغاسل ودورات المياه وما ف) حكمها تكون منا

 التنظيف كالسيراميم والقيشان) ونحوهما.
امرأ ( طاء  -شخص مر ل 20يتق تحديد طدد المغاسل عواقل مغساة لكل  9/6/4

 نساء(. -مغاسل عالمشروع لكل فئة مر ال 8ن ألا يقل طدد المغاسل ط

 اشتراطات الس مة )الوقاية من الحريق(: 9/7
ل مالتكسمممممميات الداخاية( وكذلم الأ اث  9/7/1 أن تكون المواد المسممممممتخدمة داخايا

ومحتويات المعنء من مواد ذات قاعاية اشممتعال منخفضممة ومناسممعة لنوطية 
 الاستخداق عالنسعة لامطاعخ ودورات المياه.

 15مخارج طوارئ  ذا سادت مسممممافة الانتقال  لء منطقة  منة طن توفير  9/7/2
 متر.
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الطعاق(  -النسمممممماء -توفير مخارج طاء امتداد حوائط الصممممممالات مالر ال 9/7/3
تؤدس  لء مناطق  منة معحيث يتق تكسية أرضيات المخارج عمواد مناسعة 

 لا تسعب انسلاق(.
قائ) لاحريق  ذا سادت مسمممممممطحات  9/7/4 ظاق الإنذار التا المعنء طن تركيب ن

قائ)  ذا سادت المسمممممممطحات طن  2ق2000 كات الرلأ التا وكذلم شمممممممع
 .2ق5000

ضممرور  توفر أ هس   طفاء الحريق المناسممعة حسممب الاشممتراطات الفنية  9/7/5
 لذلم عحيث تكون ف) أماكن يسهل الوصول  ليها ورؤيتها.

الطعاق( طن غرف التخسين وأية  -النسممممماء -تفصمممممل الصمممممالات مالر ال 9/7/6
اسمممطة حوائط وأرضممميات وأعواب ذات مقاومة لاحريق فراغات أخرس عو
 دقيقةج وأن تشكل قطاطات حريق مستقاة. 60لمد  لا تقل طن 

 أن يفصل المطعخ وماحقاته طن عقية الفراغات عحوا س مقاومة لاحريق. 9/7/7
أن تكون طرق الن ا  قصمممير  وواضمممحةج وأن تشمممكل الممرات ومناطق  9/7/8

 من طريق الن ا . التوسيل قطاطات حريق مستقاةج وتكون  سءال 
أن يتق تصميق وتركيب كافة الت هيسات والخدمات الكهرعائية والميكانيكية  9/7/9

وغيرهمما من الت هيسات والخممدمممات عحيممث تقاممل من احتمممالات حممدوث 
 الحريق وانتشاره من منطقة  لء أخرس.

أن يوضممممل مخطط للإخلاء ف) حالة الحريق ف) أماكن عارس  وواضممممحة  9/7/10
 لمرتادي معنء المشروع.

ي ب طاء المسمممت مر الالتساق عاشمممتراطات السممملامة والوقاية من الحريق  9/7/11
 الصادر  من المديرية العامة لادفاع المدن) وما يست د طايها من تعديلات.

 اشتراطات تركيبات الساز : 9/8

ف) حالة الحا ة لاستعمال الغاس ف) هذه المشاريل سواء لاطه) أو خلافه في ب 
صمممادر  طن وسار  الشمممئون العادية والقروية وأخذ الالتساق عكل دقة عالشمممروط ال

 كافة احتياطات السلامة طند تركيب خسانات الغاس مل مراطا  ما يا) :
ي ب ألا تقل المسممممممافة الفاصمممممماة عين خسان الغاس وأي معنء أو منشمممممما   9/8/1

 أمتار. 3م اور  طن 
 ف) حالة تركيب الخسان ف) عاطن الأر  تتعل الاشتراطات التالية : 9/8/2

شروط تتق طما 9/8/2/1 ية الدفن ف) غرفة من الخرسانة المساحة طعقا ل
 ومخططات شركة الغاس والتصنيل الأهاية

أن يكون الخسان ععيدال طن مسممممار حركة السممممياراتج وألا تقل  9/8/2/2
سمممقج وأن 15المسمممافة عين سمممطح الخسان وسمممطح الأر  طن 

 يراطء ما يا) :

سمممممممق من  ميل 30أن يترم فراغ حول الخسان لا يقمممل طن  .أ
 ال هات.

 سق.10حول الخسان عسمم لا يقل طن  ةقاق حوائط خراسانيت .ب



 

 

 

 

 

 صفاتكراسة شــروط وموا

  قصور الأفراح

 34من  40الصفحة 

 

 

ألا يقل سمممممم القاطد  الخرسممممانية الت) يركب فوقها الخسان طن  .ج
 سق.15
تعسل الحوائط والأرضممممممية عماد  طاسلة مناسممممممعة لمنل تسممممممرب  .د

 الرطوعة  لء مناطق الخسان.
ناطق  اف حتء أطاء سمممممممطح  .ه يملأ الفراغ حول الخسان عرمل 

 طمر فتحة التفتيلأ والتععئة. الخسان ويشرط طدق
أن يكون سمممقف غرفة الخسان من الخرسمممانة المسممماحةج وألا يقل  .و

 سق وعأح اق يمكن رفعها عسهولة.10سمكه طن 
ل ف) مسممممار حركة السمممميارات فيتق التركيب كما هو  9/8/3  ذا كان الخسان مركعا

 وارد عالعند الساعق مل مراطا  ما يا) :

 سق.60طح الخسان طن ألا تقل المسافة عين سطح الأر  وس .أ
أن يكون سقف الخسان من الخرسانة المساحة وعسمم لا يقل طن  .ب

 سق.15
ل لما هو وارد عالمواصمممممممفات القياسمممممممية  9/8/4 أن تكون مواسمممممممير التهوية طعقا

السمممممعودية مأسمممممس واشمممممتراطات تخسين الغاسات العترولية المسمممممالة ف) 
 خسانات التركيب والت هيس لاتشغيل(.

 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 ة الســــعودية المماكة العرعي
 وسار  الشئون العادية والقروية
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ورةمحافظة  سعادة رئيس بلدية:  م.     شر  المحبر

ي 
 
  المتضمن رغبتكم تأجبر موقع لصحف الرسميةمنصة فرص وعبر اإشارة إلي إعلانكم المنشورف

ورة اطات قاعات المناسبات ) وصيانة لإنشاء وتشغيل  بمحافظة شر قصر أفراح وملحقاته وفق إشبر
اطاتقصور الافراح _(  وط ومواصفات المنافسة واطلعنا علي كافة الاشبر اؤنا لكراسة شر  وحيث تم شر

افية معاينة تامة نمعاينة العقار و ، ة كافة بنود الكراسة كما تم دراس  والتعليمات الصادرة لهذا النشاط
 
 
عا  وتم مطابقة مساحة وابعاد الكروكي مع طبيعة الموقع .  للجهالة شر

ي الجدول
 
 لذا فأننا نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة ف

   ت لي :                      
 (نوية )ريالقيمة الأجرة الس

 
 
 ات بف ر   

  
   أملام لاتش   ض  لف   حي ف       ف  ي ف  لأجرة   م و ف *

 
 وة يءرأ مل ه  ةمتحللٍاً

 ك   أنه  لاتش   أي ررقم أ رى.. 
ضمان وصفات ععد توقيل  ميل صفحاتها من قعانا ه كراسة الشروط والمواتوت دون عرفق *

وكافة المستندات المطاوعة ف) كراسة  من قيمة   مال) الإي ار السنوي %25عنك) يعادل 
  .والمواصفات الشروط
كما نلتزم بتجهيز قصر الافراح مجانا للبلدية متى ماطلبت ذل  مقامة المناسبات  وإستقبال  

 ال يوف وماف  حكمها ..
 
 

 وان الوطن)العن

................................................................................................. 

 الاسق 

 الختق الرسم)      التوقيل

 
 
 
 
 
 
 

   رع    م   ر

ر ع بء  ف 
  لأحق  

           

 بت ر ببببخ  ي  رة ة 
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 إقرار من المستثمر  10/1
  يقر المست مر عما يا):

ل لاشروط والمواصفات الت) تقض) عها ك  قصر الافراحياتسق المست مر عإنشاء وتشغيل وصيانة  راسة وفقا
دفع فإنه سيكون ملتزما  بالشروط والمواصفات والنظق السائد ج وف) حالة حدوث أية مخالفة من المست مرج 

( ف  92ئحة السرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجل  الوزراء رقم )السرامات الت  تقررها لا
 ـ والقرار الوزار  رقم 5/2/1443  ـالمبلغ به القواعد التنفيذية 12/3/1443ف   4300204526ه ه

هـ المبلغ به 3/1443/ 12ف   4200204497ل ئحة الجزاءات عن المخالفات البلدية والقرار رقم 
والجزاءات البلدية ومايطرأ عليها من تعدي ت وف  حالة عدم شمول ال ئحة لأ  مخالفة  جدول المخالفات

 فإن للبلدية الحق ف  تقدير قيمة السرامة الت  تتناسب مع حجم المخالفة .

لاشتراطات الفنية لإقامة قصور الأفراح الصادر  من وسار  الشئون العادية يقر المست مر انه اطال طاء ا .أ

 والقروية.

أ ير معاينة  تامة نافية لا هالة شرطاُ وطاعق مساحة الكروك) طاين الموقل المعرو  لات .ب

 مل المساحة الفعاية طاء ف) الموقل .

يحق لاعادية  ستخداق قصر الافراح م ف) مناسعاتها الرسمية و حتفالاتها الوطنية و ستقعال  .ج

 الوفود والضيوف متء مادطت الحا ة  لء ذلم .

  
 الختم                             يع التوق       

 
 
 
 
 
 
 


