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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
 

ترونيا  في المنافسة عن يتعين مراعاة  تقديم المستثمرين المستندات المطلوبة والمحددة الك 
أو عن طرق الاجهزة الذكية  https://furas.momah.gov.sa/arطريق الموقع الالكتروني 

ومغلق من المستثمر او من يفوضة  بأستثناء الضمان البنكي  فيقدم الأصل في ظرف مختوم 
 مع ارفاق صورة الضمان البنكي في الموقع  وانه ويكتب عليه ارقام المستثمر وعن

 المستند م
هل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيللللل رسللللمي موثللللق )إذا قللللام بللللالتوقيع علللللى العطللللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشلركة أو وكيلهلا اللذي وقلع عللى 

ي حاللللة الشلللركات العطلللاء لديللله الصللللاحية للتوقيلللع )فللل
 والمؤسسات(

 
 

4 
صللورة سللارية المفعللول مللن السللجل التجللاري )فللي حالللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 5

6 
الوحلدات صور شهادات الخبلرة الخاصلة بشنشلاء وتشلغيل 

 .السكنية المفروشة
 

 

7 
ربلي خطاب ضمان ملن بنلم معتملد للدى مؤسسلة النقلد الع

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

ملللن  اوإدارتهللل اوتشلللغيله االملللراد إقامتهللل الوحلللدات السلللكنية المفروشلللةهلللو  المشــروع:
 اهللارتوالمطلللوب إد ةالقائملل الوحللدات السللكنيةأو سللتثمر بللالموقع المحللدد الم

 .اوتشغيله

 العقار :
 

لسكنية االوحدات هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها  والتي يقام عليها 
 .لوحدات سكنية مفروشة  أو مبنى قائم المفروشة

تلزاول نشلاط إنشلاء وإدارة وتشلغيل  مؤسسلة مرخصلةشلركة أو فلرد أو هو  المستثمر:  
 . الوحدات السكنية

 به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.بقصد  مقدم العطاء: 

الوحلللللدات السلللللكنية 
 :المفروشة

 ء نظيرزلاهي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت الن
ها داتمقابل نقدي  سواء كانت شققا أو دورا مفروشة  يشرط ألا يقل عدد وح

  ها.المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافع

لى هي الوحدة المكونة من غرفة واحدة أو أكثر  وصالة  ومطبخ  وحمام ع الشقة المفروشة
 الأقل.

 المنافسة الكترونية 
 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم الكتروني في المنافسة عن طريق الموقع 
أو عن طرق الاجهزة  sa/arhttps://furas.momah.gov.الالكتروني 

 الذكية
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

 حسب اعلان المنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب اعلان المنصة  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب اعلان المنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

شر يوماً من تلاريخ إشلعار خلال خمسة ع
البلدية للمستثمر بمراجعتها  فشن لم يراجع 
يرسلللل لللله إشلللعار نهلللائي  ويعطلللي مهللللة 

 .إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر  بداية سريان مدة العقد
وإذا لم تسليم موقع من البلدية والمستثمر  

محضللر تسللليم  ىيللتم توقيللع المسللتثمر عللل
العقللار يللتم إشللعاره خطيللاً وتحسللب بدايللة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 واصفاتكراسة شروط وم 
 أسواق الماشية

 

   

  مقـــدمة
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 مقــــــدمة

 
 

لتأجير موقلع  الالكترونية المنافسةفي طرح مزايدة عامة عن طريق مدينة الخطة    ترغب بلدية
ينلة فلق التفاصليل المبوالسلكنية المفروشلة والمخدوملة  وإدارة الوحداتوتشغيل مخصص لإقامة 

ين والتي توضح المعلومات التي يجب عللى المسلتثمر مرفقة الفي كراسة الشروط والمواصفات 
 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها الإحاطة 

ى للتعلرف علل لمحتويلات الكراسلةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القلراءة المتأنيلة والدقيقلة 
يمكنله ملن  بملا المستثمر التزامات و للعقد والجوانب القانونية  الفنية الاشتراطات والمواصفات 

 فهابلدية أهداويحقق للأمانة / ال المتاحة تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
 

بين فلي ملن المسلتثمرين اللراغ استيضلاحاوترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أيلة استفسلارات أو 
 لتالية:رات أو الاستيضاحات بشحدى الطرق اويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسا المزايدة دخول 

 ا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوب .1
 إدارة: الاستثمار

 5390027/016تليفون: 
 5390042/016فاكس:  .2
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 والمخدومة 

 

   

  وصف العقــار .1
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 وصف العقار .1
 انشاء وصيانة وإدارة الوحدات السكنية المفروشة نوع النشاط

 الوحدات السكنية المفروشة مكونات النشاط

 عثمر  /الحي القاعد  المدينة موقـع العقـــار

 القاعد  الشارع

 1579القطعة رقم  1280رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 46بطول متر  40شارع شمالاً :

 46بطول متر   15: شارع جنوباً 

 54بطول متر  32شارع شرقاً :

 60بطول متر 10: شارع غرباً 

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م 2931 مساحة الأرض

   مساحة المباني

  عدد الأدوار

 سب الكود السعودي ح نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 اسفلت 
 
 
 
 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم.2
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .2
 المزايدة:من يحق له دخول  3/1

نشلاء لديهم خبلرة فلي مجلال إ السعوديين الذينلمستثمرين السعوديين وغير للأفراد وايحق 
بحكللم  وتشلغيل الفنلادق التقلدم فلي هلذه المزايلدة. مللا علدا الممنلوعين ملن التعاملل نظاملا أو

 اتمسلتحقعلليهم اسلتبعاد اللذين للبلديلة ل  ويحلق مدة المنلع ملن التعامل تنتهيحتى  يقضائ
ن بعلد رفعهلا للوزير الشلئو متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجلرة علن موعلدها

 . البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات: 3/2

 بة  طلوتقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كامل المستندات الم
 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
...وللن يقبلل يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه .......................................

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذاأي عطاء يرد 
 المظاريف:موعد فتح  3/4

 يلللة هجر     /      /يلللوم       الموعلللد المحلللدد لفلللتح المظلللاريف هلللو السلللاعة ...........
 الموافق      /       /        ميلادية.

 العطاء: تقديم 3/5
و علللى المسللتثمر اسللتيفاء نمللوذج العطللاء المرفللق بالدقللة اللازمللة  وذلللم طباعللة أ 3/5/1

وط كتابللة بالمللداد  والالتللزام التللام بمللا تقضللى بلله البنللود الللواردة بكراسللة الشللر
 والمواصفات وملحقاتها.

و عطاء ومرفقاته والتوقيع عليهلا ملن مقلدم العطلاء نفسله  أيجب ترقيم صفحات ال 3/5/2
قلدم العطلاء ملن شلخص    وإذابخاتملهالشخص المفوض من قبلله  وكلذلم ختمهلا 

مفلللوض يجلللب إرفلللاق أصلللل التفلللويض مصلللدقا ملللن الغرفلللة التجاريلللة بالنسلللبة 
 للشركات  أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

الأحمر ويكتب عليله ملن الخلارج اسلم يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع  3/5/3
 المزايدة  واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.

 الأسعار:كتابة  3/6
 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

ز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجو 3/6/1
 بنللد مللن بنللود أيتحفللظ عليهللا  أو القيللام بشللطب  أيء تعللديل  أو إبللدا أيإجللراء 

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلم.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2

 فلليتصللحيح أو تعللديل  أيلا يجللوز للمسللتثمر الكشللط  أو المحللو  أو الطمللس  و 3/6/3
ملن جديلد بلالحروف والأرقلام  والتوقيلع عليله  عرض السعر يجب أن تعاد كتابته

 وختمه.
 العطاء:مدة سريان  3/7

لديلة للبيوملاً( تسلعون يوملاً ملن التلاريخ المحلدد لفلتح المظلاريف  90مدة سريان العطلاء )
الحللق فللي طلللب مللد سللريان العطللاء إذا مللا اقتضللت الضللرورة ذلللم  ويبقللى العطللاء نافللذ 

 ديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تق
 الضمان: 3/8
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شلكل  فلييجب أن يقُدم مع العطاء ضلمان يعلادل قيملة إيجلار سلنة واحلدة  ويقلدم  3/8/1
السلعودى  وأن يكلون  يخطاب ضلمان ملن بنلم معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربل

غيللر مشللروط  وغيللر قابللل لألغللاء  وأن يكللون واجللب الللدفع عنللد أول طلللب مللن 
حاجللة إلللى إنللذار أو حكللم قضللائي  كمللا يجللب أن يكللون خطللاب البلديللة  دون ال

  الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشلهر ملن تلاريخ آخلر موعلد لتقلديم العطلاء
 وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 

أو تكلون قيملة الضلمان أقلل  الضلمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/8/2
 بغيلر اسلم المسلتثمر  لضلمان مقلدماا يكون خطابمن قيمة إيجار سنة واحدة  أو 

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 الضمان:موعد الإفراج عن  3/9

لأصلحاب  دالمزايلدة  ويلريرد الضمان لأصحاب العطاءات غيلر المقبوللة فلور البلت فلي 
  الترسية.صدور قرار العطاءات المقبولة بعد 

 العطاء:مستندات  3/10
 ذكره:ء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد يجب على المستثمر استيفا

نملوذج العطلاء والتوقيلع عليله ملن المسلتثمر  أو مملن يفوضله للذلم  ومختوملاً  3/10/1
 بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيللل رسللمي موثقللا مللن الغرفللة التجاريللة إذا كللان المتقللدم شللركة  أو وكالللة  3/10/2
تله م بلالتوقيع عللى العطلاء ومرفقاشرعية إذا كان المتقلدم مؤسسلة  وذللم إذا قلا

 المستثمر.شخص غير 

وإذا كللان المسللتثمر شللركة يجللب إرفللاق مللا يثبللت أن المسللئول عللن الشللركة أو 
وقللع علللى العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن  الللذيوكيلهللا 
 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 لمتقدم فردا.صورة الهوية الشخصية إذا كان ا 3/10/4
خطللاب ضللمان مللن بنللم معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد العربللي السللعودي )وطبقللا  3/10/5

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بخلتم الأمانلة/ البلديلة  3/10/6
موقعا عليها من المسلتثمر ومختوملة بختمله  تأكيلداً لالتلزام المسلتثمر  الرسمي 

تلم شلراء كراسلة  اللذيمطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال اللدفع ال
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 اردة بالكراسة:دراسة الشروط الو 4/1

 ودقيقلة وافيلة  اللواردة دراسلة الشلروط والمواصلفات بنلود كراسلة دراسلة المسلتثمرعلى 
طلي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بلذلم يع

 .في استبعاد العطاءللبلدية الحق 
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
ح أي بنللد مللن بنللود المزايللدة  يجللب علللى المسللتثمر فللي حالللة غمللوض أو عللدم وضللو

لم بملدة الاستفسار من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذ
 ديلة بلالردلا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقلديم العطلاءات  وسلتقوم البل

ط والمواصلفات فلي موعلد أقصلاه على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسلة الشلرو
جابات خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول على أية استفسارات أو إ

 شفوية.
 

 العقار:معاينة   4/3
وفلق  اللة للجهعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقلار معاينلة تاملة نافيلة 

 لى الأوضاع السائدة به. الحدود المعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً ع
قلاً هلذا الشلرط بمجلرد تقدمله بعطائله  بحيلق لا يحلق لله لاح فيويعتبر المستثمر قلد اسلتو

 والأعمال المتعلقة بها.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
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 للبلدية وللمستثمر/يحق للأمانةما  .4
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
ذا إ لصلللاحيةبعللد أخللذ موافقلة صللاحب ا يجلوز للبلديللة إلغللاء المزايلدة قبللل فللتح المظلاريف

نلد اقتضت المصلحة العامة ذلم. ويحق لها الإضافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون أي ب
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطلار إللى جميلع الشلركات أو 

 المظلاريف المؤسسات التي قامت بشراء كراسلة الشلروط والمواصلفات  وذللم قبلل فلتح 
لا  أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء على أن تعتبر أية إضافة

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

عللى   يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعلد فلتح المظلاريف إذا ملا دعلت الضلرورة إللى ذللم
 مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. تم ذلم فشن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع وإذا

 العطاء:سحب  5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5/4
ء ملن لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  وللن يلتفلت إللى أي إدعلا

 تقديمه. عطائه بعدخطأ في  وجودصاحب العطاء ب
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

  ويجلب أن المحلددق للمسلتثمر أو مندوبله حضلور جلسلة فلتح المظلاريف فلي الموعلد يح
يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف سللعودي 

لمؤسسلة مصلدقا ملن الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية أو تفلويض ملن ملدير الشلركة أو ا
 لجلسة.الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر ا
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5
 

 

 :الترسية والتعاقد 6/1
مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسلتث 6/1/1

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  ا لدراسته
؛ يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تلاريخ الترسلية 6/1/2

لمراجعلللة البلديلللة خللللال خمسلللة عشلللر يوملللاً ملللن تلللاريخ الإخطلللار لاسلللتكمال 
الإجللراءات  وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدة  يرسللل للله إخطللار نهللائي  ويعطللى 

حاللة تخلفله علن مراجعلة البلديلة بعلد الملدة  فلير يوملاً أخلرى  ومهلة خمسة عشل
  الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسللية المزايلدة علللى صللاحب أخللذ موافقلة صللاحب الصللاحية  بعلدللبلديللة يجلوز  6/1/3
كمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  اللذي رسلت عليله المزايلدة  وللم يسلت

 خلال المدة المحددة. الإجراءات
 

 الموقع: تسليم 6/2
عد بيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلم  6/2/1

لا أبشرط وتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنام عائق لدى البلدية يحول دون ذلم  
 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بشرسال في حال تأخر الم 6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.  عنوانإشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .6
 للموقع:وصيل الخدمات ت 7/1

...  -هللاتف -صللرف صللحي -ميللاه -يتللولى المسللتثمر توصلليل الخللدمات للموقللع )كهربللاء
على وغيرها( على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلم  و

 المستثمر أن ينسق في ذلم مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 للتنفيذ:ني البرنامج الزم 7/2

أنشلاء مختلفلة ليلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ  متضلمناً المراحلل ال
 والتشغيل. 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3
عللى  قبل الحصلول السكنية المفروشة مشروع الوحداتيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 لموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.ا
 تنفيذ الأعمال:  7/4

ه إللى مقلاول لديل الوحلدات السلكنية المفروشلةإنشلاء مهملة  أن يسلند على المسلتثمريجب 
يقللدم أن  علللى المسللتثمرالأنشللطة  كمللا يجللب ي تنفيللذ مثللل هللذه فلل وسللابقة أعمللال خبللرة

يته مدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأدالخبرة السابقة للمقاول معت شهادات
 للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  7/5
 مهمة الإشراف على التنفيذ إللى مكتلب هندسلي استشلاري معتملد يسند المستثمريجب أن 

 يكون من واجباته:

 .الاشترام في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ة مخططللات ومواصللفات المشللروع قبللل مباشللرة التنفيللذ ووضللع مراجعللة ومطابقلل
ت الملاحظلات الفنيللة عليهللا وإبللاد البلديللة بللأي خطللأ يكلون موجللودا بهللا والمقترحللا

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 اعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصن 

 لعملل اوالتي تساعد عللى إتملام  اللزوم ة عند توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفني
 على الوجه الأكمل.

 وصليات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم الت
 بشأنها.

 ا. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحله 

 ي والتلي ملن شلأنها تلافل المشروع رية في إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوه
والتنسلليق بللين عناصللر المشللروع المختلفللة  بشللرط ألا تتسللبب فللي أيللة  المشللكلات 

عليهلا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن يلتم أخلذ موافقلة البلديلة
أو نقلللص فللي التكللاليف يلللتم أخللذ موافقلللة  ضللرورية مسللبقا  وعنللد حلللدوق زيللادة 

 الوفر على المقاول. الزيادة  وخصمالبلدية على /الأمانة

 الإشراف:حق البلدية في  7/6
تلزام للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيلذ بجميلع مراحلله للتأكلد ملن ال 7/6/1

المسللتثمر بالتنفيللذ طبقللاً للاشللتراطات والمواصللفات الللواردة بكراسللة الشللروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

صللاح لملا بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإيلتزم المستثمر  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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علد بلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا  7/6/3
يلللة حاللللة الموافقلللة يتعلللين عللللى المسلللتثمر أن يقلللدم للبلد فللليموافقلللة البلديلللة  و

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية 
 والترخيص اللازم.

هنلدس يلتزم المستثمر بعد الانتهاء ملن أعملال الإنشلاء بششلعار البلديلة  ليقلوم م 7/6/4
روط البلدية بالمعاينة  وعمل محضر يبين أن التنفيذ تلم طبقلاً للمواصلفات والشل

 .والمخططات المعتمدة لمواصفاتالواردة بكراسة الشروط وا
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

 تنفيللذ جميللع الأعمللال وقبللل السللماح بالتشللغيل يقللدم كللل مللن المقللاول بعللد الانتهللاء مللن
بخطلللاب رسللمي علللن طريلللق  البلديلللةوالاستشللاري المشلللرف علللى التنفيلللذ تقريلللرا إلللى 

  ابقته للمواصفات.فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومط المستثمر  يوضحان
 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7/8

 أيإعللان المزايلدة  و فليلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 
 مخالفة لذلم يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
الحصول  بعدللغير إلا  التنازل عن العقد منه  ولاو جزء تأجير العقار أ لا يحق للمستثمر

ا و الللرفض بنللاء علللى تقللديرهيحللق لهللا الموافقللة أ البلديللة والتلليعلللى موافقللة خطيللة مللن 
 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
اد فلي المسلتثمر بالسلد علدم التلزام تسدد أجرة السنة الأوللى عنلد توقيلع العقلد  وفلي حاللة

يجللار إالموعللد المللذكور يللتم مصللادرة الضللمان البنكللي المقللدم مللن المسللتثمر  أمـــــــــللـا 
ن بدايلة السنوات التالية  فيتم سداده في بداية كل سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام مل

 السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 ي :يلتزم المستثمر بما يل
اتخللاذ كافللة الإجللراءات والاحتياطللات اللازمللة لمنللع وقللوع أضللرار أو حللوادق  7/11/1

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.
عللدم شللغل الطللرق  أو إعاقللة الحركللة المروريللة  وتللوفير متطلبللات الحمايللة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادق والأضرار.

 نفيذ.العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال التإلزام  7/11/3

يكللون المسللتثمر مسللئولاً مسللئولية كاملللة عللن كافللة حللوادق الوفللاة  وإصللابات  7/11/4
لحلق تمن العمال والموظفين أثنلاء قيلامهم بالعملل  أو  أيقد تلحق ب التيالعمل  

 العملل  السلامة أثناء تأديلةبالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات 
تكاليف أخرى  وليس عللى  أيويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو 

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلم.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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قيملة  يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر علن
لعقللد إلللى وإعللادة القيمللة الإيجاريللة المتبقيللة مللن تللاريخ إلغللاء ا بللالموقع المنشلل ت المقامللة 

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13

تسلليم لقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشلهر تقلوم البلديلة بششلعار المسلتثمر بموعلد حضلوره 
 تلام الموقللع غيابيللا  وإشللعار المسللتثمر بللذلم الموقللع  وفللي حالللة عللدم حضللوره يللتم اسلل

 والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. 
 عامة:أحكام  7/14

 العطلاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي مللم والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1
 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
فللي الرجللوع إلللى البلديللة بللالتعويض عمللا تحمللله مللن للليس لمقللدم العطللاء الحللق  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
يللة تخضللع هللذه المزايللدة للائحللة التصللرف بالعقللارات البلديللة وتعليماتهللا التنفيذ 7/14/4

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 العقد:مدة  8/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  (            ( ) )مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ملللن ملللدة العقلللد للتجهيلللز والإنشلللاء   (   )(  فترة )يمنح المستثمر 
نفيلذ حاللة علدم قيلام المسلتثمر بالبلدء فلي ت فليوتكون هذه الفتلرة غيلر مدفوعلة الأجلرة  و

 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :خدمات المعوقين 8/3

  دية المتعلقة بالمعوقينيلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الخاصة بالخدمات البل
 السيارات:مواقف 

 توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكلبيلتزم المستثمر  8/6/1
 .وإنارتها  وتشجيرها المواقف وحدة سكنية )شقة( مع رصف هذه 

بتطبيللق الاشللتراطات الفنيللة لمواقللف السلليارات الصللادرة عللن المسللتثمر  يلتللزم 8/6/2
 لقروية على هذه المواقف.وزارة الشئون البلدية وا

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
  وللأجهلللزة للمبنلللىيجلللب عللللى المسلللتثمر القيلللام بأعملللال الصللليانة الدوريلللة  8/5/1

التكييلف  المصلاعد  وماكينلات وملراوح  مثلل: بله  الموجلودة خوالمعدات  ال
 إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المياه ودورات المياه...الخ. وأجهزة

تب مستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكيجب على ال 8/5/2
مبينلا بله تفاصليل  تملت علن أعملال الصليانة التلي  ملن البلديلةهندسي معتملد 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/5

دات وحل الناتجلة علن إقاملةيجب على المستثمر القيام بشجراء دراسلة للتلأثيرات المروريلة 
د   وذللم ملن خللال أحل شلقة فلأكثر( 100الشقق المفروشة )إذا كلان علدد الشلقق بلالمبنى 

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.
 
 
 

 العاملون: 8/6
 يلتزم المستثمر بما يلي:  

ضرورة حصول العاملين بالوحدات السكنية المفروشلة والنشلاطات القائملة بهلا  8/7/1
علللى الشللهادات الصللحية التللي تفيللد خلهللم مللن الأمللراض المعديللة والمتوطنللة  

 .وضرورة تحصينهم بصفة مستمرة

ضللرورة ارتللداء جميللع المللوظفين والعمللال الللزي الرسللمي الموحللد مللع وضللع  8/7/2
 بطاقات التعريف الشخصية.

8/7/3  
 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/7

 .لازمة بجميع الأدوات اليزا كاملا تجه إسعافات أولية مجهزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 
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 نظام الفنادق: 8/8
 صة الصادرة من الجهات المخت يسري على جميع الوحدات السكنية المفروشة نظام الفنادق
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 شغيلاشتراطات الت .8
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

ه  يجب على المستثمر مراعاة جميلع الاشلتراطات اللواردة بكلود البنلاء السلعودي وملاحقل
تعلللق البنللاء البلديللة  فيمللا ي اشللتراطات وأنظمللةوكللذلم جميللع الاشللتراطات الللواردة بللدليل 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 نظيمية:الاشتراطات الت 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق  وهي:
 الارتفاع المسموح به   .................................  .1

 نسب البناء    .......................................... .2

رين وعلللى المجللاو .المحيطللة .......................ارتللدادات البنللاء علللى الشللوارع  .3
.......... 

 المعمارية:الاشتراطات  9/3
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1
در مللن التكيللف مللع الظللروف المناخيللة أن يراعللى التصللميم المعمللاري إضللفاء أكبللر قلل .2

الكللود  حسللب)المفروشللة الوحللدات السللكنية السللائدة وتللوفير الحمايللة للمتللرددين علللى 
  ي(السعود

ج على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخار الوحدات السكنية المفروشةمداخل ومخارج  .3
 الطوارئ(.

ء مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هؤلا .4
 النزلاء.

المخارج وطلرق النجلاة متباعلدة علن بعضلها بقلدر الإمكلان وألا يقلل  تكونيجب أن   .5
 ويراعلى  عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة على الأقلل طابقبكل عدد المخارج 

جميع مخارج الطوابق غير الأرضية إللى سللالم محميلة توصلل إللى خلارج  تؤديأن 
 .المبنى

مخرجين على الأقل أحدهما البلاب الرئيسلي وارخلر مخلرج طلوارئ فلي  توفيريجب  .6
 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. والصالاتالقاعات 

تلي ملة للقاعلات الزالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .7
ً  ستيعابيةالاتزيد طاقاتها  تعلارف يتم تحديلدها وفقلاً للمعلدلات الم  على خمسين شخصا
ً عليها عالمياً   -ارتية:  للخطوات طبقا

 وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحدتساع ا يقلألا  .أ
 .بوصة( 21) عن

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب
واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصاً.
 بثلاق دقائق. لأخلاء  ويقدر اللازمالوقت  .ج
 تية:اررئ المطلوبة وفقاً للمعادلة تساع وحدات مخارج الطواا حسابيتم  .د
ة( ستيعابيعدد الأشخاص الموجودين بالمبنى )الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه

 الوقت اللازم لأخلاء.× 25 المخرج وهومعدل تدفق الأشخاص من ÷ 
 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و
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د ( بوصة بح42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )ايقل  ألايجب  .ز
 سم. 100أدنى 

لى عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة ع لمعرفة .ح
 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

ا أن تكون الملواد المسلتخدمة فلي إنهلاء الأرضليات مانعلة للانلزلاق  وأن تكلون زوايل .8
 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

ادات بحيلق تكلون لهلا اء وكلذا العلدلمحلولات شلركة الكهربل غرفة مناسبةتوفير  -10 .9
ها واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح ب

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
قبل جهلة متخصصلة  نالموقع  ميجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

ختبلارات وتوصلليات الجهللة التلي قامللت بهللا فللي فلي هللذا المجللال  وأخلذ نتللائج هللذه الا
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

كانية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إم .2
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 .يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها .3

ثلل ميراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخلذ فلي الاعتبلار تلأثير الكلوارق الطبيعيلة  .4
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنلدس المصلمم ملن ملاحظلات هاملة  .5
واللللدم وطلللرق الخللللط  والمسللللحة تشلللمل مكونلللات الخلطلللات الخرسلللانية العاديلللة 

  ومللدة بقللاء الشللدات   وطريقللة توزيللع وربللط حديللد التسللليح فللي العناصللر والترطيللب
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملللة للمشللروع مللع المخططللات والتفاصلليل والملاحظللات  ةتقللديم مللذكرة إنشللائي .6
 الإنشائية.

ت عنللد اسللتخدام نظللام إنشللائي مللن المبللاني الحديديللة يقللدم نسللخة كاملللة مللن الكتالوجللا .7
ت ططلات المعتملدة ملن الشلركة المصلنعة لهلذا النظلام وكلذا التفاصليل والتعليمللاوالمخ

 اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.

ربلة أو عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالت .8
 شلابهها خرسانات الأسطح وكذلم البلاطات الخرسانية للدورات الميلاه والمطلابخ وملا

 بعازل مائي مناسب.

فونلة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسلانات المد .9
ملن أن  بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربلة  والتأكلد

الأسلللمنت المقلللاوم للكبريتلللات مناسلللب  أو اسلللتخدام أسلللمنت بورتلانلللدى علللادى ملللع 
 .إضافات

 فللي حالللة إدخللال أيللة تعللديلات مسللتقبلاً علللى المشللروع فشنلله يلللزم تقللديم دراسللة .10
شاري   إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات   يقوم بشعدادها واعتمادها مكتب هندسي است

وتسللرى علللى هللذه التعللديلات كافللة بنللود الاشللتراطات الإنشللائية  علللى أن تعتمللد مللن 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجللب اسللتخدام مللواد جيللدة للعللزل الحللراري لمبللاني المشللروع واتبللاع إرشللادات  .11
 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
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فيجللب اتخللاذ  بالمشللروع فللي حالللة وجللود أنشللطة يصللدر عنهللا أصللوات عاليللة  .12
 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 بناء الكود السعودي  عدم مخالفة .13

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
 فوللت أو 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

فولللت )حسللب جهللد شللركة الكهربللاء المحليللة( ثلاثللي الأطللوار  أربعللة  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلام  

ة اصللفات القياسللية السللعوديجميللع المللواد والتركيبللات الكهربائيللة تكللون مطابقللة للمو .2
صلادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصلادر علن وزارة الميلاه والكهربلاء والتعلاميم ال

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

توزيلع مسلتقلة لكلل منهلا  كملا فصل دوائر الإنلارة علن دوائلر القلوى وعملل لوحلات  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكللون القواطللع الكهربائيللة لمخللارج القللوى مللن النللوع المللزود بحمايللة ضللد التسللرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

عوامل اوم لجميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المق .6
 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ارتية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ئي غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلم في حالة تجاوز الحمل الكهربا .د

غرفة أمبير   ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل ال 400للمبنى عن 
جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

 الكهرباء المحلية(.
زم فلي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها ملع الحلد الأدنلى الللا .8

لمصللدر الاحتيللاطي واحللداً أو أكثللر مللن مصللادر حللالات الطللوارئ ويمكللن أن يكللون ا
 الطاقة ارتية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ
 الأخطار.

اعة بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن س .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج
ة على جميع منش ت المشروع تجنباً للحوادق والمخلاطر الناتجل تطبيق نظام التأريض .9

مل شلعن سوء اسلتخدام التيلار الكهربلائي أو الأجهلزة الكهربائيلة المختلفلة.. عللى أن 
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
 تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل .ب

 لمياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرفمواسير ا
 الصحي...إلخ.
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 خليةتأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الدا .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويللد المشللروع بمانعللة صللواعق مناسللبة تكللون مطابقللة للمواصللفات القياسللية  .10
 معتمدة.السعودية أو أي مواصفات عالمية 

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيلق يسلهل توزيلع التيلار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضليئة يجلب أن تتصلل بثلاثلة مصلادر  .12
 للطاقة )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.

 ية:الميكانيكالاشتراطات  9/6
لفنيلة يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصلول ا .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشلاري 
 معتمد.

يللتم تنفيللذ أعمللال المصللاعد حسللب الأصللول الفنيللة المتعللارف عليهللا وبواسللطة شللركة  .2
 حة والأمان للنزلاء.متخصصة وأن يراعى فيها توفير الرا

بلائي الكهر تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 ويشترط فيه ما يلي :

ارة لأن أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي .أ
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

قود ياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوأخذ احت .ب
 بحيق يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية :اشتراطات الأعمال  9/7
فات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليلة والخارجيلة مطابقلة للمواصل .1

 ية المعمول بها.القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالم

أن تكللون سللعة خللزان ميللاه الشللرب العلللوي والأرضللي للمبنللى كافيللة لسللد احتياجللات  .2
وف /6/ 10304ساعة مع التقيد بالتعميم الوزاري رقلم  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

هللـ الخللاص بتطبيللق نظللام الاسللتفادة مللن الميللاه المعالجللة فللي تغذيللة  3/3/1419فللي 
 صناديق الطرد.

جلب المياه الأرضية والعلويلة طبقلا لاللاشلتراطات الصلحية والفنيلة الوا تكون خزانات .3
 توافرها في خزانات مياه الشربلا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
اسلللتخدام ملللواد إنشلللاء وتشلللطيبات غيلللر قابللللة للاشلللتعال ومراعلللاة أن يكلللون الأثلللاق  .1

لفنللدق مللن مللواد ذات قابليللة اشللتعال منخفضللة ومناسللبة لنوعيللة ومحتويللات مبنللى ا
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطلوارئ عللى مسلافات مناسلبة وتلؤدى إللى منلاطق آمنلة حسلب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

ء تركيب نظام متطور لأنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذلم نظام إطفا .3
للحريللق عللن طريللق الللرئ التلقللائي للميللاه  مللع ضللرورة تللوفير أجهللزة إطفللاء حريللق 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
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يراعللى عنللد تصللميم وتركيللب كافللة التجهيللزات والخللدمات الكهربائيللة والميكانيكيللة  .4
مللالات حللدوق الحريللق وغيرهللا مللن التجهيللزات أن يللتم ذلللم بطريقللة تقلللل مللن احت

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

وضللع مخطللط لأخلللاء )مخطللط هللروب( فللي أمللاكن واضللحة مللن مبنللى الفنللدق ليللتم  .5
 إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق.

يجللب  أخللذ موافقللة إدارة الللدفاع المللدني بالمنطقللة فيمللا يتعلللق بمتطلبللات السلللامة التللي .6
 تأمينها في المشروع.

اشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني يجب الالتزام ب .7
 (.3ملحق رقم ) -وما يستجد عليها من تعديلات



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 والمخدومة

 

 والملاحقالمرفقات  .6
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 منموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 ( 7/ 6)نموذج

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

ن رغبتكم هـ   المتضم 14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إلىإشارة 
 مفروشة كنيةسوحدات ة تأجير موقع في مدينة                                لاستثماره في إقام

 ومخدومة.

 لعناوحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
ة تامة عاينمكافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة  على

  للجهالة.نافية 

                       ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموض
يع ع جم( )                   ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي

اسة ي كرصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة ف
 الشروط والمواصفات.

  مستثمراسم ال   سم المستثمرا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  تجاريرقم السجل ال

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 لموقعالمخطط العام ل

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج                       
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:               رقم عقد التأجير:                                    
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 ومفي ي ة بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

قامة وتشغيل إلاستخدامه في   هـ 14بتاريخ      /      /      ........................ 
ة مدينبلدية  معيجار المبرم بموجب عقد الإومخدومة وإدارة وحدات سكنية مفروشة 

ً وقد  الخطة ته في ي حالوبأنني قبلته عل  قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا
 تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلم الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(     
 وعليه أوقع

 ..................................التوقيع ....................................   الختم 
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10/2
 

 يقر المستثمر بما يلي:
  يقر المستثمر بما يلي:

 على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
م ــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق .أ

 هـ29/6/1441( في 40152)
من  ةفتية للوحدات السكنية المفروشة والمخدومة الصادرلبلدية والالاشتراطات ا .ب

 وزارة الشئون البلدية والقروية.
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد
 ................................اريخ العقدت

 عقد تأجير  
 

 نيتم الاتفاق ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
لثويم.....................................ومقرها............................................البلدية

التوقيع على هذا  ها في
..............................................................................بصفته...........العقد
 طرف أول.... 

  العنوان
......................................................................................................

..................................... 
.............................فاكس............................................................هاتف

........................................... 
 ..................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................الرمز البريدي.
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
................................ 

اسم  .2
..................................................المستثمر..........................................

...................... ...... 
شركة / 

.............................................................................................مؤسسة
................................ 

................صادر .........................سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخمن....................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفتهالعقد........................................

التفويض ب...................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان....................رقم

 العنوان
......................................................................................................

.................................... 
.....................................فاكس....................................................هاتف

........................ 
 زمالر. .................................المدينة.....................................ص.ب

 .........................البريدي
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
............................... 

... .................... رقم ............بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
قار ر العالقاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثما........./...../.....في

 يلي:الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما 
 تعريف لمفردات العقد. :المادة 
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 الأولى
 هي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  
 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 

قبل  من االمراد إقامته والمخدومة  الوحدات السكنية المفروشةهو  : المشروع
 وقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.المستثمر على الم

 هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من : الجهات ذات العلاقة
دمات الخ الناحية التنظيمية  أو الرقابية  أو الفنية  أو التي تقدم

 الأساسية للمشروع.
 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: المستندات التالية مكملة
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
تفلق التلي االمراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العلرض و .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 ا يلي: ه فيمبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيانات -
 موقع العقار: 

   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم العقار:                                            المخطط:  رقم  -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  
  :بطول                                                   غربا 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالية   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةمادة ال
ات وحلدالغرض من العقلد هلو اسلتثمار الموقلع الموضلحة بياناتله أعللاه لإنشلاء وإدارة وتشلغيل 

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. سكنية مفروشة
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

لديللة  تبللدأ مللن تللاريخ تسلللم المسللتثمر للعقللار مللن الب (   )(  مدة العقد )
 بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
ملللن  %5للتجهيلللز والإنشلللاء  وهلللى تعلللادل  (   )(  يعطى المستثمر فترة )

 .جرةالمدة المحددة في المادة الخامسة من العقد  وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأ
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المادة 
 السابعة

 الإيجار السنوي :

ريال فقللللللللط(      ريال )      الإيجار السنوي للعقار
دايلة بدادها فلي ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد  أما أجور السنوات التالية  فيتم سل

 كل سنة  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 
 ر التزامات المستثم : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما بلى :
قبلل  الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة .1

 البدء في تنفيذ المشروع.
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
 الأشللخاص والممتلكللات الخاصللة والعامللةتللوفير وسللائل الأمللن والسلللامة اللازمللة لحمايللة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
يللذ الحصلول علللى موافقلة البلديللة عللى اسللم الجهلة الاستشللارية المكلفلة بالإشللراف عللى تنف .5

 واصفات والمخططات المتفق عليها.المشروع  والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والم
يراهلا  الحصول على الموافقة الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات .6

 ضرورية للمشروع.
سللداد الرسللوم والضللرائب المتعلقللة بشنشللاء وتشللغيل المشللروع وتحمللل تكللاليف توصلليل  .7

 الخدمات للموقع.
ات فات المحددة من البلدية ومن الجهات ذتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواص .8

 العلاقة.
ون الصللادرة مللن وزارة الشللئ للوحللدات السللكنية المفروشللةالالتللزام بالاشللتراطات البلديللة  .9

 البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

قللد. العلاقللة الحللق فللي الرقابللة علللى المشللروع فللي أي وقللت خلللال مللدة الع للبلديللة والجهللات ذات
 لأول.ويلتزم الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف ا

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن هذا م الرابعةادة لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في الم
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

ن مفقة خطية لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير  أو التنازل عن العقد إلا بموا
 الأمانة/ البلدية.

الثانية المادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

ه الغرامللات والجللزاءات الللواردة بكراسللة فللي حالللة حللدوق مخالفللات مللن المسللتثمر تطبللق عليلل
لللس لصللادرة بقللرار مجالشللروط المرفقللة بلائحللة الغرامللات والجللزاءات عللن المخالفللات البلديللة ا

لبلديلة الحلق فلي تقلدير الغراملة التلي تتناسلب ملع حجلم ا . هلـ 1442-2-5 في 92الوزراء رقم 
 جزاءات. المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات وال

الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ضلرر  يجوز فسخ العقد مع بقلاء حلق الأمانة/البلديلة فلي الرجلوع إللى المسلتثمر فيملا لحقهلا ملن
 من الحالات التالية : أي فيبسبب ذلم 

 .التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1
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و أشلاط كليلاً العقد  أو قام بتأجير الن فيلنشاط يخالف النشاط المتفق عليه إذا استخدم الموقع  .2
ح جزئيللاً  أو تنللازل عنلله للغيللر دون موافقللة خطيللة مللن البلديللة  وذلللم بعللد إنللذاره لتصللحي

 الوضع  ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.
ً تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعلد إنلذار فيإذا تأخر  .3 ملن  ه  ومضلى خمسلة عشلر يوملا

 تاريخ إخطاره بالإنذار.
إذا ثبلت أن المسلتثمر قلد شلرع بنفسله أو بوسلاطة غيلره بطريلق مباشلر أو غيلر مباشلر فلي  .4

 رشوة أحد موظفي البلدية للحصول على العقد.
و اإذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبت إعساره  أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة   .5

 كة وتصفيتها.جرى حل الشر
ذ تنفيلل فليالمسلتثمر  وللم يتقلدم ورثتله خللال شللهرين ملن وفاتله بطللب للاسلتمرار  فيإذا تلو .6

 العقد.
الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

ر أو دة التلأجييجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشلئون البلديلة والقرويلة إلغلاء العقلد  قبلل انتهلاء مل
انقضلاء وة العامة  بعلد إشلعار المسلتأجر أو المسلتثمر بلذلم  الاستثمار  لأسباب تتعلق بالمصلح

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

  البلديللة للأمانللة/ المنشل ت  والتجهيللزات المقامللة عللى العقللار بعلد انتهللاء مللدة العقلد تلؤول ملكيللة
هيلزات ويتم الاسلتلام بعملل محضلر تسلليم للمنشل ت والتجوعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة   

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها  يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

بلدية هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات ال فيفيما لم يرد فيه نص  .أ
 هـ29/6/1441( في 40152)م ــــــــبموجب الأمر السامي الكريم رقالصادرة 

  ـ
السابعة المادة 
 عشر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

هة لم هو الجفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فشن ديوان المظا
رف المختصللة بالفصللل فيلله بموجللب المللادة الثالثللة عشللر مللن التعليمللات التنفيذيللة للائحللة التصلل

 هـ 22/12/1441في  4100551883الصادرة بالقرار الوزاري رقم العقارات البلدية ب
الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 :الشروط الخاصة 
التاسعة المادة 
 عشر

:  

أن  يمكلن للطلرف الأول اللذييقر الطرفان أن العنوان الموضلح بصلدر هلذا العقلد  هلو العنلوان 
بخصلوص هللذا العقلد  ويكلون الطللرف  الثلانيإللى الطللرف  يرسلل عليله المراسلللات والمكاتبلات

خطللار إحالللة تغييللره يللتم  فلليقللد اسللتلمها بمجللرد إرسللالها إليلله علللى العنللوان المللذكور  و الثللاني
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق   
 نياالثلحرر هلذا العقلد بتلاريخ   /   /        ملن ثللاق نسلخ أصللية سُللمت منهلا نسلخة للطلرف 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 الأوللطرف ا      الثانيالطرف 

 




