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 والمواصفات كراسة الشروط

المنافسة   طريق  عن  العطاء  تقديم  تعذر  حال  في 

طريق  عن  العطاء  فيقدم  فنية  لأسباب  الإلكترونية 

الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ فتح المظاريف 

وجود مشكلة فنية أثناء  المعلن عنه شريطة ما يثبت  

 التقديم على المنافسة الإلكترونية. 
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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك 

باستثناء أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص "( Furas.momra.gov.sa)عن طريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب  – في ظرف مختوم ومغلق  –فيقدم الأصل  البنكي،أصل خطاب الضمان 

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع  الفاكس،عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

 إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

 ؟موقعهل  هل مرفق؟ المستند م

   .من المستثمرنموذج العطاء موقع  1

قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم  )إذاتوكيل رسمي موثق  2

  .العطاء(
  

أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية  المؤسسةإثبات أن المسئول عن  3

  .للتوقيع
  

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

التمثيل نظاماً بصحة كافة البيانات تعهد كتابي موقع من المتنافس أو من له حق  5

 والمستندات المقدمة بالعطاء.
  

   .صورة اثبات العنوان الوطني 6

7 
ساري المفعول  البنك المركزي السعوديخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

وأن يكون بقيمة لا  المظاريف،من التاريخ المحدد لفتح  اًيومتسعون ( 90)لمدة لا تقل عن 

 .( من قيمة العطاء السنوي%25تقل عن )

  

   .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 8

   التجارية الاستثمارية.الأنشطة الخاصة بإدارة وتشغيل  ةصورة من شهادات الخبر 9

   .المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  10

   .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 11

   .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 12

    .موقعة من المستثمر وملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفات  13

( من قيمة %25الضمان أقل من )أو تكون قيمة ، البنكي أصل خطــاب الضمان عطــاء لا يرفق به أي : يستبعدملحوظة

يوماً  ينتسع( 90)أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من  أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، السنوي،العطاء 

ويحق للجنة طلب تمديد ، للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد وليس، من التاريخ المحدد لفتح المظاريف

 .( يوماً للمتقدم الأعلى سعر90البنكي الذي يقل عن )الضمان 
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  الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع

صرررريانته من قبل  شررررغيله و شرررراله وت شرررررور المراد إن سررررتثمرهو الم شرررراء إنإزالة و) الم

شررررغيل  صرررريانة وت سررررتثماري تجاري برجو ( د   58 +د  56) رقم ةالقطععلى  إداري ا

 (.بحي الأنوار ببلدية محافظة البيضاء( 9998بالمخطط رقم )

 هو الأرض العائد ملكيتها للأمانة والتي يقام عليها النشاط المحدد لها.  الموقع

 .والإسكان البلدياتوزارة  الوزارة

 .)مالك الموقع( الشرقيةأمانة المنطقة  الأمــــانـة

 الإيرادات.وكالة الاستثمارات وتنمية  الجهة المشرفة

الجهات ذات 

 العلاقة

شرررررررررور من النراميرة التنظيميرة والفنيرة والرقرابيرة جميع الجهرات التي لهرا عةقرة  برالم

 وما في مكمها.

 المستثمر
التجارية  اسرتثمار وإدارة وتشرغيل المبانيشرركة أو مسسرسرة مرخترة تزاوا نشراط 

 الاستثمارية.

 المبنى التجاري 

مبنى يضرم مموعة من المحةت التجارية للأنشرطة التجارية مثل البيع بالتجزئة، 

سررتودعات(،  شررمل الم سررات تجارة الجملة )ولا ت سرر سررات اتدمات العامة، مس سرر مس

 ومكاتب، وسكني عندما يكون السكن واقعاً فوق الطابق الأرضي للمبنى.

 مقدم العطاء
شرررررركة أو  سرررررواء كان   سرررررة  ضررررراً لدخوا المناف ترررررد به الجهة التي تقدم عر يق

 مسسسة أو فرداً.

 المنافسة العامة

سررررررررتثمرار العقرارات البلرديرة واتردمرات  سررررررررتثمرين لا سررررررررة بين الم فتح المجراا للمنراف

ترررررررررف برالعقرارات البلرديرة  الإعةن وفقالمرتبطرة بهرا عن طريق  أمكرام لائةرة الت

سررامي الكريم رقم ) تررادرة جوجب الأمر ال رـرررررررر، 29/06/1441( وتاريخ 40152ال ه

 والأوامر ذات التلة توالقراراوالتعليمات التنفيذية لها وجميع التعليمات 

المنافسة 

 الالكترونية

سرررررررررررة عن طريق الموقع  نرررراف طرررراءاتهم في الم سررررررررتثمرين ع قررررديم الم  الالكترونيت

(Furas.momra.gov.sa )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" 

 .وملةقاتها والمواصفاتكراسة الشروط  راسةـالك

 .بالنشاط الاستثماري ميث تم تحديد الأنشطة في المكان المختص لذلكالتعريفات للأنشطة لا تعني السماح  •
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  حتى إيجار السنة الأولىالمنافسة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
ومنتة الاستثمار في  كما هو محدد في الإعةن

 )مراعاة التمديد(المدن السعودية فرص 
 

 موعد فتح المظاريف
الاستثمار في ومنتة  كما هو محدد في الإعةن

 )مراعاة التمديد(فرص المدن السعودية 
 

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 المنافسةعليه 

خةا خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة 

للمستثمر جراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له 

إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 يوماً.

 

  خةا شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تسليم العقار جوجب محضر تسليم موقع من تاريخ 

من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر 

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً 

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم.1
على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية في طرح منافسة عامة  المنطقة الشرقيةترغب أمانة 

( بالمخطط د  58  +د    56وصيانة برج تجاري إداري استثماري على القطعة رقم )وتشغيل شاء إنإزالة و بغرض

كراسة الشروط وفق التفاصيل المبينة في  وذلك ،( بحي الأنوار ببلدية محافظة البيضاء9998رقم )

ومراعاتها عند تقديم ، والمواصفات، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإماطة بها

  .المنافسةعطاءاتهم لهذه 

وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات 

للعقد، والتزامات المستثمر، جا يمكنه من تقديم عطاء مدروس والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية 

 .ويحقق للأمانة أهدافها المتامة، يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية

 المنافسة،وترمب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضامات من المستثمرين الراغبين في دخوا 

 التالية:ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضامات بإمدى الطرق 

 مكتوبا:المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار  الوكالةالتوجه إلى  ▪

 .     زشارر الملك عبد العزي -الدمام  -وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات  ▪

 .(0138339977( فاكس: )0138341000( تليفون: )31146( الرمز البريدي: )2870ص.ب: ) ▪

 .(Innovation@eamana.gov.saايميل ) –( 500398552 966+)مركز التميز الاستثماري: واتس  ▪

 (.Furas.momra.gov.sa)أو من خةا الموقع الالكتروني  ▪

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " ▪

الشروط والمواصفات، ولها الحق في التعديل والإضافة والحذف يحق للأمانة إضافة تعديةت أو مةمق لكراسة 

وعلى من قام بشراء الكراسة زيارة موقع فرص والحتوا على نسخة نهائية من كراسة الشروط والمواصفات 

بعد التعديل، ويعتبر ذلك التعديل أو الإضافة جزء لا يتجزأ من كراسة الشروط والمواصفات وملزماً لجميع 

ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك، علماً بأنه يتم الإشعار الكترونياً بأي تغيرات على كراسة الشروط المتنافسين 

 والمواصفات.
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                                                                                                       الموقعوصف .2

 (ع مركز تجارة وأعمال –ت  –م طبقًا للتقرير العاشر )إداري استثماري  تجاريبرج  النشاط 

الاستعمالات المسموح بها 

 بحكم النظام

 مركز تجارة وأعمال ❖
 وشركاتمؤسسات  ❖
 مكاتب إدارية ❖

 بنوك ❖
 فندق -سكني استثماري مفروش  ❖
 مؤسسات خدمات عامة ❖

 المــوقـــع:
 9998 رقم المخطط  د   58د +  56 رقم القطعة

 الأنوار بالقرب من طريق الدمام الرياض اسم الحي  البيضاء اسم البلدية 

 (وثلاثة عشرة متر مربع تقريباًخمسة وعشرون ألفاً وستمائة ( )2م 25,613) مساحة الموقع

 شغالات على حسابه(شغالات ومهجور ويجب على المستثمر إزالة الإإ)الموقع مسور وعليه   نوع الموقع

 ولا بد من مراجعة البلدية جهة الاختصاصورمز الاستخدام حسب التقرير العاشر  %40 نسبة البناء 

 الارتفاعات
يجب على كل من يرغب (متر آخذاً بأقل الارتفاعين و65,5( )خمسة عشر( طابق وألا يزيد عن )15لا يسمح أن يزيد الارتفاع عن )

 التقدم على المنافسة مراجعة البلدية لمعرفة اشتراطات البناء وعدد الأدوار المسموح بها وآلية البناء والمواد المسموح بها

 حدود الموقع
 م  136  بطول م30طريق عرض  شرقا   م  167 بطول م30طريق عرض  شمالًا

   م 148بطول   ( د 60)رقم   قطعةال غربا  م   167 بطول م 40طريق عرض  جنوباً
 Y 26.357074 X 50.01867 احداثي الموقع

 (10/2كروكي الموقع( مرفق بالبند رقم ))المخطط العام للموقع 
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على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على  ⧫

 .للمنافسةالجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه 

القائمة على الموقع،  الإشغالات وعليه إزالة، يجب على المستثمر معاينة الموقع على الطبيعة والشخوص والوقوف عليه والتعرف عليه ⧫

  .وتسوية الموقع وتمهيده على حسابه دون تحمل الأمانة لأي تكاليف مهما كانت

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة  ⧫

 بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بالمشروع.

يلتزم المستثمر بتوزيع الموقع العام والأنشطة، كما يجب التقيد بالحد الأدنى للمساحة الخاصة بكل نشاط حسب الأنظمة واللوائح  ⧫

 .لبعضهاالخاصة بذلك، ويجب توزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير التخطيطية ومناسبة جميع الأنشطة وملائمتها 

 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة حسب استلام الموقع على الطبيعة. ⧫

بل يقوم المستثمر بتجهيز الاساسات والبنية  ( كلها15( دور الحد الأقصى لعدد الأدوار ولا يشترط اقامة الأداور ال)15يعتبر ال ) ⧫

 مانة. الأالتنسيق مع البلدية و( كلها ويقوم بإنشاء عدد الأدوار تباعاً حسب 15التحتية بحيث تكون مناسبة لخدمة وتحمل الأداور ال)

ويتم الموافقة عليها  على المستثمر تقديم دراسات خاصة حسب المشروع )بيئية وعمرانية ومرورية وطاقة استيعابية للخدمات والمرافق( ⧫

 من قبل الإدارة العامة للتخطيط العمراني بالأمانة.

 التعريفات للأنشطة لا تعني السماح بالنشاط الاستثماري حيث تم تحديد الأنشطة في المكان المخصص لذلك. ⧫

 وتكون ضمن النسبة التخطيطية للأمانة.الأبراج القائمة في الموقع تبقى بيد الأمانة ولها الحق في تحصيل إيراداتها  ⧫

https://goo.gl/maps/2LyAho9nFaU7Fio37
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 والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول .3
 :المنافسةمن يحق له دخوا  1/  3

التجارية  الأنشطةإدارة وتشغيل ماا  فيلهم والمرخص  اتبرة ذاتوالمسسسات لشركات ليحق  1/   1/   3

ويحق للبلدية استبعاد المستثمر الذي يثب  تعثره في مشرور استثماري  ،التقدم في هذه المنافسة

 من تاريخ الحكم أو القرار. )سنتين(لمدة  قضائية،بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 الأجنبي. الاستثمارالشركات والمسسسات غير السعودية نظام  ىيسري عل 2/   1/   3
 

 العطاء:لغة  2/  3

ا كان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلي مقدم العطاء الالتزام لم 1/   2/   3

 مرفقاته،جا في ذلك العطاء وجميع  المشرور،بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات اتاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة 

 الإنجليزية.

 طريق مقدمفي ماا التقدم جستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  2/   2/   3

العطاء من خةا مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعوا عليه في مالة الاختةف 

 أو الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونياً، وفي ماا تعذر تقديم العطاء 

عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن 

اتارج اسم المنافسة  عنه في المنافسة الإلكترونية داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من

واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب  سداد قيمة الكراسة جقر 

 وكالة الاستثمارات وتنمية الإيرادات جبنى الأمانة الرئيسي بحي السةم بالدمام.

 (31146( ـــ الرمز البريدي: )2870أمانة المنطقة الشرقية ـــ الدمام ــ ص.ب: )  ▪

 (8339977( ـــ فاكس: )8341000تليفون: )  ▪

 :وفتح المظاريف موعد تقديم العطاءات 4/  3
الموعد المحدد لتقديم العطاء وفتح المظاريف مسب الموعد المحدد بالإعةن في التةف، وبوابة الاستثمار 

 في المدن السعودية )فرص(.

 العطاء:تقديم  5/  3

إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة  الإلكترونية، ويتميٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  1/   5/   3

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.
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في ماا تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم   2/   5/   3

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من 

المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب  سداد اتارج اسم 

قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بةغ من خةا التواصل مع مركز الاتتاا على 

( وتقديم ما يثب  ذلك  inv@momra.gov.sa( أو عن طريق البريد الالكتروني )199099الرقم )

 عند تقديم العطاء ورقياً.

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة الةزمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام  3/   5/   3

 التام جا تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملةقاته.

يجـــب ترقيم صفةات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من  4/   5/   3

قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض متدقا من الغرفة التجارية، أو 

 متةوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار:كتابة  6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

ولا يجوز له إجراء أي تعديل  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/   6/   3

أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المنافسة أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود 

 .المخالف لذلك

 العطاء أرقاماً وكتابة )مروفاً( بالرياا السعودي.تدون الأسعار في  2/   6/   3

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تتةيح أو تعديل في عرض السعر يجب  3/   6/   3

 أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  7/  3

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب مد  يوماً تسعونيوم(  90)مدة سريان العطاء 

سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعوا وغير جائز الرجور فيه من وق  

 ه، ومتى نهاية مدة سريان العطاء.تقديم

 الضمان: 8/  3

 السنوي،( من قيمة العطاء %25بقيمة لا تقل عن )البنكي  الضماناء ــدم مع العطــيجب أن يُق 1/   8/   3

، وأن يكون غير البنك المركزي السعوديدى ــويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

دون الحاجة  الأمانة،ون واجب الدفع عند أوا طلب من ــمشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك

( 90)ل عن ــكما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تق ،م قضائيــإلى إنذار أو مك

 ، وقابةً للتمديد عند الحاجة.فتح المظاريفوعد من التاريخ المحدد لم اًيومتسعون 

mailto:inv@momra.gov.sa
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، أو تكون قيمة الضمان به أقل من البنكي اب الضمانــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/   8/   3

أو أن يكون  أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر السنوي،( من قيمة العطاء 25%)

، وليس فتح المظاريفوعد من التاريخ المحدد لم ايومً ينتسع( 90)أقل من  ساري المفعوا لمدة الضمان

، ويحق للجنة طلب تمديد الضمان البنكي الذي يقل عن للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 .( تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر90)

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/  3

يرد  المناسب، كمابالترسية على العرض المنافسة يرد الضمان لأصةاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في 

 العقد. وتوقيعلتامب العطاء المقبوا فور تسديد أجرة السنة الأولى 

 العطاء:مستندات  10/  3

  -ذكره: يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد               
 

 التوقيع.نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ  1/   10/   3

ة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ــا من الغرفــي موثقــتوكيل رسم 2/   10/   3

ن ـوا عــاق ما يثب  أن المسئــة يجب إرفــان المستثمر شركــص غير المستثمر. وإذا كــاته شخــومرفق

 التةمية للتوقيع نيابة عن الشركة.الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه 

 التجاري.صورة سارية المفعوا من السجل  3/   10/   3

 الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. الاستثمارصورة من رختة  4/   10/   3

 3/8)وطبقا للشروط الواردة في البند  البنك المركزي السعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  5/   10/   3
 (.أعةه

 .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعوا 6/   10/   3

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعوا. 7/   10/   3

صورة من الشهـادة التـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـ  فيهـا أن الشـركـة/المسسـسة المتقدمـة  8/   10/   3

قام  بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما يثب   وأنهامسجلة في المسسسة العامة للتأمينات الاجتماعية 

 أنها لا تخضع لأمكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/   10/   3

تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملةقاتها موقعة من المستثمر 10/   10/   3

 ا.جا ورد به

 صورة من إيتاا سداد شراء كراسة الشروط والموصفات. 11/   10/   3

 التجارية. الأنشطةوالتراخيص اتاصة بإدارة وتشغيل  ةصورة من شهادات اتبر 12/   10/   3

 سرية المعلومات: 11/  3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي 

 من قبل المخوا لهم نظاماً من قبل الأمانة.طرف أو جهة الاطةر عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك 
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

 دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض مقدم العطاءعلى 

 لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء وفقا

 المقدم.

 :المنافسةالاستفسار موا بيانات   2/  4

، يجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة خطياً المنافسةفي مالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود 

للةتوا على الإيضاح الةزم قبل تقديمه لعطائه، وذلك جدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي 

وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة ، المحدد لتقديم العطاءات

ى أية استفسارات أو ولن يعوا عل المظاريف،الشروط والمواصفات في موعد أقتاه خمسة أيام قبل فتح 

عن طريق الموقع الالكتروني الاستفسارات ، كما يمكن للمستثمر تقديم إجابات شفوية

(Furas.momra.gov.sa )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" 

 :الموقعمعاينة  3/  4

معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  محل المنافسة الموقععلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم جعاينة 

 به واشتراطات ونظام البناء بالمنطقة، المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة مدوده

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط ججرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لامقاً الادعاء أو 

 .والأعماا المتعلقة به الموقعالامتجاج بأية جهالة بختوص 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف.5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء 1/  5

للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صامب التةمية إذا اقتض  المتلةة  يحق

يحق للأمانة إضافة تعديةت أو مةمق لكراسة الشروط والمواصفات، ولها الحق في ، العامة ذلك.

التعديل والإضافة والحذف وعلى من قام بشراء الكراسة زيارة موقع فرص والحتوا على نسخة نهائية 

من كراسة الشروط والمواصفات بعد التعديل، ويعتبر ذلك التعديل أو الإضافة جزء لا يتجزأ من كراسة 

لشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك، علماً بأنه يتم الإشعار ا

 الكترونياً بأي تغيرات على كراسة الشروط والمواصفات.

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/  5

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة 

ولها الحق في تأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة  ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 .الطبيعية والزلزاا وغيرها كالسيوا والكوارثوالمفاجأة 

 العطاء: سةب 3/  5

 فتح المظاريف.ل المحدد وعدالمقبل  بعد تقديمه سةب عطاءه قدم العطاءلا يحق لم

  العطاء: تعديل 4/  5

من صامب العطاء  ادعاءإجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتف  إلى أي  قدم العطاءلا يجوز لم

 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 :جلسة فتح المظاريف مضور 5/  5

، ويجب أن يكون المندوب لذلك مضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد مندوبهيحق للمستثمر أو 

المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، متةوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير 

على الإجراءات  لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسةو التجاريةالشركة أو المسسسة متدقاً من الغرفة 

 للنظام.التي تقوم بها اللجنة وفقاً 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6
  :الترسية والتعاقد 1/  6

 لدراستها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/   1/   6

 وتقديم التوصية لتامب التةمية بالترسية أو الإلغاء
خةا خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار  الأمانةيتم إخطار من رس  عليه المنافسة لمراجعة  2/   1/   6

لاستكماا الإجراءات، وإذا لم يراجع خةا هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة 

بعد المدة الإضافية يتم إلغاء مقه  الأمانةخمسة عشر يوماً أخرى، وفى مالة تخلفه عن مراجعة 

 في التأجير ومتادرة الضمان.

بعد أخذ موافقة صامب التةمية ترسية المنافسة على صامب العطاء الثاني  للأمانةيجوز  3/   1/   6

الذي رس  عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خةا المدة  الأوا،بنفس قيمة العطاء 

 المحددة.

التفاوض مع أصةاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى  للأمانةيجوز  4/   1/   6

أو إذا كان  العروض غير مناسبة  تحفظات،أو إذا اقترن أعلى العروض بتةفظ أو  العروض،

 مالياً.
في ماا طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحوا دون تنفيذ المشرور سيتم إلغاء المنافسة أو العقد  5/   1/   6

للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون  الأمانةوفقاً للإجراءات النظامية وسترد 

 أي تعويض آخر من أي نور.

يجوز للجنة الاستثمار مسب التةميات المخولة لها جوجب لائةة التترف بالقارات البلدية  6/   1/   6

هـ التوصية بإلغاء  29/06/1441( وتاريخ 40152التادرة جوجب الأمر السامي الكريم رقم )

 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:
 : إذا اقتض  المتلةة العامة وقف التترف بالعقار.الأولى
 روض المقدمة غير مناسبة.ع: إذا تبين للجنة أن جميع الالثانية
 : إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.الثالثة

 

  الموقع:تسليم  2/  6

للمستثمر جوجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  يتم تسليم الموقع 1/   2/   6

ما لم يكن  مباشرة وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستةم عن شهر وامد

 .ذلكدون  يحواالأمانة هناك عائق لدى 

بإرساا إشعار خطى  الأمانةفي ماا تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/   2/   6

وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ  المقدم،عنوانه المسجل في نموذج العطاء للمستثمر على 

 الم توجد عوائق تمنع تسليم العقار من قبل الأمانة.م الإشعار
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   الاشتراطات العامة.7
 للموقع:توصيل اتدمات  1/   7 

صررررريل اتدمات )كهرباء،  سرررررتثمر تو صرررررةي، هاتف ........وغيرها( للموقع على  مياه،يتولى الم صررررررف 

سرررررررروم المرتبطرة برذلرك، كمرا يتةمرل تكراليف  صررررررررة، ويتةمرل كرافرة التكراليف والر سررررررررئوليتره اترا م

 التلة.استهةك الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة والجهات ذات 

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  2/   7 

ضررمناً المرامل المختلفة  سررتثمر أن يقدم للأمانة برناماً زمنياً للتنفيذ، مت سرروية الموقع وايلتزم الم شرراء لت لإن

 الأمانة.والتشغيل اتاصة بالموقع محل المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من 

 العةقة:الحتوا على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات  3/   7 

سرررتثمر بعدم القيام بتنفيذ  شرررروريلتزم الم تررروا على الموافقات والتراخيص قبل الم من الأمانة  الةزمة الح

 والجهات الأخرى ذات العةقة.

 يلتزم المستثمر جا يلي: الأعماا:تنفيذ  4/  7 

، كما المشروعاتإلى مقاوا لديه خبرة وسابقة أعماا في تنفيذ مثل هذه  المشرور تنفيذمهمة أن يسند  ⧫

اتبرة السابقة للمقاوا معتمدة ومتدقة من الجهات المختتة  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب 

بشهادة تأمين ضد العيوب اتفية  مع ضرورة إلزام المقاوا تثب  مسن تأديته للأعماا التي التزم بها.

سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاَ لقرار  استخدامها،التي قد تظهر في المباني والإنشاءات بعد 

 وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للبلدية. هـ،21/09/1439( وتاريخ 509ملس الوزراء رقم )

أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب يتضمن الالتزام  ⧫

 .بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشرور بدون إجراء أي تعديةت عليه

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  5/   7 

سررررتثمريجب أن  سررررند الم شررررراف على التنفيذ لكامل  ي شرررراري  الموقع إلىمهمة الإ سررررت سرررري ا مكتب هند

 مرخص له جزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

تقديم الدراسات الخاصة حسب المشروع )بيئية وعمرانية ومرورية وطاقة استيعابية للخدمات والمرافق( ويتم  ⧫

 الموافقة عليها من قبل الإدارة العامة للتخطيط العمراني بالأمانة.

 الاشتراك في تسليم موقع المشرور للمقاوا. ⧫

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشرور قبل مباشرة التنفيذ ووضع المةمظات الفنية عليها  ⧫

 .المةمظاتيكون موجودا بها والمقترمات اتاصة جعالجة  مةمظاتوإبةغ الأمانة بأي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعماا طبقا لمواصفات العقد وأصوا التناعة. ⧫

 توجيه المقاوا وإعطاله المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. ⧫
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 المقاوا وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها  ⧫

 .دراسة المشكةت التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات الةزمة لحلها ⧫

والتنسيق  المشكةت،والتي من شأنها تةفي  المشرور،إجراء التغييرات والتعديةت غير الجوهرية في  ⧫

بين عناصر المشرور المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشرور أو توفير على المقاوا، 

أو نقص في التكاليف يتم أخذ  ضرورية،وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند مدوث زيادة 

 الوفر على المقاوا. الزيادة، وختمموافقة الأمانة على 
 

 :مق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 6/   7 

للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مرامله للتأكد من التزام المستثمر  1/   6/   7

والمخططات  بالتنفيذ طبقاً لةشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 المعتمدة من الأمانة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصةح لما تم تركيبه وتنفيذه  2/   6/   7

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 الأمانة،التتاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديةت  3/   6/   7

وفي مالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية 

 من أجل الحتوا على الموافقة اتطية والترخيص الةزم.

ليقوم مهندس الأمانة  الأمانة، للمشرور بإشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعماا الإنشاء 4/   6/   7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات.

يكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أي وق  خةا مدة العقد، وذلك بهدف  5/   6/   7

متابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه 

بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة أو 

المستثمر  إلزامهات الحكومية الأخرى بالدخوا للتفتيش على المنشآت، كما يحق للأمانة الج

بعمل تأمين على المشرور جا فيه من منشآت ثابتة ومتةركة تكون لازمة لآداء المشرور للدور 

 المنوط به لدى إمدى شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية.

 له:استخدام الموقع للغرض المختص  7/   7 

 (وتشغيل وصيانة برج تجاري إداري استثماريشاء إنإزالة و)

، المنافسةفي إعةن  المستَثمر لغير النشاط الذي ختص من أجله العقار البلديلا يجوز للمستثمر استخدام 

وتوافق ذلك مع المتلةة العامة ومتلةة  السوق،في مالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضار و

 وفي ماا قبوا المستثمر لقيمة الاستثمار الاستثمار،فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة  التخطيط،
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، شريطة أن تكون متوافقة مع النشاطالجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير 

 .هـ.22/02/1443( وتاريخ 4300101224ضوابط تغير النشاط التادرة بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازا عن العقد: 8/   7 

الحتوا على موافقة خطية للغير إلا بعد  التنازا عن العقدولا  منه،يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء لا 

على أن تنطبق على المتنازا له  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفالأمانة، من 

وفي ماا رغبة المستثمر بالتأجير على الغير يلزم أن يقوم بإبرام عقد إيجار ، الأصلينفس شروط المستثمر 

مع المستأجر من الباطن وفقاً لةشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات وعليه تزود الأمانة 

، بنسخة من العقد على أن يظل المستثمر الأصلي هو المسسوا أمام الطرف الأوا عن مخالفة نتوص العقد

وفي جميع الأمواا تنتهي العقود المبرمة بين المستثمر والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين 

 انة.المستثمر والأم

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/   7 

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية  1/   9/   7

كل سنة إيجاريه، وبحد أقتى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية وفى مالة عدم السداد يتم 

 كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها كما جاءت  اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر

ووفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفتل الرابع"  من الةئةة التنفيذية لنظام إيرادات 

، والمفسرة  للمادة الثالثة عشر ـه24/02/1439وتاريخ ( 901)الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68التادر بالمرسوم الملكي رقم )م/وما بعدها  بنظام إيرادات الدولة 

( خمسة سنوات 5( من الايجار السنوي كل )%5بنسبة ) السنوية الأجرةيلتزم المستثمر بزيادة  2/   9/   7

 .وق  الزيادةأجرة سنوية مستةقة قيمة آخر من ويحسب 

 يلتزم المستثمر جا يلي: :ضريبة القيمة المضافة 10/  7 

مسب الأنظمة والتعليمات المعموا بها في  الضريبةالمضافة ويتم تحديد نسبة  القيمة سداد قيمة ضريبة

على أن يكون سدادها في وق  سداد  السعودية،هذا الشأن وتقرره الجهات المختتة في المملكة العربية 

وفي ماا التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي  السنوي،الإيجار 

 علماً بأن الأجرة السنوية المقدمة بعطاء المستثمر لا تشمل ضريبة القيمة المضافة.  مسب بنود العقد

 الهندسي:تقرير المقاوا والمكتب  11/   7 

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعماا وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاوا والاستشاري المشرف 

 فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المستثمر، يوضةانعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق 

 ا للمواصفات.مومطابقته المشرور
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 إلغاء العقد للمتلةة العامة: 12/   7 

وفي هذه الحالة يعوض المستثمر  إلغاء أو فسخ العقد لأمانة لدواعي التخطيط أو للمتلةة العامةل يحق

وفي مالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحوا دون ، التعويضكان يستةق  االمتبعة إذمسب الأنظمة المالية 

وفي هذه المنافسة تنفيذ المشرور فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء 

وإعادة  العقد،بعد امتساب مدة سنوات انقضاء  إذا كان يستةق التعويضالحالة يتم تعويض المستثمر 

 السنة. انتهاءالقيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ 

 يلتزم المستثمر جا يلي: :الأمن والسةمةمتطلبات    13/   7 

اتخاذ كافة الإجراءات والامتياطات الةزمة لمنع وقور أضرار أو موادث تتيب الأشخاص، أو  1/   13/   7

 واتاصة.الأعماا، أو الممتلكات العامة 

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسةمة التي تمنع  2/   13/   7

 تعرض المارة أو المركبات للةوادث والأضرار.

وإصابات العمل التي قد  الوفاة،يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة موادث  3/   13/   7

نتيجة عدم  المركبات،أو تلةق بالمارة أو  بالعمل،تلةق بأي من العماا والموظفين أثناء قيامهم 

أو  والمطالبات،ويتةمل ومدة كافة التعويضات  العمل،التزامه بامتياجات السةمة أثناء تأدية 

 وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. أخرى،تكاليف  أي

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافةة الحريق. 4/   13/   7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخةء المكان عند الطوارئ. 5/   13/   7

على أن تثب   المدني،الدفار  تعليماتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين مسب  6/   13/   7

عليها بطاقة توضح تاريخ التةمية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع 

 .وتجهيزاته المشرورمرافق 

( وتاريخ 62لالتزام جا ورد بنظام حماية المرافق العامة التادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ا 7/   13/   7

 وتعديةته.هـ 20/12/1405

 وغيرهاالمشاة  ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق يلتزم المستثمر بعدم الإضرار 8/   13/   7

 وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أي مدوث ماا أصله إلى الشيء وإرجار المجاورين، أو)

 الأعماا كافة على الإشراف الهندسي ضرورة مع

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7 

تسليم الموقع جوجب محضر  جيدة ويتمبحالة  بتسليم الموقع للبلديةر يلتزم المستثمبعد انتهاء مدة العقد 

تكليفه  مق فللأمانةيذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي ماا وجود أي مةمظات 

لا قام  بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراه على نفقة المستثمر، كما إبإجراء الإصةمات الةزمة و
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على  الطرح والترسيةمحل العقد لحين الانتهاء من إعادة  الموقعمطالبة المستثمر بالبقاء في  للأمانةيحق 

 .تزيد مدة التمديد عن سنة ألا
 

 عامة:أمكام  15/   7 

 هي ملك للأمانة ججرد تقديمها.المنافسة جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  1/   15/   7

 في العقد.التقويم الهجري هو المعموا به  2/   15/   7

رـررليس للمستثمر الح 3/   15/   7 رـررق في الرجرـرر رـررالأمان علىور رـرر ة بالتعويض عما تحمله من متاريف أو رسوم رـرر

 نتيجة تقديم عطائه في مالة عدم قبوله. 

 خاص:على وجه  في المملكة للوائح والأنظمة المعموا بها تخضع هذه المنافسة 4/   15/   7

( 40152)لائةة التتررف بالعقارات البلدية الترادرة جوجب الأمر السرامي البرقي الكريم رقم   (1

تررررادرة بالقرار الوزاري رقم29/06/1441في  رـرررررررررر وتعليماتها التنفيذية ال وتاريخ ( 4100561883) ه

 والقرارات والتعاميم ذات التلة. هـ22/12/1441

ترررررررررررادرة برقررار مرلرس الروزراء رقرم ) (2 يررررة ال لررررد مررررات والجرزاءات الربر ةررررة الرغررا ترررراريرخ 92لائر ( و

رـررررررررررر، والقرار الوزاري رقم 05/02/1442 رـررررررررررر المبل  به القواعد 12/03/1443في ( 4300204526)ه ه

فررات  خررال ةررة الجزاءات عن الم يررة لةئ يررذ يررة،التنف لررد يررة  الب لررد فررات الب خررال وجرردوا الجزاءات عن الم

 م، وما يستجد عليه من تعديةت. 2023 -هـ  1444التادر عام 

شررررررررسون البلرديرة والقرويرة  (3 تررررررررادرة بتعميم معرالي وزير ال شررررررررتراطرات اللومرات التجراريرة العرامرة ال ا

سررررركان رقم ) سرررررتجد عليها من تعديةت  26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475والإ رـرررررررررررر وما ي ه

 مستقبلية.

 الأنشطة به.كافة المشرور والمتعلقة بوالأدلة والقواعد الأنظمة واللوائح والاشتراطات  جميع (4

سررداد كافة  5/   15/   7 سررليمها للأمانة بعد  سررتثمر ويتم ت سررم الم يجب أن تكون جميع اتدمات بالموقع با

 الفواتير والمستةقات للجهات ذات العةقة.
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 الاشتراطات الخاصة.8
 العقد:مدة  1/  8

أو  للعقار،من تاريخ محضر تسلم المستثمر تبدأ اعتباراً  (سنة وعشرونخمسة )( سنة 25)مـــــدة العقد 

من تاريخ إرساا الإشعار في ماا تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي ماا تأخر 

من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرساا إشعار  العقار أكثرالمستثمر عن التوقيع على محضر تسلم 

 .خطي للمستثمر على عنوانه

  والإنشاء:فترة التجهيز  2/  8

للتجهيز العقد  مدة أصل من (%10( تٌمثل ما نسبته )اًشهر ثةثون)( شهر  30)يمنح المستثمر فترة 

المشرور وتشغيل إنشاء كمل المستثمر إذا لم يُو، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة والإنشاء،

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة. –في هذه الحالة  –فعليه تلك الفترة  خةا

 : النشاط الاستثماري المسموح به 3/  8

طبقاً للتقرير  )مركز تجارة وأعماا( إداري استثماري تجاريبرج "النشاط الاستثماري المسموح به هو 

الموقع ولا يجوز للمستثمر استعماا فق المكونات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات، وو "العاشر

 .المحددة الأنشطةفي غير 

 يسمح بالاستعمالات التالية واستعمالاتها التبعية ( 1

 مركز تجارة وأعماا 

 مسسسات وشركات 

 مكاتب إدارية 

  فندق -سكني استثماري مفروش. 

 بنوك 

 مسسسات خدمات عامة 

تررة  يجب ( 2 تررروا على جميع التراخيص والموافقات الةزمة من جميع الجهات المخت سرررتثمر الح على الم

 .بالمبنىوالتي لها عةقة بكل الأنشطة 

سرررررنة يلتزم (3 سرررررتثمر بالمعالجة الفورية لكافة المةمظات وتطبيق مفاهيم أن شررررروه  الم المدن ومعالجة الت

سررةمة البيئة  شررامل والحرص على نظافة الموقع و صرروا ال شررهد الحضررري والو تررري وتحسررين الم الب

 .وتطوير اتدمات المرتبطة به

 مانة والبلدية وأخذ الموافقة على التتاميم والأنشطة المقترمة.يلزم المستثمر مراجعة الأ (4
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 يلتزم المستثمر جا يلي:  مواقف السيارات: 4/  8

توفير مواقف سيارات وفقاً لةشتراطات البلدية ومكونات المشرور والاستعمالات المختتة،  1/   4/   8

على أن تكون متوافقة مع اشتراطات تنفيذ وتتميم مواقف السيارات التادرة عن وزارة 

لا يسمح باستغةا الشوارر الجانبية واتلفية كمواقف لسيارات والإسكان، و البلديات

ويجب مراعاة الاشتراطات التادرة أو التي تتدر مستقبة فيما  أو العاملين فيهالمشرور مرتادي 

 .يتعلق جواقف السيارات

من المواقف العامة وبحد أدنى موقفين  %5بواقع  الأشخاص ذوي الإعاقةتختيص مواقف لسيارات  2/    4/    8

بالشعار اتاص  الأشخاص ذوي الإعاقةمع تمييز مواقف  المبنىعلى أن تكون قريبة من مداخل 

متر مربع طبقا للأبعاد الموضةة  25عن  الشخص ذوي الإعاقةبهم وألا تقل المسامة المختتة لسيارة 

التادرة عن وكالة الوزارة  بالأشخاص ذوي الإعاقةبالاشتراطات اتاصة باتدمات البلدية المتعلقة 

 .للشئون الفنية

لا يسمح باستغةا الشوارر الجانبية واتلفية كمواقف لسيارات مرتادي المحةت التجارية أو  3/    4/    8

 العاملين فيها.

 .متر 2.5في مالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفار سقف المدخل وسقف القبو عن  4/    4/    8

تعيق مركة المرور في الشوارر سهولة مركة دخوا وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا  5/   4/   8

 المحيطة.

 يلتزم المستثمر جا يلي: اشتراطات التشغيل والتيانة: 5/  8

التعاقد مع إمدى الشركات المتختتة في ماا النظافة والتيانة للقيام بأعماا التيانة  1/   5/   8

المتاعد والسةلم الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة في المشرور مثل: 

ماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافةة الحريق، وخزانات المياه ، والمتةركة

 ودورات المياه...الخ.

( من مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن أعماا أشهر ستةكل يقدم للأمانة تقريرا دوريا ) 2/   5/   8

 التيانة التي تم ، مبينا به تفاصيل الإصةمات والاستبدالات التي نفذت.  

تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة مالات الطوارئ، ولديهم القدرة على  3/   5/   8

استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخةء الأفراد من المبنى في مالات الطوارئ، والقيام 

 بعمل الإسعافات الأولية، ومفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختتة.

تجميع النفايات في ، وأن يتم الموقع وتطهيره وتعقيمه باستمرارالمحافظة المستمرة على نظافة  4/   5/   8

 أكياس بةستيكية أو ماويات محكمة الغلق.
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 والآلات المستخدمة في مثل هذه الأنشطةفي الموقع  فةص جميع التوصيةت والآلات الكهربائية 5/   5/   8

 .للتأكد من سةمتها وإصةح أي خللدورياً 

إجراء فةوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة جميع المنشآت والإنشاءات  6/   5/   8

الميكانيكية والكهربائية ووسائل ومعدات السةمة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصةح أي 

 خلل أو عطل فوراً.

تختيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفةوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعماا التيانة  7/   5/   8

 المنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السةمة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

إجراء صيانة دورية للمشرور ومرافقه بحيث يعاد دهان الجدران الداخلية والأسقف دورياً،  8/   5/   8

 ودهان الجدران اتارجية كلما اقتض  الحاجة لذلك.

التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السقوط ومدادات الترف في المناور المجاورة  9/   5/   8

 المبنى.لأماكن التشغيل، متى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يتل من خةا فتةات التهوية إلى داخل 

أن تكون المياه المستخدمة من المورد العمومي للمياه أو من متدر معروف ومأمون صةيا ثبت   10/   5/   8

 .من صةمية المياهدوريًا التأكد ويتم صةميته لةستهةك البشري بناء على تحاليل مخبرية 

المياه عن طريق شبكة  اعن متادر التلوث وتسخذ منه ةالمياه بعيد اتيجب أن يكون خزان 11/   5/   8

 اتاتزان ، وتكون هذهبتفة دورية اوتعقيمه امواسير إلى أماكن استخدامها، ويتم تنظيفه

بشكل  اتزانات هذهمن الضروري صيانة ، ومن الداخل ةعن اتارج عزلًا تاماً ومعقم ةمعزول

تنظيف وتعقيم خزان المياه بتورة دورية باستخدام ، وأن يتم ادائم لضمان جودة الماء الذي بداخله

 محلوا الكلور.

 المستثمر جا يلي:يلتزم  الاشتراطات الأمنية: 6/  8

( وتاريخ 34جميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية التادرة بالمرسوم الملكي رقم )م/ ( 1

 هـ وجميع الأمكام والقرارات والتعاميم ذات التلة. 07/03/1444

تفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف والحراسة  ( 2

هـ بختوص  28/11/1437وتاريخ ( 56610)الأمنية المدنية اتاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

  تلك الاشتراطات.

تأمين مراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية بوزارة الشئون  ( 3

 هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 وتختيص غرفة للتةكم. ، بها خاصية التسجيل الرقميةالمجمعتركيب كاميرات داخل  ( 4

 الإنارة الداخلية واتارجية كافية. تكون، وتركيب بوابات دخوا هيدروليكية ( 5

 : الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  7/  8
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وفقاً لما تقرره الاشتراطات اتاصة باتدمات  لأشخاص ذوي الإعاقةيراعي في تتميم المشرور متطلبات ا

التادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية بالتعميم رقم  بالأشخاص ذوي الإعاقةالبلدية المتعلقة 

 وما لحقه من تعاميم وقرارات. هـ21/01/1402( وتاريخ 1402هـ//7)

 يلتزم المستثمر جا يلي:: متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 8/  8

تطبيق متطلبات الاستدامة )استخدام الطاقة والمياه، وإعادة استخدام المياه المعالجة، واستخدام  ( 1

المواد واتامات المناسبة وغير الضارة للبيئة( في جميع مرامل المشرور الجديد ابتداء من مرملة 

ر اتاصة التتميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفتل الثالث عش

بالاعتبارات التتميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 

(SBC-201) . 

بتطبيق بعزا أسطح المباني ضد الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوائط اتارجية الالتزام  ( 2

 (SBC-601)العزا الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية  لتوفير

 .((SBC-201اا عام( من كود البناء السعودي 702) والفتل

 اللومات الإعةنية:  9/  8

بتعميم معالي وزير الشسون البلدية اشتراطات اللومات التجارية العامة التادرة ميع ما ورد بالالتزام بج 

 .وما يُستجد عليها من تعديةتهـ 26/02/1442وتاريخ ( 1/4200079475)رقم  والقروية والإسكان

 نظام السعودة: 10/  8

هـ اتاص بنظام تعيين  15/04/1426م/س( في /64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم )

 السعوديين بالمسسسات اتاصة، على أن تسند إليهم المهام الاشرافية.

 الجهاز الفني والإداري  11/  8

يلتزم المستثمر بتوفير الجهاز الإداري والفني ذو كفاءة عالية والةزم لتشغيل المشرور بالأعداد الكافية 

المطلوبة والمسهةت المناسبة، مع ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على أمدث الأساليب 

 الإدارية والتكنولوجية.

 الدراسة التةليلية للتأثيرات المرورية: 12/  8

وذلك ، في ماا طلب الأمانة المشرورإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة بالمستثمر  يلتزم

من خةا أمد المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها جزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية 

 .للمهندسين
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 تأمين إسعافات أولية: 13/  8

جميع الأدوات الةزمة )طبقاً لةشتراطات التةية و وليةالأسعافات كافة الإعلى المستثمر تأمين 

وأن يتم تدريب العاملين والإسكان(  البلدياتالإسعافات التادرة من الإدارة العامة لتةة البيئة بوزارة 

 بالمبنى لعمل الإسعافات الأولية الةزمة وق  الحاجة.

  :البلدية والجزاءاتالغرامات  14/  8

المستثمر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائةة في مالة مدوث أية مخالفة من 

هـ، والقرار الوزاري 05/02/1442( وتاريخ 92الغرامات والجزاءات البلدية التادرة بقرار ملس الوزراء رقم )

 البلدية،هـ المبُل  به القواعد التنفيذية لةئةة الجزاءات عن المخالفات 12/03/1443( في 4300204526)رقم 

وفي  ،م وما يستجد عليه من تعديةت 2023 -هـ  1444وجدوا الجزاءات عن المخالفات البلدية التادر عام 

 المخالفة.شموا الةئةة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب مع مجم  مالة عدم
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 الاشتراطات الفنية.9
 ودليل اشتراطات البناء: السعوديكود البناء  1/   9

 ومةمقه، كود البناء السعوديجميع الاشتراطات الواردة بيجب على المستثمر الالتزام بتطبيق 

الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا  الاشتراطاتوكذلك جميع 

وكذلك الالتزام بتعميم وكيل  والمواصفات،الواردة بكراسة الشروط  المشرور، والاشتراطات الفنية

هـ بشأن الاشتراطات الفنية  11/04/1441( وتاريخ 4100130682الوزارة للشسون الفنية المكلف رقم )

التادر  (ISIC)الرابع لتتنيف الوطني للأنشطة الاقتتادية كما تخضع المنافسة ل، للأنشطة البلدية

 عن الهيئة العامة للإمتاء.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/   9

من ميث  المنافسةموضور المنطقة التي يقع فيها موقع المشرور في  التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة 

النظامية مسب نظام البناء المعموا به بكل منطقة  والارتداداتالمسموح به ونسب البناء  الارتفار

 .والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة

 :التصميم الابتدائياعتماد  3/   9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مسهل لأعماا التتميم وأعماا الإشراف على  1/    3/    9

التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة 

م دراسة وتقديم للمشرور بدون إجراء أي تعديةت عليه إلا جوافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يت

 ما يلي )كةد أدني(:

 .إعداد التتاميم المعمارية والإنشائية اتاصة بالموقع وملةقاته 

  الهاتف  -الكهرباء – إعداد التتاميم والوثائق الةزمة لتزويد المشرور باتدمات الأساسية )المياه – 

 الترف التةي(

 .عمل قطاعات طولية وعرضية مسب الامتياج 

 .واجهات لكامل عناصر المشرور 

  للمشرور.مناظير 

  تقديم تقرير فني موضةاً به بيان ومكونات المشرور ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها

 لاعتمادها.

 ًشامةً الإمداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد  رفع الموقع مساميا

 المناسيب اتاصة بالتنفيذ.

 .عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني 

 .المواصفات الفنية للأعماا التنفيذية للمشرور 
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 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التتميمة التالية: 2/    3/    9

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشرور 

 .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القتوى منه 

  تحديد معايير التتميم لكل أنظمة المشرور واتدمات مثل التةكم والاتتالات والإنشاءات

 والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعماا.

 إعداد التتاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كةدد أدني: 3/    3/    9

 .مخطط عام للموقع ملون شامةً أعماا التنسيق العام للموقع 

 .مخطط للةركة يوضح مركة السيارات وطريقة الدخوا واتروج 

 .مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار 

 .واجهات وقطاعات ملونة 

 .مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات 

  تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفتيلي لةستخدامات المقترمة ومعايير ومتطلبات التتميم

 لجميع أنظمة وخدمات المشرور من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

  مخطط يوضح العزا الحراري وقيم العزا الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صامب السمو

هـ والتعميم 28/01/1425( وتاريخ 5297الملكي وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم )

هـ بشأن الآلية المقترمة لتطبيق العزا الحراري في 05/05/1435( وتاريخ 23893الإلحاقي رقم )

 المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

الرسومات التفتيلية والتنفيذية للمشرور بعد اعتماد التتميم الابتدائي للمشرور وتشمل على  اعداد 4/   3/   9

 الآتي كةد أدني:

  جداوا التشطيبات -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  - )مساقطالتتميمات المعمارية- 

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصيل الأرضيات  -جداوا الأبواب والشبابيك 

  مخططات الهيكل اترساني  -الأساسات وتفاصيل التسليح  )مخططاتالتتميمات الإنشائية

وسائل  -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة  -جداوا الأساسات مع تفاصيل التسليح -

 المشرور( لكافة عناصركامل الحسابات الإنشائية -الإنشاء والمواد المستخدمة 

 مخطط -الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام التتميمات

مخطط  -مخطط توزيع الإضاءة اتارجية للموقع العام  -تمديدات شبكة الكهرباء اتارجية 

مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من  -مخطط توزيع الإضاءة  -تمديدات الشبكات الداخلية 

 نظام التةكم الأمني وغيرها من الأعماا الةزمة(.  -والتةكم مخطط الاتتاا -الحريق
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  مخطط الشبكات الداخلية  -التتميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف

مخطط التةكم  -تفاصيل أنظمة مكافةة الحريق  -واتارجية للمياه والترف التةي 

 جداوا المواد والأجهزة(. -وتنظيم التشغيل لجميع الأعماا الميكانيكية 

  المشرور.المواصفات الفنية وجداوا الكميات لكافة عناصر 

 جا يلي:يجب على المستثمر الالتزام  الاشتراطات المعمارية: 4/  9

أن يكون التتميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً مضارياً يعكس التطور والطابع  1/   4/   9

الامتياجات الوظيفية والجمالية  المعماري للمشروريحقق التتميم  أن، والعمراني للمنطقة

أكبر قدر من المرونة التتميمية من خةا إمكانية الدمج أو تعديل ، والمشرورلمستخدمي 

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة مركة العرض والطلب.

على المستثمر تقديم دراسات خاصة مسب المشرور )بيئية وعمرانية ومرورية وطاقة استيعابية  2/   4/   9

 للخدمات والمرافق( ويتم الموافقة عليها من قبل الإدارة العامة للتخطيط العمراني بالأمانة.

أن يراعى التتميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير  3/   4/   9

 المشرور.الحماية لكافة مرتادي 

مناسبة ومةئمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنوامي  يتم اختيار مواد البناء والتشطيب بحيث 4/   4/   9

 الجمالية للواجهات والموقع العام.

الالتزام في التتميم المعماري بالاشتراطات اتاصة باتدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين التادرة  5/   4/   9

فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنةدرات ومواقف السيارات  والاسكان، البلدياتعن وزارة 

 مثل المتاعد واتدمات والمرافق العامة...الخ. والداخلية،وممرات المشاة اتارجية 

 .للرجاا والنساء المبنىومنفتل من دورات المياه داخل  كافِتوفير عدد   6/   4/   9

من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد البعد  كافِتوفير عدد  7/   4/   9

 مترا.30بينهما عن 

والممرات مانعة لةنزلاق، وأن تكون  داخل المبنىأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات  8/   4/   9

 زوايا ومواف الحوائط والأعمدة غير مادة.

توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلك العدادات بحيث تكون لها واجهة على  9/   4/   9

ضررررمن الارتدادات  سررررمح بها  شررررارر ولا ي شررررارر وتكون فتةات التهوية ومداخل الغرفة على ال ال

 على الشارر.

 الاشتراطات الإنشائية: 5/   9

يلتزم اسرتشراري المسرتثمر أثناء التترميم والتنفيذ بإتبار كافة اشرتراطات ومتطلبات كود البناء  1/   5/   9

سرررررررعودي الأجزاء شرررررررائية ) ال ( في جميع الأعماا الملزمة من فةص واختبارات SBC-301-306الإن
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شررررررررائي في مبراني المطراعم والمطرابخ وبنراءً على تعهرد  تررررررررميم الإن سرررررررراب الأحمراا والت التربرة وم

 والاسكان. البلدياتالاستشاري المتعمد من قبل وزارة 

ترررررات الأخرى من  2/   5/   9 تررررر ترررررميم المعماري ومتطلبات التخ شرررررائي للت ترررررميم الإن الالتزام بتطابق الت

 الأعماا الكهربائية والميكانيكية.

من قبل جهة متخترترة في هذا المجاا،  الموقع،يجب عمل جسرات للتربة في أماكن مختارة من  3/   5/   9

وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصريات الجهة التي قام  بها في الاعتبار عند إعداد التترميمات 

 الإنشائية.

 للةريق.أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة  4/   5/   9

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. 5/   5/   9

شررررررائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات  6/   5/   9 تررررررميمات الإن يراعى في الت

 التربة والزلازا والسيوا وغيرها.

تطبيق اشرتراطات ومتطلبات التترميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشرائي لحسراب الأحماا  7/   5/   9

شرررئون البلدية  سرررمو الملكي وزير ال صرررامب ال شرررائي وذلك وفق تعميم  ترررميم الإن الزلزالية في الت

رـرررر وكذلك الوارد جواد البناء السعودي 26/02/1434( وتاريخ 8186والقروية والاسكان رقم ) ه

 (.  SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 

شرررررررمل  8/   5/   9 ترررررررمم من مةمظات هامة ت شرررررررائية كافة ما يراه المهندس الم تدون على المخططات الإن

سررررلةة، وطرق اتلط  سررررانية العادية والم ، ومدة بقاء والدك والترطيبمكونات اتلطات اتر

 توزيع وربط مديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ. الشدات، وطريقة

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشرور مع المخططات والتفاصيل والمةمظات الإنشائية. 9/   5/   9

سررررررررتخردام  10/   5/   9 سررررررررخرة كراملرة من الكترالوجرات عنرد ا شررررررررائي من المبراني الحرديرديرة يقردم ن نظرام إن

صررررريل والتعليمات الةزمة  ترررررنعة لهذا النظام وكذا التفا شرررررركة الم والمخططات المعتمدة من ال

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

 عزا المواد المستخدمة في إنشاء المشرور المعرضة للمياه العادية أو الجوفية بعازا مائي مناسب. 11/   5/   9

لا يجب استخدام الأسمن  المقاوم للكبريتات والأمةح في جميع اترسانات المدفونة بالتربة إلا  12/   5/   9

ضرررررررريرات وقلويرات التربرة، والترأكرد من أن الأسمنر  المقراوم  بعرد إجراء الاختبرارات الةزمرة لحم

 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمن  بورتةندى عادى مع إضافات.

شررررائية ومعمارية  13/   5/   9 سررررة إن شرررررور فإنه يلزم تقديم درا سررررتقبةً على الم في مالة إدخاا أية تعديةت م

سررررري شررررراري، لهذه التعديةت، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هند سرررررت سرررررري ا على هذه  وت

 التعديةت كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختتة بالأمانة.
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يجب استخدام مواد جيدة للعزا الحراري لمباني المشرور واتبار إرشادات كتيب العزا الحراري  14/   5/   9

 والاسكان. البلدياتالتادرة عن وزارة 

 يلتزم المستثمر جا يلي: الاشتراطات الكهربائية: 6/   9

لضمان توفير الإضاءة ( SBC-401) من كود البناء السعودي( 718)تطبيق متطلبات الفتل رقم  1/   6/   9

التناعية الكافية للخروج الآمن والسيطرة على تحركات الافراد لوجود أعداد كبيرة من 

 بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي مشتمةً على:الالتزام 

يشمل البند  جا (SBC-201)المتطلبات الكهربائية للأمن والسةمة الواردة في كود البناء العام  2/   6/   9

اتاص بإضاءة مسارات ( 1008)والبند رقم  الحريق،اتاص بنظام كشف وإنذار ( 907)رقم 

 اتاصة بالإضاءة الاصطناعية. (1205.3و 1013.3)والفقرات  الهروب،

 التأريض،اتاص بنظام ( 54)يشمل الفتل رقم  جا (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي  3/   6/   9

( اتاص جتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من 83والفتل رقم )

والقسم اتامس اتاص بتتميم وتنفيذ  والسةمة،الحريق والقسم الرابع جتطلبات الحماية 

 والأسةك،الأعماا والتركيبات الكهربائية مشتمةً على متطلبات العزا الةزمة للكابةت 

 اتاص بالمطاعم.( 718)والفتل رقم 

الأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في كود ترشيد الطاقة  4/   6/   9

بنظام  اتاص( UM-SECTION9G9) يشمل الفتوا رقم جا (SBC-601)للمباني غير السكنية 

 الإضاءة.

الالتزام بتتميم كافة الأعماا والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار اتفيف لتةمل العمل  5/   6/   9

المستمر في الظروف المناخية المحيطة ومسب متطلبات القسم اتامس من كود البناء السعودي 

( بالفتل الحادي عشر من كود البناء 11.1الاسترشاد بالجدوا رقم ) مع (SBC-401)رقم 

درجات مرارة الهواء المحيطة على أن يتم توضيح ذلك في  بختوص (SBC-601)السعودي 

 المستندات الكهربائية المقدمة.

الالتزام بأن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التتميم التفتيلية  6/   6/   9

والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار اتفيف، 

 وتكون معتمدة من مكنب هندسي معتمد من قبل المديرية العامة للدفار المدني.

الالتزام بأن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعماا الكهربائية مطابقة لأمدث إصدار من  7/   6/   9

وأن يتم توضيح ذلك في  SASOمواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

 المواصفات المقدمة.

 الكهربائية الدائرة وقواطع الفتل مفاتيح وتشمل (الكهرباء فتل وسائل بتوفر الالتزام 8/   6/   9

 عند للأفراد الأمان توفر بغرض الكهربائية، والمتاعد المعدات الميكانيكية عن) وغيرها
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من كود البناء  6.3-53طبقاً لمتطلبات البند رقم  لها، الةزمة الميكانيكية التيانة إجراء

 .(SBC-401) السعودي

 المشرور، لتغذية المختتة اتارجية الكهرباء ومحطات وغرف لومات تكون بأن الالتزام 9/   6/   9

 اتاص بالمشرور. الموقع مدود داخل

الالتزام بأن تكون لومات توزيع الكهرباء الرئيسية ولومات التةكم مقفلة، ولا يتم فتةها  10/   6/   9

إلا عن طريق أدوات أو مفاتيح خاصة، على أن يراعى وجود اللومات الكهربائية في أماكن 

 مختتة ومحمية من التلف.

الالتزام بتأريض المقابس الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواسير المعدنية  11/   6/   9

 وماويات الأجهزة واللومات الكهربائية وموامل الكابةت والمحولات.

 - 55)الالتزام جتطلبات المقابس الكهربائية بداخل المطابخ المذكورة في الفقرات رقم   12/   6/   9

 . (SBC-401)من كود البناء السعودي  (6.5.3.2 - 55و 6.4.1.3

يشمل إضاءة  الطوارئ( جاالالتزام بفتل اللومات والتمديدات الكهربائية اتاصة بأنظمة  13/   6/   9

مسارات وعةمات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضخة الحريق ومتعد 

باقي الأنظمة الأخرى، مع الالتزام بتوفر متدر كهرباء امتياطي مسمن  عن)الحريق مكافةة 

الكهرباء الأساسي  انقطار متدرمثل المولدات الكهربائية والبطاريات الكهربائية في مالة 

 طبقاً لمتطلبات كود البناء السعودي.

 إضاءة يشمل جا (الطوارئ بأنظمة اتاصة الكهربائية والتمديدات اللومات بفتل الالتزام 14/   6/   9

 ومتعد الحريق مضخة وتغذية الحريق وإنذار كشف الهروب ونظام وعةمات مسارات

 امتياطي كهرباء متدر بتوفر مع الالتزام الأخرى، الأنظمة باقي عن) الحريق مكافةة

 الكهرباء انقطار متدر مالة في الكهربائية والبطاريات الكهربائية المولدات مثل مسمن

 .السعودي البناء كود لمتطلبات طبقاً الأساسي

يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم اتدمة الكهربائية موضةاً بها التاريخ المتوقع لإيتاا  15/   6/   9

اتدمة ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التغذية مع تحديد مواقع ومسامة غرف 

الكهرباء المطلوبة مع الالتزام بتتميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولومات التوزيع بجهد 

هرتز الا إذا تطلب توفير جهد مختلف من مقدم اتدمة  60فول  والتردد  400-230أطوار  3

 الكهربائية.

تطبيق المتطلبات الواردة بكود البناء السعودي  يلزم( DUMB-WAITER)في مالة وجود متاعد  16/   6/   9

 الوزارة.ودليل المتاعد والسةلم الكهربائية التادرة عن 
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 يلتزم المستثمر بما يلي: الاشتراطات الميكانيكية: 7/   9

رـررر المشار فيه إلى خطاب محافظ الهيئة  26/12/1435( وتاريخ 141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم ) 1/   7/   9 ه

رـررررررر بشرأن اعتماد 30/07/1435( بتاريخ 143/247/1000السرعودية للمواصرفات والمقاييس والجودة رقم ) ه

صرررفة رقم ) سرررية التالية )الموا صرررفات القيا ( 2663/2012ملس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية والموا

صررررررررفرة رقم  سررررررررتهةك الطراقرة للمكيفرات( )الموا صررررررررة جتطلبرات الطراقرة والحردود الردنيرا لكرافرة ا اترا

صررررررررفة رقم 2856/201 صررررررررة بقيم معامل الانتقاا الحراري للمباني )الموا صررررررررة 1473/2014( اتا ( اتا

  المراميض الغربية(. –بالأدوات التةية اتزفية 

الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء  2/   7/   9

صررررفات والمقاييس والجودة سررررعودية للموا سررررية المجازة من "الهيئة ال صررررفات القيا سررررعودي والموا  ال

(SASO)، ( شررراد بالجدوا سرررتر ( 11-1ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعماا، والا

 .(SBC-601) ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية( SBC-601)من 

سرررررسولية واعتماد  3/   7/   9 ضررررريات والقواعد للمعدات الميكانيكية تح  م ترررررميم وتنفيذ الأر الالتزام بت

اسرتشراري مسهل ومعتمد بالمقاومة الكافية لتةمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها ويوصري أن 

سرررررررلةة ويجب تحديد قوى ومالات التةميل وعمل عوازا الاهتزازات  سرررررررانة الم تكون من اتر

 معدة مسب كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة.الةزمة لكل 

ترررررررريليرة  4/   7/   9 تررررررررميم التف سررررررررتنردات الميكرانيكيرة المقردمرة على مخططرات الت الالتزام برأن تحتوي الم

سرررري معتمد ومسهل من  سررررتخدمة وتكون معتمدة من مكتب هند صررررفات الفنية للمواد الم والموا

 قبل المديرية العامة للدفار المدني.

سررطة  5/   7/   9 صررفات والأصرروا الفنية وبوا تررميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية مسررب الموا يتم ت

 .شركات متختتة في هذا المجاا وتح  إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد

سررطة  6/   7/   9 صرروا الفنية المتعارف عليها وبوا سررب الأ سررةلم المتةركة م ترراعد وال يتم تنفيذ أعماا الم

 .والأمان المشرورشركة متختتة وأن يراعى فيها توافر الرامة 

بررائي  7/   7/   9 يررار الكهر قرر  عنررد انقطررار الت يررل في أي و شررررررررغ بررل للت قررا يرراطي  بررائي امت لررد كهر تررأمين مو

 ويشترط فيه ما يلي:

  ضررخات شرررور بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر م سرربة وكافية لإمداد الم سررعة منا أن يكون ذو 

 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافةة الحريق...إلخ.

  أخذ امتياطات السةمة الةزمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد

 .في مكان ذو نسبة عزا جيدة للتوت
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 يلتزم المستثمر بما يلي: اشتراطات الأعمال الصحية: 8/   9

صرراد وحماية  1/   8/   9 تررادر من الهيئة العامة للأر تررادرة جوجب القرار ال تطبيق مقاييس حماية البيئة ال

شرررمل هذه  02/05/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم ) ترررميم وت رـرررررررررر في مرملة الجدوى والت ه

 ومقاييس الضوضاء. المياه،ومقاييس جودة  الهواء،المقاييس على مقاييس جودة 

تكون المواد المسرتخدمة في جميع التمديدات الداخلية واتارجية مطابقة للمواصرفات القياسرية  2/   8/   9

 السعودية أو إمدى المواصفات العالمية المعموا بها.

تكون خزانات المياه مطابقة "لةشتراطات التةية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب"  3/    8/    9

 التادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

اسرتخدام صرنابير المياه وصرناديق الطرد المرشردة لاسرتعماا المياه والمطابقة للمواصرفات القياسرية  4/   8/   9

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

شرررررتراطات الميكانيكية الواردة في  5/   8/   9 شررررررب يتم الالتزام بتطبيق الا في مالة وجود خزانات لمياه ال

 دليل الهندسة البيئية.

فيا يخص التمديدات التةية  (SBC-701) تطبيق متطلبات الكود التةي السعودي  17/   6/   9

الحد الأدنى للتجهيزات التةية بالمباني التجارية،  متضمناً( 403.1) وباتتوص الجدوا رقم

 .ومدات الترف للتركيبات التةية ( متضمنا709.1ًوالجدوا رقم )

 (.SBC-701) تطبيق متطلبات كود الترف التةي اتاص السعودي 6/   8/   9

وجه  ( وعلىSBC-201)تطبيق متطلبات الهندسة التةية الواردة في كود البناء السعودي العام  18/   6/   9

  .(2902.1رقم ) ( والجدوا29)رقم اتتوص الفتل 

سرررية في المباني الجديدة التي تحتاج إلى مياه  7/   8/   9 شرررم سرررخين المياه بالطاقة ال صرررى بتركيب نظام ت يو

 ساخنة للمستخدمين.

 الوقاية من الحريق:اشتراطات السلامة و 9/   9

صررررررررفرات التي تحرددهرا إدارة الردفرار المردني على ألا يقرل عرض  1/   9/   9 يجرب توفير مخرارج للطوارئ طبقرا للموا

 المخرج عن متر ونتف وتفتح للخارج، وتسدي إلى سامات للتجمع، ويجب ألا يكون المخرج ملزونيا.

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة لةشتعاا ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى  2/   9/   9

 من مواد ذات قابلية منخفضة لةشتعاا ومناسبة لنوعية الاستخدام.

 يجب تركيب لومات إرشادية تدا على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 3/   9/   9

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك تركيب شبكة  4/   9/   9

 250بار وتتريف  7إطفاء مرتبطة جضخة للةريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزا معا بقوة 

 جالون/دقيقة.
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يراعى عند تتميم وتركيب كافة التجهيزات واتدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها  5/   9/   9

 من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من امتمالات مدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سةمة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 6/   9/   9

 يجب تركيب أجراس إنذار للةريق في جميع أجزاء المبنى. 7/   9/   9

 من نور البودرة وثاني أكسيد الكربون.بالعدد الكافِ تأمين طفايات مريق في الممرات  8/   9/   9

 عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. 9/   9/   9

الدفار المدني بالمنطقة فيما يتعلق جتطلبات السةمة التي يجب تأمينها في أخذ موافقة إدارة  10/   9/   9

 المشرور.

يجب الالتزام باشتراطات السةمة والوقاية التادرة من المديرية العامة للدفار المدني وما يستجد  11/   9/   9

 عليها من تعديةت

 التنفيذ:المواد وجودة  مواصفات 10/   9

رـرعودي يجب  1/   10/   9 رـر رـر رـر رـرر للةريق كما وردت بكود البناء الس رـر رـر رـر مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناص

 .(SBC201) العام

ترررررة  عدم 2/    10/    9 تررررر سرررررارات المخ شررررراة، الم ضررررررار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع، ممرات الم الإ

سرررررند جوانب  صرررررله ماا مدوث أي تلفيات و شررررريء إلى أ للدراجات الهوائية أو المجاورين، وإرجار ال

 الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعماا.

شرررررررررافاعتمراد جميع أعمراا  3/   10/   9 على تنفيرذ المبراني طبقراً للترخيص والمخططرات المعتمردة وتقرير  الإ

رـمنة أعماا تنفيذ  رـات اختبارات التربة، متضرـ رـ وعمل اختبارات ضبط  والإنشاءات الأساساتجسرـ

 والإسكان. البلدياتوزارة الجودة من قبل مكاتب استشارية مسهلة من 

سرررس تطبيق 4/   10/   9 سرررةمة أ ضرررمن جا التنفيذ أعماا جميع في المهنية ال صرررابات مدوث عدم ي  :مثل إ

 .الواقية والأمذية اتوذات :مثل السامة بوسائل التقيد وضان السقالات، والسةلم، توفر
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 المرفقات .10
وتشغيل شاء إنإزالة وب الخاصة هـ 1447..( لعام .....................). للمنافسة رقمنموذج تقديم العطاء  1/  10

( بحي الأنوار 9998( بالمخطط رقم )د  58  +د    56استثماري على القطعة رقم )وصيانة برج تجاري إداري 

 ببلدية محافظة البيضاء.

 حفظه الله                                             معالي أمين المنطقة الشرقية 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

وتشغيل وصيانة برج شاء إنإزالة و المتضمن رغبتكمهـ  1447 /.. .../.. إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ ... إلىإشارة 

( بحي الأنوار ببلدية محافظة 9998( بالمخطط رقم )د  58  +د    56تجاري إداري استثماري على القطعة رقم )

كافة  علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  ،البيضاء

 للجهالة.الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 التالي:نتقدم لمعاليكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول 

 سعر المتر  مساحة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 ضريبة القيمة المضافة ة غير شامل

غير لكامل مدة العقد  القيمة الإجمالية

 شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

      2م  25,613

 (خمسة وعشرون ألفاً وستمائة وثلاثة عشرة متر مربع تقريباً( )2م 25,613) المساحة

 ضريبة القيمة المضافة.  أعلاه لا تشمل** قيمة الأجرة السنوية 

قيمة لا تقل والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بوتجدون برفقه كراسة الشروط 

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون )السنوي ( من قيمة العطاء %25عن )

 الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  العنوان:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  التوقيع

 



 37 من 35 صفحة  

 
 
 

 
على   إداري استثماري  تجاري برج إنشاء وتشغيل وصيانة إزالة وكراسة الشروط والمواصفات " 

 " بحي الأنوار ببلدية محافظة البيضاء ( 9998( بالمخطط رقم )د 58د +  56القطعة رقم )

 

 للموقعالمخطط العام  2/  10
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 37 من 36 صفحة  

 
 
 

 
على   إداري استثماري  تجاري برج إنشاء وتشغيل وصيانة إزالة وكراسة الشروط والمواصفات " 

 " بحي الأنوار ببلدية محافظة البيضاء ( 9998( بالمخطط رقم )د 58د +  56القطعة رقم )

 

 محضر تسليم عقار 3/  10

الموضح معلومات عنه أعلاه  الموقعحيث أجرت أمانة المنطقة الشرقية على المستأجر..................................... 

  58  +د  56وتشغيل وصيانة برج تجاري إداري استثماري على القطعة رقم )شاء إنإزالة و في بغرض استخدامه
 .البيضاء( بحي الأنوار ببلدية محافظة 9998( بالمخطط رقم )د

علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية هـ  1447العقار المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../

 للجهالة شرعاً وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع.

 :الموقعحدود 

 بطول حسب المخطط بطول حسب الصك بطول حسب الطبيعة الاتجاه

       شمالًا

       شرقاً

       جنوباً

       غرباً

 (                                                                                                      ( ) 2م                          ): الموقعمساحة 

 
 
 
 
 
 

 

 :  .......................................المستثمر

 .الاســــــــــم: ......................................

 ..التوقيـــع: ......................................

 ممثل الأمانة         

 ...................................................الإدارة: 

 .البلدية: ................................................

 .اعتماد: ................................................

 



 37 من 37 صفحة  

 
 
 

 
على   إداري استثماري  تجاري برج إنشاء وتشغيل وصيانة إزالة وكراسة الشروط والمواصفات " 

 " بحي الأنوار ببلدية محافظة البيضاء ( 9998( بالمخطط رقم )د 58د +  56القطعة رقم )

 

 إقرار من المستثمر 4/  10

  يقر المستثمر جا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وعلى وجه خاص:المنافسة اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

 في ( 40152)التترف بالعقارات البلدية التادرة جوجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم  ةةلائ

 هـ22/12/1441وتاريخ ( 4100561883)هـ وتعليماتها التنفيذية التادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 والقرارات والتعاميم ذات التلة.

 ( وتاريخ 92لائةة الغرامات والجزاءات البلدية التادرة بقرار ملس الوزراء رقم )هـ، 05/02/1442

هـ المبل  به القواعد التنفيذية لةئةة الجزاءات عن 12/03/1443في ( 4300204526)والقرار الوزاري رقم 

هـ المبل  به جدوا المخالفات 12/03/1443في ( 4300204497)والقرار الوزاري رقم  البلدية،المخالفات 

 .والجزاءات البلدية

  والإسكان رقم اشتراطات اللومات التجارية العامة التادرة بتعميم معالي وزير الشسون البلدية والقروية

 هـ وما يستجد عليها من تعديةت مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

  والإسكان، وجميع الأنظمة  البلدياتالتجارية التادرة من وزارة  للمبانيالاشتراطات البلدية والفنية

 واللوائح والاشتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة جوضور المنافسة وكافة الأنشطة بالمشرور.

  والإسكان أو التي تتدر مستقبةً. البلدياتالالتزام باشتراطات مواقف السيارات التادرة عن وزارة 

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 صحيحة:أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  -4
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