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 تجاري استثماري



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 بلدية لينه       
 

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٢الصفحة   استثماري تجاري

  

  كراسة شروط ومواصفات
  استثماري تجاري

  الصفحة  المحتويات  م
  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

  ٦  تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالزمني الجدول   ج
  ٨  مقدمة  ١
  ١٠    وصف العقار  ٢
  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة ٣/١  
  ١٣ مكان تقديم العطاءات ٣/٢
  ١٣ موعد تقديم العطاءات ٣/٣
  ١٣ موعد فتح المظاريف ٣/٤
  ١٣ تقديم العطاء ٣/٥
  ١٤ اركتابة الأسع ٣/٦
  ١٤ مدة سريان العطاء ٣/٧
  ١٤ الضمان ٣/٨
  ١٤  موعد الإفراج عن الضمان ٣/٩
  ١٤ مستندات العطاء ٣/١٠

  ١٦ المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات  ٤
  ١٧ دراسة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ٤/١  

  ١٧ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٤/٢
  ١٧  معاينة العقار ٤/٣

  ١٨  ثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمست  ٥
  ١٩  إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات ٥/١  

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف ٥/٢
  ١٩  سحب العطاء ٥/٣
  ١٩  تعديل العطاء  ٥/٤
  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف ٥/٥

    
 

  كراسة شروط ومواصفات
  المحلات التجارية استثماري تجاري

  الصفحة  المحتويات  م
  ٢٠    الموقع  وتسليمالترسية والتعاقد   ٦
  ٢١  والتعاقد الترسية ٦/١  

  ٢١  تسليم الموقع    ٦/٢
  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧
  ٢٣  للموقع خدماتالتوصيل  ٧/١  

  ٢٣ البرنامج الزمني للتنفيذ  ٧/٢
  ٢٣ الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة ٧/٣



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 بلدية لينه       
 

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٣الصفحة   استثماري تجاري

  

  ٢٣ تنفيذ الأعمال ٧/٤
  ٢٣ تنفيذ لدى المستثمرمسئولية الأشراف على ال ٧/٥
  ٢٤ في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  ٧/٦
  ٢٤ تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  ٧/٧
  ٢٤ استخدام العقار للغرض المخصص له ٧/٨
  ٢٤ التأجير من الباطن او التنازل عن العقد ٧/٩

  ٢٥ موعد سداد الأجرة السنوية ٧/١٠
  ٢٥  متطلبات السلامة والأمن ٧/١١

  ٢٥  ة العامةإلغاء العقد للمصلح ٧/١٢  
  ٢٥  تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد ٧/١٣  
  ٢٥  أحكام عامة ٧/١٤  
  ٢٧  الخاصة شتراطاتالا  ٨

  ٢٨ مدة العقد ٨/١  
  ٢٨ فترة التجهيز والإنشاء ٨/٢
  ٢٨ خدمات المعوقين  ٨/٣
  ٢٨ مواقف السيارات ٨/٤
  ٢٨  اشتراطات التشغيل والصيانة ٨/٥
  ٢٨ روريةالدراسة التحليلية للتأثيرات الم ٨/٦

  ٢٨  العاملون ٨/٧  
  ٢٨  تأمين حقيبة إسعافات أولية  ٨/٨  
  ٢٩  نظام الفنادق ٨/٩  

  
  

  كراسة شروط ومواصفات
  التجارية استثماري

  الصفحة  المحتويات  م
  ٣٠  الفنية الاشتراطات  ٩
  ٣١ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء ٩/١  

  ٣١ التنظيمية الاشتراطات ٩/٢
  ٣١ معماريةالاشتراطات ال ٩/٣
  ٣٢ الاشتراطات الإنشائية ٩/٤
  ٣٣ الاشتراطات الكهربية ٩/٥

  ٣٥  ميكانيكيةالاشتراطات ال ٩/٦  
  ٣٥  اشتراطات الاعمال الصحية ٩/٧  
  ٣٥  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق ٩/٨  
  ٣٧  المرفقات  ١١
  ٣٨  نموذج العطاء  ١١/١  

  ٣٩  الرسم الكروكي للموقع ١١/٢
  ٤٠  نموذج تسليم العقار ١١/٣
  ٤١  إقرار المستثمر ١١/٤
  ٤٢  نموذج العقد ١١/٥
  



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 بلدية لينه       
 

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٤الصفحة   استثماري تجاري

  

  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المسѧѧتندات والوثѧѧائق 
ختومѧѧا ) أمام كل مستند إن كان مرفقѧѧاً وم  وذلك بوضع علامة (   بختمهالمطلوبة وأنها مختومة 

  إذا كان ذلك مطلوبا.

  المستند  م
هل 

  مرفق؟
  هل مختوم؟

      نموذج العطاء  ١

٢  
توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطѧѧاء ومرفقاتѧѧه 

  شخص غير مقدم العطاء)
  

  

٣  
إثبѧѧات أن المسѧѧئول عѧѧن الشѧѧركة أو وكيلهѧѧا الѧѧذي وقѧѧع علѧѧى 
العطѧѧѧѧاء لديѧѧѧѧه الصѧѧѧѧلاحية للتوقيѧѧѧѧع (فѧѧѧѧي حالѧѧѧѧة الشѧѧѧѧركات 

  ؤسسات)والم
  

  

٤  
صѧѧѧورة سѧѧѧارية المفعѧѧѧول مѧѧѧن السѧѧѧجل التجѧѧѧاري (فѧѧѧي حالѧѧѧة 

  الشركات والمؤسسات)
  

  

      صورة الهوية الشخصية ( في حالة الأفراد)  ٥

٦  
اسѧѧتثماري صور شѧѧهادات الخبѧѧرة الخاصѧѧة بإنشѧѧاء وتشѧѧغيل 

  .تجاري
  

  

٧  
خطѧѧاب ضѧѧمان مѧѧن بنѧѧك معتمѧѧد لѧѧدى مؤسسѧѧة النقѧѧد العربѧѧي 

  السعودي
  

  

      اسة الشروط والمواصفات وملحقاتهاكر  ٨
      العنوان الوطني  ٩

  
  
  
  
  
  
  
 

  تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
  الشروط والمواصفات

  استثماريهارض   المشــروع:
  العقار :

  
نشѧѧطه تجاريѧѧه اهѧѧو أرض تѧѧـحدد الأمانѧѧة أو البلديѧѧة موقعهѧѧا، والتѧѧي يقѧѧام عليهѧѧا 

  مختلفه

شѧѧركة أو مؤسسѧѧة  مرخصѧѧة تѧѧزاول نشѧѧاط إنشѧѧاء وإدارة وتشѧѧغيل فѧѧرد أو هѧѧو   المستثمر:  
   استثماريه تجاريه أراض



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 بلدية لينه       
 

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٥الصفحة   استثماري تجاري

  

  سسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.بقصد به المؤ  مقدم العطاء: 
  المنافسة:

  
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول 

  عند تأجير العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

  
  
  
  
  
  
  
  



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 بلدية لينه       
 

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٦الصفحة   استثماري تجاري

  

 راء المزايدةالجدول الزمني المتوقع لإج  .ج
  حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

    كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

    تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

  عليه المزايدة
خلال خمسة عشѧѧر يومѧѧاً مѧѧن تѧѧاريخ إشѧѧعار 

للمستثمر بمراجعتها، فإن لѧѧم يراجѧѧع  البلدية
يرسѧѧѧل لѧѧѧه إشѧѧѧعار نهѧѧѧائي، ويعطѧѧѧي مهلѧѧѧة 

  .شر يوماً إضافية خمسة ع

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار
مѧѧن تѧѧاريخ تسѧѧليم العقѧѧار بموجѧѧب محضѧѧر   بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمسѧѧتثمر، 
ѧѧتثمر علѧѧع المسѧѧتم توقيѧѧم يѧѧر  ىوإذا لѧѧمحض

تسѧѧѧليم العقѧѧѧار يѧѧѧتم إشѧѧѧعاره خطيѧѧѧاً وتحسѧѧѧب 
  خ الإشعار.بداية سريان مدة العقد من تاري

  

    عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
  

   



  

  

  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  
    

  

      

      
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  استثماري  تجاري
  

      

   مقـــدمة .١
      

  



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 لينهبلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٩الصفحة   استثماري تجاري

  

  مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .١
  

 موقѧѧععامѧѧة عѧѧن طريѧѧق الظѧѧرف المختѧѧوم بѧѧين المسѧѧتثمرين لتѧѧأجير  مزايѧѧدة طѧѧرحفѧѧي  .لينѧѧهبلديѧѧة ترغѧѧب 
وفق التفاصيل المبينѧѧة فѧѧي كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات المرفقѧѧة ، والتѧѧي  استثماري تجاري مخصص 

ومراعاتهѧѧا عنѧѧد تقѧѧديم عطѧѧاءاتهم لهѧѧذه  ،توضѧѧح المعلومѧѧات التѧѧي يجѧѧب علѧѧى المسѧѧتثمرين الإحاطѧѧة بهѧѧا
  المزايدة .

مانѧѧة / البلديѧѧة بالمسѧѧتثمرين القѧѧراءة المتأنيѧѧة والدقيقѧѧة للكراسѧѧات للتعѧѧرف علѧѧى الاشѧѧتراطات وتهيѧѧب الأ
والمواصѧѧفات الفنيѧѧة ، والجوانѧѧب القانونيѧѧة للعقѧѧد ، والتزامѧѧات المسѧѧتثمر ، بمѧѧا يمكنѧѧه مѧѧن تقѧѧديم عطѧѧاء 

  أهدافها للبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مѧѧن المسѧѧتثمرين الѧѧراغبين فѧѧي دخѧѧول  مانة/الأ وترحب

  للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 
  :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسارا .١

  رالاستثماإدارة:    
  ٠١٤٦٦٧٠١٢٨يفون:  تل

  ٠١٤٦٦٧٠١٣٠فاكس:   على  .٢
  
  

    
  
  
  
  
 

  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

    

      

     
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  استثماري تجاري
  

      

   وصف العقــار .٢
      

  



  ــــعودية المملكة العربية الس
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 لينهبلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ١١الصفحة   استثماري تجاري

  

 وصف العقار .٢
  استثماري  تجاري  نوع النشاط

  تثماري  تجارياس  مكونات النشاط
  : استثماري  الحي  لينه  المدينة  موقـع العقـــار

  : طريق لينة ــ سامودا الشارع
  ٦١٧: رقم العقار  

  حــدود الـعقار
  

  ٢م٣٠ بطول  ٦١٨قطعة رقم  شمالاً :
  ٢م٣٠ بطول  م٢٠شارع عرض  جنوباً :
  ٢م٣٥ بطول  ٦١٥قطعة رقم  شرقاً :
  ٢م٣٥ ولبط  ٢م٦١٩قطعة رقم  غرباً :

  استثماري  تجاري  نوع العقار
  ٢م١٠٥٠  مساحة الأرض
    مساحة المباني

     عدد الأدوار
  كود البناء السعودي  نوع البناء

  

  الخدمات بالعقار

  استثماري  تجاري
  
  
  
  

  بيانات أخرى
  
  
  
  
  
  

  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

    

      

      
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  استثماري  تجاري
  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
      

  



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 لينهبلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ١٣الصفحة   استثماري تجاري

  

  المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .٣
  من يحق له دخول المزايدة : ٣/١

لمستثمرين السعوديين وغيѧѧر السѧѧعوديين  الѧѧذين لѧѧديهم خبѧѧرة فѧѧي مجѧѧال إنشѧѧاء للأفراد وايحق 
هѧѧذه المزايѧѧدة. مѧѧا عѧѧدا الممنѧѧوعين مѧѧن التعامѧѧل نظامѧѧا أو بحكѧѧم وتشѧѧغيل الفنѧѧادق التقѧѧدم فѧѧي 

 علѧѧيهم حتѧѧى تنتهѧѧى مѧѧدة المنѧѧع مѧѧن التعامѧѧل، ويحѧѧق للأمانѧѧة أو البلديѧѧة اسѧѧتبعاد الѧѧذين  يقضѧѧائ
بعѧѧد رفعهѧѧا لѧѧوزير  مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧداد الأجѧѧرة عѧѧن موعѧѧدها

  . ستبعادهالشئون البلدية والقروية والموافقة على ا
 مكان تقديم العطاءات : ٣/٢

   المرفوعة على منصة فرصتقُدم العطاءات على النماذج           
تقديم العѧѧروض عبѧѧر منصѧѧة فѧѧرص او تسѧѧليمها بالبلديѧѧة فѧѧي حالѧѧة تعطѧѧل منصѧѧة وبحيث يتم           

  فرص
  موعد تقديم العطاءات: ٣/٣

ل أي عطѧѧاء يѧѧرد بعѧѧد  ولѧѧن يقبѧѧ  م١٢/١٠/٢٠٢٥يجѧѧب أن تقѧѧدم العطѧѧاءات فѧѧي موعѧѧد أقصѧѧاه 
  هذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

  موعد فتح المظاريف : ٣/٤
   هѧѧѧѧѧѧـ٢٠/٤/١٤٤٧ يѧѧѧѧѧѧوم (ص) ١١الموعѧѧѧѧѧѧد المحѧѧѧѧѧѧدد لفѧѧѧѧѧѧتح المظѧѧѧѧѧѧاريف هѧѧѧѧѧѧو السѧѧѧѧѧѧاعة 

  م١٢/١٠/٢٠٢٥الموافق 
  العطاء: تقديم ٣/٥

بѧѧة على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعѧѧة أو كتا ٣/٥/١
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنѧѧود الѧѧواردة بكراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات 

  وملحقاتها.
يجѧѧب تѧѧرقيم صѧѧفحات العطѧѧاء ومرفقاتѧѧه والتوقيѧѧع عليهѧѧا مѧѧن مقѧѧدم العطѧѧاء نفسѧѧه، أو  ٣/٥/٢

وإذا قѧѧدم العطѧѧاء مѧѧن شѧѧخص .، الشѧѧخص المفѧѧوض مѧѧن قبلѧѧه، وكѧѧذلك ختمهѧѧا بخاتمѧѧه
صدقا من الغرفѧѧة التجاريѧѧة بالنسѧѧبة للشѧѧركات، مفوض يجب إرفاق أصل التفويض م

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.
يقدم العطاء داخѧѧل مظѧѧروف مختѧѧوم بالشѧѧمع الأحمѧѧر ويكتѧѧب عليѧѧه مѧѧن الخѧѧارج اسѧѧم  ٣/٥/٣

  المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
  كتابة الأسعار : ٣/٦

  يراعى ما يلى :يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشѧѧروط والمواصѧѧفات، ولا يجѧѧوز لѧѧه  ٣/٦/١

بنѧѧѧد مѧѧѧن بنѧѧѧود  أيتحفѧѧѧظ عليهѧѧѧا، أو القيѧѧѧام بشѧѧѧطب  أيتعѧѧѧديل، أو إبѧѧѧداء  أيإجѧѧѧراء 
  المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) ٣/٦/٢
 فѧѧѧيتصѧѧѧحيح أو تعѧѧѧديل  أيلا يجѧѧѧوز للمسѧѧѧتثمر الكشѧѧѧط، أو المحѧѧѧو، أو الطمѧѧѧس، و ٣/٦/٣

عѧѧرض السѧѧعر يجѧѧب أن تعѧѧاد كتابتѧѧه مѧѧن جديѧѧد بѧѧالحروف والأرقѧѧام، والتوقيѧѧع عليѧѧه 
  وختمه.

  مدة سريان العطاء : ٣/٧
 ديѧѧةللبليومѧѧاً) تسѧѧعون يومѧѧاً مѧѧن التѧѧاريخ المحѧѧدد لفѧѧتح المظѧѧاريف، و٩٠مѧѧدة سѧѧريان العطѧѧاء (

الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطѧѧاء نافѧѧذ المفعѧѧول 
  وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان : ٣/٨



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 لينهبلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ١٤الصفحة   استثماري تجاري

  

شѧѧكل  فѧѧييجѧѧب أن يقѧѧُدم مѧѧع العطѧѧاء ضѧѧمان يعѧѧادل قيمѧѧة إيجѧѧار سѧѧنة واحѧѧدة، ويقѧѧدم  ٣/٨/١
السѧѧعودى، وأن يكѧѧون غيѧѧر  يسسة النقد العربѧѧخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤ

مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنѧѧد أول طلѧѧب مѧѧن الأمانѧѧة أو 
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطѧѧاب الضѧѧمان 
سѧѧارياً لمѧѧدة لا تقѧѧل عѧѧن سѧѧتة أشѧѧهر مѧѧن تѧѧاريخ آخѧѧر موعѧѧد لتقѧѧديم العطѧѧاء، وقѧѧابلاً 

  لتمديد عند الحاجة. ل
يستبعد كل عطاء لا يرفѧѧق بѧѧه أصѧѧل خطѧѧاب الضѧѧمان ، أو تكѧѧون قيمѧѧة الضѧѧمان أقѧѧل  ٣/٨/٢

من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكѧѧون  خطѧѧاب الضѧѧمان  مقѧѧدما بغيѧѧر اسѧѧم المسѧѧتثمر، 
  .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

  موعد الإفراج عن الضمان : ٣/٩
ت غيѧѧر المقبولѧѧة فѧѧور البѧѧت فѧѧي المزايѧѧدة،ويرد لأصѧѧحاب يѧѧرد الضѧѧمان لأصѧѧحاب العطѧѧاءا

  .  صدور قرار الترسيةالعطاءات المقبولة بعد 
  مستندات العطاء : ٣/١٠

  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :
نمѧѧوذج العطѧѧاء والتوقيѧѧع عليѧѧه مѧѧن المسѧѧتثمر، أو ممѧѧن يفوضѧѧه لѧѧذلك، ومختومѧѧاً  ٣/١٠/١

  مع إثبات تاريخ التوقيع. بختمه،
توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية إذا كان المتقدم شѧѧركة، أو وكالѧѧة شѧѧرعية  ٣/١٠/٢

إذا كان المتقدم مؤسسة، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غيѧѧر 
 المستثمر.

وإذا كѧѧان المسѧѧتثمر شѧѧركة يجѧѧب إرفѧѧاق مѧѧا يثبѧѧت أن المسѧѧئول عѧѧن الشѧѧركة أو 
  وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. يالذوكيلها 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  ٣/١٠/٣
  صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. ٣/١٠/٤
خطѧѧѧاب ضѧѧѧمان مѧѧѧن بنѧѧѧك معتمѧѧѧد لѧѧѧدى مؤسسѧѧѧة النقѧѧѧد العربѧѧѧي السѧѧѧعودي (وطبقѧѧѧا  ٣/١٠/٥

 أعلاه). ٣/٨للشروط الواردة في البند 
مواصѧѧفات المنافسѧѧة وملحقاتهѧѧا المختومѧѧة بخѧѧتم الأمانѧѧة/ البلديѧѧة كراسѧѧة الشѧѧروط و ٣/١٠/٦

الرسѧѧمي ، موقعѧѧا عليهѧѧا مѧѧن المسѧѧتثمر ومختومѧѧة بختمѧѧه، تأكيѧѧداً لالتѧѧزام المسѧѧتثمر 
تѧѧم شѧѧراء كراسѧѧة  الѧѧذيالمطلق بما ورد بهѧѧا، ويجѧѧب إرفѧѧاق صѧѧورة إيصѧѧال الѧѧدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 فاتكراسة شروط ومواص
  ٤٢من  ١٧الصفحة   استثماري تجاري

  

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .٤
 
  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: ٤/١

افيѧѧة ودقيقѧѧة ، الشѧѧروط  والمواصѧѧفات الѧѧواردة  دراسѧѧة و بنѧѧود كراسѧѧة دراسѧѧة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هѧѧذه الشѧѧروط والمواصѧѧفات، وعѧѧدم الالتѧѧزام بѧѧذلك يعطѧѧي 

  .في استبعاد العطاء للبلديةالحق 
  

  الاستفسار حول بيانات المزايدة :  ٤/٢
في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجѧѧب علѧѧى المسѧѧتثمر الاستفسѧѧار 

ل على الإيضاح اللازم قبѧѧل تقديمѧѧه لعطائѧѧه، وذلѧѧك بمѧѧدة لا تقѧѧل عѧѧن خطياً للحصو البلديةمن 
بѧѧѧالرد علѧѧѧى  البلديѧѧѧةعشѧѧѧرة أيѧѧѧام مѧѧѧن التѧѧѧاريخ النهѧѧѧائي المحѧѧѧدد لتقѧѧѧديم العطѧѧѧاءات، وسѧѧѧتقوم 

الاستفسارات كتابة لكل من اشѧѧترى كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات فѧѧي موعѧѧد أقصѧѧاه خمسѧѧة 
  ول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يع

  
  معاينة العقار :  ٤/٣

وفѧѧق  للجهالѧѧة،علѧѧى المسѧѧتثمر وقبѧѧل تقѧѧديم عطائѧѧه أن يقѧѧوم بمعاينѧѧة العقѧѧار معاينѧѧة تامѧѧة نافيѧѧة 
  الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ائѧѧه، بحيѧѧث لا يحѧѧق لѧѧه لاحقѧѧاً هѧѧذا الشѧѧرط بمجѧѧرد تقدمѧѧه بعط فيويعتبѧѧر المسѧѧتثمر قѧѧد اسѧѧتو
  والأعمال المتعلقة بها.  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ١٩الصفحة   استثماري تجاري

  

  ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .٥
  قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : ٥/١
إذا  بعѧѧد أخѧѧذ موافقѧѧة صѧѧاحب الصѧѧلاحية يجѧѧوز للبلديѧѧة إلغѧѧاء المزايѧѧدة قبѧѧل فѧѧتح المظѧѧاريف

العامѧѧة ذلѧѧك. ويحѧѧق لهѧѧا الإضѧѧافة أو الحѧѧذف أو التعѧѧديل لمضѧѧمون أي بنѧѧد  اقتضѧѧت المصѧѧلحة
من بنѧѧود كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات بموجѧѧب خطѧѧاب أو إخطѧѧار إلѧѧى جميѧѧع الشѧѧركات أو 
المؤسسѧѧات التѧѧي قامѧѧت بشѧѧراء كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات، وذلѧѧك قبѧѧل فѧѧتح المظѧѧاريف ، 

ر الشѧѧركات أو المؤسسѧѧات بѧѧه جѧѧزء لا على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعѧѧديل تѧѧم إخطѧѧا
  يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

  تأجيل موعد فتح المظاريف : ٥/٢
وإذا  علѧѧى،  يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلѧѧك

  تم ذلك فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.
  سحب العطاء : ٥/٣

  لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
    تعديل العطاء : ٥/٤

لا يجوز للمسѧѧتثمر إجѧѧراء أي تعѧѧديل فѧѧي عطائѧѧه بعѧѧد تقديمѧѧه، ولѧѧن يلتفѧѧت إلѧѧى أي إدعѧѧاء مѧѧن 
  خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب

  حضور جلسة فتح المظاريف : ٥/٥
، ويجب أن يكѧѧون المحددلسة فتح المظاريف في الموعد يحق للمستثمر أو مندوبه حضور ج

منѧѧدوب الشѧѧركة أو المؤسسѧѧة المفѧѧوض لحضѧѧور جلسѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف سѧѧعودي الجنسѧѧية، 
لمؤسسѧѧة مصѧѧدقا مѧѧن الغرفѧѧة مصѧѧحوباً بوكالѧѧة شѧѧرعية أو تفѧѧويض مѧѧن مѧѧدير الشѧѧركة أو ا

  التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٢١الصفحة   استثماري تجاري

  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦
 

 

  الترسية  والتعاقد: ٦/١
٦/١/١ ѧѧة الاسѧѧى لجنѧѧروض إلѧѧدم العѧѧا تقѧѧتثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاته

  .بما تراهلدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 
يتم إخطار من رست عليه المزايѧѧدة خѧѧلال أسѧѧبوع علѧѧى الأكثѧѧر مѧѧن تѧѧاريخ الترسѧѧية؛  ٦/١/٢

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطѧѧار لاسѧѧتكمال الإجѧѧراءات،  البلديةلمراجعة 
ѧѧر وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطѧѧة عشѧѧة خمسѧѧى مهل

بعد المدة الإضѧѧافية يѧѧتم إلغѧѧاء حقѧѧه  البلديةحالة تخلفه عن مراجعة  فييوماً أخرى، و
  في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسѧѧية المزايѧѧدة علѧѧى صѧѧاحب بعѧѧد أخѧѧذ موافقѧѧة صѧѧاحب الصѧѧلاحية  يجѧѧوز للبلديѧѧة  ٦/١/٣
سѧѧتكمل العطѧѧاء الثѧѧاني بѧѧنفس قيمѧѧة العطѧѧاء الأول، الѧѧذي رسѧѧت عليѧѧه المزايѧѧدة، ولѧѧم ي

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

  الموقع: تسليم ٦/٢
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  ٦/٢/١

يحول دون ذلك، وبشرط ألا  البلديةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 
  تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  ٦/٢/٢
  ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٢٣الصفحة   استثماري تجاري

  

 الاشتراطات العامة .٧
  توصيل الخدمات للموقع : ٧/١

...  -هѧѧاتف -صѧѧرف صѧѧحي -ميѧѧاه -يتѧѧولى المسѧѧتثمر توصѧѧيل الخѧѧدمات للموقѧѧع (كهربѧѧاء
وغيرها) على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكѧѧاليف والرسѧѧوم المرتبطѧѧة بѧѧذلك، وعلѧѧى 

  دارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإ
  البرنامج الزمني للتنفيذ : ٧/٢

يلتѧѧزم المسѧѧتثمر أن يقѧѧدم للبلديѧѧة برنامجѧѧاً زمنيѧѧاً للتنفيѧѧذ، متضѧѧمناً المراحѧѧل المختلفѧѧة للإنشѧѧاء 
  والتشغيل. 

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : ٧/٣
قبѧѧل الحصѧѧول علѧѧى الموافقѧѧات  استثماري تجاريقيام بتنفيذ مشروع  يلتزم المستثمر بعدم ال

  والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلديةوالتراخيص من 
  تنفيذ الأعمال:  ٧/٤

وسѧѧابقة  إلѧѧى مقѧѧاول لديѧѧه خبѧѧرة استثماري تجاريإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
مѧѧا يجѧѧب علѧѧى  المسѧѧتثمر أن يقѧѧدم  شѧѧهادات الخبѧѧرة الأنشѧѧطة، كي تنفيѧѧذ مثѧѧل هѧѧذه فѧѧ أعمѧѧال

السѧѧابقة للمقѧѧاول معتمѧѧدة ومصѧѧدقة مѧѧن الجهѧѧات المختصѧѧة تثبѧѧت حسѧѧن تأديتѧѧه للأعمѧѧال التѧѧي 
  التزم بها.

  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : ٧/٥
يجب أن يسند  المستثمر مهمѧѧة الإشѧѧراف علѧѧى التنفيѧѧذ إلѧѧى مكتѧѧب هندسѧѧي استشѧѧاري معتمѧѧد 

  من واجباته:يكون 
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  عѧѧѧذ ووضѧѧѧرة التنفيѧѧѧل مباشѧѧѧروع قبѧѧѧفات المشѧѧѧات ومواصѧѧѧة مخططѧѧѧة ومطابقѧѧѧمراجع

بѧѧأي خطѧѧأ يكѧѧون موجѧѧودا بهѧѧا والمقترحѧѧات  البلديѧѧةالملاحظѧѧات الفنيѧѧة عليهѧѧا وإبѧѧلاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا 
  لѧѧام العمѧѧى إتمѧѧاعد علѧѧي تسѧѧزوم ، والتѧѧد اللѧѧتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عن

 على الوجه الأكمل.
  ياتѧѧديم التوصѧѧاول وتقѧѧدمها المقѧѧي يقѧѧواد التѧѧات المѧѧالتدقيق والاعتماد للمخططات وعين

 بشأنها.
 بداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإ 
  يѧѧأنها تلافѧѧن شѧѧي مѧѧروع ، والتѧѧي المشѧѧة فѧѧر الجوهريѧѧإجراء التغييرات والتعديلات غي

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أيѧѧة زيѧѧادة 
ا، في تكلفة المشروع أو توفير علѧѧى المقѧѧاول، وأن يѧѧتم أخѧѧذ موافقѧѧة البلديѧѧة عليهѧѧا مسѧѧبق

علѧѧى  البلديѧѧةوعنѧѧد حѧѧدوث زيѧѧادة ضѧѧرورية ، أو نقѧѧص فѧѧي التكѧѧاليف يѧѧتم أخѧѧذ موافقѧѧة 
 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

  في الإشراف : البلديةحق  ٧/٦
للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشѧѧراف علѧѧى التنفيѧѧذ بجميѧѧع مراحلѧѧه للتأكѧѧد مѧѧن  ٧/٦/١

ѧѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧѧاً للاشѧѧѧѧذ طبقѧѧѧѧتثمر بالتنفيѧѧѧѧزام المسѧѧѧѧة التѧѧѧѧواردة بكراسѧѧѧѧفات ال
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيمѧѧا يتعلѧѧق بѧѧأوامر التغييѧѧر والإصѧѧلاح لمѧѧا  البلديѧѧةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبѧѧات  ٧/٦/٢
  .والمخططات المعتمدة تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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 بعѧѧد لا يجوز للمستثمر إجѧѧراء أيѧѧة إضѧѧافات أو تعѧѧديلات جديѧѧدة  فѧѧي التصѧѧاميم إلا ٧/٦/٣
حالѧѧة الموافقѧѧة يتعѧѧين علѧѧى المسѧѧتثمر أن يقѧѧدم للأمانѧѧة/ للبلديѧѧة  في، والبلديةموافقة 

مخططات كاملة من المواصفات الفنية مѧѧن أجѧѧل الحصѧѧول علѧѧى الموافقѧѧة الخطيѧѧة 
 والترخيص اللازم.

، ليقѧѧوم مهنѧѧدس البلديѧѧةيلتѧѧزم المسѧѧتثمر بعѧѧد الانتهѧѧاء مѧѧن أعمѧѧال الإنشѧѧاء بإشѧѧعار  ٧/٦/٤
نѧѧة، وعمѧѧل محضѧѧر يبѧѧين أن التنفيѧѧذ تѧѧم طبقѧѧاً للمواصѧѧفات والشѧѧروط بالمعاي البلدية

  .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ٧/٧

تنفيѧѧѧذ جميѧѧѧع الأعمѧѧѧال وقبѧѧѧل السѧѧѧماح بالتشѧѧѧغيل يقѧѧѧدم كѧѧѧل مѧѧѧن المقѧѧѧاول  بعѧѧѧد الانتهѧѧѧاء مѧѧѧن
لѧѧѧى الأمانѧѧѧة بخطѧѧѧاب رسѧѧѧمي عѧѧѧن طريѧѧѧق والاستشѧѧѧاري المشѧѧѧرف علѧѧѧى التنفيѧѧѧذ تقريѧѧѧرا إ

   يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.المستثمر،  
  استخدام العقار للغرض المخصص له : ٧/٨

 أيإعѧѧلان المزايѧѧدة، و فѧѧيلا يجوز للمستثمر اسѧѧتخدام العقѧѧار لغيѧѧر الغѧѧرض المخصѧѧص لѧѧه 
  من المستثمر. مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : ٧/٩
الحصѧѧول  بعѧѧدللغيѧѧر إلا  التنѧѧازل عѧѧن العقѧѧد تأجير العقار أو جѧѧزء منѧѧه،ولا لا يحق للمستثمر

و الѧѧرفض بنѧѧاء علѧѧى تقѧѧديرها يحѧѧق لهѧѧا الموافقѧѧة أ والتѧѧي البلديѧѧةعلѧѧى موافقѧѧة خطيѧѧة مѧѧن 
  لأصلي.على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر ا للموقف

  
  

  موعد سداد الأجرة السنوية: ٧/١٠
تسѧѧدد أجѧѧرة السѧѧنة الأولѧѧى عنѧѧد توقيѧѧع العقѧѧد، وفѧѧي حالѧѧة عѧѧدم  التѧѧزام المسѧѧتثمر بالسѧѧداد فѧѧي 
الموعѧѧد المѧѧѧذكور يѧѧѧتم مصѧѧѧادرة الضѧѧѧمان البنكѧѧي المقѧѧѧدم مѧѧѧن المسѧѧѧتثمر، أمـــــــــѧѧѧـا إيجѧѧѧار 

صѧѧى عشѧѧرة أيѧѧام مѧѧن بدايѧѧة السنوات التالية، فيتم سداده في بداية كѧѧل سѧѧنة إيجاريѧѧة، وبحѧѧد أق
  السنة الإيجارية.

  والأمن:متطلبات السلامة  ٧/١١
  يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخѧѧاذ كافѧѧة الإجѧѧراءات والاحتياطѧѧات اللازمѧѧة لمنѧѧع وقѧѧوع أضѧѧرار أو حѧѧوادث  ٧/١١/١
  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

متطلبѧѧѧات الحمايѧѧѧة  عѧѧѧدم شѧѧѧغل الطѧѧѧرق، أو إعاقѧѧѧة الحركѧѧѧة المروريѧѧѧة، وتѧѧѧوفير ٧/١١/٢
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. ٧/١١/٣
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصѧѧابات العمѧѧل،  ٧/١١/٤

وظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحѧѧق بالمѧѧارة أو من العمال والم أيقد تلحق ب التي
ويتحمѧѧل  المركبѧѧات، نتيجѧѧة عѧѧدم التزامѧѧه باحتياطѧѧات السѧѧلامة أثنѧѧاء تأديѧѧة العمѧѧل،

 البلديѧѧةتكѧѧاليف أخѧѧرى، ولѧѧيس علѧѧى  أيوحѧѧده كافѧѧة التعويضѧѧات والمطالبѧѧات، أو 
 أدنى مسئولية عن ذلك.

  إلغاء العقد للمصلحة العامة: ٧/١٢
للمصلحة العامѧѧة، وفѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة يѧѧتم تعѧѧويض المسѧѧتثمر عѧѧن قيمѧѧة  لبلدية فسخ العقدليحق 

المنشѧѧآت المقامѧѧة بѧѧالموقع ، وإعѧѧادة القيمѧѧة الإيجاريѧѧة المتبقيѧѧة مѧѧن تѧѧاريخ إلغѧѧاء العقѧѧد إلѧѧى 
  تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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  تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: ٧/١٣
لبلديѧѧة بإشѧѧعار المسѧѧتثمر بموعѧѧد حضѧѧوره لتسѧѧليم قبѧѧل انتهѧѧاء مѧѧدة العقѧѧد بثلاثѧѧة أشѧѧهر تقѧѧوم ا

الموقѧѧع، وفѧѧي حالѧѧة عѧѧدم حضѧѧوره يѧѧتم اسѧѧتلام الموقѧѧع غيابيѧѧا، وإشѧѧعار المسѧѧتثمر بѧѧذلك، 
  والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. 

  أحكام عامة : ٧/١٤
جميѧѧع المسѧѧتندات والمخططѧѧات  ووثѧѧائق العطѧѧاء المتعلقѧѧة بهѧѧذه المزايѧѧدة هѧѧي ملѧѧك  ٧/١٤/١

 بمجرد تقديمها. للبلدية
  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٧/١٤/٢
لѧѧيس لمقѧѧدم العطѧѧاء الحѧѧق فѧѧي الرجѧѧوع إلѧѧى البلديѧѧة بѧѧالتعويض عمѧѧا تحملѧѧه مѧѧن  ٧/١٤/٣

  مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضѧѧѧع هѧѧѧذه المزايѧѧѧدة للائحѧѧѧة التصѧѧѧرف بالعقѧѧѧارات البلديѧѧѧة وتعليماتهѧѧѧا التنفيذيѧѧѧة  ٧/١٤/٤

  هـ.٢٤/٩/١٤٢٣في  ٣٨٣١٣/ب/٣جب الأمر السامي الكريم رقم الصادرة بمو
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 الاشتراطات الخاصة .٨
  مدة العقد : ٨/١

  . البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ) عشر سنوات  ) (١٠(العقد مدة 
  فترة التجهيز والإنشاء : ٨/٢

مѧѧن مѧѧدة العقѧѧد للتجهيѧѧز والإنشѧѧاء، وتكѧѧون هѧѧذه  )خمسѧѧة بالمئѧѧة() %٥يمنح المسѧѧتثمر فتѧѧرة  (
حالѧѧة عѧѧدم قيѧѧام المسѧѧتثمر بالبѧѧدء فѧѧي تنفيѧѧذ المشѧѧروع خѧѧلال  فيالفترة غير مدفوعة الأجرة، و

  ترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.الف
  :خدمات المعوقين ٨/٣

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشѧѧتراطات الخاصѧѧة بالخѧѧدمات البلديѧѧة المتعلقѧѧة بѧѧالمعوقين الصѧѧادرة 
هѧѧـ، والمتعلقѧѧة بѧѧالمواقف، وممѧѧرات الكراسѧѧي  ٢١/٧/١٤١٢/وف فѧѧي ٤/ ٤٣٤٢بالتعميم رقѧѧم

  ... ،إلخ.المتحركة، ودورات المياه، 
  مواقف السيارات : ٨/٤

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعѧѧدل موقѧѧف سѧѧيارة لكѧѧل بيلتزم المستثمر  ٨/٦/١
  .وحدة سكنية (شقة) مع رصف هذه المواقف ، وإنارتها، وتشجيرها

بتطبيѧѧѧق الاشѧѧѧتراطات الفنيѧѧѧة لمواقѧѧѧف السѧѧѧيارات الصѧѧѧادرة عѧѧѧن المسѧѧѧتثمر  يلتѧѧѧزم ٨/٦/٢
  ه المواقف.على هذ وزارة شئون البلديات والاسكان

  اشتراطات التشغيل والصيانة : ٨/٥
، وللأجهѧѧѧѧزة للمبنѧѧѧѧىيجѧѧѧب علѧѧѧѧى المسѧѧѧѧتثمر القيѧѧѧѧام بأعمѧѧѧѧال الصѧѧѧѧيانة الدوريѧѧѧѧة  ٨/٥/١

مثѧѧل : المصѧѧاعد، وماكينѧѧات ومѧѧراوح التكييѧѧف،   بѧѧهوالمعدات،...الخ، الموجودة 
  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

ن يقѧѧدم للأمانѧѧة /للبلديѧѧة تقريѧѧرا دوريѧѧا (كѧѧل ثلاثѧѧة أشѧѧهر) يجѧѧب علѧѧى المسѧѧتثمر أ ٨/٥/٢
عѧѧن أعمѧѧال الصѧѧيانة التѧѧي تمѧѧت ، مبينѧѧا بѧѧه  البلديѧѧةمن مكتب هندسي معتمد من  

  تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ٨/٦

نشѧѧطه ا يѧѧة الناتجѧѧة عѧѧن إقامѧѧةيجѧѧب علѧѧى المسѧѧتثمر القيѧѧام بѧѧإجراء دراسѧѧة للتѧѧأثيرات المرور
  وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.  تجاريه

  
  

  
  
  العاملون: ٨/٧

  يلتزم المستثمر بما يلي:  

ت القائمѧѧѧة بهѧѧѧا علѧѧѧى والنشѧѧѧاطا اسѧѧѧتثماري تجѧѧѧاريضѧѧѧرورة حصѧѧѧول العѧѧѧاملين ب ٨/٧/١
الشهادات الصحية التي تفيد خلهѧѧم مѧѧن الأمѧѧراض المعديѧѧة والمتوطنѧѧة، وضѧѧرورة 

  .تحصينهم بصفة مستمرة

ضѧѧرورة ارتѧѧѧداء جميѧѧع المѧѧѧوظفين والعمѧѧال الѧѧѧزي الرسѧѧمي الموحѧѧѧد مѧѧع وضѧѧѧع  ٨/٧/٢
  بطاقات التعريف الشخصية.

اصѧѧف تطبيق الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطѧѧابخ والمق ٨/٧/٣
ومحѧѧلات الوجبѧѧات السѧѧريعة ومѧѧا فѧѧي حكمهѧѧا الصѧѧادرة بѧѧالقرار الѧѧوزاري رقѧѧѧم 

  هـ، وما يستجد عليها من تعديلات. ١١/١٠/١٤١٣/وف في ٥٤٧١/٥
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 اشتراطات التشغيل .٩
  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  ٩/١

يجѧѧب علѧѧى المسѧѧتثمر مراعѧѧاة جميѧѧع الاشѧѧتراطات الѧѧواردة بكѧѧود البنѧѧاء السѧѧعودي وملاحقѧѧه، 
، فيمѧѧا يتعلѧѧق البلديѧѧةت  وأنظمѧѧة البنѧѧاء بوكѧѧذلك جميѧѧع الاشѧѧتراطات الѧѧواردة بѧѧدليل اشѧѧتراطا

  بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
  الاشتراطات التنظيمية: ٩/٢

  الاستثماريه الأرضيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 
 على ان يكون باسفلها محلات تجارية م للدور الواحد٤الارتفاع المسموح به    .١
 من المساحة الكلية %١٠٠البناء    نسب  .٢
  لمواقف السيارات م للواجهة الامامية ٤ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة   .٣

  الاشتراطات المعمارية : ٩/٣
  يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .١
٢. ѧѧر قѧѧفاء أكبѧѧاري إضѧѧميم المعمѧѧى التصѧѧةأن يراعѧѧروف المناخيѧѧع الظѧѧف مѧѧن التكيѧѧدر م 

 .استثماري تجاريالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 
علѧѧѧѧى الشѧѧѧوارع الرئيسѧѧѧѧية فقѧѧѧط عѧѧѧѧدا (مخѧѧѧѧارج  اسѧѧѧتثماري تجѧѧѧѧاريمѧѧѧداخل ومخѧѧѧѧارج  .٣

 الطوارئ).
مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عѧѧن المصѧѧاعد التѧѧي يسѧѧتخدمها هѧѧؤلاء  .٤

 النزلاء.
المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكѧѧان وألا يقѧѧل عѧѧدد  تكونيجب أن   .٥

أن  ويراعѧѧى ،عѧѧن مخѧѧرجين يؤديѧѧان إلѧѧى طريقѧѧي نجѧѧاة علѧѧى الأقѧѧل طѧѧابقالمخѧѧارج بكѧѧل 
جميѧѧع مخѧѧارج الطوابѧѧق غيѧѧر الأرضѧѧية إلѧѧى سѧѧلالم محميѧѧة توصѧѧل إلѧѧى خѧѧارج  تѧѧؤدي
  .المبنى

والآخѧѧر مخѧѧرج طѧѧوارئ فѧѧي مخѧѧرجين علѧѧى الأقѧѧل أحѧѧدهما البѧѧاب الرئيسѧѧي  تѧѧوفيريجѧѧب  .٦
  التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. والصالاتالقاعات 

مѧѧة للقاعѧѧات التѧѧي زالطѧѧوارئ الخارجيѧѧة للمبنѧѧى ومخѧѧارج الطѧѧوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .٧
ً  سѧѧتيعابيةالاتزيد طاقاتهѧѧا  يѧѧتم تحديѧѧدها وفقѧѧاً للمعѧѧدلات المتعѧѧارف ، علѧѧى خمسѧѧين شخصѧѧا
ً طعليها عالمياً    -الآتية : للخطوات بقا

تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلألا   .أ
  .بوصة) ٢١( عن

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل   .ب
واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

  شخصاً.
  قائق.ويقدر بثلاث د،  للإخلاء اللازمالوقت   .ج
  تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة الآتية :ا حسابيتم   .د
÷ ستيعابية) عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى (الطاقة الا =الوحدات  عدد  .ه

  الوقت اللازم للإخلاء.× ٢٥ وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 
  الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب   .و
) بوصة بحد أدنى ٤٢ع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي (تساايقل  ألايجب   .ز

  سم. ١٠٠
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عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على  لمعرفة  .ح
  وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

أن تكѧѧون المѧѧواد المسѧѧتخدمة فѧѧي إنهѧѧاء الأرضѧѧيات مانعѧѧة للانѧѧزلاق، وأن تكѧѧون زوايѧѧا  .٨
 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

تѧѧوفير غرفѧѧة  مناسѧѧبة لمحѧѧولات شѧѧركة الكهربѧѧاء وكѧѧذا العѧѧدادات بحيѧѧث تكѧѧون لهѧѧا  -١٠ .٩
واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة علѧѧى الشѧѧارع ولا يسѧѧمح بهѧѧا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
  الاشتراطات الإنشائية : ٩/٤

١. ѧѧل جهѧѧع،من قبѧѧن الموقѧѧارة مѧѧاكن مختѧѧي أمѧѧة فѧѧات للتربѧѧدة جسѧѧة يجب عمل عѧѧة متخصص
فѧѧي هѧѧذا المجѧѧال، وأخѧѧذ نتѧѧائج هѧѧذه الاختبѧѧارات وتوصѧѧيات الجهѧѧة التѧѧي قامѧѧت بهѧѧا فѧѧي 

  الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريѧѧق مثѧѧل الخرسѧѧانة المسѧѧلحة مѧѧع إمكانيѧѧة  .٢

  استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام  .٣
يراعѧѧى فѧѧي التصѧѧميمات الإنشѧѧائية أن تأخѧѧذ فѧѧي الاعتبѧѧار تѧѧأثير الكѧѧوارث الطبيعيѧѧة مثѧѧل  .٤

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تѧѧدون علѧѧى المخططѧѧات الإنشѧѧائية كافѧѧة مѧѧا يѧѧراه المهنѧѧدس المصѧѧمم مѧѧن ملاحظѧѧات هامѧѧة  .٥

سѧѧѧѧانية العاديѧѧѧѧة والمسѧѧѧѧلحة ، وطѧѧѧѧرق الخلѧѧѧѧط والѧѧѧѧدك  تشѧѧѧѧمل مكونѧѧѧѧات الخلطѧѧѧѧات الخر
والترطيѧѧب، ومѧѧدة بقѧѧاء الشѧѧدات،  وطريقѧѧة توزيѧѧع وربѧѧط حديѧѧد التسѧѧليح فѧѧي العناصѧѧر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملѧѧѧة للمشѧѧѧروع مѧѧѧع المخططѧѧѧات والتفاصѧѧѧيل والملاحظѧѧѧات  ةتقѧѧѧديم مѧѧѧذكرة إنشѧѧѧائي .٦

 الإنشائية.
لحديديѧѧة يقѧѧدم نسѧѧخة كاملѧѧة مѧѧن الكتالوجѧѧات عنѧѧد اسѧѧتخدام نظѧѧام إنشѧѧائي مѧѧن المبѧѧاني ا .٧

والمخططѧѧات المعتمѧѧدة مѧѧن الشѧѧركة المصѧѧنعة لهѧѧذا النظѧѧام وكѧѧذا التفاصѧѧيل والتعليمѧѧات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضѧѧة للميѧѧاه العاديѧѧة أو الجوفيѧѧة كالخرسѧѧانات المدفونѧѧة بالتربѧѧة أو  .٨
بلاطѧѧات الخرسѧѧانية لѧѧدورات الميѧѧاه والمطѧѧابخ ومѧѧا شѧѧابهها خرسѧѧانات الأسѧѧطح وكѧѧذلك ال

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسѧѧمنت المقѧѧاوم للكبريتѧѧات والأمѧѧلاح فѧѧي جميѧѧع الخرسѧѧانات المدفونѧѧة  .٩

بالتربة إلا بعѧѧد إجѧѧراء الاختبѧѧارات اللازمѧѧة لحمضѧѧيات وقلويѧѧات التربѧѧة، والتأكѧѧد مѧѧن أن 
 ، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب

فѧѧي حالѧѧة إدخѧѧال أيѧѧة تعѧѧديلات مسѧѧتقبلاً علѧѧى المشѧѧروع فإنѧѧه يلѧѧزم تقѧѧديم دراسѧѧة  .١٠
إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات ، يقوم بإعѧѧدادها واعتمادهѧѧا مكتѧѧب هندسѧѧي استشѧѧاري،  

تعتمѧѧد مѧѧن وتسѧѧرى علѧѧى هѧѧذه التعѧѧديلات كافѧѧة بنѧѧود الاشѧѧتراطات الإنشѧѧائية، علѧѧى أن 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجѧѧب اسѧѧتخدام مѧѧواد جيѧѧدة للعѧѧزل الحѧѧراري لمبѧѧاني المشѧѧروع واتبѧѧاع إرشѧѧادات  .١١
 .وزارة شئون البلديات والاسكانكتيب العزل الحراري الصادرة عن 

فѧѧي حالѧѧة وجѧѧود أنشѧѧطة يصѧѧدر عنهѧѧا أصѧѧوات عاليѧѧة بالمشѧѧروع ، فيجѧѧب اتخѧѧاذ  .١٢
 مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. اللازمة لعزل تالاحتياطا

  الاشتراطات الكهربائية : ٩/٥
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فولѧѧت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمѧѧال الكهربائيѧѧة علѧѧى أسѧѧاس أن جهѧѧد التغذيѧѧة  .١
فولت (حسب جهد شركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطѧѧوار، أربعѧѧة أسѧѧلاك،  ٢٢٠/٣٨٠

  ذبذبة/ثانية. ٦٠
ن مطابقة للمواصѧѧفات القياسѧѧية السѧѧعودية ونظѧѧام جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكو .٢

التمديدات الكهربائية الصادر عѧѧن وزارة الميѧѧاه والكهربѧѧاء والتعѧѧاميم الصѧѧادرة عѧѧن هѧѧذه 
 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .٣
ى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهѧѧا، كمѧѧا يجѧѧب فصل دوائر الإنارة عن دوائر القو .٤

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكѧѧѧون القواطѧѧѧع الكهربائيѧѧѧة لمخѧѧѧارج القѧѧѧوى مѧѧѧن النѧѧѧوع المѧѧѧزود بحمايѧѧѧة ضѧѧѧد التسѧѧѧرب  .٥

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
مѧѧن النѧѧوع المقѧѧاوم لعوامѧѧل جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكѧѧون  .٦

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية :  .٧

  وحدات إنارة طوارئ.  .أ
  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج
الحمل الكهربائي غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز   .د

أمبير ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة  ٤٠٠للمبنى عن 
جهة الشارع (يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

  الكهرباء المحلية).
تѧѧأمين مصѧѧادر احتياطيѧѧة للطاقѧѧة الكهربائيѧѧة تتناسѧѧب قѧѧدرتها مѧѧع الحѧѧد الأدنѧѧى الѧѧلازم فѧѧي  .٨

مكѧѧن أن يكѧѧون المصѧѧدر الاحتيѧѧاطي واحѧѧداً أو أكثѧѧر مѧѧن مصѧѧادر حѧѧالات الطѧѧوارئ وي
 الطاقة الآتية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى   .أ
  الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة   .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.  .ج
نظام التأريض علѧѧى جميѧѧع منشѧѧآت المشѧѧروع تجنبѧѧاً للحѧѧوادث والمخѧѧاطر الناتجѧѧة  تطبيق .٩

عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن شѧѧمل نظѧѧام 
 التأريض ما يلي :

  تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ
مثل مواسير  تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي  .ب

  المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية   .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
تزويѧѧѧد المشѧѧѧروع بمانعѧѧѧة صѧѧѧواعق مناسѧѧѧبة تكѧѧѧون مطابقѧѧѧة للمواصѧѧѧفات القياسѧѧѧية  .١٠

 اصفات عالمية معتمدة.السعودية أو أي مو
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يراعى حسѧѧن اختيѧѧار موضѧѧع لوحѧѧة التوزيѧѧع الرئيسѧѧية بحيѧѧث يسѧѧهل توزيѧѧع التيѧѧار  .١١
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضѧѧاءة الطѧѧوارئ واللوحѧѧات الإرشѧѧادية المضѧѧيئة يجѧѧب أن تتصѧѧل بثلاثѧѧة مصѧѧادر  .١٢
 للطاقة (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).

  طات الميكانيكية :الاشترا ٩/٦
يتم تصميم وتنفيذ أنظمѧѧة التبريѧѧد والتدفئѧѧة والتهويѧѧة حسѧѧب المواصѧѧفات والأصѧѧول الفنيѧѧة  .١

وبواسطة شركات متخصصة في هѧѧذا المجѧѧال وتحѧѧت إشѧѧراف مكتѧѧب هندسѧѧي استشѧѧاري 
  معتمد.

يѧѧتم تنفيѧѧذ أعمѧѧال المصѧѧاعد حسѧѧب الأصѧѧول الفنيѧѧة المتعѧѧارف عليهѧѧا وبواسѧѧطة شѧѧركة  .٢
 يها توفير الراحة والأمان للنزلاء.متخصصة وأن يراعى ف

الكهربѧѧائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشѧѧغيل فѧѧي أي وقѧѧت عنѧѧد انقطѧѧاع التيѧѧار .٣
 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة   .أ
  ..إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود   .ب
 بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  اشتراطات الأعمال الصحية  : ٩/٧
تكѧѧون المѧѧواد المسѧѧتخدمة فѧѧي جميѧѧع التمديѧѧدات الداخليѧѧة والخارجيѧѧة مطابقѧѧة للمواصѧѧفات  .١

 لمواصفات العالمية المعمول بها.القياسية السعودية أو إحدى ا
أن تكѧѧѧون سѧѧѧعة خѧѧѧزان ميѧѧѧاه الشѧѧѧرب العلѧѧѧوي والأرضѧѧѧي للمبنѧѧѧى كافيѧѧѧة لسѧѧѧد احتياجѧѧѧات  .٢

/وف ٦/ ١٠٣٠٤سѧѧاعة مѧѧع التقيѧѧد بѧѧالتعميم الѧѧوزاري رقѧѧم  ٢٤المقيمين لمدة لا تقѧѧل عѧѧن 
هѧѧѧـ الخѧѧѧاص بتطبيѧѧѧق نظѧѧѧام الاسѧѧѧتفادة مѧѧѧن الميѧѧѧاه المعالجѧѧѧة فѧѧѧي تغذيѧѧѧة  ٣/٣/١٤١٩فѧѧѧي 

 رد.صناديق الط
تكѧѧون خزانѧѧات الميѧѧاه الأرضѧѧية والعلويѧѧة طبقѧѧا "للاشѧѧتراطات الصѧѧحية والفنيѧѧة الواجѧѧب  .٣

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : ٩/٨

 اسѧѧѧتخدام مѧѧѧواد إنشѧѧѧاء وتشѧѧѧѧطيبات غيѧѧѧر قابلѧѧѧة للاشѧѧѧѧتعال ومراعѧѧѧاة أن يكѧѧѧون الأثѧѧѧѧاث .١
ومحتويѧѧѧات مبنѧѧѧى الفنѧѧѧدق مѧѧѧن مѧѧѧواد ذات قابليѧѧѧة اشѧѧѧتعال منخفضѧѧѧة ومناسѧѧѧبة لنوعيѧѧѧة 

  الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجѧѧب تѧѧوفير مخѧѧارج للطѧѧوارئ علѧѧى مسѧѧافات مناسѧѧبة وتѧѧؤدى إلѧѧى منѧѧاطق آمنѧѧة حسѧѧب  .٢

 تعليمات الدفاع المدني.
وكѧѧذلك نظѧѧام إطفѧѧاء  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمѧѧة كشѧѧف الѧѧدخان، .٣

للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفѧѧاء حريѧѧق يدويѧѧة 
 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعѧѧѧى عنѧѧѧد تصѧѧѧميم وتركيѧѧѧب كافѧѧѧة التجهيѧѧѧزات والخѧѧѧدمات الكهربائيѧѧѧة والميكانيكيѧѧѧة  .٤
ريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشѧѧاره وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بط

 من منطقة لأخرى.
وضع مخطط للإخلاء (مخطط هروب) في أماكن واضحة من مبنى الفنѧѧدق ليѧѧتم إتباعѧѧه  .٥

 من قبل النزلاء في حالة الحريق.
أخѧѧذ موافقѧѧة إدارة الѧѧدفاع المѧѧدني بالمنطقѧѧة فيمѧѧا يتعلѧѧق بمتطلبѧѧات السѧѧلامة التѧѧي يجѧѧب  .٦

 .تأمينها في المشروع



  المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكانوزارة شئون 

  

 لينه بلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٣٥الصفحة   استثماري تجاري

  

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة مѧѧن المديريѧѧة العامѧѧة للѧѧدفاع المѧѧدني  .٧
 ).٣ملحق رقم ( -وما يستجد عليها من تعديلات

 

 

يلتѧѧزم المسѧѧتثمر بعѧѧدم اعتمѧѧاد أي مخططѧѧات أو واجهѧѧات تصѧѧميمية إلا بعѧѧد الحصѧѧول علѧѧى  .٨
م والتوقيѧѧع الرسѧѧمي. ويحُظѧѧر موافقѧѧة خطيѧѧة مѧѧن إدارة الشѧѧؤون الفنيѧѧة بالبلديѧѧة، وذلѧѧك بѧѧالخت

.اعتمѧѧѧѧاد العقѧѧѧѧد أو اعتبѧѧѧѧاره نافѧѧѧѧذاً مѧѧѧѧا لѧѧѧѧم تصѧѧѧѧدر موافقѧѧѧѧة صѧѧѧѧريحة مѧѧѧѧن الإدارة الفنيѧѧѧѧة
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  وزارة شئون البلديات والاسكان

    

      

      
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  استثماري  تجاري
  

      

  المرفقات والملاحق .١٠
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  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 لينهبلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٣٨الصفحة   استثماري تجاري

  

  
  

 ميقدم في مزايدة بالظرف المختونموذج عطاء  ١٠/١

  ) ٧/ ٦(نموذج

  المحترم.          لينه سعادة رئيس بلدية:
      ينهلالمتضمن رغبتكم تأجير موقع في  .....م/../..إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

  .و محلات تجارية  ارض استثماري تجاريلاستثماره في إقامة 
سة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤنا لكرا

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 
  للجهالة . 

                       نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ( 
) (                   ) ریال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها 
من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

  والمواصفات.
      سم المستثمرا

                        رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ    صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب
  

العنوان: 

..................................................................................................................  

    اسم الشركة
    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من
    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز    ص.ب

  

العنوان: 

..................................................................................................................  

  الختم الرسمي            التوقيع

  التاريخ
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  ٤٢من  ٣٩الصفحة   استثماري تجاري

  

  
  
  
  
  

  
  المخطط العام للموقع

  (الرسم الكروكي للموقع) 
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 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٤٠الصفحة   استثماري تجاري

  

  )٦/٣تسليم عقار للمستثمر ( نموذج  نموذج محضر ١٠/٢
      

  محضر تسليم عقار

  الرقم:
  هـ١٤التاريخ:        /        /       

  العقار رقم:
  بلدية

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
  اسم المستثمر:

  إقــــــرار
 في يوم ة بياناته عالية العقار المذكور أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر

لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة  ،هـ ١٤بتاريخ      /      /      ........................ 
بلدية بموجب عقد الإيجار المبرم مع  أمانة/  ارض استثماري تجاري

ً قمت بمعاينته معاينه تام................................. وقد لينه وبأنني  ،ة نافية للجهالة شرعا
  قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)     
  وعليه أوقع

  التوقيع ....................................   الختم ..................................
  ...........................بلدية لينهرئيس 

  التوقيع ............................................
  
  
  

  ــــــــ صورة لملف العقار
    

  
  

  
  
  

  إقرار من المستثمر ١٠/٣
  

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .١
ا ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول به  .٢

 خاص:
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  ٤٢من  ٤١الصفحة   استثماري تجاري

  

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   )أ
 هـ٢٤/٠٩/١٤٢٣في  ٣٨٣١٣/ب/٣

هـ ولائحته التنفيذية  ١١/٤/١٣٩٥في  ٧٢نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/  )ب
 هـ . ١٨/٤/١٣٩٧في  ١٣٧٥الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

وزارة شئون البلديات الصادرة من  تجاري ارض استثماريالاشتراطات البلدية   )ج
 .والاسكان

لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات   )د
/وف في ٥/ ٥٤٧١الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 هـ. ١١/١٠/١٤١٣
  نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .٣

  الختم      التوقيع 
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  ٤٢من  ٤٢الصفحة   استثماري تجاري

  

  

  نموذج العقد
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  ..................................رقم العقد
  ................................تاريخ العقد

  عقد تأجير    
  

.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
  من :

ويمثلها .....................................ومقرها............................................البلديةاسم  .١
التوقيع على هذا  في

..بصفته.......................................... .................................................العقد
  طرف أول

  العنوان
.................................................................................................................

..........................  
.......................................فاكس............................................................هاتف

.................................  
الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب

  ...............................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
......................  

اسم  .٢
المستثمر......................................................................................................

............  ...... 
شركة / 

........................................................................................................سةمؤس
.....................  

.........................................صادر سجل تجارى رقم
  ....../..../......بتاريخمن....................................

في التوقيع على هذا  اويمثله
  ......................................بصفتهالعقد........................................

  يطرف ثان....................بالتفويض رقم...................................وينوب عنه في التوقيع
 العنوان

.................................................................................................................
.........................  

...............................................فاكس....................................................هاتف
..............  

الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب
  .........................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
.....................  

............... ........ رقم .............. بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ........./...../.....في

  الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
  الأولى

  تعريف لمفردات العقد.  :

  ماكنها في هذا العقدهي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أ  :  الموقع  
  هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.  :  العقار 
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  ٤٢من  ٤٤الصفحة   استثماري تجاري

  

من قبل المستثمر على الموقع  االمراد إقامته استثماري تجاريهو   :  المشروع
  المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.

قة بالمشروع من هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علا  :  الجهات ذات العلاقة
الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

  الأساسية للمشروع.
  

المادة 
  الثانية

  مستندات العقد  :

  المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .١
 لعطاء المقدم من الطرف الثاني.نموذج ا .٢
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .٣
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فѧѧي مرحلتѧѧي تقѧѧديم العطѧѧاءات وقبѧѧول العѧѧرض والتѧѧي اتفѧѧق  .٤

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
  الثالثة

  وصف العقار  :

  طرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: بموجب هذا العقد قام ال -
  لينهموقع العقار: 

  لينه    المدينة     : -
 خطط استثماريمالشارع     :   مخطط استثماري   الحي       : -
  رقم العقار:                 ١/  لد/رقم المخطط:    -
  حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  -

  :٢م ٣٠   بطول               ٦١٨طعة رقم ق  شمالا  
  :٢م ٣٠  بطول     م٢٠ارع عرض ش  جنوبا   
  :٢م٣٥  بطول                    ٦١٥طعه رقم ق   شرقا              
  :٢م٣٥   بطول      ٦١٩ طعه رقمق   غربا    

  مساحة العقار:  -
 ٢م١٠٥٠(             ة الإجمالية:المساح         (  
                :مساحة المباني  
    :  عدد الأدوار  
  :    كود البناء السعودينوع البناء  
  الغرض من العقد  :  الرابعةالمادة 

ارض وإدارة وتشѧѧѧغيل  الغѧѧرض مѧѧѧن العقѧѧѧد هѧѧѧو اسѧѧѧتثمار الموقѧѧѧع الموضѧѧѧحة بياناتѧѧѧه أعѧѧѧلاه لإنشѧѧѧاء
  ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. استثماري تجاري

  مدة العقد  :  الخامسةالمادة 
تبدأ مѧѧن تѧѧاريخ تسѧѧلم المسѧѧتثمر للعقѧѧار مѧѧن الأمانѧѧة/ البلديѧѧة، بموجѧѧب  )سنوات مسخ() ٥مدة العقد (

  عقد. محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع ال
  فترة التجهيز والإنشاء  :  السادسةالمادة 

من المدة المحѧѧددة  %٥للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  )  يوم٩١  () %٥يعطى المستثمر فترة (
  .في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة

المادة 
  السابعة

  الإيجار السنوي  :

ریال فقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧط)           ( ریال        الإيجار السنوي للعقار
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيѧѧع العقѧѧد، أمѧѧا أجѧѧور السѧѧنوات التاليѧѧة، فيѧѧتم سѧѧدادها فѧѧي بدايѧѧة 

  كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
  التزامات المستثمر   :  الثامنةالمادة 

  يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما بلى :



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 لينهبلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٤٥الصفحة   استثماري تجاري

  

ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبѧѧل البѧѧدء فѧѧي  البلديةالتراخيص اللازمة من الحصول على  .١
  تنفيذ المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .٢
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصѧѧة والعامѧѧة حسѧѧب  .٣

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 وع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشر .٤
علѧѧى اسѧѧم الجهѧѧة الاستشѧѧارية المكلفѧѧة بالإشѧѧراف علѧѧى تنفيѧѧذ  البلديѧѧةالحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة  .٥

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
أيѧѧѧة إضѧѧѧافات أو تعѧѧѧديلات يراهѧѧѧا قبѧѧѧل عمѧѧѧل  البلديѧѧѧةالحصѧѧѧول علѧѧѧى الموافقѧѧѧة الخطيѧѧѧة مѧѧѧن  .٦

 ضرورية للمشروع.
سѧѧѧداد الرسѧѧѧوم والضѧѧѧرائب المتعلقѧѧѧة بإنشѧѧѧاء وتشѧѧѧغيل المشѧѧѧروع وتحمѧѧѧل تكѧѧѧاليف توصѧѧѧيل  .٧

 الخدمات للموقع.
ومѧѧن الجهѧѧات ذات  البلديѧѧةتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصѧѧفات المحѧѧددة مѧѧن  .٨

 العلاقة.
وزارة شѧѧئون البلѧѧديات الصѧѧادرة مѧѧن  ارض اسѧѧتثماري تجѧѧاريالالتزام بالاشѧѧتراطات البلديѧѧة  .٩

 والاسكان
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .١٠

المادة 
  التاسعة

  الرقابة على تنفيذ العقد  :

للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مѧѧدة العقѧѧد. 
  ثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.ويلتزم الطرف ال

المادة 
  العاشرة

  الالتزام بالنشاط المحدد  :

مѧѧن هѧѧذا  الرابعѧѧةلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فѧѧي المѧѧادة 
  العقد.

  التنازل عن العقد  :  الحادية عشرالمادة 
مر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنѧѧازل عѧѧن العقѧѧد إلا بموافقѧѧة خطيѧѧة مѧѧن لا يحق للمستث

  الأمانة/ البلدية.
الثانية المادة 
  عشر

  الغرامات والجزاءات   :

في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الѧѧواردة بكراسѧѧة الشѧѧروط 
ѧѧزاءات عѧѧم المرفقة بلائحة الغرامات والجѧѧوزراء رقѧѧس الѧѧرار مجلѧѧادرة بقѧѧة الصѧѧات البلديѧѧن المخالف

 للبلديѧѧةو هѧѧـ. ٢٥/١/١٤٢٣/ و ف فѧѧي ٥٣٦٧/٤هѧѧـ والتعمѧѧيم الѧѧوزاري رقѧѧم ٦/٨/١٤٢٢فѧѧي  ٢١٨
الحѧѧق فѧѧي تقѧѧدير الغرامѧѧة التѧѧي تتناسѧѧب مѧѧع حجѧѧم المخالفѧѧة بالنسѧѧبة للمخالفѧѧات غيѧѧر الѧѧواردة بلائحѧѧة 

  الغرامات والجزاءات. 
الثالثة المادة 
  عشر

  فسخ العقد  :

فѧѧي الرجѧѧوع إلѧѧى المسѧѧتثمر فيمѧѧا لحقهѧѧا مѧѧن ضѧѧرر بسѧѧبب ذلѧѧك  البلديةيجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
  من الحالات التالية : أي في

  التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  .١
قѧѧد، أو قѧѧام بتѧѧأجير النشѧѧاط كليѧѧاً أو الع فѧѧيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشѧѧاط المتفѧѧق عليѧѧه  .٢

، وذلك بعѧѧد إنѧѧذاره لتصѧѧحيح الوضѧѧع، البلديةجزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تسѧѧديد الأجѧѧرة عѧѧن المѧѧدة المحѧѧددة لѧѧه بعѧѧد إنѧѧذاره، ومضѧѧى خمسѧѧة عشѧѧر يومѧѧاً مѧѧن  فѧѧيإذا تأخر  .٣
 ه بالإنذار.تاريخ إخطار

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشѧѧر فѧѧي رشѧѧوة  .٤
 للحصول على العقد. البلديةأحد موظفي 



  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة شئون البلديات والاسكان

  

 لينهبلدية        
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٤٢من  ٤٦الصفحة   استثماري تجاري

  

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبѧѧت إعسѧѧاره، أو صѧѧدر أمѧѧر بوضѧѧعه تحѧѧت الحراسѧѧة، او  .٥
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. فيتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار المستثمر، ولم ي فيإذا تو .٦
الرابعة المادة 
  عشر

  إلغاء العقد  :

يجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقѧѧد، قبѧѧل انتهѧѧاء مѧѧدة التѧѧأجير 
أو المسѧѧتثمر بѧѧذلك، وانقضѧѧاء أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعѧѧد إشѧѧعار المسѧѧتأجر 

  ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
الخامسة المادة 
  عشر

  المنشآت المقامة على العقار  :

، وعلѧѧѧى للبلديѧѧѧة المنشѧѧѧآت  والتجهيѧѧѧزات المقامѧѧѧة علѧѧѧى العقѧѧѧار بعѧѧѧد انتهѧѧѧاء مѧѧѧدة العقѧѧѧد تѧѧѧؤول ملكيѧѧѧة
والتجهيѧѧزات بكاملهѧѧا، ويѧѧتم الاسѧѧتلام بعمѧѧل محضѧѧر تسѧѧليم للمنشѧѧآت المستثمر تسليمها بحالة جيѧѧدة،  

  .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
السادسة المادة 
  عشر

  مرجع العقد  :

هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصѧѧرف بالعقѧѧارات البلديѧѧة الصѧѧادرة بѧѧالأمر  فيفيما لم يرد فيه نص 
   هـ٢٣/٩/١٤٢٣ في ٣٨٣١٣/ب/٣السامي رقم 

السابعة المادة 
  عشر

  صل في النزاع بين الطرفينالف  :

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنѧѧود هѧѧذا العقѧѧد فѧѧإن ديѧѧوان المظѧѧالم هѧѧو الجهѧѧة 
المختصѧѧѧة بالفصѧѧѧل فيѧѧѧه بموجѧѧѧب المѧѧѧادة الثالثѧѧѧة عشѧѧѧر مѧѧѧن التعليمѧѧѧات التنفيذيѧѧѧة للائحѧѧѧة التصѧѧѧرف 

  هـ.٢٤/١٢/١٤٢٦في  ٧٣٦٧١بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
الثامنة المادة 
  عشر

  +ضريبه القيمه المضافه شروط أخرى  :

الشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧروط الخاصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
..............................................................................................................

..  
..............................................................................................................

...............................  
التاسعة المادة 
  عشر

:    

يمكѧѧن للطѧѧرف الأول أن  الѧѧذييقѧѧر الطرفѧѧان أن العنѧѧوان الموضѧѧح بصѧѧدر هѧѧذا العقѧѧد، هѧѧو العنѧѧوان 
 الثѧѧانيرف بخصوص هذا العقد، ويكون الط الثانييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف 

حالѧѧة تغييѧѧره يѧѧتم إخطѧѧار الطѧѧرف الأول  فيقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، و
  بخطاب مسجل.

  والله ولى التوفيق،،،
واحѧѧتفظ  الثѧѧانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سلُمت منها نسخة للطرف 

  الطرف الأول بنسختين.
  الأوللطرف ا            الثانيالطرف 

  


