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 : الموقع

 (اشبيلية الجنوبي)حي 

 :النشاط

 (مدارس عالمية)

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%10فترة التجهيز والإنشاء )

 

 :قيمة الكراسة

 ( ريال3000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

تعذر تقديم  الذكية "فرص"وفي حال

العطاء عن طريق المنافسة 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

 والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

إليه.لا الموقع الالكتروني المشار 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (48014-013001-25-01)الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية رقم 
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 العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي  -أ

نيا وذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتندات المحددة والمطلوبة كي كراستتتة الاتتتروط والمواصتتتفات  لكترو    
أو عن طريق تطبيق "كرص" باستتنناء أصتل اطاا الاتمان البنكي  furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني 

اتفه ورقم الأصل كي ظرف ماتوم ومغلق من المستنمر أو من يفواه ويكتا عليه اسم المستنمر وعنوانه وأرقام هوكيقدم 
 الفاكس مع أركاق صورة من الامان البنكي كي الموقع الإلكتروني الماار  ليه.

لمطلوبة وأنلا والونائق ا على المستتتتنمر قبل أركاق المستتتتندات أن يقوم بمرااعة نلائية للتأكد من تقديم كل المستتتتندات
 -( أمام كل مستند  ن كان مركقاً وماتوما  ذا كان ذلك مطلوباً :ماتومة باتمه وذلك بواع علامة )

 المستند مسلسل
هل 
مركق 
 ؟

هل 
ماتوم 
 ؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رستتمي مونق ) ذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومركقاته ااص غير مقدم العطاء(
  

3 
 نبات أن المستتتتتئول عن الاتتتتتركة أو وكيللا الذ  

 وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
  

   صورة سارية المفعول من السال التاار   4

5 
صتتتتتتورة راصتتتتتتة الاستتتتتتتنمار الأانبي  ذا كان 

 المستنمر غير سعود 
  

   صور راصة مزاولة النااط  6

7 

اطاا اتتتتتتتمان بنكي من بنك معتمد لد  البنك 
المركز  الستتتتعود  ستتتتار  المفعول لمدة لا تقل 

يوم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 
( من قيمتتة %25وأن يكون بقيمتتة لا تقتتل عن )

 العطاء السنو 

  

8 
صتتتورة من اتتتلادة الزكاة والاتتتريبة والامارك 

 سارية المفعول
  

9 
صتتتتورة من اتتتتلادة الااتتتتتراك بالغركة التاارية 

 سارية المفعول
  

10 
صتورة من الاتلادة الصتادرة من مكتا التأمينات 

 الااتماعية
  

   صورة من الادة الالتزام بالسعودة  11

   نساة من الإعلان  12

13 

 

كراستتتة الاتتتروط والمواصتتتفات وملحقاتلا موقعة 
 ومعتمدة من المستنمر

  

   ) كي حالة الأكراد (  صورة من اللوية الوطنية 14
 

ء ( من قيمة العطا%25أ  عطاء لا يركق به أصتتتل اطاا الاتتتمان أو أن تكون قيمة الاتتتمان من )ملحوظة: يستتتتبعد 

تاريخ المحدد السنو ، أو أن يكون اطاا الامان بغير اسم المستنمر، أو يكون سار  المفعول لمدة أقل من تسعون يوماً من ال

 .لفتح المظاريف وليس للمستنمر الحق كي الاعتراض على الاستبعاد
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 رقم الصفحة المحتويات م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  -

 المستندات المطلوبة.
3 

 8 تعريف المفردات الواردة بكراسة الاروط والمواصفات. - ا

 ج
نة الادول الزمني المتوقع لإاراء المناكسة حتى  ياار الس -

 الأولى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 وصف الموقع - 2

3 

 ااتراطات داول المناكسة والتقديم -

13-16 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  -
 المستندات المطلوبة.

 من يحق له داول المناكسة -

 لغة العطاء -

 مكان تقديم العطاءات -

 موعد تقديم العطاءات وكتح المظاريف -

 تقديم العطاء -

 كتابة الأسعار -

 العطاءمدة سريان  -

 الامان -

 موعد الإكراج عن الامان البنكي -

 مستندات العطاء -

 سرية المعلومات -

 واابات المستنمر قبل  عداد العطاء -

 دراسة الاروط الواردة بالكراسة -

 الاستفسار حول بيانات المناكسة -

 معاينة العقار -

4 
 واابات المستنمر قبل  عداد العطاء -

17-18 
 الاروط الواردة بالكراسةدراسة  -

5 

 ما يحق للأمانة وللمستنمر قبل وانناء كتح المظاريف -

19-20 

  لغاء المناكسة وتعديل الاروط والمواصفات -

 تأايل موعد كتح المظاريف -

 سحا العطاء -

 تعديل العطاء -

 حاور السة كتح المظاريف -
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6 

 الموقع الترسية والتعاقد وتسليم -

 الترسية والتعاقد - 21-22

 تسليم الموقع -

7 

 الااتراطات العامة -

23-28 

 توصيل الادمات للموقع -

 البرنامج الزمني للتنفيذ -

الحصول على المواكقات والتراايص من الأمانة والالات  -
 ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال -

 مسؤولية الإاراف على التنفيذ لد  المستنمر -

 الإاراف على التنفيذحق الأمانة كي  -

 استادام العقار للغرض الماصص له -

 التأاير من الباطن أو التنازل عن العقد -

 موعد سداد الأارة السنوية -

 اريبة القيمة المااكة -

 تقرير المقاول والمكتا اللندسي -

  لغاء العقد للمصلحة العامة -

 متطلبات السلامة والأمن -

 للأمانة بعد انتلاء مدة العقدتسليم الموقع  -

 أحكام عامة -

8 

 الااصةالااتراطات  -

29-33 

 مدة العقــــــد -

 كترة التاليز والإنااء -

 النااط الاستنمار  المسموح به -

 الالتزام بالمعدلات المعيارية -

 للتلاميذتوفير المظلات  -

 التجهيزات -

 العيادات الطبية والإسعافات الأولية -

 مسقف المدرسة -

 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة -

 مواقف السيارات -

 الدراسة التحليلية المرورية -

 اشتراطات التشغيل والصيانة -
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 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة -

 التزامات المستثمر -

9 

 الااتراطات الفنية -

35-42 

 كود البناء السعود  ودليل ااتراطات البناء -

 اشتراطات وزارة التعليم -

 الاشتراطات التنظيمية -

 اعتماد التصميم المبدئي -

 الاشتراطات المعمارية -

 الاشتراطات الإنشائية -

 الااتراطات الكلربائية -

 الااتراطات الميكانيكية -

 ااتراطات الاعمال الصحية -

 ااتراطات السلامة والوقاية من الحريق -

 واودة التنفيذمواصفات المواد  -

 المسؤولية عن حوادث العمل -

 43 المركقات - 10

 44 نموذج العطاء - 11

 45 الرسم الكروكي للموقع - 12

 46 نموذج محار تسليم الموقع  - 13

 47  قرار المستنمر  - 14
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 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت-ب 

 الماــروع
اط  قامته وتاغيله و دارته من المستنمر حسا الناهو الماروع المراد 

 المحدد بالموقع المحدد المطلوا  قامته و دارته وتاغيله.

 ه.هو أرض تـحدد الأمانة موقعلا، والتي يقام عليلا النااط المحدد ل العقار

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 أمانة منطقة الحدود الامالية.  الأمانة

 الإدارة العامة للاستنمارات بأمانة منطقة الحدود الامالية.  الإدارة

التتتاتتتلتتتتات 
ذات 
 العلاقة

نية اميع الالات التي للا علاقة بالماتتتتتتتروع من الناحية التنظيمية والف
 والرقابية وما كي حكملا.

 المستنمر
هو اركة أو مؤسسة مراصة تزاول نااط  نااء و دارة وتاغيل منل 

 هذه الماروعات.

متتتتتتتتتقتتتتتتتتتدم 
 العطاء

 يقصد به المؤسسة أو الاركة التي تقدم عراا لداول المناكسة.

 المناكسة

هي طريقة لإنارة التناكس بين المستتتتتتتنمرين تأاذ اتتتتتتكل مزايدة بلدف 
تأاير العقتارات  نة عنتد  الحصتتتتتتتول على أعلى ستتتتتتتعر، وتتبعلتا الأما
والأناتتتتتتتطة وكق أحكام لائحة التصتتتتتتترف بالعقارات البلدية والتعليمات 

 يذية للا واميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.التنف

المناكستتتتتتتتة 
 الالكترونية

 يتقديم المستتتنمرين عطاءتلم كي المناكستتة عن طريق الموقع الإلكترون
 furas.momra.gov.sa   أو عن طريق تطبيق الأالزة التتتتذكيتتتتة

  رص""ك

 كراسة الاروط والمواصفات وملحقاتلا الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــانالبيـــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذ  تم كيه النار تاريخ الإعلان

 كما هو محدد كي الإعلان  آار موعد لتقديم العطاءات
 

  كما هو محدد كي الإعلان كتح المظاريفموعد 

  تحدده الأمانة  علان نتياة المناكسة

  تحدده الأمانة موعد الإاطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المناكسة

الال امسة عار يوماً من تاريخ  اعار الأمانة للمستنمر 

 بمرااعتلا، كإن لم يرااع يرستتل له  اتتعار نلائي، ويعطي

 مللة  ااكية امسة عار يوماً.

 

  الال الر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتليم العقار بمواا محاتتتتر تستتتتليم موقع من 

ر الأمانة للمستنمر، و ذا لم يتم توقيع المستنمر على محا

تستتليم العقار يتم  اتتعاره اطياً وتحستتا بداية ستتريان مدة 

 من تاريخ الإاعار. العقد

 

 عند توقيع العقد موعد سداد أارة السنة الأولى
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 مقــــــدمة .1

كي طرح مناكستتتتتة عامة على المستتتتتتنمرين عن طريق المناكستتتتتة الإلكترونية بين  ترغا أمانة منطقة الحدود الامالية   
لمواصفات وكق التفاصيل المبينة كي كراسة الاروط وا مدارس عالميةالمستنمرين بغرض انااء وتاغيل وصيانة واستنمار 

طاءاتلم للذه تلا عند تقديم عالمركقة، والتي تواتتتتح المعلومات التي ياا على المستتتتتنمرين المتقدمين الإحاطة بلا ومراعا
 المناكسة.

 تم تصميم هذه الفرصة بما يامن مصلحة الماتمع والمستنمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها:
 ركع اودة حياة السكان بتقديم أكال الادمات البلدية للم

 دعم تنمية القطاع الااص من الال تنويع الفرص الاستنمارية
 تاحة الفرصتتة للمستتتنمر كي  براز صتتورته بالماتمع كعاتتو كعلاال من الال اتتراكته مع الأمانة بصتتفتلا الة تلتم كي 

 ادمة المواطنين والمقيمين. 
ل كي هذه    ستتكون اميع أعمال المستتنمر تحت  اتراف أمانة منطقة الحدود الاتمالية بالاتكل المبيلان كي نطاق العمل والمفصتلا

مانة بالمستتتتتنمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستتتتات للتعرف على الااتتتتتراطات والمواصتتتتفات الفنية، الكراستتتتة وتليا الأ
والاوانا القانونية للعقد، والتزامات المستتتتتنمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بلذه الفرصتتتتة الاستتتتتنمارية 

اف الأمانة من الماتتتروع. والتنستتتيق حول الوقوف على اميع مواقع والاستتتتفادة منلا باتتتكل ستتتليم وكي ذات الوقت يحقق أهد
 العقد وأن يكون على دراية تامة بما تحتويه وتقديم أ  استفسارات حول ذلك.

كن للمستنمرين وترحا الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيااحات من المستنمرين الراغبين كي داول المناكسة، ويم      
 ارات أو الاستيااحات بإحد  الطرق التالية:تقديم الاستفس

 التواه  لى الادارة العامة للاستنمارات بالأمانة وتقديم الاستفسار المطلوا. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أو على الفاكس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالكتروني: .4

 السعودية "كرصأو من الال تطبيق طريق بوابة الاستنمار كي المدن 
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 وصف الموقع- 2
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 وصف الموقع .2

 

 مدارس عالمية ط إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشا النااط

متتتتكتتتتونتتتتات 
 النااط

 مدارس بكامل مرافقها كما يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات البلدية للنشاط

 البلدي الذي سوف ينفذ.

 

 الموقع

 أمانة منطقة الحدود الامالية البلدية عرعر المدينة

اابيلية  الحي

 الانوبي

 نوع  الاارع

 الموقع

أرض 

 كااء

حتتتتتتتتتتتتتتتتتدود 

 الموقع

 حسا الكروكي المساحي المركق بالكراسة

 (2م 5792.42) المساحة

 .حسا الااتراطات التنظيمية المعتمدة للنااط والمنطقة نسبة البناء

 الااتراطات المعتمدة من وزارة البلديات والإسكان.حسا  الااتراطات

 -بيانات أار :

أن يدرس كاكة على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة ناكية للالالة وأن يقبله كما هو على حالته و -1
ملة الاوانا الااصتتتتة بالاتتتتروط المكانية وااتتتتتراطات كود البناء الستتتتعود  وأن يقوم بدراستتتتة واكيه واتتتتا

 وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما يتواكق مع الااتراطات البلدية وكاكة الأناطة بالماروع.
ك لا يؤنر واود أاتتتتتتتغالات على الموقع من عدمه كي تنفيذ الأعمال بل ياا على المستتتتتتتتنمر معالاة تل -2

 الإاغالات قبل البدء بتنفيذ الماروع وعلى حسابه الااص والبلدية غير ملزمة بذلك.
 احة المذكورة أعلاه تقريبية وتااع للعاز أو الزيادة وكقا لاستلام الموقع على الطبيعة.المس -3
 .على المستنمر أن يراعي اللوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وكق تصاميم الماروع -4
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 شتراطات دخول المنافسة والتقديما-3
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق للاتركات والمؤستستات ذات الابرة والمراص للم بالاستتنمار كي ماال اناتاء وتاتغيل وصتيانة  1/   10/   3
حتى  لتقدم كي هذه المناكستتتتتة، ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قاتتتتتائي مدارس عاليمة

عاد المتقدمين ناكستتتتة، ويحق للأمانة استتتتتبتنتلي مدة المنع من التعامل، وكقاُ لمعايير التقدم كي هذه الم
بعد  الذين عليلم مستتتتتتحقات متأارة للأمانة، أو كانوا ممن يتأارون كي ستتتتتداد الأارة عن مواعيدها

 ركعلا لمعالي وزير الائون البلدية والقروية والإسكان والمواكقة على استبعاده.

 الأانبي. يسر  على الاركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستنمار  1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

الالتزام  لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرستتتتتتتمية كي المملكة العربية الستتتتتتتعودية كعلى مقدم العطاء 2/   10/   3
ق قة بلذا الماتتتتتتتروع، بما كي ذلك العطاء، واميع مرك بات المتعل ته، بالتعامل بلا كي اميع المكات ا

كون بالمعدات والأدوات والعامة التي ياوز أن توبياناته، ويستتتتتتتتننى من ذلك الكتالواات الااصتتتتتتتة 
 باللغة الاناليزية.

ن الال كي حال التقدم بمستتتتتتتند بأ  لغة أار  يتم ترامته  لى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء م 3/   10/   3
 مكتتتا ترامتتة معتمتتد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليتته كي حتتالتتة الااتلاف أو الالتبتتاس كي

 المامون.

 

 يم العطاءات:مكان تقد 3/  3

الاروط  تقدم العطاءات عن طريق المناكسة الإلكترونية ويتم  ركاق كل المستندات المطلوبة كي كراسة
 والمواصفات  لكترونيا عن طريق تطبيق الأالزة الذكية "كرص "

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3
لأمانة الموعد المحدد لتقديم العطاءات وكتح المظاريف هو التاريخ المعلن عنه كي الصتتتتتحف وكي موقع ا

 ولن يقبل أ  عطاء يرد بعد هذا الموعد.أو تطبيق الأالزة الذكية "كرص"، 
 

 تقديم العطاء: 5/  3

لاروط ااسة تقدم العطاءات عن طريق المناكسة الإلكترونية ويتم  ركاق كل المستندات المطلوبة كي كر 4/   10/   3
ي والمواصفات  لكترونيا عن طريق تطبيق الأالزة الذكية "كرص" ويقدم أصل اطاا الامان البنك

كيقدم الأصتتتتل كي ظرف ماتوم ومغلق من المستتتتتنمر أو من يفواتتتته ويكتا عليه استتتتم المستتتتتنمر 
 فتحوعنوانتته وأرقتتام هواتفتته ورقم الفتتاكس مع كي الموعتتد المحتتدد والمكتتان المحتتدد المعلن عنتته ل

 المظاريف مع أركاق صورة من الامان البنكي كي الموقع الإلكتروني الماار  ليه.

كي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المناكستتتتة الالكترونية لأستتتتباا كنية يقدم العطاء كي يوم وموعد  5/   10/   3
ومكان كتح المظاريف المعلن عنه داال ظرف ماتوم بالاتتتمع الأحمر ويكتا عليه من الاارج استتتم 

ناكستتة واستتم المستتتنمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما ينبت ستتداد قيمة الكراستتة الم
مع اتتتترورة قيام المستتتتتنمر تقديم بلا  من الال التواصتتتتل مع مركز الاتصتتتتال الوطني على الرقم 

وتقديم ما ينبت ذلك عند تقديم   inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099
 العطاء ورقيا.

، والالتزام على المستتتتتنمر استتتتتيفاء نموذج العطاء المركق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد 6/   10/   3
 التام بما تقاى به البنود الواردة بكراسة الاروط والمواصفات وملحقاتلا.

ته والتوقيع عليلا من المستتتتنمر نفستتته، أو الاتتتاص المفوض من ياا ترقيم صتتتفحات العطاء ومركقا 7/   10/   3
قبله، وكذلك اتملا باتمه. و ذا قدم العطاء من اتتتاص مفوض ياا  ركاق أصتتتل التفويض مصتتتدقا 

 من الغركة التاارية، أو مصحوبا بوكالة ارعية.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 ياا على المستنمر عند  عداد عطائه أن يراعى ما يلي:

عديل، أو يقدم السعر بالعطاء وكقاً لمتطلبات كراسة الاروط والمواصفات، ولا ياوز له  اراء أ  تأن  8/   10/   3
لعرض  بداء أ  تحفظ عليلا، أو القيام باتتتتطا أ  بند من بنود المناكستتتتة أو مواصتتتتفاتلا، ويستتتتتبعد ا

 الماالف لذلك.

 تدون الأسعار كي العطاء أرقاماً وكتابة )حروكاً( بالريال السعود .  9/   10/   3

 لا ياوز للمستنمر الكاط، أو المحو، أو الطمس، وأ  تصحيح أو تعديل كي عرض السعر ياا أن  10/   10/   3
 تعاد كتابته من اديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه واتمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

د ستتتتريان ي طلا ميوماً( تستتتتعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق ك 90مدة ستتتتريان العطاء )
وحتى  العطاء  ذا ما اقتاتتتتتتتت الاتتتتتتترورة ذلك، ويبقى العطاء ناكذ المفعول وغير اائز الراوع كيه من وقت تقديمه،

 نلاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/  3

ي ، من قيمة العطاء الستتتتتنو  ويقدم ك%25ياا أن يقُدم مع العطاء اتتتتتمان بنكي لا يقل قيمته عن  11/   10/   3
بنك معتمد لد  البنك المركز  السعود ، وأن يكون غير ماروط، وغير اكل اطاا امان من 

نذار أو  اة  لى   حا نة، دون ال لدكع عند أول طلا من الأما غاء، وأن يكون وااا ا بل للإل كم حقا
يخ ( تستتعين يوماً من التار90قاتتائي، كما ياا أن يكون اطاا الاتتمان ستتارياً لمدة لا تقل عن )

 قابلاً للتمديد عند الحااة.المحدد لفتح المظاريف، و

ة يستتتبعد كل عطاء قيمة لا يركق به أصتتل اطاا الاتتمان البنكي، أو تكون الاتتمان به أقل من قيم 12/   10/   3
من قيمة العطاء أو يكون اطاا الاتتمان مقدما بغير استتم المستتتنمر، او أن يكون الاتتمان  25%

حق يف، وليس للمستتتنمر ال( تستتعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظار90ستتار  لمدة أقل من )
 كي الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإكراج عن الامان البنكي: 13/   10/   3

يرد الاتتتتتتمان لأصتتتتتتحاا العطاءات غير المقبولة كور البت كي المناكستتتتتتة بالترستتتتتتية على العرض  14/   10/   3
 المناسا، كما يرد لصاحا العطاء المقبول كور تسديد أارة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 

 العطاء: مستندات 10/  3

 ياا على المستنمر استيفاء و ركاق المستندات التالية وبالترتيا الوارد ذكره:

ات تاريخ   نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستنمر، أو ممن يفواه لذلك، وماتوماً باتمه، مع  نب   15/   10/   3
 التوقيع.

اء    قيع على العطتوكيل رستتتتتتتمي مونقا من الغركة التاارية، أو وكالة اتتتتتتترعية، وذلك  ذا قام بالتو 16/   10/   3
ومركقاته اتتتاص غير المستتتتنمر، و ذا كان المستتتتنمر اتتتركة ياا  ركاق ما ينبت أن المستتتئول عن 

 .الاركة أو وكيللا الذ  وقع على العطاء ومركقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الاركة

 صورة سارية المفعول من السال التاار . 17/   10/   3

 صورة راصة مزاولة النااط. 18/   10/   3

 راصة الاستنمار الأانبي  ذا كان المستنمر غير سعود .صورة من  19/   10/   3

 أصل اطاا امان من بنك معتمد لد  مؤسسة النقد العربي السعود  )وطبقا للاروط الواردة كي 20/   10/   3
 (.3/8البند 

 صورة من الادة الزكاة والاريبة والامارك سارية المفعول.

 صورة من الادة الااتراك بالغركة التاارية سارية المفعول.
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ة مسالة ورة من الالادة الصادرة من التأمينات الااتماعية ينبت كيلا أن الاركة/المؤسسة المتقدمص 21/   10/   3
ا ينبت بأنلا مكي المؤسسة العامة للتأمينات الااتماعية وأنلا قامت باميع التزاماتلا تااهلا أو  ركاق 

 لا تااع لأحكام هذا النظام.

 صورة من الادة الالتزام بالسعودة. 22/   10/   3

 الإعلان.نساة من  23/   10/   3

ن مكراستتتة الاتتتروط ومواصتتتفات المناكستتتة وملحقاتلا الماتومة باتم الأمانة الرستتتمي، موقعا عليلا  24/   10/   3
 يصتتال  المستتتنمر وماتومة باتمه، تأكيداً لالتزام المستتتنمر المطلق بما ورد بلا، وياا  ركاق صتتورة

 الدكع الذ  تم اراء كراسة الاروط والمواصفات بموابه.

 طنية  ذا كان المتقدم كردً. صورة من اللوية الو  25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3
ة، ولا يمكن اميع المعلومات والمستتتندات المقدمة من المستتتنمرين عن طريق المناكستتة الالكترونية تتمتع بكامل الستتري

لأ  طرف أواتته الاطلاع عليلتتا ستتتتتتتو  كي يوم وموعتتد كتح المظتتاريف وذلتتك من قبتتل الماول للم نظتتامتتا لتتد  
 الأمانة/البلدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

سة واكية ودقيقة،  سة الاروط والمواصفات الواردة درا سة بنود كرا كقا لما و عداد العرض وعلى المستنمر درا

 تقاي به هذه الاروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة كي استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

عامة كي حالة غموض أو عدم واتتوح أ  بند من بنود المناكستتة، ياا على المستتتنمر الاستتتفستتار من الإدارة ال

أيام من  للحصتتول على الإياتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عاتترة للإستتتنمارات بالأمانة

تر  كراستتتة التاريخ النلائي المحدد لتقديم العطاءات وستتتتقم الأمانة بالرد على الاستتتتفستتتارات كتابة لكل من ااتتت

استتتتفستتتارات أو الاتتتروط والمواصتتتفات كي موعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبل كتح المظاريف، ولن يعول على أية 

 اتتتتابتتتتات اتتتتتتتفويتتتتة، كمتتتتا يمكن للمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتارات عن طريق الموقع الالكتروني 

Furas.momra.gov.sa ." أو عن طريق تطبيق الأالزة الذكية " كرص 

 معاينة العقار: 3/  4

ة، وكق الحدود على المستتتتتنمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار محل المناكستتتتة معاينة تامة ناكية للالال

رط بمارد المعتمدة، وأن يتعرف تعركاً تاماً على الأواتتتاع الستتتائدة به، ويعتبر المستتتتنمر قد استتتتوكى هذا الاتتت

 لمتعلقة به. اج بأية الالة باصوص العقار والأعمال اتقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتا
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 ا يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفم-5
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

مصتتلحة المناكستتة قبل موعد كتح المظاريف بعد أاذ مواكقة صتتاحا الصتتلاحية  ذا اقتاتتت اليحق للأمانة  لغاء 

صتتفات العامة ذلك، ويحق للا الإاتتاكة أو الحذف أو التعديل لماتتمون أ  بند من بنود كراستتة الاتتروط والموا

اتتتروط وملحقاتلا بمواا اطاا أو  اطار  لى اميع الاتتتركات أو المؤستتتستتتات التي قامت باتتتراء كراستتتة ال

اركات والمواصفات، وذلك قبل موعد كتح المظاريف، على أن تعتبر أية  ااكة أو حذف أو تعديل تم  اطار ال

 أو المؤستتتتتستتتتتات به ازء لا يتازأ من هذه الاتتتتتروط والمواصتتتتتفات وملزماً لاميع المتناكستتتتتين، ولا يحق للم

 الاعتراض على ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

مانة تأايل تاريخ وموعد كتح المظاريف  ذا ما دعت الاتتتتتتترورة  لى ذلك، و ذا تم ذلك كإن الأ يحق للأمانة

لحالات ستتتتتتتاطر اميع مقدمي العطاءات بالتأايل اطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد، وكذلك كي ا

 الطارئة التي تستدعي التأايل.

 سحب العطاء:    3/  5

 طائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق لمقدم العطاء سحا ع

  تعديل العطاء:    4/  5

عطاء لا ياوز لمقدم العطاء  اراء أ  تعديل كي عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت  لى أ  ادعاء من صتتتتتتتاحا ال

 بواود اطأ كي عطائه بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

حاتتتتتتور الستتتتتتة كتح المظاريف كي الموعد المحدد لذلك، وياا أن يكون مندوا  يحق للمستتتتتتتنمر أو مندوبه

الاتتركة أو المؤستتستتة المفوض لحاتتور الستتة كتح المظاريف ستتعود  الانستتية، مصتتحوباً بوكالة اتترعية أو 

ستة تفويض من مدير الاتركة أو المؤستستة مصتدقا من الغركة التاارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر الال

 اءات التي تقوم بلا اللانة وكقاً للنظام.على الإار
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

قديم بعد أن تستتتتتتكمل لانة كتح المظاريف  اراءاتلا تقدم العروض  لى لانة الاستتتتتتنمار لدراستتتتتتلا، وت 1/  1/  6
 لصاحا الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.التوصية 

يتم  اطار من رستتتتتت عليه المناكستتتتتة لمرااعة الأمانة الال امستتتتتة عاتتتتتر يوماً من تاريخ الإاطار  2/  1/  6
ة لاستتتتتتكمال الإاراءات، و ذا لم يرااع الال هذه المدة، يرستتتتتل له  اطار نلائي، ويعطى مللة امستتتتت

لتأاير ابعد المدة الإاتتتتتاكية يتم  لغاء حقه كي عاتتتتتر يوماً أار ، وكى حالة تالفه عن مرااعة الأمانة 
 ومصادرة الامان.

يمة قياوز للأمانة بعد أاذ مواكقة صاحا الصلاحية ترسية المناكسة على صاحا العطاء الناني بنفس  3/  1/  6
 العطاء الأول، الذ  رست عليه المناكسة  ن لم يستكمل الإاراءات الال المدة المحددة.

حاا العروض الأعلى  ذا تستتتتتتتاو  عراتتتتتتتان أو أكنر وكانا أعلى ياوز للأمانة التفاوض مع أصتتتتتتت 4/  1/  6
 العروض، أو  ذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، و ذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.

عقد وكقاً كي حال طرأ بعد الترسية واود أ  عوائق تحول دون تنفيذ الماروع سيتم  لغاء المناكسة أو ال 5/  1/  6
عويض ترد الأمانة للمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أارة عند توقيع العقد دون أ  وستتتتتللإاراءات النظامية 
 آار من أ  نوع.

ية كما ياوز للانة الاستتتتنمار حستتتا الصتتتلاحيات الماولة للا بمواا لائحة التصتتترف بالعقارات البلد 6/  1/  6
هـتتتتتتتتتت التوصتتتتية بإلغاء 29/06/1441( بتاريخ 40152الصتتتتادرة بمواا الأمر الستتتتامي الكريم رقم )

 -مناكسة العامة كي أ  من الحالات الآتي بيانلا: ال

 الأولى:  ذا اقتات المصلحة العامة وقت التصرف كي العقار.

 النانية:  ذا تبين للانة أن اميع العروض المقدمة غير مناسبة.

 النالنة:  ذا لم يتوصل  لى نتياة عن طريق المفاواة مع المتناكسين.

 تسليم الموقع: 2/  6

اتترة، للمستتتنمر بمواا محاتتر تستتليم موقع من الطركين، وذلك بعد توقيع العقد مبايتم تستتليم الموقع  1/  2/  6
عائق  وباتتترط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستتتتلام عن اتتتلر واحد ما لم يكن هناك

 لد  الأمانة يحول دون ذلك.

رستتتتال  اتتتتعار اطى كي حال تأار المستتتتتنمر عن التوقيع على محاتتتتر تستتتتلم الموقع تقوم الأمانة بإ 2/  2/  6
اتتعار للمستتتنمر على عنوانه المستتال كي نموذج العطاء المقدم، وتحستتا بداية مدة العقد من تاريخ الإ

 مالم تواد عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأمانة.
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

قع على المستنمر توصيل الادمات للموقع )كلرباء ـتت مياه ـتت صرف صحي ـتت هاتف ـتت ......... وغيرها( للمويتولى 

اء طبقاً لما مستتئوليته الااصتتة، ويتحمل كاكة التكاليف والرستتوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استتتللاك الكلرب

رباء ولا ارة المعنية بالأمانة ومع اتتتركة الكلتحدده الاتتتركة الماتصتتتة، وعلى المستتتتنمر أن ينستتتق كي ذلك مع الإد

قبات عيترتا على الأمانة ا  التزامات اتااه المستتتتتتتتنمر كي حالة تأار  يصتتتتتتتال الادمات او عدم توكرها او أ  

 يواللا حيال ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

ااء واليلتزم المستنمر أن يقدم للأمانة برنامااً زمنياً للتنفيذ، متامناً المراحل ا اغيل الااصة بالموقع لماتلفة للإن ت

عمرانية اللوية المحل المناكستتتتتتة وكقاً للماططات والمواصتتتتتتفات المعتمدة من الأمانة والمدة المحددة، مع مراعات 

 .المعتمدة لمدينة عرعر وكق تصاميم الماروع

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

دء كي المستتتتتنمر أن يقدم تصتتتتاميم الماتتتتروع  وللوالات للعرض على لانة التصتتتتاميم بالأمانة  قبل البيلتزم  1 /3/  7

 .استاراج التصاريح

لماروع ياا الحصول على مواكقة الأمانة على الالة الاستاارية المكلفة من قبل المستنمر بالإاراف على ا 2 /3/  7

 وط المتفق عليلا.للتأكد من تنفيذ الماروع وكق المواصفات والماططات والار

الالات يلتزم المستتتتتنمر بعدم القيام بتنفيذ الماتتتتروع قبل الحصتتتتول على المواكقات والتراايص من الأمانة و 3 /3/  7

 الأار  ذات العلاقة.

وعمل محاتتر  يلتزم المستتتنمر بعد الانتلاء من أعمال الاناتتاء بإاتتعار الأمانة ليقوم ملندس الأمانة بالمعاينة 4 /3/  7

 ً   للمواصفات والاروط والواردة بكراسة الاروط والمواصفات.يبين أن التنفيذ تم طبقا

 ياا الحصول على مواكقة الالة الماركة على النااط قبل تاغيله. 5 /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستنمر بما يلي:

تي أن يسند ملمة  نااء وتاغيل وتنفيذ الماروع  لى  حد  اركات أو مؤسسات المقاولات المتاصصة وال 1/  4/  7

 سابقة وأعمال كي تنفيذ منل هذه الماروعات وتلك الأناطة.لديلا ابرات 

سابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الالات الماتصة تنبت حسن تأديته ل  2/  4/  7 الادات الابرة ال لأعمال أن يقدم 

ني التي التزم بلا مع اتتتتتتترورة  لزام المقاول باتتتتتتتلادة تأمين اتتتتتتتد العيوا الافية التي قد تظلر كي المبا

( بتاريخ 509استاداملا سواء الليكلية منلا أو غيرها وذلك وكقاً لقرار مالس الوزراء رقم )والانااءات بعد 

 هـ، وتقديم صورة طبق الأصل من الالادة للأمانة.21/09/1439

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

ص له استاار  مرا ياا أن يسند المستنمر ملمة الإاراف على التنفيذ لكامل الموقع  لى مكتا هندسي

 بمزاولة الملنة ومسال لد  الليئة السعودية للملندسين وأن يكون من وااباته:

 الااتراك كي تسليم موقع الماروع للمقاول.   3/  4/  7
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مرااعة ومطابقة ماططات ومواصتتتتتفات الماتتتتتروع قبل مبااتتتتترة التنفيذ وواتتتتتع الملاحظات الفنية عليلا  1/  5/  7
 والمقترحات الااصة بمعالاة الملاحظات.و بلا  الأمانة بأ  اطأ يكون مواودا بلا 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 2/  5/  7

 لأكمل.توايه المقاول و عطاؤه الماورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على  تمام العمل على الواه ا 3/  5/  7

 دملا المقاول وتقديم التوصيات باأنلا.التدقيق والاعتماد للماططات وعينات المواد التي يق 4/  5/  7

 دراسة الماكلات التي قد تظلر أنناء التنفيذ، و بداء التوصيات اللازمة لحللا.  5/  5/  7

سيق بين  اراء التغييرات والتعديلات غير الاوهرية كي الماروع، والتي من اأنلا تلاكي الماكلات، والتن 6/  5/  7
، وأن يتم ادة كي تكلفة الماروع أو توكير على المقاولعناصر الماروع الماتلفة، بارط ألا تتسبا كي أية زي

الأمانة  أاذ مواكقة الأمانة عليلا مستتتتبقا، وعند حدوث زيادة اتتتترورية، أو نقص كي التكاليف يتم أاذ مواكقة
 على الزيادة، واصم الوكر على المقاول.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

يذ طبقاً التنفيذ باميع مراحله للتأكد من التزام المستتتتتتتتنمر بالتنف للأمانة الحق الكامل كي الإاتتتتتتتراف على 1/  6/  7
للااتتتتتتراطات والمواصتتتتتفات الواردة بكراستتتتتة الاتتتتتروط والمواصتتتتتفات والماططات المعتمدة من الأمانة 

 والتراايص من الالات ذات العلاقة.

االفاً للاتتتتتروط ا تم تنفيذه ميلتزم المستتتتتتنمر بتلبية متطلبات الأمانة كيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتتتتتلاح لم 2/  6/  7
 والمواصفات والماططات المعتمدة.

كى حالة لا ياوز للمستتتتتتنمر  اراء أية  اتتتتتاكات أو تعديلات اديدة كي التصتتتتتاميم  لا بعد مواكقة الأمانة، و 3/  6/  7
ول على المواكقة يتعين على المستنمر أن يقدم للأمانة ماططات كاملة من المواصفات الفنية من أال الحص

 ة الاطية والترايص اللازم.المواكق

نة، وعمل يلتزم المستتتتتتتتنمر بعد الانتلاء من أعمال الإناتتتتتتتاء بإاتتتتتتتعار الأمانة، ليقوم ملندس الأمانة بالمعاي 4/  6/  7
ات محاتتر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصتتفات والاتتروط الواردة بكراستتة الاتتروط والمواصتتفات والماطط

 المعتمدة من الأمانة والالات ذات العلاقة.

عتتة كون للأمتانتة الحق الكتامتل على التفتيى على الموقع كي أ  وقتت الال متدة العقتد، وذلتك بلتدف متتابي 5/  6/  7
التعليمات والأناتتتتتتطة التي يمارستتتتتتلا المستتتتتتتنمر للتأكد من مد  التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة 

الداول لات الحكومية الأار  بواللوائح، كما يلتزم المستتتنمر بالستتماح للاتتاص المفوض من الأمانة أو الا
ناآت نابته والتفتيى على المناآت، كما يحق للأمانة  لزام المستنمر بعمل تأمين على الماروع بما كيه من م

من قبل  ومتحركة تكون لازمه لأداء الماروع للدور المنوط به لد   حد  اركات التأمين الوطنية المعتمدة
 وزارة المالية

 

 للغرض المخصص له:استخدام العقار  7/  7

عليلا  لا ياوز للمستتتنمر استتتادام الموقع لغير الغرض الماصتتص له كي  علان المناكستتة وأ  ماالفة لذلك يترتا
ستتوق،  لغاء العقد، وستتحا الموقع من المستتتنمر، وكي حال رغبة المستتتنمر تغيير الناتتاط بستتبا تغيير أواتتاع ال

ال قبول تقدير قيمة الاستتتتتنمار من قبل لانة الاستتتتتنمار، وكي حوتواكق المصتتتتلحة العامة ومصتتتتلحة التاطيط كيعاد 
اا سماح بتغيير الن ط، اريطة أن تكون المستنمر لقيمة الاستنمار الاديدة يتم أاذ مواكقة الوزير قبل اتااذ القرار بال

 .هـ22/02/1443( وتاريخ 4300101224متواكقة مع اوابط تغيير النااط الصادر بالتعميم الوزار  رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

لا يحق للمستتتتتنمر تأاير العقار أو ازء منه ، ولا التنازل عن العقد للغير  لا بعد الحصتتتتول على مواكقة اطية من 

الأمانة، والتي يحق للا المواكقة أو الركض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس اتتتتروط 

تأاير على الغير أن يقوم بإبرام عقود  ياار مع كل المستتتتتتنمر الأصتتتتتلي،  ويستتتتتمح للمستتتتتتنمر كي حالة رغبته بال

سة الاروط والمواصفات وعليه تزويد الأمانة بنساة  مستأار من الباطن على حدة وكقا للااتراطات المحددة بكرا
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من تلك العقود قبل  براملا لاعتمادها على أن يظل المستتتنمر هو المستتئول أمام الطرف الأول عن ماالفة نصتتوص 

 العقد. 

 وعد سداد الأجرة السنوية:م 9/  7

سداد كي الموعد المذك سنة الأولى عند توقيع العقد، وكي حالة عدم التزام المستنمر بال سدد أارة ال ور يتم مصادرة ت

اريه، وبحد أقصى الامان البنكي المقدم من المستنمر، أما  ياار السنوات التالية، كيتم سدادها كي بداية كل سنة  يا

ستتتتنمر كونلا ة الستتتنة الإياارية، وكي حالة عدم الستتتداد يتم  تااذ الإاراءات النظامية بحق المعاتتترة أيام من بداي

من  قواعد آمرة ومنظمة ياا اتباعلا كما ااءت ووكق ما ااءت المادة الستتتتتادستتتتتة والأربعون " الفصتتتتتل الرابع"

، والمفسرة هـتتتتتتت24/02/1439وتاريخ ( 901اللائحة التنفيذية لنظام  يرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزار  رقم )

( وتتتاريخ 68للمتتادة النتتالنتتة عاتتتتتتتر ومتتا بعتتدهتتا بنظتتام  يرادات التتدولتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتوم الملكي رقم )م/

 هـ.18/11/1431

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

كي هذا  مول بلايلتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ويتم تحديد نسبة الاريبة حسا الأنظمة والتعليمات المع
ار السنو ، الاأن وتقرره الالات الماتصة كي المملكة العربية السعودية، على أن يكون سداها كي وقت سداد الإيا
د علماً بأن وكي حال التأاير كي ستتدادها يتم اتااذ نفس  اراءات التأاير كي ستتداد الإياار الستتنو  حستتا بنود العق

 تامل اريبة القيمة المااكة.الأارة السنوية المقدمة بعطاء المستنمر لا 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

المارف على  بعد الانتلاء من تنفيذ اميع الأعمال وقبل السماح بالتاغيل يقدم كل من المقاول والمكتا الاستاار 
ل ماالتنفيذ تقريراً  لى الأمانة باطاا رستتتتتتمي عن طريق المستتتتتتتنمر، يواتتتتتتحان كيه مستتتتتتئوليتلما عن تنفيذ الأع

 ومطابقتلما للمواصفات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

مالية بطلا من الأمانة لدواعي التاطيط أو للمصتتتتتلحة العامة وكي هذه الحالة يعوض المستتتتتتنمر حستتتتتا الأنظمة ال
لى الأمانة المتبعة  ذا كان يستحق التعويض وكي حالة طرأ بعد الترسية أ  عوائق تحول دون تنفيذ الماروع كإن ع

مستتتتنمر  ذا كان دة ما دكعه المستتتتنمر واتااذ الإاراءات النظامية لإلغاء المناكستتتة وكي هذه الحالة يتم تعويض ال عا
لمتبقية من ايستتتتتحق التعويض بعد احتستتتتاا مدة ستتتتنوات انقاتتتتاء العقد، و عادة القيمة الإياارية المتبقية الإياارية 

( كي 28651م )ية وياا التقييد بما ااء بالتعميم  الوزار  رقتاريخ  لغاء العقد  لى تاريخ انتلاء الستتتتتتتنة التعاقد
هـتتتتتتتتتت والااص بواود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المستتتتتنمر أن يقبل ذلك وبمارد داوله 01/06/1435

 المناكسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتا عليه من  اراءات وقبل بذلك.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 المستنمر بما يلي: يلتزم

اتااذ كاكة الإاراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أاتتتترار أو حوادث تصتتتتيا الأاتتتتااص، أو  1/  13/  7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والااصة.

عرض عدم اتتتغل الطرق، أو  عاقة الحركة المرورية، وتوكير متطلبات الحماية والستتتلامة التي تمنع ت 2/  13/  7

 والأارار.المارة أو المركبات للحوادث 

ق بأ  يكون المستتتتنمر مستتتئولاً مستتتئولية كاملة عن كاكة حوادث الوكاة، و صتتتابات العمل، التي قد تلح 3/  13/  7

امتته من العمتتال والموظفين أننتتاء قيتتاملم بتتالعمتتل، أو تلحق بتتالمتتارة أو المركبتتات، نتياتتة عتتدم التز

اليف طالبات، أو أ  تكباحتياطات الستتتتتتتلامة أنناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كاكة التعوياتتتتتتتات والم

 أار ، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.
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 واع لاكتات  راادية تواح طرق مكاكحة الحريق. 4/  13/  7

 واع لاكتات  راادية تواح كيفية  الاء المكان عند الطوارئ. 5/  13/  7

( وتتتاريخ 62الالتزام بمتتا ورد نظتتام حمتتايتتة المراكق العتتامتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتوم الملكي رقم )م 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

لا بطاقة توكير طفايات الحريق بالعدد والحام المناسبين حسا تعليمات الدكاع المدني، على وتنبت علي 7/  13/  7

ني تواتتتتتح تاريخ الصتتتتتلاحية ومواعيد  اراءات الااتبارات الدورية عليلا، وذلك باميع مراكق المبا

 وتاليزاتلا.

يرها( أو ئة المحيطة بالموقع )ممرات المااه وغيلتزم المستنمر بعدم الإارار بالطرق والمراكق والبي 8/  13/  7

المااورين، و رااع الاتتتتتتيء  لى أصتتتتتتله حال حدوث أ  تلفيات وستتتتتتند اوانا الحفر وتأمينلا، مع 

 ارورة الإاراف اللندسي على كاكة الأعمال.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

وقع وما عليه نة أالر تقوم الأمانة بإاعار المستنمر بموعد حاوره لتسليم المقبل انتلاء مدة العقد بنلا 1/  14/  7
 من تاليزات، وكي حالة عدم حاوره يتم استلام الموقع غيابيا، و اعار المستنمر بذلك. 

لى الموقع  لى بعد انتلاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع واميع المناآت النابتة التي أقاملا المستنمر ع  2/  14/  7
تؤول ستتنة دون تعويض وأية  اتتاكات أو تحستتينات ستتيقوم المستتتنمر بإاتتاكاتلا بعد اعتماد الأمانة الأما

صتتتتتالحة  ملكيتلا للأمانة، وعلى المستتتتتتنمر أن يستتتتتلم كاكة المناتتتتتآت للأمانة كي نلاية العقد بحالة ايدة
وقع لموقع ويللغرض المناتتأة من أاله ويتم الاستتتلام بمواا محاتتر يذكر كيه كاكة محتويات العقار با

 من الطركين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 يملا.اميع المستندات والماططات وونائق العطاء المتعلقة بلذه المناكسة هي ملك للأمانة بمارد تقد 1/  15/  7

 التقويم اللار  هو المعمول به كي العقد. 2/  15/  7

 ليس لمقدم العطاء الحق كي الراوع  لى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصتتتتتتاريف أو رستتتتتتوم نتياة 3/  15/  7

 تقديم عطائه كي حالة عدم قبوله. 

 -:تااع هذه المناكسة للوائح والأنظمة المعمول بلا كي المملكة العربية السعودية على واه ااص  4/  15/  7

 قم رذية الصتتتتتتتادرة بمواا الأمر الستتتتتتتامي الكريم لائحة التصتتتتتتترف بالعقارات البلدية وتعليماتلا التنفي

( 4100561883هـتتتتتتت وتعليماتلا التنفيذية الصادرة بالقرار الوزار  رقم )29/6/1441( كي 40152)

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441وتاريخ 

 ( وتاريخ 92لائحة الغرامات الازاءات الصادرة بقرار مالس الوزراء رقم )ر ـ، والقراه05/02/1442

ن هـتتت المبله به القواعد التنفيذية للائحة الازاءات ع12/03/1443( كي 4300204526الوزار  رقم )

هـتتتتتتتتتتتتت المبله به ادول 12/03/1443( كي 4300204497الماالفات البلدية، والقرار الوزار  رقم )

 الماالفات الازاءات البلدية.

 م معتتالي وزير البلتتديتتات والإستتتتتتتكتتان رقم ااتتتتتتتتراطتتات اللوحتتات التاتتاريتتة العتتامتتة الصتتتتتتتتادرة بتعمي

 هـ وما يستاد عليلا من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

 اتتتتتطة اميع الأنظمة واللوائح والااتتتتتتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بمواتتتتتوع المناكستتتتتة وكاكة الأن

 بالماروع وما يستاد عليلا.

اتير باستتتتتم المستتتتتتنمر ويتم تستتتتتليملا للأمانة بعد ستتتتتداد كاكة الفوياا أن تكون اميع الادمات بالموقع  5/  15/  7

 والمستحقات للالات ذات العلاقة.
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حة يلتزم المستتتنمر بكاكة الاتتروط والمواصتتفات والالتزامات الواردة بمستتتندات عقد الماتتروع والمواتت 6/  15/  7

ل يعتبر  الاادناه والتي تعتبر ازء لا يتازأ من العقد ويفستتتتتر بعاتتتتتلا بعاتتتتتا ويتممه وأ   الال بلا 

 بارط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي:

 ونيقة العقد الأساسية. -

 كراسة الاروط والمواصفات. -

 الماططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الناني. -

 اطاا قبول العرض والترسية. -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

ن تاريخ للعقار، أو مالمستتتنمر  محاتتر تستتليمتبدأ اعتباراً من تاريخ  ستتنة( )امستتة وعاتترين( ستتنة 25)العقد مدة 

محار  ستنمر عن توقيع محار تسلم العقار، وكي حال تأار المستنمر عن التوقيع علىتأار المكي حال  الإاعار

ستتا مدة اتتعار اطي للمستتتنمر على عنوانه، وتحتالعقار أكنر من اتتلر من تاريخ توقيع العقد كيتم  رستتال  تستتليم 

العقد ومن  ويعتبر بالتالي محاتتر التستتليم أو نستتاة الإاتتعار ازءً لا يتازأ من هذاالعقد من تاريخ هذا الإاتتعار، 

 امن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

ناتتتاء، من مدة العقد للتاليز والإ (%10تمنل ما نستتتبته )اتتتلراً  أربعة وعاتتترون اتتتلر(  24يمنح المستتتتنمر كترة )

داد قيمة عطائه وتكون هذه الفترة غير مدكوعة الأارة، و ذا لم يكمل المستنمر  نااء الماروع كعليه كي هذه الحالة س

 المالي عن هذه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

ا " ولا ياوز للمستتتتتنمر استتتتتعمال الأرض كي غير هذ  مدارس عاليمة هو " به الناتتتتاط الاستتتتتنمار  المستتتتموح 

 -للمستنمر الااتيار من بين الأناطة التالية:  ويسمح، النااط

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: 4/  8

بمنطقة دة كي يلتزم المستتتتنمر بتنفيذ اميع التصتتتاميم المعمارية وكق الموالات التصتتتميمية لللوية العمرانية المعتم

لالات اوالالتزام بالاتتتتوابط الصتتتتادرة من  عرعروبما يعكس الطابع العمراني الااص بالمدينة الحدود الاتتتتمالية 

 المعنية.

 المسؤولية عن المخالفات: 5/  8

 لموقع.لية تامة أمام الالات الماتصة عما ينتج من ماالفات أنناء تاغيل الأناطة كي االمستنمر مسؤول مسؤو

 :الالتزام بالمعدلات المعيارية 6/  8

 هلذ  ياغله الطلبيلتزم المستنمر بتطبيق متطلبات الحد الأدنى لمساحة الموقع بناء على المعدل الأدنى ا -

 ل التالي: بالنسبة لمساحة الأرض وحسا تصنيف كئة )ا( وكق الادو

المعدلات 
 المعيارية

 مدرسة ثانوية مدرسة متوسطة مدرسة ابتدائية

 إلى من إلى من إلى من

عدد التلاميذ 
 بالمدرسة

240 720 240 600 2600 900 

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

عدد التلاميذ 
 بالفصل

20 30 20 30 20 30 
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المساحة بالمتر 
 المربع للتلميذ

15 25 25 30 25 30 

 
 المامولة داال الموقع.  للمدارسيؤاذ المتوسط  -

 .واكقة وزارة التعليم(بمعدد الطلاا ) x= معدل مساحة الأرض للطالا مساحة الأرض للمامع 

 :للتلاميذتوفير المظلات  7/  8

  الذين يستادمون الحاكلات. الأطفالياا توكير المساحة مظللة كاكية داال سور لنزول وصعود 

 اعية أو ، ستتتتواء باستتتتتادام المظلات الصتتتتنالأطفالتوكير الظل لحماية ند التصتتتتميم وتنستتتتيق الفناء الداالي يراعى ع

 سور.الالأااار، التي يايا أن تكون بعيدة عن 
 

 :للمدرسةتحقيق الخصوصية  8/  8

ياا أن يتم تحقيق الاصتتتتتتتوصتتتتتتتية للمدارس بصتتتتتتتفة عامة، وكي حالة المناطق القائمة يمكن العمل على تحقيق 

بأستتتوار   مامع تعليمي أكاديميصتتتوصتتتية أما المدارس ذاتلا أو بالمباني المااورة للا، كما ياا  حاطة مباني الا

أن  مكحد أدني ويستتتتمح أن تكون الأستتتتوار من النوع الناكذ )غير مصتتتتمته( لمدارس البنين وياا 2,40ارتفاعلا 

 تكون مصمته المدارس البنات.

 :التجهيزات 9/  8

  :ح.ريااــية، وتركيلية، ومعركية، بما يسلم كي تاريج ايل سو ، والق مواطن صالالأناــطة الماتلفة 

  ع عدد الطلاا.مياا أن تكون الفصـــول الدراســية مالزة بالوســـائل التعليمية الكاكية، ومزودة بأناث يتناسا 

 ٪ من طلاا المدرسـة كي وقت واحد.5ياا أن تزود المدرسـة بمكتبة تسـمح اسـتيعاا 

 أن تزود المدرسة بعدد كا ٍف من أالزة الكمبيوتر يتناسا مع عدد الطلاا. ياا 

 .ياا أن تزود اميع الماتبرات بمراوح قوية لاـفط اللواء، وغرف غاز لإاراء التاارا الكيميائية 

 .ياا أن يتواكر بالمدرسة ملاعا ريااية تتناسا مع المرحلة العمرية للطلاا 
 

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  10/  8

 بعيادة طبية مالزة بالأدوات اللازمة للإسعاكات الأولية، و اراء الفحوصات. المامعياا تزويد 
 

 :المدرسةمقصف  11/  8

  مقصف واحد على الأقلمامع المدراس ياا أن يتواكر كي. 

 اللازمة ياا حصــول اميع العاملين بالمقصــف على الاــلادات الصــحية والتطعيمات 

 اكرها كي الصـتتتتحية الوااا تو بتطبيق اميع الااـتتتتتراطات البلدية والواردة بلائحة الااـتتتتتراطات يلتزم المسـتتتتتنمر

ـتتـتتـتتـتتف السـتتـتتـتتـتتريعـتتة ومـتتا كي حكملـتتا، والمتعلقـتتة بمبنى المقص المطاعم والمطابخ والمقاصـتتف ومحلات الوابات

لنظاكة، ا ، والاروط الصحية واروطيقدملا، والااتراطات الوااا تواكرها كي العاملين ونظـتتتتتاكتـتتتتته، والمواد التي

 .والمسئولية عن متابعة المقصف

 :الاحتياجات الخاصةمتطلبات ذوي  12/  8

البلدية  وكقا لما تقرره الااتتتراطات الااصتتة بالادمات ذو  الاحتيااات الااصتتةيراعي كي التصتتميم الماتتروع متطلبات 
 .هـ.21/01/1402( وتاريخ 1402هـ//7بالتعميم رقم )الصادر عن وزارة البلديات والإسكان ذو  الاحتيااات المتعلقة 

 

 :مواقف السيارات 13/  8
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  :يلتزم المستنمر بتوكير مواقف للفصول وللمركبات والحاكلات وكق المعدلات التالية 

 عدد المواقف المدرسة

 كصول 3موقف /  مواقف الفصول 

 كصول 3موقف /  مواقف الحاكلات

 

  دون اسوار الماصصة لمواقف السيارات والحاكلات والتنزيل والتحميل بيلتزم المستنمر بان تبقى المساحات

 امن حدود الموقع.

 بأسوار ناكذه داالية ارورة كصل حركة مواقف السيارات والحاكلات عن المساحة الماصصة للطلاا. 
 

 الدراسة التحليلية المرورية: 14/  8

ا المكاتا وذلك عن طريق أحد مدارسياا على المستنمر القيام بأاراء دراسة للتأنيرات المرورية الناتاة عن  قامة 

اص وتتامن وتواكق عليلا الالات ذات الااتصوزارة البلديات والإسكان الاستاارية اللندسية المؤهلة من قبل وزارة 

 الدراسة المرورية ما يلي:

 من تقاطعات الاوارع الرئيسية.لمداال المامع حديد المساكة الامنة ت -

 تأنير الماروع على حركة المرور. -

اسة المرورية وتوزيع تقدير الحركة المرورية الحالية والمستقبلية كي ساعات الذروة الال الفترات الزمنية التي تحددها الدر -

 مسارات الحركة.

 .عمل التحليل اللندسي المرور  اللازم لاستيعابلاتقدير معدل الرحلات المتولدة عن الماروع المقترح مع  -

 تقدير حام الطلا على مواقف انتظار المركبات والحاكلات وربط تلك المواقف بابكة الطرق المحيطة. -
 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  15/  8

 مراوح التكييف وماكينات ووأالزتلا الماتلفة وكذلك أالزة  للمدارسوم بأعمال الصيانة الدورية ياا على المستنمر عن يق

 وأالزة  طفاء ومكاكحة الحريق وازانات ودورات المياه.. الخ والمحاكظة عليلا بحالة ايدة بصفة مستمرة.

  عمال الصيانة التي اياا على المستنمر ان يقدم للأمانة تقرير دوريا )كل نلانة أالر( من مكتا هندسي معتمد من الأمانة عن

 لإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.تمت ومبينا به تفاصيل ا

 لم القدرة على ياا على المستنمر ان يعمل على تامين عدد من الاكراد المدربين بكفاءة على مواالة حالات الطوارئ ولدي

 لماتصة.اوارئ والتنسيق مع الالات استادام أالزة ومعدات  طفاء الحريق واالاء الاكراد من المبنى كي حالات الط

  يقل عدد الأكراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستعابية عما هو مواح كي الادول التالي:ياا ألا 

 

 عدد الأكراد المدربين حسا الطاقة الاستعابية

الطاقة 
 الاستيعابية

 عدد العاملين المدربين

 2 كر كأقل

 100أكنر من 
 200حتى 

3 

 200أكنر من 
 300حتى 

4 
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 300أكنر من 
 400حتى 

5 

 لمائةاطالا أو ازء من  100الأكراد المدربين بفرد واحد لكل يزاد عدد 

 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 16/  8

استادام المواد تطبيق متطلبات الاستدامة )ترايد استادام الطاقة والمياه، و عادة استادام المياه المعالاة و -

م التنفيذ، وكذلك ابتداء من مرحلة التصميم نوالاامات المناسبة وغير الاارة للبيئة( كي اميع المراحل الماروع 

لطاقة الواردة اانناء التاغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل النالث عار الااص بالاعتبارات التصميمية لترايد 

 (. SBC201بالااتراطات المذكورة كي كود البناء السعود  )

ل الحرار  طبقا معالاة الحائط الااراية لتوكير العزالالتزام بعزل أسطح المباني اد الرطوبة والحرارة وكذلك  -

( SBC-601) لمتطلبات الااصة بإعمال العزل الواردة كي الكود السعود  لترايد الطاقة للمباني غير السكنية

 .مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة –وحسا الدليل الإرااد  للوصول الاامل 
 

 الاشتراطات الأمنية: 17/  8

لكااف والحراسة الأمنية اتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأالزة التفتيى واالالتزام بتفعيل الا -

هـ باصوص تلك 1437/11/28وتاريخ  56610المدنية الااصة كي اوء ما ورد بالتعميم الوزار  رقم 

 الااتراطات.

لائون البلدية المالية والإدارية بوزارة اتأمين حراسة على المناآت وذلك وكق تعميم سعادة مدير عام الاؤون  -

 .هـ1434/01/07( وتاريخ 538والقروية رقم 

 اللوحات الإعلانية: 18/  8

ستتتكان لتتتديات والإيلتتتتزم المستتتتنمر بتطبيتتتق الااتتتتراطات الفنيتتتة للوحتتتات الإعلانيتتتة والدعائيتتتة الصتتتادرة متتتن وزارة الب

 كيما يتعلق باللوحات الدعائية للمبنى والتي تقام أمامه.

 تزامات المستثمر:ال 19/  8

 يلتتتتتتزم المستتتتتتنمر باميتتتتتع الااتتتتتتراطات الااصتتتتتة بالماتتتتتروع الااصتتتتتة بتتتتتوزارة البلتتتتتديات والإستتتتتكان وهيئتتتتتة

 المواصفات السعودية ووزارة التعليم والالات المعنية.
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

كواد المراعية من يلتزم المستنمر بمراعاة واستيفاء اميع الأنظمة واللوائح والاروط والمتطلبات الواردة بالأدلة والأ

 امنلا ما يلي:

التراايص البلدية الأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان نظام  اراءات  -

 https://momah.gov.sa/ar ولائحته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإسكان

 ييس والاودة.الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الليئة السعودية للمواصفات والمقا -

 م البيئي.مستويات الاوااء، الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على الالتزا المقاييس البيئية، مقاييس -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الاامل للمناآت. -

 www.hrsd.gov.saالأنظمة واللوائح الصادرة من وزارة الموارد البارية والتنمية الااتماعية  -

 درة من المديرية العامة للدكاع المدني.الأنظمة واللوائح الصا -

 ااتراطات الطراز المعمار  لللوية العمرانية الصادر من العمارة السعودية. -

لتراايص اااتراطات التصاميم المعمارية وكق الموالات التصميمية لللوية العمرانية المعتمدة كي  دارة  -

 الحدود الامالية. الإناائية بأمانة منطقة

 واصوصاً  صداراته التالية: www.sbc.gov.saسعود  الصادر عن اللانة الوطنية لكود البناء السعود  كود البناء ال

o ( كود البناء السعود  العامSBC201) 

o ( 306ماموعة الأكواد الإناائية-SBC301) 

o ( الكود السعود  الكلربائيSBC401) 

o ( الكود السعود  الميكانيكيSBC501) 

o ( الكود السعود  لترايد الطاقة للمباني غير السكنيةSBC601) 

o ( 702الكود السعود  الصحي-SBC701) 

o ( الكود السعود  للحماية من الحرائقSBC801) 

 لااتراطات الصحية والمعمارية والإناائية والكلربائية والميكانيكية.الالتزام با- -

 المتعلقة بالنااط محل الكراسة وما تبعه من أناطة تابعةالالتزام باميع الأنظمة واللوائح  -

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: 2/  9

كي مدينة  المعتمدة العمرانية لللوية التصتتتتتتميمية الموالات وكق المعمارية التصتتتتتتاميم اميع بتنفيذ المستتتتتتتنمر يلتزم
 لاتالا من الصتتتتتادرة بالاتتتتتوابط والالتزام بمنطقة الحدود الاتتتتتمالية الااص العمراني الطابع يعكس وبما عرعر 

 .المعنية

 الاشتراطات التنظيمية: 3/  9

فاع ياا مراعاة الااتتتتتتتراطات التنظيمية كي المنطقة التي يقع كيلا موقع الماتتتتتتروع مواتتتتتتوع المناكستتتتتتة من الارت
بل  دارة قبه بكل منطقة والمحددة من  المستتتتتموح به ونستتتتتا البناء والارتدادات النظامية حستتتتتا نظام البناء المعمول

 راص البناء بالأمانة.

 التعليم:اشتراطات وزارة  4/  9

وزارة  نالصـتتتتادرة ع المدارس والمامعات التعليميةلمتعلقة بإناـتتتتاء وتصـتتتتميم ياا الالتزام باميع الااـتتتتتراطات ا

 .التعليم

 اعتماد التصميم الإبتدائي: 5/  9

https://momah.gov.sa/ar
www.hrsd.gov.sa
www.sbc.gov.sa
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  ن أيذ ووأعمال الإاراف على التنفعلى المستنمر أن يتعاقد مع مكتا استاار  هندسي مؤهل لأعمال التصميم

بدون  يقدم بعد الترستتتية اطاا من المكتا الاستتتتاتتتار  يتاتتتمن الالتزام بتنفيذ الماططات المعتمدة للماتتتروع

 -: أدنى( د)كح على أن يتم دراسة وتقديم ما يليالأمانة  اراء أ  تعديلات عليه  لا بمواكقة اطية مسبقة من 

  والإناائية الااصة بالمبنى وملحقاته. عداد التصميمات المعمارية 

  الصرف -اللاتف  -الكلرباء  - عداد التصاميم والونائق اللازمة لتزويد الماروع بالادمات الأساسية ) المياه

 الصحي (.

  .عمل قطاعات طولية وعراية حسا الاحتياج 

  .واالات لكامل عناصر الماروع 

 .مناظير للماروع 

  مارها العناصر الذ  سيتم استن وياتمل علىبيان بمساحات ومكونات الماروع تقديم تقرير كني مواحاً به

 لاعتمادها.  

 لمناستتتيا ركع الموقع مستتتاحيا اتتتاملا الإحدانيات والمناستتتيا الطبيعية وربطلا بالمناستتتيا المااورة وتحديد ا

 الااصة بالتنفيذ. 

  لإناائية للمباني.للموقع و عداد تقرير كني مواح به التوصيات ا استرااديهعمل اسات 

  .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للماروع 

   :ياا أن يتم الأاذ كي الاعتبار المحددات التصميمية الآتية 

  .دراسة المتطلبات الوظيفية للماروع 
  .استادام الموقع بكفاءة وكعالية تحقق الاستفادة القصو  منه 
 مة ادمات منل التحكم والاتصتتتتتالات والإناتتتتتاءات والأنظتحديد معايير التصتتتتتميم لكل أنظمة الماتتتتتروع وال

 الميكانيكية والكلربائية وغيرها من الأعمال.
 دنى:أي كحد ت عداد التصاميم الأولية على أن ياتمل على الآ 

  .ماطط عام للموقع ملون ااملاً أعمال تنسيق الموقع العام 
 ماطط للحركة يواح حركة السيارات وطريقة الداول والاروج. 
  .ماطط ملون للمساقط الأكقية لاميع الأدوار 
  وقطاعات ملونةواالات . 
  .مناظير ااراية ملونة للموقع لاميع الواالات 
  نظمة أتقديم تقرير كني يواح كيه وصف تفصيلي للاستادامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لاميع

 . وادمات الماروع من  ناائية وميكانيكية وكلربائية وغيرها
  وذلك وكق تعميم صتتتاحا الستتتمو الملكي وزيرماطط يواتتتح العزل الحرار  وقيم العزل الحرار  بالمبنى 

ريخ ( وتا23893هـتتتتتتتت والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1435( وتاريخ 5297الاتئون البلدية والقروية رقم )
يستتتية كي المدن الرئ هـتتتتتتتتت باتتتأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحرار  كي المباني الاديدة05/05/1435

 .بالمملكة
 تي كحد الآ وتامل على  عداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للماروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للماروع

 أدنى:

  اداول  -داول التاتتتتطيبات ا-تفاصتتتتيل معمارية  -قطاعات  -واالات  - )مستتتتاقطالتصتتتتميمات المعمارية
 الخ(.....   الفرى الداالي -ات تفاصيل الأراي -الأبواا والابابيك 

  اداول -ماططات الليكل الارستتتاني  -الأستتتاستتتات وتفاصتتتيل التستتتليح  )ماططاتالتصتتتميمات الإناتتتائية
-وسائل الإنااء والمواد المستادمة  -لتفاصيل الإناائية ا-قطاعات الأعمدة  -الأساسات مع تفاصيل التسليح 

 .كامل الحسابات الإناائية لعناصر الماروع(
 اتتتتتتبكة  ماطط تمديدات-التصتتتتتتميمات الكلربائية والالكترونية )ماطط توزيع القو  الكلربائية للموقع العام

 -االية ماطط تمديدات الاتتتتبكات الد -ماطط توزيع الإاتتتتاءة الااراية للموقع العام  -الكلرباء الااراية 
نظام  -الاتصتتال والتحكم  اططم-ماطط توزيع القو  وأنظمة الإنذار من الحريق -ماطط توزيع الإاتتاءة 

 التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(. 
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  للمياه  ماطط الاتتتتتتتبكات الداالية والااراية -التصتتتتتتتميمات الميكانيكية )ماطط التدكئة والتلوية والتكييف
ماطط التحكم وتنظيم التاتتتتتغيل لاميع الأعمال  -تفاصتتتتتيل أنظمة مكاكحة الحريق  -والصتتتتترف الصتتتتتحي 

 اداول المواد والأالزة(.  -ية الميكانيك

 .المواصفات الفنية واداول الكميات لكاكة عناصر الماروع 

  :الاشتراطات المعمارية 6/  9

 الارتفاع المسموح به أراي ودورين . 
 نة/البلدية كي المنطقة الأما الالتزام بنســـــا البنـاء والارتـدادات على الاــــوارع المحيطـة طبقـا لمـا تحـدده

 .الواقعة بلا المدرسة
 مدارس لستة أمتار  ياا  قامة سـتتتتتتور يحيط بالمدرسـتتتتتتة بارتفاع لا يقل عن نلانة أمتار للبنين ولا يقل عن

 .البنات، وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير
 يسمح بعمل قبو ياصص للمعامل والأناطة التعليمية أو مواقف سيارات. 
 متر مربع100  من مسـاحة الأرض بحد أقصـى %3تزيد عن   يسـمح بعمل غرف للحراس بنسـبة لا. 
 اع لا يزيـد عن بـارتفـ يمكن تغطيـة الملاعـا أو كنـاء المـدرســــة الـة الاـار أو الـة الاــــارع بمظلات

اعاة لمنطقة، مع مرحســا تعليمات البناء با ارتفـاع الســــور، أمـا كي الفراغـات الـدااليـة كيكون الارتفـاع
 .من مساحة الأرض %20ألا تقل المســاحة المكاــوكة عن 

 ه وتوكير مامعات ميا ياا توكير دورات مياه للطلاا بمعدل مرحاض ومغسـتـتـتلة لكل كصـتـتـتل دراسـتـتـتي
 .الساحات مبردة للاـــرا موزعة داال الأانحة وكي أماكن مظللة من

  كصول دراسية مرحاض ومغسلة لكل عارةياا توكير دورات مياه للمدرسين والموظفين بمعدل. 
 :متطلبات الأمن والصحة والسلامة 1/  4/  9

حديد الارتفاع م. وعلى المصمم ت2,25لا يقل صاكي الارتفاع الداالي كي الفصل الدراسي أو الغرف الدراسية عن  .1

 .المناسا لكل كرا  حسا النااط الذ  يمارس به ومساحته

ة أو السقف( لا لفراغات الدراسية عن طريق ) نواكذ بالحوائط الاارايالالتزام بتوكير  ااءة طبيعية للفصول وا .2

ة بإدارة ( من مساحة أراية الفرا  . كما ياوز  نارة المكاتا ومراكق المدرس%8تقل مساحتلا الكلية عن )

 صناعية.

 .للازمة االالتزام بتوكير غركة كحص صحية ودورة مياه منفصلة، على أن يتم تزويدها بالإسعاكات الأولية  .3

 بة.الالتزام بتوكير طريقة وصول أمنة للسطح حال واود معدات أعلاه الإاراء أعمال الصيانة المطلو .4

ن الدرابزين م ، وياا أن يكو0,85لا يقل ارتفاع السات الابابيك ودربزينات الاركات والسلالم المفتوحة عن  .5

 . 6سم 10ياء ذات الأقطار أكنر من مصمتاً أو ذو مساكات ايقة بين قوائمه ، بحيث يمنع سقوط الأا

 ض.من مساحة الأر %3يسمح بتوكير غركة أو أكنر لسكن الحارس كي حدود الارتداد بمسطح لا يزيد عن  .6

عود  للحماية من تزويد اميع المناأت بالأنظمة اللازمة للوقاية والحماية من الحريق طبقاً لمتطلبات الكود الس .7

( مع تحديد اميع سبل اللروا SBC-201ع من كود البناء السعود  العام )( والباا التاسSBC-801الحريق ) 

 والمنحدرات والسلام اللازمة. 

 % لتصريف2عمل أرايات المناطق المكاوكة والأرصفة الااراية بميول كي اتااه الصرف لا تزيد عن  .8

 .الأمطار ومياهالغسيل

ديسبل  50ن عيث لا يزيد مستو  الاوااء الااراية توكير العزل الصوتي اللازم لحوائط المباني الااراية بح  .9

للأرصاد وحماية  ديسيل مساءا طبقا للمتطلبات الواردة بمقاييس الاوااء الصادرة عن الليئة العامة 45نلاراً و 

 البيئة.

 .20.11. لا تقل المساحة المظللة من كناء المدرسة عن  .10

 :توكير دورات المياه طبقاً للادول المواح  .11
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 التعليمية المرحلة

الحد الأدنى 
من مساحة 
دورة المياه 
 الواحدة

الحد الأدنى 
لمعدل 

 دورات المياه

دورات مياه 
 ذو  الإعاقة

 - طفلاً  1/15 2م1.8 حاانة

 2م1.8 رياض الأطفال

كصل /1
الأطفال + 

1/20 
 المعلمات

- 

التعليم الابتدائي/ المتوسط / 
 النانو 

 2م1.35

 20كصل /1
طالباً + 

 3مغسلة / 2
 حمامات

مامع دورات  /1
مياه، بمساحة لا 

 2م3.15تقل عن 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:   1/  3/  9

 ستتادام المواد تطبيق متطلبات الاستتدامة تراتيد استتادام الطاقة والمياه، و عادة استتادام المياه المعالاة، وا
سبة وغير الاارة بالبيئة( كي اميع مراحل الماروع  والاامات التنفيذ،  ابتداء من مرحلة التصميم، نمالمنا

راتتيد وينبغي تحقيق متطلبات الفصتتل النالث عاتتر الااصتتة بالاعتبارات التصتتميمة لت وكذلك أنناء التاتتغيل
 .(SBC-201)المذكورة كي كود البناء السعود   استادام الطاقة الواردة بالااتراطات

  ،زل وكذلك معالاة الحوائط الااراية لتوكير العالالتزام بعزل أستتتتتتتطح المباني اتتتتتتتد الرطوبة والحرارة
 ً قة للمباني للمتطلبات الااصة بأعمال العزل الواردة كي الكود السعود  لترايد الطا الحرار  المطلوا طبقا

 .(SBC-201من كود البناء السعود  ) (720) والفصل (SBC-601غير السكنية )
 

 :متطلبات الوصول الشامل 2/  4/  9

 عاد ت الأاتتتااص ذو  الإعاقة بلدف تيستتتير وتستتتليل حركتلم وتليئة الأواتتتاع والأبالالتزام بتحقيق متطلبا
ود  ( من كود البناء الستتتتع 11( والباا )1009المناستتتتبة لاستتتتتاداملم طبقاً لمتطلبات الفصتتتتل ) والفراغات

(SBC-201 )مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة –الإرااد  للوصول الاامل  وحسا الدليل. 
  قاً لما باستتتتادام اللوحات الإراتتتادية لتوايه ماموعات الطلاا كي المواقف والممرات والستتتاحات طبالالتزام

دام علامات كما ينبغي استتتتتا (SBC-201من كود البناء الستتتتعود  العام ) (11،10،9،1009) ورد بالفصتتتتل
 كود البناء من من (1013وستتتتتتاحات التامع طبقاً لما ورد بالفصتتتتتتل ) الاروج للتوايه  لى مستتتتتتالك اللروا

 .السعود  العام
  اامل والأ المامعياا تزويد اااص التي يزيد ارتفاعلا عن دورين بالمصاعد الكلربائية لادمة الوصول ال

 ذو  الاحتيااات الااصة.
   د طبقاً لكو بالقرا من المداال الرئيستتتتية الاحتيااات الااصتتتتةيلزم توكير مواقف ستتتتيارات للأاتتتتااص ذو

 .((SBC-201البناء السعود  
 الحد الأدنى للمواقف المطلوبة اجمال عدد المواقف

1-25 1 

26-50 2 

51-75 3 

76-100 4 
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101-150 5 

151-200 6 

201-300 7 

301-400 8 

401-500 9 

 من ماموع المواقف 2% 501-1000

موقف بالاااكة  لى موقف واحد  20 موقف 1000أكنر من 
 1000موقف بعد الـ 100لكل 

 موقف
 

 

 الاشتراطات الإنشائية: 7/  9

 سعود  الأ اتراطات ومتطلبات كود البناء ال اار  الماروع انناء التصميم والتنفيذ بإتباع كاكة ا ست اائية يلتزم ا ازاء الإن

(SBC-301-306كي اميع الأعمال الملزمة من كحص وااتبارات الترب ) ة وحستتتتتاا الأحمال والتصتتتتتميم الإناتتتتتائي كي

 على تعلد الاستاار  المعتمد من قبل وزارة الاؤون البلدية والقروية والإسكان.المباني وبناءاً 
 ه ياا عمل عدة استتتتتتات للتربة كي أماكن ماتارة من الموقع من قبل الة متاصتتتتتتصتتتتتتة كي هذا الماال، وأاذ نتائج هذ

 الااتبارات وتوصيات الالة التي قامت بلا كي الاعتبار عند  عداد التصميمات الإناائية.

 واد أار  للا يكون البناء من عناصر  ناائية مقاومة للحريق منل الارسانة المسلحة مع  مكانية استادام عناصر من م أن
 نفس الااصية.

 .يمنع استادام مادة الاسبستوس أو أ  مادة يدال كي تركيبلا 
 لازل والستتتتيول ارات التربة والزيراعى كي التصتتتتميمات الإناتتتتائية أن تأاذ كي الاعتبار تأنير الكوارث الطبيعية منل انلي

 وغيرها.
 ي التصتتتتميم تطبيق ااتتتتتراطات ومتطلبات التصتتتتميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإناتتتتائي لحستتتتاا الأحمال الزلزالية ك

لوارد اهـتتتتت وكذلك 26/2/1434( وتاريخ 8186الإناائي وذلك وكق تعميم صاحا السمو الملكي البلديات والإسكان رقم )
  (. SBC300( )300اء السعود  الااتراطات الإناائية )ك ا س بمواد البن

 ستتتانية تدون على الماططات الإناتتتائية كاكة ما يراه الملندس المصتتتمم من ملاحظات هامة تاتتتمل مكونات الالطات الار
لعناصتتر ا العادية والمستتلحة، وطرق الالط والدك والترطيا، ومدة بقاء الاتتدات، وطريقة توزيع وربط حديد التستتليح كي

 الإناائية الماتلفة...الخ.
 متكاملة للماروع مع الماططات والتفاصيل والملاحظات الإناائية. ةتقديم مذكرة  ناائي 
  لاتتتتتتركة اعند استتتتتتتادام نظام  ناتتتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتتتاة كاملة من الكتالواات والماططات المعتمدة من

 يمات اللازمة لحمايتلا من التآكل وأاطار الحريق.المصنعة للذا النظام وكذا التفاصيل والتعل
 ذلك البلاطات عزل الارسانات المعراة للمياه العادية أو الاوكية كالارسانات المدكونة بالتربة أو ارسانات الأسطح وك

 الارسانية لدورات المياه والمطابخ وما اابللا بعازل مائي مناسا.
 الااتبارات  ات والأملاح كي اميع الارستتتتتتانات المدكونة بالتربة  لا بعد  اراءلا ياا استتتتتتتادام الأستتتتتتمنت المقاوم للكبريت

رتلاند  عاد  اللازمة لحمايات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسا، أو استادام أسمنت بو
 مع  ااكات.



 

 48من  38الصفحة 

     (.عالميةمدارس )قامة لإ اشبيلية الجنوبيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ت، يقوم بإعدادها دراستتة  ناتتائية ومعمارية للذه التعديلا كي حالة  داال أية تعديلات مستتتقبلاً على الماتتروع كإنه يلزم تقديم
من الإدارة  واعتمادها مكتا هندسي استاار ، وتسر  على هذه التعديلات كاكة بنود الااتراطات الإناائية، على أن تعتمد

 الماتصة بالأمانة.
 ارة زل الحرار  الصتتتتادرة عن وزياا استتتتتادام مواد ايدة للعزل الحرار  لمباني الماتتتتروع و تباع  راتتتتادات كتيا الع

 الاؤون البلدية والقروية والإسكان.

 :الاشتراطات الكهربائية 8/  9

 .يلزم تطبيق كل المتطلبات الكلربائية كي كود البناء السعود  1/  7/  9

ة تنسيق مع يتعلد استاار  المستنمر بتطبيق دليل الادمة الكلربائية وكود التوزيع السعود ، وتقديم الاد 2/  7/  9
وقع غرف الكلربائية مواتتتتتتحاً بلا تاريخ بدء الادمة المتوقع، ومتطلبات التغذية وتحديد ممقدمي الادمة 

 الكلرباء على الموقع العام.

كولت  220/380كولت أو  220/127أن يكون تصتتتتميم الأعمال الكلربائية على أستتتتاس أن الد التغذية  3/  7/  9
 ذبذبة/نانية. 60)حسا الد اركة الكلرباء المحلية( نلاني الأطوار، أربعة أسلاك، 

دات اميع المواد والتركيبات الكلربائية تكون مطابقة للمواصتتتتتتتفات القياستتتتتتتية الستتتتتتتعودية ونظام التمدي 4/  7/  9
طابقة الكلربائية الصتتتتتتتادر عن وزارة المياه والكلرباء والتعاميم الصتتتتتتتادرة عن هذه الوزارة أو تكون م

 لإحد  المواصفات العالمية المعمول بلا.

والمواقف  ولوحات الإعلانات و نارة الموقع العامتامل  نارة المبنى من الاارج ة وكصل الإنارة الااراي 5/  7/  9
 عن الإنارة الداالية.

كصتتتتتتتل دوائر الإنارة عن دوائر القو  وعمل لوحات توزيع مستتتتتتتتقلة لكل منلا، كما ياا عمل لوحات  6/  7/  9
 كلربائية مستقلة لوحدات التكييف.

 Earthع المزود بحماية اتتد التستترا الأراتتي للتيار )تكون القواطع الكلربائية لماارج القو  من النو 7/  7/  9
leakage circuit breaker.) 

المحمية اميع المواد والتركيبات الكلربائية الااراية ياا أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس و 8/  7/  9
 اد تسرا الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 -الآتية: ياا تاليز المبنى بالمتطلبات الكلربائية  9/  7/  9

 حدات  نارة طوارئ.و .أ

 علامات مايئة تواح ماارج الطوارئ. .ا

 ابكة للكاف والإنذار عن الحريق. .ج

لة تااوز الحمل الكلربائي للمبنى عن  .د أمبير  400غركة لمحولات اتتتتتتتركة الكلرباء وذلك كي حا
ومراعاة أن تكون كتحات التلوية ومداال الغركة الة الاتتتتارع )يتم الحصتتتتول على ماطط تصتتتتميم 

 عتمد من اركة الكلرباء المحلية(.الغركة الم

رئ ويمكن أن تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكلربائية تتناسا قدرتلا مع الحد الأدنى اللازم كي حالات الطوا 10/  7/  9
 يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكنر من مصادر الطاقة الآتية:

 لتفاد  الأاطار.أ.   مولد احتياطي يغذ  حمل الطوارئ الال كترة زمنية محددة 

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يبطاريات مع الاز ااحن أوتوماتيكا.  

 .المتقطعةج . استادام وحدات الإمداد بالطاقة غير 

لتيار اتطبيق نظام التأريض على اميع مناتتآت الماتتروع تانباً للحوادث والمااطر الناتاة عن ستتوء استتتادام  11/  7/  9
 -يلي: أن يامل نظام التأريض ما  الكلربائية الماتلفة علىو الأالزة الكلربائي أ

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
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المواستتير وتأريض اميع الأازاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكلربائي منل مواستتير المياه الرئيستتية  .ا
 المعدنية المستادمة كي الصرف الصحي... لخ.

ية  .ج ية ودوائر القو  والإناتأريض لوحات التوزيع الرئيستتتتتتت لداال كابلات ا يدات ال مد رة والفرعية وت
 والاكه.

لمية مواصفات عا أو أ الماروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  تزويد 12/  7/  9
 معتمدة.

اروع الميراعى حسن ااتيار مواع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسلل توزيع التيار الكلربائي  لى عناصر  13/  7/  9
 ولوحات التوزيع الرئيسية.

ن  ااءة الطوارئ واللوحات الإراادية المايئة ياا أن تتصل بنلانة مصادر للطاقة )احن ذاتي، اح 14/  7/  9
 عام، مولد احتياطي(.

 

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/  9

 الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا الواردة بكود البناء السعود . 1/  8/  9

ركات اتتالتبريد والتدكئة والتلوية حستتا المواصتتفات والأصتتول الفنية وبواستتطة يتم تصتتميم وتنفيذ أنظمة  2/  8/  9
 متاصصة كي هذا الماال وتحت  اراف مكتا هندسي استاار .

ركات اتتيتم تصتتميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدكئة والتلوية حستتا المواصتتفات والأصتتول الفنية وبواستتطة  3/  8/  9
 استاار  معتمد.متاصصة كي هذا الماال وتحت  اراف مكتا هندسي 

ة يتم تنفيذ أعمال المصتتتاعد والستتتلالم المتحركة حستتتا الأصتتتول الفنية المتعارف عليلا وبواستتتطة اتتترك 4/  8/  9
 متاصصة وأن يراعى كيلا توكير الراحة والأمان لمرتاد  المبنى التاار .

يلي: يه ما تأمين مولد كلربائي احتياطي قابل للتاغيل كي أ  وقت عند انقطاع التيار الكلربائي وياترط ك 5/  8/  9
- 

لمياه أن يكون ذو ستتتعة مناستتتبة وكاكية لإمداد الماتتتروع بالتيار الكلربائي للإنارة ودوائر ماتتتاات ا .أ
 وابكة كاف الإنذار ومكاكحة الحريق...الخ.

لد كي ة عند ااتيار موقع المولد وازان الوقود بحيث يكون موقع الموأاذ احتياطات الستتتتتتلامة اللازم .ا
 مكان ذو نسبة عزل ايدة للصوت.

 

 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/  9

البيئة  تطبيق مقاييس حماية البيئة الصتتادرة بمواا القرار الصتتادر من الرئاستتة العامة للأرصتتاد وحماية 1/  9/  9
الادو  والتصتتتميم وتاتتتمل هذه المقاييس على هـتتتتتتتتت كي مرحلة 2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557رقم )

 ومقاييس الاوااء. ، ومقاييس اودة المياه،مقاييس اودة اللواء

سية ا 2/  9/  9 سعودية أو تكون المواد المستادمة كي اميع التمديدات الداالية والااراية مطابقة للمواصفات القيا ل
  حد  المواصفات العالمية المعمول بلا.

زانات اة والعلوية طبقا "للااتتتراطات الصتتحية والفنية الوااا تواكرها كي تكون ازانات المياه الأراتتي 3/  9/  9
 مياه الارا" الصادرة عن وكالة الوزارة للائون الفنية.

ية السعودية استادام صنابير المياه وصناديق الطرد المرادة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياس 4/  9/  9
 ( لترات.3المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 11/  9

مارج عن ياا توكير ماارج للطوارئ طبقاً للمواصفات التي تحددها  دارة الدكاع المدني على ألا يقل عرض ال 1/  10/  9
 متر ونصف وتفتح للاارج، وتؤد   لى ساحات للتامع، وياا ألا يكون المارج حلزونياً.
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واد ذات قابلة للإاتتتتعال ومراعاة أن يكون الأناث ومحتويات المبنى من ماستتتتادام مواد اناتتتاء وتاتتتطيبات غير  2/  10/  9
 قابلية منافاة للإاتعال ومناسبة لنوعية الاستادام.

 ياا تركيا لوحات  راادية تدل على الماارج، وتركيا كااكات  ااءة للطوارئ. 3/  10/  9

ء للحريق عن طريق وكذلك نظام  طفاتركيا نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كاتتتتتتتف الداان،  4/  10/  9
ت الفنية الرى التلقائي للمياه، مع اتترورة توكير أالزة  طفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناستتبة حستتا الااتتتراطا

 للدكاع المدني.

أن يتم  يراعى عند تصتتتتتتتميم وتركيا كاكة التاليزات والادمات الكلربائية والميكانيكية وغيرها من التاليزات 5/  10/  9
 مالية حدوث الحريق وانتااره من منطقة لأار .ذلك بطريقة تقلل من احت

 ياا التأكد من سلامة التمديدات الكلربائية وواعلا داال مواسير عازلة. 6/  10/  9

 .ياا توكير ماارج للطوارئ على مساكات مناسبة وتؤد   لى مناطق آمنة حسا تعليمات الدكاع المدني 7/  10/  9

 لماروع.ابات السلامة التي ياا تأمينلا كي أاذ مواكقة  دارة الدكاع المدني بالمنطقة كيما يتعلق بمتطل 8/  10/  9

اد عليلا من ياا الالتزام بااتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدكاع المدني وما يست 9/  10/  9
 تعديلات ـ 

 ياا التأكد من سلامة التمديدات الكلربائية وواعلا داال مواسير عازلة. 10/  10/  9

 أازاء المبنى.ياا تركيا أاراس  نذار للحريق كي اميع  11/  10/  9
 

 التنفيذ:مواصفات المواد وجودة  12/  9

 السعود .مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصر للحريق كما وردت بكود البناء  1 /10/  9

 اعتماد اميع أعمال الإاتتتتتتتراف على تنفيذ المباني طبقاً للتراايص والماططات المعتمدة وتقرير استتتتتتتات
كاتا الإناتتاءات وعمل ااتبارات اتتبط الاودة من قبل مااتبارات التربة، متاتتمنة أعمال تنفيذ الأستتاستتات و

 .البلديات والإسكان استاارية مؤهلة من وزارة 

 :ية عن حوادث العملسؤوللما 13/  9

العمال  يكون المستتتتتنمر مستتتتئولاً مستتتتئولية كاملة عن كاكة حوادث الوكاة، و صتتتتابات العمل، التي قد تلحق بأ  من 

مة أنناء تأدية تلحق بالمارة أو المركبات، نتياة عدم التزامه باحتياطات الستتتتتتتلاوالموظفين أنناء قياملم بالعمل، أو 

 ة عن ذلك.العمل، ويتحمل وحده كاكة التعوياات والمطالبات، أو أ  تكاليف أار ، وليس على الأمانة أدنى مسئولي
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 المركقات .10
 

هـتتتتتت الااصة بإنااء وتاغيل وصيانة 1447( لعام  48014-013001-25-01نموذج تقديم العطاء للمناكسة رقم ) 1/  10
    ،                      .مدارسة عالمية ةلإقام  34اابليه قطعة رقم تبحي واستنمار قطعة أرض كااء 

 الله فظهح                                                                      الحدود الاماليةأمين منطقة  سعادة 
 ،،،السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  

وصيانة  بإنااء وتاغيلكي المتامن رغبتكم هـتتتتتتت  1447 علانكم المناور بالصحف بتاريخ        /      /   لى اارة 
وحيث تم اتتتتراؤنا لكراستتتتة اتتتتروط لإقامة مدارستتتتة عالمية   34قطعة رقم تبحي ااتتتتبليه واستتتتتنمار قطعة أرض كاتتتتاء 

م معاينة تومواصفات المناكسة بمواا الإيصال المركق صورته واطلعنا على كاكة الااتراطات الااصة بلذه المناكسة، كما 
 العقار على الطبيعة معاينة تامة ناكية للالالة. 

 حسا الأسعار المواحة كي الادول التالي:نتقدم لسعادتكم بعرانا لاستئاار الموقع المواح أعلاه 

  ياار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأارة السنوية )ريال(

 كتابة رقماً 

غير  ةالسنوي قيمة الأارة

اامل اريبة القيمة 

 المااكة
  

ااملة قيمة الأارة السنوية 

القيمة قيمة اريبة 

  المااكة
  

( %25) ةبقيم سار  المفعولبركقه كراسة الاروط والمواصفات بعد توقيع اميع صفحاتلا من قبلنا وامان بنكي  وتادون   
ف الناني( )غير ماروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتاديد من قبل الطرف الأول دون الراوع للطر من قيمة العطاء السنو 

 والمواصفات. المطلوبة كي كراسة الاروطوكاكة المستندات 

  اسم المستنمر

اسم الاركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/  الأحوال

 سال تاار 

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  اوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ا
الرمز 

 البريد 
  العنوان 

 الاتم الرسمي                           التاريخ  التوقيع
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  (1)نموذج  العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(الماطط  2/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 48من  44الصفحة 

     (.عالميةمدارس )قامة لإ اشبيلية الجنوبيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 



 

 48من  45الصفحة 

     (.عالميةمدارس )قامة لإ اشبيلية الجنوبيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ( 3نموذج محار تسليم عقار للمستنمر )نموذج    3/  10

 محار تسليم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بلدية

 تارياه:                                                 التأاير:  رقم عقد 

 اسم المستنمر:

  قــــــرار

.... ............أقر بأنني قد استتتتلمت بمواا هذا المحاتتتر العقار المذكورة بياناته عالية كي يوم .......... 

بحي   نااء وتاغيل وصيانة واستنمار قطعة أرض كااءهـتتتتتتت لاستادامه كي  1447بتاريخ       /      / 

د الاتمالية بمواا عقد  ياار المبرم مع أمانة منطقة الحدولإقامة مدارستة عالمية   34ااتبليه قطعة رقم ت

ه على حالته كي تاريخ .........................وقد قمت بمعاينته معاينه تامة ناكية للالالة اتترعاً وبأنني قبلت

 .استلامه

 )ويامل ذلك الأرض والموقع والمناآت والملحقات وأية تاليزات أار (

 وعليه أوقع

 ......التوقيع ....................................   الاتم ............................

 أمين منطقة الحدود الامالية: .......................................

 ............................التوقيع ................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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  (4)نموذج  نموذج التقييم الفني  4/  1010

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 نفذها المستثمر.القيمة المالية المشاريع التي  2-1

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 10لمالية للمستثمر )االقدرة -2

 .رأس المال للشركة 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

5 

5 

 ت(:درجا 20أهلية المستثمر )-3

سابقة مع   لأعمال  مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد  3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

10 

 

10 

2 

 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 2-1

ومراعاة  مدينةالابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية لل 3-1

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 4-1

بطة بفترة مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرت 5-1

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 لشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.ا-1

 الأجهزة.والتجديد للمعدات وخطة الإحلال -2

10  

10 

 

 درجة(. 100ات )من الدرج 70وظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على ملح
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 (5)نموذج   قرار من المستنمر   4 /10 

  يقر المستنمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الاروط والمواصفات ومركقاتلا وأنه ملتزم بما ااء بلا.  -1
 

 واه ااص:وعلى  المناكسةاطلع على اميع النظم السعودية المعمول بلا ذات الصلة بمواوع   -2

 ( كي 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بمواا الأمر السامي الكريم رقم )

( وتاريخ 4100561883وتعليماتلا التنفيذية الصادرة بالقرار الوزار  رقم ) هـ29/06/1441

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441

  ـ، ه05/02/1442( وتاريخ 92البلدية الصادرة بقرار مالس الوزارة رقم ) الازاءاتلائحة الغرامات

القواعد التنفيذية للائحة هـ المبله به 12/03/1443( كي 4300204526والقرار الوزار  رقم )

 هـ المبله به12/03/1443( 4300204497، والقرار الوزار  رقم )البلديةالازاءات عن الماالفات 

 البلدية. اءاتالازادول الماالفات 

  م والإسكان رق البلدياتااتراطات اللوحات التاارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الاؤون

 هـ وما يستاد عليلا من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

  ت التراايص البلدية الأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان نظام  اراءا

 https://momah.gov.sa/ar ولائحته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإسكان

 .الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الليئة السعودية للمواصفات والمقاييس والاودة 

  ،م البيئي.مقاييس مستويات الاوااء، الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على الالتزاالمقاييس البيئية 

 .الدليل المبسط لمعايير الوصول الاامل للمناآت 

  الأنظمة واللوائح الصادرة من وزارة الموارد البارية والتنمية الااتماعيةhttp://www.hrsd.gov.sa 

 .الأنظمة واللوائح الصادرة من المديرية العامة للدكاع المدني 

 .ااتراطات الطراز المعمار  لللوية العمرانية الصادر من العمارة السعودية 

  لتراايص اااتراطات التصاميم المعمارية وكق الموالات التصميمية لللوية العمرانية المعتمدة كي  دارة

 امالية.الحدود ال الإناائية بأمانة منطقة

 .عاين الموقع المعروض للتأاير معاينة تامة ناكية للالالة 

 حيحة.المدراة كي هذه الاستمارة صالااصة بي و الاتصال وقنوات والبيانات أالد بأن اميع المعلومات 

 

 ..........................................................................  الاســــــــــم:

 ...........................................................................  الوظيفة:

 ............................................................................. التوقيــع:

 ............................................................................... خ:ـتاريــال

 الاتم             التوقيع 
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