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 :المساحة

(1209.1) 

 : الموقع

 (النخيل)

 :النشاط

 )سكني تجاري (

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%7فترة التجهيز والإنشاء )

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

 الالكترونية لأسباب فنية فيقدم

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

 والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن يف. وألا تقل قالمظار

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (01-25-013001-48009الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية رقم ) 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

تيا مذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال  لسترم    
أم عن بريق تببيق "كرص" باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  safuras.momra.gov.بريق الممقع الإلسترمتر 

اتفه مرقم كيقدم الأصخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستنمر أم من يفماه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام هم
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.

لمبةمبة مأتيا اكاق المستتتتتدال أن يقمم بمرا عة تيا ية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمنا ق عةى المستتتتنمر قبخ أر
 -( أمام سخ مستتد  ن سان مركقاً مماتمما  ذا سان ذلك مبةمباً :ماتممة باتمه مذلك بماع علامة )

 المستتد مسةسخ
هخ 
مركق 
 ؟

هخ 
ماتمم 
 ؟

   تممذج العبا  1

2 
ذا قام بالتمقيع عةى العبا  تمسيخ رستتمر ممنق ) 

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
 نبال أن المستتتتت مخ عن الاتتتتترسة أم مسيةيا الذ  

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الس خ الت ار   4

5 
صتتتتتتمرة راصتتتتتتة الاستتتتتتتنمار الأ تبر  ذا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   ة مزاملة التااب صمر راص 6

7 

اباا اتتتتتتتمان بتسر من بتك معتمد لد  البتك 
المرسز  الستتتتعمد  ستتتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 
( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتيادة الزساة مالاتتتريبة مال مارك 

 سارية المفعمخ
  

9 
صتتتتمرة من اتتتتيادة الااتتتتتراك بالغركة الت ارية 

 سارية المفعمخ
  

10 
صتمرة من الاتيادة الصتادرة من مستا الت ميتال 

 الا تماعية
  

   صمرة من ايادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 

 

سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال ممةحقاتيا ممقعة 
 ممعتمدة من المستنمر

  

   ) كر حالة الأكراد (  ة من اليمية المبتيةصمر 14
 

  ( من قيمة العبا%25مةحمظة: يستتتتبعد أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )

تاريخ المحدد الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من ال

 فتح المظاريف مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعادل
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 فـهــرس المحــتـويــات

 رقم الصفحة المحتميال م

 أ
قا مة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -

 المستتدال المبةمبة.
3 

 8 تعريف المفردال الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال. - ا

 ج
تة  را  المتاكسة حتى  ي ار السال دمخ الزمتر المتمقع لإ -

 الأملى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 مصف الممقع - 2

3 

 ااترابال دامخ المتاكسة مالتقديم -

13-16 

قا مة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -
 المستتدال المبةمبة.

 من يحق له دامخ المتاكسة -

 لغة العبا  -

 مسان تقديم العبا ال -

 تقديم العبا ال مكتح المظاريفممعد  -

 تقديم العبا  -

 ستابة الأسعار -

 مدة سريان العبا  -

 الامان -

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر -

 مستتدال العبا  -

 سرية المعةممال -

 ما بال المستنمر قبخ  عداد العبا  -

 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

 متاكسةالاستفسار حمخ بياتال ال -

 معايتة العقار -

4 
 ما بال المستنمر قبخ  عداد العبا  -

17-18 
 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

5 

 ما يحق للأماتة ملةمستنمر قبخ مانتا  كتح المظاريف -

19-20 
  لغا  المتاكسة متعديخ الارمب مالمماصفال -

 ت  يخ ممعد كتح المظاريف -

 سحا العبا  -



 

 52من  4ة الصفح

     )سكني تجاري(.قامة لإ النخيلبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 تعديخ العبا  -

 حامر  ةسة كتح المظاريف -

6 

 الممقع الترسية مالتعاقد متسةيم -

 الترسية مالتعاقد - 21-22

 تسةيم الممقع -

7 

 الااترابال العامة -

23-28 

 لةممقع الادمالتمصيخ  -

 البرتامج الزمتر لةتتفيذ -

مال يال الأماتة الحصمخ عةى المماكقال مالتراايص من  -
 ذال العلاقة

 لأعماختتفيذ ا -

 مسؤملية الإاراف عةى التتفيذ لد  المستنمر -

 كر الإاراف عةى التتفيذ الأماتةحق  -

 استادام العقار لةغرض الماصص له -

 التتازخ عن العقدالت  ير من البابن أم  -

 ممعد سداد الأ رة الستمية -

 اريبة القيمة المااكة -

 تقرير المقامخ مالمستا اليتدسر -

 العقد لةمصةحة العامة  لغا  -

 متبةبال السلامة مالأمن -

 تسةيم الممقع للأماتة بعد اتتيا  مدة العقد -

 أحسام عامة -

8 

 الااصةالااترابال  -

29-33 

 دــــــمدة العق -

 كترة الت ييز مالإتاا  -

 التااب الاستنمار  المسممح به -

 التجهيزات -

 النظافة اشتراطات -

 لتشغيل والصيانةاشتراطات ا -

 الاشتراطات الأمنية -

 العامةمن  -

 الدارسة التحةيةية المرمرية -

 متبةبال ذم  الاحتيا ال الااصة -
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 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية -

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة -

 تأمين غرقة إسعافات ألية -

 اللوحات الاعلانية -

 التزامات المستثمر -

 الغرمات والجزاءات -

9 

 الااترابال الفتية -

35-42 

 سمد البتا  السعمد  مدليخ ااترابال البتا  -

 الابتدائياعتماد التصميم  -

 معايير التصاميم العامة -

 الاشتراطات المعمارية -

 الاشتراطات الإنشائية -

 الااترابال السيربا ية -

 الااترابال الميساتيسية -

 لاعماخ الصحيةااترابال ا -

 ااترابال السلامة مالمقاية من الحريق -

 الممرد الما ر -

 دمرال المياه -

 مماصفال المماد م مدة التتفيذ -

 التيمية -

 الباقة -

 التاةص من المةاةفال -

 المسؤملية عن حمادث العمخ -

 43 المركقال - 10

 44 تممذج العبا  - 11

 45 الرسم السرمسر لةممقع - 12

 46 تممذج محار تسةيم الممقع  - 13

 47 تممذج التقييم الفتر - 

 48  قرار المستنمر  - 14
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 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت-ب 

 الماــرمع
اب هم المارمع المراد  قامته متاغيةه م دارته من المستنمر حسا التا

 اغيةه.المحدد بالممقع المحدد المبةما  قامته م دارته مت

 ه.هم أرض تـحدد الأماتة ممقعيا، مالتر يقام عةييا التااب المحدد ل العقار

 مزارة البةديال مالإسسان. المزارة

 أماتة متبقة الحدمد الامالية.  الأماتة

 الإدارة العامة للاستنمارال ب ماتة متبقة الحدمد الامالية.  الإدارة

التتت تتتيتتتتال 
ذال 
 العلاقة

تية ليا علاقة بالماتتتتتتترمع من التاحية التتظيمية مالف ميع ال يال التر 
 مالرقابية مما كر حسميا.

 المستنمر
هم ارسة أم مؤسسة مراصة تزامخ تااب  تاا  م دارة متاغيخ منخ 

 هذه المارمعال.

متتتتتتتتتقتتتتتتتتتدم 
 العبا 

 يقصد به المؤسسة أم الارسة التر تقدم عراا لدامخ المتاكسة.

 المتاكسة

كس بين المستتتتتتتنمرين ت اذ اتتتتتتسخ مزايدة بيدف هر بريقة لإنارة التتا
ت  ير العقتارال  تة عتتد  الحصتتتتتتتمخ عةى أعةى ستتتتتتتعر، متتبعيتا الأما
مالأتاتتتتتتتبة مكق أحسام لا حة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية مالتعةيمال 

 التتفيذية ليا م ميع التعةيمال مالقرارال مالأمامر ذال الصةة.

المتاكستتتتتتتتة 
 الالسترمتية

 ربا تيم كر المتاكستتة عن بريق الممقع الإلسترمتتقديم المستتتنمرين ع
 furas.momra.gov.sa   أم عن بريق تببيق الأ يزة التتتتذسيتتتتة

  رص""ك

 سراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتيا السراسة
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 ولىني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأالجدول الزم -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ سيفية تحديد التــــــاريخ ـــانالبيـــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذ  تم كيه التار تاريخ الإعلان

 سما هم محدد كر الإعلان  آار ممعد لتقديم العبا ال
 

  سما هم محدد كر الإعلان ممعد كتح المظاريف

  تحدده الأماتة  علان تتي ة المتاكسة

  تحدده الأماتة ابار بالترسيةممعد الإ

تاريخ تمقيع العقد لمن ترسم عةيه 

 المتاكسة

الاخ امسة عار يمماً من تاريخ  اعار الأماتة 

لةمستتتتتتتنمر بمرا عتيا، كين لم يرا ع يرستتتتتتخ له 

 اعار تيا ر، ميعبر ميةة  ااكية امسة عار 

 يمماً.

 

  الاخ اير من تمقيع العقد تاريخ تسةيم العقار

 سريان مدة العقدبداية 

من تاريخ تستتتتةيم العقار بمم ا محاتتتتر تستتتتةيم 

ممقع من الأمتاتتة لةمستتتتتتتتنمر، م ذا لم يتم تمقيع 

المستتتنمر عةى محاتتر تستتةيم العقار يتم  اتتعاره 

ابياً متحستتتا بداية ستتتريان مدة العقد من تاريخ 

 الإاعار.

 

 عتد تمقيع العقد ممعد سداد أ رة الستة الأملى
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 مقــــــدمة .1

كر برح متاكستتتتتة عامة عةى المستتتتتتنمرين عن بريق المتاكستتتتتة الإلسترمتية بين  ترغا أماتة متبقة الحدمد الامالية   
راستة سمكق التفاصتيخ المبيتة كر   بحر المبار ستستر ت ار تاتاب المستتنمرين بغرض اتاتا  متاتغيخ مصتياتة ماستتنمار 

اعاتيا عتد لاترمب مالمماصتفال المركقة، مالتر تماتح المعةممال التر ي ا عةى المستتنمرين المتقدمين الإحابة بيا ممرا
 تقديم عبا اتيم ليذه المتاكسة.

 ق عدد من الأهداف، من أبرزها:يحقمذلك بت، مصةحة الم تمع مالمستنمرتم تصميم هذه الفرصة بما يامن 
 م أكاخ الادمال البةدية ليمركع  مدة حياة السسان بتقدي

 دعم تتمية القباع الااص من الاخ تتميع الفرص الاستنمارية
 تاحة الفرصتتة لةمستتتنمر كر  براز صتتمرته بالم تمع سعاتتم كعلااخ من الاخ اتتراسته مع الأماتة بصتتفتيا  ية تيتم كر 

 ادمة الممابتين مالمقيمين. 
خ كر الحدمد الاتماليةتبقة أماتة م المستتنمر تحل  اتراف ستتسمن  ميع أعماخ   هذه  بالاتسخ المبيلان كر تباق العمخ مالمفصتلا

ة متييا الأماتة بالمستتتتتنمرين القرا ة المت تية مالدقيقة لةسراستتتتال لةتعرف عةى الااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الفتية، السراستتتت
له الفمز بيذه الفرصتتتتة الاستتتتتنمارية  مال ماتا القاتمتية لةعقد، مالتزامال المستتتتتنمر، بما يمسته من تقديم عبا  مدرمس يتيح

. مالتتستتتيق حمخ المقمف عةى  ميع مماقع مالاستتتتفادة متيا باتتتسخ ستتتةيم مكر ذال المقل يحقق أهداف الأماتة من الماتتترمع
 العقد مأن يسمن عةى دراية تامة بما تحتميه متقديم أ  استفسارال حمخ ذلك.

سن لةمستنمرين استيااحال من المستنمرين الراغبين كر دامخ المتاكسة، ميم مترحا الأماتة بالرد عةى أية استفسارال أم      
 تقديم الاستفسارال أم الاستيااحال بيحد  البرق التالية:

 التم ه  لى الادارة العامة للاستنمارال بالأماتة متقديم الاستفسار المبةما. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أم عةى الفاسس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa سترمتر:البريد الال .4

 أم من الاخ تببيق بريق بمابة الاستنمار كر المدن السعمدية "كرص
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 الموقع وصف- 2
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 وصف الموقع .2

 

 سكني تجاريط إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشا النشاط

مكونات 
 النشاط

 وحدات سكنية( – متنوعة) محلات تجارية   سكني تجاري

 

 الموقع

 أماتة متبقة الحدمد الامالية البةدية عرعر المديتة

 تمع  الاارع التايخ الحر

 الممقع

أرض 

 كاا 

حدود 

 الموقع

 حسا السرمسر المساحر المركق بالسراسة

 (2م  1209.1) المساحة

 حسا الااترابال التتظيمية المعتمدة لةتااب مالمتبقة نسبة البناء

 حسا الااترابال المعتمدة من مزارة البةديال مالإسسان. الاشتراطات

 -بياتال أار :

أن يدرس ساكة عةى مقدم العبا  أن يعاين الممقع معايته تامة تاكية لة يالة مأن يقبةه سما هم عةى حالته م -1
ةة اكيه ماتتتتامال ماتا الااصتتتتة بالاتتتترمب المساتية مااتتتتترابال سمد البتا  الستتتتعمد  مأن يقمم بدراستتتتة م

 متصمر سامخ عن الممقع مالعتاصر بما يتماكق مع الااترابال البةدية مساكة الأتابة بالمارمع.
ك لا يؤنر م مد أاتتتتتتتغالال عةى الممقع من عدمه كر تتفيذ الأعماخ بخ ي ا عةى المستتتتتتتتنمر معال ة تة -2

 ة بذلك.الإاغالال قبخ البد  بتتفيذ المارمع معةى حسابه الااص مالبةدية غير مةزم
 المساحة المذسمرة أعلاه تقريبية متااع لةع ز أم الزيادة مكقا لاستلام الممقع عةى الببيعة. -3
 .عةى المستنمر أن يراعر اليمية العمراتية المعتمدة لمديتة عرعر مكق تصاميم المارمع -4
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 52من  12ة الصفح
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 والتقديم اشتراطات دخول المنافسة .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق لةاترسال مالمؤستستال ذال الابرة مالمراص ليم بالاستتنمار كر م اخ اتاتا  متاتغيخ مصتياتة  1/   10/   3
تى لتقدم كر هذه المتاكستتتتتة، ما عدا الممتمعين من التعامخ تظاما أم بحسم قاتتتتتا ر ح ستتتتتستر ت ار 

عاد المتقدمين هذه المتاكستتتتة، ميحق للأماتة استتتتتب تتتير مدة المتع من التعامخ، مكقاُ لمعايير التقدم كر
بعد  الذين عةييم مستتتتتتحقال مت ارة للأماتة، أم ساتما ممن يت ارمن كر ستتتتتداد الأ رة عن مماعيدها

 ركعيا لمعالر مزير الا من البةدية مالقرمية مالإسسان مالمماكقة عةى استبعاده.

 . ستنمار الأ تبريسر  عةى الارسال مالمؤسسال غير السعمدية تظام الا 1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

 الالتزام الةغة الرستتتتتتتمية كر الممةسة العربية الستتتتتتتعمدية كعةى مقدم العبا  لما ساتل الةغة العربية هر 2/   10/   3
ق قة بيذا الماتتتتتتترمع، بما كر ذلك العبا ، م ميع مرك بال المتعة ته، بالتعامخ بيا كر  ميع المسات ا

سمن ة بالمعدال مالأدمال مالعامة التر ي مز أن تمبياتاته، ميستتتتتتتتنتى من ذلك الستالم ال الااصتتتتتتت
 بالةغة الات ةيزية.

ن الاخ كر حاخ التقدم بمستتتتتتتتد ب   لغة أار  يتم تر مته  لى الةغة العربية عن بريق مقدم العبا  م 3/   10/   3
 مستتتا تر متتة معتمتتد، ميعتبر التص العربر هم المعمخ عةيتته كر حتتالتتة الااتلاف أم الالتبتتاس كر

 الماممن.

 

 قديم العطاءات:مكان ت 3/  3

الارمب  تقدم العبا ال عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسة
 مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق الأ يزة الذسية "كرص "

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

ماتة الأ مكر ممقع كر الصتتتتتحفلمعةن عته المظاريف هم التاريخ التقديم العبا ال مكتح  الممعد المحدد
 ملن يقبخ أ  عبا  يرد بعد هذا الممعد."كرص"، الأ يزة الذسية  تببيق أم
 

 تقديم العطاء: 5/  3

الارمب  تقدم العبا ال عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسة 4/   10/   3
ر ميقدم أصخ اباا الامان البتس ذسية "كرص"مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق الأ يزة ال

كيقدم الأصتتتتخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستتتتتنمر أم من يفماتتتته ميستا عةيه استتتتم المستتتتتنمر 
ح معتماتتته مأرقتتام هماتفتته مرقم الفتتاسس مع كر الممعتتد المحتتدد مالمستتان المحتتدد المعةن عتتته لفت

 لسترمتر الماار  ليه.المظاريف مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإ

كر حاخ تعذر تقديم العبا  عن بريق المتاكستتتتة الالسترمتية لأستتتتباا كتية يقدم العبا  كر يمم مممعد  5/   10/   3
ممسان كتح المظاريف المعةن عته دااخ ظرف ماتمم بالاتتتمع الأحمر ميستا عةيه من الاارج استتتم 

تقديم ما ينبل ستتداد قيمة السراستتة  المتاكستتة ماستتم المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع
مع اتتتترمرة قيام المستتتتتنمر تقديم بلا  من الاخ التماصتتتتخ مع مرسز الاتصتتتتاخ المبتر عةى الرقم 

متقديم ما ينبل ذلك عتد تقديم    inv@momra.gov.saأم عن بريق البريد الإلسترمتر  199099
 العبا  مرقيا.

، مالالتزام ى المستتتتتنمر استتتتتيفا  تممذج العبا  المركق بالدقة اللازمة، مذلك بباعة أم ستابة بالمدادعة 6/   10/   3
 التام بما تقاى به البتمد الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتيا.

ي ا ترقيم صتتتفحال العبا  ممركقاته مالتمقيع عةييا من المستتتتنمر تفستتته، أم الاتتتاص المفمض من  7/   10/   3
لك اتميا باتمه. م ذا قدم العبا  من اتتتاص مفمض ي ا  ركاق أصتتتخ التفميض مصتتتدقا قبةه، مسذ

 من الغركة الت ارية، أم مصحمبا بمسالة ارعية.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 ي ا عةى المستنمر عتد  عداد عبا ه أن يراعى ما يةر:

عديخ، أم  مز له   را  أ  تأن يقدم السعر بالعبا  مكقاً لمتبةبال سراسة الارمب مالمماصفال، ملا ي 8/   10/   3
لعرض  بدا  أ  تحفظ عةييا، أم القيام باتتتتبا أ  بتد من بتمد المتاكستتتتة أم مماصتتتتفاتيا، ميستتتتتبعد ا

 الماالف لذلك.

 تدمن الأسعار كر العبا  أرقاماً مستابة )حرمكاً( بالريال السعمد .  9/   10/   3

 كر عرض السعر ي ا أن لا ي مز لةمستنمر الساب، أم المحم، أم البمس، مأ  تصحيح أم تعديخ  10/   10/   3
 تعاد ستابته من  ديد بالحرمف مالأرقام، مالتمقيع عةيه ماتمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

د ستتتتريان ميمماً( تستتتتعمن يمماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مللأماتة الحق كر بةا  90مدة ستتتتريان العبا  )
محتى  ذ المفعمخ مغير  ا ز الر مع كيه من مقل تقديمه،العبا   ذا ما اقتاتتتتتتتل الاتتتتتتترمرة ذلك، ميبقى العبا  تاك

 تياية مدة سريان العبا .

 الضمان: 8/  3

ر ، من قيمة العبا  الستتتتتتم  ميقدم ك%25ي ا أن يقُدم مع العبا  اتتتتتمان بتسر لا يقخ قيمته عن  11/   10/   3
اسخ اباا امان من بتك معتمد لد  البتك المرسز  السعمد ، مأن يسمن غير مارمب، مغير 

تذار أم قاب حا ة  لى   تة، دمن ال لدكع عتد أمخ بةا من الأما غا ، مأن يسمن ما ا ا سم حخ للإل
يخ ( تستتعين يمماً من التار90قاتتا ر، سما ي ا أن يسمن اباا الاتتمان ستتارياً لمدة لا تقخ عن )

 ، مقابلاً لةتمديد عتد الحا ة.لفتح المظاريف المحدد

ة ا الاتتمان البتسر، أم تسمن الاتتمان به أقخ من قيميستتتبعد سخ عبا  قيمة لا يركق به أصتتخ ابا 12/   10/   3
من قيمة العبا  أم يسمن اباا الاتتمان مقدما بغير استتم المستتتنمر، ام أن يسمن الاتتمان  25%

حق ( تستتعمن يمما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مليس لةمستتتنمر ال90ستتار  لمدة أقخ من )
 .كر الاعتراض عةى الاستبعاد

 الامان البتسر: ممعد الإكراج عن 13/   10/   3

يرد الاتتتتتتمان لأصتتتتتتحاا العبا ال غير المقبملة كمر البل كر المتاكستتتتتتة بالترستتتتتتية عةى العرض  14/   10/   3
 المتاسا، سما يرد لصاحا العبا  المقبمخ كمر تسديد أ رة الستة الأملى متمقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 تيا المارد ذسره:ي ا عةى المستنمر استيفا  م ركاق المستتدال التالية مبالتر

   ال تاريختممذج العبا  مالتمقيع عةيه من المستنمر، أم ممن يفماه لذلك، مماتمماً باتمه، مع  نب   15/   10/   3
 التمقيع.

   ا  تمسيخ رستتتتتتتمر ممنقا من الغركة الت ارية، أم مسالة اتتتتتتترعية، مذلك  ذا قام بالتمقيع عةى العب 16/   10/   3
سة ي ا  ركاق ما ينبل أن المستتت مخ عن ممركقاته اتتتاص غير المستتتتنمر، م ذا سان المستتتتنمر اتتتر

 .الارسة أم مسيةيا الذ  مقع عةى العبا  ممركقاته لديه الصلاحية لةتمقيع تيابة عن الارسة

 صمرة سارية المفعمخ من الس خ الت ار . 17/   10/   3

 صمرة راصة مزاملة التااب. 18/   10/   3

 صمرة من راصة الاستنمار الأ تبر  ذا سان المستنمر غير سعمد . 19/   10/   3

 ن بتك معتمد لد  مؤسسة التقد العربر السعمد  )مببقا لةارمب الماردة كرأصخ اباا امان م 20/   10/   3
 (.3/8البتد 

 صمرة من ايادة الزساة مالاريبة مال مارك سارية المفعمخ.

 صمرة من ايادة الااتراك بالغركة الت ارية سارية المفعمخ.
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ة مس ةة المؤسسة المتقدم/صمرة من الايادة الصادرة من الت ميتال الا تماعية ينبل كييا أن الارسة 21/   10/   3
ا ينبل ب تيا مكر المؤسسة العامة لةت ميتال الا تماعية مأتيا قامل ب ميع التزاماتيا ت اهيا أم  ركاق 

 لا تااع لأحسام هذا التظام.

 صمرة من ايادة الالتزام بالسعمدة. 22/   10/   3

 تساة من الإعلان. 23/   10/   3

ن مماتة الرستتتمر، ممقعا عةييا سراستتتة الاتتترمب ممماصتتتفال المتاكستتتة ممةحقاتيا الماتممة باتم الأ 24/   10/   3
 يصتتاخ  المستتتنمر مماتممة باتمه، ت سيداً لالتزام المستتتنمر المبةق بما مرد بيا، مي ا  ركاق صتتمرة

 الدكع الذ  تم ارا  سراسة الارمب مالمماصفال بمم به.

 صمرة من اليمية المبتية  ذا سان المتقدم كردً.   25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3

ة، ملا يمسن مالمستتتتدال المقدمة من المستتتنمرين عن بريق المتاكستتة الالسترمتية تتمتع بسامخ الستتري ميع المعةممال 
لأ  برف أم تته الابلاع عةييتتا ستتتتتتتم  كر يمم مممعتتد كتح المظتتاريف مذلتتك من قبتتخ المامخ ليم تظتتامتتا لتتد  

 الأماتة/البةدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

سة المستنمرعةى  سة درا سة الارمب مالمماصفال بتمد سرا كقا لما م عداد العرض م مدقيقة،ماكية  الماردة درا

 .كر استبعاد العبا للأماتة  حقتقار به هذه الارمب مالمماصفال، معدم الالتزام بذلك يعبر ال

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

عامة كر حالة غممض أم عدم ماتتمح أ  بتد من بتمد المتاكستتة، ي ا عةى المستتتنمر الاستتتفستتار من الإدارة ال

أيام من  للإستتتنمارال بالأماتة لةحصتتمخ عةى الإياتتاح اللازم قبخ تقديمه لعبا ه، مذلك بمدة لا تقخ عن عاتترة

تر  سراستتتة التاريخ التيا ر المحدد لتقديم العبا ال مستتتتقم الأماتة بالرد عةى الاستتتتفستتتارال ستابة لسخ من ااتتت

الاتتترمب مالمماصتتتفال كر ممعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبخ كتح المظاريف، ملن يعمخ عةى أية استتتتفستتتارال أم 

لالسترمتر   تتتتابتتتتال اتتتتتتتفميتتتتة، سمتتتتا يمسن لةمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتارال عن بريق الممقع ا

Furas.momra.gov.sa ص ".رأم عن بريق تببيق الأ يزة الذسية " ك 

 معاينة العقار: 3/  4

ة، مكق الحدمد عةى المستتتتتنمر مقبخ تقديم عبا ه أن يقمم بمعايتة العقار محخ المتاكستتتتة معايتة تامة تاكية لة يال

رب بم رد ستتتتنمر قد استتتتمكى هذا الاتتتالمعتمدة، مأن يتعرف تعركاً تاماً عةى الأماتتتاع الستتتا دة به، ميعتبر الم

 لمتعةقة به. تقدمه بعبا ه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعا  أم الاحت اج ب ية  يالة باصمص العقار مالأعماخ ا
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 بل وأثناء فتح المظاريفق ما يحق للأمانة وللمستثمر-5
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 فتح المظاريفما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء  .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

مصتتةحة يحق للأماتة  لغا  المتاكستتة قبخ ممعد كتح المظاريف بعد أاذ مماكقة صتتاحا الصتتلاحية  ذا اقتاتتل ال

صتتفال العامة ذلك، ميحق ليا الإاتتاكة أم الحذف أم التعديخ لماتتممن أ  بتد من بتمد سراستتة الاتترمب مالمما

مةحقاتيا بمم ا اباا أم  ابار  لى  ميع الاتتترسال أم المؤستتتستتتال التر قامل باتتترا  سراستتتة الاتتترمب م

ارسال مالمماصفال، مذلك قبخ ممعد كتح المظاريف، عةى أن تعتبر أية  ااكة أم حذف أم تعديخ تم  ابار ال

 كستتتتتين، ملا يحق ليمأم المؤستتتتتستتتتتال به  ز  لا يت زأ من هذه الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال ممةزماً ل ميع المتتا

 الاعتراض عةى ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

ماتة يحق للأماتة ت  يخ تاريخ مممعد كتح المظاريف  ذا ما دعل الاتتتتتتترمرة  لى ذلك، م ذا تم ذلك كين الأ

لحالال ستتتتتتتابر  ميع مقدمر العبا ال بالت  يخ ابياً، أم عن بريق البريد الإلسترمتر المعتمد، مسذلك كر ا

 البار ة التر تستدعر الت  يخ.

 سحب العطاء:    3/  5

 لا يحق لمقدم العبا  سحا عبا ه بعد تقديمه قبخ الممعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء:    4/  5

عبا    را  أ  تعديخ كر عبا ه بعد تقديمه، ملن يةتفل  لى أ  ادعا  من صتتتتتتتاحا اللمقدم العبا  لا ي مز 

 اب  كر عبا ه بعد تقديمه.بم مد 

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

يحق لةمستتتتتتتنمر أم متدمبه حاتتتتتتمر  ةستتتتتتة كتح المظاريف كر الممعد المحدد لذلك، مي ا أن يسمن متدما 

الاتترسة أم المؤستتستتة المفمض لحاتتمر  ةستتة كتح المظاريف ستتعمد  ال تستتية، مصتتحمباً بمسالة اتترعية أم 

ستة أم المؤستستة مصتدقا من الغركة الت ارية ملا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر ال ة تفميض من مدير الاترسة

 عةى الإ را ال التر تقمم بيا الة تة مكقاً لةتظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

قديم تح المظاريف   را اتيا تقدم العرمض  لى ل تة الاستتتتتتنمار لدراستتتتتتيا، متبعد أن تستتتتتتسمخ ل تة ك 1/  1/  6
 التمصية لصاحا الصلاحية بالترسية أم الإلغا .

يتم  ابار من رستتتتتل عةيه المتاكستتتتتة لمرا عة الأماتة الاخ امستتتتتة عاتتتتتر يمماً من تاريخ الإابار  2/  1/  6
ة  ابار تيا ر، ميعبى ميةة امستتتتتلاستتتتتتسماخ الإ را ال، م ذا لم يرا ع الاخ هذه المدة، يرستتتتتخ له 

لت  ير اعاتتتتتر يمماً أار ، مكى حالة تاةفه عن مرا عة الأماتة بعد المدة الإاتتتتتاكية يتم  لغا  حقه كر 
 ممصادرة الامان.

يمة قي مز للأماتة بعد أاذ مماكقة صاحا الصلاحية ترسية المتاكسة عةى صاحا العبا  الناتر بتفس  3/  1/  6
 المتاكسة  ن لم يستسمخ الإ را ال الاخ المدة المحددة.العبا  الأمخ، الذ  رسل عةيه 

ي مز للأماتة التفامض مع أصتتتتتتتحاا العرمض الأعةى  ذا تستتتتتتتام  عراتتتتتتتان أم أسنر مساتا أعةى  4/  1/  6
 العرمض، أم  ذا اقترن أعةى العرمض بتحفظ أم تحفظال، م ذا ساتل العرمض غير متاسبة مالياً.

عقد مكقاً مخ دمن تتفيذ المارمع سيتم  لغا  المتاكسة أم الكر حاخ برأ بعد الترسية م مد أ  عما ق تح 5/  1/  6
عميض تمستتتتترد الأماتة لةمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أ رة عتد تمقيع العقد دمن أ  للإ را ال التظامية 
 آار من أ  تمع.

ية سما ي مز لة تة الاستتتتنمار حستتتا الصتتتلاحيال الماملة ليا بمم ا لا حة التصتتترف بالعقارال البةد 6/  1/  6
هـتتتتتتتتتت التمصتتتتية بيلغا  29/06/1441( بتاريخ 40152رة بمم ا الأمر الستتتتامر السريم رقم )الصتتتتاد

 -المتاكسة العامة كر أ  من الحالال الآتر بياتيا: 

 الأملى:  ذا اقتال المصةحة العامة مقل التصرف كر العقار.

 الناتية:  ذا تبين لة تة أن  ميع العرمض المقدمة غير متاسبة.

 تمصخ  لى تتي ة عن بريق المفاماة مع المتتاكسين.النالنة:  ذا لم ي

 الموقع: تسليم 2/  6

رة، مبااتتيتم تستتةيم الممقع لةمستتتنمر بمم ا محاتتر تستتةيم ممقع من البركين، مذلك بعد تمقيع العقد  1/  2/  6
عا ق  ما لم يسن هتاك مباتتترب ألا تزيد المدة من تاريخ تمقيع العقد متاريخ الاستتتتلام عن اتتتير ماحد

 .دمن ذلك لد  الأماتة يحمخ

بيرستتتتاخ  اتتتتعار ابى  الأماتةكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن التمقيع عةى محاتتتتر تستتتتةم الممقع تقمم  2/  2/  6
اتتعار عتماته المستت خ كر تممذج العبا  المقدم، متحستتا بداية مدة العقد من تاريخ الإلةمستتتنمر عةى 

 مالم تم د عما ق تمتع تسةيم الممقع من قبخ الأماتة.
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 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

قع عةى يتملى المستنمر تمصيخ الادمال لةممقع )سيربا  ـتت مياه ـتت صرف صحر ـتت هاتف ـتت ......... مغيرها( لةمم

  ببقاً لما لسيربامستت مليته الااصتتة، ميتحمخ ساكة التساليف مالرستتمم المرتببة بذلك، سما يتحمخ تساليف استتتيلاك ا

ربا  ملا تحدده الاتتترسة الماتصتتتة، معةى المستتتتنمر أن يتستتتق كر ذلك مع الإدارة المعتية بالأماتة ممع اتتترسة السي

قبال عيترتا عةى الأماتة ا  التزامال ات اه المستتتتتتتتنمر كر حالة ت ار  يصتتتتتتتاخ الادمال ام عدم تمكرها ام أ  

 يم ييا حياخ ذلك.

 ذ:البرنامج الزمني للتنفي 2/  7

اا  مال اغيخ الااصة بالممقع يةتزم المستنمر أن يقدم للأماتة برتام اً زمتياً لةتتفيذ، متامتاً المراحخ الماتةفة للإت ت

عمراتية اليمية المحخ المتاكستتتتتتة مكقاً لةماببال مالمماصتتتتتتفال المعتمدة من الأماتة مالمدة المحددة، مع مراعال 

 .عالمعتمدة لمديتة عرعر مكق تصاميم المارم

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

د  كر يةتزم المستتتتتنمر أن يقدم تصتتتتاميم الماتتتترمع  ملةم يال لةعرض عةى ل تة التصتتتتاميم بالأماتة  قبخ الب 1 /3/  7

 .استاراج التصاريح

لمارمع لإاراف عةى اي ا الحصمخ عةى مماكقة الأماتة عةى ال ية الاستاارية المسةفة من قبخ المستنمر با 2 /3/  7

 لةت سد من تتفيذ المارمع مكق المماصفال مالماببال مالارمب المتفق عةييا.

ال يال يةتزم المستتتتتنمر بعدم القيام بتتفيذ الماتتتترمع قبخ الحصتتتتمخ عةى المماكقال مالتراايص من الأماتة م 3 /3/  7

 الأار  ذال العلاقة.

معمخ محاتتر  الأماتة ليقمم ميتدس الأماتة بالمعايتة يةتزم المستتتنمر بعد الاتتيا  من أعماخ الاتاتتا  بياتتعار 4 /3/  7

 يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصفال مالارمب مالماردة بسراسة الارمب مالمماصفال.

 ي ا الحصمخ عةى مماكقة ال ية الماركة عةى التااب قبخ تاغيةه. 5 /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

تر ذ المارمع  لى  حد  ارسال أم مؤسسال المقاملال المتاصصة مالأن يستد ميمة  تاا  متاغيخ متتفي 1/  4/  7

 لدييا ابرال سابقة مأعماخ كر تتفيذ منخ هذه المارمعال متةك الأتابة.

سابقة لةمقامخ معتمدة ممصدقة من ال يال الماتصة تنبل حسن ت ديته ل  2/  4/  7 ايادال الابرة ال لأعماخ أن يقدم 

تر مخ باتتتتتتتيادة ت مين اتتتتتتتد العيما الافية التر قد تظير كر المباالتر التزم بيا مع اتتتتتتترمرة  لزام المقا

( بتاريخ 509مالاتاا ال بعد استاداميا سما  الييسةية متيا أم غيرها مذلك مكقاً لقرار م ةس المزرا  رقم )

 هـ، متقديم صمرة ببق الأصخ من الايادة للأماتة.21/09/1439

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

اص له  ا أن يستد المستنمر ميمة الإاراف عةى التتفيذ لسامخ الممقع  لى مستا هتدسر استاار  مري

 بمزاملة الميتة ممس خ لد  اليي ة السعمدية لةميتدسين مأن يسمن من ما باته:

 الااتراك كر تسةيم ممقع المارمع لةمقامخ.   3/  4/  7
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تفيذ مماتتتتتع الملاحظال الفتية عةييا مرا عة ممبابقة ماببال ممماصتتتتتفال الماتتتتترمع قبخ مبااتتتتترة الت 1/  5/  7
 م بلا  الأماتة ب   اب  يسمن مم مدا بيا مالمقترحال الااصة بمعال ة الملاحظال.

 المتابعة اليممية المستمرة لتتفيذ الأعماخ ببقا لمماصفال العقد مأصمخ الصتاعة. 2/  5/  7

 لأسمخ.العمخ عةى الم ه اتم يه المقامخ م عباؤه المامرة الفتية عتد الةزمم، مالتر تساعد عةى  تمام  3/  5/  7

 التدقيق مالاعتماد لةماببال معيتال المماد التر يقدميا المقامخ متقديم التمصيال با تيا. 4/  5/  7

 دراسة الماسلال التر قد تظير أنتا  التتفيذ، م بدا  التمصيال اللازمة لحةيا.  5/  5/  7

سيق بين الماسلال، مالتت   را  التغييرال مالتعديلال غير ال مهرية كر المارمع، مالتر من ا تيا تلاكر 6/  5/  7
، مأن يتم عتاصر المارمع الماتةفة، بارب ألا تتسبا كر أية زيادة كر تسةفة المارمع أم تمكير عةى المقامخ
الأماتة  أاذ مماكقة الأماتة عةييا مستتتتبقا، معتد حدمث زيادة اتتتترمرية، أم تقص كر التساليف يتم أاذ مماكقة

 .عةى الزيادة، ماصم المكر عةى المقامخ
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

يذ ببقاً للأماتة الحق السامخ كر الإاتتتتتتتراف عةى التتفيذ ب ميع مراحةه لةت سد من التزام المستتتتتتتتنمر بالتتف 1/  6/  7
للااتتتتتترابال مالمماصتتتتتفال الماردة بسراستتتتتة الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال مالماببال المعتمدة من الأماتة 

 مالتراايص من ال يال ذال العلاقة.

االفاً لةاتتتتترمب زم المستتتتتتنمر بتةبية متبةبال الأماتة كيما يتعةق ب مامر التغيير مالإصتتتتتلاح لما تم تتفيذه ميةت 2/  6/  7
 مالمماصفال مالماببال المعتمدة.

كى حالة لا ي مز لةمستتتتتتنمر   را  أية  اتتتتتاكال أم تعديلال  ديدة كر التصتتتتتاميم  لا بعد مماكقة الأماتة، م 3/  6/  7
مخ عةى يقدم للأماتة ماببال سامةة من المماصفال الفتية من أ خ الحص المماكقة يتعين عةى المستنمر أن

 المماكقة الابية مالترايص اللازم.

تة، معمخ يةتزم المستتتتتتتتنمر بعد الاتتيا  من أعماخ الإتاتتتتتتتا  بياتتتتتتتعار الأماتة، ليقمم ميتدس الأماتة بالمعاي 4/  6/  7
ال ة الاتترمب مالمماصتتفال مالماببمحاتتر يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصتتفال مالاتترمب الماردة بسراستت

 المعتمدة من الأماتة مال يال ذال العلاقة.

عتتة يسمن للأمتاتتة الحق الستامتخ عةى التفتيى عةى الممقع كر أ  مقتل الاخ متدة العقتد، مذلتك بيتدف متتاب 5/  6/  7
يمال التعةمالأتاتتتتتتبة التر يمارستتتتتتيا المستتتتتتتنمر لةت سد من مد  التزامه بتتفيذ بتمد العقد مالتزامه بالأتظمة 

الدامخ مالةما ح، سما يةتزم المستتتنمر بالستتماح لةاتتاص المفمض من الأماتة أم ال يال الحسممية الأار  ب
تاآل نابته مالتفتيى عةى المتاآل، سما يحق للأماتة  لزام المستنمر بعمخ ت مين عةى المارمع بما كيه من م

من قبخ  ارسال الت مين المبتية المعتمدة ممتحرسة تسمن لازمه لأدا  المارمع لةدمر المتمب به لد   حد 
 مزارة المالية

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

عةييا  لا ي مز لةمستتتنمر استتتادام الممقع لغير الغرض الماصتتص له كر  علان المتاكستتة مأ  ماالفة لذلك يترتا
ستتمق، ب بستتبا تغيير أماتتاع ال لغا  العقد، مستتحا الممقع من المستتتنمر، مكر حاخ رغبة المستتتنمر تغيير التاتتا

اخ قبمخ متماكق المصتتتتةحة العامة ممصتتتتةحة التابيب كيعاد تقدير قيمة الاستتتتتنمار من قبخ ل تة الاستتتتتنمار، مكر ح
اا سماح بتغيير الت ب، اريبة أن تسمن المستنمر لقيمة الاستنمار ال ديدة يتم أاذ مماكقة المزير قبخ اتااذ القرار بال

 هـ.22/02/1443( متاريخ 4300101224ر التااب الصادر بالتعميم المزار  رقم )متماكقة مع امابب تغيي

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصتتتتمخ عةى مماكقة ابية من لةغير  لا بعد  التتازخ عن العقدلا يحق لةمستتتتتنمر ت  ير العقار أم  ز  مته ، ملا 

عةى أن تتببق عةى المتتازخ له تفس اتتتترمب  ا  عةى تقديرها لةممقفمالتر يحق ليا المماكقة أم الركض بتالأماتة، 

المستتتتتتنمر الأصتتتتتةر،  ميستتتتتمح لةمستتتتتتنمر كر حالة رغبته بالت  ير عةى الغير أن يقمم بيبرام عقمد  ي ار مع سخ 

سة الارمب مالمماصفال معةيه تزميد الأماتة بتسا ة مست  ر من البابن عةى حدة مكقا للااترابال المحددة بسرا
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من تةك العقمد قبخ  براميا لاعتمادها عةى أن يظخ المستتتنمر هم المستت مخ أمام البرف الأمخ عن ماالفة تصتتمص 

 العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

سداد كر الممعد المذس ستة الأملى عتد تمقيع العقد، مكر حالة عدم التزام المستنمر بال سدد أ رة ال مر يتم مصادرة ت

اريه، مبحد أقصى لمقدم من المستنمر، أما  ي ار الستمال التالية، كيتم سدادها كر بداية سخ ستة  ي الامان البتسر ا

ستتتتنمر سمتيا عاتتترة أيام من بداية الستتتتة الإي ارية، مكر حالة عدم الستتتداد يتم  تااذ الإ را ال التظامية بحق الم

من  الستتتتتادستتتتتة مالأربعمن " الفصتتتتتخ الرابع"قماعد آمرة ممتظمة ي ا اتباعيا سما  ا ل ممكق ما  ا ل المادة 

، مالمفسرة هـتتتتتتت24/02/1439( متاريخ 901اللا حة التتفيذية لتظام  يرادال الدملة المعدلة بالقرار المزار  رقم )

( متتتاريخ 68لةمتتادة النتتالنتتة عاتتتتتتتر ممتتا بعتتدهتتا بتظتتام  يرادال التتدملتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م/

 هـ.18/11/1431

 ة المضافة:ضريبة القيم 10/  7

ممخ بيا كر هذا يةتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ميتم تحديد تسبة الاريبة حسا الأتظمة مالتعةيمال المع
ار الستم ، الا ن متقرره ال يال الماتصة كر الممةسة العربية السعمدية، عةى أن يسمن سداها كر مقل سداد الإي 

د عةماً ب ن تفس   را ال الت اير كر ستتداد الإي ار الستتتم  حستتا بتمد العق مكر حاخ الت اير كر ستتدادها يتم اتااذ
 الأ رة الستمية المقدمة بعبا  المستنمر لا تامخ اريبة القيمة المااكة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

لمارف عةى ااار  بعد الاتتيا  من تتفيذ  ميع الأعماخ مقبخ السماح بالتاغيخ يقدم سخ من المقامخ مالمستا الاست
ماخ التتفيذ تقريراً  لى الأماتة باباا رستتتتتتمر عن بريق المستتتتتتتنمر، يماتتتتتتحان كيه مستتتتتت مليتيما عن تتفيذ الأع

 ممبابقتيما لةمماصفال.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

لية ماببةا من الأماتة لدماعر التابيب أم لةمصتتتتتةحة العامة مكر هذه الحالة يعمض المستتتتتتنمر حستتتتتا الأتظمة ال
ةى الأماتة المتبعة  ذا سان يستحق التعميض مكر حالة برأ بعد الترسية أ  عما ق تحمخ دمن تتفيذ المارمع كين ع

مستتتتنمر  ذا سان  عادة ما دكعه المستتتتنمر ماتااذ الإ را ال التظامية لإلغا  المتاكستتتة مكر هذه الحالة يتم تعميض ال
لمتبقية من االعقد، م عادة القيمة الإي ارية المتبقية الإي ارية يستتتتتحق التعميض بعد احتستتتتاا مدة ستتتتتمال اتقاتتتتا  

( كر 28651م )تاريخ  لغا  العقد  لى تاريخ اتتيا  الستتتتتتتتة التعاقدية مي ا التقييد بما  ا  بالتعميم  المزار  رق
له هـتتتتتتتتتت مالااص بم مد عما ق تحمخ دمن تتفيذ العمخ معةى المستتتتتنمر أن يقبخ ذلك مبم رد دام01/06/1435

 المتاكسة أته ابةع عةى التعميم متعديلاته مما يترتا عةيه من   را ال مقبخ بذلك.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

اتااذ ساكة الإ را ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أاتتتترار أم حمادث تصتتتتيا الأاتتتتااص، أم  1/  13/  7

 الأعماخ، أم الممتةسال العامة مالااصة.

عرض خ البرق، أم  عاقة الحرسة المرمرية، متمكير متبةبال الحماية مالستتتلامة التر تمتع تعدم اتتتغ 2/  13/  7

 المارة أم المرسبال لةحمادث مالأارار.

ق ب   يسمن المستتتتنمر مستتت ملاً مستتت ملية سامةة عن ساكة حمادث المكاة، م صتتتابال العمخ، التر قد تةح 3/  13/  7

امتته ق بتتالمتتارة أم المرسبتتال، تتي تتة عتتدم التزمن العمتتاخ مالممظفين أنتتتا  قيتتاميم بتتالعمتتخ، أم تةح

اليف باحتيابال الستتتتتتتلامة أنتا  ت دية العمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتتتتتال مالمبالبال، أم أ  تس

 أار ، مليس عةى الأماتة أدتى مس ملية عن ذلك.
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 ماع لاكتال  راادية تماح برق مساكحة الحريق. 4/  13/  7

 سان عتد البمارئ.ماع لاكتال  راادية تماح سيفية  الا  الم 5/  13/  7

( متتتاريخ 62بمتتا مرد تظتتام حمتتايتتة المراكق العتتامتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م مالالتزا 6/  13/  7

 هـ متعديلاته.20/12/1405

يا بباقة تمكير بفايال الحريق بالعدد مالح م المتاسبين حسا تعةيمال الدكاع المدتر، عةى متنبل عةي 7/  13/  7

تر اتبارال الدمرية عةييا، مذلك ب ميع مراكق المباتماتتتتتح تاريخ الصتتتتتلاحية ممماعيد   را ال الا

 مت ييزاتيا.

يرها( أم يةتزم المستنمر بعدم الإارار بالبرق مالمراكق مالبي ة المحيبة بالممقع )ممرال المااه مغ 8/  13/  7

 لى أصتتتتتتةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستتتتتتتد  ماتا الحفر مت ميتيا، مع   الم امرين، م ر اع الاتتتتتتر

 عةى ساكة الأعماخ. ارمرة الإاراف اليتدسر

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

مقع مما عةيه قبخ اتتيا  مدة العقد بنلانة أاير تقمم الأماتة بياعار المستنمر بممعد حامره لتسةيم الم 1/  14/  7
 لك. من ت ييزال، مكر حالة عدم حامره يتم استلام الممقع غيابيا، م اعار المستنمر بذ

ةى الممقع  لى بعد اتتيا  مدة العقد ستؤمخ مةسية الممقع م ميع المتاآل النابتة التر أقاميا المستنمر ع  2/  14/  7
تؤمخ ستتالأماتة دمن تعميض مأية  اتتاكال أم تحستتيتال ستتيقمم المستتتنمر بياتتاكاتيا بعد اعتماد الأماتة 

صتتتتتالحة  ر تياية العقد بحالة  يدةمةسيتيا للأماتة، معةى المستتتتتتنمر أن يستتتتتةم ساكة المتاتتتتتآل للأماتة ك
يمقع لةغرض المتاتت ة من أ ةه ميتم الاستتتلام بمم ا محاتتر يذسر كيه ساكة محتميال العقار بالممقع م

 من البركين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 يميا. ميع المستتدال مالماببال ممنا ق العبا  المتعةقة بيذه المتاكسة هر مةك للأماتة بم رد تقد 1/  15/  7

 المعممخ به كر العقد.التقميم الي ر  هم  2/  15/  7

 ليس لمقدم العبا  الحق كر الر مع  لى الأماتة بالتعميض عما تحمةه من مصتتتتتتاريف أم رستتتتتتمم تتي ة 3/  15/  7

 تقديم عبا ه كر حالة عدم قبمله. 

 -:تااع هذه المتاكسة لةما ح مالأتظمة المعممخ بيا كر الممةسة العربية السعمدية عةى م ه ااص  4/  15/  7

 قم ردية متعةيماتيا التتفيذية الصتتتتتتتادرة بمم ا الأمر الستتتتتتتامر السريم لا حة التصتتتتتتترف بالعقارال البة

( 4100561883هـتتتتتتت متعةيماتيا التتفيذية الصادرة بالقرار المزار  رقم )29/6/1441( كر 40152)

 هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.22/12/1441متاريخ 

 ( متاريخ 92لا حة الغرامال ال زا ال الصادرة بقرار م ةس المزرا  رقم )ار هـ، مالقر05/02/1442

ن هـتتت المبةه به القماعد التتفيذية للا حة ال زا ال ع12/03/1443( كر 4300204526المزار  رقم )

هـتتتتتتتتتتتتت المبةه به  دمخ 12/03/1443( كر 4300204497الماالفال البةدية، مالقرار المزار  رقم )

 الماالفال ال زا ال البةدية.

 العتتامتتة الصتتتتتتتتادرة بتعميم معتتالر مزير البةتتديتتال مالإستتتتتتتستتان رقم  ااتتتتتتتترابتتال الةمحتتال الت تتاريتتة

 هـ مما يست د عةييا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

 اتتتتتبة  ميع الأتظمة مالةما ح مالااتتتتتترابال مالقماعد مالأدلة المتعةقة بمماتتتتتمع المتاكستتتتتة مساكة الأت

 بالمارمع مما يست د عةييا.

اتير  ميع الادمال بالممقع باستتتتتم المستتتتتتنمر ميتم تستتتتتةيميا للأماتة بعد ستتتتتداد ساكة الفمي ا أن تسمن  5/  15/  7

 مالمستحقال لة يال ذال العلاقة.
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حة يةتزم المستتتنمر بساكة الاتترمب مالمماصتتفال مالالتزامال الماردة بمستتتتدال عقد الماتترمع مالمماتت 6/  15/  7

لاخ ميتممه مأ   الاخ بيا يعتبر  اادتاه مالتر تعتبر  ز  لا يت زأ من العقد ميفستتتتتر بعاتتتتتيا بعاتتتتتا 

 بارب ممماصفال العقد مهذه المستتدال هر:

 منيقة العقد الأساسية. -

 سراسة الارمب مالمماصفال. -

 الماببال مالرسممال مالممصفال مالتصاميم المقدمة من البرف الناتر. -

 اباا قبمخ العرض مالترسية. -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

، أم من ستة( ).امسة معارمن ستة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محار تسةيم المستنمر لةعقار (25مدة العقد 

 تاريخ الإاتتتتعار كر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن تمقيع محاتتتتر تستتتتةم العقار، مكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن

مستتنمر محاتر تستةيم العقار أسنر من اتير من تاريخ تمقيع العقد كيتم  رستاخ  اتعار ابر لةالتمقيع عةى 

سةيم أم تساة الإاعار  عةى عتماته، متحتسا مدة العقد من تاريخ هذا الإاعار، ميعتبر بالتالر محار الت

  زً  لا يت زأ من هذا العقد ممن امن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

 رة، م ذا لم من مدة العقد لةت ييز مالإتاا ، متسمن هذه الفترة غير مدكمعة الأ %( 7)كترة  يمتح المستنمر

 يسمخ المستنمر  تاا  المارمع كعةيه كر هذه الحالة سداد قيمة عبا ه المالر عن هذه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

كتتتتر  مز لةمستتتتتنمر استتتتتعماخ الأرض" ملا ي تتتت سكككككني تجككككاري هتتتتم " بتتتته التاتتتتاب الاستتتتتنمار  المستتتتممح
 .غير هذا التااب

 التجاري: السكنيأنشطة  4/  8

  رتابة ما يةالأتامخ: 
o متتمعة. محلال الت ارية 
o .محدال سستية            

م تما  باستتتتادام دمر القبم لأغراض الأتاتتتبة الت ارية أم التركييية أم التازين )مستتتتمدعال( حلا يستتتم -
 يستادم كقب مماقف سيارال.

 :المستثمر بما يلي يلتزم جهيزات :الت  5/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8

 ( 2.7( ملا يقخ عراه عن )2م15لا تقخ مساحة الممقف عن.)م 
 صتتتتتصتتتتتة يمسن ت مين المماقف اللازمة كر القبم أم الدمر الأراتتتتتر مأن تبدأ المتحدرال بعد المستتتتتاكة الما

 يارال.د المسممح بيا كر دليخ الااترابال الفتية لمماقف السللأرصفة مأن يسمن ميخ المتحدر كر الحدم
  متر 2.5بالتسبة لمماقف السيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن 
  من المساحة الماصصة. (2م50)يةزم ت مين ممقف سيارة لسخ 
 رمر كر الاتتتتتتتمارع ستتتتتتتيملة حرسة دامخ مارمج الستتتتتتتيارال من م لى المماقف بحيث لا تعيق حرسة الم

 المحيبة.
  ركة غبتمكير عدد ساف من مماقف الستتيارال بمعدخ ممقف ستتيارة لسخ غركة حتى الأربعين يةتزم المستتتنمر

 الأملى، مممقف لسخ غركتين لما زاد عن ذلك.
   الإ مالية.من المساحة  2م25بماقع ممقف سيارة لسخ  المارمعتمكير مماقف سيارال لمرتاد 
 متر 2.5لسيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن بالتسبة لمماقف ا 
   ه.أم العامةين كي المارمعلا يسمح باستغلاخ الامارع ال اتبية مالاةفية سمماقف لسيارال مرتاد 
  ريبة قمن المماقف العامة، مبحد أدتى ممقفين، عةى أن تسمن  %5تاصيص مماقف لسيارال المعاقين بماقع

ماصتتصتتة مبتى الت ار ، مع تمييز مماقف المعاقين بالاتتعار الااص بيم، مألا تقخ المستتاحة المن مدااخ ال
 .مترا مربعا ببقا للأبعاد المماحة بالااترابال الااصة بالادمال25لسيارة المعاق عن 
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 في حالة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي:  2/  5/  8

 ستتتتم( 30يزيتتتد متستتتتما أعةتتتى ستتتبحه عتتتن ) يستتتمح بيقامتتتة القبتتتم عةتتتى سامتتتتخ مستتتبح الأرض عةتتتى ألا
بتتتتتى متتتتن متستتتتما الاتتتتارع. هتتتتذا كتتتتر الارتتتتتدادال المحيبتتتتة بتتتتالمبتى، أمتتتتا ال تتتتز  التتتتذ  يقتتتتع أستتتتفخ الم

 م عن أافض تقبة كر متسما الامارع المحيبة.1كيسمح بارتفاع السقف  لى
 ييزه بمستتتتتتتا خي ا عزخ الحما ب مالأراتتتتتتتيال مأاذ ساكة الاحتيابال لمتع تستتتتتتترا المياه  لى القبم مت  

 تصريف المياه.
 ( 30م ذا سان الدمر الأرار ت ارياً كلا يزيد ارتفاع متسما سبح القبم بالسامخ عن)سم. 
 ل( لا يستتتتتتمح باستتتتتتتادام القبتتتتتتم لأغتتتتتتراض الأتاتتتتتتبة الت اريتتتتتتة أم التركيييتتتتتتة أم التاتتتتتتزين )مستتتتتتتمدعا

 الاف مماقف السيارال مالادمال السيربا ية مالميساتيسية.
  م(.2.5لإرتفاع القبم )الحد الأدتى 
  لمتتتتامر امراعتتتاة الميتتتمخ مالمظيتتتر التتتدااةر عتتتتد دراستتتة التمديتتتدال الصتتتحية عتتتتدما يستتتمن القبتتتم أستتتفخ

 مالتمديدال الصحية كر المبتى.
 

 اشتراطات يلزم توافرها في المحلات التجارية و المطاعم والكافيهات: 3/  5/  8

 ( ملا يقخ عراه عن 2م24لا تقخ مساحة المحخ الت ار  عن )(4.)م 
 مر يستتتتتمح بيتاتتتتتا  دمر الميزاتين كر المماقع المصتتتتترح ليا كقب. ميةزم أن يسمن عةى اتصتتتتتاخ مبااتتتتتر بالد

 لةسسن.-م  ز  مته أ-الأرار الت ار  مأن لا يستادم 
 ( ( من   مالر مستتتتتتاحة الدمر الأراتتتتتتر الت ار  ) ذا سان %60لا يستتتتتتمح بزيادة مستتتتتتاحة الميزاتين عن

 لم يحدد له تسبة(.الميزاتين يمنخ دمراً أمخ 
 بعد  لا يستتتمح بعمخ مستتتتمدعال دااخ المحلال الت ارية بخ يستتتمح بمساتا كقب كر ال ز  الاةفر من المحخ

ن مماد م(، ميسمن ال دار الفاصتتتتخ بين المستا مالمحخ مسمتاً 2م24تحقق المستتتتاحة الدتيا لةمحخ الت ار  )
 تسمح بالاتصاخ البصر  بين المستا مالمحخ.

 تادام المحلال الت ارية لةسسن.لا يسمح باس 
 ( يةزم تمكير دمرتين، مكيما2م100ي ا تمكير دمرة مياه لسخ محخ ت ار  م ذا زادل المستتتتتتتاحة عن )  زاد

 عن ذلك يتم تببيق معايير المراسز الت ارية.
     م من مستتتتم  الاتتتارع )الإستتتفةل(، 3.8م ممستتتتم    2.8تنبل لمحال المحلال الت ارية بين مستتتتم

 .م( مما زاد عةى ذلك ي ا كيه أاذ مماكقة  ية الااتصاص كر الأماتة1سمن ارتفاع الةمحة )بحيث ي
 .عدم السماح بماع مسيفال عةى ما يال المحلال الت ارية مغيرها من أتابة 
  ة لةمماد تمكير عدد متاستتتتتتتا من النلا ال لحفظ المماد الغذا ية )الأملية أم المعدة لةتقديم( متاصتتتتتتتص نلا

 أار  لةمماد المعدة لةتقديم، ميمتع متعا باتا الاةب بيتيما كر حيز تازين ماحد.الأملية م

 ي تا اار يا كر مسان يستتتتتتت خ أن تسمن النلا ال مزمدة ب ياز لقياس در ة الحرارة )ترمممتر( يسمن منب
 قرا ته.

 سرمبال.المي يفاخ أن تزمد النلا ال بةمبال للأاعة كمق البتفس ية لةتعقيم المستمر، ملمتع تمم متسانر 

  لترا. 120تمكير عدد ساف ممتاسا من السااتال لا يقخ سعة الماحد مته عن 

  مترا مربعا من مستتتاحة الأرض، مع  50ستتتم لسخ  60تمكير صتتتماعق سيربا ية لةحاتتترال بمعدخ صتتتاعق
 مراعاة عدم ماع الصماعق كر أماسن الت ييز مالتحاير.

 مبحالة  داد مت ييز مبير متقديم البعام صتتالحة للاستتتادامتسمن  ميع الأدمال مالأماتر المستتتادمة كر  ع
لتحاس اأدمال أم أماتر مصتتتتتتمعة من  ممن مماد غير قابةة لةصتتتتتدأ، سما يمتع متعا باتا استتتتتتادام أ   يدة،

 .الأتتيممنمالأحمر، أم من أ  معدن يداخ كر ترسيبيا أحد المعادن النقيةة السامة منخ الرصاص مالسادميمم 

 ميمتع استادام مماقد الديزخ. السيربا ،مماقد مالأكران التر تعمخ بالغاز أم استادام ال 
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  ترتفعمستتم،  50كر حالة استتتادام مماقد الفحم أم الحبا أم الاتتمايال تقام مداتة بقبر متاستتا لا يقخ عن 
 عن أسبح المباتر الم امرة بمقدار مترين عةى الأقخ، مع تزميدها بمرمحة افب لسحا الداان.

 ة تعذر الأكران من البما الحرار ، ملا تسمن ملاصتتتتقة ل دران المباتر الستتتتستية الم امرة، مكر حال تبتى
ما ب ذلك ي ا ماتتع مماد عازلة لةحرارة منخ الفةين الببيعر أم الصتتمف الز ا ر بين  دران الفرن مالح

 الم امرة.
 ر المتبقةكالبتا  المعممخ به  تظام الامارع المحيبة ببقا لةمساكال المسممح بيا كر ىارتدادال البتا  عة. 

 لمرسز الت ار ايقع كييا ممقع  تسمن تسا البتا  مالارتفاعال مكقاً لتظام البتا  المعممخ به كر المتبقة التر. 

 ر مااة م اا ة متا ي لاهتمام بتتسيق الممقع العام الاار ر لةمارمع من رصف مبرق دااةية مممرالا
 . مم سمال  مالية مالاكه

 النظافة: اتطارتشا 6/  8

  المتظفتتتتال  ، مأن يتتتتتم استتتتتادامأتاتتتبة الم متتتتع الت تتتتار يةتتتتزم المستتتتتنمر بالعتايتتتتة بتظاكتتتتة  ميتتتتع أقستتتتام
  الصتاعية المتاسبة.

  ي تتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمر ماتتتتتع المةصتتتتتقال الإراتتتتتادية الااصتتتتتة باتبتتتتتاع قماعتتتتتد التظاكتتتتتة كتتتتتر أمتتتتتاسن
 تستتتتتتمن ظتتتتتتاهرة ل ميتتتتتتع العتتتتتتامةينالاستتتتتتتلام، م عتتتتتتداد مت ييتتتتتتز الأغذيتتتتتتة، مدمرال الميتتتتتتاه، مبحيتتتتتتث 

 مبةغاتيم، معةييم التقيد بيا.

 اردة.العتاية بتظاكة دمرال المياه ممغاسخ الأيد  متبييرها يممياً باستعماخ المبيرال الم 

 يتتتتد  ن ت ميتتتتع التفايتتتتال مالتتتتتاةص متيتتتتا أملاً بتتتت مخ كتتتتر الأمتتتتاسن الماصصتتتتة لتتتتذلك، أم بماستتتتبة المتع
 .م د

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/  8

 .ي ا عةى المستنمر التعاقد مع ماغخ متاصص ممراص كر هذا الم اخ 

  ي تتتا التتتتاةص متتتن التفايتتتال باتتتسخ صتتتحيح كتتتر متاتتتآل مراصتتتة معتمتتتدة متتتن قبتتتخ الأماتتتتة عةتتتى
 أساس المتبةبال البي ية. 

 ي تتتتا عةتتتتى المستتتتتنمر أن يعمتتتتخ عةتتتتى تتتتت مين عتتتتدد متتتتن الأكتتتتراد المتتتتدربين بسفتتتتا ة عةتتتتى مما يتتتتة 
يم القتتتتتدرة عةتتتتتى استتتتتتادام أ يتتتتتزة ممعتتتتتدال  بفتتتتتا  الحريتتتتتق م اتتتتتلا  حتتتتتالال البتتتتتمارئ، ملتتتتتدي

متتتتن الأكتتتتراد متتتتن الممقتتتتع كتتتتر حتتتتالال البتتتتمارئ، مالقيتتتتام بعمتتتتخ الإستتتتعاكال الأمليتتتتة، محفتتتتظ الأ
 يتم تحديد العدد كر العرض الفتر. مالتتسيق مع ال يال الماتصة

 باستمرار. يةتزم المستنمر بالمحاكظة المستمرة عةى تظاكة الممقع متبييره متعقيمه 

 ل يةتتتتزم المستتتتنمر بتتتي را  كحمصتتتال يمميتتتة مااتبتتتارال اتتتيرية مدمريتتتة مصتتتياتة  ميتتتع المتاتتتآ
الإبفتتتتا  ممالمراقبتتتتة مالإتتتتتذار  مالإتاتتتتا ال الميساتيسيتتتتة مالسيربا يتتتتة ممستتتتا خ ممعتتتتدال الستتتتلامة

 عبخ كمراً. م صلاح أ  اةخ أم

  ي تتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمر تاصتتتتتيص ستتتتت خ تتتتتتدمن كيتتتتته تتتتتتتا ج  ميتتتتتع الفحمصتتتتتال مالااتبتتتتتارال
 خ مالمعتتتتتدال مالأدمال ممستتتتتا الاتتتتتيرية مالدمريتتتتتة مأعمتتتتتاخ الصتتتتتياتة المتفتتتتتذة ل ميتتتتتع المتاتتتتتآل

 السلامة مالمراقبة، مالإتذار مالإبفا . 

 ريتتتاً لدااةيتتتة مالأستتتقف دم  تتترا  صتتتياتة دمريتتتة لةماتتترمع ممراكقتتته بحيتتتث يعتتتاد دهتتتان ال تتتدران ا
لعتتترض يتتتتم تحديتتتد التتتدمرة الزمتيتتتة كتتتر امدهتتتان ال تتتدران الاار يتتتة سةمتتتا اقتاتتتل الحا تتتة لتتتذلك. 

 الفتر.

 يتتتتتم تحديتتتتد التتتتدمرة .تتظيتتتتف متعقتتتتيم اتتتتزان الميتتتتاه بصتتتتمرة دمريتتتتة باستتتتتادام محةتتتتمخ السةتتتتمر 
 الزمتية كر العرض الفتر.
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 مخ ة عتاصتتتتر الماتتتترمع مكقالأتظمتتتتة المعمتتتتالمحاكظتتتتة عةتتتتى أعةتتتتى در تتتتال الستتتتلامة البي يتتتتة لساكتتتت
 بيا عالمياً.

 دام ي تتتتتا العتايتتتتتة بتظاكتتتتتة الممقتتتتتع ب ميتتتتتع مراكقتتتتته متظاكتتتتتة الأدمال المستتتتتتادمة مان يتتتتتتم استتتتتتا
 المتظفال المتاسبة.

  ي تتتا أن يستتتمن اتتتزان الميتتتاه بعيتتتدا عتتتن مصتتتادر التةتتتمث متؤاتتتذ متتتته الميتتتاه عتتتن بريتتتق اتتتبسة
عتتتزملاً تتظيفتتته متعقيمتتته بصتتتفة دمريتتتة يستتتمن هتتتذا الاتتتزان مميتتتتم   مماستتتير  لتتتى أمتتتاسن استتتتاداميا

 هتتتذا الاتتتزان باتتتسخ دا تتتم عتتتن الاتتتارج عتتتزلاً تامتتتاً ممعقتتتم متتتن التتتدااخ. متتتن الاتتترمر  صتتتياتة
 لامان  مدة الما  الذ  بدااةه.

 ترسيتتتتتا  ي تتتتتا أن تستتتتتمن  ميتتتتتع كتحتتتتتال الصتتتتترف الصتتتتتحر ذال أغبيتتتتتة محسمتتتتتة. مي تتتتتا عتتتتتدم
 مفتمحة.

 أماسن دمرال المياه. كر ي ا تماكر مرامح الافب 
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زارة ت مين حراستتتة عةى المتاتتتآل مذلك مكق تعميم ستتتعادة مدير عام الاتتت من المالية مالإدارية بم 1/  10/  8
 هـ.7/1/1434( متاريخ 538رقم ) البةديال مالإسسان

 ي ا أن يسمن هتاك عدد سافٍ من الحراسة الأمتية المدتية. 2/  10/  8
 ة مالاار ية ساكية.ي ا أن تسمن الإتارة الدااةي 3/  10/  8
 ي ا أن تسمن مماقف السيارال مزمدة بالحراسة مالإتارة مساميرال المراقبة. 4/  10/  8
 .، بيا ااصية التس يخ الرقمية المارمعي ا ترسيا ساميرال دااخ  5/  10/  8
 ت ار  .ال الم معي ا أن يسمن هتاك غركة تحسم دااخ  6/  10/  8
  

 العاملون: 9/  8

 :يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي 

 ةين عةى ايادال صحية سارية المفعمخ تنبل اةمهم من الأمراض المعدية.حصمخ العام 

  تحصتتتتتين  ميتتتتتع العتتتتتامةين اتتتتتد التيفتتتتتمد مالحمتتتتتى الاتتتتتمسية، مأ  تحصتتتتتيتال أاتتتتتر  تراهتتتتتا ال يتتتتتة
 الماتصة.

 بعتتتاد أ  عامتتتخ تظيتتتر عةيتتته أعتتتراض مراتتتية، أم تظيتتتر كتتتر يديتتته بنتتتمر أم  تتترمح أم تقرحتتتال  ةديتتتة  ،
 صاا بمرض معد .أم يتاح ماالبته لمريض م

 .بلا  ال يال الماتصة كر حاخ ظيمر أ  من الأمراض المعدية عةى عامخ لديه  

  تتتز  متتتن  الت سيتتتد عةتتتى العتتتامةين بغستتتخ اليتتتدين مبااتتترة ببريقتتتة ستتتةيمة عتتتتد بدايتتتة العمتتتخ، مبعتتتد لمتتتس أ 
 أ زا  ال سم منخ: الاعر، الفم، الأتف، مبعد العبس مالتماب.

 مبيرال ى المظيتتتر، مالت سيتتتد عةتتتييم بتظاكتتتة أبتتتداتيم، مغستتتخ أيتتتدييم بتتتالأن يستتتمن  ميتتتع العتتتامةين حستتتت
المصتتتترح باستتتتتاداميا قبتتتتخ تحاتتتتير الماتتتترمبال مااصتتتتة بعتتتتد الاتتتترمج متتتتن دمرال الميتتتتاه، مستتتتذلك 

 العتاية بتقةيم متظاكة الأظاكر.

  ارتتتتدا  العمتتتاخ ز  ممحتتتد تظيتتتف مقتتتل العمتتتخ متتتع غبتتتا  لةتتترأس، ميفاتتتخ أن يستتتمن التتتز  متتتن الةتتتمن
 يض، محفظه كر أماسن ااصة.الأب

 لعمتتتخ ارتتتتدا  قفتتتازال صتتتحية متتتن التتتتمع التتتذ  يستتتتادم متتترة ماحتتتدة مسمامتتتة لتغبيتتتة الأتتتتف مالفتتتم عتتتتد ا
 كر تحاير المارمبال أم ت ييز الأبعمة.

 .الامتتاع تيا ياً عن التداين أنتا  العمخ 

 ل مالممارستتتتال ي تتتتا أن يحصتتتتخ  ميتتتتع العتتتتامةين عةتتتتى اتتتتيادة تفيتتتتد تتتتتدربيم عةتتتتى قماعتتتتد الااتتتتترابا
 الصحية لتدامخ الأغذية.
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 مةيحق لة يال الماتصة  بعاد أ  عامخ عن العمخ  ذا رأل كر ااتغاله ابراً عةى الصحة العا. 
  اتتتتترمرة ارتتتتتتدا   ميتتتتتع المتتتتتمظفين مالعمتتتتتاخ التتتتتز  الرستتتتتمر الممحتتتتتد متتتتتع ماتتتتتع بباقتتتتتال التعريتتتتتف

 الااصية.

  ل مالمبتتتابخ مالمقاصتتتف ممحتتتلال الم بتتتاتببيتتتق الااتتتترابال الصتتتحية الما تتتا تماكرهتتتا كتتتر المبتتتاعم
هتتتـ، ممتتتا  11/10/1413مف كتتتر /5471/5الستتتريعة ممتتتا كتتتر حسميتتتا الصتتتادرة بتتتالقرار التتتمزار  رقتتتم 

 يست د عةييا من تعديلال. 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي  10/  8

لتتتك متتتن مذ معالماتتترام بتتتي را  دراستتتة لةتتتت نيرال المرمريتتتة التات تتتة عتتتن  قامتتتة يتتتي تتتا عةتتتى المستتتتنمر الق

لستتتعمدية اتتتلاخ أحتتتد المساتتتتا الاستاتتتارية اليتدستتتية المتتتراص ليتتتا بمزاملتتتة الميتتتتة ممستتت ةة لتتتد  اليي تتتة ا

 .لةميتدسين

 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 11/  8

 ل يراعتتتتر كتتتتر تصتتتتميم الماتتتترمع متبةبتتتتال المعتتتتمقين مكقتتتتاً لمتتتتا تقتتتترره الااتتتتترابال الااصتتتتة بالاتتتتدما
م رقتتتتم بتتتتالتعمي البةتتتتديال مالإستتتتسانالصتتتتادرة متتتتن مزارة  ال الااصتتتتةبتتتتذم  الاحتيا تتتتالبةديتتتتة المتعةقتتتتة 

 هـ.21/1/1402( متاريخ 1402هـ//7)

   بيتتتتدف تيستتتتير متستتتتييخ حتتتترستيم متيي تتتتة  الاحتيا تتتتال الااصتتتتةيةتتتتزم تحقيتتتتق متبةبتتتتال الااتتتتااص ذم
( 11) ( مالبتتتتاا1009الأماتتتتاع مالأبعتتتتاد مالفراغتتتتال المتاستتتتبة لاستتتتتاداميم ببقتتتتاً لمتبةبتتتتال الفصتتتتخ )

لاتتتامخ مرستتتز المةتتتك محستتتا التتتدليخ الإراتتتاد  لةمصتتتمخ ا (SBC-201)متتتن ستتتمد البتتتتا  الستتتعمد  العتتتام 

 سةمان لأبحاث الإعاقة.

 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 12/  8

بال الااتتتتتترا ملا حةالمراستتتتتز الت اريتتتتتة مالستتتتتستية،يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بساكتتتتتة الااتتتتتترابال التتتتتماردة كتتتتتر 

مبتتتتاعم مالمبتتتتابخ مالمقاصتتتتف ممتتتتا كتتتتر حسميتتتتا الصتتتتادرة متتتتن مزارة الصتتتتحية الما تتتتا تماكرهتتتتا كتتتتر ال

 كيما لم يرد ذسره من ااترابال كر هذه السراسة. ،البةديال مالإسسان

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 13/  8

 يةتزم المستنمر بما يةر:

 ،ماستتتتتادام  تببيتتتتق متبةبتتتتال الاستتتتتدامة )استتتتتادام الباقتتتتة مالميتتتتاه، م عتتتتادة استتتتتادام الميتتتتاه المعال تتتتة
متتتتن  المتتتتماد مالاامتتتتال المتاستتتتبة مغيتتتتر الاتتتتارة لةبي تتتتة( كتتتتر  ميتتتتع مراحتتتتخ الماتتتترمع ال ديتتتتد ابتتتتتدا 
اتتتتر عمرحةتتتتة التصتتتتميم نتتتتم التتفيتتتتذ، مستتتتذلك أنتتتتتا  التاتتتتغيخ، ميةتتتتزم تحقيتتتتق متبةبتتتتال الفصتتتتخ النالتتتتث 
تتتتتا  لبالااصتتتتة بالاعتبتتتتارال التصتتتتميمة لتراتتتتيد الباقتتتتة التتتتماردة بالااتتتتترابال المتتتتذسمرة كتتتتر ستتتتمد ا

 (SBC-201)السعمد  
 تراتتتتيد الالتتتتزام بتببيتتتق المتبةبتتتال الااصتتتة ب عمتتتاخ العتتتزخ الحتتترار  التتتماردة كتتتر الستتتمد الستتتعمد  ل

-SBC لستتتعمد  العتتتاما( متتتن ستتتمد البتتتتا  702مالفصتتتخ ) (SBC-601)الباقتتتة لةمبتتتاتر غيتتتر الستتتستية 
201).) 

 :تأمين غرفة إسعافات أولية 14/  8

 أمليتتتتتة م يتتتتتزة ب ميتتتتتع الأدمال اللازمتتتتتة )ببقتتتتتا للااتتتتتترابال عةتتتتتى المستتتتتتنمر تتتتتت مين غركتتتتتة  ستتتتتعاكال

ان( الصتتتتحية لغتتتترف الإستتتتعاكال الصتتتتادرة متتتتن الإدارة العامتتتتتة لصتتتتحة البي تتتتة بتتتتمزارة البةتتتتديال مالإستتتتتس

 .متحل  اراف ااص مدرا عةى   را  الإسعاكال الأملية كر الحالال البار ة
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 اللوحات الاعلانية: 15/  8

لبةتتتتديال ا ل الفتيتتتتة لةمحتتتتال الدعا يتتتتة مالإعلاتيتتتتة الصتتتتادرة متتتتن مزارة يةتتتتتزم المستتتتتنمر بتببيتتتتق الااتتتتترابا
ال ةتتتق بالةمحتتتتمالإستتتساتفيما يتعةتتتق بالةمحتتتال الدعا يتتتتة لةمبتتتتى الت تتتار  مالتتتتتر تقتتتام أمامتتته، مستتتتذلك كيمتتتا يتع

 الدعا ية لةمحلال مما يست د عةييا من تعديلال مستقبخ.

 التزامات المستثمر: 16/  8

لمماصتتتفال رابال الااصتتتة بالماتتترمع الااصتتتة بتتتمزارة البةتتتديال مالإستتتسان مهي تتتة ايةتتتتزم المستتتتنمر ب ميتتتع الااتتتت

 السعمدية مال يال المعتية.

 الغرامات والجزاءات : 17/  8

صفال التر مكقاً لةارمب مالمما ( سستر ت ار التااب ) يةتزم المستنمر بيتاا  متاغيخ مصياتة م دارة 

كيته سيسمن  كر حالة حدمث أية ماالفة من المستنمردة، تقار بيا سراسة الارمب مالمماصفال مالتظم السا 

بقرار م ةس  مةتزماً بدكع الغرامال مال زا ال التر تقررها لا حة الغرامال مال زا ال البةدية الصادرة

( كر 4300204526مالقرار المزار  رقم )،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92)المزرا  الممقر رقم 

قرار المزار  رقم اعد التتفيذية للا حة ال زا ال عن الماالفال البةدية ، مالهـ، المبةه به القم12/03/1443

ييا من مما يست د عةمخ الماالفال مال زا ال البةدية هـ المبةه به  د12/03/1443( كر 4300204497)

 .تحدينال
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 الاشتراطات الفنية .9

 دليل اشتراطات البناء: كود البناء السعودي و 1/  9

رابال ي ا عةى المستتتتنمر مراعاة  ميع الااتتتترابال الماردة بسمد البتا  الستتتعمد  مملاحقه، مسذلك  ميع الااتتتت

اترابال الماردة مسذلك  ميع الا الماردة بدليخ ااترابال البتا ، كيما يتعةق ب ميع التفاصيخ المتعةقة بيذا المارمع،

اردة بسراستتتتة ما يتعةق ب ميع التاكصتتتتيخ المتعةقة بيذا الماتتتترمع، مالااتتتتترابال الفتية المبدليخ ااتتتتترابال البتا  كي

تاريخ ( ب4100130682الاتتتترمب مالمماصتتتتفال، مسذلك الالتزام بتعميم مسيخ المزراة لةاتتتتؤمن الفتية المسةف رقم )

 يف المبتر للأتاتتتبةهـتتتتتتتتت باتتت ن الااتتتترابال الفتية للأتاتتتبة البةدية، سما تااتتتع المتاكستتتة لةتصتتتت11/04/1441

 الصادر عن الياي ة العامة للإحصا .  (ISIC)الاقتصادية الرابع

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: 2/  9

كر مديتة  المعتمدة العمراتية لةيمية التصتتتتتتميمية المم يال مكق المعمارية التصتتتتتتاميم  ميع بتتفيذ المستتتتتتتنمر يةتزم
 يالال  من الصتتتتتادرة بالاتتتتتمابب مالالتزام بمتبقة الحدمد الاتتتتتمالية الااص العمراتر البابع يعسس مبما عرعر 

 .المعتية

 الاشتراطات التنظيمية: 3/  9

فاع ي ا مراعاة الااتتتتتتترابال التتظيمية كر المتبقة التر يقع كييا ممقع الماتتتتتترمع مماتتتتتتمع المتاكستتتتتتة من الارت
بخ  دارة قبه بسخ متبقة مالمحددة من  المستتتتتممح به متستتتتتا البتا  مالارتدادال التظامية حستتتتتا تظام البتا  المعممخ

 راص البتا  بالأماتة.

 

 :التصميم الابتدائي للمشروع 4/  9

 ليها(:ع)للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عتماد التصميم الابتدائي ا
تتفيذ عةى المستنمر أن يتعاقد مع مستا استاار  هتدسر مؤهخ لأعماخ التصميم مأعماخ الإاراف عةى ال 1/  3/  9

ةمارمع لن يقدم بعد الترسية اباا من المستا الاستاار  يتامن الالتزام بتتفيذ الماببال المعتمدة أم
 )سحد ا يةرعةى أن يتم دراستة متقديم مالأماتة بدمن   را  أ  تعديلال عةيه  لا بمماكقة ابية مستبقة من 

 -: أدتى(

 قاته. عداد التصميمال المعمارية مالإتاا ية الااصة بالمبتى ممةح 
  لياتف ا - السيربا  - عداد التصاميم مالمنا ق اللازمة لتزميد المارمع بالادمال الأساسية ) المياه-

 الصرف الصحر (.
  .عمخ قباعال بملية معراية حسا الاحتياج 
  .ما يال لسامخ عتاصر المارمع 

 .متاظير لةمارمع 
  العتاصتتر الذ  ستتيتم ياتتتمخ عةىمتقديم تقرير كتر مماتتحاً به بيان بمستتاحال ممسمتال الماتترمع 

 استنمارها لاعتمادها.  
 ديد ركع الممقع مستتتتاحيا اتتتتاملا الإحدانيال مالمتاستتتتيا الببيعية مرببيا بالمتاستتتتيا الم امرة متح

 المتاسيا الااصة بالتتفيذ. 
  لةممقع م عداد تقرير كتر مماح به التمصيال الإتاا ية لةمباتر. استرااديهعمخ  سال 

 فتية للأعماخ التتفيذية لةمارمع. المماصفال ال 
 

 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  3/  9
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  .دراسة المتبةبال المظيفية لةمارمع 

  .استادام الممقع بسفا ة مكعالية تحقق الاستفادة القصم  مته 

 الإتاتتتتتتا ال تحديد معايير التصتتتتتتميم لسخ أتظمة الماتتتتتترمع مالادمال منخ التحسم مالاتصتتتتتتالال م
 مالأتظمة الميساتيسية مالسيربا ية مغيرها من الأعماخ.

 

 دنى:أي كحد تإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآ 3/  3/  9

  .مابب عام لةممقع مةمن ااملاً أعماخ تتسيق الممقع العام 
 مابب لةحرسة يماح حرسة السيارال مبريقة الدامخ مالارمج. 
  ميع الأدمار. مابب مةمن لةمساقب الأكقية ل 
  مقباعال مةمتةما يال . 
  .متاظير اار ية مةمتة لةممقع ل ميع الما يال 
  تقديم تقرير كتر يماتتتح كيه مصتتتف تفصتتتيةر للاستتتتادامال المقترحة ممعايير ممتبةبال التصتتتميم

 ل ميع أتظمة مادمال المارمع من  تاا ية مميساتيسية مسيربا ية مغيرها. 
 مذلك مكق تعميم صاحا السمم المةسرقيم العزخ الحرار  بالمبتى مابب يماح العزخ الحرار  م 

هـتتتتتتتتتتتتت مالتعميم الإلحاقر رقم 28/1/1435( متاريخ 5297مزير الاتتتتتتت من البةدية مالقرمية رقم )
هـتتتتتتتتتتت باتتتت ن الآلية المقترحة لتببيق العزخ الحرار  كر المباتر 05/05/1435( متاريخ 23893)

 .ال ديدة كر المدن الر يسية بالممةسة
 

وتشككمل على  عإعداد الرسككومات التفصككيلية والتنفيذية للمشككروع بعد اعتماد التصككميم الابتدائي للمشككرو 4/  3/  9
 تي كحد أدنى:الآ

  دامخ التاتتتتبيبال  -تفاصتتتتيخ معمارية  -قباعال  -ما يال  - )مستتتتاقبالتصتتتتميمال المعمارية- 
 خ(.ال....   الفرى الدااةر -تفاصيخ الأرايال  - دامخ الأبماا مالابابيك 

  دامخ -ماببال الييسخ الارساتر  -الأساسال متفاصيخ التسةيح  )ماببالالتصميمال الإتاا ية 
مستتا خ الإتاتتا  مالمماد  -لتفاصتتيخ الإتاتتا ية ا-قباعال الأعمدة  -الأستتاستتال مع تفاصتتيخ التستتةيح 

 .امخ الحسابال الإتاا ية لعتاصر المارمع(س-المستادمة 
 مابب تمديدال-ترمتية )مابب تمزيع القم  السيربا ية لةممقع العامالتصتتتتتتتميمال السيربا ية مالالس 

ابسال مابب تمديدال ال -مابب تمزيع الإاا ة الاار ية لةممقع العام  -ابسة السيربا  الاار ية 
مابب -مابب تمزيع القم  مأتظمتتة الإتتتذار من الحريق -مابب تمزيع الإاتتتتتتتتا ة  -التتدااةيتتة 

 حسم الأمتر مغيرها من الأعماخ اللازمة(. تظام الت -الاتصاخ مالتحسم 
  ر ية مابب الاتتتتتتبسال الدااةية مالاا -التصتتتتتتميمال الميساتيسية )مابب التدك ة مالتيمية مالتسييف

 مابب التحسم متتظيم التاتتغيخ ل ميع -تفاصتتيخ أتظمة مساكحة الحريق  -لةمياه مالصتترف الصتتحر 
 .  دامخ المماد مالأ يزة( -الأعماخ الميساتيسية 

 .المماصفال الفتية م دامخ السميال لساكة عتاصر المارمع 
 

 معايير التصاميم العامة: 1/  9
 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

 را  عمةيتة تقييم م رد لمتتابق الممارد الببيعيتة بتالممقع قبتخ  عتداد التدراستتتتتتتتال التصتتتتتتتميميتتة   
 ياحية.مالتابيبية لعمةية التتمية الس

  . الاستفادة كر التصميم من براز العمارة الساحةر العصر(Modern ) 

 اخ أن تسمن البرقال عةى محمر ملا م بحيث تصتتبح مدااخ مماارج البتايال الر يستتية بات اه الاتتم
 در ة. 20مال تما، متتحرف بزامية كر حدمد 

  لةماتتتتاريع الت ارية( مذلكمعةى حستتتتا الااتتتتترابال التتظيمية )ألا تسمن مباتر الماتتتترمع عالية 
 لتمكير م اخ رؤية أمسع متيمية ساكية بين المباتر دااخ الممقع مبين المماقع الم امرة.

 ه التماحر العمراتية كر تصميم الفراغال بحيث يتم تدرج مستم  الاصمصية لةفراغال عامة / اب
 .ااصة/عامة / ابه ااصة 
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  لمتاتة بحيث تتحمخ الظرمف المتااية القاستتتتتتتيةتسمن التصتتتتتتتاميم عةى در ة عالية من ال مدة ما 
لك ذبالممةسة سالرياح مالأمبار مدر ال الحرارة مأاتتعة الاتتمستتمالربمبة مالغبار، مأن يراعر كر 

 ترايد استيلاك الباقة.
   ماسن يراعى كر تصتتتتتتتميم ملاعا الأبفاخ أن تسمن آلال الةعا عصتتتتتتترية ممبتسرة مأن تسمن أ

 .مأرايال الألعاا تظيفة مآمتة
 التسمين  التقةيخ من الإاتاكال الاار ية أم التعديلال كر الممقع، ماستتادام بتايال الممقع س ز  من

 المعمار .
 مبارتصتتريف مياه الأ )أن تسمن المباتر متباعدة تستتبياً ملا تعترض المستتارال الببيعية كر الممقع/ 

 .حيماتال ....  لخ (
 مباتر مالساحال مغيرها. اتس ام أناث الممقع مع مسمتال المارمع من ال 
  ي ا أن تحتم  المعادن المستتتتتتتتادمة كر أناث الممقع عةى تاتتتتتتتبيبال مقاممة لةصتتتتتتتدأ مالعمامخ

تعزز مالمتااية. تمكير مقاعد بتصاميم عصرية ممبتسرة مب ح ام ماتةفة تادم الأكراد مالم ممعال 
 التفاعخ الم تمعر.

 تى لا تعيق حرسة المااة.ي ا أن تسمن المقاعد بالمتابق الماصصة للأناث ح  
   .ي ا أن تصتع المقاعد من مماد لا تمتص الحرارة أم البرمدة 
 را  تصتتتتميم  تارة عالية ال مدة تتمااتتتتى مع الستتتتياق المعمار  مالم اخ العام تستتتتاهم كر تمحيد م ن

 الممقع.
  استادام الإتارة بماتةف أتماعيا لإبراز مزايا التصميمDesign Featuresية سال  مال( متسمين لم

 كر مقل الةيخ.
 ابة اا ة ساكية لةمااريع المبمرة عةى الما ية متمزيعيا بتاً  عةى تمع الأت ارمع كر الم تمكير  

 بيدف تقةيخ التةمث الام ر ماستبعاد التعديال مال را م.
 

 :معايير تصميم الساحات العامة 

  .ي ا تصميم مساحال حارية تابة حيمية متعددة الاستادامال 

 ر مساحال ب راية صةبة تمكيHardscapeمتتمعة. ( متاسبة لاستااكة استادامال  

  ( ي تتا تمكير المراكق العتتامتتة بمتتا كر ذلتتك دمرال الميتتاه مالةمحتتال التم يييتتةWay Finding )

 مغيرها.

 رد المياه تمكير البتية التحتية المتاستتبة كر تصتتميم الستتاحال لتاتتغيخ المتاستتبال، بما ياتتمخ تمكير مما
 ربا  مغيرها.مالسي

 .ي ا ترسيا ساميرال المراقبة كر  ميع الممرال مالساحال لتعزيز الأمن مالسلامة 
 

 لاشتراطات الإنشائية:ا 2/  9

 ا  يةتزم استتتتتتاتتتتتار  الماتتتتترمع انتا  التصتتتتتميم مالتتفيذ بيتباع ساكة ااتتتتتترابال ممتبةبال سمد البت

ةزمة من كحص مااتبارال الأعماخ الم ( كر  ميعSBC-301-306الستتتتتعمد  الأ زا  الإتاتتتتتا ية )

د من قبخ التربة محساا الأحماخ مالتصميم الإتاا ر كر المباتر مبتا اً عةى تعيد الاستاار  المعتم
 مزارة البةديال مالإسسان.

 اخ الالتزام بتبابق التصتميم الاتاتا ر لةتصتميم المعمار  ممتبةبال التاصتصتال الأار  من الأعم
 السيربا ية مالميساتيسية.

  

 مخ عدة  سال لةتربة كر أماسن ماتارة من الممقع من قبخ  ية متاصصة كر هذا الم اخ، ي ا ع
ال مأاذ تتا ج هذه الااتبارال متمصتتتتتتتيال ال ية التر قامل بيا كر الاعتبار عتد  عداد التصتتتتتتتميم

 الإتاا ية.
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 م اداأن يسمن البتا  من عتاصتتتتر  تاتتتتا ية مقاممة لةحريق منخ الارستتتتاتة المستتتتةحة مع  مساتية استتتتت
 عتاصر من مماد أار  ليا تفس الااصية.

 .يمتع استادام مادة الاسبستمس أم أ  مادة يداخ كر ترسيبيا 
 ل التربة يراعى كر التصتتتميمال الإتاتتتا ية أن ت اذ كر الاعتبار ت نير السمارث الببيعية منخ اتييارا

 مالزلازخ مالسيمخ مغيرها.
 خ ةمباتر ببقاً لةدليخ الإتاتتتتتا ر لحستتتتتاا الأحماتببيق ااتتتتتترابال ممتبةبال التصتتتتتميم الزلزالر ل

القرمية مالزلزالية كر التصميم الإتاا ر مذلك مكق تعميم صاحا السمم المةسر مزير الا من البةدية 
ة هـتتتتتتت مسذلك المارد بمماد البتا  السعمد  الااترابال الإتاا ي26/2/1434( متاريخ 8186رقم )

  (. SBC300( )300)ك ا س 

 اببال الإتاتتا ية ساكة ما يراه الميتدس المصتتمم من ملاحظال هامة تاتتمخ مسمتالتدمن عةى الم 
ريقة الاةبال الارستاتية العادية مالمستةحة، مبرق الاةب مالدك مالتربيا، ممدة بقا  الاتدال، مب

 تمزيع مربب حديد التسةيح كر العتاصر الإتاا ية الماتةفة...الخ.
 مع الماببال مالتفاصيخ مالملاحظال الإتاا ية. متسامةة لةمارمع ةتقديم مذسرة  تاا ي 
 عتد استتتتتتتتادام تظام  تاتتتتتتتا ر من المباتر الحديدية يقدم تستتتتتتتاة سامةة من الستالم ال مالماببال 

التآسخ  المعتمدة من الاتتتترسة المصتتتتتعة ليذا التظام مسذا التفاصتتتتيخ مالتعةيمال اللازمة لحمايتيا من
 مأابار الحريق.

 تال لةمياه العادية أم ال مكية سالارستتتتاتال المدكمتة بالتربة أم ارستتتتا عزخ الارستتتتاتال المعراتتتتة
 الأسبح مسذلك البلابال الارساتية لدمرال المياه مالمبابخ مما اابييا بعازخ ما ر متاسا.

 ة  لا بعد لا ي ا استتادام الأستمتل المقامم لةسبريتال مالأملاح كر  ميع الارستاتال المدكمتة بالترب
ريتال رال اللازمة لحماتتتتتيال مقةميال التربة، مالت سد من أن الأستتتتتمتل المقامم لةسب  را  الااتبا

 متاسا، أم استادام أسمتل بمرتلاتد  عاد  مع  ااكال.
 ية ليذه كر حالة  دااخ أية تعديلال مستتتتقبلاً عةى الماتتترمع كيته يةزم تقديم دراستتتة  تاتتتا ية ممعمار

بتمد  هتدسر استاار ، متسر  عةى هذه التعديلال ساكة التعديلال، يقمم بيعدادها ماعتمادها مستا
 الااترابال الإتاا ية، عةى أن تعتمد من الإدارة الماتصة بالأماتة.

 ي ا استتتتادام مماد  يدة لةعزخ الحرار  لمباتر الماتتترمع م تباع  راتتتادال ستيا العزخ الحرار  
 الصادرة عن مزارة البةديال مالإسسان.

 الاشتراطات المعمارية: 3/  9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات التالية:

  أن يسمن التصتتتتتتتميم المعمار  متميزاً مياتتتتتتتسخ تممذ اً ممعةماً حاتتتتتتتارياً يعسس التبمر مالبابع
 العمراتر لةمتبقة.

  .أن يحقق التصميم المعمار  لةمارمع الاحتيا ال المظيفية مال مالية لمستادمر المارمع 

 بة م الممقع مملا مة لمتاخ المتبقة مالاهتمام بالتماحر ال مالية لةما يال ااتيار مماد بتا  متاستتتتتتت
 العام.

 أم  أن يحقق التصتتتميم المعمار  لةماتتترمع أسبر قدر من المرمتة التصتتتميمية من الاخ  مساتيةالدمج
 تعديخ الاستعمالال لةفراغال مالأتابة لمما ية حرسة العرض مالبةا. 

   ر أسبر قدر من التسيف مع الظرمف المتااية الستتتتا دة متمكيأن يراعى التصتتتتميم المعمار   اتتتتفا
 الحماية لساكة مرتاد  المارمع.

 الصتتادرة  الالتزام كر التصتتميم المعمار  بالااتتترابال الااصتتة بالادمال البةدية المتعةقة بالمعاقين
ال مالاستتتتتتتسان كيما يتعةق بالت ييزال سالمتحدرال ممماقف الستتتتتتتيارال مممر البةديال عن مزارة 

 المااة الاار ية مالدااةية، منخ المصاعد مالادمال مالمراكق العامة... الخ.

  سخ لتمكير عدد متاستتتا ممتفصتتتخ من دمرال المياه دااخ المباتر لةر اخ مالتستتتا  بمعدخ دمرة مياه
 ( حمام لةتسا  مع المغاسخ.2( حمام لةر اخ، معدد )2( مبحد أدتى ))2300)
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 بيتيما لبمارئ بحد أدتى مار ين كر سخ دمر بحيث لا يزيد البعدتمكير عدد متاستتتتتتا من ماارج ا 
 مترا.  30عن 

  بة مملا مة لمتاخ المتبقة مالاهتمام بالتماحر ال مالية لةما يال الممقع مااتيار مماد بتا  متاستتتتتتت
أن مالعام.أن تسمن المماد المستتتتتتتادمة كر  تيا  الأراتتتتتتيال بالمحلال مالممرال ماتعة للاتزلاق، 

 مايا محماف الحما ب مالأعمدة غير حادة.تسمن ز

 رع تمكير غركة متاستتبة لمحملال اتترسة السيربا  مسذلك العدادال بحيث تسمن ليا ما ية عةى الاتتا
 .الارتدادال عةى الاارع متسمن كتحال التيمية ممدااخ الغركة عةى الاارع ملا يسمح بيا امن

 ين بغسيخ لةمباعم مالساكييال مسذلك الفصخ الالتزام بارمرة الفصخ بين غركة التحاير مغركة ال
لتيمية المبابخ " مسان  عداد الأبعمة " مصالال البعام " مأماسن ال ةمس مالاستراحال مع تمكير ا

 المبةمبة.

  الالتزام ب ن تسمن متابق التحاتتتتتتتير م عداد الأبعمة " الببخ " كر المباعم مالمبابخ مااتتتتتتتحة
ام ز اج ميمسن استاد، خ ميمتع تيا ياً ح بيا عن أتظار الزبا نممسامكة أمام رماد المبعم أم المبب

اتتير اتتفاف لا يح ا الرؤية، ملا يستتمح بتظةيخ الز اج تيا ياً، مكر حاخ ساتل متبقة الببخ مالتح
ر كر الدمر الناتر كيةزم استتتتادام ساميرال مربمبة باتتتااتتتال اار ية لتقخ أعماخ الببخ مالتحاتتتي

 لرماد المباعم.

 اتر مالستخ ب اساخ مأح ام متتمعة ممتتاسقة.تصميم المب 

 ( ي ا أن تست يا المباتر لةم اخ العامPublic Realm) .ملةساحال المفتمحة كر المارمع 

 ر عتد  تاتتتتتتتا  م ممعة من المبات،أماسن عامة مكراغال  ذابة بيتيم تمزيع المباتر ببريقة تاةق
 مالستخ. 

 ين بكة مار قةيةة ممريحة لتحقيق الربب مالمصملية ي ا تمكير ممرال ممسارال لةمااة بيتيمبمسا
 مدااخ المارمع. 

  ( اا  تدكق لحرسة المااة سلاسة مع المدااخ م ت ( امن Pedestrian Flowأن تتصخ الممرال ب

 تبمير المارمع.

 .ي ا أن يسمن هتاك ترابب قم  بين المباتر محرسة المااة 
  اذبة لةزمار.ي ا أن يسمن مدااخ المارمع الر يسية مرحبة م 

 ( تصتتتتتتتميم المباتر مالما يال ببريقة عصتتتتتتترية محدينةModern متتمعة ممتتاستتتتتتتقة معساكة )

 المارمع.
  .ي ا أن تسمن مدااخ المباتر  اذبة لةمااة مسيةة المصمخ من الممرال مالمماى 

  فارغة يا  Blan Frontageت تا الما يال ال كذ أم مدااخ من الاخ تحستتتتتتتيت التر لا تتبةا تما

 يةيا بسمال معمارية معمراتية مبتسرة أم بالفتمن لتسمن مساحال  ذابة. متفع

  ذا تمييز ما يال البابق الأراتتر عن ساكة الأدمار ب ستتاليا تصتتميمية أم مماد ماتةفة مغيرها ل
 الزمار.

  من متصتتتتميم تماكذ عرض  ذابة لما يال المباتر الت ارية.تتفيذ ما يال المباتر ب حدث الأستتتتاليا
تر ية ال مدة.ي ا أن تسمن لاكتال المباتر عصتتتتتترية متتاغمة ممتتاستتتتتتقة مع ما يال المبامماد عال

 مالبابع المعمار  لةمبتى.

 قة كر المبتى الماحد مت تا تغيير متتمع اللاكتال باتتتتتتتسخ  ي ا أن تسمن لاكتال المباتر متتاستتتتتتت
 عاما ر.

  مدة.تصميم متتفيذ لاكتال المباتر ب حدث الأساليا ممن مماد عالية ال 
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 . يةزم تببيق سخ المتبةبال السيربا ية كر سمد البتا  السعمد 
 يادة يتعيد استتتتاتتتار  المستتتتنمر بتببيق دليخ الادمة السيربا ية مسمد التمزيع الستتتعمد ، متقديم اتتت

ية غذتتستتتتتتتيق مع مقدمر الادمة السيربا ية مماتتتتتتتحاً بيا تاريخ بد  الادمة المتمقع، ممتبةبال الت
 متحديد ممقع غرف السيربا  عةى الممقع العام.
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  220/380كملل أم  220/127أن يسمن تصتتتتتميم الأعماخ السيربا ية عةى أستتتتتاس أن  يد التغذية 
 ذبذبة/ناتية. 60كملل )حسا  يد ارسة السيربا  المحةية( نلانر الأبمار، أربعة أسلاك، 

  مديدال لةمماصتتتتفال القياستتتتية الستتتتعمدية متظام الت ميع المماد مالترسيبال السيربا ية تسمن مبابقة
ن مبابقة السيربا ية الصتتادر عن مزارة المياه مالسيربا  مالتعاميم الصتتادرة عن هذه المزارة أم تسم

 لإحد  المماصفال العالمية المعممخ بيا.
 ام لعكصتتتتتتتخ الإتارة الاار ية متاتتتتتتتمخ  تارة المبتى من الاارج ملمحال الإعلاتال م تارة الممقع ا

 مالمماقف عن الإتارة الدااةية.
 ل كصتتخ دما ر الإتارة عن دما ر القم  معمخ لمحال تمزيع مستتتقةة لسخ متيا، سما ي ا عمخ لمحا

 سيربا ية مستقةة لمحدال التسييف.
 تسمن القمابع السيربا ية لماارج القم  من التمع المزمد بحماية اتتتتتد التستتتتترا الأراتتتتتر لةتيار 

(Earth leakage circuit breaker.) 

 س  ميع المماد مالترسيبتتال السيربتتا يتتة الاتتار يتتة ي تتا أن تسمن من التمع المقتتامم لعمامتتخ البق
 مالمحمية اد تسرا الربمبة مالغبار ممياه الأمبار.

  :ي ا ت ييز المبتى بالمتبةبال السيربا ية الآتية- 
 .محدال  تارة بمارئ 

 .علامال ماي ة تماح ماارج البمارئ 

 ف مالإتذار عن الحريق.ابسة لةسا 

  أمبير  400غركة لمحملال اتتتتتتترسة السيربا  مذلك كر حالة ت امز الحمخ السيربا ر لةمبتى عن
ممراعاة أن تسمن كتحال التيمية ممدااخ الغركة  ية الاتتتارع )يتم الحصتتتمخ عةى مابب تصتتتميم 

 الغركة المعتمد من ارسة السيربا  المحةية(.

  البمارئ  السيربا ية تتتاسا قدرتيا مع الحد الأدتى اللازم كر حالالت مين مصادر احتيابية لةباقة
 ميمسن أن يسمن المصدر الاحتيابر ماحداً أم أسنر من مصادر الباقة الآتية:

o .مملد احتيابر يغذ  حمخ البمارئ الاخ كترة زمتية محددة لتفاد  الأابار 
o قخ عن ساعة متصف.تعمخ تةقا يا لمدة لا ت ربباريال مع  ياز ااحن أمتمماتيس 

   تببيق تظام الت ريض عةى  ميع متاتتتتتتآل الماتتتتتترمع ت تباً لةحمادث مالماابر التات ة عن ستتتتتتم
 -يةر:  استادام التيار السيربا ر أم الأ يزة السيربا ية الماتةفة عةى أن يامخ تظام الت ريض ما

 .ت ريض حديد تسةيح أساسال المباتر 

 مالمماسير  حامةة لةتيار السيربا ر منخ مماسير المياه الر يسيةت ريض  ميع الأ زا  المعدتية غير ال
 المعدتية المستادمة كر الصرف الصحر... لخ.

 ية مدما ر القم  مالإت لدااة سابلال ا ية مالفرعية متمديدال ال ارة ت ريض لمحال التمزيع الر يستتتتتتت
 مالاكه.

 استتتتية الستتتتعمدية أم أ  تزميد الماتتتترمع بماتعة صتتتتماعق متاستتتتبة تسمن مبابقة لةمماصتتتتفال القي
 مماصفال عالمية معتمدة.

 اصر يراعى حسن ااتيار مماع لمحة التمزيع الر يسية بحيث يسيخ تمزيع التيار السيربا ر  لى عت
 المارمع ملمحال التمزيع الر يسية.

 ،اتتا ة البمارئ مالةمحال الإراتتادية الماتتي ة ي ا أن تتصتتخ بنلانة مصتتادر لةباقة )اتتحن ذاتر  
 مملد احتيابر(.احن عام، 
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 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:



 

 52من  41ة الصفح

     )سكني تجاري(.قامة لإ النخيلبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  صحيا، مبعيد عن أ   معرمف مم ممنمن ممرد عمممر، أم من مصدر  المستادمة  ماتسمن المياه
ابرية مصدر من مصادر التةمث معن مياه الصرف، مصالح للاستيلاك الآدمر بتا  عةى تحاليخ م

 معتمدة.
  س، ليستتيخ تتظيفه، ممصتتتعا  ما من الفيبر لاأمسن، يفاتتخ أن يسمن الازان العةم  أستتبماتيا سةما

مته  أم من مماد غير قابةة لةصدأ مستمكية الااترابال الصحية، مبعيدا عن مصادر التةمث، متؤاذ
بقة ممبا م البلاستتتيك،المياه الاخ اتتبسة مماستتير مصتتتمعة من الحديد الم ةفن غير القابخ لةصتتدأ أ

 للااترابال الصحية.

  دورات المياه: 6/  9

 خ ي ا تمكير أعداد متاستتتبة من دمرال المياه ممغاستتتخ للأيد ، ب ن يتم تمكير مرحاض ممغستتتةة لس
ي ا عارة أاااص، مكر حالة زيادة عدد الرماد يزاد عدد دمرال المياه مالمغاسخ بتفس التسبة، م

 متر مربع. 1،2دمرة عن ألا يقخ الحد الأدتى لمساحة ال
 المباعم التر تحتم  عةى صتتتتتتتالال لةعا لال ي ا تاصتتتتتتتيص دمرتين سامةتين لةمياه  حداهما  كر

 لةر اخ مالأار  لةسيدال.

 ةي ا أن يسمن مسان دمرة المياه بعيداً عن مسان  عداد مت ييز البعام ملا يفتح عةيه مباار 

 سخ مرحاض باا ااص به.ي ا كصخ المراحيض عن مغاسخ الأيد ، مأن يسمن ل 

 ل تزمد مغاستتتخ الأيد  بالصتتتابمن الستتتا خ أم أ  مادة مبيرة متاستتتبة مبالمتااتتتف المرقية أم معدا
 اتتقاخ الت فيف باليما  الستتتتتتاان، ممعا  لةتفايال، ميمتع متعاً باتاً استتتتتتتادام متااتتتتتتف القماى لمتع

 العدم .

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

 يساتيسا الماردة بسمد البتا  السعمد .الالتزام بتببيق متبةبال الم 
 بة يتم تصتتتتميم متتفيذ أتظمة التبريد مالتدك ة مالتيمية حستتتتا المماصتتتتفال مالأصتتتتمخ الفتية مبماستتتت

 ارسال متاصصة كر هذا الم اخ متحل  اراف مستا هتدسر استاار .
  رسة مبماسبة ايتم تتفيذ أعماخ المصاعد مالسلالم المتحرسة حسا الأصمخ الفتية المتعارف عةييا

 متاصصة مأن يراعى كييا تمكير الراحة مالأمان لمرتاد  المبتى.
 ب كيه ما ت مين مملد سيربا ر احتيابر قابخ لةتاغيخ كر أ  مقل عتد اتقباع التيار السيربا ر مياتر

 -يةر: 
ااال مأن يسمن ذم سعة متاسبة مساكية لإمداد المارمع بالتيار السيربا ر للإتارة مدما ر  .أ

 مياه مابسة ساف الإتذار ممساكحة الحريق...الخ.ال
قع أاذ احتيابال الستتتتتتتلامة اللازمة عتد ااتيار ممقع المملد مازان المقمد بحيث يسمن مم .ا

 المملد كر مسان ذم تسبة عزخ  يدة لةصمل.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

   يف  لى ازان صرف يتم التصريف  لى ابسة الصرف الصحر العمممية، م ن لم تم د كيتم التصر
، عةى أن يسمن المقيى مالمبعم)بيارة( يتتاستتتتا ح مه مع سمية الفاتتتتلال الستتتتا ةة ممياه صتتتترف 

ازان الصتتترف بعيداً عن الازاتال الأراتتتية لمياه الاتتترا بمستتتاكة لا تقخ عن عاتتترة أمتار مكر 
 مستم  أقخ من مستم  ازان المياه بتصف متر.

  اارج  مباتيه، م تما ي ا أن يسمن المقيى مالمبعم أمراية لا يقام ازان الصرف )البيارة( تحل أ
  ميتم تفريغه سةما اقتال الحا ة ذلك. المبتى،

   يمتع متعاً باتاً م مد أ  كتحة تصريف ب راية صالة البعام. 

    المقيى ي ا ألا يسمن هتاك أعمدة )مماستتير( ستتقمب أم معدال صتترف أم أسماع مراحيض بدااخ
 .مالمبعم

   مماسير الصرف الصحر لأماسن التاغيخ عن ابمب تصريف دمرال المياه ممغاسخ  ي ا كصخ
 .المقيى مالمبعم مباارةالأيد  بحيث يسمن تصريف مماسير أماسن التاغيخ  لى اارج 
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   حماية تببيق مقاييس حماية البي ة الصتتادرة بمم ا القرار الصتتادر من الر استتة العامة للأرصتتاد م
س هـ كر مرحةة ال دم  مالتصميم متامخ هذه المقايي2/5/1435متاريخ  (8/1/11557البي ة رقم )

 ممقاييس الاماا . ، ممقاييس  مدة المياه،عةى مقاييس  مدة اليما 
 ة تسمن المماد المستتتتتتتتادمة كر  ميع التمديدال الدااةية مالاار ية مبابقة لةمماصتتتتتتتفال القياستتتتتتتي

 ا.السعمدية أم  حد  المماصفال العالمية المعممخ بي
  ر كتسمن ازاتال المياه الأراتتتتتية مالعةمية ببقا "للااتتتتتترابال الصتتتتتحية مالفتية الما ا تماكرها

 ازاتال مياه الارا" الصادرة عن مسالة المزارة لةا من الفتية.
  التصتتتميم الدااةر لةمبتى بستتتيملة اتستتتياا ساكة مراحخ العمخ لاتتتمان ستتتلامة الغذا ، مذلكيستتتمح 

 ى أقسام ماتةفة. بتقسيم المقيى مالمبعم  ل

 ياستتية استتتادام صتتتابير المياه مصتتتاديق البرد المراتتدة لاستتتعماخ المياه مالمبابقة لةمماصتتفال الق
 ( لترال.3السعمدية المعتمدة بحيث تسمن صتاديق البرد سعة )

 سيةة التتظيف مالغسخ، ممن مماد لا تت نر بالم تظفال تسمن من مماد غير متفذة لةما  مغير ماصة، 
 لامان سلامة الغذا ، مذلك بتقسيم المقيى مالمبعم  لى أقسام ماتةفة. عيةالصتا

 .تسمن ذال سبح مستمِ ااخٍ من التاقق مالحفر، متصمم بميخ افيف ت اه كتحال الصرف 

 ستتتةحة تسمن من البلاب أم الستتتيراميك الااتتتن عالر المقاممة للاحتساك مالتآسخ، أممن الارستتتاتة الم
 عازلة عالية المقاممة.المغباة بيحد  المماد ال

 ،أم تسمن مغباة بالستتتتتت اد أم تسمن أراتتتتتتية صتتتتتتالة البعام من الراام أم الستتتتتتيراميك، أم الفيتيخ 
 الممسيل.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/  9

  لعامة اي ا عةى المستتتنمر الالتزام بااتتترابال الستتلامة مالمقاية من الحريق الصتتادرة من المديرية
 .مما يست د عةييا من تعديلاللةدكاع المدتر 

 عرض  ي ا تمكير ماارج لةبمارئ ببقاً لةمماصتتفال التر تحددها  دارة الدكاع المدتر عةى ألا يقخ
المارج عن متر متصتتتتتتتف متفتح لةاارج، متؤد   لى ستتتتتتتاحال لةت مع، مي ا ألا يسمن المارج 

 حةزمتياً.
 تى من اة أن يسمن الأناث ممحتميال المباستتتادام مماد اتاتتا  متاتتبيبال غير قابةة للإاتتتعاخ ممراع

 مماد ذال قابةية متافاة للإاتعاخ ممتاسبة لتمعية الاستادام.
 .ي ا ترسيا لمحال  راادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال  اا ة لةبمارئ 
  ترسيا تظام متبمر للإتذار عن الحريق مع أتظمة ساتتتتتتتف الداان، مسذلك تظام  بفا  لةحريق عن

ستتبة ى التةقا ر لةمياه، مع اتترمرة تمكير أ يزة  بفا  حريق يدمية تمزع عةى أماسن متابريق الر
خ مسذلك ترسيا اتتبسة  بفا  مرتببة بماتتاة لةحريق تعم حستتا الااتتترابال الفتية لةدكاع المدتر،

  المن/دقيقة. 250بار متصريف  7تةقا يا بالسيربا  مالديزخ معا بقمة 
 الت ييزال مالاتتدمتتال السيربتتا يتتة مالميستتاتيسيتتة مغيرهتتا من  يراعى عتتتد تصتتتتتتتميم مترسيتتا ستتاكتتة

 الت ييزال أن يتم ذلك ببريقة تقةخ من احتمالال حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار .
  مابب للإالا  )مابب هرما( كر أماسن مااتتتتتحة من المبتى ليتم  تباعه من قبخ مرتاد  ماتتتتتع

 المبتى كر حالة الحريق.
  متع اتتاتتتار الداان  لى الأدمار الأار  ببقاً لمتبةبال السمد الستتتعمد  عمخ كماصتتتخ ليةتزمSBC-

 .  513.8البتد   SBC-501أم تمكير متظممة لسحا الداان ببقاً لةسمد السعمد   201

 الستتتتتعمد  الحرا ق من الحماية سمد متبةبال بتببيق الالتزام (SBC-801) مستتتتتتةزمال ياص اكي 
 ( كيا610رقم ) مالبتد المبابخ، مداان ياص ( كيا609رقم ) البتد :ليةالتا البتمد الحريق كر مساكحة
 يتم التر الماتةفة الحريق مساكحة أتظمة ياص كيا التاستتتتتع البير، مالفصتتتتتخ زيمل تازين ياص
ً  تحديدها  البتا  بسمد المعتمد التصتتتتتتيف حستتتتتا الماتةفة الااصتتتتتة بالفراغال الابمرة لدر ة مكقا
الك، متتفذ بماستتبة عةى أن تسمن مستتؤملية الترسيا مالصتتياتة عةى الم (SBC-201)العام  الستتعمد 

 ارسال أم مؤسسال معتمدة من المديرية العامة لةدكاع المدتر.
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  ة المديري الالتزام بتصتتتتتميم أتظمة المقاية مالحماية من الحريق بماستتتتتبة مستا هتدستتتتتر معتمد لد
 لحريق.العامة لةدكاع المدتر كر م اخ المقاية مالحماية من ا

   بفايال حريق كر الممرال من تمع البمدرة مناتر أسسيد السربمن ت مين 
  يراعى عتتتد تصتتتتتتتميم مترسيتتا ستتاكتتة الت ييزال مالاتتدمتتال السيربتتا يتتة مالميستتاتيسيتتة مغيرهتتا من

 الت ييزال أن يتم ذلك ببريقة تقةخ من احتمالية حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار .
  التمديدال السيربا ية مماعيا دااخ مماسير عازلة.ي ا الت سد من سلامة 
 ترسيا أ راس  تذار لةحريق كر  ميع أ زا  المباتر. ي ا 
  ترسيا لمحال  راادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال  اا ة لةبمارئ.ي ا 
  ي ا تمكير ماارج لةبمارئ عةى مستتتاكال متاستتتبة متؤد   لى متابق آمتة حستتتا تعةيمال الدكاع

 ر.المدت
 ت ميتيت بالمتبقتة كيمتا يتعةق بمتبةبتال الستتتتتتتلامة التر ي تا  كاع المتدتر  لد اذ مماكقتة  دارة ا ا كر أ

 المارمع.

 الــتهوية: 10/  9

 تراسم  يسمن المببخ  يد التيمية لمتع ارتفاع در ة الحرارة دااةه، ملاتتتمان عدم تسانف الأبارة أم
 ة المسان مسمية الأبارة.عددها متصميميا مع مساح افب يتتاساالأتربة، مترسيا مرامح 

  بالمرامح سامخ أم تزمد  بال فة اليما   لة البعام مسي ية،تسمن صتتتتتتتتا ل عةى أن تسمن محدا السيربا 
 ام.التسييف المستادمة متفصةة تماما عن تسييف المببخ، لامان عدم اتتقاخ الرما ح لصالة البع

 :الطاقة 11/  9

 ةحتتد الأدتى من التتت نيرال البي يتتةي تتا ااتيتتار تمع البتتاقتتة المتتتاستتتتتتتتا بمتتا يعمتتخ عةى التقةيتتخ ل 
 السةبية.الاستفادة من مماد البتا  المحةية لتحقيق أغراض العزخ مالتازين الحرار .

 ةبيف تم يه المباتر مالفراغال المفتمحة كر ات اه الرياح الستتتتتا دة لةحصتتتتتمخ عةى تيمية ببيعية مت
 در ة حرارة ال م.

 التخلص من المخلفات: 12/  9
خ ماةفتتتتال البتتتتتا   لتتتتى اتتتتارج ممقتتتتع الماتتتترمع، مالتتتتتاةص الآمتتتتن اتتتترمرة  دراج ت ميتتتتع متقتتتت

 متيا س حد بتمد التعاقد مع ارسة المقاملال المتفذة لةمارمع.
 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9

 العام السعمد  البتا  بسمد مردل سما لةحريق مالعتاصر المماد مقاممة متبةبال مراعاة   SBC-201 
 لةمصتتتتتمخ لةحريق المقامم البا  أتظمة باستتتتتتادام ميستتتتتمح المباعم، من استتتتتتادامال (A2) لةف ة

 .بالسمد المحددة لةمتبةبال

 ارالمااتب  ةستتال متقرير المعتمدة ببقاً لةماببال المباتر تتفيذ عةى الإاتتراف أعاخ  ميع اعتماد 
 مستا قبخ من ال مدة ااتبارال اتتتبب معمخ مالإتاتتتا ال الأستتتاستتتال تتفيذ أعاخ متاتتتمتة التربة،

 مزارة البةديال مالإسسان. لد  مؤهخ استاار 

 الماصتتصتتة المستتارال الماتتاة، ممرال (بالممقع المحيبة مالبي ة مالمراكق بالبرق الإاتترار عدم 
  ماتا مستتتتد تةفيال أ  حدمث حاخ أصتتتةه  لى الاتتتر  م ر اع الم امرين، أم) اليما ية لةدرا ال
 .الأعاخ ساكة عةى الإاراف اليتدسر ارمرة مع مت ميتيا، الحفر

 تمكر :منخ  صتتتتابال حدمث عدم ياتتتتمن بما التتفيذ أعاخ  ميع كر الميتية الستتتتلامة أستتتتس تببيق 
 .الماقية مالأحذية الامذال :منخ السامة بمسا خ التقيد ماان السقالال، مالسلالم،

 المسئولية عن حوادث العمل: 14/  9

م صتتتابال العمتتتخ، التتتتر قتتتد تةحتتتق  يستتتمن المستتتتنمر مستتت ملاً مستتت ملية سامةتتتة عتتتن ساكتتتة حتتتمادث المكتتتاة،

بتتت   متتتن العمتتتاخ مالمتتتمظفين أنتتتتا  قيتتتاميم بالعمتتتخ، أم تةحتتتق بالمتتتارة أم المرسبتتتال، تتي تتتة عتتتدم التزامتتته 
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الستتتتلامة أنتتتتا  ت ديتتتتة العمتتتتخ، ميتحمتتتخ محتتتتده ساكتتتتة التعمياتتتال مالمبالبتتتتال، أم أ  تستتتتاليف  باحتيابتتتال

 أار ، مليس عةى الأماتة أدتى مس ملية عن ذلك.

. 
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 المرفقات .10
 

هـتتتتتتت الااصة بيتاا  متاغيخ مصياتة 1447( لعام 48009-013001-25-01تممذج تقديم العبا  لةمتاكسة رقم ) 1/  10
    ،                       .(  4/2لبالقبعة رقم ) سستر ت ار  تااب ةلإقام التايخبحر ماستنمار قبعة أرض كاا  

 الله فظهح                                                                      الحدمد الاماليةأمين متبقة  سعادة 
 ،،،السلام عةيسم مرحمة الله مبرساته  

مصياتة  بيتاا  متاغيخكر بتسم المتامن رغهـتتتتتتت  1447 علاتسم المتامر بالصحف بتاريخ        /      /   لى اارة 
رمب امحيث تم اراؤتا لسراسة (  4/2بحر التايخ لإقامة تااب سستر ت ار  بالقبعة رقم )لماستنمار قبعة أرض كاا  

م معايتة تممماصفال المتاكسة بمم ا الإيصاخ المركق صمرته مابةعتا عةى ساكة الااترابال الااصة بيذه المتاكسة، سما 
 بيعة معايتة تامة تاكية لة يالة. العقار عةى الب

 حسا الأسعار المماحة كر ال دمخ التالر:تتقدم لسعادتسم بعراتا لاست  ار الممقع المماح أعلاه 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

غير  ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

رة السنوية قيمة الأج

شاملة قيمة ضريبة 

  القيمة المضافة
  

( %25) ةبقيم سار  المفعمخبركقه سراسة الارمب مالمماصفال بعد تمقيع  ميع صفحاتيا من قبةتا مامان بتسر  مت دمن   
الناتر( ف )غير مارمب مغير قابخ للإلغا  مقابخ لةت ديد من قبخ البرف الأمخ دمن الر مع لةبر من قيمة العبا  الستم 

 مالمماصفال. مساكة المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
  ناالعنو 

 خالتاري        الاتم الرسمر                     التمقيع
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  (1)نموذج  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 2/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محار تسةيم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بةدية

 تارياه:                                                 الت  ير:  رقم عقد 

 اسم المستنمر:

  قــــــرار

.... ............أقر ب تتر قد استتتتةمل بمم ا هذا المحاتتتر العقار المذسمرة بياتاته عالية كر يمم .......... 

حر بأرض كاا    تاا  متاغيخ مصياتة ماستنمار قبعةهـتتتتتتتت لاستادامه كر  1447بتاريخ       /      / 

لحدمد بمم ا عقد  ي ار المبرم مع أماتة متبقة ا(  4/2لقبعة رقم )بال ستتتتتستر ت ار  تاتتتتتاب ةلإقام التايخ

 تتر قبةته عةى حالته الاتتتمالية .........................مقد قمل بمعايتته معايته تامة تاكية لة يالة اتتترعاً مب

 كر تاريخ استلامه.

 الممقع مالمتاآل مالمةحقال مأية ت ييزال أار ()ميامخ ذلك الأرض م

 معةيه أمقع

 ......التمقيع ....................................   الاتم ............................

 أمين متبقة الحدمد الامالية: .......................................

 ........التمقيع ....................................

 ــــــــ صمرة لمةف العقار



 

 52من  50ة الصفح

     )سكني تجاري(.قامة لإ النخيلبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  (4)تممذج  تممذج التقييم الفتر  4/  10

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 .عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر 1-1

 القيمة المالية المشاريع التي نفذها المستثمر. 2-1

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 10لمالية للمستثمر )االقدرة -2

 .رأس المال للشركة 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

5 

5 

 ت(:درجا 20أهلية المستثمر )-3

داد في الميعاد لأعمال    سابقة مع لمستثمر بالسمدى التزام ا 3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

10 

 

10 

2 

 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 2-1

ومراعاة  ةمدينالابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية لل 3-1

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 4-1

بطة بفترة مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرت 5-1

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 ظافة.لشركة المسند إليها مهام الصيانة والنا-1

 طة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.خ-2

10  

10 

 

 درجة(. 100ات )من الدرج 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 

 

 



 

 52من  51ة الصفح

     )سكني تجاري(.قامة لإ النخيلبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 (4)نموذج  إقرار من المستثمر   4/  10

  يقر المستنمر بما يةر:

   بيا.ابةع عةى سراسة الارمب مالمماصفال ممركقاتيا مأته مةتزم بما  ا  -

 ابةع عةى  ميع التظم السعمدية المعممخ بيا ذال الصةة بممامع المتاكسة معةى م ه ااص:  -

ماتيتتتتا هتتتتـ متعةي29/06/1441( كتتتتر 40152لا حتتتتة التصتتتترف بالعقتتتتارال البةديتتتتة الصتتتتادرة بمم تتتتا الأمتتتتر الستتتتامر الستتتتريم رقتتتتم ) -

 ةة.هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الص22/12/1441( متاريخ 4100561883التتفيذية الصادرة بالقرار المزار  رقم )

لتتتتمزار  هتتتتـ، مالقتتتترار ا05/02/1442( متتتتاريخ 92لا حتتتة الغرامتتتتال ال تتتتزا ال البةديتتتة الصتتتتادرة بقتتتترار م ةتتتس التتتتمزارة رقتتتتم ) -

مالقتتتترار  هتتتتـ المبةتتتته بتتتته القماعتتتتد التتفيذيتتتتة للا حتتتتة ال تتتتزا ال عتتتتن الماالفتتتتال البةديتتتتة،12/03/1443( كتتتتر 4300204526رقتتتتم )

 هـ المبةه به  دمخ الماالفال ال زا ال البةدية.12/03/1443( 4300204497ر  رقم )المزا

( 4200079475/1ااتتتتترابال الةمحتتتتال الت اريتتتتة العامتتتتة الصتتتتادرة بتعمتتتتيم معتتتتالر مزيتتتتر الاتتتتؤمن البةتتتتديال مالإستتتتسان رقتتتتم ) -

 هـ مما يست د عةييا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442متاريخ 

 سسان.ةدية مالفتية لةم معال مالمراسز مالمحلال الت ارية الصادرة من مزارة البةديال مالإلا حة الااترابال الب -

  رجعيككككة مككككن الأكككككواد المويلتككككزم المسككككتثمر بمراعككككاة واسككككتيفاء جميككككع الأنظمككككة واللككككوائح والشككككروط والمتطلبككككات الككككواردة بالأدلككككة

 ضمنها ما يلي: 

 https://momah.gov.sa/arمزارة البةديال مالإسسان الأتظمة مالةما ح التتفيذية مالفتية الصادرة من  -

الةتتتما ح التتفيذيتتتة م تظتتتام   تتترا ال التتتتراايص البةديتتتة ملا حتتتته التتفيذيتتتة الصتتتادر متتتن مزارة البةتتتديال مالإستتتسان الأتظمتتتة مالةتتتما ح -

 ييس مال مدة.الفتية الصادرة عن اليي ة السعمدية لةمماصفال مالمقا

دليخ المبستتتتب المقتتتاييس البي يتتتة، مقتتتتاييس مستتتتميال الاماتتتا ، الصتتتتادرة عتتتن المرستتتز التتتتمبتر لةرقابتتتة عةتتتى الالتتتتتزام البي تتتر. التتت -

 لمعايير المصمخ الاامخ لةمتاآل.

  حالأتظمتتتتتتة مالةتتتتتتما www.hrsd.gov.saالأتظمتتتتتتة مالةتتتتتتما ح الصتتتتتتادرة متتتتتتن مزارة المتتتتتتمارد الباتتتتتترية مالتتميتتتتتتة الا تماعيتتتتتتة  -

 الصادرة من المديرية العامة لةدكاع المدتر.

 ااترابال البراز المعمار  لةيمية العمراتية الصادر من العمارة السعمدية. -

 ةتاتتتتا ية ب ماتتتتتااتتتتترابال التصتتتتاميم المعماريتتتتة مكتتتتق المم يتتتتال التصتتتتميمية لةيميتتتتة العمراتيتتتتة المعتمتتتتدة كتتتتر  دارة التتتتتراايص الإ -

 الحدمد الامالية.متبقة 

 اء السكككككعودي الصكككككادر عكككككن اللجنكككككة الوطنيكككككة لككككككود البنكككككاء السكككككعودي ككككككود البنكككككwww.sbc.gov.sa اته وخصوصكككككا  إصكككككدار

 التالية:

 ( SBC201سمد البتا  السعمد  العام ) -

 (SBC301-306م ممعة الأسماد الإتاا ية ) -

 (SBC401السمد السعمد  السيربا ر ) -

 (SBC501السمد السعمد  الميساتيسر ) -

 (SBC601د الباقة لةمباتر غير السستية )السمد السعمد  لتراي -

  (SBC701-702السمد السعمد  الصحر ) -

 (SBC801السمد السعمد  لةحماية من الحرا ق ) -

 الالتزام بالااترابال الصحية مالمعمارية مالإتاا ية مالسيربا ية مالميساتيسية -

  بعه من أتابة تابعة.الالتزام ب ميع الأتظمة مالةما ح المتعةقة بالتااب محخ السراسة مما ت -

 عاين الممقع المعرمض لةت  ير معايتة تامة تاكية لة يالة. -

 أايد ب ن  ميع المعةممال مالبياتال مقتمال الاتصاخ الااصة بر مالمدر ة كر هذه الاستمارة صحيحة. -

 

 ....الاســــــــــم:  ......................................................................

 :  ...........................................................................رقم اليمية المبتية 

 الـتاريــخ: ...............................................................................

 الاتم             التمقيع 

 

https://momah.gov.sa/ar

