
 

كـراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

ط لإقامة نشا 1401ع//18مخطط رقم  الصالحيةواستثمار أرض بحي 

 2م1250بمساحة  (محلات تجارية )

 (48006-013001-25-01 )رقم الفرصة 

 هـ1447

 



 

 50من  1الصفحة 

     )محلات تجارية(.قامة لإ الصالحيةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 الماليةوكالة الاستثمار والاستدامة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 :المساحة

 2م1250 

 : الموقع

 (الصالحية)حي 

 :النشاط

 )محلات تجارية(

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%7فترة التجهيز والإنشاء )

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

المختوم  العطاء عن طريق الظرف

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

 والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (48006-013001-25-01)رقم الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

تيا مذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال  لسترم    
أم عن بريق تببيق "كرص" باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  furas.momra.gov.saبريق الممقع الإلسترمتر 

اتفه مرقم ه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام همكيقدم الأصخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستنمر أم من يفما
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.

لمبةمبة مأتلا اعةى المستتتتنمر قبخ أركاق المستتتتتدال أن يقمم بمرااعة تلاتية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمناتق 
 -( أمام سخ مستتد  ن سان مركقاً مماتمما  ذا سان ذلك مبةمباً :علامة ) ماتممة باتمه مذلك بماع

 المستتد مسةسخ
هخ 
مركق 
 ؟

هخ 
ماتمم 
 ؟

   تممذج العبا  1

2 
تمسيخ رستتمر ممنق ) ذا قام بالتمقيع عةى العبا  

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
 نبال أن المستتتتتتمخ عن الاتتتتترسة أم مسيةلا الذ  

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار   4

5 
صتتتتتتمرة راصتتتتتتة الاستتتتتتتنمار الأاتبر  ذا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   صمر راصة مزاملة التااب  6

7 

اباا اتتتتتتتمان بتسر من بتك معتمد لد  البتك 
المرسز  الستتتتعمد  ستتتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 
( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتلادة الزساة مالاتتتريبة مالامارك 

 سارية المفعمخ
  

9 
صتتتتمرة من اتتتتلادة الااتتتتتراك بالغركة التاارية 

 سارية المفعمخ
  

10 
صتمرة من الاتلادة الصتادرة من مستا الت ميتال 

 الااتماعية
  

   صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 

 

سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال ممةحقاتلا ممقعة 
 ممعتمدة من المستنمر

  

   ) كر حالة الأكراد (  صمرة من اللمية المبتية 14
 

  ( من قيمة العبا%25أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )مةحمظة: يستتتتبعد 

تاريخ المحدد الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من ال

 لفتح المظاريف مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعاد
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 فـهــرس المحــتـويــات

 رقم الصفحة المحتميال م

 أ
قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -

 المستتدال المبةمبة.
3 

 8 تعريف المفردال الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال. - ا

 ج
تة الادمخ الزمتر المتمقع لإارا  المتاكسة حتى  ياار الس -

 الأملى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 مصف الممقع - 2

3 

 ااترابال دامخ المتاكسة مالتقديم -

13-16 

قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -
 المستتدال المبةمبة.

 من يحق له دامخ المتاكسة -

 لغة العبا  -

 مسان تقديم العبا ال -

 ممعد تقديم العبا ال مكتح المظاريف -

 تقديم العبا  -

 الأسعارستابة  -

 مدة سريان العبا  -

 الامان -

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر -

 مستتدال العبا  -

 سرية المعةممال -

 ماابال المستنمر قبخ  عداد العبا  -

 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

 الاستفسار حمخ بياتال المتاكسة -

 معايتة العقار -

4 
 العبا ماابال المستنمر قبخ  عداد  -

17-18 
 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

5 

 ما يحق للأماتة ملةمستنمر قبخ مانتا  كتح المظاريف -

19-20 
  لغا  المتاكسة متعديخ الارمب مالمماصفال -

 ت ايخ ممعد كتح المظاريف -

 سحا العبا  -
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 تعديخ العبا  -

 حامر اةسة كتح المظاريف -

6 

 الممقع الترسية مالتعاقد متسةيم -

 الترسية مالتعاقد - 21-22

 تسةيم الممقع -

7 

 الااترابال العامة -

23-28 

 لةممقع الادمالتمصيخ  -

 البرتامج الزمتر لةتتفيذ -

مالالال الأماتة الحصمخ عةى المماكقال مالتراايص من  -
 ذال العلاقة

 تتفيذ الأعماخ -

 مسؤملية الإاراف عةى التتفيذ لد  المستنمر -

 كر الإاراف عةى التتفيذ الأماتةحق  -

 استادام العقار لةغرض الماصص له -

 التتازخ عن العقدالت اير من البابن أم  -

 ممعد سداد الأارة الستمية -

 اريبة القيمة المااكة -

 تقرير المقامخ مالمستا اللتدسر -

  لغا  العقد لةمصةحة العامة -

 متبةبال السلامة مالأمن -

 تسةيم الممقع للأماتة بعد اتتلا  مدة العقد -

 أحسام عامة -

8 

 الااصةالااترابال  -

29-33 

 دــــــمدة العق -

 كترة التاليز مالإتاا  -

 التااب الاستنمار  المسممح به -

 التجهيزات -

 اشتراطات النظافة -

 اشتراطات التشغيل والصيانة -

 الاشتراطات الأمنية -

 العامةمن  -

 الدارسة التحةيةية المرمرية -

 متبةبال ذم  الاحتيااال الااصة -
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 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية -

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة -

 تأمين غرقة إسعافات ألية -

 اللوحات الاعلانية -

 التزامات المستثمر -

 الغرمات والجزاءات -

9 

 الااترابال الفتية -

35-42 

 سمد البتا  السعمد  مدليخ ااترابال البتا  -

 الابتدائياعتماد التصميم  -

 معايير التصاميم العامة -

 الاشتراطات المعمارية -

 الاشتراطات الإنشائية -

 الااترابال السلرباتية -

 الااترابال الميساتيسية -

 ااترابال الاعماخ الصحية -

 الحريقااترابال السلامة مالمقاية من  -

 الممرد الماتر -

 دمرال المياه -

 مماصفال المماد مامدة التتفيذ -

 التلمية -

 الباقة -

 التاةص من المةاةفال -

 المسؤملية عن حمادث العمخ -

 43 المركقال - 10

 44 تممذج العبا  - 11

 45 الرسم السرمسر لةممقع - 12

 46 تممذج محار تسةيم الممقع  - 13

 47 الفتر تممذج التقييم - 

 48  قرار المستنمر  - 14
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات تعريف-ب 

 الماــرمع
اب هم المارمع المراد  قامته متاغيةه م دارته من المستنمر حسا التا

  دارته متاغيةه.بالممقع المحدد المبةما  قامته مالمحدد 

 ه.مالتر يقام عةيلا التااب المحدد لهم أرض تـحدد الأماتة ممقعلا،  العقار

 البةديال مالإسسان.مزارة  المزارة

 . الحدمد الاماليةأماتة متبقة  الأماتة

  الحدمد الامالية.لاستنمارال ب ماتة متبقة الإدارة العامة ل الإدارة

الالال 
ذال 
 العلاقة

ية مالفتاميع الالال التر للا علاقة بالماتتتتتتترمع من التاحية التتظيمية 
 مالرقابية مما كر حسملا.

 المستنمر
هم ارسة أم مؤسسة مراصة تزامخ تااب  تاا  م دارة متاغيخ منخ 

 هذه المارمعال.

مقدم 
 العبا 

 .المتاكسةيقصد به المؤسسة أم الارسة التر تقدم عراا لدامخ 

 المتاكسة

هر بريقة لإنارة التتاكس بين المستتتتتتتنمرين ت اذ اتتتتتتسخ مزايدة بلدف 
ت اير العقتارال  تة عتتد  الحصتتتتتتتمخ عةى أعةى ستتتتتتتعر، متتبعلتا الأما
مالأتاتتتتتتتبة مكق أحسام لاتحة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية مالتعةيمال 

 التتفيذية للا ماميع التعةيمال مالقرارال مالأمامر ذال الصةة.

المتاكسة 
 الالسترمتية

 ترمترتقديم المستتتنمرين عبا تلم كر المتاكستتة عن بريق الممقع الإلس
 furas.momra.gov.sa   أم عن بريق تببيق الأالزة التتتتذسيتتتتة

  رص""ك

 سراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا السراسة
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى المنافسةني المتوقع لإجراء الجدول الزم -جـ 

 التاريخ تحديد التــــــاريخسيفية  ــــــانالبيــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذ  تم كيه التار تاريخ الإعلان

آار ممعد لتقديم 

 العبا ال
  سما هم محدد كر الإعلان

 

  سما هم محدد كر الإعلان ممعد كتح المظاريف

  تحدده الأماتة المتاكسة علان تتياة 

  تحدده الأماتة ممعد الإابار بالترسية

تاريخ تمقيع العقد لمن 

 المتاكسةترسم عةيه 

الاخ امستتتتة عاتتتتر يمماً من تاريخ 

 اتتعار الأماتة لةمستتتنمر بمرااعتلا، 

كإن لم يرااع يرسخ له  اعار تلاتر، 

ميعبر ملةة  اتتتاكية امستتتة عاتتتر 

 يمماً.

 

  الاخ الر من تمقيع العقد تاريخ تسةيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

العقتتار بمماتتا من تتتاريخ تستتتتتتتةيم 

تة  محاتتتتتتتر تستتتتتتتةيم ممقع من الأما

لةمستنمر، م ذا لم يتم تمقيع المستنمر 

عةى محار تسةيم العقار يتم  اعاره 

ابياً متحسا بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإاعار.

 

ممعد سداد أارة الستة 

 الأملى
 عتد تمقيع العقد
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 مقــــــدمة .1

كتتتتتتر بتتتتتترح متاكستتتتتتة عامتتتتتتة عةتتتتتتى المستتتتتتتنمرين عتتتتتتن بريتتتتتتق المتاكستتتتتتة  الاماليةالحدمد ترغا أماتة متبقة    
فاصتتتتيخ مكتتتق الت ،  ةتااريتتتت محتتتلالتاتتتتاب اتاتتتتا  متاتتتغيخ مصتتتتياتة ماستتتتنمار  بغتتترض الإلسترمتيتتتة بتتتين المستتتتتنمرين

 المبيتتتتتتة كتتتتتر سراستتتتتة الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال المركقتتتتتة، مالتتتتتتر تماتتتتتح المعةممتتتتتال التتتتتتر ياتتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمرين
 .المتاكسةلإحابة بلا ممراعاتلا عتد تقديم عبا اتلم للذه المتقدمين ا

 ق عدد من الأهداف، من أبرزها:يحقمذلك بت، مصةحة الماتمع مالمستنمرتم تصميم هذه الفرصة بما يامن 
 ركع امدة حياة السسان بتقديم أكاخ الادمال البةدية للم

 دعم تتمية القباع الااص من الاخ تتميع الفرص الاستنمارية
 تاحتتة الفرصتتتة لةمستتتتنمر كتتتر  بتتتراز صتتتمرته بتتتالماتمع سعاتتتم كعمتتاخ متتتن اتتتلاخ اتتتراسته متتتع الأماتتتتة بصتتتفتلا التتتة 

 تلتم كر ادمة الممابتين مالمقيمين. 
بالاتتتتسخ المبتتتتيمن كتتتتر تبتتتتاق العمتتتتخ  الحتتتتدمد الاتتتتماليةأماتتتتتة متبقتتتتة  المستتتتتنمر تحتتتتل  اتتتتراف ستتتتتسمن اميتتتتع أعمتتتتاخ  

تتتتتخ كتتتتتر ماتتتتتتة بالمستتتتتتنمرين القتتتتترا ة المت تيتتتتتة مالدقيقتتتتتة لةسراستتتتتال لةتعتتتتترف عةتتتتتى متليتتتتتا الأة هتتتتتذه السراستتتتت مالمفصم
الااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الفتيتتتتة، مالاماتتتتتا القاتمتيتتتتة لةعقتتتتد، مالتزامتتتتال المستتتتتنمر، بمتتتتا يمستتتتته متتتتن تقتتتتديم عبتتتتا  

اف متتتتدرمس يتتتتتيح لتتتته الفتتتتمز بلتتتتذه الفرصتتتتة الاستتتتتنمارية مالاستتتتتفادة متلتتتتا باتتتتسخ ستتتتةيم مكتتتتر ذال المقتتتتل يحقتتتتق أهتتتتد
. مالتتستتتيق حتتتمخ المقتتتمف عةتتتى اميتتتع مماقتتتع العقتتتد مأن يستتتمن عةتتتى درايتتتة تامتتتة بمتتتا تحتميتتته الأماتتتتة متتتن الماتتترمع

 متقديم أ  استفسارال حمخ ذلك.

، اكستتتتةالمتمترحتتتتا الأماتتتتتة بتتتتالرد عةتتتتى أيتتتتة استفستتتتارال أم استياتتتتاحال متتتتن المستتتتتنمرين التتتتراغبين كتتتتر داتتتتمخ       
 ارال أم الاستيااحال بإحد  البرق التالية:ميمسن لةمستنمرين تقديم الاستفس

 التماه  لى الادارة العامة للاستنمارال بالأماتة متقديم الاستفسار المبةما. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أم عةى الفاسس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالسترمتر: .4

 السعمدية "كرصأم من الاخ تببيق بريق بمابة الاستنمار كر المدن 
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 مصف الممقع .2

 

 اري  تج محلاتإنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  النشاط

مكونات 
 النشاط

 )محلات تجارية/مقاهي/ مطاعم( 

 

 الموقع

 الحدمد الاماليةأماتة متبقة  البةدية عرعر المدينة

 تمع  الاارع الصالحية الحي

 الممقع

أرض 

 كاا 

حدود 

 الموقع

 حسب الكروكي المساحي المرفق بالكراسة

 (2م 1250) المساحة

 حسا الااترابال التتظيمية المعتمدة لةتااب مالمتبقة نسبة البناء

 حسا الااترابال المعتمدة من مزارة البةديال مالإسسان الاشتراطات 

 -أار :بياتال 

لاتتتتتتترمب المساتية يعاين الممقع معايته تامة تاكية لةالالة مأن يقبةه سما هم عةى حالته مأن يدرس ساكة الاماتا الااصتتتتتتتتة با عةى مقدم العبا  أن -1
ةدية مساكة مااتتتترابال سمد البتا  الستتتعمد  مأن يقمم بدراستتتة ماكيه ماتتتامةة متصتتتمر سامخ عن الممقع مالعتاصتتتر بما يتماكق مع الااتتتترابال الب

 .الأتابة بالمارمع

لمارمع معةى حسابه لا يؤنر مامد أاغالال عةى الممقع من عدمه كر تتفيذ الأعماخ بخ ياا عةى المستنمر معالاة تةك الإاغالال قبخ البد  بتتفيذ ا -2
 الااص مالبةدية غير مةزمة بذلك.

 المساحة المذسمرة أعلاه تقريبية متااع لةعاز أم الزيادة مكقا لاستلام الممقع عةى الببيعة. -3

 مكق تصاميم المارمع. عرعرعةى المستنمر أن يراعر اللمية العمراتية المعتمدة لمديتة  -4
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

 ار كر مااخ اتاا  متاغيخ مصياتةبالاستنم مالمراص للم ذال الابرة يحق لةارسال مالمؤسسال 1/  1/  3
دة المتع من ملتقدم كر هذه المتاكستتة، ما عدا الممتمعين من التعامخ تظاما أم بحسم قاتتاتر حتى تتتلر  ةتااري محلال
قال مت ارة للأماتة، ميحق للأماتة استتتبعاد المتقدمين الذين عةيلم مستتتح ،المتاكستتةمكقاُ لمعايير التقدم كر هذه التعامخ، 

الإستتتتتسان ممزير الاتتتتتتمن البةدية مالقرمية معالر ساتما ممن يت ارمن كر ستتتتتداد الأارة عن مماعيدها بعد ركعلا لأم 
 مالمماكقة عةى استبعاده.

 . يسر  عةى الارسال مالمؤسسال غير السعمدية تظام الاستنمار الأاتبر 2/  1/  3
 

 لغة العطاء: 2/  3

لالتزام اربية الستتتتتتتعمدية كعةى مقدم العبا  الةغة الرستتتتتتتمية كر الممةسة الع لما ساتل الةغة العربية هر 1/  2 /3
ته، ميستتتتتنتى من بالتعامخ بلا كر اميع المساتبال المتعةقة بلذا الماتتتترمع، بما كر ذلك العبا ، ماميع مركقاته، مبياتا

 ذلك الستالماال الااصة بالمعدال مالأدمال مالعامة التر يامز أن تسمن بالةغة الاتاةيزية.

الاخ     لغة أار  يتم ترامته  لى الةغة العربية عن بريق مقدم العبا  منكر حاخ التقدم بمستتتتتتتتتد ب 2/  2 /3
 مستا ترامة معتمد، ميعتبر التص العربر هم المعمخ عةيه كر حالة الااتلاف أم الالتباس كر الماممن.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

لمماصتتفال المبةمبة كر سراستتة الاتترمب ماتقدم العبا ال عن بريق المتاكستتة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتتتدال 
 "كرص " الأالزة الذسية  لسترمتيا عن بريق تببيق

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

 الأماتة أم قعمكر مم كر الصتتحفالمظاريف هم التاريخ المعةن عته لتقديم العبا ال مكتح  الممعد المحدد             
 ن يقبخ أ  عبا  يرد بعد هذا الممعد.مل"كرص"، الأالزة الذسية  تببيق

 

 تقديم العطاء: 5/  3

لاتترمب اتقدم العبا ال عن بريق المتاكستتة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتتتدال المبةمبة كر سراستتة  1/  5/  3
صخ كر ميقدم أصخ اباا الامان البتسر كيقدم الأ مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة الذسية "كرص"

اسس مع ظرف ماتمم ممغةق من المستتتنمر أم من يفماتته ميستا عةيه استتم المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الف
مقع كر الممعد المحدد مالمسان المحدد المعةن عته لفتح المظاريف مع أركاق صتتتتتتتمرة من الاتتتتتتتمان البتسر كر الم

 ليه.لماار  ترمتر االإلس
كر حاخ تعذر تقديم العبا  عن بريق المتاكستتتتتتة الالسترمتية لأستتتتتتباا كتية يقدم العبا  كر يمم مممعد  2/  5/  3

ممسان كتح المظاريف المعةن عته دااخ ظرف ماتمم بالاتتتتمع الأحمر ميستا عةيه من الاارج استتتتم المتاكستتتتة ماستتتتم 
مع اتترمرة قيام المستتتنمر تقديم ينبل ستتداد قيمة السراستتة المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع تقديم ما 

أم عن بريق البريتتد الإلسترمتر  199099بلاغ من الاخ التماصتتتتتتتتتخ مع مرسز الاتصتتتتتتتتتاخ المبتر عةى الرقم 

inv@momra.gov.sa   .متقديم ما ينبل ذلك عتد تقديم العبا  مرقيا 

مالالتزام  استتتتتتيفا  تممذج العبا  المركق بالدقة اللازمة، مذلك بباعة أم ستابة بالمداد، عةى المستتتتتتنمر 3/  5/  3
 التام بما تقاى به البتمد الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا.

بةه، ياا ترقيم صفحال العبا  ممركقاته مالتمقيع عةيلا من المستنمر تفسه، أم الااص المفمض من ق 4/  5/  3
أم  اتمه. م ذا قدم العبا  من اتتاص مفمض ياا  ركاق أصتتخ التفميض مصتتدقا من الغركة التاارية،مسذلك اتملا ب

 مصحمبا بمسالة ارعية.
 

 كتابة الأسعار:       6/  3

 ياا عةى المستنمر عتد  عداد عباته أن يراعى ما يةر:

تعديخ، أم  له  ارا  أ المماصتفال، ملا يامز أن يقدم الستعر بالعبا  مكقاً لمتبةبال سراستة الاترمب م 1/  6/  3
 أم مماصفاتلا، ميستبعد العرض الماالف لذلك. المتاكسة بدا  أ  تحفظ عةيلا، أم القيام بابا أ  بتد من بتمد 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 تدمن الأسعار كر العبا  أرقاماً مستابة )حرمكاً( بالريال السعمد .  2/  6/  3

 ياا أنلا يامز لةمستتتتنمر الساتتتب، أم المحم، أم البمس، مأ  تصتتتحيح أم تعديخ كر عرض الستتتعر   3/  6/  3
 تعاد ستابته من اديد بالحرمف مالأرقام، مالتمقيع عةيه ماتمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

د ستتتتريان بةا م يمماً( تستتتتعمن يمماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مللأماتة الحق كر 90مدة ستتتتريان العبا  )
محتى  العبا   ذا ما اقتاتتتتتتتل الاتتتتتتترمرة ذلك، ميبقى العبا  تاكذ المفعمخ مغير ااتز الرامع كيه من مقل تقديمه،

 تلاية مدة سريان العبا .

 الضمان: 8/  3

سخ ، من قيمة العبا  الستتتتم  ميقدم كر اتتت%25لا يقخ قيمته عن بتسر ياا أن يقُدم مع العبا  اتتتمان  1/  8/  3
سمن الستتعمد ، مأن يسمن غير ماتترمب، مغير قابخ لءلغا ، مأن ي البتك المرسز ك معتمد لد  اباا اتتمان من بت

مان ، دمن الحااة  لى  تذار أم حسم قاتتتتتتاتر، سما ياا أن يسمن اباا الاتتتتتتاا الدكع عتد أمخ بةا من الأماتةما
 ااة.بلاً لةتمديد عتد الح، مقالفتح المظاريف ( تسعين يمماً من التاريخ المحدد90سارياً لمدة لا تقخ عن )

 %25أقخ من قيمة يستبعد سخ عبا  قيمة لا يركق به أصخ اباا الامان البتسر، أم تسمن الامان به  2/  8/  3

( 90) ، ام أن يسمن الاتتمان ستتار  لمدة أقخ منم يسمن اباا الاتتمان مقدما بغير استتم المستتتنمرمن قيمة العبا  أ

 .مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعادتسعمن يمما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، 

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر: 9/  3

رد بالترستتتتية عةى العرض المتاستتتتا، سما ي المتاكستتتتةيرد الاتتتتمان لأصتتتتحاا العبا ال غير المقبملة كمر البل كر 
 لصاحا العبا  المقبمخ كمر تسديد أارة الستة الأملى متمقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 ياا عةى المستنمر استيفا  م ركاق المستتدال التالية مبالترتيا المارد ذسره:

تاريخ  مماتمماً باتمه، مع  نبالتممذج العبا  مالتمقيع عةيه من المستتتتنمر، أم ممن يفماتتته لذلك،  1/   10/   3
 التمقيع.

ا  تمسيخ رستتتتتتتمر ممنقا من الغركة التاارية، أم مسالة اتتتتتتترعية، مذلك  ذا قام بالتمقيع عةى العب 2/   10/   3
يةلا المستتتنمر، م ذا سان المستتتنمر اتترسة ياا  ركاق ما ينبل أن المستتتمخ عن الاتترسة أم مسممركقاته اتتاص غير 

 . يه الصلاحية لةتمقيع تيابة عن الارسةالذ  مقع عةى العبا  ممركقاته لد

 صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار . 3/   10/   3

 صمرة راصة مزاملة التااب. 4/   10/   3

 صمرة من راصة الاستنمار الأاتبر  ذا سان المستنمر غير سعمد . 5/   10/   3

 اباا امان من بتك معتمد لد  مؤسسة التقد العربر السعمد  )مببقا لةارمب الماردة كرأصخ  6/   10/   3
 (.3/8البتد 

 سارية المفعمخ. مالاريبة مالاماركصمرة من الادة الزساة 

 صمرة من الادة الااتراك بالغركة التاارية سارية المفعمخ.

الادة الصادرة من الت ميتال الااتماعية ينبل كيلا أن الارسة/المؤسسة المتقدمة 7/   10/   3 مساةة  صمرة من ال
لا لا تااع لأحسام التزاماتلا تااهلا أم  ركاق ما ينبل ب تكر المؤسسة العامة لةت ميتال الااتماعية مأتلا قامل باميع 

 هذا التظام.

 صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة. 8/   10/   3

 تساة من الإعلان. 9/   10/   3
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ن مسراستتتة الاتتترمب ممماصتتتفال المتاكستتتة ممةحقاتلا الماتممة باتم الأماتة الرستتتمر، ممقعا عةيلا  10/   10/   3
كع الذ  تم بةق بما مرد بلا، مياا  ركاق صتتتمرة  يصتتتاخ الدالمستتتتنمر مماتممة باتمه، ت سيداً لالتزام المستتتتنمر الم

 ارا  سراسة الارمب مالمماصفال بممابه.

 صمرة من اللمية المبتية  ذا سان المتقدم كردً.  11/   10/   3
 

 المعلومات:سرية  11/  3

ملا يمسن  ة،اميع المعةممال مالمستتتتدال المقدمة من المستتتنمرين عن بريق المتاكستتة الالسترمتية تتمتع بسامخ الستتري
لأ  برف أماتته الابلاع عةيلتتا ستتتتتتتم  كر يمم مممعتتد كتح المظتتاريف مذلتتك من قبتتخ المامخ للم تظتتامتتا لتتد  

 الأماتة/البةدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  1/  4

سة المستنمرعةى  سة درا سة الارمب مالمماصفال بتمد سرا كقا لما م عداد العرض م مدقيقة،ماكية  الماردة درا

 .كر استبعاد العبا للأماتة  تقار به هذه الارمب مالمماصفال، معدم الالتزام بذلك يعبر الحق

 المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/  4

امة الإدارة الع، ياا عةى المستتتنمر الاستتتفستتار من المتاكستتةكر حالة غممض أم عدم ماتتمح أ  بتد من بتمد 

يام من أ عاتترةلةحصتتمخ عةى الإياتتاح اللازم قبخ تقديمه لعباته، مذلك بمدة لا تقخ عن  بالأماتة لءستتتنمارال

تر  سراستتتة الاستتتتفستتتارال ستابة لسخ من ااتتت التلاتر المحدد لتقديم العبا ال مستتتتقم الأماتة بالرد عةى التاريخ

الاتتترمب مالمماصتتتفال كر ممعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبخ كتح المظاريف، ملن يعمخ عةى أية استتتتفستتتارال أم 

عن بريق الممقع الالسترمتر  الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتارال اتتتتابتتتتال اتتتتتتتفميتتتتة، سمتتتتا يمسن لةمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم 

Furas.momra.gov.sa " كرص ". أم عن بريق تببيق الأالزة الذسية 

 معاينة العقار: 3/  4

ة، مكق الحدمد معايتة تامة تاكية لةالالمحخ المتاكستتتتة عةى المستتتتتنمر مقبخ تقديم عباته أن يقمم بمعايتة العقار 

رب بمارد ميعتبر المستتتتنمر قد استتتتمكى هذا الاتتت ،المعتمدة، مأن يتعرف تعركاً تاماً عةى الأماتتتاع الستتتاتدة به

 لمتعةقة به. حقاً الادعا  أم الاحتااج ب ية الالة باصمص العقار مالأعماخ اتقدمه بعباته، بحيث لا يحق له لا
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء    1/  5  

مصتتةحة ية  ذا اقتاتتل القبخ ممعد كتح المظاريف بعد أاذ مماكقة صتتاحا الصتتلاح المتاكستتةللأماتة  لغا   يحق

صتتفال ميحق للا الإاتتاكة أم الحذف أم التعديخ لماتتممن أ  بتد من بتمد سراستتة الاتترمب مالمما العامة ذلك،

الاتتترسال أم المؤستتتستتتال التر قامل باتتترا  سراستتتة الاتتترمب  بمماا اباا أم  ابار  لى اميعممةحقاتلا 

ارسال مالمماصفال، مذلك قبخ ممعد كتح المظاريف، عةى أن تعتبر أية  ااكة أم حذف أم تعديخ تم  ابار ال

 ماصتتتتتفال ممةزماً لاميع المتتاكستتتتتين، ملا يحق للمأم المؤستتتتتستتتتتال به از  لا يتازأ من هذه الاتتتتترمب مالم

 الاعتراض عةى ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

ماتة يحق للأماتة ت ايخ تاريخ مممعد كتح المظاريف  ذا ما دعل الاتتتتتتترمرة  لى ذلك، م ذا تم ذلك كإن الأ

لحالال  ال بالت ايخ ابياً، أم عن بريق البريد الإلسترمتر المعتمد، مسذلك كر استتتتتتتابر اميع مقدمر العبا

 البارتة التر تستدعر الت ايخ.

 سحب العطاء:    3/  5

 قبخ الممعد المحدد لفتح المظاريف.بعد تقديمه سحا عباته  لمقدم العبا لا يحق 

  تعديل العطاء:    4/  5

عبا   ارا  أ  تعديخ كر عباته بعد تقديمه، ملن يةتفل  لى أ  ادعا  من صتتتتتتتاحا اللمقدم العبا  لا يامز 

 بمامد اب  كر عباته بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

، مياا أن يسمن متدما لذلك حاتتتتتتمر اةستتتتتتة كتح المظاريف كر الممعد المحدد لةمستتتتتتتنمر أم متدمبه يحق

الاتترسة أم المؤستتستتة المفمض لحاتتمر اةستتة كتح المظاريف ستتعمد  الاتستتية، مصتتحمباً بمسالة اتترعية أم 

ة اةستة ملا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر التفميض من مدير الاترسة أم المؤستستة مصتدقا من الغركة التااري

 عةى الإارا ال التر تقمم بلا الةاتة مكقاً لةتظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 والتعاقد:الترسية  1/  6

قديم بعد أن تستتتتتتسمخ لاتة كتح المظاريف  ارا اتلا تقدم العرمض  لى لاتة الاستتتتتتنمار لدراستتتتتتلا، مت 1/  1/  6
 التمصية لصاحا الصلاحية بالترسية أم الإلغا .

لمرااعة الأماتة الاخ امستتتتتة عاتتتتتر يمماً من تاريخ الإابار  المتاكستتتتتةيتم  ابار من رستتتتتل عةيه  2/  1/  6
ة هذه المدة، يرستتتتتخ له  ابار تلاتر، ميعبى ملةة امستتتتت لاستتتتتتسماخ الإارا ال، م ذا لم يرااع الاخ

لت اير اعاتتتتتر يمماً أار ، مكى حالة تاةفه عن مرااعة الأماتة بعد المدة الإاتتتتتاكية يتم  لغا  حقه كر 
 ممصادرة الامان.

يمة قعةى صاحا العبا  الناتر بتفس  المتاكسة د أاذ مماكقة صاحا الصلاحية ترسيةيامز للأماتة بع 3/  1/  6
 لم يستسمخ الإارا ال الاخ المدة المحددة. ن  المتاكسةالعبا  الأمخ، الذ  رسل عةيه 

يامز للأماتة التفامض مع أصتتتتتتتحاا العرمض الأعةى  ذا تستتتتتتتام  عراتتتتتتتان أم أسنر مساتا أعةى  4/  1/  6
 العرمض غير متاسبة مالياً.العرمض، أم  ذا اقترن أعةى العرمض بتحفظ أم تحفظال، م ذا ساتل 

قد مكقاً أم الع المتاكسةكر حاخ برأ بعد الترسية مامد أ  عماتق تحمخ دمن تتفيذ المارمع سيتم  لغا   5/  1/  6
عميض تمستتتتترد الأماتة لةمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أارة عتد تمقيع العقد دمن أ  لءارا ال التظامية 
 آار من أ  تمع.

ية الصتتتلاحيال الماملة للا بمماا لاتحة التصتتترف بالعقارال البةد سما يامز لةاتة الاستتتتنمار حستتتا 6/  1/  6
هـتتتتتتتتتت التمصتتتتية بإلغا  29/06/1441( بتاريخ 40152الصتتتتادرة بمماا الأمر الستتتتامر السريم رقم )

 -بياتلا: المتاكسة العامة كر أ  من الحالال الآتر 

  ذا اقتال المصةحة العامة مقل التصرف كر العقار. الأملى:

 ا تبين لةاتة أن اميع العرمض المقدمة غير متاسبة.الناتية:  ذ

 النالنة:  ذا لم يتمصخ  لى تتياة عن بريق المفاماة مع المتتاكسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

رة، مبااتت، مذلك بعد تمقيع العقد يتم تستتةيم الممقع لةمستتتنمر بمماا محاتتر تستتةيم ممقع من البركين 1/  2/  6
عاتق  ما لم يسن هتاك متاريخ الاستتتتلام عن اتتتلر ماحد عقدمباتتترب ألا تزيد المدة من تاريخ تمقيع ال

 .لد  الأماتة يحمخ دمن ذلك

بإرستتتتاخ  اتتتتعار ابى  الأماتةكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن التمقيع عةى محاتتتتر تستتتتةم الممقع تقمم  2/  2/  6
اتتعار داية مدة العقد من تاريخ الإ، متحستتا بالمستتاخ كر تممذج العبا  المقدم عتماتهلةمستتتنمر عةى 

 قبخ الأماتة. د عماتق تمتع تسةيم الممقع منتمامالم 
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

قع عةى يتملى المستنمر تمصيخ الادمال لةممقع )سلربا  ـتت مياه ـتت صرف صحر ـتت هاتف ـتت ......... مغيرها( لةمم

ا  ببقاً لما ميتحمخ ساكة التساليف مالرستتمم المرتببة بذلك، سما يتحمخ تساليف استتتللاك السلربمستتتمليته الااصتتة، 

ربا  ملا تحدده الاتتترسة الماتصتتتة، معةى المستتتتنمر أن يتستتتق كر ذلك مع الإدارة المعتية بالأماتة ممع اتتترسة السل

قبال عدمال ام عدم تمكرها ام أ  يترتا عةى الأماتة ا  التزامال اتااه المستتتتتتتتنمر كر حالة ت ار  يصتتتتتتتاخ الا

 يماللا حياخ ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

اا  ماليةتزم المستنمر أن يقدم للأماتة برتامااً زمتياً لةتتفيذ، متامتاً ال اغيخ الااصة بالممقع مراحخ الماتةفة لءت ت

عمراتية اللمية ال، مع مراعال المحددةمحخ المتاكستتتتتتة مكقاً لةماببال مالمماصتتتتتتفال المعتمدة من الأماتة مالمدة 

 .مكق تصاميم المارمع عرعرالمعتمدة لمديتة 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

 لبد  كر يةتزم المستتتنمر أن يقدم تصتتاميم الماتترمع  ملةمالال لةعرض عةى لاتة التصتتاميم بالأماتة  قبخ ا

 .استاراج التصاريح

 الحصتتتتمخ عةى مماكقة الأماتة عةى الالة الاستتتتتاتتتتارية المسةفة من قبخ المستتتتتنمر بالإاتتتتراف عةى ياا 

 .المارمع لةت سد من تتفيذ المارمع مكق المماصفال مالماببال مالارمب المتفق عةيلا

 ال مالال يةتزم المستتتنمر بعدم القيام بتتفيذ الماتترمع قبخ الحصتتمخ عةى المماكقال مالتراايص من الأماتة

 الأار  ذال العلاقة.

 تة معمخ محار يةتزم المستنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الاتاا  بإاعار الأماتة ليقمم ملتدس الأماتة بالمعاي

 يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصفال مالارمب مالماردة بسراسة الارمب مالمماصفال.

 ةه.ياا الحصمخ عةى مماكقة الالة الماركة عةى التااب قبخ تاغي 

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

 لتر أن يستد ملمة  تاا  متاغيخ متتفيذ المارمع  لى  حد  ارسال أم مؤسسال المقاملال المتاصصة ما

 ة.تابلديلا ابرال سابقة مأعماخ كر تتفيذ منخ هذه المارمعال متةك الأ

   عماخ لألالالال الماتصة تنبل حسن ت ديته أن يقدم الادال الابرة السابقة لةمقامخ معتمدة ممصدقة من

باتر التر التزم بلا مع اتتتتتتترمرة  لزام المقامخ باتتتتتتتلادة ت مين اتتتتتتتد العيما الافية التر قد تظلر كر الم

( 509)مالاتاتتتتا ال بعد استتتتتاداملا ستتتتما  الليسةية متلا أم غيرها مذلك مكقاً لقرار ماةس المزرا  رقم 

 .ببق الأصخ من الالادة للأماتة هـ، متقديم صمرة21/09/1439بتاريخ 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

املة  لى مستا هتدستتر استتتاتتار  مراص له بمزلسامخ الممقع ياا أن يستتتد المستتتنمر ملمة الإاتتراف عةى التتفيذ 

 يسمن من مااباته:مأن الملتة ممساخ لد  الليتة السعمدية لةملتدسين 

  ممقع المارمع لةمقامخ.الااتراك كر تسةيم 
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  مرااعة ممبابقة ماببال ممماصتتتتفال الماتتتترمع قبخ مبااتتتترة التتفيذ مماتتتتع الملاحظال الفتية عةيلا
 .الملاحظالم بلاغ الأماتة ب   اب  يسمن ممامدا بلا مالمقترحال الااصة بمعالاة 

 عة.المتابعة اليممية المستمرة لتتفيذ الأعماخ ببقا لمماصفال العقد مأصمخ الصتا 

  لأسمخ.اتمايه المقامخ م عباؤه المامرة الفتية عتد الةزمم، مالتر تساعد عةى  تمام العمخ عةى الماه 

 .التدقيق مالاعتماد لةماببال معيتال المماد التر يقدملا المقامخ متقديم التمصيال با تلا 

 دراسة الماسلال التر قد تظلر أنتا  التتفيذ، م بدا  التمصيال اللازمة لحةلا . 

 تستتتيق  ارا  التغييرال مالتعديلال غير الامهرية كر الماتتترمع، مالتر من اتتت تلا تلاكر الماتتتسلال، مالت
لمقامخ، بين عتاصر المارمع الماتةفة، بارب ألا تتسبا كر أية زيادة كر تسةفة المارمع أم تمكير عةى ا

اذ أتقص كر التساليف يتم  مأن يتم أاذ مماكقة الأماتة عةيلا مستتتتتتتبقا، معتد حدمث زيادة اتتتتتتترمرية، أم
 مماكقة الأماتة عةى الزيادة، ماصم المكر عةى المقامخ.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

 فيذ ببقاً للأماتة الحق السامخ كر الإاتتتتتتتراف عةى التتفيذ باميع مراحةه لةت سد من التزام المستتتتتتتتنمر بالتت
من الأماتة  لمماصتتتتفال مالماببال المعتمدةللااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الماردة بسراستتتتة الاتتتترمب ما

 مالتراايص من الالال ذال العلاقة.

  االفاً لةاتتتترمب ميةتزم المستتتتتنمر بتةبية متبةبال الأماتة كيما يتعةق ب مامر التغيير مالإصتتتتلاح لما تم تتفيذه
 مالمماصفال مالماببال المعتمدة.

  كى حالة مكر التصتتتتاميم  لا بعد مماكقة الأماتة، لا يامز لةمستتتتتنمر  ارا  أية  اتتتتاكال أم تعديلال اديدة
صتتتتمخ المماكقة يتعين عةى المستتتتتنمر أن يقدم للأماتة ماببال سامةة من المماصتتتتفال الفتية من أاخ الح

 عةى المماكقة الابية مالترايص اللازم.

  تة، معمخ بالمعاييةتزم المستتتتتتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الإتاتتتتتتا  بإاتتتتتتعار الأماتة، ليقمم ملتدس الأماتة
سة الارمب مالمماصفال مالماب بال محار يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصفال مالارمب الماردة بسرا

 من الأماتة مالالال ذال العلاقة. المعتمدة

 تا لدف م لك ب قد، مذ مدة الع مخ عةى التفتيش عةى الممقع كر أ  مقل الاخ  سا تة الحق ال بعتة يسمن للأما
مالتعةيمال  ستتتتتلا المستتتتتتنمر لةت سد من مد  التزامه بتتفيذ بتمد العقد مالتزامه بالأتظمةالأتاتتتتتبة التر يمار

الدامخ بمالةماتح، سما يةتزم المستنمر بالسماح لةااص المفمض من الأماتة أم الالال الحسممية الأار  
تاتتت ل كيه من م مالتفتيش عةى المتاتتت ل، سما يحق للأماتة  لزام المستتتتنمر بعمخ ت مين عةى الماتتترمع بما

معتمدة ة النابته ممتحرسة تسمن لازمه لأدا  الماتتترمع لةدمر المتمب به لد   حد  اتتترسال الت مين المبتي
 من قبخ مزارة المالية

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

عةيلا  المتاكستتة مأ  ماالفة لذلك يترتالا يامز لةمستتتنمر استتتادام الممقع لغير الغرض الماصتتص له كر  علان 
، مقالستتمكر حاخ رغبة المستتتنمر تغيير التاتتاب بستتبا تغيير أماتتاع ،  لغا  العقد، مستتحا الممقع من المستتتنمر

اخ قبمخ متماكق المصتتتتةحة العامة ممصتتتتةحة التابيب كيعاد تقدير قيمة الاستتتتتنمار من قبخ لاتة الاستتتتتنمار، مكر ح
ااالمستنمر لقيمة الاستنمار الاديدة يتم أاذ مماكقة  سماح بتغيير الت ب، اريبة أن تسمن المزير قبخ اتااذ القرار بال

 هـ.22/02/1443( متاريخ 4300101224متماكقة مع امابب تغيير التااب الصادر بالتعميم المزار  رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصتتتتمخ عةى مماكقة ابية من ةغير  لا بعد ل التتازخ عن العقدلا يحق لةمستتتتتنمر ت اير العقار أم از  مته ، ملا 

ازخ له تفس اتتتترمب عةى أن تتببق عةى المتت مالتر يحق للا المماكقة أم الركض بتا  عةى تقديرها لةممقفالأماتة، 

،  ميستتتتتمح لةمستتتتتتنمر كر حالة رغبته بالت اير عةى الغير أن يقمم بإبرام عقمد  ياار مع سخ المستتتتتتنمر الأصتتتتتةر
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سة الارمب مالمماصفال معةيه تزميد الأماتة بتساة  مست ار من البابن عةى حدة مكقا للااترابال المحددة بسرا

من تةك العقمد قبخ  براملا لاعتمادها عةى أن يظخ المستتتنمر هم المستتتمخ أمام البرف الأمخ عن ماالفة تصتتمص 

 العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ستة الأملى عتد تمقيع العقد، سدد أارة ال سداد كر الممعد المذس ت مر يتم مصادرة مكر حالة عدم التزام المستنمر بال

اريه، مبحد أقصى الامان البتسر المقدم من المستنمر، أما  ياار الستمال التالية، كيتم سدادها كر بداية سخ ستة  يا

تنمر سمتلا حق المستتتالتظامية بد يتم  تااذ الإارا ال ة أيام من بداية الستتتتة الإياارية، مكر حالة عدم الستتتداعاتتتر

من  قماعد آمرة ممتظمة ياا اتباعلا سما اا ل ممكق ما اا ل المادة الستتتتتادستتتتتة مالأربعمن " الفصتتتتتخ الرابع"

، مالمفسرة هـتتتتتتت24/02/1439( متاريخ 901اللاتحة التتفيذية لتظام  يرادال الدملة المعدلة بالقرار المزار  رقم )

( متتتاريخ 68بتظتتام  يرادال التتدملتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م/لةمتتادة النتتالنتتة عاتتتتتتتر ممتتا بعتتدهتتا 

 هـ.18/11/1431

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7

ممخ بلا كر هذا يةتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ميتم تحديد تسبة الاريبة حسا الأتظمة مالتعةيمال المع
ار الستم ، مدية، عةى أن يسمن سداها كر مقل سداد الإياالا ن متقرره الالال الماتصة كر الممةسة العربية السع

د عةماً ب ن مكر حاخ الت اير كر ستتدادها يتم اتااذ تفس  ارا ال الت اير كر ستتداد الإياار الستتتم  حستتا بتمد العق
 الأارة الستمية المقدمة بعبا  المستنمر لا تامخ اريبة القيمة المااكة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

المارف عةى  عد الاتتلا  من تتفيذ اميع الأعماخ مقبخ السماح بالتاغيخ يقدم سخ من المقامخ مالمستا الاستاار ب
ماخ التتفيذ تقريراً  لى الأماتة باباا رستتتتتتمر عن بريق المستتتتتتتنمر، يماتتتتتتحان كيه مستتتتتتتمليتلما عن تتفيذ الأع

 ممبابقتلما لةمماصفال.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  12/  7

مالية الأماتة لدماعر التابيب أم لةمصتتتتتةحة العامة مكر هذه الحالة يعمض المستتتتتتنمر حستتتتتا الأتظمة ال ببةا من
ةى الأماتة المتبعة  ذا سان يستحق التعميض مكر حالة برأ بعد الترسية أ  عماتق تحمخ دمن تتفيذ المارمع كإن ع

مستتتتنمر  ذا سان ستتتة مكر هذه الحالة يتم تعميض ال عادة ما دكعه المستتتتنمر ماتااذ الإارا ال التظامية لإلغا  المتاك
لمتبقية من ايستتتتتحق التعميض بعد احتستتتتاا مدة ستتتتتمال اتقاتتتتا  العقد، م عادة القيمة الإياارية المتبقية الإياارية 

( كر 28651) المزار  رقم تاريخ  لغا  العقد  لى تاريخ اتتلا  الستتتتتتتتة التعاقدية مياا التقييد بما اا  بالتعميم 
هـتتتتتتتتتت مالااص بمامد عماتق تحمخ دمن تتفيذ العمخ معةى المستتتتتنمر أن يقبخ ذلك مبمارد دامله 01/06/1435

 المتاكسة أته ابةع عةى التعميم متعديلاته مما يترتا عةيه من  ارا ال مقبخ بذلك.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يةر:يةتزم المستنمر بما 

 ماخ، لمتع مقمع أارار أم حمادث تصيا الأاااص، أم الأع اتااذ ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة
 أم الممتةسال العامة مالااصة.

 المارة  عدم اغخ البرق، أم  عاقة الحرسة المرمرية، متمكير متبةبال الحماية مالسلامة التر تمتع تعرض
 أم المرسبال لةحمادث مالأارار.

  المكاة، م صتتتابال العمخ، التر قد تةحق ب   من يسمن المستتتتنمر مستتتتملاً مستتتتملية سامةة عن ساكة حمادث
باحتيتابال  مه  بالمتارة أم المرسبتال، تتياتة عدم التزا بالعمتخ، أم تةحق  العمتاخ مالممظفين أنتتا  قيتاملم 
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الستتتلامة أنتا  ت دية العمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتال مالمبالبال، أم أ  تساليف أار ، مليس عةى 
 ذلك.الأماتة أدتى مستملية عن 

 .ماع لاكتال  راادية تماح برق مساكحة الحريق 

 .ماع لاكتال  راادية تماح سيفية  الا  المسان عتد البمارئ 

 متتتتاريخ  (62بمتتتا مرد تظتتتام حمتتتايتتتة المراكق العتتتامتتتة الصتتتتتتتتتادر بتتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م مالالتزا
 هـ متعديلاته.20/12/1405

  باقة تنبل عةيلا بمتمكير بفايال الحريق بالعدد مالحام المتاستتتتتتبين حستتتتتتا تعةيمال الدكاع المدتر، عةى
تماتتتتتتتح تاريخ الصتتتتتتتلاحية ممماعيد  ارا ال الااتبارال الدمرية عةيلا، مذلك باميع مراكق المباتر 

 متاليزاتلا.

 ( أم االماتتتتتاه مغيرهمقع )ممرال يةتزم المستتتتتتنمر بعدم الإاتتتتترار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالم
  لى أصتتةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستتتد اماتا الحفر مت ميتلا، مع اتترمرة  الماامرين، م رااع الاتتر

 الإاراف اللتدسر عةى ساكة الأعماخ.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

 مما عةيه من  ماتة بإاعار المستنمر بممعد حامره لتسةيم الممقعقبخ اتتلا  مدة العقد بنلانة أاتتلر تقمم الأ
 تاليزال، مكر حالة عدم حامره يتم استلام الممقع غيابيا، م اعار المستنمر بذلك. 

  الممقع  لى  بعد اتتلا  مدة العقد ستتتتتؤمخ مةسية الممقع ماميع المتاتتتت ل النابتة التر أقاملا المستتتتتنمر عةى
ؤمخ ية  اتتتاكال أم تحستتتيتال ستتتيقمم المستتتتنمر بإاتتتاكاتلا بعد اعتماد الأماتة ستتتتالأماتة دمن تعميض مأ

الحة لةغرض مةسيتلا للأماتة، معةى المستتنمر أن يستةم ساكة المتات ل للأماتة كر تلاية العقد بحالة ايدة صت
 لبركين. االمتا ة من أاةه ميتم الاستلام بمماا محار يذسر كيه ساكة محتميال العقار بالممقع ميمقع من 

 أحكام عامة: 15/  7

 ملا.اميع المستتدال مالماببال ممناتق العبا  المتعةقة بلذه المتاكسة هر مةك للأماتة بمارد تقدي 

 .التقميم اللار  هم المعممخ به كر العقد 

  قديم تليس لمقدم العبا  الحق كر الرامع  لى الأماتة بالتعميض عما تحمةه من مصتتاريف أم رستتمم تتياة
 عباته كر حالة عدم قبمله. 

 تااع هذه المتاكسة لةماتح مالأتظمة المعممخ بلا كر الممةسة العربية السعمدية عةى ماه ااص :- 

o  لسريم االتتفيذية الصتتتادرة بمماا الأمر الستتتامر لاتحة التصتتترف بالعقارال البةدية متعةيماتلا

هـتتتتتتتتتتتتت متعةيماتلا التتفيذية الصتتتتتتتادرة بالقرار المزار  رقم 29/6/1441( كر 40152رقم )

 هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.22/12/1441( متاريخ 4100561883)

o  ( متتتتتاريتخ 92الصتتتتتتتتتتادرة بتقترار متاتةتس التمزرا  رقتم ) التاتزا اللاتتحتتتتة التغترامتتتتال

هـتت المبةب به 12/03/1443( كر 4300204526هـتت، مالقرار المزار  رقم )05/02/1442

القماعتتتتد التتفيتتتتذيتتتتة للاتحتتتتة الازا ال عن الماتتتتالفتتتتال البةتتتتديتتتتة، مالقرار المزار  رقم 

 البةدية. الازا الهـ المبةب به ادمخ الماالفال 12/03/1443( كر 4300204497)

o رقم البةديال مالإستتتتتسانبتعميم معالر مزير  ااتتتتتترابال الةمحال التاارية العامة الصتتتتتادرة 

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

o كة اميع الأتظمة مالةماتح مالااتتتتتترابال مالقماعد مالأدلة المتعةقة بمماتتتتتمع المتاكستتتتتة مسا

 الأتابة بالمارمع مما يستاد عةيلا.
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 تير لممقع باستتتتتتتم المستتتتتتتتنمر ميتم تستتتتتتتةيملا للأماتة بعد ستتتتتتتداد ساكة الفماياا أن تسمن اميع الادمال با
 مالمستحقال لةالال ذال العلاقة.

 ة ادتاه يةتزم المستنمر بساكة الارمب مالمماصفال مالالتزامال الماردة بمستتدال عقد المارمع مالمماح
 باتتتترب خ بلا يعتبر  الاخيتممه مأ   الامالتر تعتبر از  لا يتازأ من العقد ميفستتتتر بعاتتتتلا بعاتتتتا م

 ممماصفال العقد مهذه المستتدال هر:

o .منيقة العقد الأساسية 

o .سراسة الارمب مالمماصفال 

o .الماببال مالرسممال مالممصفال مالتصاميم المقدمة من البرف الناتر 

o .اباا قبمخ العرض مالترسية 
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

تاريخ  ستتتة( ).امستتة معاتترمن ستتتة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محاتتر تستتةيم المستتتنمر لةعقار، أم من (25مدة العقد 

حاتر مالإاتتعار كر حاخ ت ار المستتتنمر عن تمقيع محاتتر تستتةم العقار، مكر حاخ ت ار المستتتنمر عن التمقيع عةى 

ا مدة العقد ستنمر عةى عتماته، متحتستسةيم العقار أسنر من الر من تاريخ تمقيع العقد كيتم  رساخ  اعار ابر لةم

من اتتتمن ممن تاريخ هذا الإاتتتعار، ميعتبر بالتالر محاتتتر التستتتةيم أم تستتتاة الإاتتتعار ازً  لا يتازأ من هذا العقد 

 . ملاحقه

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

غير مدكمعة  الفترة من مدة العقد لةتاليز مالإتاا ، متسمن هذه %( 7تمنخ ما تسبته )الر(  21يمتح المستنمر كترة )

 لفترة.االأارة، م ذا لم يسمخ المستنمر  تاا  المارمع كعةيه كر هذه الحالة سداد قيمة عباته المالر عن هذه 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

يتتتتر " ملا ياتتتمز لةمستتتتتنمر استتتتعماخ الأرض كتتتر غ  محتتتتلال تااريتتتة هتتتم " بتتته التاتتتاب الاستتتتنمار  المستتتتممح
 .هذا التااب

 :المستثمر بما يلي يلتزم هيزات :التج 4/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8
 ( 2.7( ملا يقخ عراه عن )2م15لا تقخ مساحة الممقف عن.)م 
 ماصصتتتة يمستتتن تتتت مين المماقتتتف اللازمتتتة كتتتر القبتتتم أم التتتدمر الأراتتتر مأن تبتتتدأ المتحتتتدرال بعتتتد المستتتاكة ال

 لسيارال.المسممح بلا كر دليخ الااترابال الفتية لمماقف ا للأرصفة مأن يسمن ميخ المتحدر كر الحدمد
  متر 2.5بالتسبة لمماقف السيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن 
  من المساحة الماصصة. (2م50)يةزم ت مين ممقف سيارة لسخ 
 مر كتتتر الاتتتمارع ستتتلملة حرستتتة داتتتمخ ماتتترمج الستتتيارال متتتن م لتتتى المماقتتتف بحيتتتث لا تعيتتتق حرستتتة المتتتر

 المحيبة.
  ن بتتتتمكير عتتتدد ستتتاف متتتن مماقتتتف الستتتيارال بمعتتتدخ ممقتتتف ستتتيارة لستتتخ غركتتتة حتتتتى الأربعتتتييةتتتتزم المستتتتنمر

 غركة الأملى، مممقف لسخ غركتين لما زاد عن ذلك.
   الإامالية.من المساحة  2م25بماقع ممقف سيارة لسخ  المارمعتمكير مماقف سيارال لمرتاد 
 متر 2.5سيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن بالتسبة لمماقف ال 
   يه.كأم العامةين  المارمعلا يسمح باستغلاخ الامارع الااتبية مالاةفية سمماقف لسيارال مرتاد 
  ن متتتن المماقتتتف العامتتتة، مبحتتتد أدتتتتى متتتمقفين، عةتتتى أن تستتتم %5تاصتتتيص مماقتتتف لستتتيارال المعتتتاقين بماقتتتع

مستتتاحة المبتتتتى التاتتتار ، متتتع تمييتتتز مماقتتتف المعتتتاقين بالاتتتعار الاتتتاص بلتتتم، مألا تقتتتخ القريبتتتة متتتن متتتدااخ 
 .لمترا مربعا ببقا للأبعاد المماحة بالااترابال الااصة بالادما25الماصصة لسيارة المعاق عن 

 في حالة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي:  2/  5/  8
 ستتتتم( متتتتن 30 يزيتتتتد متستتتتما أعةتتتتى ستتتتبحه عتتتتن )يستتتتمح بإقامتتتتة القبتتتتم عةتتتتى سامتتتتخ مستتتتبح الأرض عةتتتتى ألا

بارتفتتتاع  متستتتما الاتتتارع. هتتتذا كتتتر الارتتتتدادال المحيبتتتة بتتتالمبتى، أمتتتا الاتتتز  التتتذ  يقتتتع أستتتفخ المبتتتتى كيستتتمح
 م عن أافض تقبة كر متسما الامارع المحيبة.1السقف  لى

 تخ تاليتتتزه بمستتتاياتتتا عتتتزخ الحتتتماتب مالأراتتتيال مأاتتتذ ساكتتتة الاحتيابتتتال لمتتتتع تستتترا الميتتتاه  لتتتى القبتتتم م
 تصريف المياه.

 ( 30م ذا سان الدمر الأرار تاارياً كلا يزيد ارتفاع متسما سبح القبم بالسامخ عن.)سم 
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  لا يستتتمح باستتتتادام القبتتتم لأغتتتراض الأتاتتتبة التااريتتتة أم التركيليتتتة أم التاتتتزين )مستتتتمدعال( اتتتلاف مماقتتتف
 السيارال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية.

 م(.2.5لإرتفاع القبم ) الحد الأدتى 
 ر مراعتتتتاة الميتتتتمخ مالمظلتتتتر التتتتدااةر عتتتتتد دراستتتتة التمديتتتتدال الصتتتتحية عتتتتتدما يستتتتمن القبتتتتم أستتتتفخ المتتتتتام

 مالتمديدال الصحية كر المبتى.

 شتراطات يلزم توافرها:ا 5/  8

 ( 4( ملا يقخ عراه عن )2م24لا تقخ مساحة المحخ عن.)م 
 لتتتدمر للتتتا كقتتتب، ميةتتتزم أن يستتتمن عةتتتى اتصتتتاخ مبااتتتر با يستتتمح بإتاتتتا  دمر الميتتتزاتين كتتتر المماقتتتع المصتتترح

 لةسسن.-م از  مته أ-الأرار التاار  مألا يستادم 
 ( ( متتتتن  امتتتتالر مستتتتاحة التتتتدمر الأراتتتتر التاتتتتار  ) ذا ستتتتان%60لا يستتتتمح بزيتتتتادة مستتتتاحة الميتتتتزاتين عتتتتن 

 الميزاتين يمنخ دمراً أمخ لم يحدد له تسبة(.
  حتتتخ بتتتخ يستتتمح بمساتتتتا كقتتتب كتتتر الاتتتز  الاةفتتتر متتتن المل التااريتتتة المحتتتلالا يستتتمح بعمتتتخ مستتتتمدعال دااتتتخ

سمتتتتاً متتتن (، ميستتتمن الاتتدار الفاصتتتخ بتتين المستتتتا مالمحتتخ م2م24بعتتد تحقتتتق المستتاحة التتتدتيا لةمحتتخ التاتتتار  )
 مماد تسمح بالاتصاخ البصر  بين المستا مالمحخ.

 .لا يسمح باستادام المحلال لةسسن 
 متتتا ( يةتتتزم تتتتمكير دمرتتتتين، مكي2م100ار  م ذا زادل المستتتاحة عتتتن )ياتتتا تتتتمكير دمرة ميتتتاه لستتتخ محتتتخ تاتتت

 زاد عن ذلك يتم تببيق معايير الااصة بالمارمع مع مراعال دمرال مياه مامعة عتد التصميم.
     م متتتن مستتتتم  الاتتتارع )الأستتتفةل(، بحيتتتث يستتتمن 3.8م ممستتتتم    2.8تنبتتتل لمحتتتال المحتتتخ بتتتين مستتتتم

 ى ذلك ياا كيه أاذ مماكقة الة الااتصاص كر الأماتة.م( مما زاد عة1ارتفاع الةمحة )
 المبعم أم المقلى.م المحلال التاارية عدم السماح بماع مسيفال عةى ماالال 
 ه كتتتر بتتتالبتتتتا  المعمتتتمخ  الاتتتمارع المحيبتتتة ببقتتتا لةمستتتاكال المستتتممح بلتتتا كتتتر تظتتتام ىارتتتتدادال البتتتتا  عةتتت

 .المتبقة

 المارمع.ع يقع كيلا ممق ترظام البتا  المعممخ به كر المتبقة التسمن تسا البتا  مالارتفاعال مكقاً لت 
 ماتتتاة م اتتتا ة  لاهتمتتتام بتتستتتيق الممقتتتع العتتتام الاتتتارار لةماتتترمع متتتن رصتتتف مبتتترق دااةيتتتة مممتتترالا

 .  متااير مماسمال امالية مالاكه

 شروط النظافة: 6/  8

  ة المتاستتتتبة.استتتتادام المتظفتتتتال الصتتتتاعي، مأن يتتتتتم المحتتتلال التااريتتتةيةتتتتزم المستتتتنمر بالعتايتتتتة بتظاكتتتة اميتتتتع
  

 ،م عتتتداد  ياتتتا عةتتتى المستتتتنمر ماتتتع المةصتتتقال الإراتتتادية الااصتتتة باتبتتتاع قماعتتتد التظاكتتتة كتتتر أمتتتاسن الاستتتتلام
 بلا. متاليز الأغذية، مدمرال المياه، مبحيث تسمن ظاهرة لاميع العامةين مبةغاتلم، معةيلم التقيد

  ممغاسخ الأيد  متبليرها يممياً باستعماخ المبلرال الماردة.العتاية بتظاكة دمرال المياه 

 ادتاميع التفايال مالتاةص متلا أملاً ب مخ كر الأماسن الماصصة لذلك، أم بماسبة المتعلد  ن م. 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/  8

 .ياا عةى المستنمر التعاقد مع ماغخ متاصص ممراص كر هذا المااخ 

  ياتتتا التتتتاةص متتتن التفايتتتال باتتتسخ صتتتحيح كتتتر متاتتت ل مراصتتتة معتمتتتدة متتتن قبتتتخ الأماتتتتة عةتتتى أستتتاس
 المتبةبال البيتية. 

 ياتتتا عةتتتى المستتتتنمر أن يعمتتتخ عةتتتى تتتت مين عتتتدد متتتن الأكتتتراد المتتتدربين بسفتتتا ة عةتتتى مماالتتتة حتتتالال 
قتتتع كتتتر د متتتن الممالبتتتمارئ، ملتتتديلم القتتتدرة عةتتتى استتتتادام أالتتتزة ممعتتتدال  بفتتتا  الحريتتتق م اتتتلا  الأكتتترا

يتتتتم  صتتتةحتتتالال البتتتمارئ، مالقيتتتام بعمتتتخ الإستتتعاكال الأمليتتتة، محفتتتظ الأمتتتن مالتتستتتيق متتتع الالتتتال المات
 تحديد العدد كر العرض الفتر.

 باستمرار. يةتزم المستنمر بالمحاكظة المستمرة عةى تظاكة الممقع متبليره متعقيمه 
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 رية مدمريتتتتتة مصتتتتتياتة اميتتتتتع المتاتتتتت ل يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بتتتتتإارا  كحمصتتتتتال يمميتتتتتة مااتبتتتتتارال اتتتتتل
ا  م صتتتتلاح مالمراقبتتتتة مالإتتتتذار مالإبفتتت مالإتاتتتا ال الميساتيسيتتتة مالسلرباتيتتتة ممستتتتاتخ ممعتتتدال الستتتلامة

 أ  اةخ أم عبخ كمراً.

  ياتتتتا عةتتتتى المستتتتتنمر تاصتتتتيص ستتتتاخ تتتتتدمن كيتتتته تتتتتتاتج اميتتتتع الفحمصتتتتال مالااتبتتتتارال الاتتتتلرية
مراقبتتتتة، مالمعتتتتدال مالأدمال ممستتتتاتخ الستتتتلامة مال ع المتاتتتت لمالدمريتتتتة مأعمتتتتاخ الصتتتتياتة المتفتتتتذة لاميتتتت

 مالإتذار مالإبفا . 

 دهتتتان  اتتترا  صتتتياتة دمريتتتة لةماتتترمع ممراكقتتته بحيتتتث يعتتتاد دهتتتان الاتتتدران الدااةيتتتة مالأستتتقف دمريتتتاً م
 الادران الااراية سةما اقتال الحااة لذلك. يتم تحديد الدمرة الزمتية كر العرض الفتر.

  يتتتة كتتتر يتتتتم تحديتتتد التتتدمرة الزمت .اتتتزان الميتتتاه بصتتتمرة دمريتتتة باستتتتادام محةتتتمخ السةتتتمرتتظيتتتف متعقتتتيم
 العرض الفتر.

 عالمياً. المحاكظة عةى أعةى دراال السلامة البيتية لساكة عتاصر المارمع مكقالأتظمة المعممخ بلا 

 تظفتتتتال دام المياتتتتا العتايتتتتة بتظاكتتتتة الممقتتتتع باميتتتتع مراكقتتتته متظاكتتتتة الأدمال المستتتتتادمة مان يتتتتتم استتتتتا
 المتاسبة.

 لتتى  ياتتا أن يستتمن اتتزان الميتتاه بعيتتدا عتتن مصتتادر التةتتمث متؤاتتذ متتته الميتتاه عتتن بريتتق اتتبسة مماستتير 
زلاً عتتتميتتتتم تتظيفتتته متعقيمتتته بصتتتفة دمريتتتة يستتتمن هتتتذا الاتتتزان معتتتزملاً عتتتن الاتتتارج   أمتتتاسن استتتتاداملا

 تتتتم لاتتتمان اتتتمدة المتتتا  التتتذ هتتتذا الاتتتزان باتتتسخ دا تامتتتاً ممعقتتتم متتتن التتتدااخ. متتتن الاتتترمر  صتتتياتة
 بدااةه.

 ترسلا مفتمحة. ياا أن تسمن اميع كتحال الصرف الصحر ذال أغبية محسمة. مياا عدم 
 أماسن دمرال المياه. كر ياا تماكر مرامح الافب 

 الاشتراطات الأمنية: 8/  8

  ( 34)م/اميتتتتع متتتتا مرد بتظتتتتام استتتتتادام ستتتتاميرال المراقبتتتتة الأمتيتتتتة الصتتتتادرة بالمرستتتتمم المةستتتتر رقتتتتم
 هـ ماميع الأحسام مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.1444/03/07متاريخ 

 مالحراستتتة  تفعيتتتخ الااتتتترابال الأمتيتتتة المتعةقتتتة بستتتاميرال المراقبتتتة الأمتيتتتة مأالتتتزة التفتتتتيش مالسااتتتف
( متتتتتتتتاريخ 56610الأمتيتتتتتتتة المدتيتتتتتتتة الااصتتتتتتتة كتتتتتتتر اتتتتتتتم  متتتتتتتا مرد بتتتتتتتالتعميم التتتتتتتمزار  رقتتتتتتتم )

 تةك الااترابال.هـ باصمص 1437/11/28

 ارة تتتت مين حراستتتة عةتتتى المتاتتت ل مذلتتتك مكتتتق تعمتتتيم ستتتعادة متتتدير عتتتام الاتتتتمن الماليتتتة مالإداريتتتة بتتتمز
 هـ.1434/01/07( متاريخ ۵38الاتمن البةدية مالقرمية رقم )

 .ترسيا ساميرال دااخ المامع بلا ااصية التسايخ الرقمية متاصيص غركة لةتحسم 

 ة، متسمن الإتارة الدااةية مالااراية ساكية.ترسيا بمابال دامخ هيدرمليسي 
 العاملون: 9/  8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 

 .حصمخ العامةين عةى الادال صحية سارية المفعمخ تنبل اةمهم من الأمراض المعدية 

 ة.تحصين اميع العامةين اد التيفمد مالحمى الامسية، مأ  تحصيتال أار  تراها الالة الماتص 
  أ  عامتتتخ تظلتتتر عةيتتته أعتتتراض مراتتتية، أم تظلتتتر كتتتر يديتتته بنتتتمر أم اتتترمح أم تقرحتتتال اةديتتتة، بعتتتاد 

 أم يتاح ماالبته لمريض مصاا بمرض معد .

 .بلاغ الالال الماتصة كر حاخ ظلمر أ  من الأمراض المعدية عةى عامخ لديه  

 ز  متتتن بعتتتد لمتتتس أ  اتتتالت سيتتتد عةتتتى العتتتامةين بغستتتخ اليتتتدين مبااتتترة ببريقتتتة ستتتةيمة عتتتتد بدايتتتة العمتتتخ، م
 أازا  الاسم منخ: الاعر، الفم، الأتف، مبعد العبس مالتماب.

 بلرال أن يستتتمن اميتتتع العتتتامةين حستتتتتى المظلتتتر، مالت سيتتتد عةتتتيلم بتظاكتتتتة أبتتتداتلم، مغستتتخ أيتتتديلم بتتتتالم
ايتتتة المصتتترح باستتتتاداملا قبتتتخ تحاتتتير الماتتترمبال مااصتتتة بعتتتد الاتتترمج متتتن دمرال الميتتتاه، مستتتذلك العت

 متظاكة الأظاكر.بتقةيم 

  ارتتتتدا  العمتتتاخ ز  ممحتتتد تظيتتتف مقتتتل العمتتتخ متتتع غبتتتا  لةتتترأس، ميفاتتتخ أن يستتتمن التتتز  متتتن الةتتتمن
 الأبيض، محفظه كر أماسن ااصة.
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 عمتتخ كتتر ارتتتدا  قفتتازال صتتحية متتن التتتمع التتذ  يستتتادم متترة ماحتتدة مسمامتتة لتغبيتتة الأتتتف مالفتتم عتتتد ال
 تحاير المارمبال أم تاليز الأبعمة.

 تلاتياً عن التداين أنتا  العمخ. الامتتاع 

  ياتتتتا أن يحصتتتتخ اميتتتتع العتتتتامةين عةتتتتى اتتتتلادة تفيتتتتد تتتتتدربلم عةتتتتى قماعتتتتد الااتتتتترابال مالممارستتتتال
 الصحية لتدامخ الأغذية.

 ةيحق لةالال الماتصة  بعاد أ  عامخ عن العمخ  ذا رأل كر ااتغاله ابراً عةى الصحة العام. 
  التتتتتز  الرستتتتتمر الممحتتتتتد متتتتتع ماتتتتتع بباقتتتتتال التعريتتتتتف اتتتتترمرة ارتتتتتتدا  اميتتتتتع المتتتتتمظفين مالعمتتتتتاخ

 الااصية.

 تببيتتتق الااتتتترابال الصتتتحية المااتتتا تماكرهتتتا كتتتر المبتتتاعم مالمبتتتابخ مالمقاصتتتف ممحتتتلال المابتتتال 
هتتتـ، ممتتتا  11/10/1413مف كتتتر /5471/5الستتتريعة ممتتتا كتتتر حسملتتتا الصتتتادرة بتتتالقرار التتتمزار  رقتتتم 

 يستاد عةيلا من تعديلال. 
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ن اتتتلاخ مذلتتتك متتت الماتتترمعام بتتتإارا  دراستتتة لةتتتت نيرال المرمريتتتة التاتاتتتة عتتتن  قامتتتة يتتتياتتتا عةتتتى المستتتتنمر الق

 .ةملتدسينأحد المساتا الاستاارية اللتدسية المراص للا بمزاملة الملتة ممساةة لد  الليتة السعمدية ل

 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 11/  8

 بةديتتتة يراعتتتر كتتتر تصتتتميم الماتتترمع متبةبتتتال المعتتتمقين مكقتتتاً لمتتتا تقتتترره الااتتتترابال الااصتتتة بالاتتتدمال ال
( 1402/هتتتتـ/7بتتتالتعميم رقتتتتم ) الصتتتتادرة متتتن مزارة البةتتتتديال مالإستتتتسان بتتتتذم  الاحتيااتتتال الااصتتتتةالمتعةقتتتة 
 هـ.21/1/1402متاريخ 

 تيستتتتتير متستتتتتليخ حتتتتترستلم متليتتتتتتة  يةتتتتتزم تحقيتتتتتق متبةبتتتتتال الااتتتتتااص ذم  الاحتيااتتتتتال الااصتتتتتة بلتتتتتدف
( متتتتن 11( مالبتتتتاا )1009الأماتتتتاع مالأبعتتتتاد مالفراغتتتتال المتاستتتتبة لاستتتتتاداملم ببقتتتتاً لمتبةبتتتتال الفصتتتتخ )

رستتتز المةتتتتك ستتتتةمان ممحستتتتا التتتتدليخ الإراتتتاد  لةمصتتتتمخ الاتتتتامخ  (SBC-201)ستتتمد البتتتتتا  الستتتتعمد  العتتتام 

 لأبحاث الإعاقة.

 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 12/  8

لصتتتتحية االااتتتتترابال  المراستتتتز التااريتتتتة مالستتتتستية،ملاتحةيةتتتتتزم المستتتتتنمر بساكتتتتة الااتتتتترابال التتتتماردة كتتتتر 

 ،ستتتسانالمااتتتا تماكرهتتتا كتتتر المبتتتاعم مالمبتتتابخ مالمقاصتتتف ممتتتا كتتتر حسملتتتا الصتتتادرة متتتن مزارة البةتتتديال مالإ

 كيما لم يرد ذسره من ااترابال كر هذه السراسة.

 الطاقة: متطلبات الاستدامة وكفاءة 13/  8

 يةتزم المستنمر بما يةر:

 اد تادام المتتتمتببيتتتق متبةبتتتال الاستتتتدامة )استتتتادام الباقتتتة مالميتتتاه، م عتتتادة استتتتادام الميتتتاه المعالاتتتة، ماستتت
لتصتتتميم مالاامتتتال المتاستتتبة مغيتتتر الاتتتارة لةبيتتتتة( كتتتر اميتتتع مراحتتتخ الماتتترمع الاديتتتد ابتتتتدا  متتتن مرحةتتتة ا

ارال ر الااصتتتتة بالاعتبتتتتنتتتتم التتفيتتتتذ، مستتتتذلك أنتتتتتا  التاتتتتغيخ، ميةتتتتزم تحقيتتتتق متبةبتتتتال الفصتتتتخ النالتتتتث عاتتتت
 (SBC-201)التصميمة لترايد الباقة الماردة بالااترابال المذسمرة كر سمد البتا  السعمد  

 د الباقتتتة الالتتتتزام بتببيتتتق المتبةبتتتال الااصتتتة ب عمتتتاخ العتتتزخ الحتتترار  التتتماردة كتتتر الستتتمد الستتتعمد  لتراتتتي

 (.(SBC-201 ملسعمد  العا( من سمد البتا  ا702مالفصخ ) (SBC-601)لةمباتر غير السستية 

 :تأمين غرفة إسعافات أولية 14/  8

حية عةتتتتى المستتتتتنمر تتتتت مين غركتتتتة  ستتتتعاكال أمليتتتتة مالتتتتزة باميتتتتع الأدمال اللازمتتتتة )ببقتتتتا للااتتتتترابال الصتتتت

راف لغتتتترف الإستتتتعاكال الصتتتتادرة متتتتن الإدارة العامتتتتة لصتتتتحة البيتتتتتة بتتتتمزارة البةتتتتديال مالإستتتتسان( متحتتتتل  اتتتت

 ال الأملية كر الحالال البارتة.ااص مدرا عةى  ارا  الإسعاك
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 اللوحات الاعلانية: 15/  8

ةتتتتتديال يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بتببيتتتتتق الااتتتتتترابال الفتيتتتتتة لةمحتتتتتال الدعاتيتتتتتة مالإعلاتيتتتتتة الصتتتتتادرة متتتتتن مزارة  الب
دعاتيتتتة الةمحتتتال المالإستتتساتفيما يتعةتتتق بالةمحتتتال الدعاتيتتتة لةمبتتتتى التاتتتار  مالتتتتر تقتتتام أمامتتته، مستتتذلك كيمتتتا يتعةتتتق ب

 مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبخ. لةمحلال

 التزامات المستثمر: 16/  8

لمماصتتتفال يةتتتتزم المستتتتنمر باميتتتع الااتتتترابال الااصتتتة بالماتتترمع الااصتتتة بتتتمزارة البةتتتديال مالإستتتسان مهيتتتتة ا

 السعمدية مالالال المعتية.

 الغرامات والجزاءات : 17/  8

لتر تقار بلا امكقاً لةارمب مالمماصفال  ( تااريةمحلال التااب ) يةتزم المستنمر بإتاا  متاغيخ مصياتة م دارة 

ماً بدكع الغرامال سراسة الارمب مالمماصفال مالتظم الساتدة، كر حالة حدمث أية ماالفة من المستنمر كإته سيسمن مةتز

اريخ ( بت92)م مالازا ال التر تقررها لاتحة الغرامال مالازا ال البةدية الصادرة بقرار ماةس المزرا  الممقر رق

للاتحة  هـ، المبةب به القماعد التتفيذية12/03/1443( كر 4300204526مالقرار المزار  رقم )،هـ 05/02/1442

دمخ اهـ المبةب به 12/03/1443( كر 4300204497الازا ال عن الماالفال البةدية ، مالقرار المزار  رقم )

 الماالفال مالازا ال البةدية مما يستاد عةيلا من تحدينال.
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

الااترابال  ياا عةى المستنمر الالتزام بتببيق اميع الااترابال الماردة بسمد البتا  السعمد  مملاحقه، مسذلك اميع

الماردة بسراستتتة  يتعةق باميع التفاصتتتيخ المتعةقة بلذا الماتتترمع مالااتتتترابال الفتيةالماردة بدليخ ااتتتترابال البتا  كيما 

خ متاري( 4100130۶82الاتتتتتتترمب مالمماصتتتتتتتفال، مسذلك الالتزام بتعميم مسيخ المزارة لةاتتتتتتتؤمن الفتية المسةف رقم )

اترابال مياا مراعاة الا هـتتتتتتت با ن الااترابال الفتية للأتابة البةدية، مما يستاد عةيلا من تعديلال،1441/04/11

 .التر تصدر عن الالال ذال العلاقة

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

المسممح به  الارتفاع ممقع المارمع ممامع المتاكسة من ياا مراعاة الااترابال التتظيمية كر المتبقة التر يقع كيلا 

 ماتة.من قبخ  دارة راص البتا  بالأ متسا البتا  مالارتدادال التظامية حسا تظام البتا  المعممخ به مالمحددة

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: 3/  9

كر مديتة  المعتمدة العمراتية لةلمية التصتتتتتتميمية الممالال مكق المعمارية التصتتتتتتاميم اميع بتتفيذ المستتتتتتتنمر يةتزم
 لالالا من الصتتتتتادرة بالاتتتتتمابب مالالتزام بمتبقة الحدمد الاتتتتتمالية الااص العمراتر البابع يعسس مبما عرعر 

 .المعتية

 :لتصميم الابتدائي للمشروعا 4/  9

 ليها(:ع)للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عتماد التصميم الابتدائي ا
تتفيذ عةى المستنمر أن يتعاقد مع مستا استاار  هتدسر مؤهخ لأعماخ التصميم مأعماخ الإاراف عةى ال 1/  3/  9

ةمارمع لن يقدم بعد الترسية اباا من المستا الاستاار  يتامن الالتزام بتتفيذ الماببال المعتمدة أم
 )سحد ا يةرعةى أن يتم دراستة متقديم مالأماتة بدمن  ارا  أ  تعديلال عةيه  لا بمماكقة ابية مستبقة من 

 -: أدتى(

 ته. عداد التصميمال المعمارية مالإتااتية الااصة بالمبتى ممةحقا 

  الصرف -اللاتف  -السلربا   - عداد التصاميم مالمناتق اللازمة لتزميد المارمع بالادمال الأساسية ) المياه

 الصحر (.

  .عمخ قباعال بملية معراية حسا الاحتياج 

  .ماالال لسامخ عتاصر المارمع 

 .متاظير لةمارمع 

  مارها العتاصر الذ  سيتم استن مياتمخ عةىتقديم تقرير كتر مماحاً به بيان بمساحال ممسمتال المارمع

 لاعتمادها.  

 لمتاستتتيا ركع الممقع مستتتاحيا اتتتاملا الإحدانيال مالمتاستتتيا الببيعية مرببلا بالمتاستتتيا الماامرة متحديد ا

 الااصة بالتتفيذ. 

  لةممقع م عداد تقرير كتر مماح به التمصيال الإتااتية لةمباتر. استرااديهعمخ اسال 

  .المماصفال الفتية للأعماخ التتفيذية لةمارمع 

 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  3/  9

  .دراسة المتبةبال المظيفية لةمارمع 
  .استادام الممقع بسفا ة مكعالية تحقق الاستفادة القصم  مته 

 مة الاتصتتتتتالال مالإتاتتتتتا ال مالأتظتحديد معايير التصتتتتتميم لسخ أتظمة الماتتتتترمع مالادمال منخ التحسم م
 الميساتيسية مالسلرباتية مغيرها من الأعماخ.

 دنى:أي كحد تإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآ 3/  3/  9
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  .مابب عام لةممقع مةمن ااملاً أعماخ تتسيق الممقع العام 
 مابب لةحرسة يماح حرسة السيارال مبريقة الدامخ مالارمج. 
  .مابب مةمن لةمساقب الأكقية لاميع الأدمار 
  مقباعال مةمتةماالال . 
  .متاظير ااراية مةمتة لةممقع لاميع الماالال 
  تظمة أتقديم تقرير كتر يماح كيه مصف تفصيةر للاستادامال المقترحة ممعايير ممتبةبال التصميم لاميع

 مادمال المارمع من  تااتية مميساتيسية مسلرباتية مغيرها. 
  مذلك مكق تعميم صتتتاحا الستتتمم المةسر مزيرمابب يماتتتح العزخ الحرار  مقيم العزخ الحرار  بالمبتى 

ريخ ( متا23893هـتتتتتتتت مالتعميم الإلحاقر رقم )28/1/1435( متاريخ 5297لقرمية رقم )الاتتمن البةدية ما
يستتتية هـتتتتتتتتت باتتت ن الآلية المقترحة لتببيق العزخ الحرار  كر المباتر الاديدة كر المدن الرت05/05/1435

 .بالممةسة
وتشوومل على  عإعداد الرسووومات التفصوويلية والتنفيذية للمشووروع بعد اعتماد التصووميم الابتدائي للمشوورو 4/  3/  9

 تي كحد أدنى:الآ
  ادامخ  -دامخ التاتتتتبيبال ا-تفاصتتتتيخ معمارية  -قباعال  -ماالال  - )مستتتتاقبالتصتتتتميمال المعمارية

 الخ(.....   الفرش الدااةر -تفاصيخ الأرايال  -الأبماا مالابابيك 
  ادامخ -ماببال الليسخ الارستتتاتر  -الأستتتاستتتال متفاصتتتيخ التستتتةيح  )ماببالالتصتتتميمال الإتاتتتاتية

-مساتخ الإتاا  مالمماد المستادمة  -لتفاصيخ الإتااتية ا-قباعال الأعمدة  -الأساسال مع تفاصيخ التسةيح 
 .سامخ الحسابال الإتااتية لعتاصر المارمع(

 دال اتتتتتتبسة ابب تمديم-التصتتتتتتميمال السلرباتية مالالسترمتية )مابب تمزيع القم  السلرباتية لةممقع العام
 -ااةية مابب تمديدال الاتتتتبسال الد -مابب تمزيع الإاتتتتا ة الااراية لةممقع العام  -السلربا  الااراية 

تظام  -ابب الاتصتتاخ مالتحسم م-مابب تمزيع القم  مأتظمة الإتذار من الحريق -مابب تمزيع الإاتتا ة 
 التحسم الأمتر مغيرها من الأعماخ اللازمة(. 

 لةمياه  مابب الاتتتتتتتبسال الدااةية مالااراية -سية )مابب التدكتة مالتلمية مالتسييف التصتتتتتتتميمال الميساتي
مابب التحسم متتظيم التاتتتتتغيخ لاميع الأعماخ  -تفاصتتتتتيخ أتظمة مساكحة الحريق  -مالصتتتتترف الصتتتتتحر 

 ادامخ المماد مالأالزة(.  -الميساتيسية 
 .المماصفال الفتية مادامخ السميال لساكة عتاصر المارمع 

 ايير التصاميم العامة:مع 1/  9
 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

  التابيبية م ارا  عمةية تقييم مارد لمتابق الممارد الببيعية بالممقع قبخ  عداد الدراسال التصميمية

 لعمةية التتمية السياحية.

  . الاستفادة كر التصميم من براز العمارة الساحةر العصر(Modern ) 

 خ أن تسمن البرقال عةى محمر ملاتم بحيث تصتتتتبح مدااخ مماارج البتايال الرتيستتتتية باتااه الاتتتتما

 دراة. 20مالاتما، متتحرف بزامية كر حدمد 

  تمكير لع التاارية( مذلك معةى حستتا الااتتترابال التتظيمية لةماتتاري)ألا تسمن مباتر الماتترمع عالية

 مااخ رؤية أمسع متلمية ساكية بين المباتر دااخ الممقع مبين المماقع الماامرة.

 التماحر العمراتية كر تصتتميم الفراغال بحيث يتم تدرج مستتتم  الاصتتمصتتية لةفراغال عامة / اتتبه 

 .ااصة/عامة / ابه ااصة 

   الممةسة ببحيث تتحمخ الظرمف المتااية القاستتية تسمن التصتتاميم عةى دراة عالية من الامدة مالمتاتة

سالرياح مالأمبار مدراال الحرارة مأاتتتتعة الاتتتتمستتتتمالربمبة مالغبار، مأن يراعر كر ذلك تراتتتتيد 

 استللاك الباقة.

  ل يراعى كر تصميم ملاعا الأبفاخ أن تسمن آلال الةعا عصرية ممبتسرة مأن تسمن أماسن مأرايا

 الألعاا تظيفة مآمتة.

 يخ من الإاتتتتتاكال الااراية أم التعديلال كر الممقع، ماستتتتتتادام بتايال الممقع ساز  من التسمين التقة

 المعمار .
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 مبارتصتتتتريف مياه الأ )أن تسمن المباتر متباعدة تستتتتبياً ملا تعترض المستتتتارال الببيعية كر الممقع/ 

 .حيماتال ....  لخ (

 الساحال مغيرها. اتساام أناث الممقع مع مسمتال المارمع من المباتر م 

 ااية. ياا أن تحتم  المعادن المستتتادمة كر أناث الممقع عةى تاتتبيبال مقاممة لةصتتدأ مالعمامخ المت

عخ تمكير مقاعد بتصتتتتتتاميم عصتتتتتترية ممبتسرة مب حاام ماتةفة تادم الأكراد مالماممعال متعزز التفا

 الماتمعر.

 عيق حرسة المااة.ياا أن تسمن المقاعد بالمتابق الماصصة للأناث حتى لا ت  

   .ياا أن تصتع المقاعد من مماد لا تمتص الحرارة أم البرمدة 

 ا  الممقع.تصميم  تارة عالية الامدة تتمااى مع السياق المعمار  مالمااخ العام تساهم كر تمحيد م نر 

  استتتادام الإتارة بماتةف أتماعلا لإبراز مزايا التصتتميمDesign Featuresة لي( متسمين لمستتال اما

 كر مقل الةيخ.

 رمع كر الماتتت تمكير  اتتتا ة ساكية لةماتتتاريع المبمرة عةى الماالة متمزيعلا بتاً  عةى تمع الأتاتتتبة

 بلدف تقةيخ التةمث الامتر ماستبعاد التعديال مالاراتم.

 :معايير تصميم الساحات العامة 

  .ياا تصميم مساحال حارية تابة حيمية متعددة الاستادامال 

  تمكير مساحال ب راية صةبةHardscapeمتتمعة. ( متاسبة لاستااكة استادامال  

  ( ياا تمكير المراكق العامة بما كر ذلك دمرال المياه مالةمحال التمايليةWay Finding.مغيرها ) 

 مالسلربا  لمياه تمكير البتية التحتية المتاسبة كر تصميم الساحال لتاغيخ المتاسبال، بما يامخ تمكير ممارد ا
 مغيرها.

 .ياا ترسيا ساميرال المراقبة كر اميع الممرال مالساحال لتعزيز الأمن مالسلامة 
 

 لاشتراطات الإنشائية:ا 2/  9

ا  يةتزم استتتتتتاتتتتتار  الماتتتتترمع انتا  التصتتتتتميم مالتتفيذ بإتباع ساكة ااتتتتتترابال ممتبةبال سمد البت 1/  6/  9
خ المةزمة من كحص مااتبارال الأعما ( كر اميعSBC-301-306الستتتتتعمد  الأازا  الإتاتتتتتاتية )

د من قبخ التربة محساا الأحماخ مالتصميم الإتااتر كر المباتر مبتا اً عةى تعلد الاستاار  المعتم
 مزارة البةديال مالإسسان.

اخ الالتزام بتبابق التصتميم الاتاتاتر لةتصتميم المعمار  ممتبةبال التاصتصتال الأار  من الأعم 2/  6/  9
 السلرباتية مالميساتيسية.

ياا عمخ عدة اسال لةتربة كر أماسن ماتارة من الممقع من قبخ الة متاصصة كر هذا المااخ،  3/  6/  9
ال مأاذ تتاتج هذه الااتبارال متمصتتتتتتتيال الالة التر قامل بلا كر الاعتبار عتد  عداد التصتتتتتتتميم

 الإتااتية.

م ة استتتتتاداأن يسمن البتا  من عتاصتتتتر  تاتتتتاتية مقاممة لةحريق منخ الارستتتتاتة المستتتتةحة مع  مساتي 4/  6/  9
 عتاصر من مماد أار  للا تفس الااصية.

 يمتع استادام مادة الاسبستمس أم أ  مادة يداخ كر ترسيبلا. 5/  6/  9
ل التربة يراعى كر التصتتتميمال الإتاتتتاتية أن ت اذ كر الاعتبار ت نير السمارث الببيعية منخ اتليارا 6/  6/  9

 مالزلازخ مالسيمخ مغيرها.
خ الر لةمباتر ببقاً لةدليخ الإتاتتتتتاتر لحستتتتتاا الأحماتببيق ااتتتتتترابال ممتبةبال التصتتتتتميم الزلز 7/  6/  9

القرمية مالزلزالية كر التصميم الإتااتر مذلك مكق تعميم صاحا السمم المةسر مزير الاتمن البةدية 
ة هـتتتتتتت مسذلك المارد بمماد البتا  السعمد  الااترابال الإتااتي26/2/1434( متاريخ 8186رقم )

  (. SBC300( )300)ك ا س 
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ى الماببال الإتاتتاتية ساكة ما يراه الملتدس المصتتمم من ملاحظال هامة تاتتمخ مسمتال تدمن عة 8/  6/  9
الاةبال الارستاتية العادية مالمستةحة، مبرق الاةب مالدك مالتربيا، ممدة بقا  الاتدال، مبريقة 

 تمزيع مربب حديد التسةيح كر العتاصر الإتااتية الماتةفة...الخ.
 مارمع مع الماببال مالتفاصيخ مالملاحظال الإتااتية.متسامةة لة ةتقديم مذسرة  تااتي 9/  6/  9
ساة سامةة من الستالماال مالم 10/  6/  9 ااتر من المباتر الحديدية يقدم ت ستادام تظام  ت اببال عتد ا

الت سخ  المعتمدة من الاتتتترسة المصتتتتتعة للذا التظام مسذا التفاصتتتتيخ مالتعةيمال اللازمة لحمايتلا من
 مأابار الحريق.

 معراتتتتتتتة لةمياه العادية أم الامكية سالارستتتتتتتاتال المدكمتة بالتربة أمعزخ الارستتتتتتتاتال ال 11/  6/  9
ر ارستتتاتال الأستتتبح مسذلك البلابال الارستتتاتية لدمرال المياه مالمبابخ مما اتتتابللا بعازخ مات

 متاسا.
التربة لا ياا استتتادام الأستتمتل المقامم لةسبريتال مالأملاح كر اميع الارستتاتال المدكمتة ب 12/  6/  9

امم اتتتتتبارال اللازمة لحمايال مقةميال التربة، مالت سد من أن الأسمتل المق لا بتتتتعتتتتد  اتتتترا  الا
 لةسبريتال متاسا، أم استادام أسمتل بمرتلاتد  عاد  مع  ااكال.

معمارية كر حالة  دااخ أية تعديلال مستتتقبلاً عةى الماتترمع كإته يةزم تقديم دراستتة  تاتتاتية م 13/  6/  9
ساكة  مستا هتدسر استاار ، متسر  عةى هذه التعديلال للذه التعديلال، يقمم بإعدادها ماعتمادها

 بتمد الااترابال الإتااتية، عةى أن تعتمد من الإدارة الماتصة بالأماتة.
ياا استتتتتتادام مماد ايدة لةعزخ الحرار  لمباتر الماتتتتترمع م تباع  راتتتتتادال ستيا العزخ  14/  6/  9

 الحرار  الصادرة عن مزارة البةديال مالإسسان.

 ارية:الاشتراطات المعم 3/  9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات التالية:

 ع أن يستتتتتمن التصتتتتتميم المعمتتتتتار  متميتتتتتزاً مياتتتتتسخ تممذاتتتتتاً ممعةمتتتتتاً حاتتتتتارياً يعستتتتتس التبتتتتتمر مالبتتتتتاب
 العمراتر لةمتبقة.

  .أن يحقق التصميم المعمار  لةمارمع الاحتيااال المظيفية مالامالية لمستادمر المارمع 

 ل مالممقتتتتعستتتتبة مملاتمتتتتة لمتتتتتالا المتبقتتتتة مالاهتمتتتتام بتتتتالتماحر الاماليتتتتة لةماالتتتتاااتيتتتتار متتتتماد بتتتتتا  متا 
 العام.

 مج أم أن يحقتتتتق التصتتتتميم المعمتتتتار  لةماتتتترمع أسبتتتتر قتتتتدر متتتتن المرمتتتتتة التصتتتتميمية متتتتن اتتتتلاخ  مساتيةالتتتتد
 تعديخ الاستعمالال لةفراغال مالأتابة لمماالة حرسة العرض مالبةا. 

   كير  اتتتتفا  أسبتتتتر قتتتتدر متتتتن التسيتتتتف متتتتع الظتتتترمف المتاايتتتتة الستتتتاتدة متتتتتمأن يراعتتتتى التصتتتتميم المعمتتتتار
 الحماية لساكة مرتاد  المارمع.

 ة ين الصتتتتادرالالتتتتتزام كتتتتر التصتتتتميم المعمتتتتار  بالااتتتتترابال الااصتتتتة بالاتتتتدمال البةديتتتتة المتعةقتتتتة بالمعتتتتاق
ل ل مممتتتتترامالاستتتتتسان كيمتتتتتا يتعةتتتتتق بتتتتتالتاليزال سالمتحتتتتتدرال ممماقتتتتتف الستتتتتيارا البةتتتتتديال عتتتتن مزارة 

 المااة الااراية مالدااةية، منخ المصاعد مالادمال مالمراكق العامة... الخ.

 ه لستتتخ تتتتمكير عتتتدد متاستتتا ممتفصتتتخ متتتن دمرال الميتتتاه دااتتتخ المبتتتاتر لةراتتتاخ مالتستتتا  بمعتتتدخ دمرة ميتتتا
 ( حمام لةتسا  مع المغاسخ.2( حمام لةرااخ، معدد )2( مبحد أدتى ))2300)

 متتتا بيتل اتتتارج البتتتمارئ بحتتتد أدتتتتى ماتتتراين كتتتر ستتتخ دمر بحيتتتث لا يزيتتتد البعتتتدتتتتمكير عتتتدد متاستتتا متتتن م
 مترا.  30عن 

 ل مالممقتتتتعااتيتتتتار متتتتماد بتتتتتا  متاستتتتبة مملاتمتتتتة لمتتتتتالا المتبقتتتتة مالاهتمتتتتام بتتتتالتماحر الاماليتتتتة لةماالتتتتا 
، مأن العتتتتام.أن تستتتتمن المتتتتماد المستتتتتادمة كتتتتر  تلتتتتا  الأراتتتتيال بتتتتالمحلال مالممتتتترال ماتعتتتتة للاتتتتتزلاق

 تسمن زمايا محماف الحماتب مالأعمدة غير حادة.

 اتتتارع تتتتمكير غركتتتة متاستتتبة لمحتتتملال اتتترسة السلربتتتا  مستتتذلك العتتتدادال بحيتتتث تستتتمن للتتتا ماالتتتة عةتتتى ال
 رع.الارتدادال عةى الاا متسمن كتحال التلمية ممدااخ الغركة عةى الاارع ملا يسمح بلا امن

 خ ركتتتتة الغستتتتيخ لةمبتتتتاعم مالساكيلتتتتال مستتتتذلك الفصتتتتالالتتتتتزام باتتتترمرة الفصتتتتخ بتتتتين غركتتتتة التحاتتتتير مغ
مكير بتتتين المبتتتابخ " مستتتان  عتتتتداد الأبعمتتتة " مصتتتالال البعتتتام " مأمتتتتاسن الاةتتتمس مالاستتتتراحال متتتع تتتتت

 التلمية المبةمبة.
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 ة الالتتتتتزام بتتتت ن تستتتتمن متتتتتابق التحاتتتتير م عتتتتداد الأبعمتتتتة " البتتتتبخ " كتتتتر المبتتتتاعم مالمبتتتتابخ مااتتتتح
ادام ميمستتتتن استتتتت، المبتتتتبخ ميمتتتتتع تلاتيتتتتاً حابلتتتتا عتتتتن أتظتتتتار الزبتتتتاتن ممساتتتتمكة أمتتتتام رماد المبعتتتتم أم

خ زاتتتتاج اتتتتفاف لا يحاتتتتا الرؤيتتتتة، ملا يستتتتمح بتظةيتتتتخ الزاتتتتاج تلاتيتتتتاً، مكتتتتر حتتتتاخ ساتتتتتل متبقتتتتة البتتتتب
بتتتبخ مالتحاتتتير كتتتر التتتدمر النتتتاتر كيةتتتزم استتتتادام ستتتاميرال مربمبتتتة باااتتتال اارايتتتة لتقتتتخ أعمتتتاخ ال

 مالتحاير لرماد المباعم.

 .تصميم المباتر مالستخ ب اساخ مأحاام متتمعة ممتتاسقة 

 ( ياا أن تستايا المباتر لةمااخ العامPublic Realm) .ملةساحال المفتمحة كر المارمع 

 اتر عتتتتتد  تاتتتتا  ماممعتتتتة متتتتن المبتتتت،أمتتتتاسن عامتتتتة مكراغتتتتال اذابتتتتة بيتلم تمزيتتتتع المبتتتتاتر ببريقتتتتة تاةتتتتق
 مالستخ. 

 ة بتتتين بيتلمبمستتتاكة ماتتتر قةيةتتتة ممريحتتتة لتحقيتتتق التتتربب مالمصتتتملي ياتتتا تتتتمكير ممتتترال ممستتتارال لةماتتتاة
 مدااخ المارمع. 

  ( أن تتصتتتخ الممتتترال بسلاستتتة متتتع المتتتدااخ م تاتتتا  تتتتدكق لحرستتتة الماتتتاةPedestrian Flow اتتتمن )

 تبمير المارمع.

 .ياا أن يسمن هتاك ترابب قم  بين المباتر محرسة المااة 
 ة مرحبة مااذبة لةزمار.ياا أن يسمن مدااخ المارمع الرتيسي 

 ( تصتتتتتتميم المبتتتتتتاتر مالماالتتتتتتتال ببريقتتتتتتة عصتتتتتتترية محدينتتتتتتةModern متتمعتتتتتتتة ممتتاستتتتتتقة معساكتتتتتتتة )

 المارمع.
  .ياا أن تسمن مدااخ المباتر ااذبة لةمااة مسلةة المصمخ من الممرال مالمماى 

  تاتتتتتا الماالتتتتال الفارغتتتتةBlan Frontage ستتتتيتلا التتتتتر لا تتبةتتتتا تماكتتتتذ أم متتتتدااخ متتتتن اتتتتلاخ تح

 متفعيةلا بسمال معمارية معمراتية مبتسرة أم بالفتمن لتسمن مساحال اذابة. 

  اتتتذا لتمييتتتز ماالتتتال البتتتابق الأراتتتر عتتتن ساكتتتة الأدمار ب ستتتاليا تصتتتميمية أم متتتماد ماتةفتتتة مغيرهتتتا
 الزمار.

 ن ا ممتتتتتصتتتميم تماكتتتذ عتتتترض اذابتتتة لماالتتتتال المبتتتاتر التاارية.تتفيتتتذ ماالتتتتال المبتتتاتر ب حتتتتدث الأستتتالي
بتتتتاتر متتتتماد عاليتتتتة الامدة.ياتتتتا أن تستتتتمن لاكتتتتتال المبتتتتاتر عصتتتترية متتاغمتتتتة ممتتاستتتتقة متتتتع ماالتتتتال الم

 مالبابع المعمار  لةمبتى.

 خ ياتتتتتا أن تستتتتتمن لاكتتتتتتال المبتتتتتاتر متتاستتتتتقة كتتتتتر المبتتتتتتى الماحتتتتتد متاتتتتتتا تغييتتتتتر متتتتتتتمع اللاكتاتباتتتتتس
 عالية الامدة.عاماتر.تصميم متتفيذ لاكتال المباتر ب حدث الأساليا ممن مماد 

 الاشتراطات الكهربائية: 4/  9

 يةزم تببيق سخ المتبةبال السلرباتية كر سمد البتا  السعمد . 1/  7/  9
لادة يتعلد استتتتاتتتار  المستتتتنمر بتببيق دليخ الادمة السلرباتية مسمد التمزيع الستتتعمد ، متقديم اتتت 2/  7/  9

ية بةبال التغذتتستتتتتتتيق مع مقدمر الادمة السلرباتية مماتتتتتتتحاً بلا تاريخ بد  الادمة المتمقع، ممت
 متحديد ممقع غرف السلربا  عةى الممقع العام.

 220/380كملل أم  220/127أن يسمن تصتتتتتميم الأعماخ السلرباتية عةى أستتتتتاس أن الد التغذية  3/  7/  9
 ذبذبة/ناتية. 60كملل )حسا الد ارسة السلربا  المحةية( نلانر الأبمار، أربعة أسلاك، 

مديدال ن مبابقة لةمماصتتتتفال القياستتتتية الستتتتعمدية متظام التاميع المماد مالترسيبال السلرباتية تسم 4/  7/  9
ن مبابقة السلرباتية الصتتادر عن مزارة المياه مالسلربا  مالتعاميم الصتتادرة عن هذه المزارة أم تسم

 لإحد  المماصفال العالمية المعممخ بلا.
ام الممقع الع كصتتتتتتتخ الإتارة الااراية متاتتتتتتتمخ  تارة المبتى من الاارج ملمحال الإعلاتال م تارة 5/  7/  9

 مالمماقف عن الإتارة الدااةية.
ل كصتتخ دماتر الإتارة عن دماتر القم  معمخ لمحال تمزيع مستتتقةة لسخ متلا، سما ياا عمخ لمحا 6/  7/  9

 سلرباتية مستقةة لمحدال التسييف.
 تسمن القمابع السلرباتية لماارج القم  من التمع المزمد بحماية اتتتتتد التستتتتترا الأراتتتتتر لةتيار 7/  7/  9

(Earth leakage circuit breaker.) 
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س اميع المماد مالترسيبتتال السلربتتاتيتتة الاتتارايتتة ياتتا أن تسمن من التمع المقتتامم لعمامتتخ البق 8/  7/  9
 مالمحمية اد تسرا الربمبة مالغبار ممياه الأمبار.

 -ياا تاليز المبتى بالمتبةبال السلرباتية الآتية:  9/  7/  9
 محدال  تارة بمارئ. .أ
 رئ.علامال مايتة تماح ماارج البما .ا
 ابسة لةساف مالإتذار عن الحريق. .ج

ر أمبي 400غركة لمحملال اتتتترسة السلربا  مذلك كر حالة تاامز الحمخ السلرباتر لةمبتى عن  .د
ممراعاة أن تسمن كتحال التلمية ممدااخ الغركة الة الاتتتتتتتارع )يتم الحصتتتتتتتمخ عةى مابب 

 (.تصميم الغركة المعتمد من ارسة السلربا  المحةية
الال حيابية لةباقة السلرباتية تتتاستتتتا قدرتلا مع الحد الأدتى اللازم كر ت مين مصتتتتادر احت 10/  7/  9

 البمارئ ميمسن أن يسمن المصدر الاحتيابر ماحداً أم أسنر من مصادر الباقة الآتية:

 أ.   مملد احتيابر يغذ  حمخ البمارئ الاخ كترة زمتية محددة لتفاد  الأابار.

 تعمخ تةقاتيا لمدة لا تقخ عن ساعة متصف. را.  بباريال مع الاز ااحن أمتمماتيس

تببيق تظام الت ريض عةى اميع متاتتتتتت ل الماتتتتتترمع تاتباً لةحمادث مالماابر التاتاة عن  11/  7/  9
امخ تظام الت ري ستادام التيار السلرباتر أم الأالزة السلرباتية الماتةفة عةى أن ي ض ما يةر: سم  ا

- 
 ت ريض حديد تسةيح أساسال المباتر. .أ
ية الأازا  المعدتية غير الحامةة لةتيار السلرباتر منخ مماستتتتتتتير المياه الرتيستتتتتتتت ريض اميع  .ا

 مالمماسير المعدتية المستادمة كر الصرف الصحر... لخ.

تارة ت ريض لمحال التمزيع الرتيستتتتتتتية مالفرعية متمديدال السابلال الدااةية مدماتر القم  مالإ .ج
 مالاكه.

  ن مبابقة لةمماصتتفال القياستتية الستتعمدية أم أتزميد الماتترمع بماتعة صتتماعق متاستتبة تسم 12/  7/  9
 مماصفال عالمية معتمدة.

سلخ تمزيع التيار السلرباتر   13/  7/  9 سية بحيث ي لى يراعى حسن ااتيار مماع لمحة التمزيع الرتي
 عتاصر المارمع ملمحال التمزيع الرتيسية.

لةباقة )احن  اا ة البمارئ مالةمحال الإراادية المايتة ياا أن تتصخ بنلانة مصادر  14/  7/  9
 ذاتر، احن عام، مملد احتيابر(.

 المــورد المـائي: 5/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

صتتتتحيا،  معتتتترمف ممتتتت ممنمتتتتن متتتتمرد عمتتتتممر، أم متتتتن مصتتتتدر  المستتتتتادمة  متتتتاتستتتتمن الميتتتتاه  1/  7/  9
ك الآدمتتتر مبعيتتتد عتتتن أ  مصتتتدر متتتن مصتتتادر التةتتتمث معتتتن ميتتتاه الصتتترف، مصتتتالح للاستتتتللا

 بتا  عةى تحاليخ مابرية معتمدة.
ليستتتتلخ تتظيفتتتته، ممصتتتتتعا  متتتتا متتتتن أمستتتتن، يفاتتتتخ أن يستتتتمن الاتتتتزان العةتتتتم  أستتتتبماتيا سةمتتتتا  2/  7/  9

 الفيبتتتترالاس، أم متتتتن متتتتماد غيتتتتر قابةتتتتة لةصتتتتدأ مستتتتتمكية الااتتتتترابال الصتتتتحية، مبعيتتتتدا عتتتتن
 الماةفتتتن غيتتتر مصتتتادر التةتتتمث، متؤاتتتذ متتتته الميتتتاه اتتتلاخ اتتتبسة مماستتتير مصتتتتمعة متتتن الحديتتتد

 ممبابقة للااترابال الصحية. القابخ لةصدأ أم البلاستيك،
  دورات المياه: 6/  9

سخ ياا تمكير أعداد متاستتبة من دمرال المياه ممغاستتخ للأيد ، ب ن يتم تمكير مرحاض ممغستتةة ل 1/  8/  9
ياا معارة أاااص، مكر حالة زيادة عدد الرماد يزاد عدد دمرال المياه مالمغاسخ بتفس التسبة، 

 متر مربع. 1،2 يقخ الحد الأدتى لمساحة الدمرة عن ألا
المباعم التر تحتم  عةى صتتتتتتالال لةعاتلال ياا تاصتتتتتتيص دمرتين سامةتين لةمياه  حداهما  كر 2/  8/  9

 لةرااخ مالأار  لةسيدال.
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 رةياا أن يسمن مسان دمرة المياه بعيداً عن مسان  عداد متاليز البعام ملا يفتح عةيه مباا 3/  8/  9
 عن مغاسخ الأيد ، مأن يسمن لسخ مرحاض باا ااص به.ياا كصخ المراحيض  4/  8/  9
ال تزمد مغاستتتخ الأيد  بالصتتتابمن الستتتاتخ أم أ  مادة مبلرة متاستتتبة مبالمتااتتتف المرقية أم معد 5/  8/  9

ع اتتقاخ التافيف باللما  الستتتتتاان، ممعا  لةتفايال، ميمتع متعاً باتاً استتتتتتادام متااتتتتتف القماش لمت
 العدم .

 

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

 الالتزام بتببيق متبةبال الميساتيسا الماردة بسمد البتا  السعمد . 1/  8/  9
بة يتم تصتتتتميم متتفيذ أتظمة التبريد مالتدكتة مالتلمية حستتتتا المماصتتتتفال مالأصتتتتمخ الفتية مبماستتتت 2/  8/  9

 ارسال متاصصة كر هذا المااخ متحل  اراف مستا هتدسر استاار .
رسة االأصمخ الفتية المتعارف عةيلا مبماسبة يتم تتفيذ أعماخ المصاعد مالسلالم المتحرسة حسا  3/  8/  9

 متاصصة مأن يراعى كيلا تمكير الراحة مالأمان لمرتاد  المبتى.
ب كيه ما ت مين مملد سلرباتر احتيابر قابخ لةتاغيخ كر أ  مقل عتد اتقباع التيار السلرباتر مياتر 4/  8/  9

 -يةر: 
ال رباتر لءتارة مدماتر ماتتتاأن يسمن ذم ستتتعة متاستتتبة مساكية لإمداد الماتتترمع بالتيار السل .أ

 المياه مابسة ساف الإتذار ممساكحة الحريق...الخ.
لمملد اأاذ احتيابال الستتلامة اللازمة عتد ااتيار ممقع المملد مازان المقمد بحيث يسمن ممقع  .ا

 كر مسان ذم تسبة عزخ ايدة لةصمل.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

يتم التصريف  لى ابسة الصرف الصحر العمممية، م ن لم تماد كيتم التصريف  لى ازان صرف    1/  9/  9
، عةى أن يسمن المقلى مالمبعم)بيارة( يتتاستتتتا حامه مع سمية الفاتتتتلال الستتتتاتةة ممياه صتتتترف 

ازان الصتتترف بعيداً عن الازاتال الأراتتتية لمياه الاتتترا بمستتتاكة لا تقخ عن عاتتترة أمتار مكر 
 ن مستم  ازان المياه بتصف متر.مستم  أقخ م

اارج  مباتيه، م تما ياا أن يسمن المقلى مالمبعم أملا يقام ازان الصرف )البيارة( تحل أراية   2/  9/  9
  ميتم تفريغه سةما اقتال الحااة ذلك. المبتى،

 .يمتع متعاً باتاً مامد أ  كتحة تصريف ب راية صالة البعام   3/  9/  9
المقلى ستتقمب أم معدال صتترف أم أسماع مراحيض بدااخ ياا ألا يسمن هتاك أعمدة )مماستتير(    4/  9/  9

 .مالمبعم
ياا كصخ مماسير الصرف الصحر لأماسن التاغيخ عن ابمب تصريف دمرال المياه ممغاسخ    5/  9/  9

 .المقلى مالمبعم مباارةالأيد  بحيث يسمن تصريف مماسير أماسن التاغيخ  لى اارج 
حماية القرار الصتتادر من الرتاستتة العامة للأرصتتاد متببيق مقاييس حماية البيتة الصتتادرة بمماا    6/  9/  9

س هـ كر مرحةة الادم  مالتصميم متامخ هذه المقايي2/5/1435( متاريخ 8/1/11557البيتة رقم )
 ممقاييس الاماا . ، ممقاييس امدة المياه،عةى مقاييس امدة اللما 

ة بقة لةمماصتتتتتتتفال القياستتتتتتتيتسمن المماد المستتتتتتتتادمة كر اميع التمديدال الدااةية مالااراية مبا 7/  9/  9
 السعمدية أم  حد  المماصفال العالمية المعممخ بلا.

ر كتسمن ازاتال المياه الأراتتتتتية مالعةمية ببقا "للااتتتتتترابال الصتتتتتحية مالفتية المااا تماكرها  8/  9/  9
 ازاتال مياه الارا" الصادرة عن مسالة المزارة لةاتمن الفتية.

 اا ساكة مراحخ العمخ لاتتتمان ستتتلامة الغذا ، مذلكالتصتتتميم الدااةر لةمبتى بستتتلملة اتستتتييستتتمح  9/  9/  9
 بتقسيم المقلى مالمبعم  لى أقسام ماتةفة. 

ل استتتتادام صتتتتابير المياه مصتتتتاديق البرد المراتتتدة لاستتتتعماخ المياه مالمبابقة لةمماصتتتفا 10/  9/  9
 ( لترال.3القياسية السعمدية المعتمدة بحيث تسمن صتاديق البرد سعة )

 ما  مغير ماصتتتتة، ستتتتلةة التتظيف مالغستتتتخ، ممن مماد لا تت نرتسمن من مماد غير متفذة لة 11/  9/  9
 لامان سلامة الغذا ، مذلك بتقسيم المقلى مالمبعم  لى أقسام ماتةفة. الصتاعيةبالمتظفال 
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 تسمن ذال سبح مستمِ ااخٍ من التاقق مالحفر، متصمم بميخ افيف تااه كتحال الصرف. 12/  9/  9
ة قاممة للاحتساك مالت سخ، أممن الارستتتتتاتتسمن من البلاب أم الستتتتتيراميك الااتتتتتن عالر الم 13/  9/  9

 المسةحة المغباة بإحد  المماد العازلة عالية المقاممة.
اد أم أم تسمن مغباة بالستتا تسمن أراتتية صتتالة البعام من الراام أم الستتيراميك، أم الفيتيخ، 14/  9/  9

 الممسيل.
 
 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/  9

لعامة ابااتتترابال الستتلامة مالمقاية من الحريق الصتتادرة من المديرية ياا عةى المستتتنمر الالتزام  1/  10/  9
 .لةدكاع المدتر مما يستاد عةيلا من تعديلال

 يقخ ياا تمكير ماارج لةبمارئ ببقاً لةمماصتتتتفال التر تحددها  دارة الدكاع المدتر عةى ألا 2/  10/  9
ألا يسمن عرض المارج عن متر متصتتتتتتتف متفتح لةاارج، متؤد   لى ستتتتتتتاحال لةتامع، مياا 

 المارج حةزمتياً.
من مماد  استادام مماد اتاا  متابيبال غير قابةة لءاتعاخ ممراعاة أن يسمن الأناث ممحتميال المبتى 3/  10/  9

 ذال قابةية متافاة لءاتعاخ ممتاسبة لتمعية الاستادام.
 ياا ترسيا لمحال  راادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال  اا ة لةبمارئ. 4/  10/  9
يق مسذلك تظام  بفا  لةحريق عن بربمر لءتذار عن الحريق مع أتظمة ساف الداان، ترسيا تظام مت 5/  10/  9

 الرش التةقاتر لةمياه، مع اتتتتترمرة تمكير أالزة  بفا  حريق يدمية تمزع عةى أماسن متاستتتتتبة حستتتتتا
تيا مسذلك ترسيا اتتتتتتبسة  بفا  مرتببة بماتتتتتتاة لةحريق تعمخ تةقا لةدكاع المدتر،الااتتتتتتترابال الفتية 

 االمن/دقيقة. 250بار متصريف  7با  مالديزخ معا بقمة بالسلر
ن ميراعى عتد تصتتتتتتميم مترسيا ساكة التاليزال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية مغيرها  6/  10/  9

 التاليزال أن يتم ذلك ببريقة تقةخ من احتمالال حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار .
مااتتتتتتحة من المبتى ليتم  تباعه من قبخ مابب لءالا  )مابب هرما( كر أماسن ماتتتتتتع  7/  10/  9

 مرتاد  المبتى كر حالة الحريق.
عمد  عمخ كماصتتتخ لمتع اتتاتتتار الداان  لى الأدمار الأار  ببقاً لمتبةبال السمد الستتتيةتزم  8/  10/  9

SBC-201   أم تمكير متظممة لسحا الداان ببقاً لةسمد السعمدSBC-501   513.8البتد  . 
 ياص يتتتاك (SBC-801) الستتتتتتتعمد  الحراتق من الحمتتتايتتتة سمد متبةبتتتال بتببيق الالتزام 9/  10/  9

رقم  تدمالب المبابخ، مداان ياص ( كيا609رقم ) البتد :التالية البتمد الحريق كر مساكحة مستتتتةزمال

 الماتةفة الحريق مساكحة أتظمة ياص كيا التاستتتع البلر، مالفصتتتخ زيمل تازين ياص ( كيا610)
ً  تحديدها يتم التر  مدبس المعتمد التصتتتتيف حستتتا الماتةفة الااصتتتة بالفراغال الابمرة لدراة مكقا
ةى المالك، متتفذ ععةى أن تسمن مستتتتؤملية الترسيا مالصتتتتياتة  (SBC-201)العام  الستتتتعمد  البتا 

 بماسبة ارسال أم مؤسسال معتمدة من المديرية العامة لةدكاع المدتر.
لعامة االمديرية  ة مستا هتدستتتتر معتمد لد أتظمة المقاية مالحماية من الحريق بماستتتتب بتصتتتتميمالالتزام  10/  10/  9

 لةدكاع المدتر كر مااخ المقاية مالحماية من الحريق.
 بفايال حريق كر الممرال من تمع البمدرة مناتر أسسيد السربمن ت مين   11/  10/  9
ليزال أن يراعى عتد تصميم مترسيا ساكة التاليزال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية مغيرها من التا 12/  10/  9

 ببريقة تقةخ من احتمالية حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار . يتم ذلك
 ياا الت سد من سلامة التمديدال السلرباتية مماعلا دااخ مماسير عازلة. 13/  10/  9
 ترسيا أاراس  تذار لةحريق كر اميع أازا  المباتر. ياا 14/  10/  9
 ترسيا لمحال  راادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال  اا ة لةبمارئ.ياا  15/  10/  9
 دتر.مكير ماارج لةبمارئ عةى مساكال متاسبة متؤد   لى متابق آمتة حسا تعةيمال الدكاع المياا ت 16/  10/  9
 ر المارمع.كأاذ مماكقة  دارة الدكاع المدتر بالمتبقة كيما يتعةق بمتبةبال السلامة التر ياا ت ميتلا  17/  10/  9

 الــتهوية: 10/  9
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راسم تيسمن المببخ ايد التلمية لمتع ارتفاع دراة الحرارة دااةه، ملاتتتتتتتمان عدم تسانف الأبارة أم  1 /12/  9
 عددها متصميملا مع مساحة المسان مسمية الأبارة. افب يتتاساالأتربة، مترسيا مرامح 

التسييف  عةى أن تسمن محدال السلرباتية،تسمن صتتالة البعام مسيفة اللما  بالسامخ أم تزمد بالمرامح  2 /12/  9
 المستادمة متفصةة تماما عن تسييف المببخ، لامان عدم اتتقاخ الرماتح لصالة البعام.

 :الطاقة 11/  9
 بيتيتتتتة ياتتتتا ااتيتتتتار تتتتتمع الباقتتتتة المتاستتتتا بمتتتتا يعمتتتتخ عةتتتتى التقةيتتتتخ لةحتتتتد الأدتتتتتى متتتتن التتتتت نيرال ال

 خ مالتازين الحرار .السةبية.الاستفادة من مماد البتا  المحةية لتحقيق أغراض العز

 يتتتتة تمايتتتته المبتتتتاتر مالفراغتتتتال المفتمحتتتتة كتتتتر اتاتتتتاه الريتتتتاح الستتتتاتدة لةحصتتتتمخ عةتتتتى تلميتتتتة ببيع

 متةبيف دراة حرارة الام.

 التخلص من المخلفات: 12/  9
بتتتتمد  اتتترمرة  دراج تاميتتتع متقتتتخ ماةفتتتال البتتتتا   لتتتى اتتتارج ممقتتتع الماتتترمع، مالتتتتاةص الآمتتتن متلتتتا س حتتتد

 لال المتفذة لةمارمع.التعاقد مع ارسة المقام
 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9
سعمد  البتا  بسمد مردل سما لةحريق مالعتاصر المماد مقاممة متبةبال مراعاة 1 /13/  9  لةفتة SBC-201   العام ال

(A2) حددةالم لةمتبةبال لةمصمخ لةحريق المقامم البا  أتظمة باستادام ميسمح المباعم، من استادامال 
 .بالسمد

 مااتبارال اةستتتتتال متقرير المعتمدة ببقاً لةماببال المباتر تتفيذ عةى الإاتتتتتراف أعاخ اميع اعتماد 2 /13/  9
  استاار مستا قبخ من الامدة ااتبارال ابب معمخ مالإتاا ال الأساسال تتفيذ أعاخ متامتة التربة،
 .مزارة البةديال مالإسسان لد  مؤهخ

 االلةدرا الماصصة المسارال المااة، ممرال (بالممقع المحيبة مالبيتة مالمراكق بالبرق الإارار عدم 3 /13/  9
 مع ا،مت ميتل الحفر اماتا مستد تةفيال أ  حدمث حاخ أصةه  لى الار  م رااع الماامرين، أم) اللماتية
 .الأعاخ ساكة عةى الإاراف اللتدسر ارمرة

ل، الستتقالا تمكر :منخ  صتتابال حدمث عدم ياتتمن بما التتفيذ أعاخ اميع كر الملتية الستتلامة أستتس تببيق 4 /13/  9

 .الماقية مالأحذية الامذال :منخ السامة بمساتخ التقيد ماان مالسلالم،

 المسئولية عن حوادث العمل: 14/  9

تةحتتتق  يستتتمن المستتتتنمر مستتتتملاً مستتتتملية سامةتتتة عتتتن ساكتتتة حتتتمادث المكتتتاة، م صتتتابال العمتتتخ، التتتتر قتتتد

 دم التزامتتتهعتتتبالمتتتارة أم المرسبتتتال، تتياتتتة بتتت   متتتن العمتتتاخ مالمتتتمظفين أنتتتتا  قيتتتاملم بالعمتتتخ، أم تةحتتتق 

  تستتتتاليف الستتتتلامة أنتتتتا  ت ديتتتتة العمتتتتخ، ميتحمتتتخ محتتتتده ساكتتتتة التعمياتتتال مالمبالبتتتتال، أم أ باحتيابتتتال

 أار ، مليس عةى الأماتة أدتى مستملية عن ذلك.

. 
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هـت الااصة بإتاا  متاغيخ مصياتة 1447( لعام  48006-013001-25-01  تقديم العبا  لةمتاكسة رقم )تممذج  1/  10
    ،                      .ةتااري محلال ةلإقام 1401ع//18الصالحية بمابب رقم بحر ماستنمار قبعة أرض كاا  

 الله فظهح                                                                      الحدمد الاماليةأمين متبقة  سعادة 
 ،،،السلام عةيسم مرحمة الله مبرساته  

مصياتة  بإتاا  متاغيخكر المتامن رغبتسم هـتتتتتتت  1447 علاتسم المتامر بالصحف بتاريخ        /      /   لى اارة 
 محيث تم اتتراؤتا لسراستتة اتترمب ممماصتتفالبالقبعة تاارية  محلال لإقامة الصتتالحيةبحر ماستتتنمار قبعة أرض كاتتا  

العقار عةى  المتاكستة بمماا الإيصتاخ المركق صتمرته مابةعتا عةى ساكة الااتترابال الااصتة بلذه المتاكستة، سما تم معايتة
 الببيعة معايتة تامة تاكية لةالالة. 

 حسا الأسعار المماحة كر الادمخ التالر:أعلاه تتقدم لسعادتسم بعراتا لاستتاار الممقع المماح 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

غير  ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة 

  القيمة المضافة
  

( %25) ةبقيم سار  المفعمخبركقه سراسة الارمب مالمماصفال بعد تمقيع اميع صفحاتلا من قبةتا مامان بتسر  متادمن   
ف الناتر( )غير مارمب مغير قابخ لءلغا  مقابخ لةتاديد من قبخ البرف الأمخ دمن الرامع لةبر من قيمة العبا  الستم 

 فال.مالمماص مساكة المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
 

العنوا

 ن
 

 خالتاريالاتم الرسمر                             التمقيع

 



 

 50من  45الصفحة 

     )محلات تجارية(.قامة لإ الصالحيةبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 الماليةوكالة الاستثمار والاستدامة 

  (1)نموذج  للموقع(المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي  2/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محار تسةيم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بةدية

 تارياه:                                                 الت اير:  رقم عقد 

 اسم المستنمر:

  قــــــرار

.... ............أقر ب تتر قد استتتتةمل بمماا هذا المحاتتتر العقار المذسمرة بياتاته عالية كر يمم .......... 

بحر   تاا  متاغيخ مصياتة ماستنمار قبعة أرض كاا هـتتتتتتت لاستادامه كر  1447بتاريخ       /      / 

مالية بمماا عقد  ياار المبرم مع أماتة متبقة الحدمد الاتتتتتتتبالقبعة  تاارية لإقامة محلال الصتتتتتتتتالحية

ه عةى حالته كر تاريخ .........................مقد قمل بمعايتته معايته تامة تاكية لةالالة اتترعاً مب تتر قبةت

 استلامه.

 )ميامخ ذلك الأرض مالممقع مالمتا ل مالمةحقال مأية تاليزال أار (

 أمقعمعةيه 

 ......التمقيع ....................................   الاتم ............................

 أمين متبقة الحدمد الامالية: .......................................

 التمقيع ............................................

 ــــــــ صمرة لمةف العقار
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  (4)تممذج  تممذج التقييم الفتر
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 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 2-1

ومراعاة  مدينةالابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية لل 3-1

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 4-1
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 السماح.
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 درجة( 20)

 لشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.ا-1

 الأجهزة.والتجديد للمعدات وخطة الإحلال -2
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  يقر المستنمر بما يةر: 

 ابةع عةى سراسة الارمب مالمماصفال ممركقاتلا مأته مةتزم بما اا  بلا.  -

 ابةع عةى اميع التظم السعمدية المعممخ بلا ذال الصةة بممامع المتاكسة معةى ماه ااص:  -

ماتلتتتتا هتتتتـ متعةي29/06/1441( كتتتتر 40152الصتتتتادرة بمماتتتتا الأمتتتتر الستتتتامر الستتتتريم رقتتتتم )لاتحتتتتة التصتتتترف بالعقتتتتارال البةديتتتتة  -

 ةة.هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الص22/12/1441( متاريخ 4100561883التتفيذية الصادرة بالقرار المزار  رقم )

لتتتتمزار  هتتتتـ، مالقتتتترار ا05/02/1442( متتتتاريخ 92لاتحتتتة الغرامتتتتال الاتتتتزا ال البةديتتتة الصتتتتادرة بقتتتترار ماةتتتس التتتتمزارة رقتتتتم ) -

مالقتتتترار  هتتتتـ المبةتتتتب بتتتته القماعتتتتد التتفيذيتتتتة للاتحتتتتة الاتتتتزا ال عتتتتن الماالفتتتتال البةديتتتتة،12/03/1443( كتتتتر 4300204526رقتتتتم )

 هـ المبةب به ادمخ الماالفال الازا ال البةدية.12/03/1443( 4300204497المزار  رقم )

( 4200079475/1متتتتيم معتتتتالر مزيتتتتر الاتتتتؤمن البةتتتتديال مالإستتتتسان رقتتتتم )ااتتتتترابال الةمحتتتتال التااريتتتتة العامتتتتة الصتتتتادرة بتع -

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442متاريخ 

 سسان.لاتحة الااترابال البةدية مالفتية لةمامعال مالمراسز مالمحلال التاارية الصادرة من مزارة البةديال مالإ -

  رجعيووووة موووون الأكووووواد المويلتووووزم المسووووتثمر بمراعوووواة واسووووتيفاء جميووووع الأنظمووووة واللوووووائح والشووووروط والمتطلبووووات الووووواردة بالأدلووووة

 ضمنها ما يلي: 

 https://momah.gov.sa/arالأتظمة مالةماتح التتفيذية مالفتية الصادرة من مزارة البةديال مالإسسان  -

الةتتتماتح التتفيذيتتتة م تظتتتام  اتتترا ال التتتتراايص البةديتتتة ملاتحتتتته التتفيذيتتتة الصتتتادر متتتن مزارة البةتتتديال مالإستتتسان الأتظمتتتة مالةتتتماتح -

 الفتية الصادرة عن الليتة السعمدية لةمماصفال مالمقاييس مالامدة.

دليخ المبستتتتب بتتتة عةتتتى الالتتتتتزام البيتتتتر. التتتالمقتتتاييس البيتيتتتة، مقتتتتاييس مستتتتميال الاماتتتا ، الصتتتتادرة عتتتن المرستتتز التتتتمبتر لةرقا -

 لمعايير المصمخ الاامخ لةمتا ل.

تح الأتظمتتتتتتة مالةتتتتتتما www.hrsd.gov.saالأتظمتتتتتتة مالةتتتتتتماتح الصتتتتتتادرة متتتتتتن مزارة المتتتتتتمارد الباتتتتتترية مالتتميتتتتتتة الااتماعيتتتتتتة  -

 الصادرة من المديرية العامة لةدكاع المدتر.

 الصادر من العمارة السعمدية.ااترابال البراز المعمار  لةلمية العمراتية  -

 ةتاتتتتاتية ب ماتتتتتااتتتتترابال التصتتتتاميم المعماريتتتتة مكتتتتق الممالتتتتال التصتتتتميمية لةلميتتتتة العمراتيتتتتة المعتمتتتتدة كتتتتر  دارة التتتتتراايص الإ -

 الحدمد الامالية.متبقة 

  كوووووود البنووووواء السوووووعودي الصوووووادر عووووون اللجنوووووة الوطنيوووووة لكوووووود البنووووواء السوووووعوديwww.sbc.gov.sa ته اوخصوصوووووا  إصووووودار

 التالية:

 ( SBC201سمد البتا  السعمد  العام ) -

 (SBC301-306ماممعة الأسماد الإتااتية ) -

 (SBC401السمد السعمد  السلرباتر ) -

 (SBC501السمد السعمد  الميساتيسر ) -

 (SBC601السمد السعمد  لترايد الباقة لةمباتر غير السستية ) -

  (SBC701-702السمد السعمد  الصحر ) -

 (SBC801لةحماية من الحراتق ) السمد السعمد  -

 الالتزام بالااترابال الصحية مالمعمارية مالإتااتية مالسلرباتية مالميساتيسية -

  .الالتزام باميع الأتظمة مالةماتح المتعةقة بالتااب محخ السراسة مما تبعه من أتابة تابعة -

 عاين الممقع المعرمض لةت اير معايتة تامة تاكية لةالالة. -

 ميع المعةممال مالبياتال مقتمال الاتصاخ الااصة بر مالمدراة كر هذه الاستمارة صحيحة.أالد ب ن ا -

 

 الاســــــــــم:  ..........................................................................

 ...........................................................................:  رقم اللمية المبتية 

 الـتاريــخ: ...............................................................................

 الاتم             التمقيع 
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