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وط والمواصفات  ن الحارة بمحافظة الحرثتشغيل وصيانة انشاء و كراسة الشر  24 من 2 فحةص                                                                               مقهى بالعي 

 

 

 فهرس المحتويات
 

 المحتويات
 4 .................................................................... قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

وط والمواصفات-ب  5 ......................................................................................... تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر
ي المتوقع لإجراء المزايدة حنى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى-ج

 6 .................................................. الجدول الزمن 
 8 ............................................................................................................................................. وصف العقـــــــار 2
اطات-3  9 ................................................................................................................... المزايدة والتقديم دخول اشتى
 9 ........................................................................................................................ من يحق له دخول المزايدة:  3-1
 9 سرية المعلومات:  3-2
 9 لغة العطاء:  3-3
 9 العطاءات:  مكان تقديم 3-4
 9 موعد تقديم العطاءات:  3-5
 9 موعد فتح المظاريف:  3-6
 9 تقديم العطاءات:  3-7
 10 مدة سريان العطاء:  3-8
 10 الضمان:  3-9
 10 ................................................................................... موعد الإفراج عن الضمان:  3-10
 10 .............................................................................................. مستندات العطاء:  3-11
 11 .............................................................................................................. واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4
وط الواردة بالكراسة:  4-1  11 ................................................................................................................. دراسة الشر
 11 ................................................................................................................. الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4-2
 11 ........................................................................................................................................معاينة العقــــــار:  4-3
 12 ........................................................................................... ا يحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفم -5
وط والمواصفات:  5-1  12 .................................................................................................. إلغاء المزايدة وتعديل الشر
 12 ...................................................................................................................... تأجيل موعد فتح المظاريف:  5-2
 12 ........................................................................................................................................سحب العطاء:  5-3
 12 ........................................................................................................................................ تعديل العطاء:  5-4
 12 ..................................................................................................................... حضور جلسة فتح المظاريف:  5-5
سية والتعاقد وتسليم الموقع -6  13 .................................................................................................................... التى
سية والتعاقد:  6-1  13 ..................................................................................................................................... التى
 13 ........................................................................................................................................ تسليم الموقع:  6-2
اطات العامة -7  14 ..................................................................................................................................... الاشتى
 14 ......................................................................................................................... توصيل الخدمات للموقع:  7-1
ي للتنفيذ:  7-2

نامج الزمن   14 ............................................................................................................................. التر
اخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  7-3  14 .................................................................الحصول على الموافقات والتى
 14 ........................................................................................................................................ تنفيذ الأعمال:  7-4
اف على التنفيذ لدى المستثمر:  7-5  14 ................................................................................................. مسئولية الإسرر
اف:  7-6 ي الإسرر

 14 ............................................................................................................................. حق الأمانة ف 
 15 ............................................................................................................. تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7-7
 15 .......................................................................................................... استخدام العقار للغرض المخصص له:  7-8
 15 ......................................................................................................... التأجتر من الباطن أو التنازل عن العقد:  7-9
 15 ..................................................................................................................... موعد سداد الأجرة السنوية:  7-10
 15 ........................................................................................................................ متطلبات السلامة والأمن:  7-11
 15 .................................................................................................................... إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7-12
 15 ................................................................................................. تسليم الموقع للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  7-13
 16 ......................................................................................................................................... أحكام عامة:  7-14
 16 .................................................................................................................................... القيمة المضافة:  7-15
اطات الخاصة -8  17 ................................................................................................................................... الاشتى



 

 

وط والمواصفات  ن الحارة بمحافظة الحرثتشغيل وصيانة انشاء و كراسة الشر  24 من 3 فحةص                                                                               مقهى بالعي 

 

 

 17 ............................................................................................................................................ مــدة العقد:  8-1
ة  8-2  17 ............................................................................................................................... التجهتر  والإنشاء: فتى
وع:  8-4  17 ........................................................................................................................................ فكرة المشر

:  مقهىتشغيل وصيانة انشاء و  17 .......................................................................................................... وذلك كالتالىي
 17 ...................................................................................................................................... : المقهىمرتادي  8-5
 17 ........................................................................................................................................ مواعيد العمل:  8-6
:  المقهىإدارة  8-7   والفنيير 
 17 ......................................................................................................................... المسئولية عن المخالفات:  8-8
 17 .................................................................................................................................... مواقف السيارات:  8-9
 17 .............................................................................................................................................. الصيانة: 8-10
 18 .............................................................................................................................. ت والجزاءات: الغراما 8-11
اطات الفنية -9  19 ..................................................................................................................................... الاشتى
اطات البناء:   9-1  19 ................................................................................................... كود البناء السعودي ودليل اشتى
اطات المعمارية:  9-2  19 .............................................................................................................................. الاشتى
اطات الإنشائية:  9-3  19 .............................................................................................................................. الاشتى
اطات الكهربائية:  9-4  19 ............................................................................................................................. الاشتى

اطات الأمن والسلامة -10  20 .......................................................................................................................... اشتى
 20 ................................................................................................................................ الإجراءات الوقائية:  10-1
 20 ................................................................................................................................... استمرار الإضاءة:  10-2
 20 ............................................................................................................................... تأمير  وسيلة اتصال:  10-3
10-4  :  20 .................................................................................................................................... تدريب العاملير 
10-5  : ي

اطات الدفاع المدن  ام بتعليمات واشتى  20 ................................................................................................. الالتى 
 20 ........................................................................................................................ المسؤولية عن الحوادث:  10-6
ي مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  11-1

 21 ............................................................................ (7/  6نموذج عطاء يقدم ف 
 22 ............................................................................................. المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 11-2
 23 ........................................................................................ (6/3نموذج محض  تسليم عقار للمستثمر )نموذج  11-3
 24 ................................................................................................................................. إقرار من المستثمر 11-4

 



 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و انشاء كراسة الشر  24 من 4 فحةص                                                                             بمحافظة الحرث بالعي 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

على المستثمر قبل إغلاق  الظلارأ أي يقلاوم بمرا علاة نهائيلاة للتأكلاد ملان تقلاديم كلال المسلاتندات والوولاائق المطلوبلاة وأنهلاا م توملاة ب تملا  
 وم توما إذا كاي ذلك مطلوبا. عقمة ) وذلك بوضع

ً
 ( أمام كل مستند إي كاي مرفقا

 
  

هل  هل مرفق؟  المـستنـد   م
 مختوم؟

1 
 بختمه 

ً
نموذج العطاء موقع من المستثمر، أو من يفوضه لذلك، ومختوما

 مع إثبات تاريــــخ التوقيع. 
  

2 
شخص غتر مقدم توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 العطاء(. 
  

3 
كة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  إثبات أن المسئول عن الشر

 الصلاحية التوقيع. 
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  4

ي إذا كان المستثمر غتر سعودي.  5    صورة رخصة الاستثمار الأجننر

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر.  6

7 

ضمان بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول خطاب 

 من التاريــــخ المحدد لفتح المظاريف وأن يكون 90لمدة لا تقل عن )
ً
( يوما

 ( من قيمة العطاء السنوي. %25بقيمة لا تقل عن )

  

وط والمواصفات وملحقاتها )موقعة من المستثمر(.  8    كراسة الشر

   والدخل سارية المفعول. صورة من شهادة الزكاة  9

اك الغرفة التجارية سارية المفعول.  10    صورة من شهادة اشتى

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  11

12 
صورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطير  الوظائف من مكتب العمل 

 )شهادة السعودة(. 
  

وع. وثيقة تثبت التأهيل  13    لمنافسة المشر
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وط والمواصفات-ب  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر

  وذللالالاك علالالان  ريلالالاق الموقلالالاع 
ً
ونيلالالاا لالاوط والمواصلالالافات ال دي لا ي كراسلالالاة الشر

ن
ام بتقلالالاديم المسلالالاتندات المحلالالاددة والمطلوبلالالاة و ن ن مراعلالالااة امللالالادي يتعلالالاي 

ي 
ن
وي "فلالالار "  باسلالاتثناء أصلالال ضطلالااب الكلالاماي الالالان ي  فيقلالالادم أو علالان  ريلالاق تطايلالاق اا هلالاةة ال كيلالاة  Furas.momra.gov.saامل لالادي
ي ظرأ م تو  -ااصل 
ن
ي  –م ومغلق و

ن
من المستثمر أو من يفوضلا  ويكتلاع عليلا  اسلام المسلاتثمر وعنوانلا  وأرقلاام وواتفلا  ورقلام الفلااك   و

ي المش
ن
وي ي الموقع امل دي

ن
 ار إلي . الموعد المكاي المعلن عن  لفتح المظاريف مع ارفا  صورة من الكماي الان ي و

 

وع  المشر
ن الحارة مقهىوتشغيل وصيانة  انشاءوو:  بمحافظة الحرث بالعي   

 . المراد إقامت  وتشغيل  وإدارت  من المستثمر بالموقع المحدد 

 وو أرض تلاحدد اامانة أو البلدية موقعها   العقار

 المستثمر
كة أو مؤسسة مرضصة تةاول    بال راسة. النشاط المحدد وو شر

 العطاءمقدم 
 لدضول المة 

ً
ي تقدم عرضا

كة أو مؤسسةيقصد ب  الجهة التي  . ايدة سواء كانت شر

 المنافسة
ن الموردين تأض  شكل مةايدة بهدأ الحصول على أعلى  هي  ريقة لإوارة التناف  بي 

 سعر  وتتبعها اامانة عند تأ د  العقارات واانشطة

وط والمواصفات.  ال راسة  كراسة الشر

ونيةالمنافسة   امل دي

ي 
ن
وي ي المنافسة عن  ريق الموقع الإل دي

ن
تقديم المستثمرين عطاءاتهم و

Furas.momra.gov.sa 
 أو عن  ريق تطايق اا هةة ال كية "فر ". 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التاريلالالالاخ كيفية تحديد التلالالالالالااريلالالالاخ الايلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالااي
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ي المتوقع لإ راء المةايدة حتي بداية شياي العقد ودفع إيجار السنة ااولى-ج
 الجدول الةمتن

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  النشر التاريلالالالاخ ال ي تم في   تاريلالالالاخ الإعقي

ي الإعقي آضر ميعاد لتقديم العطاءات
ن
  كما وو محدد و

ي الإعقي موعد فتح المظاريف
ن
  كما وو محدد و

  تحدده اامانة إعقي نتيجة المةايدة

سية   تحدده اامانة موعد الإضطار بالدي

تاريلالالالاخ توقيع العقد لمن ترسو 
 علي  المةايدة

 من تاريلالالالاخ إشعار 
ً
اامانة ضقل ضمسة عشر يوما

للمستثمر بمرا عتها  فإي لم يرا ع يرسل ل  إشعار 
 .
ً
ي  ويعطي مهلة إضافية ضمسة عشر يوما

 
 نهاي

 

  ضقل شهر من توقيع العقد تاريلالالالاخ تسليم العقار

 بداية شياي مدة العقد

من تاريلالالالاخ تسليم العقار بمو ع محضن تسليم 
موقع من اامانة والمستثمر  وإذا لم يتم توقيع 
المستثمر على محضن تسليم العقار يتم إشعاره 
 وتحسع بداية شياي مدة العقد من تاريلالالالاخ 

ً
ضطيا
 الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أ رة السنة ااولىي 
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 لا مقدمة1

 
ونية ببلدية محافظة الحرث ترغع أمانة منطقة  ازاي  ي  رح منافسة عامة عن  ريق المنافسة الإل دي

ن
و

ن المستثمرين لتأ د  موقع م صص للا  ن الحارة مقهىوتشغيل وصيانة  انشاء  بي  . بالعي   
 

وط والمواصفات المرفقة   ي كراسة الشر
ن
ي يجع وفق التفاصيل الماينة و

ي توضح المعلومات التي
والتي

 على المستثمرين الإحا ة بها  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم له ه المنافسة. 

ا ات  وتهيع اامانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لل راسات للتعرأ على امشدي

امات المستثمر  بما يم ن  كن  من تقديم عطاءوالمواصفات الفنية  والجوانع القانونية للعقد  والدي

 مدروس يتيح ل  الفوز بالفرصة امستثمارية المتاحة  ويحقق للأمانة أودافها

ي دضول المنافسة  ويمكن 
ن
ن و وترحع اامانة بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغاي 

 للمستثمرين تقديم امستفسارات بإحدى الطر  التالية: 

 ه باامانة وتقديم امستفسار مكتوبا: التو   إلى الإدارة الم كورة أدنا

  . بلدية محافظة الحرث  – ازاي نطقة مانة مأ –وامستدامة المالية  امستثمار وكالة  

 (0173200154(    فاك : )0173200132( تليفوي: )6616 .ب: )

ي 
ن
وي يد امل دي  alhorath @momrah.gov.sa: الدر

ي 
ن
وي  www. jazan.sa: الموقع الإل دي
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 ارلالالالالالالاوصف العق 2

ن الحارةإنشاء وتشغيل وصيانة   نوع النشاط  مقهى بالعي 

مكونات 
 النشاط

 مقهى -
وبات و و بات ضفيفة -  مشر
  لسات داضلية و ضار ية -

ن الحارة –محافظة الحرث  موقلاع العقلالالاار  العي 

اي المدينة ن  / محافظة الحرث  د 

 حسع ال روكي المرفق حلالادود اللاعقار

 أرض فكاء العقارنوع 

 2م 8702.6  مساحة اارض

 مسلح أو أي أنظمة توافق عليها اامانة نوع الاناء

 
 

 مقحظات الموقع: 
ي  -

 على المستثمر التعرأ على الموقع والحصول على كافة المعلومات والايانات ومدى إمكانيات توصيل ال دمات والتي

وع قبل تقديم عطائ  للمنافسة.    قد تؤور على الجدوى امستثمارية للمشر
ي حالة و ود   شغامت يجع على المستثمر ام قع على الموقع بما علي  من  -

ن
وعلي  تسوية الموقع على حساب  و

 علي .  شغامت 
 لجوانععلى مقدم العطاء أي يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأي يقبل  كما وو على حالت  وأي يدرس كافة ا -

وع.  ا ات ال اصة بإقامة المشر ا ات كود الاناء السعودي وامشدي وط المكانية واشدي  ال اصة بالشر
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ا ات دضول-3  المةايدة والتقديم اشدي

 من يحق ل  دضول المةايدة:  1-3

ي  يحق
ن
ة و كات والمؤسسات ذات ال در ()مجال الللشر ي

ن
ي و ه المةايدة. تال( انشاء و تشغيل وصيانة مقهى )كوو

ن
ما  قدم و

ي حتي 
 
ن من التعامل نظاما أو بحكم قكاي ين لها مدة المنع من التعامل  ويحق للأمانة استبعاد ال  تنتهىي عدا الممنوعي 

ي سداد اا رة عن موعدوا بعد رفعها لوزير الشئوي البلدية وا
ن
 لقرويةلديهم مستحقات متأضرة  أو كانوا ممن يتأضروي و

 والموافقة على استبعاده.  والإسكاي

 شية المعلومات:  2-3

ونية  ميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثم م تتمتع بكامل الشية  و رين عن  ريق المنافسة الإل دي
 لدى 
ً
ي يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل الم ول لهم نظاما

ن
يمكن اي  رأ أو  هة ام قع عليها سوى و

 اامانة/البلدية. 

 : لغة العطاء  3-3

ي الممل ة العربية السعودية فعلى -
ن
ام لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية و ن مل بالتعا المستثمر املدي

ي ذلك العطاء  و ميع مرفقات   وبيانات   و 
ن
وع  بما و ي  ميع المكاتبات المتعلقة به ا المشر

ن
يستثتن بها و

ية.  ال تالو ات ال اصةمن ذلك  ن ي يجوز أي تكوي باللغة امنجلد 
 بالمعدات واادوات واا هةة التي

ي حال التقدم بمستند بأي لغة أضرى يتم تر م -
ن
ت  إلى اللغة العربية عن  ريق المستثمر من ضقل و

ي 
ن
ي حالة امضتقأ أو املتباس و

ن
ي وو المعول علي  و مكتع تر مة معتمد  ويعتدر النص العرير

 المكموي. 

 مكاي تقديم العطاءات:  4-3

ي حال تع ر تقديم العطاء عن 
ن
  وو
ً
ونيا ونية والمواصفات ال دي قدم العطاءات عن  ريق المنافسة الإل دي

ُ
 ريق ت

ي المنافسة 
ن
ي يوم وموعد ومكاي فتح المظاريف المعلن عن  و

ن
ونية اسباب فنية  يقدم العطاء و المنافسة الإل دي

ونية داضل ظرأ م توم بالشمع ااحمر ويكتع علي  من ال ارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوان   الإل دي

 ال راسة: وأرقام وواتف  ورقم الفاك  مع تقديم ما يثبت سداد قيمة 

اي ن   أمانة/ منطقة  د 

    .  بلدية محافظة الحرثاتن م -قاعة ام تماعات الرئيسية -لجنة فتح المظاريف       
 (0173200154(    فاك : )0173200132(: تليفوي: )6616 .ب: )    
     : ي

ن
وي يد امل دي  www. jazan.saالدر

 موعد تقديم العطاءات:  5-3

ي 
ن
ي منصة فر (يجع أي تقدم العطاءات و

ن
ولن يقبل أي عطاء يرد بعد و ا الموعد   موعد أقصاه )الموعد المحدد و

 أو يسلم لغد  الجهة المحددة أعقه. 

 موعد فتح المظاريف:  6-3

ي منصة فر 
ن
 (. الموعد المحدد لفتح المظاريف )الموعد المحدد و

 : اتتقديم العطاء 7-3

ونية  ويتم إر  -- وط تقدم العطاءات عن  ريق المنافسة الإل دي ي كراسة الشر
ن
فا  كل المستندات المطلوبة و

ي 
ن
ونية اسباب فنية  يقدم العطاء و ي حال تع ر تقديم العطاء عن  ريق المنافسة الإل دي

ن
  وو
ً
ونيا والمواصفات ال دي
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يوم وموعد ومكاي فتح المظاريف المعلن عن  داضل ظرأ م توم بالشمع ااحمر ويكتع علي  من ال ارج اسم 
ام المنافسة واسم  ن المستثمر وعنوان  وأرقام وواتف  ورقم الفاك  مع تقديم ما يثبت سداد قيمة ال راسة  مع املدي

 : ي
ي
 بالآي

 ا ن م على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة القزمة  وذلك  باعة أو كتابلاة بالملاداد  وامللادي
وط والمواصفات   وملحقاتها. التام بما تقضن ب  الانود الواردة بكراسة الشر

  يجلالاع تلالالارقيم صلالافحات العطلالالااء ومرفقاتلالا  والتوقيلالالاع عليهلالالاا ملالان المسلالالاتثمر نفسلالا   أو الشلالالا ص المفلالالاوض
ملالان قبللالا   وكلالا لك ضتمهلالالاا ب تملالا   وإذا قلالادم العطلالالااء ملالان شلالا ص مفلالاوض يجلالالاع إرفلالاا  أصلالال التفلالالاوي  

عية.   مصدقا من الغرفة التجارية  أو مصحوبا بوكالة شر
  بالشلالامع ااحملالار ويكتلاع عليلالا  ملالان ال لاارج اسلالام المنافسلالاة  يقلادم العطلالااء الملاالىي داضلالال مظلالاروأ م تلاوم

 واسم المستثمر  وعنوان   وأرقام وواتف   ورقم الفاك . 
  ي ولالالا ه المنافسلالاة مقابلالالال اسلالات دام  للالالالأرض

ن
يلالادفع المسلالاتثمر بلالالادل ايجلالاار سلالالانوي للأمانلالاة يلالالاتم تحديلالاده و

ة العقد. على اي تعود مل ية كافة المعدات والمنشئات والآليات للأمانة بعد انتهاء ف  دي
  لالالالاكة ويكتلالالالالاع عليلالالالالا  ملالالالالان ال لالالالالاارج اسلالالالالام لا ي داضلالالالالال مظلالالالالاروأ مغللالالالالاق م تلالالالالاوم ب لالالالالاتم الشر

يقلالالالالادم العطلالالالالااء الفلالالالالاتن
 المنافسة  واسم المستثمر  وعنوان   وأرقام وواتف   ورقم الفاك . 

 : يلىي يجع على المستثمر عند إعداد عطائ  أي يراعى ما 
لالالاوط والموا - لا  لمتطلبلالالالاات كراسلالالالالاة الشر

ً
صلالالالالافات  وم يجلالالالاوز للالالالالا  إ لالالالالاراء أي أي يقلالالالادم السلالالالالاعر بالعطلالالالااء وفقلالالالالاا

تعلالالالالالاديل  أو إبلالالالالالاداء أي تحفلالالالالالا  عليهلالالالالالاا  أو القيلالالالالالاام وشلالالالالالاطع أي بنلالالالالالاد ملالالالالالان بنلالالالالالاود المةايلالالالالالادة أو مواصلالالالالالافاتها  
 ويستبعد العرض الم الف ل لك. 

( بالريال السعودي.  -
ً
 وكتابة )حروفا

ً
ي العطاء أرقاما

ن
 تدوي ااسعار و

ي علارض السلاعر يجلاع أي  م يجوز للمستثمر ال شط  أو المحو  أو الطم   وأي تصحيح -
ن
أو تعديل و

 تعاد كتابت  من  ديد بالحروأ واارقام  والتوقيع علي  وضتم . 

 مدة شياي العطاء:  8-3

( ملان 90ملادة شيلالااي العطلااء )
ً
ي  للاع ملالاد شيلااي العطلالااء إذا ملالاا  يوملالاا

ن
 التلالااريلالالالاخ المحلادد لفلالاتح المظلالااريف  وللأمانلاة الحلالاق و

 العطاء ناف  المفعول وغد   ائة الر وع في  من وقت تقديم   وحتي نهاية مدة شيلااي 
ورة ذلك  ويبقي اقتكت الضن

 العطاء. 

 الكماي:  9-3

قلالادم ملالاع العطلالااء ضلالاماي بلالان ي بقيملالاة م تقلال علالان ) -
ُ
العطلالااء السلالانوي  ويقلالادم ( ملالان قيملالاة %25يجلاع أي ي

ي السلالالالاعودي  وأي يكلالالالاوي غلالالالاد   ي شلالالالاكل ضطلالالالااب ضلالالالاماي ملالالالان بنلالالالاك معتملالالالاد للالالالادى مؤسسلالالالاة النقلالالالاد العلالالالارير
ن
و

لالاوط  وغلالاد  قابلالال ل لغلالااء  وأي يكلالاوي وا لالاع اللالادفع عنلالاد أول  للالاع ملالان اامانلالاة  دوي الحا لالاة إلى  مشر
 لملالالادة م تقلالالال علالالان )

ً
ي  كملالالاا يجلالالاع أي يكلالالاوي ضطلالالااب الكلالالاماي سلالالااريا

 
( ملالالان ي 90إنلالالا ار أو حكلالالام قكلالالااي

ً
وملالالاا

 للتمديد عند الحا ة. 
ً
 التاريلالالالاخ المحدد لفتح المظاريف  وقابلا

 

يسلالالالاتبعد كلالالالال عطلالالالااء م يرفلالالالاق بلالالالا  أصلالالالال ضطلالالالااب الكلالالالاماي  أو تكلالالالاوي قيملالالالاة الكلالالالاماي الالالالالان ي بلالالالا  أقلالالالال ملالالالان  -
( ملالان قيملالاة إيجلالاار سلالانة واحلالادة  أو يكلالاوي ضطلالااب الكلالاماي مقلالادما بغلالاد  اسلالام المسلالاتثمر  وللالاي  25%)

اض  ي امعدي
ن
 على امستبعاد. للمستثمر الحق و

 الكماي: موعد الإفراج عن   10-3

ي المةايلادة  ويلارد اصلاحاب العطلااءات المقاوللاة بعلاد صلادور 
ن
يرد الكماي اصحاب العطاءات غلاد  المقاوللاة فلاور البلات و

سية.   قرار الدي

 مستندات العطاء:   11-3

ي الفقرة 
ن
 ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات )أ يجع على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات الم كورة و
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 وا بات المستثمر قبل إعداد العرض -4

وط الواردة بال راسة:  4-1  دراسة الشر

لاوط والمواصلالافات اللالالاواردة دراسلالاة وافيلالاة ودقيقلالاة  وإعلالاداد العلالارض وفقلالاا لملالالاا  لا علالالى المسلالاتثمر دراسلالاة بنلالاود كراسلالاة الشر
ام ب لك يعطي 

ن وط والمواصفات  وعدم املدي ي ب  و ه الشر
ي استبعاد العطاء. تقضن

ن
 الحق للأمانة و

 امستفسار حول بيانات المةايدة:  4-2

 
ً
ي حاللالالالاة غملالالالاوض أو علالالالادم وضلالالالاوح أي بنلالالالاد ملالالالان بنلالالالاود المةايلالالالادة  يجلالالالاع علالالالالى المسلالالالاتثمر امستفسلالالالاار ملالالالان اامانلالالالاة ضطيلالالالاا

ن
و

ي ا
 
لاة أيلالاام ملالان التلااريلالالالاخ النهلالااي لمحلالادد للحصلاول علالالى الإيكلااح اللالاقزم قبلالال تقديملا  لعطائلالا   وذللالاك بملادة م تقلالال علالان عشر

ي 
ن
لاوط والمواصلافات و ى كراسلاة الشر لتقديم العطاءات  وستقوم اامانة بلاالرد علالى امستفسلاارات كتابلاة لنلال ملان اشلادي
 موعد أقصاه ضمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول على أية استفسارات أو إ ابات شفوية. 

 معاينة العقلالالالالالاار:  4-3

ي ئ  أي يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهاللاة  وفلاق الحلادود المعتملادة  وأعلى المستثمر وقبل تقديم عطا
 على ااوضاع السائدة ب . 

ً
 تاما
ً
 يتعرأ تعرفا

 امدعلااء أو امحتجلااج بأيلاة 
ً
لاط بمجلارد تقدملا  بعطائلا   بحيلاح م يحلاق للا  محقلاا  و ا الشر

ن
ويعتدر المستثمر قد استوو

 وااعمال المتعلقة ب .  ب صو  العقار  هالة 
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 ما يحق للأمانة والمستثمر قبل وأوناء فتح المظاريف -5

وط والمواصفات:  5-1  إلغاء المةايدة وتعديل الشر

يجوز للأمانلاة بعلاد أضلا  موافقلاة صلااحع الصلاقحية إلغلااء المةايلادة قبلال فلاتح المظلااريف إذا اقتكلات المصلالحة العاملاة 
لالاوط والمواصلالافات بمو لالاع ذللالاك.  ويحلالاق لهلالاا الإضلالاافة أو الحلالا أ أو التعلالاديل لمكلالاموي أي بنلالاد ملالان بنلالاود كراسلالاة الشر

وط والمواصفات  وذلك قبل فلاتح  اء كراسة الشر ي قامت وشر
كات أو المؤسسات التي ضطاب أو إضطار إلى  ميع الشر

لاكات أو ا لمؤسسلاات بلا   لاةء م يتجلاةأ ملان ولا ه المظاريف  على أي تعتدر أية إضافة أو ح أ أو تعديل تم إضطلاار الشر
 . ن  لجميع المتنافسي 

ً
وط والمواصفات وملةما  الشر

 تأ يل موعد فتح المظاريف:  5-2

لاورة إلى ذللاك  وإذا تلام ذللاك فلاإي اامانلاة سلات طر  يحق للأمانة تأ يل تاريلالالالاخ وموعد فتح المظاريف إذا ملاا دعلات الضن
  ميع مقدمي العطاءات بالتأ يل كتابة. 

 سحع العطاء:  5-3

 م يحق للمستثمر وسحع عطائ  قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. 

  تعديل العطاء:  5-4

ي عطائلالا  بعلالالاد تقديملالا   وللالان يلتفلالالات إلى أي ادعلالااء ملالان صلالالااحع العطلالااء بو لالالاود 
ن
م يجلالاوز للمسلالاتثمر إ لالالاراء أي تعلالاديل و

ي 
ن
 تقديم .  عطائ  بعد ضطأ و

 حكور  لسة فتح المظاريف:  5-5

ي الموعلالاد المحلالادد لسلالاماع قلالاراءة محتوياتهلالاا  ويجلالاع أي يحلالاق للمسلالاتثمر أو مندوبلالا  حكلالاو 
ن
ر  لسلالاة فلالاتح المظلالااريف و

 بوكاللالاة 
ً
لاكة أو المؤسسلالاة المفلالاوض لحكلالاور  لسلالاة فلالاتح المظلالااريف سلالاعودي الجنسلالاية  مصلالاحوبا لا يكلالاوي منلالادوب الشر

كة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.  عية أو تفوي  من مدير الشر  شر
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سية -6  والتعاقد وتسليم الموقع الدي

سية والتعاقد:  6-1   الدي

بعلالاد أي تسلالاتكمل لجنلالاة فلالاتح المظلالااريف إ راءاتهلالاا تقلالادم العلالاروض إلى لجنلالاة امسلالاتثمار لدراسلالاتها  وتقلالاديم  1/1-6
 التوصية لصاحع الصقحية بما تراه. 

سية؛ لمرا علاة اامانلاة 1/2-6 ضلاقل  يتم إضطار من رست علي  المةايدة ضقل أساوع على ااكدر من تاريلالالالاخ الدي
 من تاريلالالالاخ الإضطار مستكمال الإ لاراءات  وإذا للام يرا لاع ضلاقل ولا ه الملادة  يرسلال للا  

ً
ضمسة عشر يوما

 حاللالاة ت لفلالا  علالان مرا علالاة اامانلالاة بعلالاد الملالادة 
ن
 أضلالارى  وو

ً
لا يوملالاا لا ي  ويعلالاط مهللالاة ضمسلالاة عشر

 
إضطلالاار نهلالااي

ي التأ د  ومصادرة الكماي. 
ن
 الإضافية يتم إلغاء حق  و

ي بلالانف  يجلالاوز للأمانلالاة بعلالاد أضلالا  م 1/3-6
ن
وافقلالاة صلالااحع الصلالاقحية ترسلالاية المةايلالادة علالالى صلالااحع العطلالااء الثلالااي
 قيمة العطاء ااول  ال ي رست علي  المةايدة  ولم يستكمل الإ راءات ضقل المدة المحددة. 

 تسليم الموقع:  6-2

ن  وذللالالاك بعلالالاد توقيلالالاع العقلالالاد  2/1-6 لالا تسلالالاليم موقلالالاع ملالالان الطلالالارفي  لا يلالالاتم تسلالالاليم الموقلالالاع للمسلالالاتثمر بمو لالالاع محضن
ة ملالاا  لاط أم ت يلالاد الملالادة ملالان تلالااريلالالالاخ توقيلالاع مبلالااشر لا للالام يكلالان ونلالاا  علالاائق للالادى اامانلالاة يحلالاول دوي ذللالاك  ودشر

 العقد وتاريلالالالاخ امستقم عن شهر واحد. 
لالالا تسلالالالالم الموقلالالالاع تقلالالالاوم البلديلالالالاة بإرسلالالالاال إشلالالالاعار ضلالالالاط  2/2-6 لا ي حلالالالاال تلالالالاأضر المسلالالالاتثمر علالالالان التوقيلالالالاع علالالالالى محضن

ن
و

ار. يلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاة ملالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالادة العقلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاد ملالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالان تلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالااريلالالالاخ الإشلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاعللمسلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاتثمر علالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالى عنوانلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالا   وتحسلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاع بدا
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ا ات العامة -7  امشدي

 للموقع:  ال دماتتوصيل  7-1

ولالالالاا( لا ولالالالااتف لا صرأ صلالالالا ي  لا ميلالالالااه لا )كهربلالالالااء للموقلالالالاع ال لالالالادماتيتلالالالاولى المسلالالالاتثمر توصلالالالايل  علالالالالى مسلالالالائوليت   ... وغد 
ي ال اصلالاة  ويتحملالال كافلالاة التكلالااليف والرسلالاوم المرتبطلالاة بلالا لك  وعلالالى المسلالاتثمر أي ينسلالاق 
ن
ذللالاك ملالاع الإدارة المعنيلالاة  و

 . الجهات ذات الصلةومع  باامانة

نامج  7-2 ي الدر
 للتنفي :  الةمتن

م المسلالاتثمر أي يقلالادم  ن  المراحلالال الم تلفلالاة ل نشلالااء  للأمانلالاةيللالادي
ً
 للتنفيلالا   متكلالامنا

ً
 زمنيلالاا
ً
م ملالاع والتشلالاغيل  ويقلالادبرنامجلالاا

 . ي
  العطاء بالظرأ الفتن

اضيص من  7-3  البلدية والجهات ذات العققة: الحصول على الموافقات والدي

م المستثمر بعدم القيام بتنفي   3/1-7 ن لاوع يلدي ن الحلاارة  مقهىوتشغيل وصيانة  انشاء وو)مشر ( بلاالعي 
اضيص من   والجهات ااضرى ذات العققة.  اامانةقبل الحصول على الموافقات والدي

م المستثمر بعد امنتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  3/2-7 ن ملال بالمعاينة  وعامانة مهندس ا  ليقوم اامانةيلدي
ن أي  وط والمواصفات. المحضن ياي  وط الواردة بكراسة الشر  للمواصفات والشر

ً
 تنفي  تم  بقا

 تنفي  ااعمال:  7-4

ي تنفي  مثل و ه  والصيانة إلى يجع على المستثمر أي يسند مهمة الإنشاء
ن
ة وسابقة أعمال و مقاول لدي  ضدر

ة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات اانشطة  كما يجع على المستثم ر أي يقدم شهادات ال در
م بها.  ن ي الدي

 الم تصة تثبت حسن تأديت  للأعمال التي

اأ  7-5  : لدى المستثمر  على التنفي  مسئولية الإشر

اأ على التنفي  إلى  يسند المستثمر يجع أي   مكتع وندسي استشاري معتمد يكوي من وا بات : مهمة الإشر
  .وع للمقاول ي تسليم موقع المشر

ن
ا  و  امشدي

  ة التنفيلالالالا  ووضلالالالاع المقحظلالالالاات الفنيلالالالاة عليهلالالالاا لالالالاوع قبلالالالال مبلالالالااشر مرا علالالالاة ومطابقلالالالاة م ططلالالالاات ومواصلالالالافات المشر
حات ال اصة بمعالجة ال طأ.  اامانةوإبقغ   بأي ضطأ يكوي مو ودا بها والمقدي

 قد وأصول الصناعة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفي  ااعمال  بقا لمواصفات الع 
  ي تساعد على إتمام العمل على الو   ااكمل.  اللةوم تو ي  المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 والتي
  .ي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات وشأنها

 التدقيق وامعتماد للم ططات وعينات المواد التي
  .ي قد تظهر أوناء التنفي   وإبداء التوصيات القزمة لحلها

 دراسة المشكقت التي
  ي

ن
ات والتعلالالاديقت غلالالاد  الجووريلالالاة و لالالاوع إ لالالاراء التغيلالالاد  ي ملالالان شلالالاأنها  المشر

ي واللالالاتي
ن
ن  المشلالالاكقت  تلالالاقو والتنسلالالايق بلالالاي 

لاوع أو تلاوفد  علالى الم ي تكلفلاة المشر
ن
ي أيلاة زيلاادة و

ن
لاط أم تتسلا ع و لاوع الم تلفلاة  وشر  قلااول  وأي يلاتمعناصر المشر

ورية أض  موافقة البلدية عليها مسبقا  وعند حدوث زيادة  ي التكالي أو  صرن
ن
 ف يلاتم أضلا  موافقلاة اامانلاةنقص و

 على المقاول.  وضصم الوفر   على ال يادة

ي  اامانةحق  7-6
ن
اأ:  و  الإشر

ي الحق النامل  للأمانة 6/1-7
ن
ام المسلاتثمر بالتنفيلا   بقلا و ن اأ على التنفي  بجميع مراحللا  للتأكلاد ملان اللادي  الإشر

ً
ا

وط والمواصفات ا ات والمواصفات الواردة بكراسة الشر  . والم ططات المعتمدة لقشدي
6/2-7  

ً
م المسلالالاتثمر بتلايلالالاة متطلبلالالاات اامانلالالاة فيملالالاا يتعللالالاق بلالالاأوامر التغيلالالاد  والإصلالالاقح لملالالاا تلالالام تنفيلالالا ه م الفلالالاا ن

 يللالالادي
وط والم  . والم ططات المعتمدة واصفاتللشر

ي م يجلالالاوز للمسلالالاتثمر إ لالالاراء أيلالالاة إضلالالاافات أو تعلالالاديقت  6/3-7
ن
 اامانلالالاةإم بعلالالاد موافقلالالاة تصلالالااميم ال  ديلالالادة و

ن
  وو

ن على المستثمر أي يقدم  م ططات كاملة من المواصلافات الفنيلاة ملان أ لال  للأمانةحالة الموافقة يتعي 
ضيص القزم.   الحصول على الموافقة ال طية والدي



 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و انشاء كراسة الشر  24 من 15 فحةص                                                                             بمحافظة الحرث بالعي 

 

 

 تقرير المقاول والمكتع امستشاري:  7-7

لاأ علالالى  لا بعلالاد امنتهلالااء ملالان تنفيلالا   ميلالاع ااعملالاال وقبلالال السلالاماح بالتشلالاغيل يقلالادم كلالال ملالان المقلالااول وامستشلالااري المشر
لالالالاوعفيلالالالا  مسلالالائوليتهما علالالالان تنفيلالالالا   المسلالالاتثمر  يوضلالالالاحايالتنفيلالالا  تقريلالالالارا إلى اامانلالالالاة ب طلالالااب رسلالالالا ي علالالالان  ريلالالالاق   المشر

 ومطابقت  للمواصفات. 

 ل : است دام العقار للغرض الم صص  7-8

ي م يجوز للمسلاتثمر اسلات دام العقلاار لغلاد  الغلارض الم صلاص للا  
ن
تلاع عليهلاا  وأيإعلاقي المةايلادة   و م الفلاة للا لك يدي

  . فسخ العقد  وسحع العقار من المستثمر 

 التأ د  من البا ن أو التنازل عن العقد:  7-9

 موافقلالاة ضطيلالاة ملالان الحصلالاول علالالىبعلالاد التنلالاازل علالان العقلالاد للغلالاد  إم  تلالاأ د  العقلالاار أو  لالاةء منلالا  وم  للمسلالاتثمر م يحلالاق 
ي يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على تقديروا   اامانة

وط المسلاتثموالتي ر على أي تنطاق على المتنازل ل  نفلا  شر
 .  ااصلىي

 موعد سداد اا رة السنوية:  7-10

ي حاللالاة علالادم  -1
ن
ي الموعلالاد الملالا كور يلالاتم تسلالادد أ لالارة السلالانة ااولى عنلالاد توقيلالاع العقلالاد  وو

ن
ام المسلالاتثمر بالسلالاداد و ن اللالادي

ي بدايلالالاة كلالالالال سلالالالانة 
ن
مصلالالاادرة الكلالالالاماي الالالالان ي المقلالالالادم ملالالان المسلالالالاتثمر  أملالالالالاا إيجلالالالاار السلالالانوات التاليلالالالاة  فيلالالاتم سلالالالاداده و

ة أيام من بداية السنة الإيجارية.   إيجاري   وبحد أقض عشر
ي حال إرسال  علا -2

ن
يلادي أو الفلااك  يعتدر المستثمر قد استلم امشعار أو الإن ار و و ألى أحلاد عناوينلا  )الصلاندو  الدر

لاا لملاا تلاوفره أنظملاة ولا ه الوسلاا
ً
ي أو الرسائل النصية( بعد الحصول على ما يفيلاد امسلاتقم وفق

ن
وي يد الإل دي ئل  الدر

ي مادت  الثامنة وااربعوي الصادرة بالقرار الوزاري ا
ن
لصلاادر وذلك وفق القئحة التنفي ية لنظام إيرادات الدولة و

( وتلالالالالالالالالالااريلالالالاخ 901ه المعدللالالالالالالالالالاة بلالالالالالالالالالاالقرار اللالالالالالالالالالاوزاري رقلالالالالالالالالالام )13/03/1432( وتلالالالالالالالالالااريلالالالاخ 860ن وزارة الماليلالالالالالالالالالاة رقلالالالالالالالالالام )ملالالالالالالالالالا
 ه. 24/02/1439

ي  -3
ن
م هي عنلااوين وأرقلالاام المسلاتثمر المشلاار لهلالاا و ي العقلالاد الملادر

ن
ي موقلاع )فلار ( وو

ن
تعتلادر وسلاائل التواصلال المسلالاجلة و

 أعقه من و ا الاند.  2الفقرة 

 واامن: متطلبات السقمة  7-11

م المستثمر بما يلىي 
ن  : يلدي

ار أو حلالالالالاوادث تصلالالالالايع ااشلالالالالا ا   أو  11/1-7 ات لالالالااذ كافلالالالالاة الإ لالالالالاراءات وامحتيا لالالالالاات القزملالالالالاة لمنلالالالالاع وقلالالالالاوع أصرن
 ااعمال  أو الممتلنات العامة وال اصة. 

ي  11/2-7
تمنلاع تعلارض  عدم شلاغل الطلار   أو إعاقلاة الحركلاة المروريلاة  وتلاوفد  متطلبلاات الحمايلاة والسلاقمة اللاتي

ار.   المارة أو المركبات للحوادث وااصرن
ن بارتداء  11/3-7  . التنفي   عمالأالسقمة  أوناء القيام بو  وسائل اامنإلةام العاملي 
 مسلالائولية كامللالاة علالان كافلالاة حلالاوادث الوفلالااة  وإصلالاابات العملالال   11/4-7

ً
ي يكلالاوي المسلالاتثمر مسلالائوو

قلالاد تلحلالاق  اللالاتي
ن أونلالااء قيلالاامهم بالعملالال  أو  بلالاأي املالا  ملالان العملالاال والملالاوظفي  ن تلحلالاق بالملالاارة أو المركبلالاات  نتيجلالاة علالادم الدي

تكلااليف  أيباحتيا ات السقمة أوناء تأديلاة العملال  ويتحملال وحلاده كافلاة التعويكلاات والمطالبلاات  أو 
  اامانةأضرى  ولي  على 

ن
 مسئولية عن ذلك.  أدي

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7-12

ي ولالا ه الحاللالاة يلالاتم تعلالاوي  المسلالاتثمر علالان قيملالاة المنشلالا ت المقاملالاة للأمانلالاة فسلالاخيحلالاق 
ن
 العقلالاد للمصلالالحة العاملالاة  وو

 . ية المتبقية من تاريلالالالاخ إلغاء العقد إلى تاريلالالالاخ انتهاء السنة التعاقديةوإعادة القيمة الإيجار  بالموقع 

 : انتهاء مدة العقد  للأمانة بعد تسليم الموقع  7-13

ي حاللاة علالادم   لموقلالاعاتسلاليم حكلالاوره للمسلالاتثمر بموعلاد بإشلاعار ا اامانلالاة أشلالاهر تقلاومبثقولاة انتهلالااء ملادة العقلالاد  قبلال
ن
وو

 مسئولية على اامانةحكوره يتم استقم الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر ب لك  والتحف  على ما 
ن
 . ب  دوي أدي



 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و انشاء كراسة الشر  24 من 16 فحةص                                                                             بمحافظة الحرث بالعي 

 

 

 أحكام عامة:  7-14

هي مللالالالاك للأمانلالالاة بمجلالالالارد  ميلالالاع المسلالالاتندات والم ططلالالالاات ووولالالاائق العطلالالالااء المتعلقلالالاة بهلالالالا ه المةايلالالادة  14/1-7
 تقديمها. 

ي العقد.  14/2-7
ن
 التقويم الهجري وو المعمول ب  و

ي الر لاوع إلى اامانلاة بلاالتعوي  عملاا تحمللا  ملان مصلااريف أو رسلاوم نتيجلاة  14/3-7
ن
لي  لمقدم العطاء الحلاق و

ي حالة عدم قاول . 
ن
 تقديم عطائ  و

ت كع و ه المةايدة لقئحة التضأ بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفي ية الصادرة بمو لاع ااملار  14/4-7
ي 40152)السامي ال ريم رقم 

ن
 ه. 29/06/1441( و

ي  58128الإلةام بتعملايم صلااحع السلامو المللازي وزيلار الشلائوي البلديلاة والقرويلاة رقلام  14/5-7
ن
ه 4/12/1432و

 (  26/2/1430م ب وتلالااريلالالالاخ / 1672المشلالاد  إلى ااملالار السلالاامي ال لالاريم رقلالام 
ً
ي الفقلالارة )وانيلالاا

ن
ي و
ه والقلالااين
لا  ي /وزارة الميلااه وال هربلااء )الشر

ن
ربلااء( كة السلاعودية لل ه( على وزارة النقل وامدارة العامة للدفاع الملادي

و ميلالاع الجهلالاات امضلالارى تةويلالاد اممانلالاات والبللالاديات والمكاتلالاع امستشلالاارية والهندسلالاية بمعلالاايد  الانلالااء 
ي تتطلاهلالالالاا وذللالالالاك لكلالالالاماي شعلالالالاة اعتملالالالااد شعلالالالاة تللالالالاك الم ططلالالالاات واصلالالالادار اللالالالارضص كملالالالاا اشلالالالاد  الى 

اللالالالاتي
ي رقلالام 

ن
بيلالااي باانظملالاة  فوعةومشلالاه 2/7/1432وتلالااريلالالالاخ  6558ضطلالااب معلالاالىي ملالادير علالاام اللالادفاع الملالادي

ي علالالالالالالى قلالالالالالار  ملالالالالالادمج )
ن
ي تتطلاهلالالالالالاا امدارة العاملالالالالالاة لللالالالالالادفاع الملالالالالالادي

( معتملالالالالالااد cdوالللالالالالالاوائح المعتملالالالالالادة اللالالالالالاتي
 الم ططات السكنية والتجارية . 

ام 14/6-7 ن ه المشلالاار فيلالا  الى ضطلالااب محلالااف  26/12/1435بتلالااريلالالالاخ  141219بتعملالايم وزيلالار الماليلالاة رقلالام  امللالادي
ه 30/7/1435بتلالالااريلالالالاخ  143/247/1000والجلالالاودة رقلالالام الهيئلالالاة السلالالاعودية للمواصلالالافات والمقلالالاايي  

اعتماد مجللا  ادارة الهيئلاة علاددا ملان الللاوائح الفنيلاة والمواصلافات القياسلاية التاليلاة )المواصلافة  وشأي
ال اصلالالالالالالاة بمتطلبلالالالالالاات بطاقلالالالالالالاة الطاقلالالالالالالاة والحلالالالالالادود اللالالالالالالادنيا لنافلالالالالالاة اسلالالالالالالاتهق  الطاقلالالالالالالاة  2663/2012رقلالالالالالام 

ي ال اصلالالاة بقلالالا 2856/201للمكيفلالالاات( )المواصلالالافة رقلالالام 
ن
السلالالاكنية( يم معاملالالال امنتقلالالاال الحلالالاراري للمبلالالااي

 لمراحي  الغربية(. ا–ال اصة باادوات الصحية ال ةفية  1473/2014المواصفة رقم )
ام 14/7-7 ن ي ملالان 4/5/1404ع بتلالااريلالالالاخ / 756/1بلالاالتعميم رقلالام  امللالادي

ن
اأ علالالى المبلالااي ن عقلالاود اشر ي بتلالاامي 

ه القلالااين
ي تتطللالالاع ا

ة اللالالاتي ا ودقيقلالالاا ملالالان قبلالالال مهنلالالادس قبلالالال مكاتلالالاع وندسلالالاية علالالالى المشلالالااريلالالالاع ال الالالاد  افلالالاا مبلالالااشر شر
 م تص لكماي سقمة بناءوا. 

ام 14/8-7 ن بتلالالالالالالالااريلالالالاخ  28651بتعملالالالالالالالايم صلالالالالالالالااحع السلالالالالالالامو المللالالالالالالالازي وزيلالالالالالالالار الشلالالالالالالالائوي البلديلالالالالالالاة والقرويلالالالالالالالاة رقلالالالالالالالام  امللالالالالالالادي
ي حلالاال  لالارأ  ه ب صلالاو  1/6/1433

ن
سلالايةعلالاد ب –المواقلالاع امسلالاتثمارية واللالا ي يلالانص علالالى " و أي  – الدي

الإ لالالاراءات النظاميلالالاة  وات لالالااذ المسلالالاتثمر  ملالالاا دفعلالالا عوائلالالاق تحلالالاول دوي التنفيلالالا  فلالالاإي علالالالى اامانلالالاة إعلالالاادة 
 لإلغاء المةايدة أو العقد "

 القيمة المكافة:  7-15

يبلالاة القيملالاة المكلالاافة للأمانلالاة محسلالاوبة علالالى النسلالابة المقلالاررة ملالان إ ملالاالىي 
م المسلالاتثمر وسلالاداد صرن ن الإيجلالاار السلالانوي اللالا ي يلالاتم  يللالادي

ي ولالا ا 
ن
يبلالاة القيملالاة المكلالاافة حسلالاع اانظملالاة والتعليملالاات المعملالاول بهلالاا و إبلالارام العقلالاد امسلالاتثماري عليلالا  ويلالاتم تحديلالاد نسلالابة صرن

ي حلالالالاال 
ن
ي وقلالالالات سلالالالاداد الإيجلالالاار السلالالالانوي وو

ن
الشلالالاأي وملالالالاا تقلالالالارره الجهلالالاات المعنيلالالالاة بالممل لالالالاة العربيلالالاة السلالالالاعودية  ويلالالالاتم سلالالاداداوا و

ي سلالالالالالالالالالالالالالالالاداد الإيجلالالالالالالالالالالالالالالالاار السلالالالالالالالالالالالالالالالانوي حسلالالالالالالالالالالالالالالالاع بنلالالالالالالالالالالالالالالالاود العقلالالالالالالالالالالالالالالالاد ات لالالالالالالالالالالالالالالالااذ التلالالالالالالالالالالالالالالالاأضد  يلالالالالالالالالالالالالالالالاتم 
ن
ذات الإ لالالالالالالالالالالالالالالالاراءات ال اصلالالالالالالالالالالالالالالالاة بالتلالالالالالالالالالالالالالالالاأضد  و



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة بمحافظة الحرثتشغيل وصيانة نشاء و اكراسة الشر  24 من 17 فحةص                                                                     مقهى بالعي 

 

ا ات ال اصة -8  امشدي

  ملالادة العقد:  8-1

 تبدأ من تاريلالالالاخ تسلم المستثمر للعقار من اامانة.  ضمسة عشر سن  ( سن 15)مدة العقد 

ن والإنشاء:  8-2 ة التجهد 
 فدي

ن وامنشاء  ة لتجهد 
 تسلم المستثمر الموقع من اامانةتاريلالالالاخ بداية من  (%5)فدي

وع 8-4  : فكرة المشر

:  مقهىوصيانة شغيل تإنشاء و   وذلك كالتالىي

 ول ن بعد أض  موافقة اامانة. مغلقة أو مفتوحة أنشطة أضرى و  مقهىتوفد  يحق للمستثمر  -
ا ات الجهات المعنية وأض  الموافقات  - م المستثمر باشدي ن  منها. يلدي
ا ات  - ام باشدي ن  . ومعايد  الجهات ذات العققة وأض  الموافقات القزمة إي و دتاملدي

 : المقهى  مرتادي 8-5

ام علاادات وتقاليلاد الممل لاة العربيلاة السلاعودية ومرتاديلا  و ميع منسلاوبي  وموظفيلا  وعماللا   يجع على المستثمر  احلادي
ام ن  . ب لك وال كوع انظمتها السارية حاليا ومستقبق وعلي  التناي  الدائم عليهم لقلدي

 العمل: مواعيد  8-6

محسلالاع النظلالاام  ويعللالان ولالا ه المواعيلالاد  بلالاالمقهىيجلالاع علالالى المسلالاتثمر أي يحلالادد مواعيلالاد العملالال اليوميلالاة  ن  للجمهلالاور ويللالادي
ي بها  وبحيح تكوي مماولة للمعمول ب  
ن
ي والمحلاقت التجاريلاة  و

ن
ي حاللاة الرغبلاة  و

ن
تمديلاد سلااعات العملال يجلاع الحصلاول  و

 . الجهات ذات العققةعلى موافقة 

:  المقهىإدارة  7-8 ن  والفنيي 

ة اللالالالالادوام  ويعتلالالالالادر  مقلالالالالاهى يجلالالالالاع أي يلالالالالادير ال -
 باسلالالالالاتمرار أونلالالالالااء فلالالالالادي

ً
شلالالالالا ص سلالالالالاعودي الجنسلالالالالاية   وأي يكلالالالالاوي متوا لالالالالادا

المحافظلالالاة علالالالى ااملالالان والنظلالالاام ملالالان أولويلالالاات مهاملالالا   ويطالالالاق علالالالى أي م لالالاالف نظلالالاام الجلالالاةاءات والغراملالالاات ال اصلالالاة 
 بالم الفات البلدية. 

ي التوظي -
ن
.  مقهىف بالتكوي اافكلية و ن ن وأية عمالة أضرى للسعوديي  ن ومدربي   من فنيي 

 الم الفات: المسئولية عن  8-8

  وعليلالا  تحديلالاد مقلالاهىالمسلالاتثمر مسلالائول مسلالائولية تاملالاة أملالاام الجهلالاات الم تصلالاة عملالاا ينلالاتج ملالان م الفلالاات أونلالااء تشلالاغيل ال
 عن 
ً
 في  باستمرار. المقهىش ص يكوي مسئوو

ً
   ومتوا دا

 السيارات: مواقف  8-9

ا ات وزارة الشؤوي البلدية والقروية م المستثمر بتوفد  مواقف للسيارات حسع اشدي ن
 . والإسكاي يلدي

 الصيانة: 8-10

م المستثمر بالمحافظة على نظافة ال - ن  بصفة مستمرة. مقهى يلدي
اتلالالا  ملالالان  لمقلالالاهىلى المسلالالاتثمر إ لالالاراء صلالالايانة دوريلالالاة ليجلالالاع علالالا - ن  وتركيبلالالااتكهربلالالااء   و ميلالالاع أ ةائلالالا   وأدواتلالالا   وكافلالالاة تجهد 

 ومعدات وأنظمة السقمة  وذلك باستعمال الطر  الفنية السليمة المحددة لنل منها. 



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة بمحافظة الحرثتشغيل وصيانة نشاء و اكراسة الشر  24 من 18 فحةص                                                                     مقهى بالعي 

 

 الغرامات والجةاءات:  8-11

وط المرفقة بقئحة  ي حالة حدوث م الفات من المستثمر تطاق علي  الغرامات والجةاءات الواردة بكراسة الشر
ن
و

ي  218ة بقرار مجل  الوزراء رقم الغرامات والجةاءات عن الم الفات البلدية الصادر 
ن
ه والتعميم الوزاري 6/8/1422و

ي  / 5367/4رقم 
ن
ي  / 5367/4ه.  والتعميم الوزاري رقم 25/1/1423وأ و

ن
ه.  والقرار الوزاري رقم 25/1/1423وأ و

ي  4300204497
ن
ام بكل بتحديح أو كل ما يستجد حيال مئحة الغرامات12/3/1443و ن  ه  وعلى المستثمر املدي

 حالة عدم ورود  ةاءات لبع  الم الفات غد  المتكمنة بقئحة الغرامات 
ن
والجةاءات عن الم الفات البلدية  وو

ي تتناسع مع حجم الم الفة. 
ي تقدير الغرامة التي

ن
 والجةاءات فإي للأمانة الحق و

 
 نسبة العائد السنوي:  12-8

م المستثمر ب يادة العائد السنوي بنسبة  ن كل ضم  سنوات.   %5يلدي



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و   انشاءكراسة الشر  24 من 19 فحةص                                                                     بمحافظة الحرث بالعي 

 

ا ات الفنية -9  امشدي

ا ات الاناء: كود الاناء   9-1  السعودي ودليل اشدي

ا ات اللالاواردة  ا ات اللالاواردة بكلالاود الانلالااء السلالاعودي ومقحقلالا   وكلالا لك  ميلالاع امشلالادي يجلالاع علالالى المسلالاتثمر مراعلالااة  ميلالاع امشلالادي
ا ات وأنظمة الاناء  وع.  باامانة بدليل اشدي  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة به ا المشر

ا ات  9-2  المعمارية: امشدي

 بالمدينة. مقهى تكوي الأي  9/2/1
ً
 حكاريا

ً
ن ووا هات تمثل معلما  ذو تصميم متمد 

 يجع توفد  التهوية الطايعية والإضاءة النافية.  9/2/2
9/2/3  . ن ي حالة و ود وا ه  تطل على المجاورين فيجع دراسة معالجة عدم كشف الجوار وشكل معماري ممد 

ن
 و
 على الشارع الرئيسي فقط.  مقهى أي تكوي مداضل وم ارج ال 9/2/4
ا ات الفنيلالالاة ال اصلالاة  9/2/5 ام بامشلالالادي ن إيجلالالااد مواقلالاف ضاصلالالاة بهلالالام  وتلالالاوفد   مثلالالال:  ال اصلالاة امحتيا لالالااتبلالالا وي امللالادي

ا ات الصلاادرة علان وزارة الشلائوي البلديلاة والقرويلاة المتحركلاة مملارات مناسلابة لل لاراسي   لقشلادي
ً
ولاا   بقلاا  وغد 

 . والإسكاي
ا ات الفنيلالالالاة  9/2/6  لملالالالاا ورد بامشلالالالادي

ً
ن وزارة الشلالالالائوي لمواقلالالالاف السلالالالايارات الصلالالالاادرة ملالالالاتنفيلالالا  مواقلالالالاف السلالالالايارات وفقلالالالاا
 البلدية والقروية والإسكاي. 

 ل دمة مرتادي الموقع.  عمل دورات مياه 9/2/7
 . امدوات لتغيد  وت  ين عمل غرأ 9/2/8

ا ات الإنشائية:  9-3  امشدي

لالالالالاوع فإنلالالالالا  يللالالالالاةم تقلالالالالاديم دراسلالالالالاة إنشلالالالالاائية ومعماريلالالالالاة لهلالالالالا ه  9/3/1  علالالالالالى المشر
ً
ي حاللالالالالاة إدضلالالالالاال أيلالالالالاة تعلالالالالاديقت مسلالالالالاتقبلا

ن
و

لالايالتعلالالاديقت  يقلالالاوم بإعلالالادادوا واعتمادولالالاا مكتلالالاع ونلالالادسي استشلالالااري   علالالالى ولالالا ه التعلالالاديقت كافلالالاة بنلالالاود  وتشلا
ا ات الإنشائية  على أي تعتمد من الإدارة الم تصة باامانة.   امشدي

ا  9-4  ال هربائية: ات امشدي

 للمواصلالالالالالافات الصلالالالالالاادرة علالالالالالان الهيئلالالالالالاة العربيلالالالالالاة السلالالالالالاعودية  9/4/1
ً
يجلالالالالالاع أي تصلالالالالالامم  ميلالالالالالاع ااعملالالالالالاال ال هربائيلالالالالالاة  بقلالالالالالاا

 للمواصفات والمقايي  أو أية مواصفات عالمية معتمدة. 
ي حسلالاابات تصلالاميم ااعملالاال ال هربائيلالاة  50يجلالاع اعتبلالاار در لالاة حلالارارة الجلالاو المحيطلالاة ) 9/4/2

ن
در لالاة مئويلالاة( وذللالاك و

 وأ هةة الحماية. للنابقت 
 يجع أي تكوي  ميع مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن امست دام وحسع المواصفات العالمية.  9/4/3
يجلالالالاع تلالالالاأري   ميلالالالاع التوصلالالالايقت واا هلالالالاةة ال هربائيلالالالاة ولوحلالالالاات التوزيلالالالالالالالاع وكلالالالا لك تلالالالاأري   ميلالالالاع ااعملالالالادة  9/4/4

 والدعائم المعدنية. 
ي ومكوناتلا  ومواصلافات الملاواد  9/4/5

المسلات دمة وذكلار المقاوملاة المسلاموح بهلاا  يجع وصلاف نظلاام الحمايلاة اارين
 لمجموعة التأري . 

يجع ذكر المعلومات ال اصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أضلارى علان لوحلاات التوزيلالالالالاع ) لاداول  9/4/6
  رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات ضاصة(. 

 



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و   انشاءكراسة الشر  24 من 20 فحةص                                                                     بمحافظة الحرث بالعي 

 

ا ات اامن والسقمة  -10  اشدي

 الإ راءات الوقائية:  10-1

م المستثمر بات اذ كافة الإ راءات وامحتيا ات  ن ار أو حوادث تصيع ااش ا   أو يلدي القزمة لمنع وقوع أصرن
 الممتلنات العامة وال اصة. 

 استمرار الإضاءة:  10-2

م  ن ي أحد أعمدة امنارة يلدي
ن
ي حال و ود عطل و

ن
وع وو يجع استمرار الإضاءة وتوزعيها وشكل مناسع على كامل المشر

 المستثمر بالإصقحات وشكل شيلالالالاع. 

ن وسيلة اتصال:  10-3  تأمي 

ي والشر ة يج
ن
ع على المستثمر أي يجهة الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحة بأرقام وواتف الدفاع المدي

 .
ً
 وضدمات الطوارئ ل بقغ عن أي حادث فورا

10-4  : ن  تدريع العاملي 

ي حاللالالاة نشلالالاوب حريلالالاق أو حاللالالاة
ن
ن علالالالى كيفيلالالاة اسلالالات دام  فايلالالاات الحريلالالاق  وملالالاا يجلالالاع اتباعلالالا  و  يجلالالاع تلالالادريع  ميلالالاع العلالالااملي 

  وارئ. 

10-5  : ي
ن
ا ات الدفاع المدي ام بتعليمات واشدي ن  املدي

وع الصادرة بقرار  ي المشر
ن
ا ات السقمة وسبل الحماية الوا ع توافروا و ام بقئحة اشدي ن  يجع على المستثمر املدي

ي رقم 
ن
ي / 2ب/و/ / 10صاحع السمو الملزي وزير الداضلية ورئي  مجل  الدفاع المدي

ن
د ه وما يستج24/4/1410د أ و

 عليها من تعديقت. 

 المسؤولية عن الحوادث:  10-6

ن  ي تلحق بالمرتادين أو العمال والموظفي 
 مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصابات  التي

ً
ء  أونا يكوي المستثمر مسئوو

ام  باحتيا ات السقمة  ويتحمل وحده كافة التعويكات والمطالبات  أو أي تك ن  اليفقيامهم بالعمل  نتيجة عدم الدي
 مسئولية عن ذلك. 

ن
 أضرى  ولي  على اامانة أدي

 

 

 

 

 
 
 

 

 



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و   انشاءكراسة الشر  24 من 21 فحةص                                                                     بمحافظة الحرث بالعي 

 

ي  نموذج عطاء يقدم 11-1
ن
 (7/  6مةايدة بالظرأ الم توم )نموذج و

م.                                                                    رئي  بلدية محافظة الحرثسعادة   المحدي
 

ي  14إشارة إلى إعقنكم المنشور بالصحف بتاريلالالالاخ        /      /      
ن
 محافظة الحرثه   المتكمن رغاتكم تأ د  موقع و

ي 
ن
ن الحارة مقهىوتشغيل وصيانة  انشاء )مستثماره و . ( بالعي   

ا ات   وط ومواصفات المنافسة بمو ع الإيصال المرفق صورت  وا لعنا على كافة امشدي اؤنا ل راسة شر وحيح تم شر
 ال اصة به ه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطايعة معاينة تامة نافية للجهالة. 
  (                                                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا مستئجار العقار الموضح أعقه بأ رة سنوية قدروا )   

وط والمواصفات ب اتها يع  ميع صفحعد توق)                                                        ( ريال وتجدوي برفق  كراسة الشر
ي كراسة الشر  ( من قيمة العطاء السنوي وكافة المستندات%25من قبلنا وضماي بن ي م تقل قيمت  عن )

ن
وط المطلوبة و

 والمواصفات. 
  

كة   اسم الشر

  رقم السجل التجاري

 بتاريلالالالاخ:   صادرة من

ي ( نوع النشاط
ن
 مقهى ) كوو

  وال:  فاك :  واتف: 

 الرمة   .ب

 
 . ............ ..................................................................................................... العنواي: 

 
 ال تم الرس ي       التوقيع
 

 التاريلالالالاخ

 
 
 

  



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و   انشاءكراسة الشر  24 من 22 فحةص                                                                     بمحافظة الحرث بالعي 

 

 

 الم طط العام للموقع )الرسم ال روكي للموقع( 11-2

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و   انشاءكراسة الشر  24 من 23 فحةص                                                                     بمحافظة الحرث بالعي 

 

 

 

 (6/3للمستثمر )نموذج نموذج محضن تسليم عقار  11-3

 
 

 محضن تسليم عقار

 موقع العقار ووصف : 
 رقم الم طط:                                     رقم العقار: 

 اسم المستثمر : 

 حدود العقار: 
حسع  امتجاه

 الطايعة
حسع  بطول

 الصك
حسع  بطول

 الم طط
 يطول

       من الشمال
       من الشر 
       من الجنوب
       من الغرب

 (.               ( )    2م            مساحة العقار ) 
 إقلالالالالالارار

على العقار الموضح معلومات عن  أعقه بغرض  بلدية محافظة الحرث – حيح أ رت أمانة منطقة  ازاي
ي نشاط 

ن
ي است دام  و

ن
ن الحارة مقهىوتشغيل وصيانة  انشاءو م معها.  عقد  .  بالعي   الإيجار المدر

ي ي
ن
ي قد استلمت بمو ع و ا المحضن العقار الم كور و

       وم   علي  أقر أنا /          نحن الموقع أدناه بأنتن
ي قبلت   14بتاريلالالالاخ   /      /     

 وبأنتن
ً
عا ي عه بعد أي قمت بمعاينت  معاين  تامة نافية للجهالة شر

ن
لى حالت  و

 تاريلالالالاخ استقم  وعلى ذلك أوقع. 

 المستثمر: 
 : امسم
 التوقيع: 
 ال تم
 
 

 ممثل اامانة/البلدية: 
 مساح البلدية: 

 اعتماد رئي  البلدية: 
 ال تم

 

 

 

 



    

 

 

وط والمواصفات  ن الحارة مقهىتشغيل وصيانة و   انشاءكراسة الشر  24 من 24 فحةص                                                                     بمحافظة الحرث بالعي 

 

 
 

 

 إقرار من المستثمر 11-4

 
 :   يقر المستثمر بما يلىي

م بما  اء بها.  -1 ن وط والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملدي  ا لع على كراسة الشر

 بموضوع المنافسة وعلى و   ضا : ا لع على  ميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة  -2

 ( وتاريلالالالاخ40152مئحة التضأ بالعقارات البلدية الصادرة بمو ع اامر السامي ال ريم رقم ) (أ

( وتاريلالالالاخ 4100561883وتعليماتها التنفي ية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) ولا29/06/1441

 ه والقرارات والتعاميم ذات الصلة.  22/12/1441

وط والمواصف (ب ات الفنية لتنفي  مشاريلالالالاع التشجد  الصادرة من وزارة الشؤوي البلدية الشر

 والقروية والإسكاي. 

وط ومواصفات  (ج  الصادرة من وزارة الشؤوي البلدية والقروية والإسكاي.   مقهىإنشاء شر

ا ات السقمة وسبل الحماية الوا ع توافروا  (د ي مئحة اشدي
ن
ي (و

ن
الصادرة من  المقاهي ) كوو

ي بوزارة الداضلية. 
ن
 مجل  الدفاع المدي

 عاين الموقع المعروض للتأ د  معاينة تامة نافية للجهالة.  -3

 امسم: 
 الوظيفة: 
 التوقيع: 
 التاريلالالالاخ: 

 
 

 ال تم   التوقيع 
 
 


