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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 
على المستثمر قبل إغــلاا الظــرف أن يقــوم بمراجعـةـ نهائيـةـ للتأكـدـ مــن تقـدـيم كــل المســتندات 

( أمام كــل مســتند إن كـاـن مرفقـاـ  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
اـء  ــى العطـ اـلتوقيع عل اـم بـ ــق )إذا قـ ــمي موث ــل رس توكي

 ومرفقاته شخص غير المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
 

 

4 
صورة سارية المفعول من الســجل التجـاـري) للشــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـدـ العربــي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

  .ب
 تجاري  ترفيهي  منتجع سياحيإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة   المشــروع:

 هو الأرض التي حددت الأمانة موقعها لإقامة المشروع عليها. العقار:  

 .ةسياحي أو قرية نتجعوصيانة م بإنشاء وتشغيلتقوم هو شركة أو مؤسسة   المستثمر:  

 مقدم العطاء
 سواء كانت شركة أو مؤسسة   يقصد به  الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة

 .وتكون من الشركات المؤهلة ذات الامتياز العالي

 المنافسة:

 

هي طريقة لإثارة التنافس بين المســتثمرين تأخـذـ شــكل مزايـدـة بهـدـف الحصــول 

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م14/08/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م15/10/2025 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م16/10/2025 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
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في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال  بلدية محافظة بني حسنترغب  

)فرص( البلدي  الاستثمار  وتشغيل وصيانة وإدارة  لإ  بوابة   ترفيهي  منتجع سياحينشاء 
توضح   تجاري والتي  المرفقة،  والمواصفات  الشروط  كراسة  في  المبينة  التفاصيل  وفق 

لهذه  عطاءاتهم  تقديم  عند  ومراعاتها  بها،  الإحاطة  المستثمرين  على  يجب  التي  المعلومات 
 المزايدة.

الاشتراطات  على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الأمانة  وتهيب 
الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء  والمواصفات 

 أهدافها للبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 
وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول 

 المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرا التالية:
أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: . 1  التوجه إلى الإدارة المذكورة 

 
 إدارة: الاستثمار

 
 0177363250تليفون:  

 
 077363406أو على فاكس:   
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 وصف العقار
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 وصف العقــار .1

 
 موقع العقار:

   
  الباحة المدينة:

 
  الشلالالحي: 

   :  الشارع
 

 
 .أرض  نوع العقار:

 
 

 متر مربع. 8214 :لموقعمساحة ا
 
 

 مسلح حسب اشتراطات البناء الخاصة بالأمانة ووفق أنظمة البناء المعمول بها. نوع البناء:  
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات  
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .1

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3
إنشاء وتشغيل  في في الاستثمار   الراغبةالمؤهلة ذات الامتياز العالي للمؤسسات والشركات  يحق

. ما عدا التقدم للمشروع في هذه المزايدةوصيانة وإدارة منتجع سياحي ترفيهي تجاري 
 للبلديةحتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق  قضائيالممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  

أو البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن 
 والموافقة على استبعاده.  البلديات والإسكانموعدها بعد رفعها لوزير 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
 .)فرص( في المدن السعوديةتقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاستثمار 

  
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 . أن تقدم العطاءات في موعد أقصاهيجب 

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 . يوم صباحا   الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 تقديم العطاء: 5/3
على المستثمر استيفاء نمــوذج العطـاـء المرفــق بالدقـةـ اللازمـةـ، وذلــك طباعـةـ أو  1/5/3

ــود الــواردة بكراسـةـ الشــروط  كتابـةـ بالمـدـاد، والالتــزام التـاـم بمـاـ تقضــى بـهـ البن
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطـاـء ومرفقاتـهـ والتوقيــع عليهـاـ مــن المســتثمر نفسـهـ، أو  2/5/3
الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمهـاـ بختمـهـ. وإذا قـدـم العطـاـء مــن شــخص 
مفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصـدـقا مــن الغرفـةـ التجاريـةـ ، أو مصــحوبا 

 بوكالة شرعية.
فــي المـدـن بوابة الاســتثمار يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال  3/5/3

 .)فرص( السعودية
 كتابة الأسعار : 6/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3

إجراء أى تعديل، أو إبـدـاء أى تحفــظ عليهـاـ، أو القيـاـم بشــطب أى بنـدـ مــن بنــود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3
لا يجوز للمســتثمر الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعـدـيل فــى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـاـم، والتوقيــع عليـهـ 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3
يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانـةـ / 90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافـذـ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 8/3
( من إيجار سنة واحدة ، ويقدم %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة ) 1/8/3

فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربــى الســعودى، وأن 
يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الـدـفع عنـدـ أول طلــب 
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من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكـوـن 
خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشــهر مــن تـاـريخ آخــر موعـدـ لتقـدـيم 

 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمـةـ الضــمان بـهـ  2/8/3

من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقـدـما بغيــر   %25أقل من قيمة  
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3
يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فــور البــت فــي المزايـدـة ويــرد لأصــحاب 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 

 مستندات العطاء : 10/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليه مــن المســتثمر، أو ممــن يفوضـهـ لـذـلك، ومختومـاـ   1/10/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقـاـ مــن الغرفـةـ التجاريـةـ ، أو وكالـةـ شــرعية ، وذلــك إذا قـاـم  2/10/3
بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــخص غيــر مقـدـم العطـاـء وإذا كـاـن المســتثمر 
شركة يجب إرفاا ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذـى وقــع علــى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
خطاب ضــمان مــن بنــك معتمـدـ لـدـى مؤسسـةـ النقـدـ العربــي الســعودي )وطبقـاـ  5/10/3

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانـةـ/ البلديـةـ  6/10/3

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيـدـا  لالتــزام المســتثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع الذى تـمـ شــراء كراسـةـ 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .2
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة،  على 
بذلك  الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.  للبلديةيعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4

المستثمر  على  يجب  المزايدة،  بنود  من  بند  أي  وضوح  عدم  أو  غموض  حالة  في 
من   اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك   البلديةالاستفسار  الإيضاح  للحصول على  خطيا  

 البلديةبمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم 
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد 
إجابات  أو  استفسارات  أية  يعول على  ولن   ، المظاريف  فتح  قبل  أيام  خمسة  أقصاه 

 شفوية.
 معاينة العقار: 3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق 
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا  
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل  للبلديةما يحق 
 وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلديةما يحق  .3
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

بعدة أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا   للبلديةيجوز   المظاريف  فتح  قبل  المزايدة  إلغاء 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند 
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح   التي   المظاريف،المؤسسات 
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا   للبلديةيحق   إذا  المظاريف  فتح  تاريخ وموعد  تأجيل 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  ستخطر البلديةتقرر ذلك فإن  

 سحب العطاء: 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من 

 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

الموعد المحدد، ويجب أن  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  للمستثمر  يحق 
مصحوبا   الجنسية،  سعودي  المظاريف  فتح  جلسة  لحضور  المفوض  المندوب  يكون 

التجارية. ولا بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة 
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .4
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

ــى لجنـةـ  1/1/6 بعـدـ أن تســتكمل لجنـةـ فــتح المظـاـريف إجراءاتهـاـ تقـدـم العــروض إل
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطـاـر مــن رســت عليـهـ المزايـدـة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تـاـريخ  2/1/6
خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال  البلديةالترسية؛ لمراجعة 

الإجراءات والتعاقد، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لـهـ إخطـاـر نهـاـئي، 
بعد  البلديةويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة علــى صـاـحب   للبلديةيجوز   3/1/6

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

يحول دون ذلك، وبشرط  البلديةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 البلديـةـلــى محضــر تسـلـم الموقــع تقــوم في حال تأخر المستثمر عن التوقيــع ع 2/2/6
بإرسال إشعار خطى للمســتثمر علــى عنوانـهـ، وتحتســب بدايـةـ مـدـة العقـدـ مــن 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
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العـــــــــامـــــة .7  اشـــــتراطــــــــات 
 

 توصيل الخدمات للموقع : 1/7
يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، ميـاـه، هـاـتف،...( للموقــع علــى مســئوليته 
الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك 
الكهرباء طبقا  لما تحدده الشــركة المختصـةـ، وعلــى المســتثمر أن ينســق فــي ذلــك مــع 

 ومع شركة الكهرباء. بالبلديةلإدارة المعنية ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

يلتــزم المســتثمر أن يقـدـم للبلديـةـ برنامجـاـ  زمنيـاـ  للتنفيـذـ، متضــمنا  المراحــل المختلفـةـ 
 للإنشاء والتجهيز والتشغيل،.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قات والتراخيص يلتزم المستثمر بعدم القيام بالإنشاء والتنفيذ  قبل الحصول على المواف

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.  من الأمانة
 تنفيذ الأعمال: 4/7

يتعهد المستثمر بإســناد مهمـةـ الإنشـاـء و التجهيــز إلــى مقـاـول توجـدـ لديـهـ عمالـةـ فنيـةـ 
 متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال. 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
صصـةـ يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلــى جهـةـ استشـاـرية متخ

، وتكون مهمة الجهة الاستشارية التأكـدـ مــن تنفيـذـ المشــروع وفــق البلديةتوافق عليها  
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 6/7
الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مــن   للبلدية 1/6/7

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير  2/6/7
والإصلاح لمـاـ تـمـ تنفيـذـه مخالفـاـ  للشــروط والمواصـفـات والمخططـاـت 

 المعتمدة
م لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصامي 3/6/7

لمستثمر أن يقـدـم ، وفى حالة الموافقة يتعين على اإلا بعد موافقة الأمانة
مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصــول علــى   للبلدية

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشــعار الأمانة/البلديـةـ، 4/6/7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيـذـ تـمـ طبقـاـ   البلديةليقوم مهندس  
فـات  ــروط والمواصــ ةـ الشـ ــواردة بكراســ ــروط الـ فـات والشـ للمواصــ

 والمخططات المعتمدة
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
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لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغــرض المخصــص لـهـ فــي إعــلان المزايـدـة، 
 وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/7
لا يحــق للمســتثمر تـأـجير العقـاـر أو جــزء منـهـ ولا التنـاـزل عــن العقـدـ للغيــر إلا بعـدـ 

، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علــى البلديةالحصول على موافقة خطية من 
 تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد فــي  

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكــي المقـدـم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا إيجـاـر 
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية وبحـدـ أقصــى عشــرة أيـاـم مــن 

 بداية السنة الإيجارية.

محسوبة علــى النســبة المقــررة  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  •
من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليه ويــتم تحديـدـ نســبة 
القيمة المضـاـفة حســب الأنظمـةـ والتعليمـاـت المعمــول بهـاـ فــي هـذـا الشـأـن وتقــرره 
الجهات المختصة في المملكة العربيـةـ الســعودية علــى ان يكـوـن سـدـادها فــي وقــت 
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التـأـخير فــي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
 

 

 متطلبات السلامة والأمن: 10/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادث تصــيب اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازم   .1
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرا، أو إعاقة الحركـةـ المروريـةـ، وتــوفير متطلبـاـت الحمايـةـ والســلامة   .2
 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التــي   .3
اـرة أو  ــل، أو تلحــق بالمـ ــوظفين أثنـاـء قيـاـمهم بالعم أـي مــن العمـاـل والم قـدـ تلحــق بـ
المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديـةـ العمــل، ويتحمــل وحـدـه 
كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلديـةـ أدنــى 

 مسئولية عن ذلك.
 وضع لافتات إرشادية توضح طرا مكافحة الحريق. .4
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. .5
توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، على أن  .6

تثبت عليها بطاقـةـ توضــح تـاـريخ الصــلاحية ومواعيـدـ إجــراء الاختبـاـرات الدوريـةـ 
 عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

توفير صندوا للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  للإســعاف، مثــل: القطــن،  .7
 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر 
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية مــن تـاـريخ إلغـاـء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  12/7
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تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  1/12/7
 ,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.البلديةإلى 

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشــهر تقــوم الأمانـةـ بإشــعار المســتثمر بموعـدـ  2/12/7
حضوره لتسليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالـةـ عـدـم حضــوره 
يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المســتثمر بـذـلك، والــتحفظ علــى مـاـ بـهـ 

 دون أدنى مسئولية على الأمانة. 
 
 

 أحكـــــــــام عـــــامــــــــــة: 13/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي  1/13/7

 ملك للأمانة بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7
بـاـلتعويض عمـاـ تحملـهـ  البلديـةـليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/13/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.
اـرات البلديــةـ  4/13/7 ةـ التصـــرف بالعقـ اـم لائحـ ذـه المزايــدـة  لأحكـ تخضــع هـ

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السـاـمي البرقــي الكــريم رقـمـ 
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152
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الخــــــاصـــــــــة .8  الاشــــــــتراطــــــــات 
  مــدة العقد: 1/7

تبدأ من تـاـريخ تسـلـم المســتثمر للعقـاـر مــن  (خمس وعشرون سنة)( سنة  25مدة العقد )
 الأمانة/البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/7
مــن مـدـة العقـدـ للتجهيــز والإنشـاـء،  ( سنتان و ستة أشهر )(  %10يمنح المستثمر فترة )

وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيـاـم المســتثمر بالبـدـء فــي تنفيـذـ 
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7
لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المستثمر من فكرة 

 تصميمية، لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :
 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

يجب على المستثمر تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعيـةـ للموقــع قبــل 
 الشروع في التصميم، على أن يتضمن ذلك :

تحليل المنـاـطق ذات الجـذـب البصــري كالمرتفعـاـت والمنخفضـاـت، أو  •
 الأشجار والغابات والزهور والصخور، أو الشواطئ.

تحديد العناصر البيئية المميزة للموقع سواء من الناحية الطبوغرافية أو  •
البصرية، أو مناطق أثرية، أو مزايا طبيعية )كشواطئ، ومناطق شعب 
 مرجانية في المناطق الساحلية، وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7
يجب على المستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر من العناصــر 

 البيئية المميزة للموقع، وانعكاس ذلك على التصميم.
 تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع السياحي: 3/3/7

يجب على المستثمر فــي ضــوء التحليــل السـاـبق أن يوضــح الخـدـمات التــي 
يمكن أن يقدمها، بما يحقق للمرتادين ما يسعون إليه من متعة واســتجمام، أو 

 الهدوء والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتين الحياة اليومية من:
 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •
 أنشطة ترفيهية. •
 مطاعم. •
 منتجع صحي. •
 نادى غطس وأنشطة بحرية. •
 جولات بحرية بالقوارب واليخوت. •
 رحلات برية. •
 خدمة الاتصالات والفاكس. •
 وحدة إسعاف. •
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 مسجد •
 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7

على المستثمر في ضــوء دراســته للأســواا الســياحية، وللفــرص والعوائــق 
 الخاصة بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.

 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7
ــي عطائـهـ الفنــي المخططـاـت والتصـاـميم  يجــب علــى المســتثمر أن يرفــق ف

 العمرانية متضمنة ما يلي :
 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية. •
مخطط عام للموقع يظهر كافة استعمالات الأراضــي ومواقــع المنشـآـت  •

 المقترحة والخدمات على مقياس رسم مناسب.
 تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء. •
تقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذلك  •

اـلات  اـه والصــرف الصــحي والاتصـ اـء والميـ اـل الكهربـ بالنســبة لأعمـ
 وغيرها.

 خطة تنمية القرية / المنتجع السياحي: 6/3/7
بعهـاـ لتنميـةـ القريـةـ/ المنتجــع المستثمر أن يوضح الخطة التــي يت يجب على

 السياحي متضمنة:
 دراسة الأسواا السياحية المستهدفة. •
 تحديد الفئات المستهدفة من الزوار. •
 خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية. •
 خطة مصادر الأموال استخداماتها. •
التنظيم المقترح للمشروع والفريق الإداري وخبراته في إنشاء وتشغيل  •

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من المشروع: 7/3/7

ــث  علــى المســتثمر أن يبــين العوائـدـ الاقتصـاـدية والاجتماعيـةـ للتطــوير بحي
 تتضمن )على سبيل المثال لا الحصر( :

 العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم. •
 الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة. •
 القيمة المضافة للمشروع. •
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة •

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  8/3/7
يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  

للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكون هذا البرنـاـمج متناسـقـا    المراحل المختلفة
 مع الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 خطة التشغيل والصيانة: 9/3/7
يجب على المستثمر أن يقدم فــي عطائـهـ الفنــي خطـةـ للتشــغيل  1/9/3/7

وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسلامة، على 
أن توضح هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المســتثمر فيمـاـ 

 يلي :
منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصــحي إلــى  •

ــي العــراء، أو أيـةـ  الشــواطئ، أو مــن قمـمـ الجبـاـل، أو ف
 مناطق حساسة أخرى.

دـم الـــتخلص مـــن النفايــاـت بــاـلقرب مـــن البحـــر أو  • عـ
 المتنزهات الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

اـل  • ــي مجـ ةـ ف ــركات المتخصصـ دـى الش ــع إحـ دـ م التعاقـ
النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للقريـةـ/ 
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المنتجــع الســياحي، والأجهــزة، والمعـدـات والماكينـاـت، 
 والحدائق.

يجب على المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة أن يقدم للأمانـةـ/  2/9/3/7
البلدية وعند بدء التشغيل تقريرا  دوريا  )كل ثلاثة أشــهر(  مــن 
مكتب هندسي معتمد من الأمانـةـ/ البلديـةـ عــن أعمـاـل الصــيانة 
التي تمت مبينـاـ  بـهـ تفاصــيل الإصــلاحات والاســتبدالات التــي 

 نفذت.
 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح: 4/7

ــى  يحــق للأمانـةـ/ البلديـةـ  بالاتفـاـا مــع المســتثمر إجــراء التعـدـيلات أو الإضـاـفات عل
البرنامج المقترح المقدم من المستثمر والمتعلق بالفكرة التصميمية، وخطة تنمية القرية/ 
المنتجع السياحي، والبرنامج الزمني للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا كان ذلك في 

 صالح المشروع.
 

 دراسة تقييم الأثر البيئي: 5/7
يجب على المستثمر أن يعد دراسة تقييم بيئي شامل عن طريق أحد المكاتب  1/6/7

الاستشارية المعتمدة والمؤهلة من الرئاسة العامـةـ للأرصـاـد وحمايـةـ البيئـةـ، 
 أو أحد مراكز البحوث بالجامعات، ويجب أن تشمل هذه الدراسة:

 وصف المشروع وأهدافه. •
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع. •
 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع. •
 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

يجب على المستثمر أن يتأكد أن عملية التقييم البيئي تشمل البعد عن البيئات  2/6/7
اـت  ةـ والمحميـاـت والمجمعـ اـلقرب مــن المنـاـطق الأثريـ الحساسـةـ الواقعـةـ بـ

 السكنية والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام. 3/6/7
 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  4/6/7

 عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء. •
عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مــواد جماليـةـ تســتعمل فــي  •

ــن و البنـاـء  ةـ الناتجـةـ م دـ الآثـاـر البيئيـ ــزة اللازمـةـ لرصـ ــوفير الأجه ت
 المشاريع السياحية.

ــى نباتـاـت الشــورى  • ــوى عل ــف الســواحل التــي تحت ــردم وتجري عـدـم ال
 )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عـدـم تغييــر طبيعـةـ الأرض وتضاريســها والتماشــي معهـاـ فــي التصــميم مــع  5/6/7
ــى مـاـ بهـاـ مــن معـاـلم طبيعيـةـ كالوديـاـن والشــعاب والأشــجار  المحافظـةـ عل

 والصخور.
 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7
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 الاشتراطات الفنية
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الفنية .9  الاشــــــــتراطــــــــات 
 

 

 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء: 1/9
يجب على  المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وكـذـلك 
جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، وأية اشتراطات أخرى تصدر عن 

 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.   الأمانة
 اشتراطات المبنى: 2/9

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:
 اشتراطات التصميم والبناء : 1/2/9
المواد يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسياب كافة مراحل العمل لضمان سلامة  1/1/2/9

 . الغذائية
 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض. 2/1/2/9

 مواد البنــاء: 2/2/9
أن تكون من الطــوب والاســمنت المسـلـح أو مــن الألمنيــوم أو الأليـاـف الزجاجيـةـ أو مـاـ  1/2/2/9

يماثلها من حيث الجودة أو المظهر وفقا  للأصول الفنية المتعارف عليهـاـ وطبقـاـ  للنظـاـم 
 المعمول به.

أو أي مادة يدخل في تركيبهـاـ أو أي  Asbestosيمنع منعا  باتا  استخدام الأسبيستوس  2/2/2/9
 مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9
تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصـةـ، ســهلة التنظيــف والغســل، ومــن مــواد لا  1/3/2/9

 تتأثر بالمنظفات الصناعية.
تكون ذات سطح مستوِ خـاـلم مــن التشـقـق والحفــر، وتصــمم بميــل خفيــف تجـاـه فتحـاـت  2/3/2/9

 الصرف.
تكون من البلاط أو السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسانة  3/3/2/9

 المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.
من الرخام أو السيراميك او الباركيه، ويمكن تغطية أجــزاء منهـاـ  المقهى تكون أرضية  4/3/2/9

   بالسجاد أو الموكيت.
 الجدران: 4/2/9
الخشــب والرخـاـم  مطعمـاـ  بمـاـدةمــن الـدـهان  المقهــىيكون التشطيب الداخلي لجدران  1/4/2/9

 وورا الجدران ومن أجود الأنواع المتوفرة بالسوا
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تكسى جـدـران وأرضــيات أمـاـكن التحضــير والطــبخ والغســل واســتلام المــواد الأوليـةـ،  2/4/2/9
والأماكن التي تتصاعد منها أبخرة أو زيوت متطـاـيرة بـاـلبلاط القيشـاـني أو الســيراميك 

 فاتح اللون إلى السقف.
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف غير حادة، ويفضــل أن يكـوـن  3/4/2/9

ــل بزاويـةـ  ــتدارة، أو مي ــراكم  45بهـاـ اس ــع ت اـ ولمن ــهل تنظيفهـاـ وتطهيرهـ ةـ ليس درجـ
 الملوثات.

 الأسقف: 5/2/9
تدهن بطلاء زيتي مناسب , فاتح اللون مــع تركيــب الأسـقـف المســتعارة مــن الجــبس أو  1/5/2/9

 الخشب .
يمنع منعا  باتـاـ  اســتخدام الأسـقـف المعلقـةـ الصــناعية أو الخشــبية فــي أقسـاـم والتحضــير  2/5/2/9

 .المقهىوالغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف 
 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9
من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غير منفذة للماء، وذات أسطح   الأبواب الداخليةتكون   1/6/2/9

 ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتيا  بإحكام.
من الألمنيوم والزجاج أو مــن أي معـدـن آخــر غيــر قابــل للصـدـأ، علــى أن  النوافذتكون   2/6/2/9

 تزود بشبك سلك ضيق لمنع دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
 الإضاءة: 7/2/9
جيدة )طبيعية أو صناعية(، ويفضل الإضاءة الصناعية بشــرط ألا تغيــر الاضاءة  تكون   1/7/2/9

 من طبيعة الألوان عند استخدامها.
مع ديكــور المكـاـن ودرجـةـ تزويـدـها بوحـدـات إضـاـءة للطــوارئ عنـدـ   الإضاءةتتناسب   2/7/2/9

 انقطاع التيار الكهربائي.
 التهوية: 8/2/9
جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحــرارة داخلـهـ، ولضــمان عـدـم تكـاـثف   يكون المقهى 1/8/2/9

الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مراوح شفط  يتناسب عددها وتصميمها مع مسـاـحة 
 المكان وكمية الأبخرة.

 

 التوصيلات الكهربـائيـة 3/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية:

فـات  1/4/9 ةـ للمواصـ ةـ مطابقـ ــلاك والمواســير الكهربائيـ ةـ الأس وـن نوعيـ تكـ
 القياسية المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من  5/4/9

ــث خامـةـ التصــنيع، ونوعيـاـت المفـاـتيح الأتوماتيكيـةـ، والمكونـاـت  حي
 الأخرى.

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتأريض لتجنب مخـاـطر  6/4/9
 الصعق الكهربائي.

تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربـةـ والأبخــرة ضـدـ  7/4/9
 الانفجار.

يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائيـةـ العاديـةـ )للأحمـاـل  8/4/9
أمبيــر( علــى أن  15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من   15حتى  

 تكون دوائر القوى مستقلة.
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 المورد المائي:  4/9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:
تكون المياه المســتخدمة  إمـاـ مــن مــورد عمــومي، أو مــن مصـدـر معــروف   1/5/9

ــوث وعــن ميـاـه  ومـأـمون صــحيا، وبعيـدـ عــن أي مصـدـر مــن مصـاـدر التل
 الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ــوي أســطوانيا كلمـاـ  2/5/9 تنظيفـهـ،  أمكــن, ليســهليفضــل أن يكـوـن الخــزان العل
ومصــنعا إمـاـ مــن الفيبــرجلاس، أو مــن مــواد غيــر قابلـةـ للصـدـأ مســتوفية 
الاشتراطات الصحية، وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خــلال 
دـ المجلفــن غيــر القابــل للصــدـأ أو  شــبكة مواســير مصــنوعة مــن الحديـ

 البلاستيك،ومطابقة للاشتراطات الصحية.
 
 الصرف الصحي: 5/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:
يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصــحي العموميـةـ، وإن لـمـ توجـدـ فيــتم  1/7/9

التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية مياه صرف 
، على أن يكون خزان الصرف بعيدا  عن الخزانات الأرضية لمياه لمقهىا

الشرب بمسافة لا تقل عــن عشــرة أمتـاـر وفــي مســتوى أقــل مــن مســتوى 
 خزان المياه بنصف متر.

أو مبانيـهـ، وإنمـاـ  المقهــىلا يقام خزان الصرف )البيـاـرة( تحــت أرضــية  2/7/9
 ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك. المبنى،يجب أن يكون خارج 

 الجلسات.يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية  3/7/9
يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو معدات صــرف أو أكــواع  4/7/9

 .قهىبداخل الم صرف 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 6/9

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات الســلامة والوقايـةـ مــن الحريــق الصـاـدرة مــن 
 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 
 لإعتمادها. للبلديةيتم تقديم تصاميم المشروع     10/9
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 (6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   
 

الباحة  ي مدينةف رغبتكم تأجير أرضالمتضمن  خ بتاريلانكم المنشور بالصحف إع إلىإشارة  

من   تجاري  ترفيهي  منتجع سياحيإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة   بغرض استثماره في
 خلال المنافسة.

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

تامة  معاينة  الطبيعة  العقار على  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 

 نافية للجهالة. 

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )     

( يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  وكافة %25توقيع  الواحدة  السنة  أجرة  من   )

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

 
 
 

  اسم المؤسسة/الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
الختم الرسمي                                                              الاسم 

   التوقيع
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