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 ومواصفات شروط كراسة                                                    
 نادي صحي

 

 ومواصفات شروط كراسة
 نادي صحي

 الصفحة المحتويات م
 5 لوبة.يم كل المستندات المطقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقد أ
 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 لغة العطاء 3/2
13 
13 

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/4
 13 موعد فتح المظاريف 3/5
 13 العطاء  تقديم 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 14 مدة سريان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9
 14 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 مستندات العطاء 3/11

 سرية المعلومات  3/12
15 
16 

 17 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 18 كراسةالراسة الشروط الواردة بد 4/1 
 18 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 18 معاينة العقار 4/3

 19 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 20 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 5/1 

 20 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 20 سحب العطاء 5/3
 20 تعديل العطاء  5/4
 20 المظاريف حضور جلسة فتح 5/5

 الصفحة المحتويات م
 21  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 22 والتعاقد الترسية 6/1 

 22 تسليم الموقع 6/2
 23 الاشتراطات العامة 7
 24 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 
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 ومواصفات شروطكراسة 
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 24 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2
 24 ةمن البلدية والجهات ذات العلاقالحصول على الموافقات والتراخيص  7/3
 24 تنفيذ الأعمال 7/4
 24 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  7/5
 25 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/6
 25 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/7
 25 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7/8
 25 موعد سداد الأجرة السنوية 7/9
 26 ات السلامة والأمنمتطلب 7/10
 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/11

 26 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/12 
 26 أحكام عامة 7/13 
 27 الخاصة شتراطاتالا 8

 28 مدة العقد 8/1 
 28 فترة التجهيز والإنشاء 8/2
 28 أنشطة المركز 8/3
 28 مرتادو المركز 8/4
 28 مواعيد العمل 8/5
 28 إدارة المركز 8/6
 29 المسئولية عن المخالفات 8/7
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات (أ
 ن تقديم كل المستندات المطلوبةللتأكد م

 والمواصتتفات الشتتروط كراستتة في والمطلوبة المحددة المستتتندات بتقديم الالتزام مراعاة المستتتثمرعلى 
 الأجهزة تطبيق طريق عن او Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونيا

 من – ومغلق مختوم ظرف في – الأصتتل دمفيق البنكي الضتتمان خطاب اصتتل باستتتثناء  )فرص(  الذكية

 الموعد في سالفاك ورقم واتفهه وأرقام وعنوانه المستتتثمر استتم عليه ويكتب يفوضتته من او المستتتثمرين
 .اليه المشار الموقع في البنكي الضمان من صوره ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان

 
 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   اءنموذج العط 1

   ر(توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثم 2

 الصفحة المحتويات م
 29 موافق السيارات 8/8 

 29 الصيانة 8/9 

 30 الفنية الاشتراطات 9
 32 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات أنظمة البناء 9/1 

 32 الاشتراطات المعمارية 9/2
 32 لإنشائيةالاشتراطات ا 9/3
 33 الاشتراطات الكهربية 9/4
 33 الاشتراطات الصحية 9/5

 34 المرفقات 10
 35 نموذج العطاء  10/1 

 36 لرسم الكروكي للموقعا-المخطط العام للموقع  10/2
 37 نموذج تسليم العقار 10/3
 38 المستثمرمن إقرار  10/4
 39 نموذج العقد 10/5
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3 
ة للتوقيع إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحي

 )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   سات(صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤس 4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و موقعة من المستثمر 7

   المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 8

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من ورةص 10

11 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

%( من قيمة العطاء السنوي.25)  
 

 

12 
 الأرقامب القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق لنموذجا حسب والحروف
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2

 
 
 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة (ب
 الشروط والمواصفات

المراد إقتامتته  النتادي الصتتتتتتتحي ومركز التتأهيتل والعلاج الطبيعيهو  المشــروع:
 وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.

أو  هو أرض تـتتحدد البلدية موقعهاو والتي يقام عليها المركز الرياضيو ر :العقا
 مبنى قائم لمركز رياضي.

هو شتتتركة أو مؤستتتستتتة  أو فرد يتولى إنشتتتاء وإدارة وتشتتتغيل المركز  المستثمر:  
 الرياضي.

و يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أ مقدم العطاء:
 و فرداً.مؤسسة أ

هو مكان يشتتتتتتتمل على عدد من الصتتتتتتالات المغلقة متعددة الأغراضو  :النادي الصحي
و الرياضتتتتتتتاتويمكن لأعضتتتتتتتائه ومرتاديه ممارستتتتتتتة عدة أنواع من 

 لها ويسُتتمح والاستتترخاء بالجستتم والعناية الصتتحية الانشتتطة ولممارستتة
 وزيالجاك حمام/ الساونا/ الصحي الحمام (مثل أكثر أو واحد بممارسته



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات
 42من  6الصفحة  نادي رياضي

 

سواء برسم دخول يومي أو باشتراك شهري  .) الخ... البخار /التدليك /
 أو سنوي.

 نيتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكترو المنافسة:
Furas.momra.gov.sa و عن طريق تطبيق الأجهزة التتتتذكيتتتتة ا

 )فرص(.
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  (ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان عد فتح المظاريفمو
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
ع البلدية للمستثمر بمراجعتهاو فإن لم يراج

يعطي مهلة يرسل له إشعار نهائيو و
 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

م تسليم موقع من البلدية والمستثمرو وإذا ل
يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 
العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 العقد من تاريخ الإشعار.سريان مدة 

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ومواصفات شــروط  كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 مقـــدمة  .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

رين بين المستتتتتتثم المنافستتتتتة الإلكترونيةريق في طرح مزايدة عامة عن طمحافظة القريات  بلديةترغب 
 وفق ومركز التأهيل والعلاج الطبيعينادي صتتتتتتتحي  لإقامة وتشتتتتتتتغيل وإدارة لتأجير موقع مخصتتتتتتتص

لى والتي توضتتتح المعلومات التي يجب ع المرفقةوالمبينة في كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات  التفاصتتتيل
 المزايدة.اتهم لهذه ومراعاتها عند تقديم عطاء بهاوالمستثمرين الإحاطة 

لتتتتتى وتهيتتتتتب البلديتتتتتة بالمستتتتتتثمرين القتتتتتراءة المتأنيتتتتتة والدقيقتتتتتة لمحتويتتتتتات الكراستتتتتة للتعتتتتترف ع
ا يمكنتتتته بمتتتت المستتتتتثمرووالتزامتتتتات  للعقتتتتدووالجوانتتتتب القانونيتتتتة  الفنيتتتتةوالاشتتتتتراطات والمواصتتتتفات 

 هدافهالبلدية أويحقق ل المتاحةومن تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
ختتتول دبتتتالرد علتتتى أيتتتة استفستتتارات أو استيضتتتاحات متتتن المستتتتثمرين التتتراغبين فتتتي  وترحتتتب البلديتتتة

 ية:ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التال المزايدةو
 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناهالتوجه إلى الإدارة  .1

 ستثماراتإدارة: الا
 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:  على .2
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 ومواصفات شــروط كراسة 
 المراكز الترفيهية

 

   

 وصف العقار .2
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 ومركز التأهيل والعلاج الطبيعينادي صحي 

 
 

 
 النشاط

  ءالعملا وانتظار استقبال صالة-

 .انتظار ومنطقة تقبالاس رنتكاو تشمل للراحة منطقة  -

 .والبخور الزينة وصابون التجميل ومستحضرات للعطورات بالتجزئة البيع  -

 المشابهة الخدمات من وغيرها شعر وتصفيف حلاقة  -

 ) شوب الكوفي (المشروبات تقديم - 

 الذاتية للخدمات الآلية الأجهزة خلال من بالتجزئة البيع - 
 المستتامات وتفتيح للاستتترخاء ةمخصتتصتت (Steam Room) غرف البخار -

  .الرطب البخار باستخدام
 التعرق لتحفيز الجافة الحرارة ( تستتتتخدم(Sauna Roomsالستتتاونا  غرف -

  .الدموية الدورة وتحسين

 ينمرخص مختصين قبل من تقُدَّم أن يجب العلاجي والتدليك المساج خدمات  -

 .الصحية التخصصات هيئة من

 (Jacuzzi Tubs) الجاكوزي أحواض - 
 . المائي التدليك خاصية مع دافئة مياه أحواض - 

 تقشتتتير جلستتتات مثل  (.Scrub, Facial, etc.) والجستتتم بالبشتتترة العناية -

 بالبشرة والعناية الوجهو ماسكات الجسمو

 العملاء لراحة مخصتتتصتتتة ( Relaxation Rooms ) الاستتتترخاء  غرف -

  العلاج جلسات بعد

 الأندية في خفيفة رياضتتتتية صتتتتالات تضتتتتاف (Gym)ةالبدني اللياقة صتتتتالات

 البدنية اللياقة صالات الشاملة الصحية

 (Manicure / Pedicure / Foot Spa) والأيدي بالأقدام العناية - 
 التركي أو المغربي الحمام - 

 

 
مكونات النشاط المسموح 

 بها بالموقع

  القريات :لمدينةا 37ج الحي: 
 

  ـــارموقـع العق

 9-8-2-1431رقم المخطط:   3: رقم العقار

  1قطعة استثماري  : شمالاا  متر 69.22: بطول
 
 

 حدود العقار
 ممر مشاه  :نوباج متر 86.43: بطول

      طريق السيدة عائشة   :شرقا متر 66.94: بطول

 2استثماري قطعة  –ممر مساه  :رباغ متر 41.52-23.17: بطول

 نوع العقار ارض 

 الارضساحة م متر  5035.74
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 العقار وصف .2
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 ومواصفات شــروط كراسة 
 لمراكز الرياضيةا

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

 المزايدة:من يحق له دخول  3/1

وإدارة د وللشتتركات والمؤستتستتات الراغبة في الاستتتثمار في مجال إنشتتاء يحق للأفرا 3/1/1
كم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بح مالتقد صتتتتتتتحي نادي

ستحقات مدة المنع من التعاملو ويحق للبلدية استبعاد الذين عليهم م تنتهيحتى  قضائي
تأخرون في ستتتتتتتتداد الأ كانوا ممن ي تأخرةو أو  ع اموعدهجرة عن م رفعها لوزير  دب
 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

لى مقدم اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فع لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
ما في بامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتتتتتروعو العطاء الالتزام بالتع

 الكتالوجات الخاصتتتتتتةذلك العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويستتتتتتتثنى من ذلك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

طريق في حال التقدم بمستتتتتتتتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  3/2/2
مقتتدم العطتتاء من خلال مكتتتب ترجمتتة معتمتتدو ويعتبر النص العربي هو المعول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

دة رئيس ستتعاباستتم  بختمهاوالمختومة  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصتتلية المستتتلمة من 
ول على م تستتتليمها باليد لإدارة المناقصتتتات في البلديةو والحصتتتبلدية محافظة القريات وبحيث يت

 لتالي: اإيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديمو كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 بلدية محافظة القريات

 مدينــــــــــــــــة القريات
 595ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 3/4
 .بالإعلانكما هو محدد 

 :المظاريف فتح موعد 3/5
 بالإعلانكما هو موضح 

 تقديم العطاء : 3/6
تابة على المستتتتتتثمر استتتتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذلك طباعة أو ك 3/6/1

صتتتفات بالمدادو والالتزام التام بما تقضتتتى به البنود الواردة بكراستتتة الشتتتروط والموا
 وملحقاتها.

ص ها من المستثمر نفسهو أو الشخيجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع علي 3/6/2
قدم العطاء من شتتتتتتتخص مفوض يجب  ابختمهو وإذالمفوض من قبلهو وكذلك ختمها 

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجاريةو أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 .وبةكل المستندات المطل ويتم ارفاقالعطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية قدم ت 3/6/3

يقدم العطاء ديم العطاء عن طريق المنافستتتة الإلكترونية لأستتتباب فنية في حال تعذر تق 3/6/4
داخل مظروف مختوم بالشتتتمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج استتتم المزايدةو واستتتم 

انهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاكس مع ضتتتتتتمان ما يثبت ستتتتتتداد قيمة المستتتتتتتثمرو وعنو
ل التواصل مع مركز الاتصال الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلا

او عتتتن طتتتريتتتق التتتبتتتريتتتتد الالتتتكتتتتتتترونتتتي  199099التتتوطتتتنتتتي عتتتلتتتى التتترقتتتم 
inv@momra.gov.sa .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطايا 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 الأسعار:كتابة  3/7
 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

ه لعطاء وفقاً لمتطلبات كراستتة الشتتروط والمواصتتفاتو ولا يجوز أن يقدم الستتعر بال 3/7/1
لمزايدة إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أى بند من بنود ا

 أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2

مر الكشطو أو المحوو أو الطمسو وأى تصحيح أو تعديل فى عرض لا يجوز للمستث 3/7/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/8
ية الحق يوماً( تستتتتعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو و للبلد90مدة ستتتتريان العطاء )

 إذا ما اقتضتتتتت الضتتتترورة ذلكو ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير في طلب مد ستتتتريان العطاء
 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/9
و  %( من قيمة العطاء السنوي25عن ) لبقيمة لا تقضمان  يجب أن يقُدم مع العطاء  3/9/1

عربى السعودىو وأن ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد ال
يكون غير مشتتتتتتتروطو وغير قابل لولغاءو وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 
البلديةو دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضتتتتائيو كما يجب أن يكون خطاب الضتتتتمان 

 للتمديد أشتتهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءو وقابلاً ثلاثة ستتارياً لمدة لا تقل عن 
 .عند الحاجة

ن م لقأالضمان به أو تكون قيمة  الضمانوتبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يس 3/9/2
و بغير اسم المستثمر الضمان مقدما يكون خطابأو  والسنوي%( من قيمة العطاء 25)

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 الضمان:موعد الإفراج عن  3/10

ات لأصحاب العطاء المزايدة ويردور البت في يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة ف
لا ووبتم الافراج بشكل الكتروني بخطاب صادر من المنصه  المقبولة بعد صدور قرار الترسية

 يحق للمستثمر المطالبة بخلاف ذلك 
 العطاء:مستندات  3/11

 ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد 
اء والتوقيع عليه من المستتتتتتتتثمرو أو ممن يفوضتتتتتتته لذلكو ومختوماً نموذج العط 3/11/1

 بختمهو مع إثبات تاريخ التوقيع.
قيع وكالة شتتترعيةو وذلك إذا قام بالتو والتجارية أتوكيل رستتتمي موثقا من الغرفة  3/11/2

كان المستتتثمر شتتركة يجب  االعطاء. وإذعلى العطاء ومرفقاته شتتخص غير مقدم 
اته وقع على العطاء ومرفق الذيعن الشركة أو وكيلها إرفاق ما يثبت أن المسئول 

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط  3/11/5
 أعلاه(. 3/9اردة في البند الو

 الرستتميو بختم البلديةكراستتة الشتتروط ومواصتتفات المنافستتة وملحقاتها المختومة  3/11/6
بما  موقعا عليها من المستتتتتثمر ومختومة بختمهو تأكيداً لالتزام المستتتتتثمر المطلق

تم شتتتتراء كراستتتتة الشتتتتروط  الذيورد بهاو ويجب إرفاق صتتتتورة إيصتتتتال الدفع 
 والمواصفات بموجبه.
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 :المعلومات سرية 3/12
ية تتمتع من المستتتتتثمرين عن طريق المنافستتتتة الالكترون والمستتتتتندات المقدمةالمعلومات جميع           

ك بكامل الستتتترية ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها ستتتتوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذل
 البلدية. من قبل المخول لهم نظاما لدى

 
 
 
 
 
 

 
 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  راسةك 
 المراكز الرياضية

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

عداد وإ ودقيقةووافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
 ةلديلبلي به هذه الشروط والمواصفاتو وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق العرض وفقا لما تقض

 .في استبعاد العطاء
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
ن مفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدةو يجب على المستثمر الاستفسار 

ن عشتترة وذلك بمدة لا تقل عالبلدية خطياً للحصتتول على الإيضتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائهو 
تفسارات كتابة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءاتو وستقوم البلدية بالرد على الاس

د لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحد
 لفتح المظاريفو ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 
 معاينة العقار:  4/3

وفق الحدود  وللجهالةعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية 
 المعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

 ً شرط بمجرد تقدمه بعطائهو بحيث لا يحق له لاحقا ستوفى هذا ال الادعاء  ويعتبر المستثمر قد ا
 به.  والأعمال المتعلقة بخصوص العقارحتجاج بأية جهالة أو الا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات
 42من  17الصفحة  نادي رياضي

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 فما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاري .5
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر .5

 فقبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاري
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

اقتضتتت  يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صتتاحب الصتتلاحية إذا

د المصتتتتتلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضتتتتتافة أو الحذف أو التعديل لمضتتتتتمون أي بند من بنو

ميع الشتتركات أو المؤستتستتات كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بموجب خطاب أو إخطار إلى ج

ية أعلى أن تعتبر  المظاريفوالتي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذلك قبل فتح 

روط إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الش

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

م ذلك دية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضتتتترورة إلى ذلكو وإذا تيحق للبل

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. فإن البلدية

 العطاء:سحب  5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5/4

قديمه عد ت ئه ب عديل في عطا فت إلى أي إدعاء ملا يجوز للمستتتتتتتتثمر إجراء أي ت ن و ولن يلت

 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

ويجب أن يكون  المحددوحضتتتور جلستتتة فتح المظاريف في الموعد  مندوبةيحق للمستتتتثمر أو 

مندوب الشتتتركة أو المؤستتتستتتة المفوض لحضتتتور جلستتتة فتح المظاريف ستتتعودي الجنستتتيةو 

رية شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجا مصحوباً بوكالة

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 ومواصفات شــروط كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6
 

 :والتعاقد الترسية 6/1
ار بعد أن تستتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتتثم 6/1/1

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستهاو

 يتم إخطار من رستتت عليه المزايدة خلال أستتبوع على الأكثر من تاريخ الترستتية  6/1/2
تو ر لاستكمال الإجراءالمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطا

 وإذا لم يراجع خلال هذه المدةو يرسل له إخطار نهائيو ويعطى مهلة خمسة عشر
غاء يوماً أخرىو وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضتتتتتتتافية يتم إل

 حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

لى صتتتاحب يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صتتتاحب الصتتتلاحية ترستتتية المزايدة ع 6/1/3
مل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولو الذي رستتتتت عليه المزايدةو ولم يستتتتتك

 الإجراءات خلال المدة المحددة
 الموقع: تسليم 6/2

يتم تستتليم الموقع للمستتتثمر بموجب محضتتر تستتليم موقع من الطرفينو وذلك بعد  6/2/1
لا أو وبشرط توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك

 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
ال في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرس 6/2/2

 وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. عنوانهوإشعار خطى للمستثمر على 
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 ومواصفات طشــرو  كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 الاشتراطات العامة .7
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 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
( ـتتت وغيرهايتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـتتت مياه ـتتت صرف صحي ـتتت هاتف 
ن أالمستتتتثمر على مستتتئوليته الخاصتتتةو ويتحمل كافة التكاليف والرستتتوم المرتبطة بذلكو وعلى 

 ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2

فة لونشتتتتتتتاء يلتزم المستتتتتتتتثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذو متضتتتتتتتمناً المراحل المختل
 والتشغيل. 

 لاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات الع 7/3
ت قبل الحصتتتتتول على الموافقا يلتزم المستتتتتتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشتتتتتروع المركز الرياضتتتتتي

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 عمالوسابقة أ إلى مقاول لديه خبرة إنشاء المركز الرياضيمهمة  أن يسند على المستثمريجب 
لمقاول الخبرة الستتتابقة ل يقدم شتتتهاداتأن  على المستتتتثمرطةو كما يجب الأنشتتتي تنفيذ مثل هذه ف

 معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  7/5

 نمهمة الإشتتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستتي استتتشتتاري معتمد يكو يستتند المستتتثمريجب أن 
 من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات

لجة الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصتتتتتتتة بمعا
 الخطأ.

 لمواصفات العقد وأصول الصناعة المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا. 
 عمل على توجيه المقاول وإعطاؤه المشتتورة الفنية عند اللزوم و والتي تستتاعد على إتمام ال

 الوجه الأكمل.
 ي قديم التوصتتتتتتت قدمها المقاول وت نات المواد التي ي ماد للمخططات وعي تدقيق والاعت ات ال

 بشأنها.
 إبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو و 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشتتتتتتتروع و والتي من شتتتتتتتأنها تلافي

ة في المشكلات و والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسبب في أية زياد
وعند  قاوتكلفة المشتتتتتتروع أو توفير على المقاولو وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مستتتتتتب

لدية على الزيادةو قة الب كاليف يتم أخذ مواف   حدوث زيادة ضتتتتتتترورية و أو نقص في الت
 وخصم الوفر على المقاول.

 حق البلدية في الإشراف: 7/6
م للبلتتديتتة الحق الكتتامتتل في الإشتتتتتتتراف على التنفيتتذ بجميع مراحلتته للتتتأكتتد من التزا 7/6/1

دة بكراستتتتتتة الشتتتتتتروط المستتتتتتتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتتتتتتتراطات والمواصتتتتتتفات الوار
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ح لما تم يلتزم المستتتتتتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتتتتتلا 7/6/2
 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

 لا يجوز للمستتتتتتثمر إجراء أية إضتتتتتافات أو تعديلات جديدة  في التصتتتتتاميم إلا بعد 7/6/3
خططات قة البلديةو وفى حالة الموافقة يتعين على المستتتتتتتتثمر أن يقدم  للبلدية ممواف

كاملة من المواصتتتتتتفات الفنية من أجل الحصتتتتتتول على الموافقة الخطية والترخيص 
 اللازم.

س البلدية يلتزم المستتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتاء بإشتتعار البلديةو ليقوم مهند 7/6/4
 أن التنفيذ تم طبقاً للمواصتتتتتفات والشتتتتتروط الواردة بالمعاينةو وعمل محضتتتتتر يبين

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
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ستخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدةو وأي مخالفة  لا يجوز للمستثمر ا
 مر.لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستث

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/8
لا بعد للغير إ التنازل عن العقدلا يحق للمستتتتتتتتثمر تأجير العقار أو جزء منهو ولا  .

ء يحق لها الموافقة أو الرفض بنا البلدية والتيوالحصتتتتتتتول على موافقة خطية من 
قديرها للموقف له نفس شتتتتتتتروط المستتتتتتتتث على ت نازل  مر على أن تنطبق على المت

 الأصلي. 

ل صادرة بالتنازل عن العقار او التأجير بالباطن الا بعد اصدار شهادة اشغا حلا يسم
 من منصة بلدي 

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

ي الموعد فتستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة عدم  التزام المستتتثمر بالستتداد 
ات التاليةو دم من المستثمرو أمـتـتـتـتـتـتـتـتـتـتا إيجار السنوالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المق

 رية.فيتم ستتتتدادها في بداية كل ستتتتنة إيجاريهو وبحد أقصتتتتى عشتتتترة أيام من بداية الستتتتنة الإيجا
 وتحسب قيمة الضريبة المضافه على كل سنه ايجارية 

 متطلبات السلامة والأمن: 7/10
 يلتزم المستثمر بما يلي :

 حتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيباتخاذ كافة الإجراءات والا 7/10/1
 الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةو أثناء القيام بأعمال التنف 7/10/2
لو يكون المستتتثمر مستتئولاً مستتئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةو وإصتتابات العم 7/10/3

ارة أو بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملو أو تلحق بالم التي قد تلحق
سلامة أثناء تأدية العملو ويتحم ل وحده المركباتو نتيجة عدم التزامه باحتياطات ال

ية أدنى  لد كاليف أخرىو وليس على الب باتو أو أي ت فة التعويضتتتتتتتتات والمطال كا
 مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11
ة ق للبلدية فستتتتتتتخ العقد للمصتتتتتتتلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتتتتتتثمر عن قيميح

د إلى تاريخ المنشتتتتتتتات المقامة بالموقع و وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العق
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 
 

 قد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة الع 7/12
لى إتؤول ملكية المنشتتتتتتتات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  7/13/1

 البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
وره مدة العقد بثلاثة أشتتتهر تقوم البلدية بإشتتتعار المستتتتثمر بموعد حضتتت قبل انتهاء 7/13/2

ستثمر لتسليم الموقعو وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياو وإشعار الم
 بذلك.

 أحكام عامة: 7/13
يدة هي ملك  7/13/1 هذه المزا قة ب ندات والمخططات ووثائق العطاء المتعل جميع المستتتتتتتت

 للبلدية بمجرد تقديمها.
 م الهجري هو المعمول به في العقد.التقوي 7/13/2
ليس لمقتتدم العطتتاء الحق في الرجوع إلى  البلتتديتتة بتتالتعويض عمتتا تحملتته من  7/13/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
 بالأمر صتتتتدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصتتتترف لائحةتخضتتتتع هذه المزايدة ل 7/13/4

 . هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي
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  الخاصة الاشتراطات
 العقد:مدة  8/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  سنة عشرون) (20)مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشتتتتاءو وتكون هذه الفترة  بالمائة( )خمستتتتة %( 5فترة )ستتتتتثمر يمنح الم
غير مدفوعة الأجرةو وفى حالة عدم قيام المستتتتثمر بالبدء في تنفيذ المشتتتروع خلال الفترة الزمنية 

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :نادي صحيأنشطة  8/3

عن  رياضة بناء الأجسامو ورياضيات الدفاع مثل:ات المختلفة يسمح للمركز بممارسة الرياض
تنس الطاولةو والستتتتتتتنوكرو  مثل:وغيرهاو وأيضتتتتتتتاً رياضتتتتتتتات  هالنفس كالجودو والكاراتي

ت يمكن ممارستتتتها داخل صتتتالا التيوالبلياردوو والتزلجو والستتتباحةو وغيرها من الرياضتتتات 
 مغلقة.

  ءالعملا وانتظار استقبال صالة - 
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 .انتظار ومنطقة استقبال رنتكاو تشمل للراحة طقةمن  -

 .والبخور الزينة وصابون التجميل ومستحضرات للعطورات بالتجزئة البيع  -

 المشابهة الخدمات من وغيرها شعر وتصفيف حلاقة  -

 ) شوب الكوفي (المشروبات تقديم - 

 الذاتية للخدمات الآلية الأجهزة خلال من بالتجزئة البيع - 
 البخار باستتتخدام المستتامات وتفتيح للاستتترخاء ةمخصتتصتت (Steam Room) البخار غرف -

  .الرطب
 الدورة وتحستتين التعرق لتحفيز الجافة الحرارة ( تستتتخدم(Sauna Roomsالستتاونا  غرف -

  .الدموية

 هيئة من مرخصتتتتين مختصتتتتين قبل من تقُدَّم أن يجب العلاجي والتدليك المستتتتاج خدمات  -

 .ةالصحي التخصصات

 (Jacuzzi Tubs) الجاكوزي أحواض - 
 . المائي التدليك خاصية مع دافئة مياه أحواض - 

 تماستتكا الجستتمو تقشتتير جلستتات مثل  (.Scrub, Facial, etc.) والجستتم بالبشتترة العناية -
 بالبشرة والعناية الوجهو

  لاجالع جلسات بعد العملاء لراحة مخصصة ( Relaxation Rooms ) الاسترخاء  غرف -

 الشتتتاملة الصتتتحية الأندية في خفيفة رياضتتتية صتتتالات تضتتتاف (Gym)البدنية اللياقة صتتتالات
 البدنية اللياقة صالات

 (Manicure / Pedicure / Foot Spa) والأيدي بالأقدام العناية - 
 التركي أو المغربي الحمام - 

 (التخزين أو يةالترفيه أو التجارية الأنشتتتتتتطة لأغراض القبو دور باستتتتتتتخدام يستتتتتتمح لا -

 .فقط سيارات مواقف يستخدم وإنما) مستودعات

 صحي النادي داخل للعاملين سكن بعمل يسمح لا - 

 ألا لىع للنادي الإجمالية المساحة من % 50 عن المضافة الأنشطة مساحات مجموع يزيد لا  -
  2( م8) عن المضاف للنشاط الأدنى الحد ليق
 في جاء ما حستتتب المياه ودورات والاستتتتراحة للصتتتلاة مكان توفير المستتتتثمر على يجب  -

 ةالبشتتتري الموارد وزارة عن الصتتتادر الخاص القطاع منشتتتات في العمل لبيئة الموحد التنظيم
 .الاجتماعية والتنمية

 ستتحضتراتالم واستتخدام الناديو داخل طبية استتشتارات أو خدمات أي تقديم باتاً منعاً يمنع  -

 .يمائيةالك الطبيعة ذات الطبية

 يف البدأ قب الإضتتافية الأنشتتطة كافة على العلاقة ذات والجهات الأمانة موافقة أخذ يشُتتترط  -
 .إضافتها أو تنفيذها

 .فقط للرجال المخصص والنادي الموقع داخل النساء دخول باتا اً  منع يمنع - 

 .نشاط لكل داخلية واحدة بلوحة يسمح - 

 وأ العامة الأرصتتتفة استتتتخدام أو له المرخصتتتة لناديا حدود خارج النشتتتاط ممارستتتة يمنع - 
 .العلاقة ذات والجهات البلدية من بتصريح إلا الارتداد مناطق

لا يستتتتتمح بممارستتتتتة نشتتتتتاط العلاج داخل المركز إلا بعد الحصتتتتتول على موافقة الجهات  8/3/1
 المختصة.

 المركز:مرتادو  8/4
 بالدخول أو الاشتتتتراك يجب على المستتتتثمر تحديد أعمار مرتادي المركز بحيث لا يستتتمح 8/4/1

و وفي حالة من هم أصتتتتغر من ذلك يشتتتتترط أن يكونوا واتستتتتن10لمن تقل أعمارهم عن 
 بصحبة أولياء أمورهمو أو لهم اشتراك رسمي بموافقة ولى الأمر.
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 العمل:مواعيد  8/5
ذه هحستتتب النظامو ويعلن  الرياضتتتييجب على المستتتتثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالمركز 

به المواعي لة للمعمول  إغلاق المحلات التجاريةو و فيد للجمهور ويلتزم بهاو وبحيث تكون مماث
لأمن اتمديد ساعات العمل يجب الحصول على موافقة  فيحالة الرغبة  فيالمركز أثناء الصلاةو و

 العام.
 إدارة المركز والفنيين: 8/6

لاثين ستتنةو ستتنة( ث30يجب أن يدير المركز شتتخص ستتعودي الجنستتية لا يقل عمره عن ) 8/6/1
لأمن اوأن يكون متواجداً بالمركز باستتتتتتتتمرار أثناء فترة الدوامو ويعتبر المحافظة على 

ة والنظام من أولويات مهامهو ويطبق على أي مخالف نظام الجزاءات والغرامات الخاصتت
 بالمخالفات البلدية.

 ة أخرىتكون الأفضتتتتلية في التوظيف بالمراكز الرياضتتتتية من فنيين ومدربين وأية عمال 8/6/2
 للسعوديين.

 المخالفات:المسئولية عن  8/7
لمركزو االمستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل 

 وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركزو ومتواجداً فيه باستمرار.
 السيارات:مواقف  8/8

ن متر مربع م 50ز فقط بمعدل موقف لكل يلتزم المستتتثمر بتوفير مواقف ستتيارات خاصتتة بالمرك
مستتتتتتتاحة المركزو وفي حالة كون المشتتتتتتتروع جزء من مجمع تجارى أو تجارى ستتتتتتتكنى فيجب 

 تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.
 الصيانة: 8/9

 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة. 8/9/1
انة دورية لمبنى المركزو وجميع أجزائهو وأدواتهو يجب على المستتتتتتتتثمر إجراء صتتتتتتتي 8/9/2

وكافة تجهيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبات صتتحية ومعدات وأنظمة الستتلامةو وذلك 
 باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

دستتتي يجب على المستتتتثمر أن يقدم للبلدية تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشتتتهر( من مكتب هن 8/9/3
عن أعمال الصتتتتتتتيانة التي تمتو مبيناً به تفاصتتتتتتتيل الإصتتتتتتتلاحات  البلديةمن معتمد 

 والاستبدالات المنفذة.
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 بناء ودليل اشتراطات وأنظمة ال سعوديكود البناء ال 9/1

لك وملاحقهو وكذ ستتتتعودييجب على المستتتتتثمر مراعاة جميع الاشتتتتتراطات الواردة بكود البناء ال
لتفاصتتتتيل اجميع الاشتتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتتراطات وأنظمة البناء بالبلديةو فيما يتعلق بجميع 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 المعمارية:الاشتراطات  9/2

ناء طقة من حيث الارتدادات والارتفاعات ونستتتتتتتب البتطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمن 9/2/1
 المسموح بها.

 أن يكون المركز الرياضي ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلماً حضارياً بالمدينة. 9/2/2
أن يحقق التصتتتتتتتميم المعمتتاري للمركز أكبر قتتدر من الاحتيتتاجتتات الوظيفيتتة والجمتتاليتتة  9/2/3

 لمستخدمي المشروع.
 لإضاءة الكافية.يجب توفير التهوية الطبيعية وا 9/2/4
في حالة وجود شتتتتبابيك بالمركز تطل على المجاورين فيجب دراستتتتة معالجة عدم كشتتتتف  9/2/5

 الجوار بشكل معماري مميز.
 أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط. 9/2/6
ن ميجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغستتلة لكل عشتترين فرداً  9/2/7

 للمركز.السعة القصوى 
 150يجب توفير مستتتاحة مناستتتبة للصتتتلاة في المراكز الرياضتتتية التي تبعد عن المستتتاجد  9/2/8

 متراً فأكثر.
لعامة اإذا اشتمل المركز على مسبح يجب الالتزام بالاشتراطات البلدية الخاصة بالمسابح  9/2/9

 والخاصة.
فير همو وتوالالتزام بالاشتتتتراطات الفنية الخاصتتتة بالمعوقين مثل : إيجاد مواقف خاصتتتة ب 9/2/10

 ً  ممرات مناستتتتبة للكراستتتتي المتحركةو وإقامة دورات مياه خاصتتتتة لهمو... وغيرهاو طبقا
 للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

رة من تنفيذ مواقف الستتيارات وفقاً لما ورد بالاشتتتراطات الفنية لمواقف الستتيارات الصتتاد 9/2/11
 وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 شتراطات الإنشائية:الا 9/3
يجب عمل عدة جستتات للتربة في أماكن مختارة من الموقعو من قبل جهة متخصتتصتتة في  9/3/1

ار عند هذا المجالو وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصتتيات الجهة التي قامت بها في الاعتب
 إعداد التصميمات الإنشائية.

لمواصتتتتتتفات القياستتتتتتية أن يكون البناء من عناصتتتتتتر إنشتتتتتتائية مقاومة للحريق ومطابقة ل 9/3/2
 السعودية.

 يراعى في التصتتتتتتتميمات الإنشتتتتتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل 9/3/3
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ل تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشم 9/3/4
المستتتتتتلحةو وطرق الخلط والدك والترطيبو ومدة مكونات الخلطات الخرستتتتتتانية العادية و

 ..إلخ.بقاء الشداتو وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة .
 ئية.تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشا 9/3/5
كاملة من الكتالوجات  عند استتتتتتتتخدام نظام إنشتتتتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتتتتخة 9/3/6

للازمة والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات ا
 لحمايتها من التاكل وأخطار الحريق.

أو  عزل الخرستتتتتانات المعرضتتتتتة للمياه العادية أو الجوفية كالخرستتتتتانات المدفونة بالتربة 9/3/7
 لدورات المياه وما شتتتابهها بعازل مائيخرستتتانات الأستتتطح وكذلك البلاطات الخرستتتانية 

 مناسب.
ة لا يجب استتتتتتخدام الأستتتتتمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرستتتتتانات المدفون 9/3/8

تأكد من يات وقلويات التربةو وال بارات اللازمة لحمضتتتتتتت أن  بالتربة إلا بعد إجراء الاخت
 دي عادى مع إضافات.الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبو أو استخدام أسمنت بورتلان

ة في حالة إدخال أية تعديلات مستتتتتتتقبلاً على المشتتتتتتروع فإنه يلزم تقديم دراستتتتتتة إنشتتتتتتائي 9/3/9
ومعمارية لهذه التعديلاتو يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندستتتي استتتتشتتتاريو وتستتترى 

لمختصة على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةو على أن تعتمد من الإدارة ا
 بلدية.بال

ل يجب استتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتروع واتباع إرشتتادات كتيب العز 9/3/10
 الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4
ية يجب أن تصتتتتمم جميع الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصتتتتفات الصتتتتادرة عن الهيئة العرب 9/4/1

 مقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.السعودية للمواصفات وال
درجة مئوية( وذلك في حستتتتتابات تصتتتتتميم  50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ) 9/4/2

 الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.
يجب أن تكون جميع مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن الاستخدام وحسب المواصفات  9/4/3

 العالمية.
صتتتتتتتيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوزيع وكذلك تأريض يجب تأريض جميع التو 9/4/4

 جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
يجب وصتتتتتف نظام الحماية الأرضتتتتتي ومكوناته ومواصتتتتتفات المواد المستتتتتتخدمة وذكر  9/4/5

 المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.
عن لوحات يجب ذكر المعلومات الخاصتتة بطريقة التستتليك وأية معلومات إضتتافية أخرى  9/4/6

 التوزيع )جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.
يجب الاستتتعانة بجداول مواصتتفات شتتركة الكابلات الستتعودية عند تحديد ستتعات الكابلات  9/4/7

الكهربائية إلا أنه يمكن للمصتتتمم الاستتتتعانة بأية مواصتتتفات أخرى معتمدة شتتتريطة تقديم 
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لصنع والعوامل المختلفة التي تؤثر على سعة بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد ا
 الكابلات.

 الصحية:الاشتراطات  9/5
 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 9/5/1
ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصرف الصحي وترك مسافة بينهما  9/5/2

 ما أمكن ذلك.
ات انات مياه الشرب وكذلك الاشتراطضرورة الالتزام بالاشتراطات الصحية والفنية لخز 9/5/3

 ة.الصحية والفنية للمسابح العامة والخاصة الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفني
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 ومواصفات شــروط كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (7/ 6المختوم )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف 10/1
 

 المحترم.   سعادة رئيس بلدية محافظة القريات                                   
أجير موقع تهـ   المتضمن رغبتكم  14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إلىإشارة 

 رياضي.في مدينة القريات لاستثماره في إقامة وإدارة مركز 
افة ك علىم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث ت

  لجهالة.لالاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية

شروط والمواصفات (  )                   ( ريال  وتجدون برفقه كراسة ال                       ) قدرها  
لوبة في بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المط

 كراسة الشروط والمواصفات.
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  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  النشاط نوع

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 
.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع
 التاريخ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات
 42من  34الصفحة  نادي رياضي

 

 

 

10 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات
 42من  35الصفحة  نادي رياضي

 

 
 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  3/

 عقار تسليم محضر

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية محافظة القريات

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 ــــــرارإق
أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم 

............................. 
قد الإيجار عبموجب نادي رياضيهـ لاستخدامه في إقامة وإدارة   14بتاريخ       /      /      

أنني قبلته علي افية للجهالة شرعاً وبمع بلدية محافظة القريات وقد قمت بمعاينته معاينه تامة ن
 حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ............التوقيع ....................................   الختم ......................
 رئيس بلدية محافظة القريات

 ............................................التوقيع 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 وع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموض -2

 40152 رقم الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرفلائحة  .أ

  هـ 29/6/1441 في

لدية الاشتراطات البلدية والفنية للمراكز الرياضية الصادرة من وزارة الشئون الب .ب

 والقروية.

 لة.عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجها -3

 
 
 

 الختم          التوقيع 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات
 42من  37الصفحة  نادي رياضي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 10/5
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................
 عقد تأجير  

 اق بين كل من :....تم الاتف./......./.............إنه في يوم......................................الموافق......
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ي ف....ويمثلها ............اسم البلدية............................................ومقرها..................... .1
التوقيع على هذا 

.. ...........................العقد..................................................بصفته.....................
 طرف أول

العنوان 

.................................................................................................................

......................... 

......................................هاتف............................................................فاكس...

................................ 

 .......الرمزص.ب...........................................المدينة..............................

 البريدي...............................

البريد 

.......................................................................الإليكتروني................................

.......................... 

اسم  .2
..............................المستثمر...........................................................................

....  ...... 
 /      /   بتاريخ      ..................... صادرة من .........................رقم الهوية .................

شركة / 
............................مؤسسة...............................................................................

................... 
.....................صادر سجل تجارى رقم........................

 من........................................بتاريخ....../..../......
ويمثلها في التوقيع على هذا 

 .................العقد.....................................................بصفته.....................
......................................بالتفويض وينوب عنه في التوقيع..............

 يطرف ثانرقم.............................

العنوان 

.................................................................................................................

.............................. 

..........................................................................فاكس...............هاتف............

............................. 

ز ...... .الرمص.ب........................................المدينة.................................

 .البريدي.............................

البريد 
..............................الإليكتروني.........................................................................

................... 
بتتتتنتتتتاء عتتتتلتتتتى الإجتتتتراءات التتتتمتتتتنتتتتتتتتتهتتتتيتتتتة بتتتتختتتتطتتتتاب ......................... رقتتتتم ....................... 

لموضتتتحة بياناتهو ......القاضتتتي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستتتتثمار العقار افي...../...../...........
 فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
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المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

   .هو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  
 دناه في وصف العقار.هو الأرض الموضحة بياناتها أ : العقار 

 المشروع
 

ع هو المركز الرياضي المراد إقامته من قبل المستثمر على الموق :
 المحددة  بياناته كما هو موضح أدناه.

 الجهات ذات العلاقة
 

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  :
خدمات تقدم ال الناحية التنظيميةو أو الرقابيةو أو الفنيةو أو التي

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 
 
 
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 .نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى -2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -3

ق المراستتتتتتتلات المتبتتادلتتة بين الطرفين فى مرحلتى تقتتديم العطتتاءات وقبول العرض والتى اتف -4
 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 لي: يي العقار الوارد بياناته فيما بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان

 موقع العقار: 

   المدينة: -

 الشارع     :   الحي: -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
  )                         (:المساحة الإجمالية 
 مباني:                متر مربع مساحة ال 
   ًعدد الأدوار  :                  طابقا 
  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

رياضي  ناديالغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإنشاء وإدارة وتشغيل 
   ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.
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 مدة العقد : الخامسةدة الما
( تبدأ من تاريخ تستتتتتتلم المستتتتتتتثمر للعقار من      ( )  مدة العقد )

 . البلديةو بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

% 5ءو وهى تعادل ( للتجهيز والإنشتتا    ( )  يعطى المستثمر فترة )
 من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقدو وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 
ريال فقط( ويتم ستتتتتتتداد إيجار      ريال )  الإيجار السنوي للعقار

وبحد أقصتتتى  فى بداية كل ستتتنةوالستتتنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور الستتتنوات التاليةو فيتم ستتتدادها 
 عشرة أيام من بداية السنةو

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 
 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

فى  الحصتتتتتتتول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء -1
 تنفيذ المشروع.

 لال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.تنفيذ المشروع خ -2

ب توفير وستتتائل الأمن والستتتلامة اللازمة لحماية الأشتتتخاص والممتلكات الخاصتتتة والعامة حستتت -3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

ية ل أية إضتتتافات أو تعديلات يراها ضتتترورالحصتتتول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عم -5
 للمشروع.

 ستتداد الرستتوم والضتترائب المتعلقة بإنشتتاء وتشتتغيل المشتتروع وتحمل تكاليف توصتتيل الخدمات -6
 للموقع.

تشتتتغيل وصتتتيانة المشتتتروع وفقا للشتتتروط والمواصتتتفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات  -7
 العلاقة.

البلدية  للمستتتتتودعات العامة الصتتتتادرة من وزارة الشتتتتئون الالتزام بالاشتتتتتراطات البلدية والفنية -8
 والقروية

   سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

قد. وي مدة الع بة على المشتتتتتتتروع فى أى وقت خلال  ية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقا لد لتزم للب

 .انى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأولالطرف الث
 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 ذا العقد.لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة  من ه
الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

 ية من  البلدية.مر تأجير الموقع المؤجر له على الغيرو أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطلا يحق للمستث
 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

حالة حدوث مخالفات من المستتتتتتتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراستتتتتتة الشتتتتتتروط في 
فى  218م فات البلدية الصتتادرة بقرار مجلس الوزراء رقالمرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخال

هـتتتتتتتتت. وللبلدية الحق في تقدير 25/1/1423و ف فى  /5367/4هـتتتتتتتتت والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422
 الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة لما لم يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات. 

الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ى أى فعقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستتتثمر فيما لحقها من ضتترر بستتبب ذلك يجوز فستتخ ال
 من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

ط كلياً أو إذا استتتتتخدم الموقع لنشتتتتاط يخالف النشتتتتاط المتفق عليه فى العقدو أو قام بتأجير النشتتتتا -2

لوضتتتتتعو اجزئياوً أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلديةو وذلك بعد إنذاره لتصتتتتتحيح 

 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ن تاريخ إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو ومضى خمسة عشر يوماً م -3

 إخطاره بالإنذار.

شوة المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في ر إذا ثبت أن  -4

 أحد موظفي البلدية للحصول على العقد.

 إذا أفلسو أو طلب إشتتهار إفلاستتهو أو ثبت إعستتارهو أو صتتدر أمر بوضتتعه تحت الحراستتةو او -5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 العقد. من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذإذا توفى المستثمرو ولم يتقدم ورثته خلال شهرين  -6

 
 
 
 
 

الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات
 42من  42الصفحة  نادي رياضي

 

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشتتئون البلدية والقروية إلغاء العقدو قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستتتثمارو 
ثلاثة أشهر من تاريخ  لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةو بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلكو وانقضاء

 إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

ي لد ةو وعلى تؤول ملكية المنشتتتتتتتتات  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد من حق  الب
و يثبت فيه هاويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشات والتجهيزات بكاملالمستثمر تسليمها بحالة جيدةو  

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

لأمر السامى فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة با
 هـ. 23/9/1423فى  38313ب//3رقم 

 الطرفينالفصل في النزاع بين  : السابعة عشرالمادة 
لجهتتة افي حتتالتتة وجود خلاف بين الطرفين فيمتتا يتعلق بتنفيتتذ بنود هتتذا العقتتد فتتإن ديوان المظتتالم هو 
لعقارات المختصتتتتة بالفصتتتتل فيه  بموجب المادة الثالثة عشتتتتر من التعليمات التنفيذية للائحة التصتتتترف با

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
الثامنة  المادة
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة المادة 
 عشر

:  

سل عليه يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقدو هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن ير
ستلمها المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بمجرد  بخصوص هذا العقدو ويكون الطرف الثانى قد ا

 إرسالها إليه على العنوان المذكورو وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
لمت منها نستتتتخة للطرف الثانى و احتفظ حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نستتتتخ أصتتتتلية ستتتتُ

 الأول بنسختين..الطرف 
 لالأوالطرف         الثانيالطرف    
 


