
  

 
 
 
 

 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 للفنادق إرشادية

 
 

 على نمط جميع الكراسات عادية تسيركراسة شروط 
 البلدية قامت بإعداد تصميم الفندق تفترض أن الأمانة/

البلدية المستثمر تكاليف التصميم كما هو وارد في  /تحمل الأمانة
 بالشروط الخاصة 8/3البند 
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 الدليل الإرشادي لإعداد 
 للفنادق اسة الشروط والمواصفاتكر 

 

 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  أ
 المستندات المطلوبة.

5 

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الجدول الزمني  ج

 الأولي
7 

 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

  لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 العطاء  تقديم 6/3
 14 كتابة الأسعار 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 فراج عن الضمانموعد الإ  10/3
 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 19 واصفاتوتعديل الشروط والمالمزايدة إلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
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 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
  

 
 الدليل الإرشادي لإعداد 

 للفنادق كراسة الشروط والمواصفات
 

 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 م الموقعتسلي 2/6
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7
الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات  3/7

 ذات العلاقة

23 

 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 مسئولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7
 23 لى التنفيذالبلدية في الإشراف عالأمانة/حق  6/7
 23 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو 9/7
 24 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 24 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
 25 انتهاء مدة العقد تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد 13/7
 25 أحكام عامة 14/7

 26 الخاصة شتراطاتالا  8
 27 مدة العقد 1/8 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/8
 27 تكاليف التصميم 3/8
 28 مواقف السيارات 4/8
 28 اشتراطات التشغيل والصيانة 5/8
 28 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 6/8
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 الدليل الإرشادي لإعداد 
 للفنادق ط والمواصفاتكراسة الشرو 

 

 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

 30 الفنية الاشتراطات 9
 29 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 29 التنظيمية الاشتراطات  2/9
 30 المعماريةالاشتراطات  3/9
 30 الانشائيةالاشتراطات  4/9
 31 الكهربائيةالاشتراطات  5/9

 32 الميكانيكيةالاشتراطات  6/9 
 33 الأعمال الصحيةاطات اشتر  7/9 
 33 السلامة والوقاية من الحريقاشتراطات  8/9 
 37 المرفقات 10
 35 نموذج العطاء  1/10 

 36 الرسم الكروكي للموقع 2/10
 37 نموذج تسليم العقار 3/10
 38 إقرار المستثمر 4/10
 40 دـــــنموذج العق 5/10



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 54من  5الصفحة  للفنادق

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 وبةللتأكد من تقديم كل المستندات المطل

 
عــلى المســتثمر قبــل إظــلاق الظــرف أن يقــوم ةراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن 

ختومــة بختمــه وذلــ  تقــديم كــل المســتندات والوثــائق المطلوبــة وأنهــا م
ــ  بوضــع علامــة   ( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــاإ ومختومــا إذا كــان ذل

 مطلوبا.
 

هل  المستند م
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

رسمي موثق  إذا قام بـالتوقيع عـلى توكيل  2
   العطاء ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي 
ــع  ــه الصــلاحية للتوقي وقــع عــلى العطــاء لدي

  في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

صورة سـارية المفعـول مـن السـجل التجـاري  4
    في حالة الشركات والمؤسسات(

ورة رخصـــة الاســـتثمار الأجنبـــي إذا كـــان صـــ 5
   المستثمر ظير سعودي

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 6

 وتشـغيلصور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء  7
   .الفنادق

خطاب ضمان من بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة  8
   النقد العربي السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
ـــو  المشــروع: ـــدقه ـــن  الفن ـــه م ـــه وتشـــغيله وإدارت ـــراد إقامت الم

 المستثمر بالموقع المحدد.
 

هو أرض تـحدد الأمانـة أو البلديـة موقعهـاا والتـي يقـام  العقار :
 .عليها الفندق

وتشـغيل  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة المستثمر:  
 الفنادق. 

مقدم 
 العطاء:

هو الجهة التى تقـدم عرضـاإ في المنافسـة سـواء كانـت 
 شركة أو مؤسسة أو فرداإ.

هــو كــل محــل معــد لإيــواء النــزلاء مــع الطعــام أو بدونــه  الفندق:
مقابل الثمن سواء كان هذا المحل فنـدقا عاديـا أو واقعـا 
تحت مسـمى مؤسسـة أو مؤسسـات فندقيـة ا كـما يـدل 

  أي محل آخر يؤدي نفس الأظراضعلى
 المنافسة:

 
تأخـذ شـكل  المسـتثمرينهي طريقة لإثارة التنـافس بـ  

مزايـــدة بهـــدف الحصـــول عـــلى أعـــلى ســـعرا وتتبعهـــا 
 الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 دةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزاي .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م30/7/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
آخر ميعاد لتقديم 

 م08/11/2025 كما هو محدد في الإعلان العطاءات

 م09/11/2025  هو محدد في الإعلانكما موعد فتح المظاريف

حسب  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
 الصلاحيات

 حسب الصلاحيات تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشرـ يومـاإ مـن تـاريخ 
إشــعار الأمانة/البلديــة للمســتثمر 

راجعتهــاا فــإن ا يراجــع يرســل ة
له إشعار نهائيا ويعطـي مهلـة 

 .إضافية خمسة عشر يوماإ 

 حسب الصلاحيات

 حسب الصلاحيات خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مــن تــاريخ تســليم العقــار ةوجــب 
محضر تسليم موقـع مـن الأمانـة/ 

تم ا وإذا ا يــالبلديــة والمســتثمر
ـــع المســـتثمر عـــلى محضرـــ  توقي

تسليم العقـار يـتم إشـعاره خطيـاإ 
وتحسب بداية سريـان مـدة العقـد 

 من تاريخ الإشعار.

 حسب الصلاحيات

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

 حسب الصلاحيات عند توقيع العقد

 
 
 
 
 



  

 

ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   
الدليل الإرشادي لإعداد  

كراسة الشروط 
 والمواصفات 

 للفنادق

 

   

 مقــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1
 

 
عامة عن طريق الظـرف المختـوم  في طرح مزايدة ثادق ترظب أمانة / بلدية

وفــق  فنــدقوتشــغيل مخصــص لإقامــة  موقــعبــ  المســتثمرين لتــأجير 
صفات المرفقـة ا والتـي توضـح التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والموا

المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ا ومراعاتها عند تقديم 
 عطاءاتهم لهذه المزايدة .

لمحتويـات  وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة
يـة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية ا والجوانـب القانون ةكراسال

للعقد ا والتزامات المستثمر ا ةا يمكنه من تقـديم عطـاء مـدروت يتـيح لـه 
 الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ا ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

ــب ــة/ وترح ــن  الأمان ــارات أو استيضــاحات م ــة استفس ــلى أي ــالرد ع ــة ب البلدي
ــراظب  في دخــول المزايــدة ا ويمكــن  تقــديم  للمســتثمرينالمســتثمرين ال

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 :مكتوبا
 الإستثمارإدارة:    

 0164439600تليفون:  
 0164439348فاكس:   أو على .2
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وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   
الدليل الإرشادي لإعداد  

كراسة الشروط 
 والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 وصف العقــار .2
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 ارـــــوصف العق .2

 
 فندق نوع النشاط

مكونات 
 النشاط

 فندق

ع ـموق
 ارـالعقــ

 : الجامعةالحي : ثادقالمدينة
 الشارع العام –: طريق المل  عبدالعزيز الشارع

 1306 :رقم العقار 318:رقم المخطط
ــدود ح
 عقارـال
 

 م29.80: بطول م7مشاة عرض  شمالاإ :
 م25.70: بطول م30شارع عرض  جنوباإ :
 م50: بطول م40الشارع العام عرض  شرقاإ :
 م50: بطول م20شارع عرض  ظرباإ :

 فندق نوع العقار
 2م1387.50 مساحة الأرض

مساحة 
 المباني

 ب الاشتراطات الفنيةحس

 حسب الاشتراطات الفنية عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 
 أرض فضاء: الخدمات بالعقار

 

 
 
 
 

 
 :بيانات أخرى
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الدليل الإرشادي لإعداد  

كراسة الشروط 
 ات والمواصف

 للفنادق 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الســعودي  لمســتثمرين الســعودي  وظــير للأفــراد وايحــق  1/2/3
 الفنـــادق وتشـــغيلخـــبرة في مجـــال إنشـــاء م لـــديه الـــذين

الممنـوع  مـن التعامـل هذه المزايدة. مـا عـدا  التقدم في
ن التعامـلا أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع مـنظاما 

مسـتحقات  علـيهم  الـذين اسـتبعاد ويحق للأمانة أو البلديـة
 موعـدها عنا أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة متأخرة

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة عـلى 
  .استبعاده

لســعودية نظــام يسرــي عــلى الشرـكـات والمؤسســات ظــير ا 2/2/3
 . الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3
اللغــة الرســمية في المملكــة  لمــا كانــت اللغــة العربيــة هــي 1/2/3

الالتزام بالتعامــل بهــا المســتثمر العربيــة الســعودية فعــلى 
في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشرـوعا ةـا في ذلـ  
العطــاءا وجميـــع مرفقاتـــها وبياناتـــها ويســـتثنى مـــن ذلـــ  

ات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التـي يجـوز الكتالوج
 أن تكون باللغة الانجليزية.

في حــال التقــدم ةســتند بــأي لغــة أخــرى يــتم ترجمتــه إلى  2/2/3
من خــلال مكتــب ترجمــة المســتثمر اللغــة العربيــة عــن طريــق 

معتمــدا ويعتــبر الــنص العــربي هــو المعــول عليــه في حالــة 
 الاختلاف أو الالتبات في المضمون.

 كان تقديم العطاءات:م 3/3
 البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

وبحيــي يــتم ثــادق ســعادة رئــيس بلديــة  /باســم  اتمهــبخوالمختومــة 
ا والحصـول عـلى البلديـة /الأمانـة  فيالاستثمار  لإدارةتسليمها باليد 

ه بالبريــد إيصــال يثبــت فيــه تــاريخ وســاعة التقــديما كــما يمكــن إرســال
 : التاليالمسجل على العنوان 

 محافظة ثادقأمانة/ بلدية 
 ثادق/مدينــــــــــــــــة 
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 11953لرمز البريدي ا 13ص. ب 
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 أيولن يقبل م 08/11/2025في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 ه.الموعد ا أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا هذا  عطاء يرد بعد 

 المظاريف:موعد فتح  5/3
هــ  1447/ 18/5يـوم  صـباحاإ  9لمظاريف هو الساعة الموعد المحدد لفتح ا

 ميلادية. 2025/    11   / 09 الموافق
 

 :العطاء تقديم 6/3
ــة  المســتثمرعــلى  1/6/3 اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدق

اللازمةا وذلـ  طباعـة أو كتابـة بالمـدادا والالتـزام التـام ةـا 
ــه الب ــ ب ــفات تقضى ــة الشرــوط والمواص ــواردة بكراس ــود ال ن

 ا.وملحقاته
يجب ترقيم صفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  2/6/3

ــذل  المســتثمر  ــها وك نفســها أو الشــخص المفــوض مــن قبل
 تمه.ا بخهختم

وإذا قــدم العطــاء مـــن شــخص مفــوض يجـــب إرفــاق أصـــل  3/6/3
أو مصــحوبا بوكالــة  التجاريــةامــن الغرفــة  االتفــويم مصــدق

 شرعية.

العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب  يقدم 4/6/3
ا وعنوانـها المسـتثمرعليه من الخارج اسـم المزايـدةا واسـم 

 وأرقام هواتفها ورقم الفاكس.
 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاإ لمتطلبــات كراســة الشرــوط  1/7/3

تا ولا يجوز له إجراء أى تعديلا أو إبداء أى تحفظ والمواصفا
عليهـــاا أو القيـــام بشـــطب أى بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدة أو 

 مواصفاتهاا ويستبعد العرض المخالف لذل .
ــدون الأســعار في 2/7/3 ــاإ(  ت ــة  حروف ــاإ وكتاب ــالالعطــاء أرقام  بالري

 .يالسعود

الكشطا أو المحوا أو الطمسا وأى تصحيح  للمستثمرلا يجوز  3/7/3
تعــديل ع عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد  أو

 بالحروف والأرقاما والتوقيع عليه وختمه.
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 العطاء:مدة سريان  8/3
يومـاإ مـن التـاريخ المحـدد لفـتح يومـاإ( تسـعون 90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطـاء إذا مـا  لبلدية الحق فيا /للأمانة المظاريفا و 
لعطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجـوع اقتضت الضرورة ذل ا ويبقى ا

 فيه من وقت تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 9/3

يجب أن يقُدم مع العطاء ضـمان يعـادل قيمـة إيجـار سـنة أو  1/9/3
من قيمة إيجار سـنة واحـدةا ويقـدم في شـكل خطـاب  25%

ـــدى مؤسســـة النقـــد العـــربي  ـــ  معتمـــد ل ضـــمان مـــن بن
وطا وظـير قابـل لغلغـاءا وأن ا وأن يكون ظـير مشر ـالسعودي

ن البلديـةا دو  الأمانـة أو يكون واجب الدفع عند أول طلـب مـن
كـما يجـب أن يكـون خطـاب الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـائيا 

الضمان سارياإ لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد 
 .لتقديم العطاءا وقابلاإ للتمديد عند الحاجة

أو تكـون  الضـمانابـه أصـل خطـاب  يستبعد كل عطـاء لا يرفـق 2/9/3
يكـون أقل من قيمـة إيجـار سـنة واحـدةا أو ن به قيمة الضما

ا وليس للمسـتثمر المستثمربغير اسم  الضمان مقدما خطاب
 .الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 
 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

فـــور البـــت في  قبولـــةيـــرد الضـــمان لأصـــحاب العطـــاءات ظـــير الم
 .صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولةاويرد المزايدة

 العطاء:مستندات  11/3
اسـتيفاء وإرفـاق المسـتندات التاليـة وبالترتيـب  المسـتثمريجـب عـلى 

 الوارد ذكره :
ا أو ممن يفوضه المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثباتا مع بختمهلذل ا ومختوماإ 
 أو وكالـة شرعيـة االغرفـة التجاريـة مـن اموثق يتوكيل رسم 2/11/3

ومرفقاتـه شـخص ظـير إذا قام بالتوقيع عـلى العطـاء وذل  
شركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن  المستثمروإذا كان  .المستثمر

المســئول عــن الشرـكـة أو وكيلهــا الــذى وقــع عــلى العطــاء 
 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يلسجل التجار صورة سارية المفعول من ا 3/11/3
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صــورة مــن رخصــة الاســتثمار الأجنبــي إذا كــان المســتثمر ظــير  4/11/3
 سعودي.

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 5/11/3
 خطاب ضمان مـن بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العـربي 6/11/3

 .أعلاه( 3/9ي  وطبقا للشروط الواردة في البند السعود

ختومـة الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/11/3
ا موقعا عليها من المسـتثمر  يالرسمالبلدية  /بختم الأمانة

المطلـق ةـا ورد  المسـتثمرتأكيـداإ لالتـزام ومختومة بختمها 
بهاا ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الـذى تـم شراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات ةوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الـواردة  الشرـوط والمواصـفات بنـود كراسـة دراسـة المسـتثمرعلى 
وإعــداد العــرض وفقــا لمــا تق ــ بــه هــذه  ودقيقــةاوافيــة  دراســة

 /للأمانـة الشروط والمواصفاتا وعـدم الالتـزام بـذل  يعطـي الحـق 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4
بند من بنود المزايدةا يجب على  أيحالة ظموض أو عدم وضوح  في

خطياإ للحصول على الإيضـاح البلدية الأمانة/الاستفسار من  المستثمر
مـن  أيـام ةاللازم قبل تقديمه لعطائها وذل  ةـدة لا تقـل عـن عشر ـ

 الأمانة/البلديـةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتا  النهائيالتاريخ 
ــل مــن اشــترى كراســة الشرــوط  ــة لك ــالرد عــلى الاستفســارات كتاب ب

أيــام قبــل الموعــد المحــدد  خمســةفي موعــد أقصــاه  والمواصــفات
 ا ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.تح المظاريفلف

 العقار:معاينة   3/4
ةعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

المعتمدةا وأن يتعـرف تعرفـاإ تامـاإ  الحدودوفق  للجهالةاتامة نافية 
 . السائدة به وضاعالأ على 

ط ةجـرد تقدمـه بعطائـها قـد اسـتوع هـذا الشر ـ المستثمرويعتبر 
 العقـاربحيي لا يحق له لاحقاإ الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

  والأعمال المتعلقة به.
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 ما يحق للأمانة / للبلدية و للمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعــد أخــذ  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـ . ويحـق لهـا  ةموافقة صاحب الصلاحي

بنــد مــن بنــود كراســة  يالإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ 
الشروط والمواصفات ةوجب خطـاب أو إخطـار إلى جميـع الشركـات أو 

قامـت بشراـء كراسـة الشرـوط والمواصـفاتا وذلـ   يالمؤسسات الت
ذف أو تعـديل تـم قبل فتح المظاريف ا على أن تعتـبر أيـة إضـافة أو حـ

ــزأ مــن هــذه الشرــوط  ــزء لا يتج ــه ج كـات أو المؤسســات ب إخطــار الشرـ
 والمواصفات وملزماإ لجميع المتنافس .

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
للبلدية تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت  للأمانة/يحق 

 البلديـة سـتخطر جميـع نـة/االأموإذا تم ذلـ  فـإن ا الضرورة إلى ذل 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي

 سحب العطاء: 3/5
 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطالا يحق للمستثمر  

  العطاء:تعديل  4/5
لن يلتفت و ا في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ  أيإلى 
 لمظاريف:حضور جلسة فتح ا 5/5

الموعـد  أو مندوبه حضـور جلسـة فـتح المظـاريف في للمستثمريحق 
ا ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضـور المحدد

مصـحوباإ بوكالـة شرعيـة أو  سـعودي الجنسـيةا جلسة فتح المظاريف
لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا تفويم من مدير الشركة أو ا

 ن ا يحضر الجلسة.يحق الاعتراض لم
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .6

 
 

 :والتعاقد الترسية  1/6
أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض بعد  1/1/6

ــة الاســتثمار لدراســتها  ــاحب ا إلى لجن ــديم التوصــية لص وتق
 .ةا تراهالصلاحية 

يتم إخطار من رست عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع عـلى الأكـ   2/1/6
من تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر 

كمال الإجــراءاتا وإذا ا يراجــع يومــاإ مــن تــاريخ الإخطــار لاســت
خلال هـذه المـدةا يرسـل لـه إخطـار نهـائيا ويعطـى مهلـة 
ــة تخلفــه عــن مراجعــة  ــاإ أخــرىا وع حال خمســة عشرــ يوم

ــاء حقــه في االأمانة/ ــتم إلغ ــد المــدة الإضــافية ي ــة بع لبلدي
 التأجير ومصادرة الضمان.

ــة  3/1/6 ــة/ للبلدي بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية يجــوز للأمان
المزايــدة عــلى صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة  ترســية

العطـــاء الأولا الـــذي رســـت عليـــه المزايـــدةا وا يســـتكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم موقع  1/2/6

من الطرف ا وذل  بعد توقيع العقد مباشرة ما ا يكن 
البلدية يحول دون ذل ا وبشرط ألا هناك عائق لدى الأمانة/

تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 
 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  2/2/6
الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانها
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 الاشتراطات العامة .7

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
صرف  ـ ميــاه ـ  كهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل 

عـلى مسـئوليته الخاصـةا ويتحمـل كافـة  وظيرهـا( ـ .. تفهـا ـ صحي
 فيالتكاليف والرسوم المرتبطة بـذل ا وعـلى المسـتثمر أن ينسـق 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

ــدم  ــزم المســتثمر أن يق ــذللأمانة/يلت ــاإ للتنفي ــاإ زمني ــة برنامج ا للبلدي
  والتشغيل.متضمناإ المراحل المختلفة لغنشاء 

ــة والجهــات ذات  3/7 الحصــول عــلى الموافقــات والتراخــيص مــن البلدي
 العلاقة:

قبـل الحصـول  مشرـوع الفنـدقيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيـذ 
البلدية والجهات الأخرى ذات الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

 العلاقة.
 تنفيذ الأعمال:  4/7

إلى مقاول لديه  الفندقإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  ب على يج
 يجـب عـلى ا كـما الأنشـطة تنفيذ مثـل هـذه في وسابقة أعمال خبرة

شــهادات الخــبرة الســابقة للمقــاول معتمــدة  أن يقــدم المســتثمر 
ن تأديته للأعمال التي التـزم ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 بها.
 : لدى المستثمر تنفيذعلى المسئولية الإشراف  5/7

مكتــب يجــب أن يســند  المســتثمر مهمــة الإشراف عــلى التنفيــذ إلى 
 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشرـوع قبـل مبـاشرة
لبلدية بأي الأمانة/االتنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة ةعالجة الخطأ.

  المتابعــة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعــمال طبقــا لمواصــفات
 العقد وأصول الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطـاهه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم ا والتـي
 تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.
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 مخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها التــدقيق والاعــتماد لل
 المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.

  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيـذا وإبـداء التوصـيات
 اللازمة لحلها. 

  إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشرـوع ا والتـي
المشــكلات ا والتنســيق بــ  عنــاصر المشرــوع  تــلافيمــن شــأنها 

تلفةا بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشرـوع أو المخ
أخذ موافقة البلدية عليها مسبقاا  توفير على المقاولا وأن يتم

ــة ا أو ــادة ،وري ــدوا زي ــد ح ــذ  وعن ــتم أخ ــاليف ي نقــص في التك
عـــلى  وخصـــم الـــوفر ا موافقـــة الأمانة/البلديـــة عـــلى الزيـــادة

 المقاول.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
ــة/ 1/6/7 ــل  للأمان ــة الحــق الكام ــلى التنفيــذ  فيللبلدي الإشراف ع

بجميــع مراحلــه للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاإ 
للاشـــــتراطات والمواصـــــفات الـــــواردة بكراســـــة الشرـــــوط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فـيما يتعلـق  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
ــير وا ــأوامر التغي ــاإ للشرــوط ب ــذه مخالف ــم تنفي ــا ت ــلاح لم لإص

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
في  لا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة  3/6/7

لبلديــــةا وع حالــــة الأمانة/اإلا بعــــد موافقــــة تصــــاميم ال
للبلديـة  للأمانـة/الموافقة يتعـ  عـلى المسـتثمر أن يقـدم 

ة من أجل الحصول على مخططات كاملة من المواصفات الفني
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعــمال الإنشــاء بإشــعار  4/6/7 يلت
الأمانة/البلديةا ليقـوم مهنـدت الأمانة/البلديـة بالمعاينـةا 
وعمل محضر يب  أن التنفيذ تم طبقـاإ للمواصـفات والشرـوط 

 والمخططــــات الــــواردة بكراســــة الشرــــوط والمواصــــفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشـغيل يقـدم  بعد الانتهاء من

ــرا إلى  ــذ تقري كــل مــن المقــاول والاستشــاري المشرــف عــلى التنفي
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ـــه  ـــق المســـتثمرا  يوضـــحان في ـــن طري ـــة بخطـــاب رســـمي ع الأمان
  ومطابقته للمواصفات. الفندقمسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه ع 
إعلان المزايدةا وأى مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقـدا وسـحب 

  .العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

للغـير  ازل عـن العقـدالتنتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 
والتي يحـق  الأمانة/البلديةاالحصول على موافقة خطية من بعد إلا 

عـلى أن تنطبـق  و الرفم بناء على تقديرها للموقـفلها الموافقة أ 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
عـدم  التـزام تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدا وفي حالة 

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي 
الســنوات التاليــةا فيـــتم  إيجــارالمقــدم مــن المســتثمرا أمــــــــــــا 

في بداية كـل سـنة إيجاريـةا وبحـد أقةـ عشرةـ أيـام مـن  اسداده
 بداية السنة الإيجارية.

 
 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 :يلييلتزم المستثمر ةا 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ،ار  1/11/7

ـــات  أو حـــوادا تصـــيب الأشـــخاصا أو الأعـــمالا أو الممتلك
 العامة والخاصة.

عــدم شــغل الطــرقا أو إعاقــة الحركــة المروريــةا وتــوفير  2/11/7
تمنــع تعــرض المــارة أو  يمتطلبــات الحمايــة والســلامة التــ

 المركبات للحوادا والأ،ار.

السلامةا أثناء القيام و  وسائل الأمنالعامل  بارتداء  إلزام 3/11/7
 .التنفيذ عمالأ ب

يكون المستثمر مسئولاإ مسئولية كاملة عن كافـة حـوادا  4/11/7
الوفاةا وإصابات العملا التـى قـد تلحـق بـأى مـن العـمال 
ــاء قيــامهم بالعمــلا أو تلحــق بالمــارة أو  والمــوينف  أثن

ــاء  المركبــاتا نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثن
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ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتا  تأدية العملا
ــيس عــلى  ــرىا ول ــاليف أخ ــة الأمانة/أو أى تك  أدنىالبلدي

 مسئولية عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
ــة  البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــةا وفي هــذه /يحــق للأمان

بـالموقع ا  المقامة الحالة يتم تعويم المستثمر عن قيمة المنشآت
ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ وإعادة القيمة الإيجار

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانةتسليم الموقع  13/7

البلدية  الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7
ومــا  علموقــاتســليم حضــوره للمســتثمر ةوعــد بإشــعار ا

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام  اعليه من تجهيـزات
الموقع ظيابياا وإشعار المستثمر بذل ا والتحفظ على مـا 

 البلدية.  /به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

تؤول ملكيـة المنشـآت والتجهيـزات المقامـة عـلى العقـار  2/13/7
بعـــد انتهـــاء مـــدة العقـــد إلى الأمانـــة/ البلديـــةا وعـــلى 

 سليمها بحالة جيدة. المستثمر ت
 عامة:أحكام  14/7

العطـاء المتعلقـة  والمخططـات ووثـائقجميع المستندات  1/14/7
 ةجرد تقديمها. للبلدية /بهذه المزايدة هي مل  للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلديــة الأمانــة/ الحق في الرجــوع إلى مســتثمر -للــيس لا 3/14/7

وم نتيجة تقـديم بالتعويم عما تحمله من مصاريف أو رس
 عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــة  4/14/7 تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التاــف بالعقــارات البلدي
ــر  ــب الأم ــة الصــادرة ةوج ــا التنفيذي  الســاميوتعليماته

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم 
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 الشروط الخاصة .8

 
 العقد:مدة  1/8

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم  (خمسة وعشرـون سـنة  سنة ( 25 مدة العقد 
  .البلدية الأمانة/المستثمر للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ةـ في الميــة  (%10 فــترة يمــنح المســتثمر  مــن مــدة العقــد  (عشرـ

وع  ون هــذه الفــترة ظــير مدفوعــة الأجــرةاللتجهيــز والإنشــاءا وتكــ
تنفيـذ المشرـوع خـلال الفـترة  حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :تكاليف التصميم 3/8

المعـماري قامت الأمانة/البلديـة بطـرح مسـابقة للتصـميم  1/3/8
ريــال ســعوديا  ..................... تكلفتهــا مبلــ  للفنــدق بلغــت 

ويلتـــزم المســـتثمر بســـدادها  خـــلال ................ مـــن تـــاريخ 
 .أو بتقسيطها على................... الترسية

يترتب على عدم سداد المسـتثمر لتكـاليف المسـابقة إلغـاء  2/3/8
 بنكي المقدم منه.رسو المزايدة عليها ومصادرة الضمان ال

 مواقف السيارات : 4/8
عــدد كــاف مــن مواقــف الســيارات تــوفير بيلتــزم المســتثمر  1/4/8

ــدل  ــيار ةع ــف س ــة موق ــ  ظرف ــى الأربع ــة حت ــل ظرف ة لك
 الأولىا وموقف لكل ظرفت  لما زاد عن ذل .

يجب أن يعمل المستثمر على تـأم  دخـول السـيارات حتـى  2/4/8
لــدخول المــدخل الرئي ــ  للفنــدق بإيجــاد ممــر رئي ــ 

 السيارات؛ حتى لا يكون وقوفها خارجه عائقا للطريق.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8

 لقيـــام بـــأعمال الصـــيانة الدوريـــةايجـــب عـــلى المســـتثمر  1/5/8
ــدق وللأجهــزة ــداتا...للفن ــودة الخا والمع ــدقا الموج  بالفن

وأجهـزة إطفـاء  ا المصاعدا وماكينات ومـراوح التكييـف مثل:
 .الخالمياه ودورات المياه... ومكافحة الحريقا وخزانات

ا دوريـا للبلدية تقرير  يقدم للأمانة / يجب على المستثمر أن 2/5/8
 كــــل ثلاثــــة أشــــهر( مــــن مكتــــب هنــــدسي معتمــــد مــــن  
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ــه  ــا ب ــت مبين ــي تم ــيانة الت ــمال الص ــن أع ــة ع الأمانة/البلدي
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 6/8
دراسة للتأثيرات المرورية الناتجـة  جراءيجب على المستثمر القيام بإ

ا وذلـــ  مـــن خـــلال أحـــد المكاتـــب الاستشـــارية  الفنـــدق عـــن إقامـــة
 الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء 
الســـعودي وملاحقـــها وكـــذل  جميـــع الاشـــتراطات الـــواردة بـــدليل 

ا فـــيما يتعلـــق بجميـــع البنـــاء بالأمانة/البلديـــة وأنظمـــةاشـــتراطات 
 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
يجـب مراعـاة الاشــتراطات التنظيميـة في المنطقـة التــي يقـع فيهــا 

 ا وهي:الفندقموقع 
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

ــاء  .3 ــدادات البن عــلى الشــوارع المحيطــة  ........................ وعــلى ارت
 ..........المجاورين 

 المعمارية:الاشتراطات  3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

در مـن التكيـف مـع أن يراعى التصميم المعـماري إضـفاء أكـبر قـ .1
ــة  ــة للمــترددين عــلى الظــروف المناخي ــوفير الحماي الســائدة وت

 .الفندق

 ما أمكن. الفندقتخصيص أماكن للصلاة في  .2

على الشوارع الرئيسية فقط عدا  مخـارج  الفندقمداخل ومخارج  .3
 الطوارئ(.

تكـون بعيـدة عـن المصـاعد  حقائب وأمتعـة النـزلاءمصاعد تحميل  .4
 .النزلاءهؤلاء التي يستخدمها 

الاشتراطات الخاصـة بالخـدمات بالتصميم المعماري  الالتزام في .5
البلدية المتعلقة بالمعاق  الصـادرة عـن وزارة الشـئون البلديـة 

ـــة ـــف  اوالقروي ـــدرات ومواق ـــالتجهيزات كالمنح ـــق ب ـــيما يتعل ف
مثــل المصــاعد ا الســيارات وممــرات المشــاة الخارجيــة والداخليــة 

 ..الخ.والخدمات والمرافق العامة.

المخـارج وطـرق النجـاة متباعـدة عـن بعضـها بقـدر  تكـونيجب أن  .6
عن مخرج  يؤديـان إلى  طابقالإمكان وألا يقل عدد المخارج بكل 
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جميـــع مخـــارج  تـــؤديأن  ويراعــى اطريقــي نجـــاة عـــلى الأقـــل
 .المبنىالطوابق ظير الأرضية إلى سلاا محمية توصل إلى خارج 

هما البـاب الرئي ـ وارخـر مخـرج  عـلى الأقـل أحـد توفيريجب  .7
ــاوز طاقتهــا  والصــالاتمخــرج طــوارئ في القاعــات  ــي لا تتج الت

 الاستيعابية عن خمس  شخصاإ.
الطــوارئ الخارجيــة للمبنــى ومخــارج الطــوارئ  لمخــارجبالنســبة  .8

عـلى خمسـ   سـتيعابيةالا مة للقاعـات التـي تزيـد طاقاتهـا ز اللا 
رف عليهــا عالميــاإ يــتم تحديــدها وفقــاإ للمعــدلات المتعــاا شخصــاإ 

 -ارتية : للخطوات طبقاإ 
ــة ا يقــلألا  .أ ــرج وهــي المســافة المطلوب تســاع وحــدة المخ

 .بوصة( 21  عنلمرور شخص واحد 
الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشـخاص  تدفقمعدل  .ب

واحــدة  دقيقــةالممكــن خــروجهم مــن وحــدة المخــرج خــلال 
 ويقدر بخمسة وعشرين شخصاإ.

 ء. ويقدر بثلاا دقائق.لغخلا  اللازمالوقت  .ج
تساع وحدات مخـارج الطـوارئ المطلوبـة وفقـاإ ا حسابيتم  .د

 للمعادلة ارتية :
اص الموجودين بالمبنى  الطاقة الوحدات = عدد الأشخ عدد

 25 وهـو  المخـرجمعدل تدفق الأشخاص من ÷ ستيعابية( الا 
 الوقت اللازم لغخلاء.×

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب 
( 42تســاع مخــرج الطــوارئ عــن وحــدت  أي  ايقــل  ألايجــب  .ه

 سم. 100بوصة بحد أدنى 
عـــدد أبـــواب الطـــوارئ المطلوبـــة يقســـم عـــدد  لمعرفـــة .و

 وحد صحيح. للناتجالوحدات المطلوبة على أربعة ويضاف 
أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعـة للانـزلاقا  .9

 عمدة ظير حادة.وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأ 

لمحــولات شركــة الكهربــاء وكــذا العــدادات  ظرفــة مناســبةتــوفير  .10
بحيــي تكــون لهــا واجهــة عــلى الشــارع وتكــون فتحــات التهويــة 
ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على 

 الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9
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ع ا مـن يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقـ .1
قبل جهة متخصصة في هذا المجالا وأخذ نتـائج هـذه الاختبـارات 
ـــار عنـــد إعـــداد  وتوصـــيات الجهـــة التـــي قامـــت بهـــا في الاعتب

 التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسـانة  .2

المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخـرى لهـا نفـس 
 الخاصية.

ـــدخل في  .3 ـــع اســـتخدام مـــادة الاسبســـتوت أو أي مـــادة ي يمن
 تركيبها.

يراعـــى في التصـــميمات الإنشـــائية أن تأخـــذ في الاعتبـــار تـــأثير  .4
 الكوارا الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.

تـــدون عـــلى المخططـــات الإنشـــائية كافـــة مـــا يـــراه المهنـــدت  .5
الخلطـات الخرسـانية  تالمصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونا

ومـدة بقـاء  اوطرق الخلط والدك  والترطيـبا العادية والمسلحة 
وطريقـــة توزيـــع وربـــط حديـــد التســـليح في العنـــاصر  ا الشـــدات

 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملـــة للمشرـــوع مـــع المخططـــات  ةتقـــديم مـــذكرة إنشـــائي .6
 والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.

من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة  عند استخدام نظام إنشائي .7
كاملـــة مـــن الكتالوجـــات والمخططـــات المعتمـــدة مـــن الشرــكـة 
المصـــنعة لهـــذا النظـــام وكـــذا التفاصـــيل والتعلـــيمات اللازمـــة 

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات  .8
سطح وكذل  البلاطات الخرسانية المدفونة بالتربة أو خرسانات الأ 

 لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميـع  .9
ــة  ــارات اللازم ــراء الاختب ــد إج ــة إلا بع ــة بالترب ــانات المدفون الخرس
ــد مــن أن الأســمنت المقــاوم  ــةا والتأك ــات الترب لحمضــيات وقلوي

كبريتــات مناســبا أو اســتخدام أســمنت بورتلانــدى عــادى مــع لل
 إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاإ عـلى المشرـوع فإنـه يلـزم  .10
يقــوم ا تقــديم دراســة إنشــائية ومعماريــة لهــذه التعــديلات 

وتسرـى عـلى  ا بإعدادها واعتمادها مكتـب هنـدسي استشـاري
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ائيةا عـلى أن تعتمـد هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشـ
 من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع  .11
إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشـئون البلديـة 

 والقروية.

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عاليـة بالمشرـوع مثـل  .12
اللازمـة لعـزل مثـل هـذه  تب اتخـاذ الاحتياطـاا فيجـالأفـراحصالات 

 الأصوات عن باقي المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9
أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسات أن جهد التغذية  .1

فولــت  حســب جهــد شركــة الكهربــاء  220/380فولــت أو  220/127
 ذبذبة/ثانية. 60المحلية( ثلاثي الأطوارا أربعة أسلاكا 

واد والتركيبـات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات جميع الم .2
القياسية السـعودية ونظـام التمديـدات الكهربائيـة الصـادر عـن 
وزارة المياه والكهرباء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه الـوزارة أو 

 تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

صل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـتقلة ف .4
لكــل منهــاا كــما يجــب عمــل لوحــات كهربائيــة مســتقلة لوحــدات 

 التكييف.

ــوع المــزود  .5 ــة لمخــارج القــوى مــن الن تكــون القواطــع الكهربائي
 .Earth leakage circuit breakerبحماية ضد التسرب الأرضي للتيار 

كهربائيـة الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن جميع المواد والتركيبـات ال .6
النوع المقاوم لعوامـل الطقـس والمحميـة ضـد تسرـب الرطوبـة 

 والغبار ومياه الأمطار.

 ارتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
الكهرباء وذل  في حالـة تجـاوز الحمـل  ظرفة لمحولات شركة .د

ومراعـاة أن تكـون فتحـات ا أمبـير  400الكهربائي للمبنـى عـن 
التهويـة ومـداخل الغرفــة جهـة الشـارع  يــتم الحصـول عــلى 
 مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
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تأم  مصادر احتياطيـة للطاقـة الكهربائيـة تتناسـب قـدرتها مـع  .8
نى اللازم في حالات الطوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر الحد الأد

 ارتية:الاحتياطي واحداإ أو أك  من مصادر الطاقة 

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية  .أ
 محددة لتفادى الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا  .ب
 تقل عن ساعة ونصف.

 بالطاقة ظير المتقطعة. استخدام وحدات الإمداد .ج

تطبيق نظام التأريم على جميع منشآت المشروع تجنباإ للحوادا  .9
والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة 

  :شمل نظام التأريم ما يلييعلى أن  االكهربائية المختلفة

 تأريم حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي الظير تأريم جميع الأجزاء المعدنية  .ب

مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية 
 المستخدمة في الاف الصحي...إلخ.

تأريم لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات  .ج
 الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويـــد المشرـــوع ةانعـــة صـــواعق مناســـبة تكـــون مطابقـــة  .10
ـــفا ـــة للمواص ـــفات عالمي ـــعودية أو أي مواص ـــية الس ت القياس

 معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيـع الرئيسـية بحيـي يسـهل  .11
توزيــع التيــار الكهربــائي إلى عنــاصر المشرــوع ولوحــات التوزيــع 

 الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة  .12
 عاما مولد احتياطي(. مصادر للطاقة  شحن ذاتيا شحن

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9
يــتم تصــميم وتنفيــذ أنظمــة التبريــد والتدفئــة والتهويــة حســب  .1

المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا 
 المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنيـة المتعـارف عليهـا  .2
سطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان وبوا

 .للنزلاء
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تأم  مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقـت عنـد  .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي : انقطاع التيار

أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشرــوع بالتيــار  .أ
ــائي لغنــارة ودوائــر مضــخات الميــاه وشــبكة ك شــف الكهرب

 والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان  .ب

الوقود بحيي يكـون موقـع المولـد في مكـان ذو نسـبة عـزل 
 جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9
ـــة  .1 ـــدات الداخلي ـــع التمدي ـــتخدمة في جمي ـــواد المس ـــون الم تك

قياســية الســعودية أو إحــدى والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات ال
 المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشـتراطات الصـحية  .2
والفنية الواجب توافرهـا في خزانـات ميـاه الشرـب" الصـادرة عـن 

 وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
وتشطيبات ظير قابلة للاشتعال ومراعـاة أن  استخدام مواد إنشاء .1

ــى ــات مبن ــاا ومحتوي ــدق يكــون الأث ــة  الفن مــن مــواد ذات قابلي
اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاسـتخدام بالنسـبة للمطـابخ 

 ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسـبة وتـؤدى إلى  .2

 مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.

 اب نظام متطور لغنذار عن الحريق مع أنظمـة كشـف الـدخانتركي .3
مع  اوكذل  نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

ــلى أمــاكن  ــة تــوزع ع ــاء حريــق يدوي ــوفير أجهــزة إطف ،ورة ت
 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعـــى عنــــد تصـــميم وتركيــــب كافـــة التجهيــــزات والخــــدمات  .4
ــ  الكهرب ــتم ذل ــزات أن ي ــة وظيرهــا مــن التجهي ــة والميكانيكي ائي

بطريقة تقلل من احتمالات حدوا الحريـق وانتشـاره مـن منطقـة 
 لأخرى.

 وضع مخطط لغخلاء  مخطط هروب( في أماكن واضحة من مبنـى .5
 في حالة الحريق. النزلاءليتم إتباعه من قبل  الفندق
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يتعلـــق  أخـــذ موافقـــة إدارة الـــدفاع المـــدني بالمنطقـــة فـــيما .6
 ةتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية  .7
ملحـق  ـ  العامة للدفاع المدني وما يسـتجد عليهـا مـن تعـديلات

 (.3رقم  

 
 



  

 

ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   
الدليل الإرشادي لإعداد  

كراسة الشروط 
 والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 المرفقــات  "الملاحق" .10
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 (6/7م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
 المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 فندقإقامة  ستثماره فيلا                                موقع في مدينة  رظبتكم تأجير
 .... نجوم..........عدد ....

وحيي تم شراهنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال 
شتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا 

  الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . على تم معاينة العقار
نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات                    (                           
ة كاملة بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سن

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
  اسم المستثمر   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال
 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف
 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 

 ........................................................العنوان: ..........................................................

  اسم الشركة
رقم السجل 

  التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 .................العنوان: .................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
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 التاريخ
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 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر  نم
   

 محضر تسليم عقار
 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 د التأجير:                                                   تاريخه:رقم عق
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 

ـــــار  ـــــأنني قـــــد اســـــتلمت ةوجـــــب هـــــذا المحضرـــــ العق أقـــــر ب
ــــــة المــــــذكور  ــــــه عالي ــــــوم ة بيانات ــــــاريخ    ....................... في ي   بت

ـــــــ 14    /        / ــــــدق  اه ــــــة فن ــــــتخدامه في إقام ــــــدلاس د ......... ع
ـــــة نجـــــوم  ـــــة/ بلدي ةوجـــــب عقـــــد الإيجـــــار المـــــبرم مـــــع أمان

................................................................................. وقـــــــــــــــــــــــــــــــد 
ــــــاإ  ــــــة شرع ــــــة للجهال ــــــة نافي ــــــه تام ــــــه معاين قمــــــت ةعاينت

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
المنشـآت والملحقـات وأيـة تجهيـزات  ويشمل ذل  الأرض والموقع و 

 أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 
 لعقارصورة لملف ا ـ
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 إقرار من المستثمر

 
  يقر المستثمر ةا يلي:

اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا جاء  .1
 بها.

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ةوضوع  .2
 المزايدة وعلى وجه خاص:

مي لائحة التاف بالعقارات البلدية الصادرة ةوجب الأمر السا .أ
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3الكريم رقم 

نظام الفنادق والوحدات المفروشة الصادر بالمرسوم الملكي رقم  .ب
 هـ ولائحته التنفيذية11/4/1395في  27م/

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 
 الختم   التوقيع 
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 دـــــنموذج العق
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاق /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 ب  كل من :

اسم  .1
و.....................................ومقرها........................البلدية....................الأمانة/

التوقيع على هذا  يمثلها في
..................................................بصفته.................................................. العقد

 طرف أول
 العنوان

..................................................................................................................................
........ 

.................................................فاكس............................................................هاتف
........................ 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب
 ...............................البريدي

البريد 
..............................................................................................................الإليكتروني

................... 
  اسم المستثمر.......................................................... .2

 رقم الهوية                                    صادرة من                         بتاريخ:   /   /   
شركة / 

..................................................................................................................مؤسسة
............ 

.............................................صادر سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخمن........................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفته.............................العقد........................

بالتفويم ....................................................وينوب عنه في التوقيع
 طرف ثاني.............................رقم
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 العنوان
..................................................................................................................................

............. 
.................................................فاكس............................................................هاتف

..................... 
الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي
البريد 

..............................................................................................................الإليكتروني
............ 
............... ........ رقم .......................لى الإجراءات المنتهية بخطاب ..بناء ع

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني ................./...../.....في
 لاستثمار العقار الموضحة بياناتها فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 

والمحــددة  البلديــة/الأرض المملوكــة للأمانة وهــ : الموقع  
  .أماكنها في هذا العقد

الموضــحة بياناتهــا أدنــاه في وصــف رض الأ  وهــ : العقار 
 .العقار

 المشروع
 

المــراد إقامتــه مــن قبــل المســتثمر  الفنــدقهــو  :
 بياناتــه كــما هــو موضــح عــلى الموقــع المحــددة 

 أدناه.
 الجهات ذات العلاقة

 
ــة ولهــا  يهــ : ــير الحكومي ــة وظ الجهــات الحكومي

ـــن الناحيـــة التنظيميـــةا أو  ـــة بالمشرـــوع م علاق
ـــ ـــةا أو الت ـــةا أو الفني ـــدمات  يالرقابي تقـــدم الخ

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

عم وهـى تشـكل المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرةـ لبعضـها الـب
 مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
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 .الأولتصاميم المقدمة من الطرف الالرسومات والمواصفات و  .3

المراســلات المتبادلــة بــ  الطــرف  ع مرحلتــى تقــديم العطــاءات  .4
ارهــا ضــمن مســتندات وقبــول العــرض والتــى اتفــق الطرفــان عــلى اعتب

 العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد  هذا ةوجب
 بياناته فيما يلي: 

 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :                                           الحي       : -

 رقم العقار:             رقم المخطط:          -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   ظربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية  )                           
  مساحة المباني:                متر مربع 
  عدد الأدوار  :                طابقاإ 
  :    نوع البناء 

المادة 
 ةالرابع

 العقدالغرض من  :

ــه  رض مــن العقــد هــو اســتثمار الموقــعغــال   أعــلاه لإنشــاءالموضــحة بيانات
ولا يجوز استخدامه لغـير الغـرض المخصصـة  عدد ........ نجوم فندق وتشغيل

 له.
المادة 

 الخامسة
 مدة العقد :

ــتثمر  (     (   مدة العقد   ــلم المس ــاريخ تس ــن ت ــدأ م تب
خـلال  يةا ةوجب محضر تسليم موقـع مـن الطـرف البلدالأمانة/ للعقار من 

  شهر على الأك  من تاريخ توقيع العقد.
 فترة التجهيز والإنشاء :المادة 
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 السادسة
للتجهيــــز والإنشــــاءا  (    (   يعطى المستثمر فترة  

من العقدا وهـى  الخامسةالمادة  من المدة المحددة في %5وهى تعادل 
 رة.فترة زمنية ظير مدفوعة الأج

 
المادة 

 السابعة
 يالإيجار السنو  :

ريال فقط( ويتم     ريال    للعقار يالإيجار السنو 
سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدا أما أجور السنوات التاليةا فيتم 

 د أقة عشرة أيام من بداية السنةاسدادها ع بداية كل سنةا وبح
المادة 
 الثامنة

 التزامات المستثمر  :

 لتزم الطرف الثانى المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلى :ي
البلدية ومن الجهات الأخرى الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 ذات العلاقة قبل البدء ع تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

اص والممتلكــات تــوفير وســائل الأمــن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخ .3
 الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

تنفيذ المشروع وفقاإ للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا  .4
 العقد.

البلديـة عـلى اسـم الجهـة الاستشـارية الأمانة/الحصول على موافقـة  .5
المكلفــة بــالإشراف عــلى تنفيــذ المشرــوعا والتأكــد مــن تنفيــذه وفقــاإ 

 المواصفات والمخططات المتفق عليها.للشروط و 

البلديــة قبــل عمــل أيــة الأمانة/الحصــول عــلى الموافقــة الخطيــة مــن  .6
 إضافات أو تعديلات يراها ،ورية للمشروع.

الرسوم والضراـئب المتعلقـة بإنشـاء وتشـغيل المشرـوع وتحمـل  سداد .7
 .الخدمات للموقعتكاليف توصيل 

واصــفات المحــددة مــن تشــغيل وصــيانة المشرــوع وفقــا للشرــوط والم .8
 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.الأمانة/ا

بنظام الفنادق والشقق المفروشة الصادر بالمرسوم الملكي الالتزام  .9
 هـ ولائحته التنفيذية. 11/4/1395في  27رقم م/

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 دالرقابة على تنفيذ العق :
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للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ع الرقابة على المشرـوع ع للأمانة/
أى وقت خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم الطـرف الثـانى بجميـع تعلـيمات الجهـة 

 المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

الغـرض المخصـص لـه والـوارد ع لغير  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 من هذا العقد. الرابعةالمادة 
الحادية المادة 

 عشر
 التنازل عن العقد :

على الغـيرا أو التنـازل عـن العقـد  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ إلا ةوافقة خطية من 

ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

ا مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات حالة حـدو  في
بلائحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات  بكراسة الشروط المرفقةالواردة 

هــ والتعمـيم 6/8/1422ع  218البلدية الصادرة بقرار مجلـس الـوزراء رقـم 
 هـ. 25/1/1423و ف ع  /5367/4الوزارى رقم 

 تتناسـب مـع حجـم المخالفـة. يالغرامة الت تقدير للبلدية الحق فيللأمانة/
 بالنسبة للمخالفات ظير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات.

 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجـوع إلى المسـتثمر  البلديـة فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقـاء حـق 
 فيما لحقها من ،ر بسبب ذل  ع أى من الحالات التالية :

لمستثمر عـن البـدء ع التنفيـذ خـلال فـترة التجهيـز والإنشـاء إذا تأخر ا .1
 المسموح بها.

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ع العقـدا أو  .2
قام بتأجير النشاط كلياإ أو جزئياإا أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطيـة 

مسـة البلديةا وذل  بعـد إنـذاره لتصـحيح الوضـعا ومضىـ خالأمانة/من 
 عشر يوماإ من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر ع تسديد الأجرة عن المـدة المحـددة لـه بعـد إنـذارها ومضىـ  .3
 خمسة عشر يوماإ من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة ظيره بطريق مباشر أو   .4
ــاشر في ــة للحصــو الأمانة/ يرشــوة أحــد مــوينف ظــير مب ل عــلى البلدي

 العقد.
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إذا أفلسا أو طلب إشهار إفلاسها أو ثبت إعسـارها أو صـدر أمـر بوضـعه  .5
 تحت الحراسةا او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توع المستثمرا وا يتقدم ورثته خلال شـهرين مـن وفاتـه بطلـب  .6
 للاستمرار ع تنفيذ العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

بعــد موافقــة وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة إلغــاء  للبلديــةللأمانة/يجــوز 
ــق بالمصــلحة  ــأجير أو الاســتثمارا لأســباب تتعل ــل انتهــاء مــدة الت العقــدا قب
العامةا بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذل ا وانقضـاء ثلاثـة أشـهر مـن 

 تاريخ إشعاره.
المادة 

 عشر الخامسة
 المنشآت المقامة على العقار :

ر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة عـلى العقـار هـي يلتزم المستثم
من حق الأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقدا وعـلى المسـتثمر تسـليمها 

ويــتم الاســتلام بعمــل محضرــ تســليم للمنشــآت والتجهيــزات بحالــة جيــدةا  
 .  ويوقع من الطرف  بكاملهاا يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

المادة 
 ة عشرسدالسا

 مرجع العقد :

فيما ا يرد فيه نص ع هذا العقد تسرى أحكام لائحـة التاـف بالعقـارات 
 هـ 23/9/1423ع  38313ب//3البلدية الصادرة بالأمر السامى رقم 

 
 

المادة 
 عشر السابعة

 النزاع ب  الطرف  الفصل في :

ن العقـد فـإا ف  فيما يتعلق بتنفيذ بنود هـذفي حالة وجود خلاف ب  الطر 
عشر  الثالثةالمادة  فيه ةوجبديوان المظاا هو الجهة المختصة بالفصل 

من التعليمات التنفيذيـة للائحـة التاـف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالقرار 
 هـ.24/12/1426في  73671الوزاري رقم 

 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة
..................................................................................................................................

................................ 
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التاسعة المادة 
 عشر

:  

لعنـوان الـذى يمكـن يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقدا هو ا
للطـــرف الأول أن يرســـل عليـــه المراســـلات والمكاتبـــات إلى الطـــرف الثـــانى 
بخصوص هذا العقدا ويكون الطرف الثانى قد استلمها ةجرد إرسـالها إليـه 
على العنوان المـذكورا وع حالـة تغيـيره يـتم إخطـار الطـرف الأول بخطـاب 

 مسجل.
 والله ولى التوفيقااا

/        مـن ثـلاا نسـخ أصـلية سُـلمت منهـا نسـخة     /   يخ حرر هـذا العقـد بتـار
 للطرف الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسخت .

   
 الأولالطرف      الثانيالطرف 


