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  الصفحة  المحتويات  م
  ٤  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

  ٥  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
  ٦  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي  ج
  ٨-٧  قدمةم  ١
  ١٠-٩  وصف العقار  ٢
  ١١  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  ٣
  ١/٣  

٢/٣  
٣/٣  
٤/٣  
٥/٣  
٦/٣  
٧/٣  
٨/٣  
٩/٣  

١٠/٣  
١١/٣  
١٢/٣  

  من يحق له دخول المزايدة
  لغة العطاء

  مكان تقديم العطاءات
  موعد تقديم العطاءات
  موعد فتح المظاريف

  تقديم العطاء
  كتابة الأسعار

  مدة سريان العطاء
  الضمان

  موعد الإفراج عن الضمان
  مستندات العطاء
  سرية المعلومات

١٢  
١٢  
١٢  
١٢  
١٢  
١٢  
١٣  
١٣  
١٣  
١٣  
١٤  
١٤  

  ١٥  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  ٤
  ١/٤  

٢/٤  
٣/٤  

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة
  الاستفسار حول بيانات المزايدة

  معاينة العقار

١٦  
١٦  
١٦  

  ١٧  لمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية ول  ٥
  ١/٥  

٢/٥  
٣/٥  
٤/٥  

  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات
  تأجيل موعد فتح المظاريف

  سحب وتعديل العطاء
  حضور جلسة فتح المظاريف

١٨  
١٨  
١٨  
١٨  

  ١٩  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم  ٦
  ١/٦  

٢/٦  
  الترسية والتعاقد

  تسليم الموقع
٢٠  
٢٠  

  ٢١  الاشتراطات الخاصة  ٧
  ١/٧  

٢/٧  
٣/٧  
٤/٧  
٥/٧  
٦/٧  
٧/٧  
٨/٧  
٩/٧  

١٠/٧  

  مدة العقد
  فترة التجهيز والإنشاء

  العائد السنوي
  نظام السعودة
  القيمة المضافة

  واجبات وملاحظات خاصة
  اشتراطات التشغيل والصيانة

  مساحة المباني
  مواقف السيارات

  م البيئياشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزا

٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٣  
٢٣  
٢٣  
٢٣  
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 الصفحة المحتويات م
 ٢٤ الاشتراطات العامة ٨
 ١/٨ 

٢/٨ 
٣/٨ 
٤/٨ 
٥/٨ 
٦/٨ 
٧/٨ 
٨/٨ 
٩/٨ 

١٠/٨ 
١١/٨ 
١٢/٨ 
١٣/٨ 

 دمات للموقعلختوصيل ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ

 هات ذات العلاقةلجصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والحا
 تنفيذ الأعمال

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر
 البلدية في الإشراف على التنفيذ /حق الأمانة 

 استخدام العقار للغرض المخصص له
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد

 وعد سداد الأجرة السنويةم
 متطلبات السلامة والأمن

 إلغاء وفسخ العقد
 البلدية بعد انتهاء مدة العقدة / تسليم الموقع للأمان

 أحكام عامة

٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٦ 
٢٦ 
٢٦ 
٢٦ 

٢٧-٢٦ 
٢٧ 
٢٧ 

 ٢٨ الاشتراطات الفنية ٩
 ١/٩ 

٢/٩ 
٣/٩ 
٤/٩ 
٥/٩ 
٦/٩ 
٧/٩ 
٨/٩ 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء
 تطبيق كافة الاشتراطات الفنية

 المعمارية الاشتراطات
 الإنشائية الاشتراطات
 الكهربائية الاشتراطات
 ةالميكانيكي الاشتراطات

 الأعمال الصحية اشتراطات
 السلامة والوقاية من الحريق لاشتراطات

٢٩ 
٢٩ 
٢٩ 
٣٠ 

٣١- ٣٠ 
٣٢ 
٣٢ 
٣٢ 

 ٣٣ (الملاحق) المرفقات ١٠
 ١/١٠ 

٢/١٠ 
٣/١٠ 

 نموذج العطاء
 الرسم الكروكي للموقع

 نموذج تسليم العقار

٣٤ 
٣٥ 
٣٦ 
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات   .أ

  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة ومناسبات
ي يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الالكترون

، أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص باستثناء أصل  Furas.momra.gov.saة الاستثمار في المدن السعودية (فرص) بواب
خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام 

ي الموقع الالكتروني المشار ان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي فهواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمك
  إليه
  

  أولاً : الظرف الفني:

  ثانياً : الظرف المالي:

   
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

 هل مختوم هل مرفق المسᙬندات م

   توكᘭل رسᢝᣥ موثق (إذا قام ᗷالتوقيع عᣢ العطاء ومرفقاته شخص غᢕᣂ المسᙬثمر) ١

كة أو وكᘭلها الذي وقع عᣢ العطاء لدᘌه الصلاحᘭة  ٢ ᡫᣄات أن المسئول عن الᘘإث
᛿ات ᡫᣄحالة ال ᢝ

ᡧᣚ) والمؤسسات للتوقيع(    

᛿اتصورة سارᗫة المفعول من السجل التج ٣ ᡫᣄحالة ال ᢝ
ᡧᣚ) والمؤسسات اري(    

ᢝ إذا ᛿ان المسᙬثمر غᢕᣂ سعودي ٤ ᢔᣎثمار الأجنᙬصورة رخصة الاس   

وع ٥ ᡫᣄل المᘭشغᘻدارة وឝة الخاصة ب ᢔᣂصور شهادات الخ   

وط والمواصفات وملحقاتها ٦ ᡫᣄكراسة ال   
٧  ᡧ ᢕᣌمعتمدت ᡧ ᢕᣌماليت ᡧ ᢕᣌتᚏان ᡧ ᢕᣂآخر م   
ح للتفᘭذ ٨ ᡨᣂالمق ᢝ ᡧᣎنامج الزم ᢔᣂال   
   مخططات الواجهات والمناظᢕᣂ المعمارᗫة ٩

 

 هل مختوم هل مرفق المسᙬندات م
نموذج العطاء ١
خطاب الضمان ٢
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  تعريف المفردات الواردة  .ب
  الشروط والمواصفات بكراسة

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

 اتهѧѧѧѧѧوإدار اتهنوصѧѧѧѧѧيا اهتشѧѧѧѧѧغيلو اإنشѧѧѧѧѧاءهالمѧѧѧѧѧراد  الأرض الصѧѧѧѧѧناعيةهѧѧѧѧѧو   المشروع:
  وفق اللائحة وما يرد بكراسة الشروط من اشتراطات ومواصفات.

ا ، والتѧѧѧѧѧي يقѧѧѧѧѧام عليهѧѧѧѧѧا الأرض هѧѧѧѧѧتحѧѧѧѧѧدد الأمانة/البلديѧѧѧѧѧة موقعأرض هѧѧѧѧѧو   العقار:
  .الصناعية

هѧѧѧѧو شѧѧѧѧركة أو مؤسسѧѧѧѧة أو يتѧѧѧѧولى إنشѧѧѧѧاء وإدارة وتشѧѧѧѧغيل وصѧѧѧѧيانة مركѧѧѧѧز   المستثمـر:
  المؤتمرات والمناسبات.

يقصѧѧѧد بѧѧѧه الجهѧѧѧة التѧѧѧي تقѧѧѧدم عرضѧѧѧا لѧѧѧدخول المزايѧѧѧدة سѧѧѧواء كانѧѧѧت شѧѧѧركة   مقدم العطـاء:
  مؤسسة أو فردا.

هѧѧѧѧي طريقѧѧѧѧة لإثѧѧѧѧارة التنѧѧѧѧافس بѧѧѧѧين المѧѧѧѧوردين تأخѧѧѧѧذ شѧѧѧѧكل مزايѧѧѧѧدة بهѧѧѧѧدف   المنافسة:
الحصѧѧѧول علѧѧѧى أعلѧѧѧى سѧѧѧعر، وتتبعهѧѧѧا الأمانة/البلديѧѧѧة عنѧѧѧد تѧѧѧأجير العقѧѧѧارات 

  والأنشطة.
 ــــــѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧـةالمنافس

  الإلكترونية:
سѧѧѧتثمرين عطѧѧѧاءاتهم فѧѧѧي المنافسѧѧѧة الالكترونيѧѧѧة عѧѧѧن طريѧѧѧق الموقѧѧѧع تقѧѧѧديم الم

الالكترونيѧѧѧѧѧѧѧѧة بوابѧѧѧѧѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧѧѧѧدن السѧѧѧѧѧѧѧѧعودية (فѧѧѧѧѧѧѧѧرص) 
Furas.momra.gov.sa  ةѧѧѧѧѧѧѧѧزة الذكيѧѧѧѧѧѧѧѧق الأجهѧѧѧѧѧѧѧѧق تطبيѧѧѧѧѧѧѧѧن طريѧѧѧѧѧѧѧѧأو ع

  "فرص".
  كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة:
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  يدةدول الزمني المتوقع لإجراء المزاجال  .ج

  حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

 التاريخ كيفية تحديد التاريخ البيان

حسب التاريخ المحدد في منصة  التاريخ الذي تم النشر فيه تاريخ الإعلان
 فرص 

حسب التاريخ المحدد في منصة  دد في الإعلان كما هو مح أخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب التاريخ المحدد في منصة  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
 فرص 

  تحدده الأمانة / البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة / البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 دةعليه المزاي

خلال خمسѧѧѧة عشѧѧѧر يوما من تاريخ إشѧѧѧعار 
الأمانة / البلدية للمسѧѧѧѧѧѧتثمر بمراجعتها، فإن 
لم يراجع يرسѧѧѧل له إشѧѧѧعار نهائي، ويعطي 

 خمسة عشر يوما. مهلة إضافية

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسѧѧѧѧѧѧليم العقار بموجب محضѧѧѧѧѧѧر  بداية سريان مدة العقد

ن الأمانة/ البلدية والمسѧѧتثمر، تسѧѧليم موقع م
وإذا لم يتم توقيع المسѧѧѧѧѧتثمر على محضѧѧѧѧѧر 
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد. موعد سداد أجرة السنة الأولى
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راسة شروط ومواصفاتك  
 تشغيل محل غار

. مقدمة١  
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 مقدمة: -١
 

ترغب بلدية زلوم في طرح منافسѧѧѧѧѧѧة عامة على المسѧѧѧѧѧѧتثمرين عن طريق المنافسѧѧѧѧѧѧة الالكترونية بين 
لمبينة في اوفق التفاصѧѧيل  ، محل غاز لإنشѧѧاء وتشѧѧغيل وصѧѧيانة مخصѧѧص المسѧѧتثمرين لتأجير موقع

شروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  سة ال كرا
  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة. بها،

تعرف على وتهيѧب الأمѧانѧة/البلѧديѧة بѧالمسѧѧѧѧѧѧتثمرين القراءة المتѧأنيѧة والѧدقيقѧة لمحتويѧات الكراسѧѧѧѧѧѧѧة لل
الاشѧѧتراطات والمواصѧѧفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المسѧѧتثمر، بما يمكنه من تقديم 

  عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة/البلدية أهدافها.
ثمرين الراغبين في دخول وترحب الأمانة/البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المست
  المزايدة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  مكتوباً:التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/البلدية وتقديم الاستفسار  .١
  ٠٠٩٦٦١٤٦٢٣٦٥١٦تليفون:  -في بلدية زلوم  الاستثمار وحدة  الإدارة: 

   Municialitzaloom@amanataljouf.gov.saالالكتروني: البريد 
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  وصف العقار: -٢
  

  
  واجبات وملاحظات خاصة:

  

  تشغيل محل غارإنشاء وتشغيل وإدارة وصيانة   نوع النشاط

  مكونات النشاط

 وصناعة الأثاث االورش الصناعية الخاصة بالنجارة والحدادة والألمونيوم والميكانيك. 
   الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور، وورش أعمال النيون والإعلانات، وورش تركيب زجاج

 السيارات، وورش فرش السيارات، وورش التبريد والتكييف، وورش صناعة الإلكترونيات.
 كرة ودهان السيارات مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش كهرباء السيارات، وورش سم

 وورش رديايترات السيارات، وورش تصليح إطارات السيارات، ومغاسل السيارات.
  ،الورش الصناعية المتخصصة: التي تضم عدداً من الورش داخل مجمع واحد، وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات

 كما تصم مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.
 ارات. مراكز تشليح السي  

  طلعة عمار  رقم المخطط:  وصف الموقع
  ٢م ٦١٥٫٦٠مساحة الأرض:  ٥٣  رقم القطعة  أرض  نوع العقار

  حدود العقار

  م  ٢٥٫٠٠بطول:   شارع خدمة  :شمالاً 
 ً   م  ٢٥٫٠٠طول: ب  ٥٢القطعة رقم   :جنوبا

 ً   م  ٢٤٫٦٥بطول:   ٥١القطعة رقم   :شرقا

 ً   م  ٢٤٫٦٠بطول:   م ٦ممر عرض   :غربا

  ويكون بالهوية النجدية الشمالية. – وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن  ع البناء:نو
  .وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادر بهذا الشأن  عدد الأدوار:

  ملاحظة:
نشاط يرغب المستثمر بتنفيذه وذلك بعد أخذ موفقات الجهات والإدارات ذات  يتم ذلك بعد تطبيق كافة الاشتراطات الخاصة لكل

  .صوالاختصاالعلاقة 

  أن يكون التصميم بالهوية النجدية الشمالية يجب  ملاحظة:

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات التي قد تؤثر على  •
 الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

ينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على الموقع وما يحتاجه من أعمال يلتزم بها أن يعاين الموقع معا يجب على المستثمر •
 كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب الخاصة بالشروط المكانية والمواصفات.

والحصول على كافة التراخيص  يجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط الصادرة بشأنه •
والموافقات من الجهات ذات العلاقة، كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتلي 

 الأنشطة.
وافقات النظامية ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعالجة أي ملاحظات والحصول على الم للإداراتيجب على المستثمر تقديم المخططات  •

 عليها.
يجب على المستثمر الالتزام بتنفيذ المشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي والاشتراطات الفنية للأنشطة وتحقيق المشهد  •

 تصدرها الجهات المختصة والالتزام بها. الحضري وعدم التسبب بالتشوهات البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات
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. اشتراطات دخول المزايدة٣  
   ول المزايدة:من يحق له دخ   ١/٣

  لغة العطاء:    ٢/٣
  
  

  
  
  
  
  تقديم العطاءات:  مكان   ٣/٣
  
  

  
  

  : تقديم العطاءات موعد   ٤/٣
  
  

  
  
  : فتح المظاريف موعد   ٥/٣
  

  تقديم العطاء:    ٦/٣
  

يحق للشѧѧѧركات أو المؤسѧѧѧسѧѧѧات أو الأفراد التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو  ١/١/٣
بحكم قضѧѧائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة /البلدية اسѧѧتبعاد الذين لها لديهم مسѧѧتحقات 
متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧѧѧѧѧѧداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير البلديات والإسѧѧѧѧѧѧكان 

 .هوالموافقة على استبعاد
يحق للمستثمر المشاركة أو التحالف مع أحد المستثمرين السعوديين أو غير السعوديين الذين لديهم خبرة  ٢/١/٣

 إنشاء وتشغيل المشروع. مجالفي 
 على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.يسري  ٣/١/٣
 

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسѧѧѧمية في المملكة العربية السѧѧѧعودية فعلى المسѧѧѧتثمر الالتزام بالتعامل  ١/٢/٣
يسѧѧتثنى من العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته، و كبها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشѧѧروع بما في ذل
 أن تكون باللغة الانجليزية.التي يجوز ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة 

عن طريق المستثمر من خلال مكتتب ترجمة اللغة العربية  إلىفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته  ٢/٢/٣
 ف أو الالتباس في المضمون.معتمد ويعبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلا

 

 ص)فر(ثمار في المتدن السعودية المنافسة الالكترونية عبر الموقع الالكتروني بوابة الاست تقُدم العطاءات عن طريق

Furas.momra.gov.sa قويتم ارفا ѧѧتندات المطلوبة في كراسѧѧكل المس ً مع  ة الشѧѧروط والمواصѧѧفات الكترونيا

 .وعد فتح المظاريفبم احضار أصل الضمان البنكي

يجبب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاء حسب التاريخ المحدد في منصة فرص ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا 

 الموعد أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 ص.الموعد المحدد لفتح المظاريف هو حسب التاريخ المحدد في منصة فر

توما، عبر الموقع بوابة مخعطاء المرفق بالدقة اللازمة وارفاقه موقعا، وعلى المسѧѧѧتثمر اسѧѧѧتيفاء نموذج ال ١/٦/٣
عند التقدم للمنافسة والالتزام التام بما ،  Furas.momra.gov.sa ص)فر(الاستثمار في المدن السعودية 

 ود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.نتقضى به الب
ن طريق المنافسѧѧѧѧѧة الالكترونية لأسѧѧѧѧѧباب فنية يقدم العطاء في يوم و موعد وفي حال تعذر تقديم العطاء ع ٢/٦/٣

توم بالشѧѧѧѧѧѧمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسѧѧѧѧѧѧم مخومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف 
المنافسѧѧة واسѧѧم المسѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سѧѧداد قيمة الكراسѧѧة مع 

ѧѧال الوطني على ارورة قيام ضѧѧل مع مركز الاتصѧѧتثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصѧѧ۱۹۹۰۹۹رقم لالمس 
عن طريق تقديم العطاء  كوتقديم ما يثبت ذل inv@momra.gov.sa ي أو عن طريق البريد الالكترون

 ورقيا.
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  : كتابة الأسعار   ٧/٣
  يجبب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

  
  
  

  : ءمدة سريان العطا   ٨/٣
  
  
  

  
  : الضمان   ٩/٣
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  موعد الإفراج عن الضمان:   ١٠/٣
  

  
  
  
  

  
  

 أيتعديل، أو إبداء  أيإجراء  يجوز لهات ولا فأن يقدم السعر بالعطاء وفقتا لمتطلبات كراسة الشروط والمواص ١/٧/٣

 .كبند من بنود المزايدة أو مواصفاتها ويستبعد العرض المخالف لذل أيتحفظ عليها، أو القيام بشطب 

ً (تتدون الأسعار في العطاء أرقاما، وكتابة  ٢/٧/٣ ریال السعودي وعند وجود اختلاف يعتبر ما تم تدوينه ، بال)حروفا

 .لحروف هو الأصحبا

رض السعر يجب أن تعاد كتابته من للمستثمر الكشط أو المحو أو الطمس وأي تصحيح أو تعديل في ع يجوزلا  ٣/٧/٣

 جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

يوماً) تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة /البلدية الحق في طلب مد  ٩٠مدة سريان العطاء ( 
سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة لذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه 

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

%) من قيمة العطاء السنوي ويقدم في شكل خطاب ٢٥مع العطاء ضمان بنكي بنسبة لا تقل عن (يجب أن يقدم  ١/٩/٣

ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي وأن يكون غير مشروط وغير قابل للإلغاء وأن يكون 

كما يجب أن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة /البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، 

خطاب الضمان ساريا لمدة لا تقل عن ثلاثة أشتهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا للتمديد عند 

 الحاجة.

 ص)فر(صورة من الضمان البنكي عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية  قارفا ٢/٩/٣

Furas.momra.gov.sa المظاريف. حتلمنافسة واحضار أصل الضمان البنكي في يوم فأثناء التقديم على ا 

 ) من%٢٥من نسبة (أقل يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان به  ٣/٩/٣

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراضالمستثمر، قيمة العطاء السنوي، أو يكون الضمان مقدما بغير اسم 

 على الاستبعاد.

ة ويفرج لأصحاب العطاءات المقبولة بعد دفي المزاي البت فور ةر المقبولييفرج عن الضمان لأصحاب العطاءات غ
 .لىر السنة الأويجاصدور قرار الترسية وسداد إ
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  : مستندات العطاء   ١١/٣

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية (فرص)
Furas.momra.gov.sa:  

  
  
  
  

  : اتسرية المعلوم   ١٢/٣
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 .نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر أو من يفوضه لذلك ومختوماً بختمه مع إثبات تاريخ التوقيع ١/١١/٣
توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية أو وكالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  ٢/١١/٣

 شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثب أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. ٣/١١/٣

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. ٤/١١/٣
 البرنامج الزمني لإنشاء المشروع وتشغيله. ٥/١١/٣
 ططات الواجهات والمناظير المعمارية للمشروع.مخ ٦/١١/٣
 يله بالكامل.ح مكونات المشروع وتفاصضتقديم تصميم يو ٧/١١/٣
 

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولا نكن 
 لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف عن طريق اللجنة المختصة.
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ثمر قبل إعداد العرض واجبات المست. ٤  
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. واجبات المستثمر قبل إعداد العرض ٤  

  
  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:    ١/٤
  
  
  
  الاستفسار حول بيانات المزايدة:   ٢/٤
  
  
  
  :معاينة العقار   ٣/٤
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة وإعداد العرض وفقا لما تقضي

 به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة/البلدية في استبعاد العطاء.

كان المستثمر الاستفسار عن طريق الموقع الالكتروني عبر الموقع ت بإمافي حال وجود أي استفسارات أو ملاحظ
 في صفحة التقديم على المنافسة. Furas.momra.gov.sa رص)ف(ة الاستثمار في المدن السعودية بالالكتروني بوا

تمدة، وأن يتعرف تعرفا تاما على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة وفق الحدود المع

 على الأوضاع السائدة به.

 بخصوصقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  ويعتبر المستثمر

 به. العقار والأعمال المتعلقة



 
  
  

  
  

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ١٧الصفحة   ᘻشغᘭل محل غار  

  

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –ف أمانة منطقة الجو   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  

 

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 تشغيل محل غار

وللمستثمر قبل  ةالبلديما يحق للأمانة/. ٥
المظاريفوأثناء فتح   
 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ١٨الصفحة    ᘻشغᘭل محل غار  

  
 

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  ما يحق للأمانة /البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف. ٥
  
  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:    ١/٥
  
  
  

  تأجيل موعد فتح المظاريف:   ٢/٥
  
  
  

  :سحب وتعديل العطاء   ٣/٥
  
  
  

  :حضور جلسة فتح المظاريف   ٤/٥
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  

  

اقتضت المصلحة العامة ذلك. يجوز للأمانة/البلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا 

كات ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب إشعار جميع الشر

قبل فتتح  كوذل للمستثمر الإلكترونيبشراء كراسة الشروط والمواصفات عبر البريد  تقام يالت المؤسساتأو الأفراد أو 

 المظاريف.

يحق للأمانة /البلدية تأجيل وتمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 الإلكترونيالمسجل عبر الموقع  للمستثمر الإلكترونيدمي العطاءات عن طريق البريد الأمانة/البلدية ستخطر جميع مق

 .وبرنامج فرص Furas.momra.gov.sa رص)ف(ة الاستثمار في المدن السعودية ببوا

دية الاستثمار في المدن السعو لا يحق للمستثمر سحب وتعديل عطاءه عند التقديم النهائي عبر الموقع الالكتروني بوابة

 .Furas.momra.gov.sa رص)ف(

يحق للمستثمر حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد أو الوكيل أو مفوض ينوب عنه مصحوبا بوكالة 

 .شرعية أو تفويض معتمد



 
  
  

  
  

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ١٩الصفحة   ᘻشغᘭل محل غار  

  

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –ف أمانة منطقة الجو   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 تشغيل محل غار

الموقع وتسليموالتعاقد  الترسية. ٦  
 

 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٠الصفحة    ᘻشغᘭل محل غار  

  
 

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  الموقع وتسليموالتعاقد  الترسية. ٦

  
  : الترسية والتعاقد   ١/٦
  
  
  

  :تسليم الموقع   ٢/٦
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

ة الاستثمار في ببوا يع الالكترونبر الموقلمزايدة وفتق المدة المحددة عيته اعل رستيتم إشعار من          ١/١/٦

 .رص)ف(المدن السعودية 

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما          ١/٢/٦
اريخ توقيع العقد وتاريخ ط ألا تزيد المدة من تذلي وبشر لم يكن هناك عائق لدى الأمانة /البلدية يحول دون

 الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر          ٢/٢/٦

 على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 



 
  
  

  
  

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢١الصفحة   ᘻشغᘭل محل غار  

  

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –ف أمانة منطقة الجو   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  
  
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 

راسة شروط ومواصفاتك  
محل غارتشغيل   

  الاشتراطات الخاصة. ٧
 

 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٢الصفحة    ᘻشغᘭل محل غار  

  
 

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  الاشتراطات الخاصة. ٧

  : مدة العقد   ١/٧
  
  
  :التجهيز والإنشاءفترة    ٢/٧
  
  
  
  
  العائد السنوي:   ٣/٧
  
  

  :نظام السعودة   ٤/٧

  :القيمة المضافة   ٥/٧
  
  

  :واجبات وملاحظات خاصة   ٦/٧
  
  
  
  

 
 

  
  

 تبدأ من تاريخ توقيع العقد واستلام الموقع. ة عشر سنة)خمس( ) سنة١٥(مدة العقد 

) من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة عشرة بالمائة( )% ١٠يمنح المستثمر فترة (

والإنشاء يتم فسخ  نفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيزوفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في ت

 العقد.

ار السنوي المقدم يجبالمائة) من قيمة الإصفر ) (% ٠يلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي (الأجرة السنوية) بنسبة (

 .كل خمس سنوات كمنه وذل

 ق الأنظمة والضوابط والقرارات الخاصة بتطبيق نظام السعودة.يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبي

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة /البلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي 

ات المعمول بها في هذا الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليم

وي وفي حال نار السيجهات المختصة في المملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإلجا هالشأن وتقرر

 .الأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

توصѧѧѧѧѧيل  إمكانية حصѧѧѧѧѧول على كافة المعلومات والبيانات ومدىعلى المسѧѧѧѧѧتثمر التعرف على الموقع وال    ١/٦/٧
 .للمنافسة الخدمات التي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه

وما الموقع المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على  يجب على    ٢/٦/٧

 بالشروط المكانية والمواصفات. الخاصةبها كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب يحتاجه من أعمال يلتزم 

ب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط الصادرة بشأنه يج    ٣/٦/٧

المستثمر تحقيق اشتراطات والحصول على كافة التراخيص والموافقات من الجهات ذات العلاقة، كما يجب على 

 الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتلي الأنشطة.

أي ملاحظات والحصول  لمعالجةب على المستثمر تقديم المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ يج    ٤/٦/٧

 على الموافقات النظامية عليها.

لمشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي والاشتراطات الفنية ب على المستثمر الالتزام بتنفيذ ايج    ٥/٦/٧

للأنشطة وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسبب بالتشوهات البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات تصدرها 

 .المختصة والالتزام بها الجهات



 
  
  

  
  

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٣الصفحة   ᘻشغᘭل محل غار  

  

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –ف أمانة منطقة الجو   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  
  اشتراطات التشغيل والصيانة:   ٧/٧
  

  :مساحة المباني   ٨/٧
  
  
  :مواقف السيارات   ٩/٧
  
  
  

  

  :على الالتزام البيئيطني للرقابة اشتراطات المركز الو   ١٠/٧
  
  
  

  
 
  
 
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 العلاقة.هات ذات لجالالتزام بتنفيذ اشتراطات التشغيل والصيانة وفق الاشتراطات والضوابط الصادرة بشأنه من ا

 يلتزم المستثمر بمواصفات واشتراطات البناء والمساحات لكل نشاط وفق الضوابط الصادرة بشأنه نظاما،

يلتزم المستثمر بتوفير مواقف السيارات لمرتادي المشروع وفق الضوابط والاشتراطات والمواصفات الصادرة بشأنه 

طات الصادرة بشأنه ومراعاة سهولة حركة دخول وخروج نظاما مع تخصيص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشترا

المواقف والالتزام عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة  إلىالسيارات من و

 نظاما، بشأنه.

 كلوذ الالتزام البيئي طني للرقابة علىب على المستثمر استيفاء واستكمال التصاريح البيئية اللازمة من المركز الويج

 والتراخيص بتقديم طلب التصريح البيئي عبر النظام الالكتروني للتصاريح

 المرفق بالكرسة  الاطلاععلى المستثمر  جبي

 غاز البرتول السائل اشرتاطات بيع أسطوانات



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٤الصفحة    ᘻشغᘭل محل غار  

  
 

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  
  
  
  
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 تشغيل محل غار

  العامةالاشتراطات . ٨
 

 



 
  
  

  
  

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٥الصفحة   ᘻشغᘭل محل غار  

  

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –ف أمانة منطقة الجو   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  الاشتراطات الخاصة. ٨
  توصيل الخدمات للموقع:    ١/٨
  
  

 

  البرنامج الزمني للتنفيذ:    ٢/٨
  
  

  : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة   ٣/٨
  

 

  : نفيذ الأعمالت   ٤/٨
  
  

  : مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر   ٥/٨
  

  : حق الأمانة/البلدية في الإشراف   ٦/٨
  
  
  
  

 على مسئوليته ... وغيرها) -هاتف  -صرف صحي  -مياه  -يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء 

 الإدارة المعنية ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الخاصة،

 بالأمانة/البلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة /البلدية برنامجا زمنيا للتنفيذ، متضمنا المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل.

لمستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية يلتزم ا     ١/٣/٨

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة /البلدية، ليقوم مهندس الأمانة /البلدية      ٢/٣/٨

 التنفيذ تم طبقا للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن

يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول صاحب اختصاص ويفضل أن يكون لديه خبرة 

 وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذ الأنشطة.

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد للقيام واجباته وفق الأنظمة 

 والمعايير والمهام الصادرة بشأنه.

١/٦/٨ 
بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ  للأمانة/البلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ

 طبقتا، للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

٢/٦/٨ 
يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة /البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذ تالفا، 

 ت والمخططات المعتمدة.للشروط والمواصفا

٣/٦/٨ 

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة / 

البلدية، وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يتقدم للأمانة / البلدية مخططات كاملة من 

 والترخيص اللازم.  المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية

 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة /البلدية. ٤/٦/٨



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٦الصفحة    ᘻشغᘭل محل غار  

  
 

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  : استخدام العقار للغرض المخصص له   ٧/٨
  
  

 

  : التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   ٨/٨
  
  

  : موعد سداد الأجرة السنوية   ٩/٨
  

 

  : السلامة والأمن متطلبات   ١٠/٨
  

  : إلغاء وفسخ العقد   ١١/٨
  

  

ام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد لا يحق للمستثمر استخد
وسحب العقار من المستثمر وفي حال رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغيير أوضاع السوق وتوافق ذلك مع المصلحة 

من لائحة التصرف بالعقارات البلدية المحدثة التي صدرت العامة ومصلحة التخطيط وفي حالة التغيير يتم وفقاً للمادة التاسعة 
هـ، وتعميم معالي وزير البلديات الإسكان رقم ٢٩/٠٦/١٤٤١) وتاريخ ٤٠١٥٢بالأمر السامي الكريم رقم (

 هـ).٢٢/٠٢/١٤٤٣) وتاريخ ٤٣٠٠١٠١٢٢٤/١(

عد الحصول على موافقة خطية من الأمانة /البلدية، لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا ب

 والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها وفق الموقف وفق النظام.

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان 

ر أما إيجار السنوات التالية فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية البنكي المقدم من المستثم

 السنة الإيجاريه، كما يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة وفقا للنسبة التي يحددها النظام.

يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة / البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من الحالات 

 التالية:
 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء والمسموح بها. ١/١١/٨

٢/١١/٨ 

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير 

دون موافقة خطية من الأمانة /البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع ومضى خمسة عشر يوماً، من تاريخ 

 .إخطار بالإنذار

 .عن المدة المحددة له بعد إنذار ومضى خمسة عشر يوماً، من تاريخ إخطار بالإنذار إذا تأخر في تسديد الأجرة ٣/١١/٨

 

 يلتزم المستثمر بما يلي:

١/١٠/٨ 
 لزوار المشروع وتلافي العوامل والأسباب المؤدية إلى حدوث أضرارتوفير وسائل الأمن والسلامة لعماله و

 والإنارة.والتحذيرية والحواجز بالأفراد أو بالممتلكات واستعمال اللافتات واللوحات الإرشادية 

 .إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة أثناء القيام بأعمال التنفيذ ٢/١٠/٨

٣/١٠/٨ 

ئولا، مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل التي قد تلحق بتي من يكون المستثمر مس

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة 

على الأمانة  أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحد كافة التعويضات والمطالبات أو أي تكاليف أخرى وليس

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك/



 
  
  

  
  

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٧الصفحة   ᘻشغᘭل محل غار  

  

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –ف أمانة منطقة الجو   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  : تسليم الموقع للأمانة / البلدية بعد انتهاء العقد   ١٢/٨
  

  : أحᜓام عامة   ١٣/٨
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

٤/١١/٨ 
إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي 

 .الأمانة /البلدية للحصول على العقد

٥/١١/٨ 
بت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى حل الشركة إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ث

 وتصفيتها.

 .إذا توفي المستثمر ولم يتقدم أحد ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب الاستمرار في تنفيذ العقد ٦/١١/٨

٧/١١/٨ 
ك وانقضاء ثلاثة أشهر يحق للأمانة / البلدية إلغاء العقد للمصلحة العامة بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذل

 .من تاريخ إشعار
 تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة /البلدية، وعلى المستثمر

 تسليمها بحالة جيدة.

ضور يتم يتم إشعار المستثمر بموعد نزول اللجنة المختصة لاستلام الموقع مع انتهاء العقد وفي حالة عدم ح

 استلام الموقع غيابيا وإشعار المستثمر بذلك.

 .جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة /البلدية بمجرد تقديمها ١/١٣/٨

٢/١١/٨ 
نتيجة  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم

 .تقديم عطائه في حالة عدم قبوله

٣/١١/٨ 
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة 

 .تقديم عطائه في حالة عدم قبوله

 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٨الصفحة    ᘻشغᘭل محل غار  

  
 

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 تشغيل محل غار

  الفنيةالاشتراطات . ٩
 

 



 
  
  

  
  

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٩الصفحة   ᘻشغᘭل محل غار  

  

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –ف أمانة منطقة الجو   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

  الاشتراطات الفنية. ٩
  : ودليل اشتراطات البناءكود البناء السعودي    ١/٩
  
  

 
  : تطبيق كافة الاشتراطات الفنية   ٢/٩
  
  

  : المعماريةشتراطات الا   ٣/٩
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

بدليل  راعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقته وكذلك جميع الاشتراطات الواردةيجب على المستثمر م

 .اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

والميكانيكية واشتراطات الأعمال الصحية  يجب تطبيق كافة الاشتراطات التنظيمية والإنشائية والتصميمية والكهربائية

ام  ᡧ ᡨᣂجب الالᘌةᘭة التالᗫاطات المعمار ᡨᣂالاشᗷ : 
ا᠍  لتجارᗫةاأن ᘌكون التصمᘭم المعماري للمحلات -١ ᡧ ᢕᣂل متم   وᚱشـᜓ

᠍
 نموذجـا

᠍
  ومعلمـا

᠍
  معمارᗫـا

᠍
 والطابع التطور  ᘌعكس وحضارᗫا

 ᢝ
ᡧᣍللمنطقة العمرا . 

وع لمســـتخدᢝᣤ  مالᘭـــةالجᘭفᘭـــة و ظري للمشـــروع الاحتᘭاجـــات الو قـــق التصـــمᘭم المعمـــاᘌحأن -٢ ᡫᣄالم . 
قــدر مــن المرونــة التصــمᘭمᘭة مــن خــلال إمᜓانᘭــة الــدمج أو تعــدᘌل  للمشــروع أᜧــᢔᣂ قــق التصــمᘭم المعمــاري ᘌحأن -٣

 لاســتعمالات للفراغــات والأᙏشــطة لمواجهــة حركــة العــرض والطلب. ا
اᘌة لᝣل من لحمروف المناخᘭــة السائدة وتوفᢕᣂ افاء أᜧــᢔᣂ قــدر مــن التكᘭــف مــع الظــضأن يراعــى التصــمᘭم المعمــاري إ -٤

ددين عᣢ ضالسلع المعرو  ᡨᣂةة وللمᗫالمحلات التجار . 
وع ᗷعد ᘻشغᘭله. التصمᘭم ا ققᘌحأن -٥ ᡫᣄانة للمᘭل والصـᘭشـغᙬم والᘭالتصـم ᡧ ᢕᣌـᗷ قدر من التᜓامـل ᢔᣂᜧلمعماري أ 
ᢝ المحــلاتصــᘭص أمــاᜧن للصــلاة تخ-٦

ᡧᣚ  ناســب مــع حجمهــاᙬــة تᗫخصصالتجارᘌ  ᢕᣂقســم منفصل منها لل ساء مع توف
 وء مناسᘘة ومنفصلة للرجال وال ساء. ضأماᜧن و 

 . ئ)ارج الطوار (مخارج المحلات التجارᗫة عᣢ الشوارع الرئᛳسᘭة فقط عدا مخمداخل و -٧
٨- ᢝ

ᡧᣚ ام ᡧ ᡨᣂاطات ا الال ᡨᣂالاشᗷ م المعماريᘭالخالتصمᗷ الصــادرة عــن وزارة لخاصة ᡧ ᢕᣌالمعـاقᗷ ة المتعلقـةᘌلدᘘات دمات الᘌلدᘘال
ات ᛿المنحــدرات ومواقــف والإسᜓان  ᡧ ᢕᣂــالتجهᗷ مــا يتعلــقᘭارات فᘭــةلخاوممــرات المشــاة االســᘭــة رجᘭمثــل  والداخل

 ــدمات والمرافق العامة...الخ. لخالمصــاعد وا
 .مترا٣٠البعد بينهما عن  يـث لا يزيـدحجين في كـل دور مخرأدنى  بحد، ئارج الطوارمختوفير عدد مناسب من -٩

 .للواجهات والموقع العام ةـليـلجماالنواحي اـام بــتمـهة والاـالمنطقـ خاـة لمنــبة وملائمــاء مناســواد بنــار مــاختيـ-١٠
وأن تكون زوايا وحواف للانـزلاق، محلات والممـرات مانعـة يات بالضأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأر-١١

 .غير حادة الحوائط والأعمدة
ة على الشارع وتكون فتحات واجه يـث تكـون لهـاحتوفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العـدادات -١٢

 .من الارتدادات على الشارعضالتهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا 
 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٣٠الصفحة    ᘻشغᘭل محل غار  

  
 

 

          

      

      
            

 الممل᜻ة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

    :الإنشائيةشتراطات الا   ٤/٩
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  :الكهربائيةشتراطات الا٥/٩
  
  
  
  
  
  

للتربة في أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهـة متخصصـة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه  يجب عمل عدة جسات-١
 الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي قامـت بهـا في الاعتبـار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

دام عناصر من مواد أخرى أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخ-٢
 لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.-٣
يراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارث الطبيعيــة مثــل انهيارات التربة -٤

 والزلازل والسيول وغيرها.
ـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة تشمل مكونات الخلطات تدون علـى المخططـات الإنش-٥

الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيــب ومــدة بقــاء الشــدات وطريقــة توزيــع وربــط حديــد التســليح 
 في العناصــر الإنشائية المختلفة...الخ.

 ــائية متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات الإنشائية.تقــديم مــذكرة إنش-٦
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططـات المعتمـدة مـن الشـركة -٧

 التآكل وأخطار الحريق. المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات اللازمة لحمايتها من
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح وكذلك -٨

 البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
سانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات لا يجب استخدام الاسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخر-٩

اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الاسمنت مقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام اسمنت بورتلاندي عادي مع 
 إضافات.

يــة لهــذه التعــديلات في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا، على المشروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية ومعمار-١٠
ـا مكتــب هندســي استشــاري، وتسـري علـى هـذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية ها واعتماديقــوم بإعــداده

 علـى أن تعتمـد مـن الإدارة المختصة بالبلدية.
ب العزل الحراري الصادرة عن وزارة يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتي-١١

 البلديات والإسكان.
في حالــة وجــود أنشــطة يصــدر عنهــا أصــوات عاليــة بالمشــروع مثــل صــالات لعب الأطفال فيجب اتخاذ -١٢

 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

حسب جهد شركة (فولت ٢٢٠/٣٨٠فولت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية -١
 .ثانية/ذبذبة ٦٠ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، ) الكهرباء المحلية

التمديـدات الكهربائيـة ونظـام  المـواد والتركيبـات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية جميع-٢
ذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية هعـن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عن رة الصـاد

 .المعمول بها
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة -٣

 .الداخلية
ب عمل لوحات كهربائية يج كمـا ،فصـل دوائـر الإنـارة عـن دوائـر القـوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا-٤

 .مستقلة لوحدات التكييف
 Earthراي للتيضالأر التســرب مايــةبحتكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود -٥

leakage circuit breaker. 
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د تسرب ضجميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية -٦
 .الرطوبة والغبار ومياه الأمطار

 :هيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتيةيجب تج-٧
 .ئوحدات إنارة طوار-أ

 .ئارج الطوارمخح ضعلامات مضيئة تو-ب
 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق-ت
أمـبير ومراعـاة أن تكـون فتحـات  ٤٠٠لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى غرفة -ث

 .)الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية يتم( التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارع
كـن أن يكـون يم، وئتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حـالات الطـوار-٨

 :المصـدر الاحتيـاطي واحـدا أو أكثـر مـن مصـادر الطاقة الآتية
 .مل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطارمولد احتياطي يغذى ح.أ

 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.ب
ً تجمنشآت المشروع  جميععلى  ضتطبيق نظام التأري-٩ سوء استخدام التيار الكهربائي  ـة عـنتجوالمخـاطر النا للحوادث نبا

 :ما يلي ضعلـى أن يشـمل نظـام التأري. المختلفـةأو الأجهزة الكهربائيـة 
 .حديد تسليح أساسات المباني ضتأري-أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية -ب
 .إلخ...المستخدمة في الصرف الصحي

 .تمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر القوى والإنارة وخلافهلوحات التوزيع الرئيسـية والفرعيـة و ضتأري-ت
السعودية أو أي مواصفات  انعـــة صـــواعق مناســـبة تكـــون مطابقـــة للمواصـــفات القياســـيةبمتزويـــد المشـــروع -١٠

 .عالمية معتمدة
الكهربائي إلى عناصر المشروع  هل توزيــع التيــاريــث يســحع لوحــة التوزيــع الرئيســية ضيراعــى حســن اختيــار مو-١١

 .ولوحات التوزيع الرئيسية
شحن ذاتي شحن عام مولد ( ـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـةيج، واللوحات الإرشادية المضـيئة ئاءة الطوارضإ. -١٢

 ).احتياطي
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  : الميكانيكيةشتراطات الا   ٦/٩

  :الأعمال الصحيةاشتراطات    ٧/٩

  : السلامة والوقاية من الحريقاشتراطات    ٨/٩

  

وبواسطة شركات  حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـةيتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريـد والتدفئـة والتهويـة -١
 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد

وبواسـطة شـركة  المتحركـة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا لميتم تنفيـذ أعمـال المصـاعد والسـلا-٢
 .لمرتـادي المحـلات التجاريةمتخصصـة وأن يراعـى فيهــا تـوفير الراحـة والأمـان 

الكهربائي ويشترط  تـــأمين مولـــد كهربـــائي احتيـــاطي قابـــل للتشـــغيل في أي وقـــل عنـــد انقطـــاع التيـــار-٣
 :فيه ما يلي

مياه أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار الكهربــائي لنــارة ودوائر مضخات ال.أ
 .إلخ...وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق

يـث يكون موقع المولد في بحر موقـع المولـد وخـزان الوقـود أخـذ احتياطـات السـلامة اللازمـة عنـد اختيـا.ب
 .نسبة عزل جيدة للصوت مكان ذو

أو إحدى  بقة للمواصفات القياسية السعوديةالداخلية والخارجية مطاكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات ت-١
 .المواصفات العالمية المعمول بها

ا في هتوافر للاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب"ـية والعلويــة طبقــا ضتكــون خزانــات الميــاه الأر-٢
 .الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية" خزانات مياه الشرب

 

ومحتويات المبنى من ث ون الأثـــااســتخدام مــواد إنشـــاء وتشــطيبات غـــير قابلــة للاشـــتعال ومراعـــاة أن يكــ-١
 .مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

 .تعليمات الدفاع المدني علــى مســافات مناســبة وتــؤدى إلى منــاطق آمنــة حســب ئللطــوارارج مخب تــوفير يج-٢
التلقـائي  شتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الـر-٣

أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع رورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق يدوية توزع على ضللميـاه مـع 
 .المدني

 كا من التجهيزات أن يـتم ذلـهيراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغير-٤
 .الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى ثبطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدو

قبل مرتادي المبنى في حالة  حة مـن المبنـى ليـتم اتباعـه مـنضن وافي أمـاك )روبهطط مخ(خلاء لأطط لخع ضو-٥
 .الحريق

 .تأمينها في المشروع ــبيجطلبــات الســلامة الــي تبمأخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق -٦
وما يستجد عليها من  العامـة للـدفاع المـدنيب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة جبي-٧

 .تعديلات
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اتراسة شروط ومواصفك  
 تشغيل محل غار

  المرفقات (الملاحـق). ١٠
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  نموذج عطاء. ١/١٠

 المحترم          سعادة / رئيس بلدية
هـѧѧѧѧѧѧ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة .............. ١٤إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف وبموقع فرص بتاريخ     /      /   

 لاستثمار مركز مؤتمرات ومناسبات.
شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه  وحيث تم شراؤنا لكراسة

 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 ) ریال.           (   امل للضريبةنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها (             ) ریال غير ش

%) من قيمة العطاء ٢٥كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات بعد توقيع جميع صѧѧفحاتها من قبلنا وضѧѧمان بنكي يعادل نسѧѧبة ( وتجدون برفقه

 السنوي وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 اسم المستثمر
 

 رقم بطاقة الأحوال
          

  جوال  فاكس التواصلأرقام 

  العنوان الوطني

 اسم الشركة
 

 رقم السجل التجاري
 

 نوع النشاط
 

  العنوان الوطني

ً  قيمة الأجرة السنوية  كتابةً  رقما

   الإيجار السنوي قبل الضريبة

   الإيجار السنوي شامل الضريبة

 

 الختم الرسمي:            التوقيع:

          التاريخ:
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  المخطط العام للموقع. ٢/١٠
  (الرسم الکروکي للموقع)

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 

 

 

  

 

كة العربية السعودية الممل  

بلدية زلوم –أمانة منطقة الجوف   

 الإدارة العامة لتنمية الاستثمارات 
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  )٣/٦حضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج نموذج م ٣/١٠

  

  

 
 

 ملاحظة:
(فرص)  Furas.momra.gov.sa يصدر محضر التسليم عن طريق الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية (فرص)

 .ويوقع من الطرفين


