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 تقديم أصل الضمان المالي
الموع�د والتقي�د ب بالتعليم�ات المنص�وص عليه�ا ف�ي الكراس�ةي ظرف مختوم ومغل�ق ف

 .المشار إليه مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكترونيالمحدد والمكان 
وأن لا تق�ل . يوماً من تاريخ ف�تح المظ�اريف) ۹۰(لا يقل سريان مفعول الضمان عن 

 .من قيمة العطاء السنوي%)۲٥(قيمته عن 

 :طريقة التقديم
 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافس�ة ع�ن طري�ق الموق�ع الالكترون�ي 

furas.momra.gov.sa 
 "فرص"أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية 
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 مقدمة ووصف العقار

 القسم الأول:



 

 

 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة
 تعريفات .۱

 
 مقدمة .۲

رقم   سياراتورشة وتشغيل وصيانة  منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيةفي طرح بلدية محافظة خبير ترغب       

، والت�ي توض�ح )الشروط والمواصفاتكراسة (كراسة ال هذه ووفق التفاصيل المبينة في، ۱٤۱۳/ت/٥۹۰بمخطط الورش الخفيفة رقم  1-34

 تها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعا

بالمستثمرين القراءة المتأني�ة والدقيق�ة للكراس�ة للتع�رف عل�ى الاش�تراطات والمواص�فات الفني�ة، والجوان�ب القانوني�ة للعق�د،  البلديةوتهيب      

 والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

ب��الرد عل��ى أي��ة استفس��ارات أو استيض��احات م��ن المس��تثمرين ال��راغبين ف��ي دخ��ول المنافس��ة، ويمك��ن تق��ديم الاستفس��ارات أو  بلدي��ةوترح��ب ال

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
  وتقديم الاستفسار مكتوبا: بالبلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه 

 بلدية محافظة خيبر –إدارة الاستثمار 

  :فاكس:   0547883131هاتف 

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

 " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

صيانة الورش الخفيفة النشاط المحدد بالموقع المحدد ( من المستثمر حسب ع المراد إنشاءه وتشغيله وصيانتههو المشرو المشــروع
 .)بأنشطة المخطط خاصة ومحلات بيع قطع غيار

 .لتي يقام عليها النشاط المحدد له، واهو أرض تحدد الأمانة موقعها العـقــار

 بلدية محافظة خيبر .أمانة منطقة المدينة المنورة الأمــــانـة

 .وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعاتهو  شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء  مقـدم العـطاء

فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف  المنافسة العامة
 .ة والقرارات الصادرة تنفيذاً لهابالعقارات البلدي

المنافسة 
 الالكترونية

عن طريق تطبيق  أو furas.momra.gov.saتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 
 "فرصالأجهزة الذكية "

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـراسة

 والإسكان. وزارة الشؤون البلدية والقرية الوزارة



 

 

 وصف العقار .۳

 سياراتورشة  نوع النشاط

 موقـع العقار
 خيبرالبلدية:  خيبرالمدينة: 

 المخطط: الغزوةالحي: 
 / و ۸۰۹رش الخفيفة مخطط الو

 مباني قائمة  نوع الموقع

 مكونات النشاط
هـ الخاص بأنشطة الورش ۲۳/۹/۱٤٤۲وتاريخ  ۱/٤۲۰۰٦۷۳۰٥۳حسب القرار الوزاري رقم 

 .الخفيفة
 

 ۲م ۱۱۸.۰۰ المساحة الاستثمارية

 
 

 :مــلاحظـــات
 
 

 والتصاميم بما يتوافق مع كامل المخطط. هويةوتوحيد الهوية  يوجد مباني قائمة بالموقع تحتاج لإعادة تأهيل -
 الموقع به بعض الوحدات القائمة وأخرى مغلقة وأخرى مهجورة، ومواقع تحت الإنشاء ومواقع أرض فضاء حسب البيان المرفق أسفله. -
بموج�ب محض�ر  المساحة المذكورة ببطاقة وصف المشروع تحت النقص والزيادة وتك�ون العب�رة بالمس�احة الفعلي�ة وق�ت اس�تلام الموق�ع -

الاستلام، على أن يلتزم المس�تثمر بس�داد قيم�ة الزي�ادة ف�ي المس�احة إن وج�دت، أو تخص�م المس�احة ف�ي حال�ة ال�نقص حس�ب س�عر المت�ر 
 المربع المتعاقد على أساسه.

د ت�ؤثر عل�ى على المستثمر التع�رف عل�ى الموق�ع والحص�ول عل�ى كاف�ة المعلوم�ات والبيان�ات وم�دى إمكاني�ة توص�يل الخ�دمات والت�ي ق� -
 الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

 المنطقة المحددة باللون الأخضر هي (منطقة ورش خفيفة)، -
حس�ب تس�وية الموق�ع عل�ى حس�ابه ش�غالات ومعالج�ة تل�ك الإ وعلي�ه ،يجب على المس�تثمر الاط�لاع عل�ى الموق�ع بم�ا علي�ه م�ن اش�غالات -

 .الحاجة
 
 
 
 

 



 

 

 
 
 المشروعبطاقة  -٤

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 الكراسةقيمة  .٤

 آلية الدفع الكراسةقيمة 

ورة في بوابة السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذك ریال  مائتان ریال ۲۰۰
 .فرص"الاستثمار البلدي "

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة .٥

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  .التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  .كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  .كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المنافسة

  .البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

 المنافسةتاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
ً من تاريخ إشعار  للمستثمر بمراجعتها،  البلديةخلال خمسة عشر يوما

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 
 يوماً. 

 

  .خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
من الأمانة/ البلدية من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم 
 إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  .عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى -موعد سداد أجرة 

 

  



 

 

 مكان التسليم .٦
ً المستندات المحددة والمطلوبة في كرايتعين مراعاة الالتزام بتقديم  ٦/۱ ، وذلك عن سة الشروط والمواصفات الكترونيا

 طريق:
 .Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  .أ 
 .تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" .ب 

من المستثمر أو من يفوضه  –في ظرف مختوم ومغلق –الورقي ، فيقدم الأصل باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ٦/۲
بلدية  ( ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريفنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكساسم المستثمر وعويكتب عليه 

 .مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه )محافظة خيبر 
 نظام المنافسة .۷
ة هـ والتعليمات التنفيذي۲۹/٦/۱٤٤۱في  ٤۰۱٥۲ي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السام ۱/۷

 .ا وما يطرأ عليها من تعديلاتوالقرارات الوزارية التابعة له

  



 

 

  

ستثمر مع أمانة منطقة المدينة الماذا 
 المنورة؟

 القسم الثاني:



 

 

 

 

 

 

 

 

 منطقة المدينة المنورة؟ ستثمر مع أمانةألماذا : الثانيالقسم 

 

 .من الإجراءات الاستثمارية مثل تقديم العطاءات واستلام المواقع وغيرهاتجربة رقمية في كثير 

موقع استثماري لدى  ۱,۸۰۰أكثر من بتنوع الفرص الاستثمارية لدى الأمانة وتميز مواقعها 
 .الأمانة

% من مدة العقد تمكن المستثمر من بدء المشروع دون ۱۰تصل إلى  قد فترات سماح
.تكاليف خلال فترة السماح  

مليون زائر  ۳۰منطقة المدينة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولها مخططات طموحة لاستقبال 
 م.۲۰۳۰للمنطقة ومن المتوقع وصوله بشكل سنوي بحلول عام 

 



 

 

  

 والتقديماشتراطات دخول المنافسة 

 القسم الثالث:



 

 

 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 
 له دخول المنافسة: يحق من .۱

، ويحق في هذه المنافسة التقدمالافراد الخفيفة  الورش إدارة وتشغيلللمؤسسات والشركات ذات الخبرة في مجال  يحق ۱/۱
قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة للأمانة استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو 

 .) من تاريخ الحكم أو القرار(سنتين
 الأجنبي. الاستثماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  ۲/۱
 لغة العطاء .۲
الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع لما كانت اللغة العربية هي اللغة  ۱/۲

المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة 
 بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

قدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه في حال الت ۲/۲
 معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 

 :تقديم العطاءات مكان .۳
يتم . ورئيس بلدية محافظة خيبرومة بختمها باسم والمخت البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  ۱/۳

، كما والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم ببلدية محافظة خيبرللجنة فتح المظاريف تسليمها باليد 
  يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:

 ) بلدية محافظة خيبر المدينة المنورة ـــ (
 

 

 



 

 

 العطاءات:موعد تقديم   .٤
 ، ومنصة فرص.ةحسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمييجب أن تقدم العطاءات  ٤/۱
 موعد فتح المظاريف: .٥
 ، ومنصة فرص.حدد في الإعلان بالجريدة الرسميةوفق الموعد المموعد فتح المظاريف  ٥/۱
 العطاء: تقديم .٦
المس�تندات المطلوب�ة ف�ي كراس�ة الش�روط والمواص�فات وي�تم إرف�اق ك�ل  ،اء ع�ن طري�ق المنافس�ة الإلكتروني�ةيقٌدم العط ٦/۱

 إلكترونياً.
، يق��دم العط�اء ف�ي ي�وم وموع�د ومك�ان ف��تح لمنافس�ة الإلكتروني�ة لأس�باب فني�ةف�ي ح�ال تع�ذر تق�ديم العط�اء ع��ن طري�ق ا ٦/۲

 المظ��اريف المعل��ن عن��ه داخ��ل ظ��رف مخت��وم بالش��مع الأحم��ر ويكت��ب علي��ه م��ن الخ��ارج اس��م المنافس��ة واس��م المس��تثمر
مع ضرورة قيام المس�تثمر بتق�ديم ب�لاغ م�ن  ، وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة

 أو ع����ن طري����ق البري����د الالكترون����ي )۱۹۹۰٤۰( م����ع مرك����ز الاتص����ال ال����وطني عل����ى ال����رقمخ����لال التواص����ل 
inv@momra.gov.sa  .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

، والالتزام الت�ام بم�ا تقض�ى ب�ه ةلك طباعة أو كتابة بالمدعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذ ٦/۳
 البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

م�ن المس�تثمر نفس�ه، أو الش�خص المف�وض م�ن قبل�ه، وإذا ق�دم  يجـــب ترقيم صفحات العط�اء ومرفقات�ه والتوقي�ع عليه�ا ٤/٦
 العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار: كتابة .۷
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: ۱/۷

 .الشروط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة  .أ 
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالریال السعودي. .ب 
لا يجوز للمستثمر الكش�ط، أو المح�و، أو الطم�س، وأي تص�حيح أو تع�ديل ف�ي ع�رض الس�عر يج�ب أن تع�اد كتابت�ه م�ن  .ج 

 .عليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 
 سريان العطاء: مدة .۸
ح�ق ف�ي طل�ب م�د س�ريان الالمح�دد لف�تح المظ�اريف، وللأمان�ة م�ن الت�اريخ يوما) تس�عون يوم�ا  ۹۰(العطاء مدة سريان  ۱/۸

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاي�ة 
 مدة سريان العطاء.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 :الضمان .۹
، ويقدم في شكل خطاب %) من قيمة العطاء السنوي۲٥عن (  تقلضمان بنكي مع العرض بقيمة لادم ــيجب أن يقُ ۱/۹

ون واجب ــالسعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك البنك المركزيدى ــضمان من بنك معتمد ل
كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً  ،م قضائيــدون الحاجة إلى إنذار أو حك الأمانة،الدفع عند أول طلب من 

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.) يوم من التاريخ المحدد لفتح المظاريف۹۰(ل عن ــلمدة لا تق
%) من قيمة العطاء ۲٥(اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك ۲/۹

ً السنوي  غير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.ب ، أو يكون خطاب الضمان مقدما
 :الإفراج عن الضمان موعد .۱۰

تسديد  بعد، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة المنافسةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  ۱/۱۰
 وتوقيع العقد. أجرة السنة الأولى

 العطاء: مستندات .۱۱
 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر 

 من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع. عليهنموذج العطاء والتوقيع  ۱/۱۱
ص ــاته شخــة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــا من الغرفــي موثقــتوكيل رسم ۲/۱۱

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على ـول عؤاق ما يثبت أن المســة يجب إرفــان المستثمر شركــوإذا ك ،المستثمرغير 
 عن الشركة. العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابةً 

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري ۳/۱۱
 ).أعلاه ۱۹ط الواردة في البند السعودي (وطبقا للشرو البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  ۱۱/٤
 .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  ۱۱/٥
 .إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة ادة الزكاة والدخل سارية المفعولصورة من شه ۱۱/٦
 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة ۷/۱۱
المؤسـسة المتقدمـة مسجلة في  من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/صورة  ۸/۱۱

تخضع لأحكام هذا ارفاق ما يثبت أنها المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو 
 النظام.

 .كان المستثمر شركة أو مؤسسةإذا  نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة ۹/۱۱
 ارفاق نسخة من العنوان الوطني. ۱۰/۱۱
ومختومة على أن  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسمي موقعة من المستثمر ۱۱/۱۱

الذي تم  ، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفعيتم تحميلها بمنصة فرص
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 :سرية المعلومات .۱۲
 

، ولا يمكن الإلكترونية تتمتع بكامل السرية جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة ۱/۱۲
  .البلديةاً لدى لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظام



 

 

 

  

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 القسم الرابع:



 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء: الرابعالقسم 
 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .۱
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما تقضي  ۱/۱

 في استبعاد العطاء. بلديةبه هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق لل
 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .۲
خطياً ولا تقبل  لبلديةين الاستفسار من ا، يجب على المستثمرالمنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  ۱/۲

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. للبلديةالاستفسارات التي تقدم 
 العقار: معاينة .۳
على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرف  ۱/۳

لا يحق له لاحقاً تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث 
 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 

 

  



 

 

 

  

وللمستثمر قبل وأثناء فتح  لللبديةما يحق 
 المظاريف

 القسم الخامس:



 

 

 يفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار: الخامسالقسم 
 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة لغاءإ .۱

إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك.  للبلديةيجوز  ۱/۱
بموجب والمواصفات وملحقاتها ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

ركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح خطاب أو إخطار إلى جميع الش
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه  المظاريف،

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 موعد فتح المظاريف: تأجيل .۲
يل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر تأج لبلديةيحق ل ۱/۲

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.
 العطاء: سحب .۳
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. ۱/۳
  العطاء: تعديل .٤
من صاحب العطاء بوجود خطأ في  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  ٤/۱

 تقديمه. عطائه بعد
 :جلسة فتح المظاريف حضور .٥
مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض لحضور  يحق للمستثمر أو ٥/۱

ً من جلسة فتح الم ً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا ظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية. ولا يحقالغرفة 

 

  



 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 القسم السادس:



 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار: السادسالقسم 
 والتعاقد:الترسية  .۱

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب  ۱/۱
 .الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات،  بلديةيتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة ال ۲/۱
ً أخرى، وفى حالة تخلفه عن وإذا لم  يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. لبلديةمراجعة ا
بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول،  لبلديةيجوز ل ۳/۱

 الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
ترن ، أو إذا اقعرضان أو أكثر وكانا أعلى العروضالتفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى  بلديةيجوز لل ۱/٤

 ، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات
ً للإجراءات  ۱/٥ في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقا

 ر من أي نوع.للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخ بلديةالنظامية وسترد ال
 الموقع: تسليم .۲
للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك  يتم تسليم الموقع ۱/۲

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. ذلك،يحول دون  بلديةعائق لدى ال
عنوانه، بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  بلديةالالتوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم في حال تأخر المستثمر عن  ۲/۲

 وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
  



 

 

 

 

 

  

 الاشتراطات العامة

 القسم السابع:



 

 

 الاشتراطات العامة: السابعالقسم 
 الخدمات للموقع: توصيل .۱
ليته ؤو) للموقع على مسمياه، صرف صحي، هاتف ........وغيرهايتولى المستثمر توصيل الخدمات (كهرباء،  ۱/۱

الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء، وعلى المستثمر أن 
 .العلاقةالجهات ذات ومع  بلديةمعنية بالينسق في ذلك مع الإدارة ال

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .۲
برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل الخاصة بالموقع محل  بلديةيلتزم المستثمر أن يقدم لل ۱/۲

 .وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من الأمانة المنافسة
 ذات العلاقة: على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الحصول .۳
والجهات الأخرى ذات  لبلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من ا قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  ۱/۳

 العلاقة.
 :تنفيذ الأعمال .٤
إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما  المشروع مهمة إنشاءأن يسند  على المستثمريجب  ٤/۱

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب 
 للأعمال التي التزم بها.

 في الإشراف: لبلديةا حق .٥
ً للاشتراطات  بلديةلل ٥/۱ الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا

ً للرفوعات المساحية المعتمدة من  لمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتوا والمخططات المعتمدة ووفقا
 الأمانة.

ً للشروط بلدييلتزم المستثمر بتلبية متطلبات ال ٥/۲ ة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفا
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة يتعين  ،بلديةالالتصاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيللمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات لا يجوز  ٥/۳
مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية  بلديةعلى المستثمر أن يقدم لل

 والترخيص اللازم.
ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن  ،بلديةال بإشعار نشاءيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإ ٤/٥

 التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 العقار للغرض المخصص له: استخدام

ً لرخصة التشغيل الصادرة من ، العامةفي إعلان المنافسة  الغرض المخصص لهلا يجوز استخدام العقار لغير  ٥/٥ وطبقا
ع المصلحة العامة ومصلحة ، وتوافق ذلك مير النشاط بسبب تغير أوضاع السوقوفي حالة رغبة المستثمر تغي البلدية.

الجديدة يتم أخذ  ، وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمارالاستثمار من قبل لجنة الاستثمار، فيعاد تقدير قيمة التخطيط
 بالسماح بتغير النشاط.الوزير قبل اتخاذ القرار موافقة 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .٦
التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من  تأجير العقار أو جزء منه، ولا لا يحق للمستثمر ٦/۱

أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط  على ،و الرفض بناء على تقديرها للموقفالأمانة، والتي يحق لها الموافقة أ
  .المستثمر الأصلي

 سداد الأجرة السنوية: موعد .۷
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  ۱/۷

ور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد أقصى المقدم من المستثمر، أما أجالضمان البنكي 
 .الايجاريةعشرة أيام من بداية السنة 

 :ضريبة القيمة المضافة .۸
محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم  لبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة ل ۱/۸

إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن 
، وفي ير السنو، على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجاتصة في المملكة العربية السعوديةوتقرره الجهات المخ

 حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

 



 

 

 :والوقاية من الحريق السلامة والأمن متطلبات .۹
 يلتزم المستثمر بما يلي:

الأعمال، أو  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو ۱/۹
 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات  ۲/۹
 للحوادث والأضرار.

واخلاء ق جميع التعليمات ومتطلبات السلامة (مثل طرق مكافحة الحرييلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح  ۳/۹
 .ارئ)المكان عند الطو

يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من  ۹/٤
 تعديلات.

ولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال يكون المستثمر مسؤ ۹/٥
ثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في تنفيذ المبنى التجاري أو والموظفين أ

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف 
 أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

هـ ۲۰/۱۲/۱٤۰٥) وتاريخ ٦۲زام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/الالت ۹/٦
 .وتعديلاته

بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار اللهب حسب متطلبات الكود  المنشآتالالتزام بتزويد جميع  ۷/۹
) مع تحديد SBC-201التاسع من كود البناء السعودي العام () والباب SBC-801السعودي للحماية منت الحرائق (

جميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات والسلالم اللازمة واستخدام مواد بناء غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحريق 
 .لقياسية السعوديةومطابقة للمواصفات ا

لتجهيزات اء أعمال الصيانة المطلوبة مع توفير االالتزام بتوفير سلالم آمنه للسطح حال وجود معدات أعلاه لإجر ۸/۹
 .اللازمة لتصريف الأمطار

% لتصريف الأمطار ۲ عمل أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن ۹/۹
 .ومياه الغسيل

، المشاة وغيرها) أو المجاورينرات يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع (مم ۱۰/۹
لإشراف الهندسي على ، مع ضرورة افيات وسند وجوانب الحفر وتأمينهاوإرجاع الشيء الى أصله حال حدوث أي تل

 .كافة الأعمال
توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني، على أن تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ  ۱۱/۹

 .ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المشروعالصلاحية 
والمواد  ، والأربطة الطبية،للإسعاف، مثل: القطن، والشاش يةوفير صندوق للإسعافات الأولية مزودا بالمواد الضرورت ۱۲/۹

 ومواد العناية بالجروح.المطهرة، 
من مواد    المشروعومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  للاشتغالوترميمات غير قابلة  تشطيباتمواد  استخدام      ۱۲/۱۳

 .للاستخداممناسبة 
 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المبنى.      ۱۲/۱٤
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليه من تعديلات.يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية       ۱۲/۱٥

، وكذلك نظام إطفاء حريق عن طريق الرش ر عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانتركيب نظام متطور للإنذا      ۱۲/۱٦
 المدني.أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع  علىالتلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع 

 ، أو أي مصادر حرارية داخل المشروع.لا يسمح باستخدام أي مصادر للهب    ۱۷/ ۱۲
يجب على المستثمر أن يزود المشروع بعدد من طفايات الحريق اليدوية، وحنفيات الحريق (محابس الإطفاء) وبكرات      ۱۲/۱۸

 التلقائي.خراطيم الإطفاء، ومصادر المياه، وأنظمة الإنذار والإطفاء 
، وأخرى تحذيرية تفيد منع التدخين يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها في حالات الطوارئ،     ۱۲/۱۹

وخدمات ، أو إحداث شرر داخل المشروع وكذلك وضع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الدفاع المدني
 الطوارئ.

أن يوفر للعاملين بالمشروع الملابس والتجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل ومخاطره لحمايتهم،  على المستثمر      ۱۲/۲۰
 ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء الموقع بالكامل في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجب على       ۱۲/۲۱
 لحين حضور فريق الدفاع المدني.العاملين اتخاذها 



 

 

يجب تدريب جميع العاملين بالمشروع على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشوب حريق       ۱۲/۲۲
 أو حالة طوارئ.

على يجب توفير صندوق إسعافات أولية مجهز لعلاج الجروح البسيطة، مع ضرورة تدريب شخص واحد على الأقل      ۱۲/۲۳
 القيام بمثل هذه الإسعافات.

 .الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات     ۱۲/۲٤
 

 فسخ العقد .۱۰
 فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية: بلديةيحق لل ۱/۱۰

 نفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.إذا تأخر المستثمر عن البدء في الت .أ 
لتصحيح الوضع خلال  بلديةإذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات ولم يتجاوب مع ال .ب 

 خمسة عشر يوما من تاريخ الإنذار.
 إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. .ج 
لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأنظمة المالية  بلديةبطلب من ال .د 

 المتبعة إذا كان يستحق التعويض.
منعه من مزاولة النشاط وليس له حق الاعتراض ولا يتم  بلديةإذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار السنوي يحق لل .ه 

ات المستحقة أو المترتبة عليه وذلك حسب تعميم وزير الشئون البلدية السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجار
 ٤/۱۳۳٦هـ المشار فيه إلى خطاب وزارة المالية والاقتصاد الوطني رقم ۰٦/۰۲/۱٤۱۰والقروية المؤرخ في 

دون اعتراض من قبل  لبلديةل المحل أو العقار المؤجر من قبل افهـ بأنه لا مانع من ق۱۱/۰۱/۱٤۱۰في 
 مر إذا لم يسدد المبلغ المستحق عليه بالكامل خلال شهرين من تاريخ استحقاقه.المستث

الخطية أو إذا قام  بلديةالحق في سحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المستأجر بتغيير النشاط دون موافقة ال بلديةلل .و 
 .حتهاتأجير الموقع حسبما تراه لمصل بلديةبتأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق لل

 للاستمرار بتنفيذ العقد. بلديةوفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة خلال شهرين من وفاته بطلب خطي لل .ز 

 
 بعد انتهاء مدة العقد: بلديةلل عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .۱۱

قبل نهاية العقد بسنة لاتخاذ الإجراءات اللازمة بخصوص تمديد العقد أو تسليمه فور بلدية يلتزم المستثمر بمراجعة ال ۱/۱۱
وفي حال عدم تسليمه  ،الحق في عدم التمديد بلديةمراجعته أو مطالبته بتمديد العقد فللوفي حال عدم انتهاء مدة العقد، 

َ  بلديةللموقع فور انتهاء مدة العقد فتقوم ال لمستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى وإشعار ا باستلامه غيابيا
 . بلديةولية على الؤمس

 ىالموقع إل علىالتي أقامها المستثمر  والتجهيزات اللازمة تؤول ملكية الموقع وجميع المنشآتمدة العقد  انتهاءبعد  ۲/۱۱
، وعلى بلديةتؤول ملكيتها لل بلديةال اعتماددون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد  بلديةال

 .للاستخدامالمستثمر تسليمها بحالة جيدة صالحة 
المطالبة بسداد قيمة الإيجار بعد انتهاء مدة العقد ويتم بلدية فإنه يحق لل بلديةفي حالة تأخر المستثمر عن تسليم العقار لل ۳/۱۱

  لسوق وإلزامه بها.وفقاً للأسعار السائدة با بلديةتقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل ال
  عامة: أحكام .۱۲

 بمجرد تقديمها. بلديةجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك لل ۱/۱۲
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ۲/۱۲
بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في  البلديةوع إلى ــق في الرجــليس للمستثمر الح ۳/۱۲

 الة عدم قبوله. ح
في  ٤۰۱٥۲للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  المنافسةتخضع هذه  ۱۲/٤

 وما هـ۲۲/۰۱۲/۱٤٤۱وتاريخ  ٤۱۰۰٥٦۱۸۸۳هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ۱٤٤۱/۲۹/۰٦
 يطرأ عليهما من تعديل.

) وتاريخ ٤۱۰۰۱۲۸۸۰٤ما ورد بالاشتراطات الفنية للمستودعات الصادرة بالقرار الوزاري رقم (الالتزام بجميع     ۱٥/٥
) وتاريخ ٤۱۰۰۱۳۰٦۸۲هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم (۱٤٤۱/۱۱/۰٤
 هـ.۱٤٤۱/۱۱/۰٤
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 الاشتراطات الخاصة: الثامنلقسم 
 العقـــــــد: مدة .۱
، أو من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقارمن تبدأ اعتباراً  )سنوات ۲(مدة العقد  ۱/۱

أكثر من المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار 
 شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه.

 

 :والإنشاءالتجهيز  فترة .۲
، وإذا لم يكمل من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة) %٥(يمنح المستثمر فترة  ۱/۲

 .سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة –في هذه الحالة  –المستثمر إنشاء المشروع فعليه 
 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .۳

المكونات الواردة في كراسة  ووفق "بأنشطة المخطط خاصة)  سياراتورشة  (المسموح به هو  الاستثماريالنشاط 
 .الأرض في غير هذا النشاط استعماليجوز للمستثمر  ولاالشروط والمواصفات 

 

 
 
 
 البيئة:المحافظة على  .٤

الصحية والبيئية لمنع انتشار الغبار بهواء الموقع والمناطق المجاورة له،  يجب أخذ كافة الاحتياطات -
 ومنع انتشار الغازات الملوثة للهواء وللبيئة والتلوث بالضوضاء.

 دراسة التقييم البيئي للمنشأة عند الإنشاء والتشغيل. -
الخاصة بالموقع مسقوفة ومحمية لمنع انتشار الغبار، أن تكون مناطق تخزين الركام او الفضلات  -

 وتجنب تأثير العوامل الجوية عليها.
لا يسمح بتسرب المخلفات الناتجة عن غسيل المعدات وغيرها من المياه إلى التربة والمياه الجوفية،   -

 أو تسربها إلى الوديان القريبة.
أن يتسرب منها الماء وربط هذه الأرضيات  ، وكافة الأماكن التي يمكنسفلتة طرق الموقع بالكامل -

 بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.
حماية الطرق العامة من تسرب أي مخلفات او مواد ملوثة مع أخذ الاحتياطات الضرورية لمنع سقوط  -

 أي مخلفات.
 يمنع منعا باتا التخلص من المخلفات على الطرق العامة، أو خارج موقع المصنع. -
طبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة ت -

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على ۲/٥/۱٤۳٥) وتاريخ ۸/۱/۱۱٥٥۷رقم (
 .مقاييس جودة الهواء ومقاييس جودة المياه ومقاييس الضوضاء

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 التشغيل والصيانة: اشتراطات ٥

بأعمال  يجب علي المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام -
مثل : الماكينات  ، والماكينات ....إلخ الموجودة بمجمع الورش الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات

 اه .................. إلخ، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات الميومراوح التكييف
في حالة تخزين مواد اولية بالورش فيجب مراعاة الاسلوب السليم في التخزين حسب تعليمات الشركة  -

 المصنعة.
 توفير انظمة السلامة واطفاء الحريق حسب تعليمات الدفاع المدني. -
واجهة حالات م ىبكفاءة علتأمين عدد من الأفراد المدربين  ىيعمل عل المستثمر أن ىيجب عل -

فراد من الموقع في استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأ على، ولديهم القدرة الطوارئ
 .حالات الطوارئ، والتنسيق مع الجهات المختصة

 المواعيد الرسمية المحددة من قبل الجهات المختصة.   تتجاوز مواعيد العمل بالورش عنيجب الا -
ورية لكامل المشروع وجميع مرافقه، وللمباني، وشبكات بأعمال الصيانة الديجب على المستثمر القيام  -

، بما الحريق، وجميع المرافق الموجودة ، وأجهزة إطفاء ومكافحةالصرف، وخزانات ودورات المياه
 ة مستمرة.يحافظ عليها بحالة جيدة بصف

ورية وأعمال الصيانة تخصيص سجلات تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والد -
 المنفذة.

وضع حاويات أو صناديق لتجميع القمامة والمخلفات، على أن يراعى أن يتم تجميع القمامة والمخلفات  -
 ووضعها في أكياس قبل وضعها في الصناديق أو الحاويات.

العادية)،  –التعاقد مع شركات مختصة بخصوص رفع النفايات والمخلفات بأنواعها (التجارية  -
 لالتزام بالمحافظة على نظافة المنطقة في جميع الأوقات.وا

 .بكافة أنواعهعالجة التشوه البصري م -
يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات، وعليه معالجة تلك الإشغالات وتسوية  -

 الموقع على حسابه حسب الحاجة.
 : الاشتراطات الأمنية ٦
الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف الالتزام بتفعيل الاشتراطات  -

وتاريخ  ٥٦٦۱۰اري رقم والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوز
  .هـ بخصوص تلك الاشتراطات۲۸/۱۱/۱٤۳۷

 ، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات داخل الورش -
 .غرفة تحكم داخل المبانيكون هناك يجب أن ي -
 اللوحات الإعلانية: ۷

الفني��ة للوح��ات الإعلاني��ة والدعائي��ة الص��ادرة م��ن وزارة الش��ئون  الاش��تراطاتيلت��زم المس��تثمر بتطبي��ق 
 أمامها.والتي تقام  الدعائية للورشالبلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات 

 متطلبات المعوقين: ۸/۹
الخاصة بالخدمات البلدي�ة المتعلق�ة  الاشتراطاتوقين وفقاً لما تقرره يراعي في المشروع متطلبات المع -

) وت����اريخ ۱٤۰۲/ه���ـ/۷بالمع���اقين الص���ادرة م����ن وزارة الش���ئون البلدي����ة والقروي���ة ب���التعميم رق����م (
 هـ.۲۱/۱/۱٤۰۲

 اشتراطات الأمن والسلامة ۸
  :الإجراءات الوقائية

والاحتياط��ات اللازم��ة لمن��ع وق��وع أض��رار أو ح��وادث تص��يب يلت��زم المس��تثمر باتخ��اذ كاف��ة الإج��راءات     
 ل، أو الممتلكات العامة والخاصة.الأشخاص، أو الأعما

 :الإنذارتأمين معدات الحريق وأنظمة  -۱
بودرة  من الأنواعتكون متر مربع، ۱۰۰بمعدل طفاية لكل  يجب على المستثمر أن يوفر طفايات حريق

مع مراعاة أن توضع طفاي�ات الحري�ق أو تعل�ق  كجم) ۱۰د الكربون زنة (ثاني أكسي كجم)،۱۲( كيميائية مبردة
 قريباً من الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم.

 :اللوحات الإرشادية -۲
وأخ�رى تحذيري�ة  ي ح�الات الط�وارئ،تبين الإجراءات الواج�ب اتباعه�ا ف� يجب وضع لوحات إرشادية

، أو إح�داث ش�رر داخ�ل المواق�ع. وك�ذلك وض�ع لوح�ات ف�ي أم�اكن ب�ارزة ي�دون عليه�ا أرق�ام تفيد من�ع الت�دخين
 الطوارئ. المدني، وخدماتهواتف الدفاع 

 : العاملين والمهمات الوقائيةلابس م -۳



 

 

العم�ل ومخ�اطرة  على المستثمر أن ي�وفر للع�املين ب�المواقع الملاب�س والتجهي�زات الت�ي تتطلبه�ا طبيع�ة
 لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 ئ: الطوارخطة  -٤
يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجب 

 على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني.
 :تدريب العاملين -٥

يجب تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشوب حريق 
 أو حالة طوارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: -٦
الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديري�ة العام�ة لل�دفاع الم�دني وم�ا يس�تجد عليه�ا م�ن 

 تعديلات.
 :حوادث العمل المسئولية عن -۷

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، الت�ي ق�د تلح�ق ب�أي م�ن 
العم�ال والم�وظفين أثن�اء قي�امهم بالعم�ل، أو تلح�ق بالم�ارة أو المركب�ات، نتيج�ة ع�دم التزام�ه باحتياط��ات 

والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 
 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.



 

 

  

 الاشتراطات الفنية

 القسم التاسع:



 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .۱

السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء -
 الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: .۲
المسموح به ونسب البناء  الارتفاعفي الموقع موضوع المنافسة من حيث  التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة  -

 النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة. والارتدادات
 :تأهيل وتجديد المشروع .۳

والدفاع  البلديةيلتزم المستثمر بتأهيل وتجديد المشروع بما يمكنه من أداء وظيفته بطريقة سليمة وطبقاً لاشتراطات  -
 المدني والجهات ذات العلاقة.

 ترميم بعض العناصر الإنشائية فإنه لا يسمح باستخدام مواد كيميائية مصنعة او غير مقاومة للحريق.حالة  في -

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 

 
  

 المرفقات

 :العاشرالقسم 



 

 

 

 المرفقات: العاشرالقسم 
  الخفيفةترميم وتشغيل وصيانة الورش الخفيفة بمخطط الورش نموذج تقديم عطـاء لمنافسة 

 ة محافظة خيبررئيس بلديسـعــادة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

ورش�ة وتش�غيل وص�يانة المتض�من رغب�تكم ف�ي               إشارة إلى إعلانك�م المنش�ور ف�ي الص�حف بت�اريخ 
 وحي�ث ت�م ش�راؤنا لكراس�ة ش�روط ومواص�فات المنافس�ة ،بمخطط ال�ورش الخفيف�ة   ۳٤-۱رقم         سيارات

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاين�ة العق�ار  ىواطلعنا عل ،بموجب الإيصال المرفق صورته
 .ة تامة نافية للجهالةعلى الطبيعة معاين

  بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: لسعادتكمنتقدم 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد (ریال) غير شاملة ضريبة القيمة المضافةقيمة الأجرة السنوية (ریال) 

 ً ً  كتابةً  رقما  كتابةً  رقما

    

 
بقيمة لا تقل عن وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

(غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقاب�ل للتجدي�د م�ن قب�ل الط�رف الأول دون  %) من قيمة العطاء السنوي۲٥(
 الرجوع للطرف الثاني) وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات...

 

  الشركة / المؤسسة

           الـسجــــل التـجـــاري

  بـــتـــــــــــــــــــــــاريـــــــــــــــــــــــــــــخ  صــــــــــــادر مــــــــــــــــــــــن

  ) ۱جـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوال (   هــــــــــــــــــــــــــاتــــــــــــــــــــف

  ) ۲جــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوال (   فـــــــــــــــــــاكـــــــــــــــــــــس

  الـــــرمـــز الـــبـــــريـــــــــــــدي  ص. ب.

  الــعــــــنــــــــــــــــــــــــــــــــــوان

 
 ......................................................................: مــالاس

 
 ......................................................................التوقيع: 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 ): محضر تسليم عقار۲مرفق (

  الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  رقــــم العـــقــــد:

 
 إقــــــرار

ف�ي ه�ـ لاس�تخدامه  ۱٤أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية في يوم ............. بتاريخ       /      /      

وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وقبلته على حالته  بلدية محافظة خيبربموجب عقد الإيجار المبرم مع  ، ورشة سياراتنشاط 

 في تاريخ استلامه (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخرى).

 وعليه أوقع،

  ................................... رئيس البلدية:  .......................المستثمر: ...................................

  .................................... ـع:ـوقــيــــالـت  .......ع: ...................................................ـــــالتوقي
 

 
 

 ): إقرار من المستثمر۳مرفق (
 

 يقر المستثمر بما يلي:

 وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها  .۱
اطل����ع عل����ى جمي����ع ال����نظم الس����عودية المعم����ول به����ا ذات الص����لة بموض����وع المنافس����ة وعل����ى وج����ه خ����اص لائح����ة التص����رف  .۲

وتعليماته���ا التنفيذي���ة الص���ادرة ه���ـ، ۲۹/۰٦/۱٤٤۱ف���ي  ٤۰۱٥۲بالعق���ارات البلدي���ة الص���ادرة بموج���ب الأم���ر الس���امي الك���ريم رق���م 
 هـ.۲۲/۱۲/۱٤٤۱وتاريخ  ٤۱۰۰٥٦۱۸۸۳بالقرار الوزاري رقم 

الالتزام بجميع ما ورد بتعديل الاشتراطات البلدية لنشاط الورش الخفيفة ومحلات بيع وتأجير معدات البناء ومحلات بيع مواد البناء  .۳
 هـ.۲۳/۹/۱٤٤۲) وتاريخ ۱/٤۲۰۰٦۷۳۰٥۳بالقرار الوزاري رقم (

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .٤
 

  توقيعال



 

 

 
 ): قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة٤( مرفق

 

 هل موقع ؟ هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد م

   نموذج العطاء ۱

   توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء) ۲

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  ۳

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  ٤

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي ٥

) يوماً ۹۰لمدة لا تقل عن ( خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول ٦
   %)من قيمة العطاء السنوي.۲٥من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ، وأن يكون بقيمة لا تقل عن (

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  ۷

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول ۸

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ۹

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  ۱۰

   مختومة وموقعة كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها ۱۱

   نسخة من العنوان الوطني ۱۲
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	القسم الأول: مقدمة ووصف العقار
	1. تعريفات
	2. مقدمة
	3. وصف العقار
	4- بطاقة المشروع
	4. قيمة الكراسة
	5. المواعيد المتعلقة بالمنافسة
	6. مكان التسليم
	1/6 يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك عن طريق:
	‌أ. الموقع الالكتروني Furas.momra.gov.sa.
	‌ب. تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".
	2/6 باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل الورقي – في ظرف مختوم ومغلق– من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف ( بلدية محافظة خيبر ) مع إرفاق صورة الضمان البنكي في�
	7. نظام المنافسة
	1/7 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم 40152 في 29/6/1441هـ والتعليمات التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها وما يطرأ عليها من تعديلات.

	القسم الثاني: لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟
	القسم الثالث: اشتراطات المنافسة والتقديم
	1. من يحق له دخول المنافسة:
	1/1 يحق للمؤسسات والشركات ذات الخبرة في مجال إدارة وتشغيل الورش الخفيفة الافراد التقدم في هذه المنافسة، ويحق للأمانة استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة (سنتين) من تاريخ الحكم أو القرار.
	2/1 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.
	2. لغة العطاء
	1/2 لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أ�
	2/2 في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
	3. مكان تقديم العطاءات:
	1/3 تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من البلدية والمختومة بختمها باسم رئيس بلدية محافظة خيبر. ويتم تسليمها باليد للجنة فتح المظاريف ببلدية محافظة خيبر والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان الت�
	(المدينة المنورة ـــ بلدية محافظة خيبر  )
	4.  موعد تقديم العطاءات:
	1/4 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص.
	5. موعد فتح المظاريف:
	1/5 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص.
	6. تقديم العطاء:
	1/6 يٌقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
	2/6 في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سد

	3/6 على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمدة، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
	4/6 يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
	7. كتابة الأسعار:
	1/7 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
	‌أ. أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات.
	‌ب. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالريال السعودي.
	‌ج. لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه.
	8. مدة سريان العطاء:
	1/8 مدة سريان العطاء (90 يوما) تسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
	9. الضمان:
	1/9 يجب أن يُقــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن (25%) من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو�
	2/9 يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من (25%) من قيمة العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدماً بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
	10. موعد الإفراج عن الضمان:
	1/10 يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.
	11. مستندات العطاء:
	يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
	1/11 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع.
	2/11 توكيل رسمــي موثقــا من الغرفــة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر، وإذا كــان المستثمر شركــة يجب إرفــاق ما يثبت أن المسؤول عـن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع�
	3/11 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.
	4/11 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي (وطبقا للشروط الواردة في البند 19 أعلاه).
	5/11 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.
	6/11 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة.
	7/11 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة.
	8/11 صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/ المؤسـسة المتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها تخضع لأحكام هذا النظام.
	9/11 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة.
	10/11 ارفاق نسخة من العنوان الوطني.
	11/11 كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسمي موقعة من المستثمر ومختومة على أن يتم تحميلها بمنصة فرص، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
	12. سرية المعلومات:
	1/12 جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية.

	القسم الرابع: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
	1. دراسة الشروط الواردة بالكراسة:
	1/1 على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.
	2. الاستفسار حول بيانات المنافسة:
	1/2 في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمرين الاستفسار من البلدية خطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم للبلدية قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.
	3. معاينة العقار:
	1/3 على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة �

	القسم الخامس: ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف
	1. إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:
	1/1 يجوز للبلدية إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي ق�
	2. تأجيل موعد فتح المظاريف:
	1/2 يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.
	3. سحب العطاء:
	1/3 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
	4. تعديل العطاء:
	1/4 لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.
	5. حضور جلسة فتح المظاريف:
	1/5 يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

	القسم السادس: الترسية والتعاقد وتسليم العقار
	1. الترسية والتعاقد:
	1/1 بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.
	2/1 يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه�
	3/1 يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
	4/1 يجوز للبلدية التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.
	5/1 في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.
	2. تسليم الموقع:
	1/2 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
	2/2 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

	القسم السابع: الاشتراطات العامة
	1. توصيل الخدمات للموقع:
	1/1 يتولى المستثمر توصيل الخدمات (كهرباء، مياه، صرف صحي، هاتف ........وغيرها) للموقع على مسؤوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات�
	2. البرنامج الزمني للتنفيذ:
	1/2 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل الخاصة بالموقع محل المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من الأمانة.
	3. الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:
	1/3 يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
	4. تنفيذ الأعمال:
	1/4 يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
	5. حق البلدية في الإشراف:
	1/5 للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقاً للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة.
	2/5 يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
	3/5 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
	4/5 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
	استخدام العقار للغرض المخصص له:
	5/5 لا يجوز استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة العامة، وطبقاً لرخصة التشغيل الصادرة من البلدية. وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط، فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجن�
	6. التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:
	1/6 لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من الأمانة، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف، على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
	7. موعد سداد الأجرة السنوية:
	1/7 تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الايجارية.
	8. ضريبة القيمة المضافة:
	1/8 يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة ال�
	9. متطلبات السلامة والأمن والوقاية من الحريق:
	يلتزم المستثمر بما يلي:
	1/9 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
	2/9 عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
	3/9 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة (مثل طرق مكافحة الحريق واخلاء المكان عند الطوارئ).
	4/9 يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
	5/9 يكون المستثمر مسؤولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في تنفيذ المبنى التجاري أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء�
	6/9 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/62) وتاريخ 20/12/1405هـ وتعديلاته.
	7/9 الالتزام بتزويد جميع المنشآت بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار اللهب حسب متطلبات الكود السعودي للحماية منت الحرائق (SBC-801) والباب التاسع من كود البناء السعودي العام (SBC-201) مع تحديد جميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات والسلالم �
	8/9 الالتزام بتوفير سلالم آمنه للسطح حال وجود معدات أعلاه لإجراء أعمال الصيانة المطلوبة مع توفير التجهيزات اللازمة لتصريف الأمطار.
	9/9 عمل أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن 2% لتصريف الأمطار ومياه الغسيل.
	10/9 يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع (ممرات المشاة وغيرها) أو المجاورين، وإرجاع الشيء الى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند وجوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.
	11/9 توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني، على أن تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المشروع.
	12/9 توفير صندوق للإسعافات الأولية مزودا بالمواد الضرورية للإسعاف، مثل: القطن، والشاش، والأربطة الطبية، والمواد المطهرة، ومواد العناية بالجروح.
	10. فسخ العقد
	1/10 يحق للبلدية فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:
	‌أ. إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.
	‌ب. إذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات ولم يتجاوب مع البلدية لتصحيح الوضع خلال خمسة عشر يوما من تاريخ الإنذار.
	‌ج. إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية.
	‌د. بطلب من البلدية لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.
	‌ه. إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار السنوي يحق للبلدية منعه من مزاولة النشاط وليس له حق الاعتراض ولا يتم السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليه وذلك حسب تعميم وزير الشئون البلدية والقروية المؤرخ في 06/02/1410هـ المشار فيه إلى خطاب�
	‌و. للبلدية الحق في سحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المستأجر بتغيير النشاط دون موافقة البلدية الخطية أو إذا قام بتأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للبلدية تأجير الموقع حسبما تراه لمصلحتها.
	‌ز. وفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة خلال شهرين من وفاته بطلب خطي للبلدية للاستمرار بتنفيذ العقد.
	11. تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:
	1/11 يلتزم المستثمر بمراجعة البلدية قبل نهاية العقد بسنة لاتخاذ الإجراءات اللازمة بخصوص تمديد العقد أو تسليمه فور انتهاء مدة العقد، وفي حال عدم مراجعته أو مطالبته بتمديد العقد فللبلدية الحق في عدم التمديد، وفي حال عدم تسليمه للموقع فور انتهاء مدة العقد فتق�
	2/11 بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت والتجهيزات اللازمة التي أقامها المستثمر على الموقع إلى البلدية دون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد اعتماد البلدية تؤول ملكيتها للبلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة صالح�
	3/11 في حالة تأخر المستثمر عن تسليم العقار للبلدية فإنه يحق للبلدية المطالبة بسداد قيمة الإيجار بعد انتهاء مدة العقد ويتم تقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل البلدية وفقاً للأسعار السائدة بالسوق وإلزامه بها.
	12. أحكام عامة:
	1/12 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للبلدية بمجرد تقديمها.
	2/12 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.
	3/12 ليس للمستثمر الحــق في الرجــوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.
	4/12 تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 40152 في 29/06/1441هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 4100561883 وتاريخ 22/012/1441هـ وما يطرأ عليهما من تعديل.
	15/5    الالتزام بجميع ما ورد بالاشتراطات الفنية للمستودعات الصادرة بالقرار الوزاري رقم (4100128804) وتاريخ 11/04/1441هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم (4100130682) وتاريخ 11/04/1441هـ.

	لقسم الثامن: الاشتراطات الخاصة
	1. مدة العقـــــــد:
	1/1 مدة العقد (2 سنوات) تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار، أو من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار�
	2. فترة التجهيز والإنشاء:
	1/2 يمنح المستثمر فترة (5%) من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه – في هذه الحالة – سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.
	3. النشاط الاستثماري المسموح به:
	4. المحافظة على البيئة:

	القسم التاسع: الاشتراطات الفنية
	1. كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:
	- يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
	2. الاشتراطات التنظيمية:
	- يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيث الارتفاع المسموح به ونسب البناء والارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة.
	3. تأهيل وتجديد المشروع:
	- يلتزم المستثمر بتأهيل وتجديد المشروع بما يمكنه من أداء وظيفته بطريقة سليمة وطبقاً لاشتراطات البلدية والدفاع المدني والجهات ذات العلاقة.
	- في حالة ترميم بعض العناصر الإنشائية فإنه لا يسمح باستخدام مواد كيميائية مصنعة او غير مقاومة للحريق.
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