
 

      

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
    

 
 





7+8+9+10 

 495 

 


8,1142

  

.............................................1446 
  



  46 من 2 صفحة 

 
  
 

  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

  محتوʈات الفɺرس

  الصفحة  اݝݰتوʈات  م
  4  العطاءات للتأكد من تقديم ɠل المسȘندات المطلوȋةقائمة تدقيق لمقدمي   أ

  Ȗ  5عرʈف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  ب
  7  اݍݨدول الزمۚܣ المتوقع لإجراء المنافسة حۘܢ إيجار السنة الأوڲʄ  ج
  8  مقدمة  1
  9  وصف الموقع  2
  10  اش؅فاطات دخول المنافسة والتقديم  3

  10  المنافسةمن يحق له دخول  1/   3  
  10  لغة العطاء 2/   3
  10 مɢان تقديم العطاءات 3/   3
 موعد تقديم العطاءات 4/   3
 موعد فتح المظارʈف 5/   3

10  
10  

  11 تقديم العطاء 6/   3
  11 كتابة الأسعار 7/   3
  11 مدة سرʈان العطاء 8/   3
  12 الضمان 9/   3
  12  موعد الإفراج عن الضمان  10/   3
 مسȘندات العطاء 11/  3
 سرʈة المعلومات 12/  3

13  
13  

  14 قبل إعداد العطاءواجبات المسȘثمر   4
 14 دراسة الشروط الواردة بالكراسة  1/  4  

 14 الاستفسار حول بيانات المنافسة 2/  4
 14  معاينة العقار 3/   4

أثناء فتح المظارʈف  5   15    ما يحق للأمانة وللمسȘثمر قبل و
  15  إلغاء المنافسة وȖعديل الشروط والمواصفات 1/5  

 تأجيل موعد فتح المظارʈف 2/5
  ܥݰب العطاء 3/5

15  
15 

 Ȗ  15عديل العطاء  4/5
 15  حضور جلسة فتح المظارʈف 5/5

  16    الموقع ال؅فسية والتعاقد وȖسليم  6
 ال؅فسية والتعاقد 1/   6  

  Ȗسليم الموقع 2/   6
16  
16  

  17  الاش؅فاطات العامة  7
  17  توصيل اݍݵدمات للموقع 1/  7  
  17  ال؄فنامج الزمۚܣ للتنفيذ 2/  7  
  17 العلاقةاݍݰصول عڴʄ الموافقات وال؅فاخيص من الأمانة واݍݨɺات ذات  3/    7  
 تنفيذ الاعمال  4/    7  

  مسؤولية الاشراف عڴʄ التنفيذ لدى المسȘثمر 5/    7
17  
17  

 حق الأمانة ࢭʏ الإشراف عڴʄ التنفيذ 6/  7  
 استخدام الموقع للغرض اݝݵصص له 7/  7

18  
18  

  19  التأج؈ف من الباطن أو التنازل عن العقد 8/   7  
  19 موعد سداد الأجرة السنوʈة 9/  7  
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  19 ضرʈبة القيمة المضافة 10/  7  
 المقاول والمكتب الɺند؟ۜܣتقرʈر  11/  7  

 إلغاء العقد للمصݏݰة العامة  12/  7
19  
20  

 متطلبات الأمن والسلامة 13/  7  
 Ȗسليم الموقع والمɴشآت المقامة عليه للأمانة Ȋعد انْڈاء مدة العقد 14/  7
  أحɢام عامة 15/  7

20  
20  
21 

  22  الاش؅فاطات اݍݵاصة  8
  22 مدة العقد 1/   8  

 والإɲشاءف؅فة التجɺ؈ق  2/   8  
 بهالɴشاط الاسȘثماري المسموح  3/   8
 اݝݰلات التجارʈة 4/   8
 مواقف السيارات 5/   8
 اش؅فاطات الȘشغيل والصيانة 6/   8
 الاش؅فاطات الأمنية 7/   8
 متطلبات الأܧݵاص ذوي الإعاقة 8/   8
 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 9/   8
 اللوحات الاعلانية 10/   8
 نظام السعودة 11/  8
 اݍݨɺاز الفۚܣ والإداري  12/  8
 الدراسة التحليلية للتأث؈فات المرورʈة 13/  8
 الإسعافات الأولية 14/   8
 البلدية واݍݨزاءات الغرامات 15/  8

22  
22  
23  
23  
24  
25  
25  
25  
26  
26  
26  
26  
26  
26  

 27  الاش؅فاطات الفنية  9
  ɠ 27ود البناء السعودي ودليل اش؅فاطات البناء 1/  9  

  27  الاش؅فاطات التنظيمية 2/  9
9   /3 ǿ27 ياعتماد التصميم الابتدا  

  27  المعمارʈة المتطلبات 4/  9  
  31  الاɲشائية المتطلبات 5/  9  
 الكɺرȋائية المتطلبات 6/  9  

 الميɢانيكية المتطلبات 7/  9
 متطلبات الت؄فيد والْڈوʈة والتكييف 8/   9
 متطلبات ترشيد الطاقة 9/  9
 متطلبات الܶݰة العامة 10/  9
 متطلبات الوصول الشامل 11/  9
 متطلبات اݍݰماية والوقاية من اݍݰرʈق 12/  9
  مواصفات المواد وجودة التنفيذ 13/  9

32  
34  
35  
35  
36  
36  
37  
42  

  43  المرفقات  10
  43  نموذج العطاء 1/   10  

 اݝݵطط العام للموقع 2/   10
  محضر Ȗسليم العقار 3/   10

44  
45  

  46  إقرار من المسȘثمر 4/  10
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90 
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  

 
         

        
78910495 

  

  

  

 
          

 

  


 


 

 
     

 


 

       
 


 

       
 

 


 1.20        
2.5 

 
 


 
  
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
 

         
      

 

 



 
  


 

 
         

 
-         

 

- 
 

-  

 


 

 


    

4015229061441
 


 

         

Furas.momra.gov.sa 

  
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  
   

   

 


 
 

 


 
 

   

   



 







 

 

   

 







 

 

   
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1 .   


        

7+8+9+10   495     



 

         



 



 

  

  

 28703114601383410000138339977 

 +966 500398552–Innovation@eamana.gov.sa 

 Furas.momra.gov.sa 

  

  

 

 
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2 .  

  


 

  
  

  
  

  

  7+8+9+10    495 
    

 8,114 2 
  

 
 40م 93م  20م 82م 
 8 م 99م  40م 76م 

 40 

 


–
 

 X 50.151251  Y 26.113431  
102 

 https://maps.app.goo.gl/GLitSS2KGJXHoB2b9 

     
 

. 
 

 
 

 
 

 
 –  ––

–
 

  



  46 من 10 صفحة 

 
  
 

  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

3 .   
3  /1  

3   /1   /1 


 
3   /1   /2  

 

3  /2  

3   /2   /1 



 

3   /2   /2 


 

3  /3  







 
 287031146 
 83410008339977 

3  /4  


 
3  /5  

3   /5/  1 
 
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3   /5/  2 
      

 


199099inv@momra.gov.sa
 

3   /5/  3         
 

3   /5/  4 
  

 
 

3  /6  

 
3   /7   /1 

      
. 

3   /7   /2  

3   /7   /3 
 

3  /7  

90


 
3  /8  

3   /8   /1 25

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90
 

3   /8   /2 
25 

90


90 
3  /9  


 

3  /10  
 

3   /11   /1  
3   /11   /2 

 
3   /11   /3 

 
3   /11   /4  
3   /11   /5  
3   /11   /6 

39 
3   /11   /7  
3   /11   /8  
3   /11   /9  
3   /11   /10           


 

3   /11   /11  
3   /11   /12 

 
3   /11   /13  
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4 .   
4  /1  
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 

4  /2  
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          

Furas.momra.gov.sa 

4  /3  



      

         

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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5 .   
 

5  /1  


               





 

5  /2  



 
5  /3  

 
5  /4  


 

5  /5  





 
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6 .   
6  /1   

6   /1   /1 
 

6   /1   /2 



 

6   /1   /3       
    

 

6   /1   /4 

 

6   /1   /5 
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 

 
 
 
 
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8 .  
8  /1   

25



  

8  /2  
   30      10 


––  

8  /3  
         

 

1. ( 

  

  
  

  

  

2. 
 

3. 


 

4. 40 
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5. 15
65,5 

8  /4  

8    /4    /1 ––
2424

48 28
 

8    /4    /2 
1408041423 

8    /4    /3 2.83.8
1 

8    /4    /4  

8  /5  

1. 
          


           
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  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  


  
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1 . 34
07031444 

2 . 
5661028111437

  
3 . 

53807011434 
4 .  
5 .  

8  /8  


          
7140221011402 
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1.       

   


         
(SBC-201) 

2.         
(SBC-601)
702SBC-201) 
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1420007947526021442 



  46 من 26 صفحة 

 
  
 

  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

8  /11  

 64914 15041426 
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      

 
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          


 
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9   /4   /5 
 

9   /4   /6 – 
9   /4   /7  



  46 من 30 صفحة 

 
  
 

  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

9   /4   /8 
 

9   /4   /9  
9   /4   /10    

 
9   /4   /11         

2.72
 

9   /4   /12 5 

9   /4   /13     
16519111441 

 
9   /4   /14 

          
35 

9   /4   /15 
50 


 

9   /4   /16          


         
 

9   /4   /17 
40.0002 

9   /4   /18  
9   /4   /19  

30 



  46 من 31 صفحة 

 
  
 

  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

9   /4   /20      
 

9   /4   /21  
9   /4   /22 


 

9   /5  
9   /5   /1 SBC-301-306


 
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 
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10.  

           
          

 
.  30403.610091109.7750SBC401

SBC6016071009604.2.11023.4SBC801 

.  SASO
 

.  
 

.  
 

.  
 

.  


   
 

9   /7  
1. 24

DB MAX11.1
SBC601 

2. 



 

3. 
SASO 
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4.           
 

9   /8  

1. SBC5014
403.3.1.1 

2. SBC201
28. 

3. 


SBC601 

4. 
KW 350

 
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SBC601 

.  –
––– 

.  
 

.  
 

.   

.  


 

.  
 
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1. SBC-701

102.340317091
SBC-2012929021607


 

2. 
 

9   /11  
1. 

100911
SBC201 

2. 
3SBC201

 

  
125 1 
2650 2 
5175 3 
76100 4 
101150 5 
151200 6 
201300 7 
301400 8 
5011000 2 

1000 20100
1000 
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  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

3. 
10-1009SBC201 

4. 
1013SBC201 

9   /12  

SBC801  

.   

1. 

9 

2. 


 

3.  

4. ––
27522019

 

5. 90 

.   

1.  

2. 801.1 

3. 9050 

4. 
60 

5.  

6. 21-500
 



  46 من 38 صفحة 

 
  
 

  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

7. 
4923

30 

8. 29
23 

9. 50
 

10. 
90 

11. 
90 

12.  

13.  

.   

1.  

2.  

.   

1.   15001.5
1811001.1 18

10010 

2.  

3. 
 

4. 
 

5. 

 
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6.  

.   

1.  

2.  

3. 
 

4. 3 

5.  

6.  

.   

1. 
UL1363 

2. 
 

3.  

4. 


 

5.   
6.   
7. 

 

8. 
 

9. 
 

10. 
 
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11.  
 

12. 
90NFPA-70

605.9 

13. NFPA-

70 

14. 
Electrical Room 

15.  

.   

1.  

2. 
 

.   

1. 2
2 

 - 6 

 - 45 

 -  

 - 
 

2.  

3. 38
 

4. 
 
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5. 


7.083
18  

6. 
0.5663
 

7. NFPA-704



 

8. 
Table 
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9.  

 -  

 - 19 

 -  

 -  

10. 
 

 -  

 -  

 - 4-A:20-B:C6
 

 - 
 
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 - 


 

11. 
 

12.  

 -  

 -  

 - 6.20NFPA58 

13. 
1500  

14. 
15  

15. 9 

9   /13  
9   /10   /1 

 SBC201 

9    /10    /2 


 

9   /10   /3 

 

9   /10   /4              : 

      :    

 
 
 
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  46 من 46 صفحة 

 
  
 

  ) 10+9+8+7مركز تجاري استثماري عłĜ القطع أرقام (وتشغيل وصيانة  إنشاء" كراسة الشروط والمواصفات 
  ") بحي اللؤلؤ محافظة الخبر495بالمخطط رقم (ش خ 

  

10  /4  
    

1-  

2-  

      40152 
29061441       4100561883 
22121441 

     9205021442
430020452612031443

14442023
 

 
1420004947526021442  

 
 

  

3 -  

4 -  
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