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ص التنفيذي للفرصة: 
ّ
 الملخ
 

 ( السري    ع الطالع صيمالق – المدينة المنورة )طريق  الموقع 

  ثلاثمائة وتسعة وثلاثون ألف وستمائة وستة وأربعون)  2م 339,646.48 مساحة الموقع 
ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  (متر

ون( 25) مدة العقد  سنة خمسة وعسرر

ز والإنشاء ة التجهت 
 10 % فتر

 قيمة الكراسة
 آلاف ريال  ثلاثة( 3000)

ي بوابة الاستثمار البلدي "فرص" 
 السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة فز

 
 

 التقديم: طريق 
 
ي  .1

ونز  .https://furas.momah.gov.saيتم تقديم عطاءات المنافسة من قبل المستثمرين عن طريق الموقع الإلكتر

2.  :  تقديم أصل الضمان البنكي

د ب الموع د   - ي الكراس                ة والتقي  
ي ظرف مختوم ومغلق ب التعليم ات المنص               وص علاه ا فز

والمك ان المد دد، مع إرف او ص               ورة من فز

ي الموقع المشار إليه عند تقديم العطاء. 
 الضمان البنكي فز

 من ت اري    لا فتل المظ اريف وألا تق ل قيمت ه عن )90لا يق ل شي ان مفعول الض               م ان البنكي عن ) -
ً
( من قيم ة 25%( تس               عون يوم ا

م. 
 
 العطاء المقد

ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق الموقع   -
ي موعد فز

ي لأس  باف فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد فز
ونز الالكتر

يطة تقديم ما   يثبت وجود مشكلة فنية برفع بلاغ عتر منصة فرص.  وتاري    لا فتل المظاريف المعلن عنه شر

 
 
 

 الموقع على الخارطة: 
 

 . للوصول للموقع هنا أو اضغط  QRامسل رمز 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
https://maps.app.goo.gl/AfQYQ8UTdNHjjyXM8
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 القسم الأول: مقدمة وَوصف العقار 

 
 

 تعريفات:  .1

 

وع   العقار   المسرر

وع المراد إنش                ه ته من                يله وصيان               اؤه وتشغ               و المسرر

 المستثمر حسب النشاط المددد بالموقع. 
 

ي يقام علاها النش    اط 
هو أرض تددد الأمانة موقعها، والتر

 المددد له. 

 مقدم العطاء  الأمانة

  المدينة المنورة. أمانة منطقة 
كة أو مؤس   س   ة مرخص   ة تزاول نش   اط إنش   اء و دارة  هو شر

وعات.   وتشغيل مثل هذه المسرر

 الكراسة  النشاط 

ن من )مط ابلا إع اش               ة،  ، تتكو  م دين ة خ دم ات مس               ان دة
خاص              ة   جافة مخازن ومس              تودعاتمغاس              ل مركزية، 

وع(ذاتها، سكن بالأنشطة  ال المسرر  لعم 
وط والمواصفات.    كراسة السرر

ونية   الوزارة   المنافسة الإلكتر

  وزارة البلديات والإسكان

ي المنافس             ة عن طريق 
تقديم المس             تثمرين عطاءاتهم فز

ي  
ونز الال ك تر   https://furas.momah.gov.saال م وق ع 

 "أو عن طريق تطباق الأجهزة الذكية "فرص

 المنافسة العامة

ز المس        تثمرين لاس        تثمار العقارات   البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائدة التصر        ف بالعقارات فتل المجال للمنافس        ة بت 

 هـ والتعليمات التنفيذية لها والقرارات ذات الصلة. 29/06/1441( وتاري    لا 40152البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
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 مقدمة:  .2

ونية   ي طرح منافس     ة عامة على المس     تثمرين عن طريق المنافس     ة الإلكتر
نش     اء وتش     غيل لإ ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة فز

       ق التفاصيل المبينة            ووف  ،ري    ع           ة بالمدينة المنورة، على طريق القصيم الس            ة المنطقة المركزي           دة لخدم           ة خدمات مسان           وصيانة مدين

ي كراسة الش 
ي يجب على المست            روط والمواصفات، توضل المعلوم            فز

        م              ا عند تقديم عطاءاته            راعاتها، وم            مرين الإحاطة به            ث            ات التر

 لهذه المنافسة. 

اطات والمواص             فات الفنية، والجوانب    وتهيب الأمانة بالمس             تثمرين القراءة المت نية والدقيقة للكراس             ة للتعرف على الاش             تر

امات المس       تثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتال له الفوز بالفرص       ة الاس       تثمارية ال ز متاحة، ويدقق للأمانة القانونية للعقد، والتر

 أهدافها. 

ي دخول المنافس           ة، ويمكن تقديم  
ز فز وترحب الأمانة بالرد على أية اس           تفس           ارات أو اس           تيض           احات من المس           تثمرين الراغبت 

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرو التالية: 

 
 
 

ي  الموقع الإلكتر  
 https://furas.momah.gov.saونز

 
 

 
 تطباق الأجهزة الذكية "فرص"  

 
 

 
 مركز خدمة المستثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة  

 
 
 
 

 : بيانات مركز خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة
 
 

                                     0148217187                 920022940                   md.gov.sa-inv@amana 

 
:  QRللوصول لقنوات مركز خدمة المستثمرين من خلال مسل رمز   التالي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
mailto:inv@amana-md.gov.sa
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 وصف العقار:  .3

 

 مدينة خدمات مساندة  نوع النشاط 

 مكونات انشاط 
وع ، مغاسل مركزية، مخازن ومستودعات جافة خاصة بالأنشطة ذاتها، سكن لعم  مطابلا إعاشة)  ( ال المسرر

اطات البلدية للنشاط البلدي الذي سوف ينفذ  م المستثمر بتطباق الاشتر ز  كما يلتر

 موقع العقار
 العوالي  البلدية  المدينة المنورة  المدينة 

 القصيم السري    ع  الشارع حضوضاء  الحي 

وع المرفقة بالكراسة حدود العقار  لبطاقة وصف المسرر
ً
 الددود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع المستثمر تكون وفقا

وع    ثلاثمائة وتسعة وثلاثون ألف وستمائة وستة وأربعون)  2م 339,646.48 مساحة المسرر
ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  (متر

 معالم قريبة

 من: 
ً
 يبعد عن كلا

يف.   17)  كم( عن الدرم النبوي السرر
(12   .  كم( عن مطار الأمت  مدمد بن عبد العزيز الدولي
(6.7   . ز  كم( عن مدطة قطار الدرمت 

 
 

 بيانات أخرى: 

للجهالة، وأن يقبله كما هو على حالته، وأن يدرس كافة الجوانب الخاص      ة على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية   -

راطات كود البناء السعودي، وأن يقوم بدراسة وافية وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما                  روط المكانية واشت                بالش 

اطات البلدية.  يتواف  ق مع الاشتر

-  
ً
 .  لاستلام الموقع على الطبيعةالمساحة المذكورة أعلاه تخضع للزيادة والعجز وفقا

ي حال وجود إش          غالات على الموقع   -
ي تنفيذ الأعمال، ويجب على المس          تثمر فز

لا يؤثر وجود إش          غالات على الموقع من عدمه فز

وع وعلى حس               اب ه الخ اص، والأم ان ة غت  ملزم ة ب ذل ك، ولن تتدم ل الأم ان ة أي ة تك اليف مهم ا   مع الجته ا قب ل الب دء بتنفي ذ المسر               ر

 كانت. 
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وع:  .4  بطاقة وصف المشر
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 المواعيد المتعلقة بالفرصة:  .5

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التاري    لا  البي                              ان 

 التاري    لا الذي تم فيه النسرر  تاري    لا الإعلان

ي  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 الإعلانكما هو مددد فز

ي الإعلان موعد فتل المظاريف
 كما هو مددد فز

 تددده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

سية  تددده الأمانة موعد الإخطار بالتر

 من تاري    لا تاري    لا توقاع العقد لمن ترسو عليه المنافسة
ً
سية خلال ثلاثون يوما  .التر

 خلال شهر من توقاع العقد تاري    لا تسليم العقار

 شيان مدة العقدبداية 

وتدسب بداية شيان مدة العقد   تسليم،ر          قار بموجب مدض        م الع        من تاري    لا تسلي
ي حال ت خر  التس       ليم،من تاري    لا  

يتم إش       عاره على  المس       تثمر عن اس       تلام الموقع وفز
ي الذي تم تقديمه ض   من مس   تندات 

 وتدتس   ب مدة العقد من العطاء،عنوانه الوطتز
 تاري    لا هذا الإشعار

 عند توقاع العق              د السنة الأول -سداد أجرة موعد 
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اطات المنافسة والتقديم : اشتر ي
 القسم الثان 

 
 

 من يحق له دخول المنافسة:  .1

ي مجال إدارة وتشغي        ات ذات الخب        ركات أو المؤسس         يدق للش  -
ي هذه          ل الكراسة التق        ل النشاط مد        رة فز

المنافسة، ويدق  دم فز

 ) ز ي ص  ادرين من جهة قض  ائية، لمدة )س  نتت 
وع اس  تثماري بدكم أو قرار نهانن ي مسر  ر

ه فز للأمانة اس  تبعاد المس  تثمر الذي يثبت تعت 

 من تاري    لا الدكم أو القرار. 

-  . ي كات والمؤسسات غت  السعودية نظام الاستثمار الأجنتر
 يسري على السرر

 

 لغة العطاء:  .2

ي جماع   لم  ا ك  ان  ت اللغ  ة العربي  ة  ي  -
ام ب  التع  ام  ل به  ا فز ز ي المملك  ة العربي  ة الس               عودي  ة فعلى مق  دم العط  اء الالتر

اللغ  ة الرس               مي  ة فز

ي ذلك العط                المكاتبات المتعلقة بهذا المش 
ي من ذلك الكتالوج                اء وجماع مرفقاته، وبياناته ويستث                روع، بما فز

ات الخاصة                 تز

ية.  ز ي يجوز أن تكون باللغة الإنجلت 
 بالمعدات والأجهزة التر

ي ح ال التق دم بمس               تن د ب  ي لغ ة أخر  -
يتم ترجمت ه إل اللغ ة العربي ة عن طريق مق دم العط اء من خلال مكت ب ترجم ه معتم د  ىفز

ي المضمون. 
ي حالة الاختلاف أو الالتباس فز

ي هو المعول عليه فز  ويعتتر النص العرنر

 

 مكان تقديم العطاءات:  .3

قدم العطاءات على النماذج الأص   لية المختومة بختم الأمانة باس   م المنافس   ة الاس   تثمارية ورقمها بمنص   ة فرص. ويتم تس   ليمها   -
ُ
ت

يد قبل موعد فتل المظاريف ف  ي مركز خدمة المس              تثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة كما يمكن إرس              اله بالتر
أيام  5باليد فز

 :  عمل على العنوان التالي

يدي  3558, حي المبعوث  6097مدينة المنورة، وكالة الاستثمار، مالك ابن عمت  )ال  (42367, الرمز التر

 

 موعد تقديم العطاءات:  .4

 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المددد بالإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص.  -

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

ي الإعلا -
ز
 ن بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص. موعد فتل المظاريف وفق الموعد المددد ف

 

 تقديم العطاء:  .6

-  .
ً
ونيا وط والمواصفات إلكتر ي كراسة السرر

ونية، ويتم إرفاو كل المستندات المطلوبة فز  يٌقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتر

ام التام بما تقضز به                 اء المرف                لى المستثمر استيفاء نموذج العط                ع - ز وط                 البنود الواردة بكراسق بالدقة اللازمة، والالتر ة السرر

 والمواصفات وملدقاته. 

يج                        ب ترقيم صفدات العطاء ومرفقاته والتوقاع علاها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، و ذا قدم العطاء  -

عية.   بوكالة شر
ً
 من شخص مفوض يجب إرفاو أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصدوبا

 

 الأسعار: كتابة  .7

 :  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلىي

وط والمواصفات -  لمتطلبات كراسة السرر
ً
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

-  .
ً
ي حال الاختلاف يؤخذ بالسعر المدون كتابة

( بالريال السعودي وفز
ً
 وكتابة )حروفا

ً
ي العطاء أرقاما

 تدون الأسعار فز

ي عرض الس           عر يجب أن تعاد كتابته من جديد لا يجوز للمس           تثمر الكش           ط، أو ا -
لمدو، أو الطمس، وأي تص           دال أو تعديل فز

 بالدروف والأرقام، والتوقاع عليه. 
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 مدة سريان العطاء:  .8

يوما( تس       عون يوما من التاري    لا المددد لفتل المظاريف، يجوز للأمانة تمديد مدة شيان العروض لمدة    90مدة شيان العطاء ) -

 أخر 90)
ً
. ويب ر العطاء ( يوما ي

ي المنافس       ة تمديد مدة شيان ض       مانه الابتدانن
ز بالاس       تمرار فز ى، وعلى من يرغب من المتنافس       ت 

 نافذ المفعول وغت  جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتر نهاية مدة شيان العطاء. 

 

: الضمان   .9  البنكي

ي شكل خطاف ضمان من %( من 25يجب أن يُق              دم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) -
قيمة العطاء السنوي، ويقدم فز

وط، وغت  قابل لغلغاء، وأن يك    ون واجب الدفع عند أول طلب  بنك معتمد ل    دى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غت  مسرر

 لمدة لا تق  ل  
ً
، كما يجب أن يكون خطاف الضمان ساريا ي

يوم  تسعون  ( 90عن )من الأمانة، دون الداجة إل إنذار أو حك  م قضانن

 للتمديد عند الداجة. 
ً
 من التاري    لا المددد لفتل المظاريف، وقابلا

%( من قيمة العطاء السنوي، أو يكون 25يستبعد ك    ل عط    اء لا يرفق به أصل خط    اف الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ) -

ي الاعتر 
 اض على الاستبعاد. خطاف الضمان مقدما بغت  اسم المستثمر، وليس للمستثمر الدق فز

ي مركز خدمة المس        تثمرين ب مانة منطقة المدينة    البنكي باليد يتم تس        ليم الض        مان   -
كما يمكن إرس        ال الض        مان البنكي   المنورة،فز

يد قبل موعد فتل المظاريف ف  : خمسة  5بالتر  أيام عمل على العنوان التالي

يدي 3558 حي المبعوث , 6097 مالك ابن عمت   الاستثمار،وكالة  المنورة،)المدينة   (42367 , الرمز التر

 

 موعد الإفراج عن الضمان:  .10

ي المنافس       ة، ويرد لأص       داف العطاءات المقبولة بعد تس       ديد أجرة  -
يرد الض       مان لأص       داف العطاءات غت  المقبولة فور البت فز

 السنة الأول وتوقاع العقد. 

 

 سرية المعلومات:  .11

ونية تتمتع بكامل السر     ية، ولا يمكن لأي جماع المعلومات والمس     تندات المقدمة من  - المس     تثمرين عن طريق المنافس     ة الإلكتر

 لدى الأمانة. 
ً
ي يوم وموعد فتل المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 طرف أو جهة الاطلاع علاها سوى فز
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 مستندات العطاء:  .12

تيب الوارد  -  ذكره: يجب على المستثمر استيفاء و رفاو المستندات التالية وبالتر

 تم التوقاع  تم الارفاو  الم س ت ن د  م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقاع على العطاء ومرفقاته شخص غت  مقدم العطاء( 2

3 
ه الصلاحية           ع على العطاء لدي          الذي وقركة أو وكيلها            ؤول عن الش           ات أن المس           إثب

 للتوقاع
  

   صورة السجل التجاري سارية المفعول 4

ي إذا كان المستثمر غت  سعودي 5    صورة من رخصة الاستثمار الأجنتر

6 
خطاف ض      مان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي الس      عودي س      اري المفعول 

 من تس             عون  ( 90لمدة لا تقل عن )
ً
التاري    لا المددد لفتل المظاريف، وأن يكون يوما

 %( من قيمة العطاء السنوي. 25بقيمة لا تقل عن )
  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

اك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8    صورة من شهادة الاشتر

   صورة من شهادة الت مانات الاجتماعية سارية المفعول 9

ز ساريةصورة من شهادة  10    المفعول التوطت 

وط والمواصفات وملدقاتها مختومة وموقعة 11    كراسة السرر

12 
ي للمستثمر        العن

ي للش   وتقديموان الوطتز
ي حال التقدي      العنوان الوطتز

ى       م بمسم      ركة فز
كة  السرر

  

   إن وجد من ابسرر  - والوكيلصورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء  13

   (3نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14

15 
 حالةل          ة" توض        ة "سم        ات الائتماني        ة للمعلوم        ركة السعودي        شهادة صادرة من الش 
ي 
 السجل الائتمانز
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 المستثمر قبل إعداد العطاء القسم الثالث: واجبات 

 
 

وط الواردة بالكراسة:  .1  دراسة الشر

ي به هذه       داد الع      ة وافية ودقيقة، و ع      روط والمواصفات الواردة دراس      على المستثمر دراسة بنود كراسة الش  -
رض وفقا لما تقضز

ي استبعاد العطاء. 
ام بذلك يعطي الدق للأمانة فز

ز وط والمواصفات، وعدم الالتر  السرر

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  .2

 أو عن طريق منص   ة  -
ً
ي حالة غموض أو عدم وض   وح أي بند من بنود المنافس   ة، يتال للمس   تثمرين الاس   تفس   ار من الأمانة خطيا

فز

ة أيام من موعد فتل المظاريف.  ي تقدم للأمانة قبل عسرر
 فرص ولا تقبل الاستفسارات الخطية التر

 

 معاينة الموقع:  .3

قب ل تق ديم عط ائ ه أن يقوم بمع اين ة العق ار مع اين ة ت ام ة وك افي ة ون افي ة للجه ال ة، وفق ح دوده المعتم دة، وأن على المس               تثمر و  -

 
ً
ط بمجرد تقدمه بعطائه، بديث لا يدق له لاحقا  على أوضاعه السائدة. ويعتتر المستثمر قد استوفز هذا السرر

ً
 تاما
ً
يتعرف تعرفا

 ار والأعمال المتعلقة به. الادعاء أو الاحتجاج ب ية جهالة بخصوص العق
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةالقسم الرابع: ما يحق 

 
 

وط والمواصفات:  .1  إلغاء المنافسة وتعديل الشر

المص لدة العامة ذلك. ويدق  يجوز للأمانة إلغاء المنافس ة قبل فتل المظاريف بعد أخذ موافقة ص احب الص لاحية إذا اقتض ت   -

وط والمواص فات وملدقاتها بموجب خطاف أو إخطار  لها الإض افة أو الدذف أو التعديل لمض مون أي بند من بنود كراس ة السر ر

وط والمواص  فات، وذلك قبل فتل المظاريف، على أن تعتتر أية  اء كراس  ة السر  ر ي قامت بسر  ر
كات أو المؤس  س  ات التر إل جماع السر  ر

وط والمواصف          سات به ج          ركات أو المؤس          أو تعديل تم إخطار الش إضافة أو حذف   لجماع            زء لا يتجزأ من هذه السرر
ً
ات وملزما

 . ز  المتنافست 

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  .2

رورة إل ذلك، و ذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر جماع مقدمي            ت الض           ل موعد فتل المظاريف إذا ما دع           ق للأمانة ت جي           يد -

 الت جيل كتابة أو عن طريق المنصة. العطاءات ب

 

 سحب العطاء:  .3

 لا يدق للمستثمر سدب عطاءه قبل موعد فتل المظاريف.  -

 

  تعديل العطاء:  .4

ي عطائه  -
ي عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إل أي ادعاء من ص     احب العطاء بوجود خط  فز

لا يجوز للمس     تثمر إجراء أي تعديل فز

 بعد تقديمه. 

 

 : حضور جلسة فتح المظاريف .5

ي الموعد المددد، ويجب أن يكون المندوف المفوض لدض           ور   -
يدق للمس           تثمر أو مندوبه حض           ور جلس           ة فتل المظاريف فز

 من الغرفة التجارية. ولا يدق 
ً
كة أو المؤس     س     ة مص     دقا عية أو تفويض من مدير السر     ر  بوكالة شر

ً
جلس     ة فتل المظاريف مص     دوبا

اض لمن لم يدصرز الجلسة.   الاعتر

 

 إعلان الفائز:  .6

: تعل - ي المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية بدد أدنز
 ن الأمانة عن العرض الفائز فز

o  .مقدم العطاء الفائز 

o  .معلومات عن المزايدة 

o  .القيمة الإجمالية للعرض الفائز 

o  .مدة تنفيذ العقد ومكانه 

ي ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة، وأسباف  -
 استبعادهم بما فز
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سية والتعاقد وتسليم العقارالقسم الخامس:   التر

 
 

سية والتعاقد:  .1  التر

بعد أن تس             تكمل لجنة فتل المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل لجنة الاس             تثمار لدراس             تها، وتقديم التوص             ية لص             احب   -

سية أو   الإلغاء. الصلاحية بالتر

يتم إخطار من رس         ت عليه المنافس         ة لاس         تكمال الإجراءات توقاع العقد وتس         ليم الموقع، و ذا لم يس         تكمل الإجراءات خلال   -

سية، يرسل له إخط                 ثلاثون يوم  من تاري    لا التر
ً
، ويعط مهلة خمسة عش                  ا ي

 أخرى، وفز حالة تخلفه بعد المدة                   ار نهانن
ً
ر يوما

ي 
 الت جت  ومصادرة الضمان. الإضافية يتم إلغاء حقه فز

ي بنفس قيمة العطاء الأول، الذي  -
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة ص   احب الص   لاحية ترس   ية المنافس   ة على ص   احب العطاء الثانز

 رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المدددة. 

ي الدالات التالية -
 : يجوز للأمانة التفاوض مع أصداف العروض فز

o وى عرضان أو أكت  وكانا أعلى العروضإذا تسا . 

o ن أعلى العروض بتدفظ أو تدفظات  . إذا اقتر

o  
ً
 . إذا كانت العروض غت  مناسبة ماليا

 لغجراءات النظامية  -
ً
وع س      يتم إلغاء المنافس      ة أو العقد وفقا س      ية وجود أي عوائق تدول دون تنفيذ المسر      ر ي حال طرأ بعد التر

فز

د الأمانة للمستثمر قيمة ما س  دده من أجرة عند توقاع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. وستر

 

ة التوقف:  .2  فتر

ة توقف   - ة   10أيام ولا تزيد عن   خمسة  5تدددها الأمانة بديث لا تقل عن   –إعلان الأمانة عن فتر وذلك بعد صدور  –أيام  عسرر

س ية أو توقاع العقد خلال هذه   س ية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد التر ز من التظلم من قرار قرار التر ة حتر يتمكن المتنافس ت 
الفتر

ة.  سية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفتر  التر

 

 تسليم الموقع:  .3

ز عتر منص ة فرص، وذلك بعد توقاع العقد                  م الموقع للمس تثمر بموجب مدض                   يتم تس لي - ي من الطرفت 
ونز ع إلكتر

 
ر تس ليم مُوق

ط ألا تزيد المدة من  ة وبسر ر تاري    لا توقاع العقد وتاري    لا الاس تلام عن ش هر واحد، ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يدول  مباشر

 دون ذلك. 

 تس ليم الموقع تقوم الأمانة بإرس ال إش عار خطي للمس تثمر على عنوانه -
ي حال ت خر المس تثمر عن التوقاع على مدصر ز

،  فز ي
الوطتز

 وتدسب بداية مدة العقد من تاري    لا الإشعار. 
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اطات العامة   القسم السادس: الاشتر

 
 

 توصيل الخدمات للموقع:  .1

ها( للموقع على مس ؤولاته الخاص ة، ويتدمل  - ، هاتف ........وغت  يتول المس تثمر توص يل الخدمات )كهرباء، مياه، صرف ص حي

ي ذلك مع كافة التكاليف والرس       وم المرتبطة بذلك، كما يتدمل تكاليف اس       تهلاك هذه الخدمات، وعلى  
المس       تثمر أن ينس       ق فز

 الإدارة المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

ي ذلك.  -
ي حالة رغبته فز

 وبإمكان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة فز

 

ي للتنفيذ:  .2
نامج الزمن   التر

ي مفص     ل يتض     من المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من جماع   -
م المس     تثمر بتقديم جدول زمتز ز ة                       أعمال المش      يلتر روع خلال فتر

ز والإنشاء.  ة التجهت 
 للتشغيل عند نهاية فتر

ً
وع جاهزا ز والإنشاء بديث يكون المسرر  التجهت 

ي مفص        ل، يتض        من المراحل  -
س        ية بتقديم برنامج زمتز م المس        تثمر الذي يتم ترس        ية العقد عليه وخلال ش        هر من تاري    لا التر ز يلتر

 للتش غيل عند نهاية الزمنية اللازمة للانتهاء من جماع أعمال ا
ً
وع جاهزا ز والإنش اء بديث يكون المسر ر ة التجهت 

وع خلال فتر لمسر ر

ز والإنشاء.  ة التجهت 
 فتر

ي حال إقراره أو بعد التعديل عليه من قبل الأمانة، ويعد من مس     تندات  -
 له فز
ً
ي الذي س     يقدمه المس     تثمر ملزما

نامج الزمتز يعد التر

 العقد الإلزامية. 

م المس      تثمر بتقديم   - ز  به نس      بة يلتر
ً
ي المعتمد، موض      دا

نامج الزمتز  للتر
ً
ز والإنش      اء وفقا ي عن كل مرحلة من مراحل التجهت 

تقرير فتز

 الإنجاز، وحالة الأعمال بالموقع، وأي تفاصيل أخرى تطلبها الأمانة. 

ي المعتمد أو الت خت  عن تنفيذ أحد مراحله تقوم الأمانة بإخطار  -
نامج الزمتز ي حال مخالفة المس         تثمر للتر

المس         تثمر لتص         دال  فز

ي إخطارها، لا تقل عن أسبوع. 
 الوضع وتدارك الت خت  خلال مدة تدددها الأمانة فز

ة  - رات معتتر ي الإخطار ولم يقم المس       تثمر بتص       دال الوض       ع وتدارك الت خت  ولم يقدم للأمانة متر
إذا انقض       ت المدة المدددة فز

ي حال
 التكرار يدق للأمانة فسلا العقد.  تقبل بها الأمانة، فيعتتر ذلك إخلال من المستثمر، وفز

ز والإنشاء  - ة التجهت 
ط عدم وجود سبب خارج عن إرادة المستثمر-يدق للأمانة فسلا العقد خلال فتر ي الدالات التالية:  -وبسرر

 فز

o ( وع وفوات ي تنفيذ المسرر
ز والإنشاء. 25إذا لم يبدأ المستثمر فز ة التجهت 

 %( من فتر

o  نامج الز ز أو ثلاث مرات متفرقة إذا تكررت حالات مخالفة التر ز متتالاتت  ي المقدم من المستثمر والمعتمد من الأمانة مرتت 
متز

 وذلك بعد إخطار المستثمر. 

o  رات ز والإنش   اء، وعدم تقديم متر ة التجهت 
وع وجاهزيته للتش   غيل الفعلىي عند انتهاء فتر

عدم الانتهاء من تنفيذ أعمال المسر   ر

 توافق علاها الأمانة. 

ي حال فس   لا العقد خلا -
ة، وتس   ليم الموقع بما عليه فز م المس   تثمر بس   داد عطائه المالي عن هذه الفتر

ز ز والإنش   اء يلتر ة التجهت 
ل فتر

ز الخ دم ة  ي تعطي ل التنمي ة وتوطت 
من انش                اءات للأم ان ة، ولا يدق ل ه المط الب ة بمق اب ل م الي عن ه ذه الانش                اءات، لتس                ب ه فز

 المستهدفة بالموقع. 

 

اخيص:  .3  الموافقات والتر

م المس  - ز اخيص من الأمان             روع قبل الدص             تثمر بعدم القيام بتنفيذ المش يلتر ات الأخرى ذات              ة والجه             ول على الموافقات والتر

 العلاقة. 

 

 تنفيذ الأعمال:  .4

ة وس ابقة أعمال  - ي بنفس ه أن يس ند مهمة إنش اء المبتز إل مقاول لديه ختر
ي حال عدم قيامه بإنش اء المبانز

يجب على المس تثمر فز

ي تنفيذ مثل 
ة الس ابقة للمقاول معتمدة ومص دقة من الجهات فز هذه الأنش طة، كما يجب على المس تثمر أن يقدم ش هادات الختر

م بها.  ز ي التر
 المختصة تثبت حسن ت ديته للأعمال التر
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اف على التنفيذ لدى المستثمر:  .5  مسؤولية الإسرر

اف على التنفيذ إل مكتب هند ي اس       تش       ار  -
ي مرخص له بمزاولة المهنة ومس       جل لدي يجب أن يس       ند المس       تثمر مهمة الإشر

ز ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئته عن   (، وللاطلاع على قائمة المكاتب يمكن زيارة موقع أمانة (Aالهائة الس          عودية للمهندس          ت 

 :  md.gov.sa-https://www.amana منطقة المدينة عتر الرابط التالي

 

اف:  .6 ي الإسرر
 
 حق الأمانة ف

اطات والمواص فات  -  للاش تر
ً
ام المس تثمر بالتنفيذ طبقا ز اف على التنفيذ بجماع مراحله للت كد من التر ي الإشر

للأمانة الدق الكامل فز

 للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة. 
ً
وط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقا  الواردة بكراسة السرر

م المس تثمر ب - ز وط والمواص فات يلتر  للسر ر
ً
تلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق ب وامر التغات  والإص لاح لما تم تركابه وتنفيذه مخالفا

 والمخططات المعتمدة. 

ز على  - ي حالة الموافقة يتعت 
ي التص         اميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفز

لا يجوز للمس         تثمر إجراء أية إض         افات أو تعديلات جديدة فز

خيص اللازم.  المستثمر أن يقدم  للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الدصول على الموافقة الخطية والتر

ز أن التنفيذ  - م المس     تثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنش     اء بإش     عار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل مدصر     ز يبت  ز
يلتر

وط الواردة بكراسة السرر   للمواصفات والسرر
ً
 وط والمواصفات. تم طبقا

 

7.  :  تقرير المقاول والمكتب الهندسي

ف على التنفيذ تقريرا إل  - بعد الانتهاء من تنفيذ جماع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المسرر

 فات. الأمانة بخطاف رسمي عن طريق المستثمر، يقران فيه بمسؤولاتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتها للمواص

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .8

 لرخص ة التش غيل الص ادرة من الأمانة،  -
ً
ي إعلان المنافس ة، وطبقا

لا يجوز للمس تثمر اس تخدام العقار لغت  الغرض المخص ص له فز

ي حالة رغبة المس تثمر تغات  النش اط بس بب تغت  أوض اع الس وو، وتوافق ذلك مع المص لدة العامة ومص لدة التخطيط، يتم 
وفز

ام بض وابط تعديل اس تخدام العقا ز ر البلدي المس تثمر لغت  النش اط الذي خص ص من أجله ويعاد تقدير قيمة الاس تثمار من الالتر

ي حال قبول المس   تثمر لقيمة الاس   تثمار الجديدة يتم أخذ موافقة أص   داف الص   لاحية قبل اتخاذ القرار 
قبل لجنة الاس   تثمار، وفز

 بالسماح بتغت  النشاط. 

 

 التأجتر من الباطن أو التنازل عن العقد:  .9

ي  لا   -
يدق للمس     تثمر ت جت  العقار أو جزء منه ، ولا  التنازل عن العقد للغت  إلا بعد الدص     ول على موافقة خطية من الأمانة، والتر

وط المستثمر الأصلىي ويسمل للمستثمر 
يدق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها, على أن تنطبق على المتنازل له نفس شر

ي حالة رغبته ب ن يقوم بالت
وع المختلفة أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مس ت جر من فز  جت  على الغت  لمكونات وعناصر المسر ر

وط والمواص     فات وعليه تزويد الأمانة بنس     خة من تلك العقود قبل  اطات المدددة بكراس     ة السر     ر  للاش     تر
ً
الباطن على حدة وفقا

 ام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. إبرامها لاعتمادها على أن يظل المستثمر الأصلىي هو المسؤول أم

 

 موعد سداد الأجرة السنوية:  .10

ي الموعد المذكور يتم مص     ادرة الض     مان  -
ام المس     تثمر بالس     داد فز ز ي حالة عدم التر

تس     دد أجرة الس     نة الأول عند توقاع العقد، وفز

ي بداية كل سنة إيجاريه وبدد أقض  البنكي المقدم من المستثمر، أم                              ا أج            ور السنوات التالية، فاتم سدادها  
ة أيامفز من  عسرر

ي حالة عدم السداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية بدق المستثمر 
 . بداية السنة الايجارية وفز

 

يبة القيمة المضافة:  .11  ض 

م المستثمر بسداد قيمة الض - ز ريبة المضافة للأمانة مدسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام           يلتر

ي هذا الش          ن وتقرره  
العقد الاس         تثماري عليه ويتم تدديد نس         بة القيمة المض         افة حس         ب الأنظمة والتعليمات المعمول بها فز

ي المملكة العربية السعودية. 
 الجهات المختصة فز

 
 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 لمصلحة العامة: إلغاء العقد ل  .12

مثل عدم وجود بديل للموقع الاس        تثماري لدى  العامة، المص        لدة أو التخطيط دواعىي  اقتض        ت يجوز للأمانة إلغاء العقد إذا -

روع، أو خدمة أو مرفق عام                        الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقد، أو تنفيذ مش       

ي هذه الدالة يعوض المس تثمر بالموقع، أو وجود حالة ع
، وفز
ً
 أو جزئيا

ً
اجلة أو طارئة يس تلزم مواجهتها اس تعمال موقع العقد كليا

 . حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستدق التعويض

 

 فسخ العقد:  .13

ي الدالات التالية: 
 يدق للأمانة فسلا و لغاء العقد مع المستثمر وذلك فز

رات إذا لم يكمل المس  تثمر إنش  اء  - ز والإنش  اء ما لم يتقدم المس  تثمر للأمانة بمتر ة الزمنية المعطاة له للتجهت 
وع خلال الفتر المسر  ر

ي 
ة الجديدة مدفوعة الأجر، وفز وع وتوافق عليه الأمانة وعلى أن تكون تلك الفتر ي لإنهاء إنش   اء المسر   ر

ة مرفق بها جدول زمتز معتتر

ام بها من قبل المستثمر فاتم فسلا ز  العقد من قبل الأمانة.  حالة عدم الالتر

وط والمواص   فات ولم يتجاوف مع الأمانة لتص   دال الوض   ع خلال خمس   ة عسر   ر  - إذا أخل المس   تثمر ب ي من مواد العقد أو بالسر   ر

 يوما من تاري    لا الإنذار. 

ي بداية كل سنة ايجارية لمدة  -
 يوم عن بداية السنة. ثلاثون  30إذا ت خر المستثمر عن دفع الإيجار فز

ي التش   غيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تش   غيل المش    إذا أظهر ال -
 فز
ً
ا  أو تقص   ت 

ً
ي تدددها                     مس   تثمر تقاعس   ا

ة التر روع خلال الفتر

 الأمانة. 

وط والمواصفات  - ي العقد أو كراسة السرر
وط الواردة فز ط من السرر  إذا انسدب المستثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل ب ي شر

ي س             دب الموقع و لغا  -
ء العقد إذا قام المس             ت جر بتغات  النش             اط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا قام بت جت  للأمانة الدق فز

ي هذه الدالة يدق للأمانة ت جت  الموقع حسبما تراه لمصلدتها. 
 الموقع من الباطن وفز

 -وفاة المس      تثمر  -
ً
 طبيعيا

ً
 من وفاته بطلب خطي للأ تس      عون    90وعدم تقدم الورثة خلال    -إذا كان ش      خص      ا

ً
مانة للاس      تمرار يوما

 بتنفيذ العقد. 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .14

ي  -
ي ومنش ات الموقع بدالة ص الدة وجاهزة للاس تعمال وبش كل توافق عليه الأمانة، وفز

يجب على المس تثمر أن يس لم جماع مبانز

العقد أو انتهائه ولم يقم المس        تثمر بتس        ليم الموقع فإنه يدق للأمانة س        دب حال انتهاء مدة المهلة الممنوحة له بعد فس        لا 

 الموقع وطرحه للاستثمار وفق الأنظمة والتعليمات دون أن تتدمل الأمانة أدنز مسؤولية بخصوص الموجودات. 

م المس تثمر بإخلاء الموقع وتس ليمه للأمانة بموج - ز ي حال انتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فس خه يلتر
ر رس مي خلال مدة                   ب مدض  فز

،  ( 15أقص      اها )
ً
 يعتتر ذلك إقرار من المس      تثمر خمس      ة عش                            ر يوما

ً
ا ي حال إخلاله بذلك وقيام الأمانة باس      تلام الموقع جتر

وفز

بتدمل ه أجرة اس               تغلال الموقع من ت اري    لا الإنه اء أو الانته اء أو الفس               لا وحتر ت اري    لا اس               تلام الأم ان ة للموقع مع تدمل ه ك اف ة 

ي إخلاء وتسليم الموقع. التكاليف و 
ار الناشئة عن ت خره فز  المسؤولية عن الأصرز

ز  - ي لض    مان جاهزيتها وص    لاحاتها للاس    تخدام قبل التس    ليم. كما يتعت 
م المس    تثمر بإجراء جماع أعمال الص    يانة اللازمة للمبانز ز يلتر

ي حال تض  من مدض   
ي فز
جب من المس  تثمر القيام ب ي ر الاس  تلام ملاحظات تس  تو                   عليه تقديم ش  هادة معتمدة بص  لاحية المبانز

 ب ن أي مدة 
ً
ي الموقع الاس    تثماري فيلزم من المس    تثمر الوفاء بها كاملة خلال مدة تدددها الأمانة، علما

إص    لاحات أو ترميمات فز

ة.   إضافية خارج مدة العقد سوف تعط للمستثمر لعمل إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرة الموقع أثناء تلك الفتر

ي ذلك    يتعه د  -
المس               تثمر بتس               ليم المخطط ات النه ائي ة )كم ا تم التنفي ذ أو التع دي ل( وجماع المس               تن دات الفني ة اللازم ة، بم ا فز

 اس   تلام رس   مي بعد التدقق من اس   تيفاء جماع المس   تندات 
كتيبات التش   غيل والص   يانة وش   هادات الض   مان. ويتم توقاع مدصر   ز

 والمتطلبات الفنية. 

س     ية على ألا تزيد مدة التمديد  يدق للأمانة مطالبة ال - ز الانتهاء من إعادة الطرح والتر ي الموقع مدل العقد لدت 
مس     تثمر بالبقاء فز

 . عن سنة

 

 : الغرامات .15

ي حالة  -
ي تقررها لائدة الغرامات والجزاءات فز

 بدفع الغرامات والجزاءات التر
ً
ما ز حدوث أي مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتر

هـ، وما يس         تجد علاها من تعليمات وأوامر ذات ص         له، 05/02/1442( بتاري    لا  92البلدية الص         ادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

ي لائدة الغرامات والج
ي تقررها وفيما لم يرد به نص فز

 بدفع الغرامات التر
ً
ما ز  الأمانة. زاءات فسوف يكون المستثمر ملتر
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 لأهمية تنفيذ تلك الأعمال  -

ً
على المس             تثمر بذل جماع الجهود وتوفت  الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل ص             دال، ونظرا

ار بيئية وحدوث إش كال   يكون المس تثمر هو المتس بب فيه فإنه س وف بش كل ص دال فإن أي تقص ت  من المس تثمر ينتج عن أصرز

تطبق عليه غرامات وجزاءات حس         ب نوع تلك الأخطاء والقص         ور، هذا ويتم تس         ديد الغرامات للأمانة خلال ش         هر من تاري    لا  

فة من قبل الأمانة بذلك.   المخالفة و فادة الجهة المسرر

 

 :متطلبات السلامة والأمن .16

 : م المستثمر بما يلىي
ز  يلتر

ار أو حوادث تص             يب الأش             خاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة اتخاذ كافة الإ  - جراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أصرز

 والخاصة. 

ي تمنع تعرض المارة أو المركبات للدوادث   -
عدم ش  غل الطرو، أو إعاقة الدركة المرورية، وتوفت  متطلبات الدماية والس  لامة التر

ار.   والأصرز

 مس        -
ً
ز  يكون المس      تثمر مس      ؤو  ي قد تلدق ب ي من العمال والموظفت 

ؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، و ص      ابات العمل، التر

ي إنش            اء المش             
امه                              أثناء قيامهم بالعمل، أو تلدق بالمارة أو المركبات، س            واء كان ذلك راجعا لخط  فز ز روع أو نتيجة عدم التر

عويض         ات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة باحتياطات الس         لامة أثناء ت دية العمل، ويتدمل وحده كافة الت

 أدنز مسؤولية عن ذلك. 

ام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد عليه من تعديلات.  - ز  الالتر

ي وما يستجد علاها من تعد -
اطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدنز م المستثمر بتطباق اشتر ز  يلات. يلتر

اطات المنظمة لذلك  - ز حراسة على المنشات وذلك وفق الضوابط والاشتر ام بت مت  ز
 الالتر

ار - م المس تثمر بعدم الإصرز ز ها ممرات (بالموقع المديطة والبيئة والمرافق بالطرو يلتر ء و رجاع المجاورين، أو) المش اة وغت  ي
 الش ر

ورة مع وت مانها، الدفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إل اف الهند ي  صرز
 الأعمال.  كافة على الإشر

 

  أحكام عامة:  .17

 جماع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة  ي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.  -

ي العقد.  -
 التقويم الميلادي هو المعمول به فز

ي الرج          وع إل الأمان          ة بالتعويض عما تدمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه  -
)كقيمة كراسة ليس للمستثمر الد          ق فز

وط والمواصفات، أو رسوم اصدار الضمان البنكي 
ها السرر ي حالة عدم قبوله. ( أو غت 

 فز

ي   40152تخض               ع ه   ذه المن   افس                  ة للائد   ة التصر               ف ب   العق   ارات البل   دي   ة الص                  ادرة بموج   ب الأمر الس                  امي الكريم رقم   -
فز

يطرأ علاهما    هـ وما 22/12/1441وتاري    لا    4100561883  هـ وتعليماتها التنفيذية الص         ادرة بالقرار الوزاري رقم29/06/1441

 من تعديل. 

مس   تثمر ويتم تس   ليمها للأمانة بعد س   داد كافة الفواتت  والمس   تدقات للجهات  يجب أن تكون جماع الخدمات بالموقع باس   م ال -

 ذات العلاقة. 
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اطات الخاصة  القسم السابع: الاشتر

 
 

 مدة العقـــــــد:  .1

ون (25مدة العقد ) -  من تاري    لا مدصرز ، سنة خمسة وعسرر
ً
 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتبارا

 

ة التجهتر   .2
 والإنشاء: فتر

ةيمنل المس      تثمر  - ة غت  مدفوعة الأجرة، و ذا لم يكمل المس      تثمر (  10%)  فتر
ز والإنش      اء، وتكون هذه الفتر من مدة العقد للتجهت 

ة، دون أدنز مس   ؤولية قانونية أو مالية على الأمانة  ي هذه الدالة س   داد قيمة عطائه المالي عن هذه الفتر
وع فعليه فز إنش   اء المسر   ر

ي العقار. ناتجة عن 
 ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر عما انش ه وجهزه فز

 

  سداده: العائد السنوي وموعد  .3

 . يكون العائد السنوي للأمانة هو إيجار سنوي -

ي الموعد المذكور يتم مص     ادرة الض     مان  -
ام المس     تثمر بالس     داد فز ز ي حالة عدم التر

تس     دد أجرة الس     نة الأول عند توقاع العقد، وفز

ي بداي   وات التالي   أج        ور السن أما ر،     م   ث   من المستدم     ي المق   البنك
رة أيام من    د أقض عش      وبد      ةاري   ة كل سنة إيج     ة، فاتم سدادها فز

 بداية السنة الايجارية. 

 

 : زيادة الأجرة السنوية .4

س        ة بعد الخم       المستدق للأمانار       %( من الايج5ة )      روع بنسب      ة من دخل المش       قة للأمان      ة الثابتة المستد      رة السنوي      د الأج      تزي -

 . سنوات الأول من بداية مدة العقد، على ان تكون الزيادة كل خمس سنوات بشكل تراكمي 

 

اطات التابعة له  النشاط الاستثماري المسموح به .5  : والاشتر

 ولا ،  روع       المش سكن لعمال  ،  ازن خاصة بالأنشطة ذاتها        مخ،  ة       اسل مركزي       غم،  مطابلا إعاشةبه  وح         ماري المسمالنشاط الاستث -

ي غت  هذا النشاط
 . يجوز للمستثمر استعمال الأرض فز

ي الموقع متوافقة مع الغرض المخص     ص له دون زيادة، -
وتكون موجهة لخدمة الموقع    يجب أن تكون نس     بة النش     اط التجاري فز

االا بشكل يتما ر مع    طات الخاصة بالموقع. شتر

 للأ      الواقعة ضمن الموقع تابعة حص  خازنع الم     يجب أن تكون جمي -
ً
ولا  النشاط،م      دم فقط لدع     ة بها، وتستخ     المرتبط نشطةرا

ي تخدم النش        ا لأغراض أخرى غي       وز استخدامه       يج
ال         خاص بعم كن العماليكون س. كما يجب أن ر        اط بشكل مباش       ر تلك التر

وع  اطات القانونية المتعلقة المسرر ام بكافة الاشتر ز  . بالأنشطة أعلاهمع الالتر

 

 : الموقع الاستثماري  مرافق .6

: مطابلا إعاشة  نشاط - م المستثمر داخل مطابلا الإعاشة بما يلىي
ز  : يلتر

ز الوجبات الغذائية، لائدة  - اطات الص          دية لمدلات اعداد وتجهت 
اطات الص          دية العامة لمدلات إعداد لائدة الاش          تر الاش          تر

اطات المطابلا الس             دابية ز المواد الغذائية وذات العلاقة بالص             دة العامة واش             تر ي لائدة  وتجهت 
اطات الواردة فز وكافة الاش             تر

ي حكمها الص       المطابلا والمطاعم والمقاصف ومدلات الوجبات الس 
رد         ان، فيما لم ي       ادرة من وزارة البلديات والإسك       ريعة وما فز

ي هذه الكراسة. 
اطات فز  ذكره من اشتر

 مغاسل مركزيةنشاط   -

 خاصة بالأنشطة أعلاهومستودعات جافة نشاط مخازن  -

وع)عمال % من المساحة الإجمالية سكن 10 -  . (لا يمكن استخدامه إلا لعمال المسرر

ي إضاف       ث       ون للمست       كي -
وعبما  روع         ق المش        ة أي مرفق لمراف       مر الدق فز ة        ة من الأمان       ذ الموافق       بعد أخ  يتوافق مع طبيعة المسرر

 والجهات ذات العلاقة. 
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وع:  .7 ي الاستفادة من بعض عناض المشر
 
 حق الأمانة ف

م المس      تثمر بتوفت  مس      طدات بناء قدرها ألف ) - ز
ي مبتز مس      تقل  ( متر مرب  ع1000يلتر

، وذلك لاس      تغلالها كمقر لإدارة عمليات فز

ات من قبل أمانة منطقة المدينة المنورة، مع فص   ل الخدمات )مثل: الكهرباء، المياه( ويدق للأمانة ت جت  هذه  الرقابة والمختتر

ز  هالمساحة بدسب ما ترا تب على الأمانة أي رسوم أو التر  تدت تصرفها المطلق، على ألا تتر
ً
 امات مالية. مناسبا

 

اطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .8  الاشتر

م المس           تثمر بتنفيذ جماع التص           اميم المعمارية وفق الموجهات التص           ميمية للهوية العمرانية المع - ز ي المدينة المنورة  يلتر
تمدة فز

ام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنية ز ي الخاص بالمدينة المنورة والالتر
 . وبما يعكس الطابع العمرانز

 

 المسؤولية عن المخالفات:   .9

ي الموقع -
 . المستثمر مسؤول مسؤولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل الأنشطة فز

 

اطات التشغيل والصيانة:  .10  اشتر

ي مج       رك       دى الش        مر التعاقد مع إح       ث       المست علىب         يج -
  زة،       للأجهة الدورية         ال الصيانة للقيام ب عمال الصيان       ات المتخصصة فز

وع مثل: والماكانات ...إللا الموجودة    والمعدات، وأجهزة إطفاء ومكافدة الدريق وخزانات   التكايف،الماكانات ومراوح    بالمسر      ر

 .............. إللا. المياه .... 

 من مكت ب هن د ي معتم د من الأم ان ة ومس               ج ل ل دي الهائ ة  -
ً
ي ح ال طلبه ا تقريرا دوري ا

يج ب على المس               تثمر أن يق دم للأم ان ة فز

ي نفذت. 
ي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات التر

ز عن أعمال الصيانة التر  السعودية للمهندست 

كات المت - ي مجال النظافة للقيام ب عمال نظافة الموقع. يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى السرر
 خصصة فز

ز بكف اءة على مواجه ة ح الات الطواري، ول ديهم الق درة  علىالمس               تثمر أن يعم ل  علىيج ب  - ز ع دد من الأفراد الم دربت   علىت  مت 

ي حالات الطواري، والتنساق مع الجهات ا
 لمختصة. استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الدريق و خلاء الأفراد من المبتز فز

ة الدوام.  - وع طوال فتر ز عدد الأفراد يمثلون إدارة المسرر  على المستثمر أن يعمل على ت مت 

 

اطات الأمنية:  .11  الاشتر

ات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيو والكاش          ف والدراس          ة الأمنية المدنية  - اطات الأمنية المتعلقة بكامت 
ام بتفعيل الاش          تر ز الالتر

ي ضوء ما ورد 
اطات. 28/11/1437وتاري    لا  (56610) بالتعميم الوزاري رقمالخاصة فز  هـ بخصوص تلك الاشتر

ز حراس    ة على المنش    ات وذلك وفق تعميم س    عادة مدير عام الش    ؤون المالية والإدارية بوزارة الش    ئون البلدية والقروية رقم  - ت مت 

  هـ. 07/01/1434( وتاري    لا 538)

 

 تأمير  غرفة إسعافات أولية:  .12

اطات الص          دية لغرف الإس          عافات على  -  للاش          تر
ً
ز غرفة إس          عافات أولية مجهزة بجماع الأدوات اللازمة )طبقا المس          تثمر ت مت 

اف ش  خص مدرف على إجراء الإس  عافات الأولية  الص  ادرة من الإدارة العامة لص  دة البيئة بوزارة البلديات والاس  كان( وتدت إشر

ي الدالات الطارئة. 
 فز

 

 : الإرشاديةاللوحات  .13

م بتطباق   - ز وع وكيفية الوص  ول إليه، ويلتر م المس  تثمر بتوفت  لوحات إرش  ادية داخل المسر  ر ز
اطات تخص ما ورد  جماع  يلتر من اش  تر

 ذلك. 

 

 اللوحات الإعلانية:  .14

اطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الص            ادرة من وزارة البلديات والإس            كان فيما يت - م المس            تثمر بتطباق الاش            تر ز علق يلتر

ي تقام أمامه. 
 باللوحات الدعائية للمبتز والتر
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ات المرورية:   .15  الدراسة التحليلية للتأثتر

وع وذل  ك من خلال أح  د المك  ات ب   - ات المروري  ة الن  اتج  ة عن إق  ام  ة المسر               ر يج  ب على المس               تثمر القي  ام ب  إجراء دراس                ة للت   ثت 

. الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي  ز  الهائة السعودية للمهندست 

 

 متطلبات ذوي الإعاقة:  .16

 لنظام حقوو الأشخاص ذوي الإعاقة ودليل الوصول الشامل للأشخاص  -
ً
وع متطلبات ذوي الإعاقة وفقا ي تصميم المسرر

يراعىي فز

 ذوي الإعاقة. 
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:  أو من خلال مسح الكود  التالي

 

لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة 
 :  الرابط التالي

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 

اطات الفنية   القسم الثامن: الاشتر

 
 

 : المرجعيةالأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد  .1

وط والمتطلبات الواردة بالأدلة والأكواد المرجعية من ضمنها  م المستثمر بمراعاة واستيفاء جماع الأنظمة واللوائل والسرر ز :  يلتر  ما يلىي

 https://momah.gov.sa/ar الأنظمة واللوائل التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان -

اخيص البلدية ولائدته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإسكان.  -  نظام إجراءات التر

 الأنظمة واللوائل التنفيذية واللوائل الفنية الصادرة عن الهائة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة.  -

. المقاييس الب - ي
ام الباتن ز ي للرقابة على الالتر

 يئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن المركز الوطتز

 الدليل المبسط لمعايت  الوصول الشامل للمنشات.  -

ية والتنمية الاجتماعية -  www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوائل الصادرة من وزارة الموارد البسرر

-  . ي
 الأنظمة واللوائل الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدنز

اطات الطراز المعماري للهوية العمرانية الصادر من العمارة  -  السعودية. اشتر

اخيص الإنش            ائية ب مانة  - ي إدارة التر
اطات التص            اميم المعمارية وفق الموجهات التص            ميمية للهوية العمرانية المعتمدة فز اش            تر

 لمنورةمنطقة المدينة ا

 إصداراته التالية:  www.sbc.gov.sa كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي -
ً
 وخصوصا

o  كود البناء السعودي العام(SBC201) 

o  مجموعة الأكواد الإنشائية(SBC301-306)  

o  ي
 (SBC401)الكود السعودي الكهربانن

o  الكود السعودي الميكانيكي(SBC501) 

o  ي غت  السكنية
شيد الطاقة للمبانز  (SBC601)الكود السعودي لتر

o  الكود السعودي الصحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودي للدماية من الدرائق(SBC801) 

ام  - ز اطات بالا الالتر  . والميكانيكية ،والكهربائية ،والإنشائية ،والمعماريةالصدية شتر

ي المساكن الجماعية للأفراد ا -
وط الصدية والفنية والسلامة اللازم توافرها فز ام بالسرر ز   . لالتر

اطات مغاسل الملابس  - ام اشتر ز   . والمفروشاتالالتر

اطات المطابلا المركزية - ام باشتر ز  . الالتر

اطات المستودعات والمخازن - ام باشتر ز  . الالتر

ام بجماع الأنظمة واللوائل  - ز ي  والمرافق المتعلقة بالنشاطالالتر
  مدل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة التابعة فز

 
 
 
 

 

اطات التنظيمية:  .2   الاشتر

ي الموقع موض       وع المنافس       ة من حيث الارتفاع المس       موح به ونس       ب البناء   -
اطات التنظيمية فز والارتدادات يجب مراعاة الاش       تر

اخيص الإنشائية بالأمانة.   النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمدددة من قبل إدارة التر

 

 تصحيح العروض:  .3

ي العرض   -
ي مفرداتها أو مجموعها    -على لجنة الاستثمار مراجعة الأسعار الواردة فز

و جراء التصديدات الدسابية اللازمة   -سواء فز

ي العرض. 
 فز

ز س           عر  - ز كتابة، و ذا وجد اختلاف بت  ز بالأرقام، يؤخذ بالس           عر المبت  ز كتابة والس           عر المبت  ز الس           عر المبت  إذا وجد اختلاف بت 

 الوحدة وسعر مجموعها، فاؤخذ بسعر الوحدة. 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 من هذه الفقرة، فيدق للجنة بعد  إ -

ً
ي ثانيا

 لأس     لوف التص     دال الوارد فز
ً
الت كد من ذا وجدت دلائل تؤكد عدم ص     دة الس     عر وفقا

ي 
ي العرض والعروض الأخرى والأس   عار التقديرية، الأخذ بالس   عر الوارد فز

التوازن المالي لأس   عار البنود ومقارنة الس   عر مع أمثاله فز

 العرض الذي يثبت لها صدته، ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر. 

 لأحكام هذه يجوز للجنة الاس    تثمار التوص    ية باس    تبعاد العرض إذا تجاوزت الأخط -
ً
ي الأس    عار بعد تص    ديدها وفقا

اء الدس    ابية فز

. 10الفقرة أكت  من )
ً
 أو نقصا

ً
 %( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادة

 

 فحص العروض:  .4

-  : وط المزايدة، مع مراعاة ما يلىي
م لجنة الاستثمار، عند تدليل العروض بمعايت  التقايم وشر ز

 تلتر

ي الموع د المد دد ل ذل ك بع د تفتل اللجن ة ملف الأس               ع ار ال -
تق ديري ة، كم ا تقوم بفتل العروض الم الي ة للعروض الفني ة المقبول ة فز

 إشعار أصداف العروض الفنية المقبولة بذلك. 

ي هذه الكراس        ة أو كانت الش        هادات المقدمة  -
 فز
ً
 من الش        هادات المطلوبة والمنوه عنها تفص        يلا

ً
إذا لم يقدم ص        احب العرض أيا

ة( أيام عمل لاس     تكمال تلك الش     هادات منتهية الص     لاحية، ف يمنل ص     احب العرض مدة تدددها اللجنة على ألا تزيد على )عسر     ر

 . ي الوقت المددد يستبعد من المزايدة ويصادر الضمان البنكي
 فإن لم يقدمها فز

ي ذلك،   -
 فإذا تس اوت فز

ً
س ية على أكت  العروض س عرا ، فتتم التر ي التقايم الكلىي

فتقوم الجهة المتعاقدة إذا تس اوى عرض ان أو أكت  فز

وط ومواص               فات المزايدة تس               مل بذلك، و ذا لم ينص على التجزئة،   ز العروض المتس               اوية، متر كانت شر بتجزئة المزايدة بت 

ي حال تعذر ذلك. 
ز العروض المتساوية فز  وتجرى منافسة مغلقة بت 
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ــة رقم  ن ــة  01-25-003001-26001موذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة مدينة خدمات  إب( الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ نشـ

 ( 1مرفق رقم    – مساندة لخدمة المنطقة المركزية بالمدينة المنورة، على طريق القصيم الشيــــع

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

نش     اء وتش     غيل وص     يانة مدينة خدمات مس     اندة لخدمة المنطقة المركزية  إب الخاص     ة  إش     ارة إل الفرص     ة الاس     تثمارية   

ي الصد    ة بموقع فرص والمعلن عنه    المطروح  ،ري    ع    ورة، على طريق القصيم الس    بالمدينة المن
 هـ،26/10/1446  ف بتاري    لا    ا فز

اطات  وط ومواص         فات المنافس         ة بموجب الإيص         ال المرفق ص         ورته، واطلعنا على كافة الاش         تر اؤنا لكراس         ة شر وحيث تم شر

 .الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

: نتقدم لسعا  ي الجدول التالي
 دتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضل أعلاه حسب الأسعار الموضدة فز

 

ن       ا وضمان بنكي بقيمة لا تقل ع     ع جماع صفداتها من قبلن     د توقي     ات بع     روط والمواصف     وتجدون برفقه كراسة الش 

الرجوع للطرف  رف الأول دون       اء وقابل للتجديد من قبل الط     روط وغت  قابل لغلغ     %( من قيمة العطاء السنوي )غت  مش25)

وط والمواصفات.  ي كراسة السرر
( وكافة المستندات المطلوبة فز ي

 الثانز

 

 التوقاع:  ......................................... ..................................... .......... الاسم: 

يبة القيمة المضافة   قيمة الإيجار الثابت للسنة الأول )ريال( غت  شاملة صرز

 
ً
  رقما

ً
 كتابة

  

ي تسبقها( من قيمة آخر أجرة سنوية مستدقة 5%زيادة دورية للأجرة السنوية كل خمس سنوات بنسبة )
ة التر  السداد للفتر

ة م  الفتر
نسبة 
 الزيادة 

 قيمة الأجرة 
عدد 
 السنوات

ة  إجمالي القيمة الكلية للفتر

 لا يوجد  الخمس سنوات الأول 1

 1 

ز و نشاء   ة تجهت 
 2.5 )لا يوجد( فتر

 1.5 

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة  3

  5  5% سنوات الرابعةالخمس  4

ة  5   5  5% الخمس سنوات الأخت 

كة/المؤسسة   السرر

           السجل التجاري

  بتاري    لا   صادر من 

  ( 1ج                                         وال )  هاتف 

  ( 2ج                                         وال )  فاكس 

يدي   ص.ف.    الرمز التر

  العنوان

ي 
ونز يد الإلكتر   التر
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 (: إقرار من المستثمر:  2  رقم مرفق 

: يقر    المستثمر بما يلىي

م بما جاء بها.  - ز وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتر  اطلع على كراسة السرر

اطلع على جماع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص لائدة التصرف بالعقارات   -

ي   (40152) البلدية الص        ادرة بموجب الأمر الس        امي الكريم رقم
هـ، وتعليماتها التنفيذية الص        ادرة بالقرار  29/06/1441فز

 هـ. 22/12/1441وتاري    لا   (4100561883) الوزاري رقم

 عاين الموقع المعروض للت جت  معاينة تامة نافية للجهالة.  -

 

 التوقاع 
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 نموذج إقرار بينات مقدم العطاء: (:  3مرفق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل جماع المرفقات:  QRيمكنكم مسل رمز 
 
 
 
 
 
 

 المستثمر بيانات 

 اسم المستثمر 
 نوع المستثمر 

د  السجل التجاري  رقم الهوية  الرقم الموح 
كة مؤسسة فرد   جمعية شر

        

 بيانات التواصل 

" ي "أبسرر
ي  رقم الهاتف  رقم الجوال المسجل فز

ونز يد الإلكتر  التر

   

ي 
 العنوان الوطتز

يدي  المدينة   الحي اسم  اسم الشارع  رقم المبتز  العنوان المختصر   الرقم الفرعىي  الرمز التر

       

د بصدة البيانات  تعه 

يتم    أقر أنا الموقع أدناه بص          دة جماع البينات الواردة أعلاه وأنها مطابقة للدقيقة ومتوافقة مع البيانات الرس          مية، وأن أي إخطار أو تبلاغ
 لآثاره  

ً
 ومنتجا

ً
 بعدم وص ول التبليغات أو الإش عارات على عتر هذه البيانات يعتتر ص ديدا

ً
اض أو الاحتجاج لاحقا النظامية، ولا يدق لي الاعتر

ي البي ان ات الواردة  
د ب إخط ار وك ال ة الاس               تثم ار ب  م ان ة منطق ة الم دين ة المنورة ب  ي تد دي ث أو تع دي ل أو تغات  فز

أعلاه ه ذه العن اوين، كم ا أتعه  
 لآثاره النظامية ( سبعة أيام من تاري    لا التعديل أو 7خلال )

ً
 ومنتجا

ً
ي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ على العناوين الواردة صديدا

، وفز  التغات 

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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