
 

 

 
 
 
 
 
 

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد 
إدارة  ةإرشادي شروط ومواصفات
  فندق تشغيل 
 3 نموذج

 
 كراسة بنظام الظرفين 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع/6مع بيان لعناصر التقييم في البند 
 الاشتراطات الخاصة /8في البند شرح لعناصر التقييم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ســــعودية المملكة العربية ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  2الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 إدارة وتشغيل  راسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد ك
 دقفن

 

 الصفحة المحتويات م
 5 ة.لوبقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المط أ
 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 ة الأوليالمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/4
 13 موعد فتح المظاريف 3/5
 14 تقديمالنموذج العطاء وطريقة  3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 14 ان العطاءمدة سري 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 15 مستندات العطاء 3/11 
 17 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 18 دراسة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 4/1 

 18 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 18 معاينة العقار 4/3

 19 فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء  5
 20 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 5/1 

 20 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 20 سحب العطاء 5/3
 20 تعديل العطاء  5/4
 20 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ســــعودية المملكة العربية ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  3الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 إدارة وتشغيل  الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 دقفن

 الصفحة المحتويات م

 21  الموقع  والتعاقد وتسليمالترسية  6
 22 والتعاقد الترسية 6/1 

 22 تسليم الموقع    6/2
 24 الاشتراطات العامة 7
 25 للموقع خدماتالتوصيل  7/1 

 25 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2
 25 ةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاق 7/3
 25 تنفيذ الأعمال 7/4
 25 اف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية الأشر 7/5
 26 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/6
 26 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7
 26 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8
 26 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9
 27 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10
 27 متطلبات السلامة والأمن 7/11
 27 لغاء العقد للمصلحة العامةإ 7/12
 27 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/13
 28 أحكام عامة 7/14

 29 الخاصة شتراطاتالا 8
 30 دـــــمدة العق 8/1 

 30 فترة التجهيز والإنشاء 8/2
 30 مواقف السيارات 8/3
 30 اشتراطات التشغيل والصيانة 8/4
 30 مروريةالدراسة التحليلية للتأثيرات ال 8/5
 30 التصميم 8/6

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إدارة وتشغيل  الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات



 ســــعودية المملكة العربية ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  4الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 دقفن
 

 الصفحة المحتويات م
 32 الفنية الاشتراطات 9
 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 33 الاشتراطات التنظيمية  9/2
 33 الاشتراطات المعمارية 9/3
 34 تراطات الإنشائيةالاش 9/4
 35 الاشتراطات الكهربية 9/5

 37 الاشتراطات الميكانيكية 9/6 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية  9/7 
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/8 
 39 المرفقات 11
 40 نموذج العطاء  11/1 

 41 الرسم الكروكي للموقع 11/2
 42 نموذج تسليم العقار 11/3
 43 إقرار المستثمر 11/4
 44 دــــــالعق نموذج 11/5



 ســــعودية المملكة العربية ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  5الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاق الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

مرفقىا   ( أمام كل مسىتند إن كىانختومة بخاتمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 وما إذا كان ذلك مطلوبا.ومخت
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىىل رسىىىىمي موثىىىىق )إذا قىىىىام بىىىىالتوقيع علىىىىى العطىىىىاء 

 (المستثمرومرفقاته شخص ظير 
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذي وقىع علىى 
العطىىىاء لديىىىه الصىىىلاحية للتوقيىىىع )فىىىي حالىىىة الشىىىركات 

 ت(والمؤسسا
 

 

4 
صىىورة سىىارية المفعىىول مىىن السىىجل التجىىاري )فىىي حالىىة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كىان المسىتثمر ظيىر 

 سعودي
 

 

   في حالة الأفراد(صورة الهوية الشخصية ) 6
   وتشغيل الفنادقصور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء  7

8 
دى مؤسسىة النقىد العربىي خطاب ضمان مىن بنىك معتمىد لى

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 
 
 

 
 
 
 
 
 



 ســــعودية المملكة العربية ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  6الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
قع المىىراد إقامتىىه وتشىىغيله وإدارتىىه مىىن المسىىتثمر بىىالمو الفنىىدقهىىو  المشــروع:

 المحدد.
 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. الفندقأو 

هىىىو أرض تىىىـحدد الأمانىىىة أو البلديىىىة موقعهىىىاي والتىىىي يقىىىام عليهىىىا  قــــــار:الع
 الفندقي أو مبنى قائم لفندق.

تىىىزاول نشىىىاط إنشىىىاء وتشىىىغيل  مؤسسىىىة مرخصىىىةهىىىو شىىىركة أو  المستثمر:  
  .الفنادق

هىىو الجهىىة التىىي تقىىدم عرضىىا  فىىي المنافسىىة سىىواء كانىىت شىىركة أو  : المستثمر
 مؤسسة أو فردا  

من هو كل محل معد لإيواء النزلاء مىع الطعىام أو بدونىه مقابىل الىث دق:ـــــالفن
 سواء كان هذا المحل فندقا عاديا أو واقعا تحىت مسىمى مؤسسىة أو

علىىىى أي محىىىل دخىىىر يىىىؤدي نفىىى  مؤسسىىىات فندقيىىىة ي كمىىىا يىىىدل 
  .الأظراض

تأخىىذ شىىكل مزايىىدة  المسىىتثمرينهىىي طريقىىة لإثىىارة التنىىاف  بىىين  المنافسة:
ير صول على أعلى سعري وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجبهدف الح

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  
  

 
 
 

  
 



 ســــعودية المملكة العربية ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  7الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ ـــاريخكيفية تحديد التـــ نـاـــالبيــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان دخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

ع العقد لمن ترسو تاريخ توقي
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىاي فىىإن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائيي ويعطىي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

عقىىار بموجىىب محضىىر مىىن تىىاريخ تسىىليم ال
تسىىىىىىليم موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة 
والمسىىتثمري وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر 
علىىي محضىىر تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىىعاره 
خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقىد مىن 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 الشئون البلدية والقروية وزارة

  

   

 

 

 

   
كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

إدارة  الشروط والمواصفات 
 وتشغيل

 (3ـ )نموذجفندق 

 

   
  مقـــدمة .1 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  لشئون البلدية والقرويةوزارة ا

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  9الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 ةمقـــــــدم .1
 

 
وذلىىك عىن طريىىق الموقىىع الإلكترونىىي فىىي طىىرح مزايىدة عامىىة  حىىريملاء ترظىب أمانىىة / بلديىىة

Furas.momra.gov.sa لإتمىام بنىاء بىين المسىتثمرين  و عن طريق الأجهزة الذكية تطبيىق )فىرص(أ 
ضىح وفق التفاصيل المبينة فىي كراسىة الشىروط والمواصىفات المرفقىة ي والتىي تو فندقوتشغيل 

هىىذه المعلومىىات التىىي يجىىب علىىى المسىىتثمرين الإحاطىىة بهىىا ي ومراعاتهىىا عنىىد تقىىديم عطىىاءاتهم ل
 المزايدة .

 لكراسىىىىىاتلبلديىىىىىة بالمسىىىىتثمرين القىىىىىراءة المتأنيىىىىة والدقيقىىىىىة لمحتويىىىىات اوتهيىىىىب الأمانىىىىة / ا
امىىىىات للتعىىىىرف علىىىىى الاشىىىىتراطات والمواصىىىىفات الفنيىىىىةي والجوانىىىىب القانونيىىىىة للعقىىىىدي والتز

ة المسىىىىتثمري بمىىىىا يمكنىىىىه مىىىىن تقىىىىديم عطىىىىاء مىىىىدرو  يتىىىىيح لىىىىه الفىىىىوز بالفرصىىىىة الاسىىىىتثماري
 المتاحةي ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

ن ترحىىىىب الأمانىىىىة/ البلديىىىىة بىىىىالرد علىىىىى أيىىىىة استفسىىىىارات أو استيضىىىىاحات مىىىىن المسىىىىتثمريو
احات الىىىراظبين فىىىي دخىىىول المزايىىىدةي ويمكىىىن للمسىىىتثمرين تقىىىديم الاستفسىىىارات أو الاستيضىىى

 بإحدى الطرق التالية:
 مكتوبا: التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار

 لاستثمار وتنمية الإيراداتإدارة: ا
 0115260999تليفون: 

 0115260601فاك :  .1
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   
كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

إدارة  الشروط والمواصفات 
 وتشغيل

 (3ـ )نموذجفندق 

 

   
  ار ـوصف العق .2 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  ويةوزارة الشئون البلدية والقر

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  11الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 ارـــــوصف العق .2
 

 إتمام بناء و تشغيل فندق نوع النشاط

مكونات 
 اطــــالنش

 مكاتب إدارية –صالة  –ظرفة  24 –خم  اجنحة 

 ارـع العقـــموق
 :  الحي : حريملاء المدينة
 طريق الملك عبدالله:  الشارع

 رقم العقار 664:  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م 72:  بطول متر 40ض شارع عر شمالا  :
 م 65:  بطول متر 20شارع عرض  جنوبا  :
 م 40:  بطول متر  25شارع عرض  شرقا  :
 م 40:  بطول متر 10مشاة عرض  ظربا  :

 مبنى لم يكتمل نوع العقار
 2م 2711 مساحة الأرض
 2م 2461.44 مساحة المباني
 3 عدد الأدوار
 لم يكتمل نوع البناء

 
 : ارــــــبالعقالخدمات 

 

 
 
 
 
 
 
 : يانات أخرىب
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   
كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

إدارة  الشروط والمواصفات 
 وتشغيل

 (3ـ )نموذجفندق 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة .3

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل
 40من  13الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 خول المزايدة والتقديمشتراطات دا .3
 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1
ي فخبرة م لديه السعوديين الذينمستثمرين السعوديين وظير فراد والللأيحق  3/1/1

مىن  الممنىوعينهذه المزايدة. ما عىدا  يالتقدم ف دقاالفن وتشغيلمجال إنشاء 
ويحىق ن التعامىلي مىدة المنىع مى يحتىى تنتهى يأو بحكم قضىائالتعامل نظاما 

مىىن ي أو كىىانوا ممسىىتحقات متىىأخرة علىىيهم الىىذين اسىىتبعاد انىىة أو البلديىىةللأم
بعىد رفعهىا لىوزير الشىئون البلديىة  موعىدها عىنيتأخرون فىي سىداد الأجىرة 

 والقروية والموافقة على استبعاده. 
  

 . يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

ية فعلى اللغة الرسمية في المملكة العربية السعود العربية هيلما كانت اللغة  3/2/1
مشىروعي الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقىة بهىذا ال المستثمر

وجات  بما في ذلك العطاءي وجميع مرفقاتهي وبياناتهي ويستثنى من ذلك الكتال
لغىىىىة الخاصىىىىة بالمعىىىىدات والأدوات والأجهىىىىزة التىىىىي يجىىىىوز أن تكىىىىون بال

 الانجليزية.
 في حال التقىدم بمسىتند بىأي لغىة أخىرى يىتم ترجمتىه إلىى اللغىة العربيىة عىن 3/2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمدي ويعتبىر الىنص العربىي هىو  المستثمرطريق 
 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3
 بختمهىا والمختومىة الأمانىة / البلديىةلمسىتلمة مىن تقُدم العطاءات علىى النمىاذج الأصىلية ا 

لاسىتثمار اوبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة حريملاء / سعادة رئي  بلدية  باسم معالي أمين
مكىن يفي الأمانة / البلديةي والحصول علىى إيصىال يثبىت فيىه تىاريخ وسىاعة التقىديمي كمىا 

 إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 
 محافظة حريملاءة/ بلدية أمان

 حريملاءمدينــــــــــــــــة 
 11962الرمز البريدي بلدية حريملاء ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
د ولن يقبل أي عطاء يرحسب الإعلان المرفق  يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 

 .و يسلم لغير الجهة المحددة أعلاهبعد  هذا الموعد ي أ
 ريف:المظاموعد فتح  3/5

 .حسب الإعلان المرفق العاشرة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة  
 
 

 

 التقديم:طريقة  3/6
عىة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقىة اللازمىةي وذلىك طبا المستثمرعلى  3/6/1

سىىىة أو كتابىىة بالمىىدادي والالتىىزام التىىام بمىىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكرا
 ا.الشروط والمواصفات وملحقاته

و نفسهي أ المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2
 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبلهي وكذلك ختم

مىن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. يالغرفة التجارية
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 40من  14الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

تىوي علىى المسىتندات ظرفين أحدهما للعرض الفنيي ويح العطاء داخليقدم  3/6/3
يىه قيمىة فالبلديىةي ولا يىذكر  /لبات الفنية المحىددة مىن الأمانىةالمتعلقة بالمتط

العطىىاءي ويكىىون مغلقىىا ومختومىىا. واضخىىر للعىىرض المىىاليي ويكىىون مغلقىىا 
 ومختوما.

مختىوم بالشىمع الأحمىر  مغلق بطريقىة محكمىة داخل ظرف يوضع الظرفان 3/6/4
 ي وعنوانىهي وأرقىامالمسىتثمري واسىم ويكتب عليه مىن الخىارج اسىم المزايىدة

 هواتفهي ورقم الفاك .
 الأسعار: كتابة 3/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
 أن يقدم السىعر بالعطىاء وفقىا  لمتطلبىات كراسىة الشىروط والمواصىفاتي ولا 3/7/1

بند  يجوز له إجراء أى تعديلي أو إبداء أى تحفظ عليهاي أو القيام بشطب أى
 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاي ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
تصىىحيح أو تعىىديل  يالكشىىطي أو المحىىوي أو الطمىى ي وأ للمسىىتثمرلا يجىىوز  3/7/3

عىىرض السىىعر يجىىب أن تعىىاد كتابتىىه مىىن جديىىد بىىالحروف والأرقىىامي  يفىى
 ه وختمه.والتوقيع علي

 العطاء:مدة سريان  3/8
مانىة للأيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظىاريفي ويوما ( تسعون 90مدة سريان العطاء )

اء طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضىت الضىرورة ذلىكي ويبقىى العطى يلبلدية الحق فا /
 ء.لعطانافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان ا

 الضمان : 3/9
 فىييجب أن يقُدم مع العطاء ضىمان يعىادل قيمىة إيجىار سىنة واحىدةي ويقىدم  3/9/1

شكل خطاب ضىمان مىن بنىك معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربىى السىعودىي 
وأن يكون ظير مشروطي وظير قابىل لللغىاءي وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد 

كما  و حكم قضائيين الحاجة إلى إنذار أالبلديةي دو الأمانة أو أول طلب من
يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر مىن تىاريخ 

 -.دخر موعد لتقديم العطاءي وقابلا  للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيمة الضىمان  الضمانييستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/9/2

اسىم  بغيىر الضىمان مقىدما يكىون خطىابأقل من قيمة إيجار سنة واحىدةي أو 
 .ي ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
يويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضمان لأصحاب العطىاءات ظيىر ال

 صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 العطاء:مستندات  3/11

 التالية استيفاء وإرفاق المستندات  المستثمريجب على 
 الظرف الفني: 3/11/1

ي ي أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/1/1
ومرفقاتىه شىخص ظيىر إذا قىام بىالتوقيع علىى العطىاء وذلك 

شىركة يجىب إرفىاق مىا يثبىت  المستثمروإذا كان  .المستثمر
أن المسئول عن الشركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى العطىاء 

 ع نيابة عن الشركة.صلاحية للتوقيومرفقاته لديه ال
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/1/2
صىىورة مىىن رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىي إذا كىىان المسىىتثمر  3/11/1/3

 ظير سعودي.
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/1/4
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مختومىة ال اوملحقاتهى كراسة الشروط ومواصىفات المنافسىة 3/11/1/5
مسىتثمر ي موقعىا عليهىا مىن ال يالرسىمالبلدية  /بختم الأمانة

المطلىق بمىا ورد  المسىتثمرتأكيدا  لالتىزام ومختومة بختمهي 
بهىىاي ويجىىب إرفىىاق صىىورة إيصىىال الىىدفع الىىذى تىىم شىىراء 

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
 مخططات الواجهات والمناظير المعمارية للفندق. 3/11/1/6
 البرنامج الزمني لإنشاء الفندق وتشغيله. 3/11/1/7

 الظرف المالي:  3/11/2
قيع عليه من المستثمري أو ممن يفوضه نموذج العطاء والتو 3/11/2/1

 لذلكي ومختوما  بختمهي مع إثبات تاريخ التوقيع.
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي  3/11/2/2

 أعلاه(. 3/9السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 يودقيقىة وافيىة الواردة دراسىة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعىداد العىىرض وفقىا لمىىا تقضىي بىىه هىىذه الشىروط والمواصىىفاتي وعىدم الالتىىزام بىىذلك 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدةي يجىىب علىىى  أيحالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى

عطائىهي خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبىل تقديمىه لالبلدية الأمانة/الاستفسار من 
قوم تسىوالعطىاءاتي  لتقىديمالمحدد  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بىىىالرد علىىىى الاستفسىىىارات كتابىىىة لكىىىل مىىىن اشىىىترى كراسىىىة الشىىىروط  الأمانة/البلديىىىة
ي ولىن تح المظىاريفأيىام قبىل الموعىد المحىدد لفى خمسىةفىي موعىد أقصىاه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 ار:ـــالعقمعاينة   4/3

وفق  هالةيللجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةي وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود
حقىا  لشرط بمجرد تقدمه بعطائىهي بحيىث لا يحىق لىه لاقد استوفى هذا ا المستثمرويعتبر 

  .وص العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخص
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 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 لإدارة وتشغي اصفاتالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمو 
 40من  19الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 خىىذ موافقىىة صىىاحببعىىد أ للبلديىىة إلغىىاء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريف للأمانىىة/يجىىوز 
يل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلىك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىد الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطىار إلىى  يلمضمون أ

لمواصىفاتي وذلىك قامت بشىراء كراسىة الشىروط وا يجميع الشركات أو المؤسسات الت
أو  تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات ي على أنقبل فتح المظاريف

 ن.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسي
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ى للبلدية تأجيل تىاريخ وموعىد فىتح المظىاريف إذا مىا دعىت الضىرورة إلى للأمانة/يحق 
 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلكي وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  العطاء:تعديل  5/4
ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى وي في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه بعد عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحىدد ي ويجىب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف

 لمؤسسة مصدقا مىنمصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا الجنسيةي
 تجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.الغرفة ال
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 لتعاقد وتسليم الموقعالترسية وا .6
 
 

  :والتعاقد الترسية  6/1
دول فتح العرض الفني أولا لدراسىته وتقييمىه وفقىا لجىتقوم  لجنة الاستثمار  ب 6/1/1

 وذلىىك لتأهيىىل والىىوارد فىىي الصىىفحة التاليىىةيالتقيىىيم الفنىىي المحىىددة ي عناصىىر
م ولا يعتبىر المسىتثمر مىؤهلا مىا لى ي المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشىروط

ثم يتم فىتح العىروض الماليىة للمسىتثمرين  درجة على الأقلي 70على يحصل 
 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية المؤهلين فنيا فقط ي

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2
ار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ الإخطى

مال الإجىىراءاتي وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدةي يرسىىل لىىه إخطىىار لاسىىتك
نهائيي ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرىي وفى حالة تخلفىه عىن مراجعىة 

 لبلديىىة بعىىد المىىدة الإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىه فىىي التىىأجير ومصىىادرةاالأمانة/
 الضمان.

ى المزايدة علىترسية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنف  قيمىة العطىاء الأولي الىذي رسىت عليىه المزايىدةي 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

ك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفيني وذل 6/2/1
ون دحول لبلدية يبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/ا

 ن شهرعذلكي وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام 
 واحد.

ية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلد 6/2/2
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهيبإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الفني جدول عناصر التقييم
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

فيذ وتشغيل الفنادق الخبرة في تن-1
 أو مشاريع مشابهة

10 

 10مشاريع فأكثر     3
 6مشروعان              
 3مشروع واحد         

 لا يوجد             صفر
د معها أو الإدارة المتعاق شركة-2

مدى مطابقة التصميم لاشتراطات 
 إحدى الشركات العالمية

15 
 15شركة عالمية رائدة  
   10شركة عالمية         
               5إدارة ذاتية             

 15 لملاءة المالية للمستثمرا-3

 15ملاءة عالية          
 10ملاءة جيدة            

     5توسطة        ملاءة م
 صفر  ملاءة ضعيفة    

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية

فندق مع النمط تناسق نمط ال-1
 المعياري للمنطقة

10 
 10متناسق تماما        
 5متناسق إلى حد ما  

 ظير متناسق        صفر

 10 لاستفادة من طبيعة المنطقةا-2
 10استفادة تامة        

 5ة     استفادة معقول
 عدم استفادة      صفر

 10 سن الاستفادة من المساحةح-3
 10استفادة تامة        
 5استفادة معقولة     

 عدم استفادة      صفر

 10 للمسات الجماليةا-4
 10متوافرة تماما        
 5متوافرة لحد ما      
 صفر  ظبر متوافرة      

 10 لمساحات الخضراءا -5
 10فية   مساحات كا

 5مساحات معقولة   
 صفر      لا توجد        

3 
البرنامج الزمني 

 للتنفيذ
 10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 10      التزام تام بالمدة
 5التزام جزئي          
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 الشروط الخاصة .7
 
 

 مدة العقد: 7/1
قىىار مىىن تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىىلم المسىىتثمر للع )   ((  )مدة العقد 

 الأمانة/البلدية. 
 فترة التجهيز والإنشاء: 7/2

مىىىن مىىىدة العقىىىد للتجهيىىىز والإنشىىىاءي  )   ((  يمنح المستثمر فترة )
نفيىذ توتكون هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرةي وفى حالة عىدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فىي 

 د.المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العق
 مواقف السيارات : 7/3

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقىف سىيارة بيلتزم المستثمر  7/3/1
لكل ظرفة حتى الأربعين ظرفة الأولىي وموقىف لكىل ظىرفتين لمىا زاد عىن 

 ذلك.
يجب أن يعمل المستثمر على تأمين دخول السيارات حتى المىدخل الرئيسىي   7/3/2

؛ حتى لا يكىون وقوفهىا خارجىه للفندق بإيجاد ممر رئيسي لدخول السيارات
 عائقا للطريق.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/4
يجىىب علىىى المسىىتثمر القيىىام بأعمىىال الصىىيانة الدوريىىة للفنىىدق وللأجهىىزةي  7/4/1

والمعىىداتي...الخي الموجىىودة بالفنىىدق مثىىل: المصىىاعدي وماكينىىات ومىىراوح 
 التكييىىىفي  وأجهىىىزة إطفىىىاء ومكافحىىىة الحريىىىقي وخزانىىىات الميىىىاه ودورات

 المياه...الخ.
شىهر( أيجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة  7/4/2

 من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمىال الصىيانة التىي تمىت
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 7/5
لفندق ي امر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة يجب على المستث

 ية.وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلد
 التصميم: 7/6

يىه يجب على المستثمر أن يقدم التصميم المعماري المقترح للفندقي ويجب أن يراعىي ف
 ما يلي:
 لخارجي:ا اشتراطات التصميم 7/6/1

 تناسق نمط الفندق مع النمط المعياري للمنطقة: 7/6/1/1
يجب أن يراعي التصميم المقترح تناسق نمط الفندق مع النمط 
المعماري للمنطقةي ويبرز الهوية المعمارية للمنطقة مىن حيىث 
الأصىىالة أو الحداثىىة أو الجمىىع بينهمىىاي  و أن يكىىون التصىىميم 

 عماريا حضاريا.المعماري للفندق متميزا و يشكل نموذجا م
 الاستفادة من طبيعة المنطقة: 7/6/1/2

يجىىىب أن يسىىىتفيد التصىىىميم المقتىىىرح مىىىن طبيعىىىة المنطقىىىةي و 
العناصىىىر البيئيىىىة المميىىىزة للموقىىىع بىىىان يىىىنعك  ذلىىىك علىىىى 

لىىى المنىىاظر راعىىاة أن يكىىون التوجيىىه مبنىىي عت ي ومالواجهىىا
ميىادين .... ـ حدائق ـ مرتفعات  ـشواطئ الكائنة في المنطقة )

 الخ(
 المساحات الخضراء: 7/6/1/3

يجىىب أن يراعىىي التصىىميم تواجىىد منىىاطق خضىىراءي لتضىىفي 
 ناحية جمالية على الفندق
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 اللمسات الجمالية: 7/6/1/4
يجىىب أن يضىىىيف التصىىىميم نىىىواحي جماليىىىة للفنىىىدق:  كوجىىىود 

أو  أو تميز في المنظىر الخىارجي سماكأو أحواض أ نافورات.
 ما شابه.

 :حسن الاستفادة من المساحة 7/6/1/5
لتصىىميم المقتىىرح علىىى حسىىن الاسىىتفادة مىىن يجىىب أن يعمىىل ا
أو  حىدائقيكأن يستفاد من المناور فىي عمىل  المساحة المتاحةي

 أو ملاعب ... الخ. مطاعمي
 اشتراطات التصميم الداخلي: 7/6/1/6

يجب أن يكون التصميم المعماري الداخلي مطابقا لاشىتراطات 
إحىىىدى شىىىركات الفنىىىادق العالميىىىةي أو أي اشىىىتراطات عالميىىىة 

 أخرى. 
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 الاشتراطات العامة  .8
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1
...  /هىاتف /صىرف صىحي /ميىاه /)كهربىاء للموقىع ماتالخىديتولى المسىتثمر توصىيل 

علىىى مسىىئوليته الخاصىىةي ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلكي  وظيرهىىا(
ات ذات الجهىبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  8/2

مختلفىة لمراحل الللبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذي متضمنا  امانة/للأيلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيلي ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3
قبىىىل الحصىىىول علىىىى الموافقىىىات  مشىىىروع الفنىىىدقيلتىىىزم المسىىىتثمر بعىىىدم القيىىىام بتنفيىىىذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/ص من والتراخي
 تنفيذ الأعمال: 8/4

 الوسىابقة أعمى إلى مقىاول لديىه خبىرة الفندقإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
سىابقة شىهادات الخبىرة ال أن يقدم المستثمر  يجب على ي كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف

م ن تأديتىه للأعمىال التىي التىزتصة تثبىت حسىللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المخ
 بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5
مد مكتب هندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 وع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع مراجعة ومطابقىة مخططىات ومواصىفات المشىر

 لبلديىىة بىىأي خطىىأ يكىىون موجىىودا بهىىاالأمانة/االملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا وإبىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

  م التىي تسىىاعد علىى إتمىىاو اللىزوميتوجيىه المقىاول وإعطىىاؤه المشىورة الفنيىة عنىىد
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىىدقيق والاعتمىىىاد للمخططىىىات وعينىىىات المىىىواد التىىىي يقىىىدمها المقىىىاول وتقىىىديم
 التوصيات بشأنها.

 لها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لح 
  ي والتىي مىىن شىىأنها إجىراء التغييىىرات والتعىديلات ظيىىر الجوهريىىة فىي المشىىروع

المشكلات ي والتنسيق بين عناصىر المشىروع المختلفىةي بشىرط ألا تتسىبب  تلافي
 أخىذ موافقىة في أيىة زيىادة فىي تكلفىة المشىروع أو تىوفير علىى المقىاولي وأن يىتم

نقىص فىي التكىاليف يىتم  البلدية عليها مسبقاي وعنىد حىدوث زيىادة ضىرورية ي أو
 على المقاول. وخصم الوفر ي الزيادة أخذ موافقة الأمانة/البلدية على

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
لتأكىد لالإشراف على التنفيذ بجميىع مراحلىه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/6/1

كراسىة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة ب
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

لتغييىىر فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر ا البلديىىة/سىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانةيلتىىزم الم 8/6/2
والمخططىىىات  والإصىىىلاح لمىىىا تىىىم تنفيىىىذه مخالفىىىا  للشىىىروط والمواصىىىفات

 .المعتمدة
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 إلاتصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديىدة  8/6/3
ن يقىدم المسىتثمر ألبلديةي وفى حالة الموافقة يتعين علىى الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول  للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 يةي ليقىوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلد 8/6/4
 بقىىا  مهنىىد  الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىةي وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم ط

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7

ل تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاو بعىىد الانتهىىاء مىىن
والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 

  ومطابقته للمواصفات. الفندقسئوليتهما عن تنفيذ المستثمري  يوضحان فيه م
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

 يأإعلان المزايدةي و يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/9
لحصول ابعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 

لىىى و الىىرفض بنىىاء عوالتي يحىىق لهىىا الموافقىىة أالأمانة/البلديىىةيعلىىى موافقىىة خطيىىة مىىن 
 على أن تنطبق عليه نف  شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/10
سىداد فىي ة الأولى عند توقيع العقدي وفي حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالتسدد أجرة السن

 إيجىار الموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمري أمـــــــــىـا
مىن  في بداية كىل سىنة إيجاريىةي وبحىد أقصىى عشىرة أيىام االسنوات التاليةي فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 
 
 

 والأمن:ت السلامة متطلبا 8/11
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو  8/11/1
 حوادث تصيب الأشخاصي أو الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصة.

 عدم شغل الطرقي أو إعاقة الحركة المروريةي وتوفير متطلبات الحمايىة 8/11/2
 ة أو المركبات للحوادث والأضرار.تمنع تعرض المار يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامةي أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/11/3
يكىىىون المسىىىتثمر مسىىىئولا  مسىىىئولية كاملىىىة عىىىن كافىىىة حىىىوادث الوفىىىاةي  8/11/4

م من العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامه يقد تلحق بأ يوإصابات العملي الت
ت المركبىاتي نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىىابالعمىلي أو تلحىق بالمىارة أو 
تي ويتحمل وحده كافة التعويضىات والمطالبىا السلامة أثناء تأدية العملي

 .مسئولية عن ذلك أدنىالبلدية الأمانة/أو أى تكاليف أخرىي ولي  على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/12

لمسىتثمر لة يتم تعويض االبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةي وفي هذه الحا/يحق للأمانة 
 يخ إلغىاءيىة المتبقيىة مىن تىاربالموقع ي وإعىادة القيمىة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :ة العقدلبلدية بعد انتهاء مدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  8/13

مسىتثمر لبإشىعار االبلديىة الأمانىة / مبثلاثة أشهر تقىوانتهاء مدة العقد  قبل 8/13/1
وفىىي حالىىة عىىدم حضىىوره يىىتم اسىىتلام  يلموقىىعاتسىىليم حضىىوره لبموعىىد 

 .الموقع ظيابياي وإشعار المستثمر بذلك
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 تىؤول ملكيىىة المنشىىآت والتجهيىزات المقامىىة علىىى العقىار بعىىد انتهىىاء مىىدة 8/13/2
 العقد إلى الأمانة/ البلديةي وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 عامة:حكام أ 8/14
ي العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هى والمخططات ووثائقجميع المستندات  8/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/14/2
البلديىة بىالتعويض عمىا الأمانىة/ الحىق فىي الرجىوع إلىى  لمسىتثمرلي  لا 8/14/3

 في حالة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه 
تخضىىىع هىىىذه المزايىىىدة للائحىىىة التصىىىرف بالعقىىىارات البلديىىىة وتعليماتهىىىا  8/14/4

( تىاريخ  40152)الكىريم رقىم  السىاميالتنفيذية الصادرة بموجب الأمر 
 هـ 29/6/1441
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

قىهي يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاح
ي فيمىا يىةبالأمانة/البلد البناءوأنظمة دة بدليل اشتراطات وكذلك جميع الاشتراطات الوار

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 ي وهي:الفندقيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 
 ................................ به.الارتفاع المسموح  .1
 ..........................................    بناءنسب ال .2
جىاورين على الشوارع المحيطىة  ........................ وعلىى المارتدادات البناء  .3

.......... 
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

      يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
كبر قدر من التكيىف مىع الظىروف المناخيىة أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أ .1

 السائدة وتوفير الحماية للمترددين على الفندق.
 تخصيص أماكن للصلاة في الفندق ما أمكن. .2
 مداخل ومخارج الفندق على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .3
مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النىزلاء تكىون بعيىدة عىن المصىاعد التىي يسىتخدمها  .4

 ؤلاء النزلاء.ه
لقىة الالتزام فىي التصىميم المعمىاري بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدمات البلديىة المتع .5

زات بالمعاقين الصىادرة عىن وزارة الشىئون البلديىة والقرويىةي فيمىا يتعلىق بىالتجهي
كالمنحىىىدرات ومواقىىىف السىىىيارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجيىىىة والداخليىىىة ي مثىىىل 

 عامة...الخ.المصاعد والخدمات والمرافق ال
 المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكىان وألا يقىل تكونيجب أن  .6

 يعىىن مخىىرجين يؤديىىان إلىىى طريقىىي نجىىاة علىىى الأقىىل طىىابقعىىدد المخىىارج بكىىل 
جميع مخارج الطوابق ظير الأرضية إلى سلالم محميىة توصىل  تؤديأن  ويراعى

 .المبنىإلى خارج 
ل أحىدهما البىاب الرئيسىي واضخىر مخىرج طىوارئ مخرجين على الأق توفيريجب  .7

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصا . والصالاتفي القاعات 
مىة للقاعىات زالطىوارئ الخارجيىة للمبنىى ومخىارج الطىوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .8

لات يىتم تحديىدها وفقىا  للمعىدي علىى خمسىين شخصىا   سىتيعابيةالاالتي تزيد طاقاتهىا 
 :اضتية للخطوات طبقا  لمتعارف عليها عالميا  ا
تساع وحدة المخرج وهىي المسىافة المطلوبىة لمىرور شىخص ا يقلألا  .أ

 .بوصة( 21) عنواحد 
الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب

واحىىىدة ويقىىىدر بخمسىىىة  دقيقىىىةخىىىروجهم مىىىن وحىىىدة المخىىىرج خىىىلال 
 وعشرين شخصا .

 خلاء. ويقدر بثلاث دقائق.لل اللازمالوقت  .ج
المطلوبىة وفقىا  للمعادلىة تسىاع وحىدات مخىارج الطىوارئ ا حسابيتم  .د

 :اضتية
الوحىىىىدات د عىىىىدد الأشىىىىخاص الموجىىىىودين بىىىىالمبنى )الطاقىىىىة  عىىىىدد
 25 هىىىو و  المخىىىرجمعىىىدل تىىىدفق الأشىىىخاص مىىىن ÷ سىىىتيعابية( الا
 الوقت اللازم للخلاء.×
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 لة.الوحدة مهما كانت بوحدة كام كسورتحسب 
( بوصىة 42تساع مخىرج الطىوارئ عىن وحىدتين أي )ايقل  ألايجب  .ه

 سم. 100بحد أدنى 
عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسىم عىدد الوحىدات المطلوبىة  لمعرفة .و

 وحد صحيح. للناتجعلى أربعة ويضاف 
ايىا أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاقي وأن تكون زو .9

 والأعمدة ظير حادة.وحواف الحوائط 
لمحىىولات شىىركة الكهربىىاء وكىىذا العىىدادات بحيىىث تكىىون لهىىا  ظرفىىة مناسىىبةتىىوفير  .10

 واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح
 بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
موقىىع ي مىىن قبىىل جهىىة يجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىي أمىىاكن مختىىارة مىىن ال .1

متخصصة فىي هىذا المجىالي وأخىذ نتىائج هىذه الاختبىارات وتوصىيات الجهىة التىي 
 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البنىاء مىن عناصىر إنشىائية مقاومىة للحريىق مثىل الخرسىانة المسىلحة مىع  .2
 ة.إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصي

 أو أي مادة يدخل في تركيبها. الأسبستو يمنع استخدام مادة  .3
ة مثل يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعي .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.
تىدون علىى المخططىات الإنشىائية كافىة مىا يىراه المهنىد  المصىمم مىن ملاحظىىات  .5

  نات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة ي وطرق الخلىط والىدكهامة تشمل مكو
 والترطيبي ومدة بقاء الشداتي  وطريقة توزيع وربط حديد التسىليح فىي العناصىر

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملىة للمشىىروع مىع المخططىات والتفاصىيل والملاحظىىات  ةتقىديم مىذكرة إنشىائي .6

 الإنشائية.
جىات ائي من المباني الحديديىة يقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوعند استخدام نظام إنش .7

مىات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعلي
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

سىىانات المدفونىىة اسىىانات المعرضىىة للميىىاه العاديىىة أو الجوفيىىة كالخراعىىزل الخر .8
سىىىانية لىىىدورات الميىىىاه انات الأسىىىطح وكىىىذلك البلاطىىىات الخرسىىىاابالتربىىىة أو خر

 والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجىىب اسىىتخدام الأسىىمنت المقىىاوم للكبريتىىات والأمىىلاح فىىي جميىىع الخرسىىانات  .9

بىىةي المدفونىة بالتربىة إلا بعىىد إجىراء الاختبىارات اللازمىىة لحمضىيات وقلويىات التر
نىدى قاوم للكبريتات مناسبي أو استخدام أسمنت بورتلاوالتأكد من أن الأسمنت الم

 عادى مع إضافات.
نشىائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إ .10

 ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات ي يقىىوم بإعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىاريي 
ن ت الإنشىائيةي علىى أن تعتمىد مىوتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطا

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
 إرشىادات كتيىب تباعوايجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فىىي حالىىة وجىىود أنشىىطة يصىىدر عنهىىا أصىىوات عاليىىة بالمشىىروع مثىىل صىىالات  .12

اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىاقي  تاحي فيجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىاالأفىىر
 المبنى.
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فولىت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسىا  أن جهىد التغذيىة  .1
فولت )حسب جهد شىركة الكهربىاء المحليىة( ثلاثىي الأطىواري أربعىة  220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاكي 
ية جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعود .2

لصىادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعىاميم ا
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 خلية.فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الدا .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمىل لوحىات توزيىع مسىتقلة لكىل منهىاي كمىا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكىىون القواطىىع الكهربائيىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحمايىىة ضىىد التسىىرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
 يبىىات الكهربائيىىة الخارجيىىة يجىىب أن تكىىون مىىن النىىوع المقىىاومجميىىع المىىواد والترك .6

 لعوامل الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 اضتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ت شىىركة الكهربىىاء وذلىىك فىىي حالىىة تجىىاوز الحمىىل الكهربىىائي ظرفىىة لمحىىولا .د

أمبير ي ومراعىاة أن تكىون فتحىات التهويىة ومىداخل الغرفىة  400للمبنى عن 
جهة الشارع )يىتم الحصىول علىى مخطىط تصىميم الغرفىة المعتمىد مىن شىركة 

 الكهرباء المحلية(.
زم فىي حد الأدنى اللاتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع ال .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكىون المصىدر الاحتيىاطي واحىدا  أو أكثىر مىن مصىادر 
 اضتية:الطاقة 

مولىىىد احتيىىىاطي يغىىىذى حمىىىل الطىىىوارئ خىىىلال فتىىىرة زمنيىىىة محىىىددة لتفىىىادى  .أ
 الأخطار.

تعمىل تلقائيىا لمىىدة لا تقىل عىن سىىاعة  يأوتومىاتيكبطاريىات مىع جهىاز شىىاحن  .ب
 ونصف.

 الإمداد بالطاقة ظير المتقطعة. استخدام وحدات .ج
تطبيىىق نظىىام التىىأريض علىىى جميىىع منشىىآت المشىىروع تجنبىىا  للحىىوادث والمخىىاطر  .9

. على أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
 حاملىة للتيىار الكهربىائي مثىل مواسىيرالالمعدنيىة ظيىر تأريض جميع الأجزاء  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تىىأريض لوحىىات التوزيىىع الرئيسىىية والفرعيىىة وتمديىىدات الكىىابلات الداخليىىة  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
ية للمواصفات القياسية السعود تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعىىى حسىىن اختيىىار موضىىع لوحىىة التوزيىىع الرئيسىىية بحيىىث يسىىهل توزيىىع التيىىار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضىىاءة الطىىوارئ واللوحىىات الإرشىىادية المضىىيئة يجىىب أن تتصىىل بثلاثىىة مصىىادر  .12

 ذاتيي شحن عامي مولد احتياطي(.للطاقة )شحن 
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يىىتم تصىىميم وتنفيىىذ أنظمىىة التبريىىد والتدفئىىة والتهويىىة حسىىب المواصىىفات والأصىىول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة فىي هىذا المجىال وتحىت إشىراف مكتىب هندسىي 

 استشاري معتمد.
عىارف عليهىا وبواسىطة شىركة يتم تنفيذ أعمال المصىاعد حسىب الأصىول الفنيىة المت .2

 .للنزلاءمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 
 تىىأمين مولىىىد كهربىىىائي احتيىىىاطي قابىىىل للتشىىغيل فىىىي أي وقىىىت عنىىىد انقطىىىاع التيىىىار .3

 يلي:الكهربائي ويشترط فيه ما 
رة أن يكون ذو سعة مناسىبة وكافيىة لإمىداد المشىروع بالتيىار الكهربىائي للنىا .أ

 المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات 
يث أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بح .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

فات ة للمواصتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابق .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اجىب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الو .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
دام مىىواد إنشىىاء وتشىىطيبات ظيىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن يكىىون الأثىىاث اسىىتخ .1

مىىن مىىواد ذات قابليىىة اشىىتعال منخفضىىة ومناسىىبة لنوعيىىة  الفنىىدق ومحتويىىات مبنىىى
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىؤدى إلىى منىاطق دمنىة حسىب  .2
 ع المدني.تعليمات الدفا

تركيىب نظىام متطىور للنىذار عىن الحريىق مىع أنظمىة كشىف الىدخاني وكىذلك نظىام  .3
إطفاء للحريق عن طريىق الىرا التلقىائي للميىاهي مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء 

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
الخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات و .4

وظيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىىك بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوث الحريىىق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

ليىتم  الفنىدق وضع مخطط للخىلاء )مخطىط هىروب( فىي أمىاكن واضىحة مىن مبنىى .5
 في حالة الحريق. النزلاءتباعه من قبل ا

ي يجىب بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التى أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدني .6
 تأمينها في المشروع.

يجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة للىىدفاع  .7
      (.3ملحق رقم ) ـ المدني وما يستجد عليها من تعديلات



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   
كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

إدارة  الشروط والمواصفات 
 وتشغيل

 (3 ـ )نموذجفندق 

 

   

 المرفقـات ـ )الملاحق( .10

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  37الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:
رظبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         خ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاري

 .فندق إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 لعناوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

تامة  عاينةمعلى الطبيعة  م معاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تعلي كافة الا
  للجهالة.نافية 

          (               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
ميع صفحاتها برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع ج ريال وتجدون(                    )

ط لشرواكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة من قبلنا وضمان بن
 والمواصفات.

 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف
 الرمز  ص.ب

 

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 الختم الرسمي      التوقيع

 
 التاريخ

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع
)الرسم الكروكي للموقع(
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 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  40الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 قم عقد التأجير:                                                   تاريخه:ر
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

المذكورة بياناته عاليه  في يوم أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار 
.......................... 

يجار المبرم شغيل فندق بموجب عقد الإلاستخدامه في إقامة وتهـ  14    /      /     بتاريخ  
نني قبلته رعا  وبأشالة بمعاينته معاينه تامة نافية للجه مع أمانة / بلدية .................. وقد قمت

 علي حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ...................................   الختم ......................التوقيع .............

 رئي  بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إدارة وتشغيل الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 40من  41الصفحة  (3)نموذج فندق 

 

 

 إقرار من المستثمر
 

 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كر .1
 ى وجهاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعل .2

 خاص:
  م يم رقلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكر .أ

 هـ29/6/1441( وتاريخ 40152)
في  27المفروشة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ الفنادق والوحدات نظام .ب

 .ولائحته التنفيذية 11/4/1395
اصف لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمق .ج

م ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رق

 هـ. 11/10/1413وف في /5/ 5471

 
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 . من مدة العقد %5فترة التجهيز  .4
 . كل خم  سنوات %5زيادة في قيمة الايجار  .5
 لا يتم أي تعديل على التنفيذ الا بموافقة البلدية . .6

 
 

 الختم    التوقيع 
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