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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

صتتفات  شتتروط والموا ستتة ال فتتى كرا بتتة  لمحتتددة والمطلو ستتتندات ا قتتديم الم تتتزام بت عتتاة الال يتتتعين مرا

 أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونياً،

أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم  باستثناءفرص " , الاجهزة الذكية" 

قتم  –ومغلق  فته ور قتام هوات نته وأر ستتثمر وعنوا ستم الم يته ا تتب عل ضته ويك من المستثمر او من يفو

كتي في  ضتمان البن متن ال صتورة  فتاص  متع ار الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف 

 الالكتروني المشار اليه .الموقع 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
طتتتتاء  لتتتتى الع بتتتتالتوقيع ع قتتتتام  ثتتتتق تإذا  وتتتتي مو يتتتتل ر توك

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

قتتتع  لتتذي و لتتها ا شتتركة أو وكي عتتن ال ستتئول  بتتات أن الم إث

على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع تفي حالة الشركات 

 ؤسسات(والم

 

 

4 
لتتتة  جتتتاري تفي حا ستتتجل الت متتتن ال عتتتول  ستتتارية المف صتتتورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة  6

   .المدارسوإدارة  تشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة ب 7

8 
لتتدى  متتد  نتتك معت متتن ب ضتتمان  طتتاب  كتتزيخ نتتك المر  الب

 السعودي
 

 

   ة الشروط والمواصفات وملحقاتهااسكر 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . أ

 الشروط والمواصفات

 

ستتةهتتو  روع:ــــــــــــــــــالمشــ يتتة  المدر يتتة وعالم هتتاأهل لمتتراد إقامت شتتغيله ا هتت اوت ستتتثمر  اوإدارت متتن الم

 .بالموقع المحدد

أهلية والتي يقام عليها المدرسة أو البلدية موقعها،  هو أرض تـحدد الأمانة ار:ــــــــــــــــــــــــالعق

 .وعالمية 

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شتركة أو  اء:ـــــــدم العطمق

 مؤسسة أو فرداً.

يتةهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل  المستثــــــــــــــــــمر:    المدارس أهل

 .لميةوعا

فتتتة :العالميةالمدرسة  ستتتية المختل حتتتل الدرا بتتتالتعليم للمرا قتتتوم  صتتتة ت شتتتأة خا بتتتالمنهج  هتتتي من

  .المعتمدأو الأمريكي  والبريطانيالسعودي 

بتتين  ة:ــــــــــــــــــالمنافس نتتافس  ثتتارة الت قتتة لإ ختتذهتتي طري ستتتثمرين تأ هتتدف  الم يتتدة ب شتتكل مزا

 تأجير العقارات والأنشطة.د عن الأمانةتبعها تالحصول على أعلى سعر، و

 الكــــــــــــــراسة:

 

ستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة  المناف

  الاليكترونية:

 كراسة الشروط والمواصفات

 

نتي  قتع الالكترو يتق المو عتن طر ستة  طتاءاتهم في المناف ستتثمرين ع تقديم الم

Furas.momra.gov.sa   "يتتة هتتزة الذك يتتق الاج يتتق تطب عتتن طر أو 

 فرص "

  

 .  
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 المزايدة توقع لإجراء الجدول الزمني الم . ب

 إيجار السنة الأولىبداية سريان العقد ودفع  حتى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 فرص 

ب الاعلان بمنصة سح كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 فرص 

حسب الاعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 فرص 

  الأمانةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  الأمانةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

عتها، فإن لم ر بمراجللمستثم الأمانة

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

والمستثمر، وإذا  الأمانةتسليم موقع من 

م لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسلي

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 قد من تاريخ الإشعار.سريان مدة الع

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 

تتأجير  في طرح مزايدة ة نجرانطقمن/  ترغب أمانة عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين ل

قتتع متتة مو صتتص لإقا شتتغيل وإدارة مخ ستتة  وت يتتةمدر شتتروط  عالم ستتة ال نتتة في كرا صتتيل المبي فتتق التفا و

هتا  هتا , ومراعات طتة ب لتتي يجتب علتى المستتثمرين الإحا لتتي توضتح المعلومتات ا والمواصفات المرفقتة ، وا

 اءاتهم لهذه المزايدة .عند تقديم عط

نتةوتهيب  قتة  الأما يتة والدقي قتراءة المتأن ستةبالمستتثمرين ال يتات الكرا عترف علتى الاشتتراطات  لمحتو للت

والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطتاء 

 قق للأمانة / البلدية أهدافهاويح، مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة 

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة  الأمانة وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرص التالية:، ويمكن 

 :مكتوبا وتقديم الاستفسار  بالأمانة المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايردات 

 6000تحويلة  0175232247تليفون:    

 فاكس:  ............................. على  .2
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  وعالمية  أهليةمدارس  نشاطال نوع

 ةكمبيوتر, وحجرومعمل  ةالتعليمية، ومكتببالوسائل  مدرسة مزودة مكونات النشاط

 رياضية ومقصف. بمختبرات, وملاع

   شرص المطار :  الحي : نجران المدينة ارـع العقـــموق

  متر  25عرض :   الشارع

 4/  رقم العقار 1425/ن/12:  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 م  167,13 /  بطول متر 20شارع عرض   شمالًا :

 م  171,98 /  بطول  ممر مشاه  جنوباً :

 م  80,15 /  بطول متر 25شارع عرض   شرقاً :

 م  80,00 /  بطول متر 20شارع عرض  غرباً :

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م   13540,65  مساحة الأرض

 طات الرخص الفنيةأشتراحسب   مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 الخدمات بالعقار
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 بيانات أخرى
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 والتقديم ايدةالمز اشتراطات دخول .3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

فتتراد و يحتتق لتتذين للأ ستتعوديين ا ستتتثمرين ال صتتة للم لتتون رخ شتتغيل يحم يتتةوإدارة  ت لمتتدارس أهل  ا

متا ما عدا  المزايدة،هذه  التقدم في وعالمية أو بحكتم قضتائى حتتى الممنوعين من التعامل نظا

متتت نتتتع  متتتدة الم هتتتى  متتتل، تنت يتتتةن التعا نتتتة أو البلد يحتتتق للأما لتتتذين تبعادستتتا و لتتتيهم ا ستتتتحقات  ع م

جتترة متتأخرة تتأخرون في ستداد الأ لتوزير  موعتدها عتن، أو كتانوا ممتتن ي هتا  عتتد رفع لتتديات ب الب

  .والموافقة على استبعاده والاسكان

 تقديم العطاءات:مكان  2/3

صتة  3/3 لتنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمن يترد  فترص و طتاء  بتل أي ع هتذايق عتد   ب

 لاه.ير الجهة المحددة أعالموعد، أو يسلم لغ

 موعد فتح المظاريف: 

ضتح في  ةالساعة. العاشرالموعد المحدد لفتح المظاريف هو  4/3 تتاريخ المو يتوم وال صباحا حسب ال

 الاعلان بمنصة فرص

 :تقديم العطاء 5/3

عتتة أو  1/6/3 لتتك طبا متتة، وذ قتتة اللاز فتتق بالد طتتاء المر نمتتوذج الع ستتتيفاء  ستتتثمر ا لتتى الم ع

تتزام ال لمتداد، والال ستة الشتروط كتابة با لتواردة بكرا نتود ا بته الب تتام بمتا تقضتى 

 والمواصفات وملحقاتها.

فتترص 2/6/3 صتتة  ظتتام من لتتل في ن حتتدو  اي خ حتتال  طتتاء ف في  صتتفحات الع تتترقيم  جتتب  ي

متتن  هتتا  يتتع علي تتته والتوق ستتتثمرومرفقا لتته،  الم متتن قب فتتوض  شتتخص الم ستته، أو ال نف

مته. متن شتخص م وكذلك ختمها بخت قتدم العطتاء  فتوض يجتب إرفتاص أصتل وإذا 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،رفة لتفويض مصدقا من الغا

ويتم ارفاص كل المستندات المطلوبة في  الإلكترونيةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة 

ستخه  كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً عتةويجب على المستثمر تقديم ن  مطبو

في ظرف مختوم في اخر  وكراسة الشروط والمواصفات والضمان البنكي من العطاء

   يوم لتقديم العطاء

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره

فنية يقدم  لأسباب الإلكترونيةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة  3/6/3

تتوم  ظترف مخ ختل  نته دا لتن ع ظتاريف المع فتتح الم كتان  عتد وم يتوم ومو العطاء في 

نته  بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوا

 سداد قيمة الكراسة .  يثبتوارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 

 كتابة الأسعار: 6/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصتفات، ولا يجتوز  1/7/3

نتود له إ جراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من ب

 دة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.المزاي

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة تحروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

فتى  3/7/3 عتديل  لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحتو، أو الطمتس، وأى تصتحيح أو ت

سعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه عرض ال

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/3

متاً( 90مدة سريان العطاء ت نتة/ يو ظتاريف، وللأما فتتح الم لمحتدد ل تتاريخ ا متن ال متاً  ستعون يو ت

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ 

 ل وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعو

 

 

 

 :الضمان

حتدة،  25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3 % من قيمة إيجار سنة وا

، السعودي البنك المركزيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  فيويقدم 

ن واجب الدفع عند أول وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكو

يتة،  نتة أو البلد متن الأما ضتائي، طلب  كتم ق نتذار أو ح جتة إلى إ متا دون الحا ك

عتن  قتل  لمتدة لا ت ستارياً  فتتح  90يجب أن يكون خطاب الضمان  تتاريخ  متن  يتوم 

 المظاريف، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان   2/9/3

متة  متن قي قتل  يجتار  25به أ متة الا متن قي ستنوي،%  ضتمان  ال طتاب ال كتون خ أو ي

 مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 8/3

يترديرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  يتدة و لأصتحاب العطتاءات  المزا

 قرار الترسية. ورصدالمقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 9/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

متتاً  1/11/3 لتتذلك، ومختو ضتته  ممتتن يفو ستتتثمر، أو  متتن الم يتته  يتتع عل طتتاء والتوق نمتتوذج الع

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

متتن  2/11/3 قتتتا  وتتي موث يتتل ر يتتةتوك فتتتة يار شتتترعية، الغر لتتة  قتتتام ، أو وكا لتتك إذا  وذ

 خص غير مقدم العطاء.قيع على العطاء ومرفقاته شبالتو
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شتتركة أو  عتتن ال ستتئول  بتتت أن الم متتا يث فتتاص  يجتتب إر شتتركة  ستتتثمر  كتتان الم وإذا 

عتتن  بتتة  يتتع نيا صتتلاحية للتوق يتته ال تتته لد طتتاء ومرفقا لتتى الع قتتع ع لتتذى و لتتها ا وكي

 الشركة.

ستتتجل  3/11/3 متتتن ال عتتتول  ستتتارية المف ستتتات والصتتورة  ستتتكني للمؤس جتتتاري  شتتتركات الت

 . فقط

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

نتك المركتزي الستعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  5/11/3 قتا للشتروط  الب توطب

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  6/11/3

تتزام الروي ، موقعا عليها المستتثمر  من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لال

ستتة  شتتراء كرا لتتذى تم  لتدفع ا صتتال ا صتتورة إي فتتاص  هتتا، ويجتب إر بمتتا ورد ب المطلتق 

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 
ستتتة  7/11/3 يتتتق المناف عتتتن طر ستتتتثمرين  متتتن الم متتتة  ستتتتندات المقد متتتات والم يتتتع المعلو جم

ي طرف أو جهة الاطلاع عليها تتمتع بكامل السرية , ولا يمكن لا الإلكترونية

 يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدي الامانة سوي في
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

لحتتق  طتتي ا بتتذلك يع تتتزام  عتتدم الال صتتفات، و شتتروط والموا هتتذه ال بتته  ضتتي  لمتتا تق قتتا  عتترض وف ال

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة 

 

 ة:المزايدالاستفسار حول بيانات   2/4

يتدة، يجتب علتى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  في متن  المستتثمربند من بنود المزا الاستفستار 

نتتة عتتن  الأما قتتل  بمتتدة لا ت لتتك  ئتته، وذ يمتته لعطا بتتل تقد لتتلازم ق ضتتاح ا لتتى الإي صتتول ع يتتاً للح خط

شتتتر يتتتام ةع تتتتاريخ  أ هتتتائيمتتتن ال طتتتاءات،  الن قتتتديم الع لمحتتتدد لت ستتتا نتتتة قومتو لتتتى  الأما بتتتالرد ع

 خمسةفي موعد أقصاه  ط والمواصفاتة لكل من اشترى كراسة الشروالاستفسارات كتاب

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 

 العقــــار:معاينة   3/4

لتتى  ستتتثمرع قتتوم  الم ئتته أن ي قتتديم عطا بتتل ت يتتةوق متتة ناف نتتة تا قتتار معاي نتتة الع لتتة، بمعاي فتتق  للجها و

 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على  تمدة،المع الحدود

تتتبر  ستتتثمرويع ستتتو الم قتتاً  فيقتتد ا لتته لاح يحتتق  يتتق لا  ئتته، بح متته بعطا جتترد تقد شتترط بم هتتذا ال

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

مر للمشروع فان على  في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستث   4/4

المستثمر دفعه  ما  اعادة  العقد    الأمانة  أو  المزايدة  النظامية لإلغاء  واتخاذ الاجراءات 

العدالة   بمبدأ  يخل  ذلك  لان  آخر  بموقع  الموقع  استبدال  الأمانة  او  للبلدية  يجوز  ولا 

تعميم النظام حسب  للالتفاف على  وسيله  يكون  قد  انه  المتزايدين كما  بين    والمساواة 

 ه ـ 1435-6-1في   28651الوزارة رقم
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 وللمستثمر للأمانةما يحق   .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

   

 



 المملكة العربية الســــعودية        

 والاسكان البلدياتوزارة         

 ة منـطقـة نجــرانأمـان                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
  

 كراسة شـــــروط ومواصفات

 العالميةالمدارس 
 43من  18الصفحة 

 

 وللمستثمر للأمانةيحق ما  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتـح الم

 

 والمواصفات:وط إلغاء المزايدة وتعديل الشر 1/5

إذا اقتضت  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانةيجوز 

ضتتمون أ عتتديل لم لحتتذف أو الت ضتتافة أو ا لهتتا الإ يحتتق  لتتك. و متتة ذ صتتلحة العا نتتود  يالم متتن ب نتتد  ب

كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطتار إلى جميتع الشتركات أو المؤسستات 

تتبر  التي فتتح المظتاريف ، علتى أن تع ستة الشتروط والمواصتفات، وذلتك قبتل  قامت بشراء كرا

هتذه  متن  جتزء لا يتجتزأ  بته  عتديل تم إخطتار الشتركات أو المؤسستات  أية إضافة أو حذف أو ت

 لجميع المتنافسين.الشروط والمواصفات وملزماً 

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

لتك  رة إلى ذلتكلمظاريف إذا ما دعت الضروتأجيل تاريخ وموعد فتح ا للأمانةيحق  ، وإذا تم ذ

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  الأمانةفإن 

 سحب العطاء : 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

يجتتوز  ستتتثمرلا  جتتراء للم عتتديل  أي إ يمتتهت عتتد تقد ئتته ب فتتت إلىو، في عطا متتن ا أي لتتن يلت عتتاء  د

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

فتتح المظتاريف في للمستثمريحق  الموعتد المحتدد ، ويجتب أن يكتون  أو مندوبه حضور جلستة 

شتتتركة أو ا نتتتدوب ال ظتتتاريفم فتتتتح الم ستتتة  ضتتتور جل فتتتوض لح ستتتة الم ستتتية، لمؤس  ستتتعودي الجن

فتت شتترعية أو ت لتتة  صتتحوباً بوكا شتتركة أو ام متتدير ال متتن  فتتة ويض  متتن الغر صتتدقا  ستتة م لمؤس

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,التجارية 



 المملكة العربية الســــعودية        

 الاسكانو البلدياتوزارة         

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
   

 

   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 المدارس  أهلية وعالمية
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

   

 



 المملكة العربية الســــعودية        

 والاسكان البلدياتوزارة         

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
  

 اسة شـــــروط ومواصفاتكر

 العالميةالمدارس 
 43من  20الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 :والتعاقد الترسية  1/6

عتروض إلى لجنتة الاستتثمار  1/1/6 قتدم ال هتا ت فتتح المظتاريف إجراءات بعد أن تستكمل لجنتة 

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها 

ستتية   2/1/6 تتتاريخ التر متتن  ثتتر  لتتى الأك ستتبوع ع ختتلال أ يتتدة  يتته المزا ستتت عل متتن ر طتتار  يتتتم إخ

تتاريخ الإخطتا الأمانةلمراجعة  متن  متاً  ر لاستتكمال الإجتراءات، خلال خمسة عشر يو

لتة خمستة عشتر  وإذا لم يراجع هتائي، ويعطتى مه لته إخطتار ن خلال هذه المدة، يرستل 

نتةحالة تخلفه عن مراجعتة  فييوماً أخرى، و غتاء حقته  الأما يتتم إل لمتدة الإضتافية  عتد ا ب

 في التأجير ومصادرة الضمان.

نتتةيجتتوز  3/1/6 عتتد للأما يتتدة  ب ستتية المزا صتتلاحية تر صتتاحب  ال قتتة  ختتذ مواف صتتاحب أ لتتى  ع

متة العطتاء الأ بتنفس قي ثتاني  يتدة، ولم يستتكمل العطاء ال يته المزا لتذي رستت عل ول، ا

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 تسليم الموقع: 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

ط ذلك، وبشريحول دون  الأمانةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6

 .شعاروتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإ عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ... وغيرهتا( ـ هتاتف ـ صترف صتحي ـ ميتاه ـ تكهربتاء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

بتذلك، وعلتى المستتثمر على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرستوم المرتبطت ة 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيأن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

قتتدم  ستتتثمر أن ي تتتزم الم نتتةيل شتتاء  للأما فتتة للإن حتتل المختل ضتتمناً المرا يتتذ، مت يتتاً للتنف مجتتاً زمن برنا

  والتشغيل.

 لبلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من ا 3/7

يتتذ  يتتتام بتنف عتتتدم الق ستتتتثمر ب تتتزم الم شتتتروع المدريل يتتتة ستتتةم قتتتات  العالم لتتتى المواف صتتتول ع بتتل الح ق

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 أعمتالإلى مقاول لديه خبرة وسابقة  العالميةالمدرسة مهمة إنشاء  أن يسندالمستثمر  يجب على 

هتتذه في ثتتل  يتتذ م شتتطة تنف متتا الأن لتتى ، ك ستتتثمر  يجتتب ع قتتدم الم ستتابقة  أن ي لختتبرة ال شتتهادات ا

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

متد لى يجب أن يستند  المستتثمر مهمتة الإشتراف علتى التنفيتذ إ مكتتب هندستي استشتاري معت

 يكون من واجباته:

 ع للمقاول.الاشتراك في تسليم موقع المشرو •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات  •

هتا والمقترحتات الخاصتة بمعالجتة  الأمانةالفنية عليها وإبلاغ  بأي خطأ يكتون موجتودا ب

 الخطأ.

 لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.مية المستمرة المتابعة اليو •

والتي تساعد على إتمتام العمتل علتى  اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •

 الوجه الأكمل.

صتتيات  • قتتديم التو قتتاول وت قتتدمها الم لتتتي ي لمتتواد ا نتتات ا طتتات وعي متتاد للمخط تتتدقيق والاعت ال

 بشأنها.

 ر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. ت التي قد تظهدراسة المشكلا •

غتتتيير • جتتتراء الت شتتتأنها إ متتتن  لتتتتي  شتتتروع ، وا يتتتة في الم غتتتير الجوهر عتتتديلات   تتتتلافيات والت

يتادة  يتة ز فتة، بشترط ألا تتستبب في أ بتين عناصتر المشتروع المختل المشكلات ، والتنسيق 

يت قتاول، وأن  هتا مستبقا،  تمفي تكلفة المشروع أو توفير علتى الم أختذ موافقتة البلديتة علي

ضتترورية ، أو يتتادة  حتتدو  ز نتتد  قتتة  وع ختتذ مواف يتتتم أ كتتاليف  قتتص في الت نتتةن على الأما

 على المقاول. وخصم الوفر ، الزيادة

 الإشراف: في الأمانةحق  6/7
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تتزام  فيالحق الكامل  للأمانة 1/6/7 الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من ال

قتتت يتتتذ طب ستتتتثمر بالتنف شتتتروط الم ستتتة ال لتتتواردة بكرا صتتتفات ا شتتتتراطات والموا اً للا

 .دةوالمخططات المعتم والمواصفات

بتات  2/6/7 يتة متطل نتةيلتزم المستثمر بتلب لمتا تم  الأما غتيير والإصتلاح  بتأوامر الت لتق  متا يتع في

 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

عتتديلات  3/6/7 ضتتافات أو ت يتتة إ جتتراء أ ستتتثمر إ يجتتوز للم يتتدة لا  صتتاميم الفي  جد عتتد ت إلا ب

قتدم  في، والأمانةموافقة  نتةحالة الموافقة يتعين على المستثمر أن ي مخططتات  للأما

متن أجتل الحصتول علتى الموافقتة الخطيتة والترختيص  يتة  كاملة من المواصفات الفن

 اللازم.

شتتعار 4/6/7 شتتاء بإ متتال الإن متتن أع هتتاء  عتتد الانت ستتتثمر ب تتتزم الم نتتة يل نتتدس الأما قتتوم مه ، لي

نتتالأ شتتروط  ةما صتتفات وال قتتاً للموا يتتذ تم طب يتتبين أن التنف ضتتر  متتل مح نتتة، وع بالمعاي

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

قتتتاول  متتتن الم كتتتل  قتتتدم  شتتتغيل ي ستتتماح بالت بتتتل ال متتتال وق يتتتع الأع يتتتذ جم متتتن تنف هتتتاء  عتتتد الانت ب

يتترا إلى الأم يتتذ تقر لتتى التنف شتترف ع شتتاري الم ستتتثمر،  والاست يتتق الم عتتن طر وتتي  طتتاب ر نتتة بخ ا

 للمواصفات.  اومطابقته المدرسةيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

فتة  فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له  يتدة، وأى مخال عتلان المزا إ

  .ستثمرالعقد، وسحب العقار من الم لذلك يترتب عليها فسخ

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

غتير إلا  تأجير العقار أو جزء منه, ولا للمستثمرلا يحق  عتد التنازل عن العقد لل الحصتول علتى ب

نتاء علتى ،الأمانةموافقة خطية من  قتديرها للموقتف والتي يحق لها الموافقة أو الرفض ب علتى  ت

 ي.ستثمر الأصلنفس شروط الم أن تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد 

يتة،  إيجتارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا  الستنوات التال

 اية السنة الإيجارية.وبحد أقصى عشرة أيام من بدفي بداية كل سنة إيجارية، ا فيتم سداده

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل

حتواد  تصتيب  1/11/7 نتع وقتوع أضترار أو  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لم

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يتتتتة، 2/11/7 كتتتتة المرور قتتتتة الحر طتتتترص، أو إعا شتتتتغل ال يتتتتة  عتتتتدم  بتتتتات الحما تتتتتوفير متطل و

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
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صتتابات  4/11/7 فتتاة، وإ حتتواد  الو فتتة  عتتن كا لتتة  ستتئولية كام ستتئولًا م ستتتثمر م كتتون الم ي

لتتتي العمتل، حتتق  ا متت بتتأيقتتد تل لمتتومتتن الع حتتق ال وا متتل، أو تل يتتامهم بالع نتتاء ق ظفين أث

يتة العمتل،  نتاء تأد مته باحتياطتات الستلامة أث بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزا

لتيس علتى  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، و

 مسئولية عن ذلك. أدنىالأمانة

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

عتن البل/يحق للأمانة  دية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتثمر 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

لتي  1/13/7 قتد إ متدة الع هتاء  تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انت

 , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالأمانة

حضتوره لمستتثمر بموعتد بإشتعار ا الأمانة بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 2/13/7

يتتم استتلام اوفي ح ،وما عليه من يهيزات لموقعاتسليم ل عتدم حضتوره  لموقتع الة 

 غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

 عامة:أحكام  14/7

ستتتندات  1/14/7 يتتع الم ثتتائقجم طتتات وو لتتك  والمخط هتتي م يتتدة  هتتذه المزا قتتة ب طتتاء المتعل الع

 بمجرد تقديمها. للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

جتتتوع إلى  3/14/7 لحتتتق في الر طتتتاء ا قتتتدم الع نتتتةلتتتيس لم متتتن  الأما لتتته  متتتا تحم بتتتالتعويض ع

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. مصاريف أو 

ضتتع  4/14/7 يتتة تخ هتا التنفيذ يتة وتعليمات قتارات البلد صترف بالع حتة الت يتدة للائ هتذه المزا

قتتم  كتتريم ر ستتامي ال متتر ال جتتب الأ ضتتي  29/06/1441في  40152بمو هتتـ القا

الصادرة للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية  علي تحديقبالموافقة 

 .هـ24/9/1423في  38313/ب/3 برقم

تتتزم  5/14/7 ستتبة ايل لتتى الن ستتوبة ع نتتة مح ضتتافة للأما متتة الم ضتتريبة القي ستتداد  ستتتثمر ب لم

عليه ويتم  الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  المقررة

هتا في  متول ب متات المع متة والتعلي تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظ

لجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداها هذا الشأن وما تقرره ا

يتتتم  تتتأخير  حتتال ال ستتنوي وفي  يجتتار ال ستتداد الإ قتتت  تختتاذفي و جتتراءات  ا ذات الإ

  عقدالخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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   مــدة العقد : 1/8

 .الأمانةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( خمسة وعشرون عاماًت( 25تمدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

غت( %7تيمنح المستثمر فترة  فتترة  هتذه ال ير مدفوعتة من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكتون 

يتة المستموح  فتترة الزمن بتدء في تنفيتذ المشتروع ختلال ال الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بال

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8

 يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسة كما يوضح الجدول التالي:

 

 المعيارية المعدلات
 مدرسة  ثانوية مدرسة متوسطة مدرسة ابتدائية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل

 30 25 30 25 25 15 المساحة بالمتر المربع للتلميذ

 
 ت للتلاميذ:توفير المظلا 4/8

لتذين ليجب توفير مساحة مظ 1/4/8 نتزول وصتعود التلاميتذ ا لة كافية داخل سور المدرستة ل

 يستخدمون الحافلات المدرسية.

ظتتار  2/4/8 ستتاحة انت ستتة أو م لتتداخلي للمدر نتتاء ا ستتيق الف صتتميم وتن نتتد ت عتتى ع يجتتب أن يرا

ستتوا يتة التلاميذ, ظتتل لحما تتوفير ال ختتل المدرستة  ختارج أو دا متتورهم  يتاء أ ء التلاميتذ لأول

ستتتور  عتتتن  يتتتدة  كتتتون بع يجتتتب أن ت شتتتجار,التي  صتتتناعية أو الأ ظتتتلات ال ستتتتخدام الم با

 المدرسة 

 تحقيق الخصوصية للمدرسة: 5/8

صتتة.بأن  صتتفة خا نتتات ب لمتتدارس الب متتة و صتتفة عا متتدارس ب صتتية لل يتتق الخصو يتتتم تحق يجتتب أن 

نتتات,وفى ح متتدارس الب صتتة  بجتتوار المدرسة,وخا عتتة  بتتاني مرتف متتة م عتتدم إقا عتتى  نتتاطق يرا لتتة الم ا

 قائمة يمكن العمل على تحقيق الخصوصية إما بالمدرسة ذاتها أو بالمباني المجاورة لها.ال

 التجهيزات : 6/8

يتتة  1/6/8 ستتر أداء العمل لتتتي تي نتتات ا يتتزات والإمكا يتتع التجه ستتة بجم تتتزود المدر يجتتب أن 

فتة : رياضتية، وترفيهيتة،  التعليمية، وتمكن التلاميذ من ممارستة الأنشتطة المختل

 تخريج جيل سوي، وخلق مواطن صالح. ومعرفية، بما يسهم في
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ستية مجهتزة بالوستائل التعليميتة الكافيتة، ومتزودة  2/6/8 يجب أن تكتون الفصتول الدرا

 يتناسب مع عدد الطلاب. بأثا 

ستتتيعاب  3/6/8 ستتمح ا بتتة ت ستتة بمكت تتتزود المدر قتتت  %5يجتتب أن  ستتة في و طتتلاب المدر متتن 

 واحد.

هتتتزة ا 4/6/8 متتتن أج كتتتاف   عتتتدد  ستتتة ب تتتتزود المدر ستتتيجتتتب أن  يتتتوتر يتنا عتتتدد لكمب متتتع  ب 

 الطلاب.

جتتراء  5/6/8 غتتاز لإ غتترف  لهتتواء، و شتتفط ا يتتة ل بمتتراوح قو تتتبرات  يتتع المخ تتتزود جم يجتتب أن 

 التجارب الكيميائية.

 يجب أن يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب. 6/6/8

 مقصف المدرسة : 7/8

 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/4/8

عتتتامل 2/4/8 يتتتع ال صتتتول جم متتتات يجتتتب ح صتتتحية والتطعي شتتتهادات ال لتتتى ال صتتتف ع ين بالمق

 اللازمة.

شتتتراطات  3/4/8 حتتة الا لتتواردة بلائ يتتة وا شتتتراطات البلد يتتع الا يتتق جم ستتتثمر بتطب تتتزم الم يل

بتتتات  محتتتلات الوج صتتتف و طتتتابخ والمقا طتتتاعم والم هتتتا في الم جتتتب توافر صتتتحية الوا ال

تتتتته صتتتتف ونظاف نتتتتى المق قتتتتة بمب هتتتتا، والمتعل متتتتا في حكم ستتتتريعة و لتتتتتيال لمتتتتواد ا  ، وا

يقدمها، والاشتراطات الواجب توافرها في العاملين، والشتروط الصتحية وشتروط 

 النظافة، والمسئولية عن متابعة المقصف.

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/8

جتتراء  يتتة، وإ ستتعافات الأول متتة للإ بتتالأدوات اللاز هتتزة  يتتة مج يتتادة طب ستتة بع تتتزود المدر يجتتب أن 

 الفحوصات.

 المعوقين:متطلبات  9/8

ة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عن الإدارة ضرور

 .البلديات والاسكانالعامة للشئون الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة 

 مواقف السيارات: 10/8

ستتيارات قتتف ال متتن موا كتتاف   عتتدد  تتتوفير  ستتتثمر ب تتتزم الم كتتل  يل حتتد ل قتتف وا عتتدل مو لتتك بم وذ

  لاميذخمس ت

 الدراسة التحليلية المرورية : 11/8

طالب فأكثر، فيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة  400إذا كان عدد تلاميذ المدرسة 

شتتارية  تتتب الاست حتتد المكا يتتق أ عتتن طر لتتك  ستتة، وذ متتة المدر عتتن إقا يتتة  يتتة النا تتتأثيرات المرور لل

 . الأمانةالهندسية المعتمدة لدى 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  12/8
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هتتتا   1/12/8 ستتتة ومباني يتتتة للمدر صتتتيانة الدور متتتال ال قتتتوم بأع ستتتتثمر أن ي لتتتى الم يجتتتب ع

يتف،  وأجهتزة  نتات ومتراوح التكي وأجهزتها المختلفة، وكذلك أجهتزة وماكي

نتتا يتتق، وخزا حتتة الحر فتتاء ومكاف هتتتا إط ظتتة علي يتتاه...ا ، والمحاف ت ودورات الم

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.

قتتدم  2/12/8 ستتتثمر أن ي لتتى الم نتتةيجتتب ع متتن ت للأما شتتهر(  ثتتة أ كتتل ثلا يتتا ت يتترا دور قر

متن   متتد  ستتي معت نتتةمكتتب هند بتته الأما نتتا  تمتتت ، مبي لتتي  صتتيانة ا عن أعمتتال ال

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة علتى  3/12/8

أجهتزة ومعتدات إطفتاء  مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام

متع  حتالات الطتوارئ، والتنستيق  نتى في  متن المب الجهتات الحريق وإخلاء الأفتراد 

  المختصة.

حتتتل  4/12/8 كتتتل المرا طتتتاني في  كتتتي أو البري متتتي الأمري لمتتتنهج التعلي يتتتق ا يتتتتم تطب أن 

 التعليمية بالمدرسة

قتة الاستتيعابية للمدرستة عمتا  5/12/8 لمتدربين بالنستبة للطا عتدد الأفتراد ا قتل  يجب ألا ي

 و موضح في الجدول التالي:ه

 

 عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6 500حتى  400أكثر من 

 شخص أو جزء من المائة100دربين بفرد واحد لكل يزاد عدد الأفراد الم
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

قتته،  يجتتب ستتعودي وملاح نتتاء ال كتتود الب لتتواردة ب شتتتراطات ا يتتع الا عتتاة جم ستتتثمر مرا لتتى الم ع

صتتيل  يتتع التفا لتتق بجم متتا يتع نتتاء، في شتتتراطات الب بتتدليل ا لتتواردة  شتتتراطات ا يتتع الا كتتذلك جم و

 المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

 الارتفاع المسموح به أرضي ودورين. 1/2/9

نتاء والا 2/2/9 لمتا تحتدده  الالتزام بنسب الب قتا  تتدادات علتى الشتوارع المحيطتة طب نتةر في  الأما

 المنطقة الواقعة بها المدرسة.

عتن  3/2/9 قتل  بتنين ولا ي تتار لل عتن ثلاثتة أم قتل  فتاع لا ي يجب إقامة ستور يحتيط بالمدرستة بارت

 ى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.ستة أمتار لمدارس البنات، وتبق

 طة التعليمية أو مواقف سيارات.يخصص للمعامل والأنش وبيسمح بعمل ق 4/2/9

عتتن  5/2/9 يتتد  ستتبة لا تز حتتراس بن غتترف لل متتل  ستتمح بع صتتى  %3ي بحتتد أق ستتاحة الأرض  متتن م

 متر مربع. 100

يمكن تغطية الملاعب أو فناء المدرسة جهة الجار أو جهة الشارع بمظلات بارتفاع لا  6/2/9

فتاع حستب تعلي متات يزيد عن ارتفاع السور، أما في الفراغات الداخلية فيكتون الارت

 من مساحة الأرض. %20البناء بالمنطقة، مع مراعاة ألا تقل المساحة المكشوفة عن 

تتوفير  7/2/9 يجب توفير دورات مياه للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصتل دراستي و

 وفي أماكن مظللة من الساحات. مجمعات مياه مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة

لمتوظفين 8/2/9  عشترة بمعتدل مرحتاض ومغستلة لكتل يجب توفير دورات ميتاه للمدرستين وا

 فصول دراسية.

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبتل جهتة متخصصتة في  .1

بتتار  هتتا في الاعت متتت ب لتتتي قا هتتة ا صتتيات الج بتتارات وتو هتتذه الاخت تتتائج  ختتذ ن لمجتتال، وأ هتتذا ا

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

يتة أن يكون ا .2 متع إمكان لبناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة 

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

صتتتميمات ا .4 عتتتى في الت ثتتتل يرا يتتتة م كتتتوار  الطبيع تتتتأثير ال بتتتار  ختتتذ في الاعت شتتتائية أن تأ لإن

 تربة والزلازل والسيول وغيرها.انهيارات ال

متتة  .5 ظتتات ها متتن ملاح صتتمم  نتتدس الم يتتراه المه متتا  فتتة  شتتائية كا طتتات الإن لتتى المخط تتتدون ع

نتتتتا شتتتتمل مكو ستتتتلحة  تت يتتتتة والم ستتتتانية العاد طتتتتات الخر لتتتتدك  ، الخل لتتتتط وا طتتتترص الخ و
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يتتتب شتتتدات ،والترط قتتتاء ال متتتدة ب صتتتر  ، و ستتتليح في العنا يتتتد الت بتتتط حد يتتتع ور قتتتة توز وطري

 فة...ا .الإنشائية المختل

ظتتتات  .6 صتتتيل والملاح طتتتات والتفا متتتع المخط شتتتروع  لتتتة للم شتتتائية متكام متتتذكرة إن قتتتديم  ت

 الإنشائية.

متن الكتالوجتات  .7 لتة  قتدم نستخة كام بتاني الحديديتة ي متن الم عند استخدام نظام إنشائي 

شتت متتن ال متتدة  طتتات المعت متتات والمخط صتتيل والتعلي كتتذا التفا ظتتام و لهتتذا الن صتتنعة  ركة الم

 ن التآكل وأخطار الحريق.اللازمة لحمايتها م

بتتة أو  .8 نتتة بالتر ستتانات المدفو يتتة كالخر يتتة أو الجوف يتتاه العاد ضتتة للم ستتانات المعر عتتزل الخر

متائي  عتازل  شتابهها ب يتاه ومتا  خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات الم

 مناسب.

ستتانات الم .9 يتتع الخر متتلاح في جم تتتات والأ قتتاوم للكبري نتتت الم ستتتخدام الأو يجتتب ا نتتة لا  دفو

متتن أن  كتتد  بتتة، والتأ يتتات التر ضتتيات وقلو متتة لحم بتتارات اللاز جتتراء الاخت عتتد إ بتتة إلا ب بالتر

 الأونت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أونت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ستة إنشتائية في حالة إدخال أية تعديلات م .10 قتديم درا ستقبلًا على المشروع فإنه يلزم ت

لهتتتذه الت يتتتة  شتتتاري، عتتتديلات ومعمار ستتتي است تتتتب هند هتتتا مك عتتتدادها واعتماد قتتتوم بإ  ، ي

متتن  متتد  لتتى أن تعت شتتائية، ع شتتتراطات الإن نتتود الا فتتة ب عتتديلات كا هتتذه الت لتتى  ستترى ع وت

 .الأمانةالإدارة المختصة ب

يتب  .11 بتاع إرشتادات كت بتاني المشتروع وات عتزل الحتراري لم يجب استخدام مواد جيدة لل

 .بلديات والاسكانالالعزل الحراري الصادرة عن وزارة 

 يجب اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. .12

 الاشتراطات الكهربائية : 4/9

يتتة  .1 هتتد التغذ ستتاس أن ج لتتى أ يتتة ع صتتميم الأعمتتال الكهربائ لتتت أو  220/127أن يكتتون ت فو

عتة أستلاك،  220/380 يتة( ثلاثتي الأطتوار، أرب فولت تحسب جهد شتركة الكهربتاء المحل

 نية.ذبذبة/ثا 60

ستتتعودية  .2 ستتتية ال صتتتفات القيا قتتتة للموا كتتتون مطاب يتتتة ت بتتتات الكهربائ لمتتتواد والتركي يتتتع ا جم

عتن  عتاميم الصتادرة  يتاه والكهربتاء والت عتن وزارة الم ونظام التمديدات الكهربائية الصتادر 

 هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 الداخلية. فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة .3

هتا، كمتا يجتب فصل  .4 يتع مستتقلة لكتل من دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمتل لوحتات توز

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

يتة ضتد التسترب الأرضتي  .5 لمتزود بحما نتوع ا متن ال قتوى  تكون القواطع الكهربائية لمختارج ال

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

متل جميع المواد و .6 قتاوم لعوا نتوع الم متن ال يتة الخارجيتة يجتب أن تكتون  بتات الكهربائ التركي

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب يهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7
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 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

نتتى لمحتولات شتركة الغرفتة  .د لتة يتاوز الحمتل الكهربتائي للمب لتتك في حا كهربتاء وذ

يتتم  ,أمبير 400عن  ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومتداخل الغرفتة جهتة الشتارع ت

 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

متت .8 قتتدرتها  ستتب  يتتة تتنا قتتة الكهربائ يتتة للطا صتتادر احتياط لتتلازم في تتتأمين م نتتى ا لحتتد الأد ع ا

حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

 الآتية :

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

 لطاقة غير المتقطعةحدات الإمداد بااستخدام و .ج

عتتن  .9 يتتة  حتتواد  والمختاطر النا بتاً لل شتتآت المشتتروع ين لتتى جميتع من تتأريض ع ظتتام ال يتق ن تطب

لتتى أن  فتتة.. ع يتتة المختل هتتزة الكهربائ بتتائي أو الأج يتتار الكهر ستتتخدام الت ظتتام يستتوء ا شتتمل ن

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

جتتتز .ب يتتتع الأ يتتتة تتتتأريض جم يتتتاه اء المعدن ستتتير الم ثتتتل موا بتتتائي م يتتتار الكهر لتتتة للت غتتتير حام

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إ .

ئتتر  .ج يتتة ودوا كتتابلات الداخل يتتدات ال يتتة وتمد ستتية والفرع يتتع الرئي حتتات التوز تتتأريض لو

 القوى والإنارة وخلافه.

 جميع الأجهزة الكهربائية. .د

عت .10 ستبة تزويد المشتروع بمان ستية الستعودية أو ة صتواعق منا قتة للمواصتفات القيا تكتون مطاب

 أي مواصفات عالمية معتمدة.

يتار الكهربتائي  .11 يتع الت يتع الرئيستية بحيتق يستهل توز يراعى حسن اختيار موضتع لوحتة التوز

 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

قتة تشتحن  إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجتب أن تتصتل .12 بثلاثتة مصتادر للطا

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية : 5/9

يتتة  .1 صتتول الفن صتتفات والأ ستتب الموا يتتة ح ئتتة والتهو يتتد والتدف متتة التبر يتتذ أنظ صتتميم وتنف يتتتم ت

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشتراف مكتتب هندستي استشتاري 

 معتمد.

 في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائيي قابل للتشغيل تأمين مولد كهربائي احتياط .2

 يلي:ويشترط فيه ما 

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر  .أ

 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إ .
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ختتت .ب لتتد و قتتتع المو يتتتار مو نتتتد اخت متتة ع ستتتلامة اللاز طتتتات ال ختتذ احتيا يتتتق أ قتتتود بح زان الو

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 6/9

صتتفات  .1 قتتة للموا يتتة مطاب يتتة والخارج يتتدات الداخل يتتع التمد ستتتخدمة في جم لمتتواد الم كتتون ا ت

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

يتاه  .2 نتات الم قتةتكون خزا نتات شتتراطات الصتحية "للا مطاب يتة الواجتب توافرهتا في خزا والفن

 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9

ثتتتتا   .1 كتتتتون الأ عتتتتاة أن ي شتتتتتعال ومرا لتتتتة للا غتتتتير قاب شتتتتطيبات  شتتتتاء وت متتتتواد إن ستتتتتخدام  ا

 الاستخدام.ل ومناسبة لنوعية شتعامنخفضة للاومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية 

لمتدني يجب توفير مخارج للطوارئ .2 لتدفاع ا لتتي تحتددها إدارة ا ألا علتى  طبقا للمواصتفات ا

ختارج،وتؤدي إلى ستاحات للتجمتع، ويجتب ألا  يقل عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح لل

 يكون المخرج حلزونيا.

 إضاءة للطوارئ.يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات  .3

تركيتب وكتذلك  ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .4

لتديزلتلقائي تعملللحريق  شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة قتوة  ا بالكهربتاء وا بتار  7معتا ب

  .جالون/دقيقة 250وتصريف 

يتة والميكانيكيتة  .5 يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيتزات والختدمات الكهربائ

متالات حتدو  الحريتق وانتشتاره  متن احت لتل  قتة تق وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطري

 من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6

 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7

 ون.اني أكسيد الكربتأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وث .8

 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. رباء يجب أن تكونهعدادات الك .10

 التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: المدارس  أهلية وعالميةفي  .11

 وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف. •

 له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح.تأمين أطواص نجاة ومنقذ  •

يجتتتب  .12 لتتتتي  ستتتلامة ا بتتتات ال لتتتق بمتطل متتتا يتع قتتتة في لمتتتدني بالمنط لتتتدفاع ا قتتتة إدارة ا ختتتذ مواف أ

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومتا  .13

 (.3رقم تملحق  ـ يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6م تنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.                            أمين منطقة نجران :سعادة 

موقع في  المتضمن رغبتكم تأجير   هـ 1445 /  /    نكم المنشور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلا

 . بمخطط الروضة  4  أهلية وعالمية رسامدمجمع  وتشغيل وإدارة إقامة ستثماره فيلا نجرانمدينة 

وحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  ذه المنافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهكافة الا

 للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية 

يتتتال                                      ( ت                                        قتتتدرها ت بتتدفع ( ر متتي  والتزا

  يمن قيمة عطائ %15والتي تمثل  المضافة يمةالقضريبة 

وضمان بنكي  ويدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 يخبتار  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 العنوان: ..................................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الروي      التوقيع

 التاريخ

 



 المملكة العربية الســــعودية        

 كانوالاس البلدياتوزارة         

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
  

 المدارس العالمية  كراسة شـــــروط ومواصفات
 43من  35الصفحة  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المخطط العام للموقع 10/2

 تالرسم الكروكي للموقع( 
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

نفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التلائحة  (أ

للائحة التصرف بالعقارات  تحديق علىهـ القاضي بالموافقة  29/06/1441في  40152

 هـ24/9/1423في  38313/ب/3 الصادرة برقموتعليماتها التنفيذية 

 .البلديات والاسكانالصادرة من وزارة  العالميةللمدارس الاشتراطات البلدية  (ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  عروضالموقع المعاين  .3
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