
 المملكة العربية الســــعودية  
 الشئون البلدية والقروية وزارة 

كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 ٦٣من   ١الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 ات ـفـروط ومواصــة شــراس ـك
 والكافیتریاتلمطاعم ا

كـراســة شــروط ومواصـفـات  



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٢الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 المطاعم والكافيتريات
 الصفحة  المحتويات م 
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقــديم كــل المســتندات  أ

 المطلوبة.
٥ 

 ٦ ت.دات الواردة بكراسة الشروط والمواصفالمفراتعريف  ب
 ٧ المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 ١٠ مقدمة ١
 ١٢ وصف العقار ٢
 ١٤ والتقديم اشتراطات دخول المزايدة ٣

 ١٥ من يحق له دخول المزايدة ١/٣
 ١٥ مكان تقديم العطاءات ٢/٣
 ١٥ تقديم العطاءات  موعد ٣/٣
 ١٥ فتح المظاريفموعد   ٤/٣
 ١٥ العطاء تقديم ٥/٣
 ١٦ كتابة الأسعار ٦/٣
 ١٦ مدة سريان العطاء ٧/٣
 ١٦الضمان  ٨/٣
 ١٦ موعد الإفراج عن الضمان  ٩/٣

 ١٨ مستندات العطاء ١٠/٣
 ١٩ المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات ٤

 ١٩ كراسةالدراسة الشروط الواردة ب  ١/٤
 ١٩ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٢/٤
 ١٩ معاينة العقار ٣/٤

 ٢٠ مر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمستث ٥
 ٢١ وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة  إلغاء ١/٥
 ٢١ تأجيل موعد فتح المظاريف ٢/٥
 ٢١ سحب العطاء ٣/٥

كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٣الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 الصفحة  المحتويات م 
 ٢١تعديل العطاء   ٤/٥
 ٢١ حضور جلسة فتح المظاريف ٥/٥

 ٢٢ وتسليم العقاروالتعاقد  الترسية ٦
 ٢٣ الترسية والتعاقد٦/١
 ٢٣ تسليم الموقع  ٦/٢

 ٢٤ الاشتراطات العامة ٧
 ٢٥ للموقع الخدماتتوصيل   ١/٧
 ٢٥ البرنامج الزمني للتنفيذ  ٢/٧
الحصول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن البلديـة والجهـات ذات  ٣/٧

 العلاقة
٢٥ 

 ٢٥ تنفيذ الأعمال ٤/٧
 ٢٥ نفيذ لدى المستثمرمسئولية الإشراف على الت ٥/٧
 ٢٥ حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ ٦/٧
 ٢٦ استخدام العقار للغرض المخصص له  ٧/٧
 ٢٦ التأجير من الباطن والتنازل عن العقد ٨/٧
 ٢٦ موعد سداد الأجرة السنوية ٩/٧
 ٢٦ متطلبات السلامة والأمن ١٠/٧
 ٢٧ إلغاء العقد للمصلحة العامة ١١/٧
 ٢٧ دية بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع للأمانة/للبل  ١٢/٧
 ٢٧ أحكام عامة ١٣/٧

 ٢٨ واشتراطات التشغيل الخاصة شتراطاتالا ٨
 ٢٩ مدة العقد ١/٨
 ٢٩ فترة التجهيز والإنشاء ٢/٨
 ٢٩ التجهيزات ٣/٨

كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات

 الصفحة  المحتويات م 
 ٣٠ مواقف السيارات ٤/٨



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٤الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 ٣٠ حدود مزاولة النشاط ٥/٨
 ٣٠ لتزام بالاشتراطات الصحيةالا ٦/٨
 ٣٠ شروط النظافة ٧/٨
 ٣٠ الصيانة ٨/٨
 ٣١ العاملون  ٩/٨
 ٣٢ الالتزام باشتراطات ولوائح البلدية ١٠/٨

 ٣٤ الفنية الاشتراطات ٩
 ٣٥ الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء ١/٩
 ٣٥ اشتراطات المبنى ٢/٩

 ٣٥ اشتراطات التصميم والبناء ١/٢/٩
 ٣٥ مواد البناء ٢/٢/٩
 ٣٥ الأرضيات ٣/٢/٩
 ٣٦ الجدران  ٤/٢/٩
 ٣٦ الأسقف ٥/٢/٩
 ٣٦ الأبواب والنوافذ ٦/٢/٩
 ٣٧ الإضاءة ٧/٢/٩
 ٣٧ التهوية ٨/٢/٩

 ٣٧ الكافتريا/أقسام وعناصر المطعم   ٣/٩
 ٣٧ أقسام وعناصر المطعم ١/٣/٩
 ٣٨ أقسام وعناصر الكافتريا ٢/٣/٩

 ٣٨ التوصيلات الكهربائية ٤/٩
 ٣٩ المورد المائي  ٥/٩
 ٣٩ دورات المياه ٦/٩
 ٣٩ لصرف الصحي ا ٧/٩
 ٤٠ إشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  ٨/٩

كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات

الصفحة   المحتويات م
 ٤٢ الغرامات والجزاءات ١٠
 ٤٦ "الملاحق" المرفقات ١١
 ٤٧ نموذج العطاء  ١/١١ 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٥الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 ٤٨ الرسم الكروكي للموقع-المخطط العام للموقع   ٢/١١
 ٤٩ تسليم العقار  نموذج٣/١١
 ٥٠ المستثمرمن  إقرار ٤/١١
 ٥١ نموذج العقد٥/١١



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٦الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوبــة فــي كراســة الشــروط 
او  Furas.momra.gov.sa والمواصفات إلكترونياً وذلك عن طريــق الموقــع الالكترونــي

عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكــي فيقــدم 
الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليــه اســم المســتثمر 
وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع 

 .صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه ارفاق

ــل  هل مرفق؟ المستند م هـــــ
 مختوم؟

 نموذج العطاء ١
توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع علــى العطــاء  ٢

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع  ٣

ية للتوقيع (في حالة  على العطاء لديه الصلاح 
 الشركات ) 

ــاري ٤ ــجل التج ــن الس ــول م ــارية المفع ــورة س ( ص
 للشركات والمؤسسات)

 ( إذا كان المتقدم فردا)صورة الهوية الشخصية ٥
خطاب ضمان من بنك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد  ٦

 العربي السعودي
 وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و ٧



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٧الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 الشروط والمواصفات   ت الواردة بكراسةلمفردا ا تعريف   . ب 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته الكافتيريا /المطعم وه المشــروع:

العقار: 
لإقامــة المشــروع   قعهــاالأمانة أو البلديــة مو  تـحددالتي  رض  الأهو  

 .عليها
تمــارس نشــاط إدارة وتشــغيل   مؤسسة مرخصةشركة أو  أو  فرد    هوالمستثمر: 

 مطعم/كافتريا.

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة  يقصد به 

 أو مؤسسة أو فرداً.
مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعداد وتقديم الوجبات لرواده  المطعم:

لتناولها داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهــذا الغــرض، أو يمكــن 
 .تناولها خارجه

مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشطائر والوجبــات الخفيفــة  الكافتيريا:
 والمشروبات الساخنة والباردة.

 المنافسة:
تأخذ شكل مزايــدة بهــدف   ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تــأجير العقــارات 
 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات ة:الكراس
المنافســـــــة 

 الالكترونية
تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقــع 

أو عــن طريــق تطبيــق   Furas.momra.gov.saالالكترونــي 
 الأجهزة الذكية " فرص " 
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 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٨الصفحة  المطاعم والكافيتريات
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 وزارة الشئون البلدية والقروية 

اتكـراســة شــروط ومواصـفـ
 ٦٣من   ٩الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ج
 إيجار السنة الأولي   حتى  

ــــــــــــــ ـالبيـــ ـ
 ـــــــــــان 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ 

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
آخــر ميعــاد لتقــديم 

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة/ البلدية ار بالترسيةموعد الإخط
تاريخ توقيع العقد لمــن 

 ترسو عليه المزايدة
خلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهــا، فــإن لــم 

يعطــي مهلــة يراجع يرسل له إشــعار نهــائي، و
 .إضافية خمسة عشر يوماً

 العقد خلال شهر من توقيع  تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تســليم  بداية سريان مدة العقد 

موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لــم 
محضر تسليم العقار ى  يتم توقيع المستثمر عل

يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية ســريان مــدة 
 العقد من تاريخ الإشعار.

موعد سداد أجرة الســنة 
 الأولي

 العقد  عند توقيع





ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  
 والقروية 

كـراســة شــروط  
 ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات

 مقـــدمة . ۱



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

روط ومواصـفـات  كـراســة شــ
 ٦٣من  ١١الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 مقـــدمــــــة  . ١
 

المنافســة فــي طــرح مزايــدة عامــة عــن طريــق محافظة فرســان      ترغب أمانة / بلدية
وفق التفاصيل  وكوفيمطعم  وصيانة لإنشاء و تشغيللتأجير موقع مخصص ٌ  لكترونيةالا

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومــات التــي يجــب 
 على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ن القراءة المتأنية والدقيقة للكراســات للتعــرف علــى وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمري
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامــات المســتثمر ، بمــا 
يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــة الاســتثمارية المتاحــة ، ويحقــق 

 للأمانة / البلدية أهدافها

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين  وترحب الأمانة/ البلدية
في دخول المزايدة ، ويمكن للمســتثمرين تقــديم الاستفســارات أو الاستيضــاحات بإحــدى 

 الطرق التالية:
a.  ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدنــاه بالأمانة/بالبلديــة وتقــديم الاستفســار

 مكتوبا:
 تنمية الاستثمارإدارة:    

 ١٠٣١٦١١١١ليفون:  ت
b.   :٠١٧٣١٦٠٣١٠فاكس 



ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  
 والقروية 

كـراســة شــروط  
 ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات

 وصف العقار . ۲



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 ٦٣من  ١٣الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 وصف العقار  . ٢
 موقع العقار: 

  لتقديم المشروبات الساخنة والباردة   مكونات النشاط : وجبات سريعة + كوفي 
..........................  الحي:  محافظة فرسان المدينة:

 ............. 
الشارع العام أمام مستشفى  الشارع:

 فرسان العام 
 رقم المخطط: 

 حسب الكروكي المرفق   : حدود العقار 
بطول:  :شمالاً
بطول:   :جنوبا
بطول:  شرقاً:

بطول:  :غربا
 ...............................................................................   نوع العقار:

 ٢م٢٥٠مساحة الأرض: 

 بيانات أخرى: 
 ....................................................................................................

.................... ................................ 
 ....................................................................................................

 .................................................... 
...................................................................... ..............................

........... ......................................... 
 مكونات النشاط: 

 ....................................................................................................
 .................................................... 

........................................................................................ ............
 .................................................... 

 ....................................................................................................
........... .........................................



ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

لشئون البلدية  وزارة ا
 والقروية 

كـراســة شــروط  
 ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات

 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم . ۳



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

واصـفـات  كـراســة شــروط وم
 ٦٣من  ١٥الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 والتقديم   دة ـــــ ـزاي ــــــ ـالم  ول ـــــ ـات دخ ـــــ ـتراط ـــــ ـاش  . ٣

 المزايدة : من يحق له دخول ١/٣
إنشاء وإدارة بمزاولة نشاط  مالمرخص له  ينمستثمرين السعوديفراد والللأيحق 

الممنــوعين مــن هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم فوتشغيل المطاعم/ الكافتيريات  
ويحــق   مــدة المنــع مــن التعامــل.  يحتى تنته ــ  يالتعامل نظاماً أو بحكم قضائ

، أو كــانوا ممــن مســتحقات متــأخرة  الــذين علــيهم  استبعاد  للأمانة أو البلدية
بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة   موعــدها  عــني سداد الأجــرة  يتأخرون ف

 والقروية والموافقة على استبعاده 
يسري على الشــركات والمؤسســات غيــر الســعودية نظــام الاســتثمار   ١/١/٣

 . الأجنبي
 لغة العطاء: ١/٣

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية  لما كانت اللغة العربية هي ١/٢/٣
ام بالتعامل بها في جميــع المكاتبــات المتعلقــة فعلى مقدم العطاء الالتز

بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى 
من ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجــوز 

 أن تكون باللغة الانجليزية.
عربيــة في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلــى اللغــة ال ٢/٢/٣

عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمــد، ويعتبــر الــنص 
 العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: ٢/٣
 ــ ــي المنافسـ ــاءاتهم فـ ــتثمرين عطـ ــديم المسـ ــع  ةتقـ ــق الموقـ ــن طريـ عـ

 "صالذكية "فراو عن طريق تطبيق الأجهزة   furas.momra.gov.saالالكتروني
 تقديم العطاءات: موعد

ولن يقبل   هـ١٤/   /    الموافق         يوم  في موعد أقصاه    يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد  أي

 موعد فتح المظاريف : ٢/٣
       ١٤ /      /       يــوم  صــباحا١٠:٠٠ًالســاعةالموعد المحدد لفتح المظاريف هــو   

 هجرية 

 :تقديم العطاء ٣/٣
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلــك   المستثمرعلى   ١/٥/٣

طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الــواردة 
 ا.بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته
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 واصـفـات  كـراســة شــروط وم
 ٦٣من  ١٦الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 المســتثمرمن  يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها   ٢/٥/٣
وإذا   ،تمــها بخه ــنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكــذلك ختم

من   اقدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأســباب  ٣/٥/٣
نــه ريف المعلن عان فتح المظافنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومك

داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم 
المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مــع 
تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم 
 بلاغ من خلال التواصل مــع مركــز الاتصــال الــوطني علــى الــرقم

 ــ ١٩٩٠٩٩  ــاو ع ــق البري ــي ن طري  inv@momra.gov.sa د الالكترون
 .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

 
 الأسعار: كتابة ٤/٣

 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 
ــروط  ١/٦/٣ ــة الش ــات كراس ــاً لمتطلب ــاء وفق ــعر بالعط ــدم الس أن يق

تحفظ عليها،   يتعديل، أو إبداء أ  يجراء ألا يجوز له إالمواصفات، وو
بند من بنود المزايــدة أو مواصــفاتها، ويســتبعد   يأو القيام بشطب أ

 العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف ٢/٦/٣
تصــحيح أو   وأيالكشط، أو المحــو، أو الطمــس،    للمستثمرلا يجوز   ٣/٦/٣

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مــن جديــد بــالحروف   ييل فتعد 
 والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : ٥/٣
 ن التاريخ المحدد لفتح المظــاريف،يوماً ميوماً) تسعون  ٩٠مدة سريان العطاء (

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلــك،   يلبلدية الحق فا/للأمانةو
مــه، وحتــى ل وغير جائز الرجوع فيه من وقــت تقدينافذ المفعو  ويبقى العطاء

 نهاية مدة سريان العطاء
 الضمان: ٦/٣

من قيمة العطاء الســنوي  ٪٢٥يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل   ١/٨/٣
شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسســة   ي، ويقدم فالمقدم

غــاء، ير قابل للإل، وأن يكون غير مشروط، وغيالسعودي  النقد العرب
البلديــة، دون   الأمانــة أو  ن واجب الدفع عند أول طلب مــنوأن يكو

mailto:inv@momra.gov.sa
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واصـفـات  كـراســة شــروط وم
 ٦٣من  ١٧الصفحة  المطاعم والكافيتريات

.كما يجب أن يكون خطاب الضمان يالحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ
سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم 

 .عند الحاجةالعطاء، وقابلاً للتمديد 
، أو تكــون قيمــة خطاب الضمان كل عطاء لا يرفق به أصل يستبعد   ٢/٨/٣

أقل من إيجار ســنة واحــدة ، أو يكــون خطــاب الضــمان   به  الضمان
، وليس للمستثمر الحــق فــي الاعتــراض المستثمرمقدما بغير اسم  

 على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : ٧/٣

فــور البــت فــي المزايــدة، ويــرد   يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة
 .صدور قرار الترسيةد بع ة اءات المقبوللأصحاب العط

 العطاء:مستندات  ٨/٣
 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضه لــذلك، المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   ١/١٠/٣
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهومختوماً 

،  لــة شــرعيةاكو وأ تجاريــةالغرفــة المــن    اموثق ــ  يتوكيل رسم ٢/١٠/٣
ومرفقاتــه شــخص غيــر مقــدمإذا قام بالتوقيع على العطاء  وذلك  
  العطاء.

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن 
وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية  يالشركة أو وكيلها الذ 

 للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .التجاريسجل صورة سارية المفعول من ال  ٣/١٠/٣
 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. ٤/١٠/٣
 ــ ٥/١٠/٣ ي الســعود  يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب

 .أعلاه) ٣/٨(وطبقا للشروط الواردة في البند 
مختومة بخــتم ال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  ٦/١٠/٣

ثمر ومختومــة ، موقعــا عليهــا مــن المســتيالرســمالبلدية    /الأمانة
تأكيداً لالتزام مقدم العطاء المطلق بمــا ورد بهــا، ويجــب   بختمه؛

تــم شــراء كراســة الشــروط  يإرفــاق صــورة إيصــال الــدفع الــذ 
 والمواصفات بموجبه.

المعلومات والمستندات المقدمة من المســتثمرين عــن طريــق   عجميسرية المعلومات:"   ٧/١٠/٣
طــلاع عليهــا ف او جهة الايمكن لأي طرالمنافسة الالكترونية تتمتع بكامل السرية ولأ

 لدى الأمانة/ البلدية.سوى في يوم موعد فتح المظاريف من قبل المخول لهم نظاماً 
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ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  
 والقروية 

كـراســة شــروط  
 ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات

 العطاءر قبل إعداد المستثمواجبات  . ٤



 دية  المملكة العربية الســــعو 
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 ٦٣من  ٢٠الصفحة  المطاعم والكافيتريات

إعـــــــــداد    واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل  . ٤
 العطاء 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: ١/٤
وافيــة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

عــدمالمواصــفات، وهذه الشروط ووإعداد العرض وفقا لما تقضي به    ودقيقة،
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالالتزام بذلك يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : ٢/٤
 المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

يمــهالبلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقد الأمانة/الاستفسار من  
المحدد لتقــديم   النهائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ    وذلك بمدة لالعطائه،  

ن بالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل م ــ  الأمانة/البلديةقوم  تالعطاءات. وس
في موعد أقصاه خمســة أيــام قبــل فــتح   اشترى كراسة الشروط والمواصفات

 ية.على أية استفسارات أو إجابات شفو ولن يعول،  المظاريف

 :العقارمعاينة  ٣/٤
بمعاينــة العقــار معاينــة نافيــة وقبل تقــديم عطائــه أن يقــوم    المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه ، وفق حدوده للجهالة
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحــق   المستثمرويعتبر  

والأعمال المتعلقــة   العقاربخصوص   بأية جهالة    له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج
  .به



ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
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ما یحق للأمانة/ للبلدیة وللمستثمر   . ٥
 قبل وأثناء فتح المظاریف 
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اســة شــروط ومواصـفـات  كـر
 ٦٣من  ٢٢الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 وللمستثمر   للبلدية   /   للأمانة ما يحق    . ٥
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  ١/٥
بعــد أخــذ موافقــة  للبلدية إلغاء المزايدة قبــل فــتح المظــاريف  للأمانة/يجوز  

إذا اقتضت المصــلحة العامــة ذلــك. ويحــق لهــا الإضــافة أو   صاحب الصلاحية
ن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات د مبن  يلمضمون أالحذف أو التعديل  

قامــت بشــراء  يبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت
كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبــر أيــة 
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جــزء لا يتجــزأ 

 .يع المتنافسينوملزماً لجم ط والمواصفاتمن هذه الشرو
 تأجيل موعد فتح المظاريف : ٢/٥

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــرورة   للأمانة/يحق  
العطاءات   مقدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأمذلك فإن    تقرر، وإذا    إلى ذلك

  .بالتأجيل كتابة
 سحب العطاء : ٣/٥

 يف لمظارفتح اموعد  لقبسحب عطاءه  لا يحق
  تعديل العطاء : ٤/٥

لن يلتفت إلــى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  لا يجوز لمقدم العطاء إجراء
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ أي

 حضور جلسة فتح المظاريف : ٥/٥
الموعــد المحــدد ،   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف ــ  للمستثمريحق  

أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح ندوب الشركة  جب أن يكون موي
مصحوباً بوكالة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير   سعودي الجنسية،  المظاريف

,ولا يحق الاعتراض لمــن لــم لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريةالشركة أو ا
 يحضر الجلسة.
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع . ٦
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كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 ٦٣من  ٢٤الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 الموقع والتعاقد وتسليم    الــــــــترســيـــــة  . ٦
 الترسية والتعاقد: ١/٦

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العــروض إلــى  ١/١/٦
بمــاالتوصية لصاحب الصــلاحية  وتقديم    ،ر لدراستها  لجنة الاستثما

 تراه.
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علــى الأكثــر مــن  ٢/١/٦

البلدية خلال خمسة عشر يوماً من الأمانة/لمراجعة    ؛تاريخ الترسية
، وإذا لم يراجــع خــلال والتعاقد   تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات

هلة خمسة عشــر يومــاً طى مويع ،نهائير  يرسل له إخطا  ،هذه المدة
لبلديــة بعــد المــدة الأمانة/أخرى، وفى حالة تخلفــه عــن مراجعــة  

 التأجير ومصادرة الضمان. يالإضافية يتم إلغاء حقه ف
ترســية   بعد أخذ موافقة صاحب الصــلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية ٣/١/٦

لــذيالمزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطــاء الأول، ا
 لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.المزايدة، و رست عليه

 الموقع: تسليم ٢/٦
يتم تسليم الموقــع للمســتثمر بموجــب محضــر تســليم موقــع مــن  ١/٢/٦

الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 
الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة مــن تــاريخ 

 ن شهر واحد.خ الاستلام عالعقد وتاري توقيع
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقــوم  ٢/٢/٦

وتحسب بداية مدة   البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
 .العقد من تاريخ الإشعار
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ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  
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 ومواصـفـات  
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الاشتراطــات العامة   . ۷
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 ة ــــ ـام ــــــــ ـات الع ـــــــ ـتراط ــــ ـاش  . ٧

 للموقع : الخدماتتوصيل  ١/٧
 ـ  صرف صــحي  ـ  مياه   ـ  يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء

فــة التكــاليف ة، ويتحمــل كائوليته الخاص ــ... وغيرهــا) علــى مس ــ  ـ  هاتف
والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينســق فــي ذلــك مــع الإدارة 

 المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  ٢/٧

يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً المراحــل 
 .والتشغيل، يزوالتجهنشاء تلفة للإ المخ

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : ٣/٧
قبــل الحصــول علــى الموافقــات     بالإنشاء والتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام  

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من  
 تنفيذ الأعمال: ٤/٧

مقاول توجــد لديــه عمالــة  ز إلىو التجهيالإنشاء  همة  يتعهد المستثمر بإسناد م
كمــا يجــب علــى    فنية متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثــل هــذه الأعمــال.

المستثمر أن يقدم  شهادات الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن 
  .الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 ستثمر :نفيذ لدى الممسئولية الإشراف على الت ٥/٧
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري 

 معتمد يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .٧/٢
مراجعة ومطابقة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة  .٧/٣

بلديــة بــأيالتنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/ال
 ا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.أ يكون موجودخط

المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصــفات العقــد  .٧/٤
 وأصول الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد  .٧/٥
 على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

يقدمها المقــاول   المواد التي  خططات وعيناتالتدقيق والاعتماد للم .٧/٦
 وتقديم التوصيات بشأنها.

دراسة المشكلات التي قد تظهر أثنــاء التنفيــذ، وإبــداء التوصــيات  .٧/٧
 اللازمة لحلها. 

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها تلافــي  ١/٧
يــة تتســبب فــي ألفة، بشرط ألاالمشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المخت

زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يــتم أخــذ موافقــة البلديــة 
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عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقــة 
 الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  ٢/٧
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مــن   فية الحق الكامل  لديللب  للأمانة/ •

لواردة بكراسة الشــروط التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا
 والمخططات المعتمدة والمواصفات

التغييــر   فيمــا يتعلــق بــأوامر  البلديــة/لتزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانةي •
 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفاتصلاح لما تم والإ

إلا بعــدتصــاميم  الفــي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديــدة   •
 للأمانــة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  الأمانة/اموافقة  

ة علــى الموافق ــ  ن أجل الحصــولللبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية م
 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار الأمانة/البلديــة، ليقــوم  •
تنفيــذ تــم طبقــاً المهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن 

 .معتمدةوالمخططات ال  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 مقاول والمكتب الاستشاري:ر التقري 

تنفيذ جميع الأعمال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن   بعد الانتهاء من
المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن 

 المطــاعم والكافتيريــاطريق المستثمر،  يوضحان فيه مســئوليتهما عــن تنفيــذ  
  لمواصفات.ومطابقته ل

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا ٣/٧
إعــلان  يلا يجوز للمستثمر استخدام العقــار لغيــر الغــرض المخصــص لــه ف ــ

مخالفة لذلك يترتــب عليهــا فســخ العقــد، وســحب العقــار مــن   يالمزايدة، وأ
  .المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  ٤/٧
بعد إلا    للغير  ل عن العقد نازالت  منه ولا  العقار أو جزءتأجير    لمستثمرلا يحق ل

والتــي يحــق لهــا الموافقــة أو   الأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من  
نفس شروط   على أن تنطبق على المتنازل له  الرفض بناء على تقديرها للموقف

 المستثمر الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: ٥/٧

م المســتثمر ة عــدم  التــزاعقد، وفي حالتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع ال 
بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المســتثمر، 
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 إيجاريــةالسنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل ســنة    إيجارأمــــــــــا  
 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 والأمن:متطلبات السلامة  ٦/٧
 :ييل المستثمر بمايلتزم 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقــوع أضــرار أو   ١/١١/٧
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات  ٢/١١/٧
الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المــارة أو المركبــات للحــوادث 

 الأضرار.و
العاملين بارتداء وسائل الأمن والســلامة، أثنــاء القيــام بأعمــال ام  إلز ٣/١١/٧

 التنفيذ.
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافــة حــوادث الوفــاة،  ٤/١١/٧

وإصابات العمل، التى قد تلحق بــأى مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء 
زامــهقيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجــة عــدم الت

 ــ ــاء تأديــة العمــل، ويتحمــل وحــده كافــة ات الســلامة أباحتياط ثن
التعويضــات والمطالبـــات، أو أى تكـــاليف أخـــرى، ولـــيس علـــى 

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض /يحق للأمانة  
ية المتبقية ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا  آت المقامةن قيمة المنشالمستثمر ع

 من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع ٧/٧

مدة   تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء ١/١٢/٧
 البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.لى الأمانة/ العقد إ

لمســتثمر بموعــد اإشعار  بية  البلد الأمانة /  تقوم  بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل ٨/٧
وفي حالــة عــدم حضــوره يــتم   ،وما عليه من تجهيزات  لموقعا  تسليمحضوره ل

 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، 
 ــــامــــــــــة:ـعام ـــــــــأحك ٩/٧

العطــاء المتعلقــة بهــذه  والمخططــات ووثــائقجميــع المســتندات  ١/١٣/٧
 بمجرد تقديمها. للبلدية /المزايدة هي ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٢/١٣/٧
ض البلدية بالتعويالأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   ٣/١٣/٧

فى حالة عدم تقديم عطائه رسوم نتيجة  ف أوعما تحمله من مصاري
 قبوله.
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ئحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة لأحكــام لا  تخضع هذه المزايدة   ٤/١٣/٧
الكــريم رقــم   الســاميوتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمــر  

  .هـ٢٩/٦/١٤٤١ في٤٠١٥٢
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 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغیل . ۸



 المملكة العربية الســــعودية  
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش . ٨
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : ١/٨

   البلدیةالأمانة/للعقار من تاریخ تسلم المستثمر تبدأ من  )سنة عشرخمسة () سنة ۱٥(مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  ٢/٨

ون من مدة العقد للتجهيــز والإنشــاء، وتك ــ)   ٪٥ (يمنح المستثمر فترة 
 يوفى حالة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء ف ــ ،هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة

مسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فســخ تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية ال
 .العقد 

 :التجهيزات ٣/٨
 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائيــة (الأوليــة أو  ١/٣/٨
المعدة للتقديم) وتخصص ثلاجة للمــواد الأوليــة وأخــرى للمــواد 
المعدة للتقديم، ويمنع منعا باتا الخلــط بينهمــا فــي حيــز تخــزين 

 .واحد 
ة الحرارة (ترمــومتر) أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درج  ٢/٣/٨

 في مكان يسهل قراءته.يكون مثبتا خارجها 
يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فــوق البنفســجية للتعقــيم  ٣/٣/٨

 ، ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.المستمر
توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  ٤/٣/٨

 لترا. ١٢٠
 ٥٠ســم لكــل  ٦٠ل صــاعق  توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعــد  ٥/٣/٨

مساحة الأرض، مع مراعاة عدم وضع الصــواعق فــي   مترا مربعا من
 أماكن التجهيز والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعداد وتجهيــز وطهــي  ٦/٣/٨
وتقديم الطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومــن مــواد غيــر 

أوانــي   ي أدوات أو، كمــا يمنــع منعــا باتــا اســتخدام أللصدأابلة  ق
، أو من أي معدن يدخل فــي تركيبهــا مصنوعة من النحاس الأحمر

 أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصاص والكادميوم  والأنتيمون. 
ويمنــع،  استخدام المواقد والأفران التي تعمــل بالغــاز أو الكهربــاء   ٧/٣/٨

  ل.استخدام مواقد الديز
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أو الشوايات تقام مدخنــة   في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب ٨/٣/٨
ســم،  وترتفــع عــن أســطح المبــاني   ٥٠ يقــل عــن  بقطر مناسب لا

المجاورة بمقدار مترين على الأقل، مــع تزويــدها بمروحــة شــفط 
 لسحب الدخان.

تبنى الأفران مــن الطــوب الحــراري، ولا تكــون ملاصــقة لجــدران  ٩/٣/٨
مجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضــع مــواد المباني السكنية ال

الزجاجي بين جدران   ازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي أو الصوفع
 الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  ٤/٨
مترا مربعا مــن إجمــالي مســاحة ١٥يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل 

ت علاقة مباشــرة طوابق المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذا
 بالمطعم. 

 شاط:حدود مزاولة الن ٥/٨
يلتزم المستثمر بإعــداد وتجهيــز وتقــديم الوجبــات الغذائيــة داخــل المطعــم 

 الكافتيريا، ويمنع منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا./
 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  ٦/٨

التــي   ،  ا  بالاشتراطات الصحيةفي تشغيله للمطعم / للكافتيرييلتزم المستثمر  
بيئة بوزارة الشئون البلديــة والمتعلقــة بــالمواد رة العامة لصحة التضعها الإدا

الأولية المستخدمة ، وطريقة تجهيز المواد الغذائيــة ، وتقــديمها  ، وتــداولها، 
 .وحفظها

 النظافـة: شروط  ٧/٨
يــا، جميــع أقســام المطعم/الكافتير بالعناية بنظافــةيلتزم المستثمر  ١/٧/٨

المنظفــات   ن يتم اســتخدامأة الأدوات والأواني المستخدمة، وونظاف
  المناسبة. الصناعية 

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد  ٢/٧/٨
النظافة في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمستودعات، 

بلغــاتهم، ودورات المياه، وبحيث تكــون ظــاهرة لجميــع العــاملين و
 وعليهم التقيد بها.

يــاه ومغاســل الأيــدي وتطهيرهــا يوميــاً فــة دورات المالعناية بنظا ٣/٧/٨
 باستعمال المطهرات الواردة.

لتخلص منها أولاً بأول في الأمــاكن المخصصــة واتجميع النفايات   ٤/٧/٨
 لذلك، أو بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: ٨/٨
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 يلتزم المستثمر بما يلي:
لمبنى ومرافقه بحيــث يعــاد دهــان الجــدران جراء صيانة دورية لإ ١/٨/٨

رجية كلما اقتضــت اخلية والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخاالد 
 الحاجة لذلك.

تنظيف وتعقيم خــزان الميــاه بصــورة دوريــة باســتخدام محلــول  ٢/٨/٨
 الكلور.

التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة (مواسير) السقوط ومــدادات  ٣/٨/٨
رة لأماكن التشغيل، حتــى لا الصرف الموجودة في المناور المجاو

ل هذه متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخ ينتج عنه رذاذ  
 الأماكن.

 العـاملـــون: ٩/٨
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: ١/٩/٨

حصول العاملين على شــهادات صــحية ســارية المفعــول تثبــت  .١
 خلوهم من الأمراض المعدية.

الشــوكية، وأي   تحصين جميع العاملين ضد التيفــود والحمــى .٢
 لمختصة.تحصينات أخرى تراها الجهة ا

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر فــي يديــه  .٣
بثور أو جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمريض 

 مصاب بمرض معدي.
إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية  .٤

 على عامل لديه.
لين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند التأكيد على العام .٥

جسم مثل: الشعر، بداية العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء ال
 الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخط.

أن يكون جميــع العــاملين حســنى المظهــر، والتأكيــد علــيهم  .٦
بنظافة أبدانهم، وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باســتخدامها 

خاصة بعد الخروج من دورات المياه، قبل تحضير المشروبات و
 لعناية بتقليم ونظافة الأظافر.وكذلك ا

ي موحد نظيف وقت العمل مــع غطــاء للــرأس، ارتداء العمال ز .٧
ويفضل أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه فــي أمــاكن 

 خاصة.
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ارتداء قفازات صحية من النــوع الــذي يســتخدم مــرة واحــدة  .٨
ــة الأنــف وال ــد العمــل فــي تحضــير فــم عوكمامــة لتغطي ن

 طعمة.المشروبات أو تجهيز الأ
 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .٩

يجب أن يحصل جميع العاملين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد  ٢/٩/٨
 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

يحق للجهات المختصــة إبعــاد أي عامــل عــن العمــل إذا رأت فــي  ٣/٩/٨
 على الصحة العامة. اشتغاله خطراً

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: ١٠/٨
يلتزم المستثمر بكافــة الاشــتراطات الــواردة فــي لائحــة المطــاعم،  ولائحــة 
الكافتيريات ، ولائحــة الاشــتراطات الصــحية الواجــب توافرهــا فــي المطــاعم 
والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمهــا الصــادرة مــن 

فــي هــذه   وية ، فيما لم يرد ذكره من اشــتراطاتوزارة الشئون البلدية والقر
 الكراسة.

 
 

 





ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  
 والقروية 

كـراســة شــروط  
 ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات

 الاشتراطــات الفنیة . ۹
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 لفنية ات ا ــــــــتراط ـــــــ ـالاش  . ٩

 أنظمة البناء:وي ودليل لتزام باشتراطات كود البناء السعودالا ١/٩
مراعاة جميع الاشتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي المستثمر    يجب على  

وأيــة اشــتراطات   ،وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بــدليل اشــتراطات البنــاء
ة بهــذا جميــع التفاصــيل المتعلق ــبفيما يتعلق    الأمانة/ البلديةأخرى تصدر عن  

 .المشروع
 اشتراطات المبنى: ٢/٩

 جب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:ي
 والبناء : اشتراطات التصميم ١/٢/٩

يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انســياب كافــة  ١/١/٢/٩
مراحل العمل لضــمان ســلامة الغــذاء، وذلــك بتقســيم 

 المطعم إلى أقسام مختلفة. 
دخــول أو إيــواء يكون البناء خاليا من التشققات لمنــع   ٢/١/٢/٩

 الحشرات والقوارض.
 اد البنــاء:مو ٢/٢/٩

ــن  ١/٢/٢/٩ ــلح أو م ــمنت المس ــوب والاس ــن الط ــون م أن تك
ماثلها من حيث يالألمنيوم أو الألياف الزجاجية أو ما  

الجودة أو المظهر وفقاً للأصــول الفنيــة المتعــارف 
 عليها وطبقاً للنظام المعمول به.

أو   Asbestosيمنع منعاً باتاً استخدام الأسبيســتوس   ٢/٢/٢/٩
 أي مادة ضارة.أي مادة يدخل في تركيبها أو 

 الأرضيـات: ٣/٢/٩
تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصــة، ســهلة  ١/٣/٢/٩

التنظيف والغســل، ومــن مــواد لا تتــأثر بالمنظفــات 
 الصناعية.

تكون ذات سطح مستوِ خــالٍ مــن التشــقق والحفــر،  ٢/٣/٢/٩
 وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.

ــي ٣/٣/٢/٩ ــبلاط أو الس ــن ال ــون م ــالي تك راميك الخشــن ع
ــاك ــة للاحتك ــانة  المقاوم ــن الخرس ــل، أوم والتآك

ــواد الع ــةاالمســلحة المغطــاة بإحــدى الم ــة عالي زل
 المقاومة.
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سيراميك، تكون أرضية صالة الطعام من الرخام أو ال ٤/٣/٢/٩
   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.أو الفينيل،

 جدران:ال ٤/٢/٩
ون  أو بطلاء زيتي فاتح الل ــتدهن جدران صالة الطعام  ١/٤/٢/٩

 لمظهر. له من حيث الجودة أو اما مائ
تكسى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ  ٢/٤/٢/٩

والغسل واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصاعد 
منها أبخرة أو زيوت متطــايرة بــالبلاط القيشــاني أو 

 السيراميك فاتح اللون إلى السقف.
تكــون الزوايــا بــين الجــدران وكــل مــن الأرضــيات  ٣/٤/٢/٩

اســتدارة، أو لأسقف غير حادة، ويفضل أن يكون بهــا وا
ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع   درجة  ٤٥ميل بزاوية  

 تراكم الملوثات.
 الأسقف: ٥/٢/٩

أملس، ســهل   ,  فاتح اللون  ,  تدهن بطلاء زيتي مناسب ١/٥/٢/٩
التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقــاذورات، ويقلــل 

 من تكاثف الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.
لمعلقة الصناعية أو يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف ا ٢/٥/٢/٩

الخشــبية فــي أقســام الطهــي والتحضــير والغســيل 
 والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: ٦/٢/٩
ســب أو أكثــر للمرتــادين ، اتزود الواجهة ببــاب من ١/٦/٢/٩

 ويمكن أن يخصص أحدهما لدخول العائلات.
ن الألمنيــوم والزجــاج حتــى تكون أبواب المطبخ م ــ ٢/٦/٢/٩

نفذة للمــاء، وذات أســطح ملســاء ســهلة تكون غير م
 التنظيف على أن تغلق ذاتياً بإحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجــاج أو مــن  ٣/٦/٢/٩
أي معدن آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك 
ســلك ضــيق لمنــع دخــول الحشــرات والقــوارض، 

 ويسهل تنظيفها.
الة الطعــام مــن النــوع الجيــد ســهل ب صاتكون أبو ٤/٦/٢/٩

ظيــف، وتكــون النوافــذ مــن الخشــب الجيــد أو التن
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الحديد المزخرف على أن تطلى بطلاء مانع للصــدأ 
 أو الزجاج الملون ، أو الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة: ٧/٢/٩
تكون الإضاءة  في المطبخ جيدة (طبيعية أو صناعية)،  ١/٧/٢/٩

بيعــةويفضل الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغير مــن ط
 الألوان عند استخدامها.

ألإضاءة بصالة الطعام مع ديكور المكان ودرجة   تتناسب ٢/٧/٢/٩
تزويدها بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطــاع التيــار 

 الكهربائي.
 :التهوية ٨/٢/٩

يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحرارة  ١/٨/٢/٩
داخله، ولضمان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربة، 

شفط  يتناسب عددها وتصميمها مــع   وتركيب مراوح
 حة المكان وكمية الأبخرة.مسا

تكون صالة الطعــام مكيفــة الهــواء بالكامــل أو تــزود  ٢/٨/٢/٩
بالمراوح الكهربائية ، على أن تكون وحــدات التكييــف 

لضــمان   ،المستخدمة منفصلة تماما عن تكييف المطبخ
 عدم انتقال الروائح لصالة الطعام.

 :كافتيريا/ال أقسام وعناصر المطعم ٣/٩
 أقسام وعناصر المطعم: ١/٣/٩

، متــرا مربعــا  ٦٣ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عن   يجب
 يقسم إلى الأقسام التالية:و
٢م ٩ن يجــب ألا تقــل مســاحته ع ــ  التحضير والغســيل:  مكان .١

 (تسعة أمتار مربعة)، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.
شر متــراً (خمسة ع ٢م ١٥يجب ألا تقل مساحته عن   المطبخ: .٢

 وية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.مربعاً) وأن يكون جيد الته
 صالة الطعام: .٣

 متراً مربعاً. ٣٠يجب ألا تقل مساحتها عن  •
تفرش صالة الطعام بالطــاولات المناســبة والملائمــة،  •

ويمكن أن تكون مقسمة بحواجز بارتفاع لا يزيد عــن 
م (متر ونصف) كما يمكن أن تكــون مقســمة إلــى ١،٥

 ات عربية.جلس
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 ٦٣من  ٤١الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

جب أن تكون منفصــلة عــن صــالة ي  دورات المياه والمغاسل: .٤
 الطعام

(تســعة أمتــار   ٢م  ٩يجب ألا تقــل مســاحته عــن    لمستودع:ا .٥
 مربعة)

 أقسام وعناصر الكافتيريا: ٢/٣/٩
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتــار مربعــة   ٩مكان التجهيز والإعداد:لا تقل مساحته عــن   .١
) ويكــون منفصــلا عــن بقيــة أجــزاء (تســعة أمتــار مربعــة

 ، وبه نافذة للخدمة.تيرياالكاف
مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر بــه مكــان مناســب  .٢

لانتظار العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعــام يلــزم 
وجود بنك(كاونتر) لتناول الوجبات مع تــوفير عــدد مــن 

 الكراسي المريحة لحين تحضير طلباتهم
 الكهربـائيـةالتوصيلات  ٤/٩

 التالية: يجب توافر الاشتراطات 
تكون نوعية الأسلاك والمواسير الكهربائيــة مطابقــة للمواصــفات  ١/٤/٩

 القياسية المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. ٢/٤/٩
 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. ٣/٤/٩
 للمواصــفات القياســية تنفذ جميع التوصــيلات الكهربائيــة طبقــاً ٤/٤/٩

 المقررة.
لوحــة التوزيــع الكهربائيــة مطابقــة للموصــفات القياســية   تكون ٥/٤/٩

المقررة من حيث خامة التصنيع، ونوعيات المفــاتيح الأتوماتيكيــة، 
 والمكونات الأخرى.

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أســلاك أرضــية للتــأريض لتجنــب  ٦/٤/٩
 مخاطر الصعق الكهربائي.

خرة ضد ءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبتكون وحدات الإضا ٧/٤/٩
 الانفجار.

يتم فصل دوائــر الإنــارة عــن دوائــر المآخــذ الكهربائيــة العاديــة  ٨/٤/٩
 ١٥أمبير) ومآخذ القــوى (للأحمــال أعلــى مــن    ١٥(للأحمال حتى  

 أمبير) على أن تكون دوائر القوى مستقلة.
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 ٦٣من  ٤٢الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 المورد المائي:  ٥/٩
 فر فيه الاشتراطات التالية:ويتواالمائي آمنا  ديجب أن يكون المور

مياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معــروف  تكون ال ١/٥/٩
ومأمون صحيا، وبعيد عن أي مصدر مــن مصــادر التلــوث وعــن ميــاه 

 الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
نظيفــه، ليســهل تلخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,يفضل أن يكون ا ٢/٥/٩

و من مواد غير قابلة للصــدأ مســتوفية ومصنعا إما من الفيبرجلاس، أ
الاشتراطات الصحية، وبعيدا عن مصادر التلــوث، وتؤخــذ منــه الميــاه 

شبكة مواسير مصنوعة من الحديد المجلفن غير القابــل للصــدأ   خلال
 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكأو البلا 

 دورات المياه: ٦/٩
يدي، بــأن يــتم مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأ  يجب توفير أعداد ١/٦/٩

 عــددكل عشرة أشخاص، وفــي حالــة زيــادة  توفير مرحاض ومغسلة ل
دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقــل دد  عيزاد    الرواد

 متر مربع.  ١،٢الحد الأدنى لمساحة الدورة عن 
صيص دورتين في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخ ٢/٦/٩

 للرجال والأخرى للسيدات.كاملتين للمياه إحداهما 
يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعــام  ٣/٦/٩

 ولا يفتح عليه مباشرة.
جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض بــاب ي ٤/٦/٩

 خاص به.
هــرة مناســبة تزود مغاسل الأيــدي بالصــابون الســائل أو أي مــادة مط ٥/٦/٩

 ــ دات التجفيــف بــالهواء الســاخن، ووعــاء وبالمناشــف الورقيــة أو مع
للنفايات، ويمنع منعاً باتــاً اســتخدام مناشــف القمــاش لمنــع انتقــال 

 العدوى.
 الصرف الصحي: ٧/٩

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 
لــم توجــد  يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصــحي العموميــة، وإن ١/٧/٩

(بيارة) يتناسب حجمــه مــع كميــة   فيتم التصريف إلى خزان صرف
الفضلات السائلة ومياه صرف المطعم، على أن يكون خــزان الصــرف 
بعيداً عن الخزانات الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عــن عشــرة 

 أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر.
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أو   المطعــم/ الكافتيريــاارة) تحت أرضية  لا يقام خزان الصرف (البي ٢/٧/٩
مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت المبانيه، وإنما يجب أن يكون خارج 

 الحاجة ذلك.
 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام ٣/٧/٩
يجب ألا يكون هناك أعمدة (مواســير) ســقوط أو معــدات صــرف أو  ٤/٧/٩

 أكواع مراحيض بداخل المطعم.
عــن خطــوطمواسير الصرف الصحي لأمــاكن التشــغيل  يجب فصل   ٥/٧/٩

تصريف دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصــريف مواســير 
 مباشرة. الكافتيريا/أماكن التشغيل إلى خارج المطعم

ى أعلى مــن منســوب مســتو  الكافتيريا  /يكون مستوى أرضية المطعم ٦/٧/٩
أمام على ذات الرصيف بجوار أو    الشارع مع عدم وجود غرف تفتيش

 لتلوث. أحد أبوابه لتجنب الطفح ومنع ا
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: ٨/٩

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريــق الصــادرة 
 من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.





ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 ودية  الســــع

وزارة الشئون البلدية  
 ة والقروي

كـراســة شــروط  
 ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات

الغرامات والجزاءات  .۱۰
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 الغرامات والجزاءات  . ١٠
للشروط   وفقاً  الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  بإنشاء  المستثمر  يلتزم 

بها   تقضي  التي  الس والمواصفات  والنظم  والمواصفات  الشروط  حالة  كراسة  وفي  ائدة، 
حدوث أية مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة  

هـ،٦/٨/١٤٢٣بتاريخ    ٢١٨الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  
نص   به  يرد  لا  وفيما  التالي،  الجدول  في  والجزاءات  والموضحة  الغرامات  لائحة  في 

رة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية،  المذكو
 وذلك كما هو موضح فيما يلي: 

 نوع المخالفة  م
الحد

الأدنى 
 للغرامة 

الحد
الأعلى 
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة 

 ملاحظات 

عمال ليس   تشغيل ١
لديهم شهادات 
هم صحية أو لدي

شهادات صحية 
 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل  ٥٠٠ ٥٠٠
عامل مع إبعاده عن العمل  

إلى حين حصوله على شهادة 
صحية، وتضاعف الغرامة  

 عند تكرار المخالفة 

لائحة الغرامات  
والجزاءات مادة 

١/٧/٢/١ 

وجود عمال  ٢
تظهر عليهم 

أعراض مرضية، 
ح  أو  أو بهم جرو

 بثور

عن كل غرامة مقطوعة  ٢٠٠٠ ١٠٠٠
عامل، مع إبعاد المصابين  

حتى يتم شفاؤهم، وتضاعف  
الغرامة عند تكرار المخالفة  

مع إغلاق المحل لمدة لا  
 تتجاوز أسبوع 

لائحة الغرامات  
والجزاءات مادة 

١/٧/٢/٢ 

تدني مستوى  ٣
 النظافة الشخصية 

غرامة مقطوعة عن كل  ٥٠٠ ٣٠٠
الغرامة عند   عامل وتضاعف
 تكرار المخالفة

الغرامات  لائحة 
والجزاءات مادة 

١/٧/٢/٣ 
تدني مستوى  ٤

 النظافة العامة 
لائحة الغرامات   ٥٠٠ ٢٠٠

والجزاءات مادة 
١/٧/٥/١ 

إلقاء المخلفات   ٥
في  غير  
الأماكن 

 المخصصة لها 

لائحة الغرامات   ٥٠٠٠ ١٠٠٠
والجزاءات مادة 

 ب ١/١/٣

تسرب المياه في   ٦
 لشوارعا

لائحة الغرامات   ١٠٠٠ ٢٠٠
لجزاءات وا

 ب١/٢مادة
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 نوع المخالفة  م
الحد

الأدنى 
 للغرامة 

الحد
الأعلى 
 للغرامة 

العقوبة التبعية 
والعقوبة في حالة  

 تكرار المخالفة
 ملاحظات 

تضاعف العقوبة   ١٠٠٠ ٥٠٠ مخالفات المبنى  ٧
ويغلق المطعم مدة لا  

تتجاوز ثلاثة أيام  
   مخالفةعند تكرار ال

لائحة الغرامات  
ادة والجزاءات م

١/٧/١/١ 

مخالفات   ٨
 التجهيزات

تضاعف العقوبة   ٢٠٠٠ ٥٠٠
ويغلق المطعم مدة لا  

تتجاوز أسبوع عند  
 تكرار المخالفة

لائحة الغرامات  
والجزاءات مادة 

١/٧/١/٢ 

استخدام مواد  ٩
أولية غير مسموح  

 بها

لائحة الغرامات   ٢٠ ١٠٠٠٠ ٠٠٠
 والجزاءات

 ١/٧/٣/١مادة
استخدام مواد  ١٠

ة منتهية أولي
 الصلاحية 

مع إتلاف هذه المواد  ٢٠ ٠٠٠ ١٠ ٠٠٠
وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات  
والجزاءات 

 ١/٧/٣/٢مادة
استخدام مواد  ١١

أولية تظهر عليها 
علامات التلف  

 والفساد 

مع إتلاف هذه المواد  ١٠ ٠٠٠ ٥٠٠٠
لمخالفة  وعند تكرار ا

 تضاعف الغرامة 

اتلائحة الغرام
والجزاءات 

 ١/٧/٣/٣مادة

مخالفة شروط   ١٢
التعبئة والنقل 

 والتخزين 

مع إتلاف هذه المواد  ٢٠٠٠ ١٠٠٠
وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات  
والجزاءات 

 ١/٧/٣/٥مادة
تداول المواد  ١٣

الغذائية بطريقة  
غير صحيحة داخل 

 المحل 

مع إتلاف ما يثبت   ٢٠٠٠ ١٠٠٠
ته عدم صلاحي

 للاستهلاك الآدمي

لائحة الغرامات  
والجزاءات 

 ١/٧/٣/٧مادة

سوء حفظ المواد  ١٤
 الأولية 

مع إتلاف ما يثبت   ٢٠٠٠ ١٠٠٠
عدم صلاحيته 

 للاستهلاك الآدمي

لائحة الغرامات  
والجزاءات 

 ١/٧/٣/٦مادة
عرض مواد غذائية   ١٥

أو مشروبات  
م  محضرة من اليو

السابق أو تقديمها  
 أو تخزينها 

مع إتلافها وعند   ٥٠٠٠ ٢٠٠٠
تكرار المخالفة  
 تضاعف العقوبة

لائحة الغرامات  
والجزاءات 

 ١/٧/٣/١٠مادة

لائحة الغرامات   مع إتلافها ٥٠٠٠ ٢٠٠٠عرض مواد غذائية   ١٦
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أعدت في أماكن  
 غير مرخص لهل

والجزاءات 
 ١/٧/٣/١١مادة

 نوع المخالفة  م
الحد

نى الأد
 للغرامة 

الحد
الأعلى 
 للغرامة 

قوبة التبعية الع
والعقوبة في حالة  

 تكرار المخالفة
 ملاحظات 

عرض مواد غذائية   ١٧
 مجهولة المصدر

الغرامات  لائحة   مع إتلافها ٥٠٠٠ ٢٠٠٠
والجزاءات  

 ١/٧/٣/١٢مادة 
تراكم النفايات   ١٨

وعدم التخلص 
 منها أولا بأول  

الغرامات  لائحة   ٢٠٠ ١٠٠
اءات  والجز 

 ١/٧/٥/٣مادة 
  مباشرة النشاط ١٩

 خارج حدود المحل 
تضاعف العقوبة عند   ١٠٠٠ ٥٠٠

 تكرار المخالفة
الغرامات  لائحة  

 ١/٨/٤والجزاءات مادة



ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  
 والقروية 

كـراســة شــروط  
 ومواصـفـات  
 ياتالمطاعم والكافيتر

 "الملاحق"المرفقات  .۱۱
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شــروط ومواصـفـات  كـراســة 
 ٦٣من  ٥٠الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 )   ٧/   ٦  م (نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  . ١/١١
 . المحترم      رئيس بلدية:  سعادة 

موقع في   هـ المتضمن رغبتكم تأجير  ١٤بتاريخ / /  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف  
من  وكوفي  مطعم  ارة وتشغيلوإد  إقامة  بغرض استثماره في.......................مدينة
 . المنافسةخلال 

المرفق صورته  الإيصال  المنافسة بموجب  لكراسة شروط ومواصفات  تم شراؤنا  وحيث 
الا كافة  علي  العقارواطلعنا  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  على  شتراطات 

   للجهالة.الطبيعة معاينة تامة نافية 
       )  قدرها (عقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ال

* قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة وما يطرأ عليها 
مستقبلاً . 

* وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 
% من قيمة إجمالي الإيجار السنوي وكافة المستندات المطلو٢٥وضمان بنكي يعادل 

. في كراسة الشروط والمواصفات
 اسم المستثمر

 رقم بطاقة الأحوال 
 بتاريخ  صادرة من 

 جوال فاكس  هاتف 
 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب

 العنوان:

 اسم الشركة 
رقم السجل  

 التجاري 
 بتاريخ  صادرة من 

 نوع النشاط 
 جوال فاكس هاتف 
 الرمز  ب ص. 

 العنوان: 
ي م س ر ل ا   م ت خ ل ا م س لا ا

        التاريخ      التوقيع 
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 خطط العام للموقع الم   ٢/ ١١
 ) الرسم الكروكي للموقع ( 
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 ٦٣من  ٥٢الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 ) ٣/ ٦نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ( نموذج    ٣/ ١١

 محضر تسليم عقار 
 الرقم:

 هـ١٤ /التاريخ:   /   

 : العقار رقم

 بلدية 

تاريخه:  رقم عقد التأجير:       

 اسم المستثمر:

 ارإقــــــر
 ة بياناتــه عاليــهأقر بأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور

لاســتخدامه  هـــ ١٤بتــاريخ   /   /    ......فــي يــوم ............................
بموجــب عقــد الإيجــار المبــرم مــع  وكــوفي إقامــة وتشــغيل وإدارة مطعــمفــي 

قمـــت بمعاينتـــه معاينـــه تامـــة قـــد أمانة/بلدية..................................و
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)
 وعليه أوقع

التوقيــــــــــــــــع ....................................   الخــــــــــــــــتم 
.................................. 

 بلدية ....................................... رئيس
 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 إقرار من المستثمر   ٤/ ١١
 يقر المستثمر بما يلي: 

اطلع على كراسة الشــروط والمواصــفات ومرفقاتهــا وأنــه ملتــزم بمــا جــاء  .١



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

شــروط ومواصـفـات  كـراســة 
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 نموذج العقد     ٥/ ١١
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 .................................. رقم العقد 
 ..... ...........................تاريخ العقد 

 عقد تأجير 
يوم في  .................تم /......./.......الموافق......................................إنه 

 الاتفاق بين كل من :
اسم  .١

............................ ومقرها.........................................البلدية...الأمانة/
في ......... عل  ويمثلها  هذاالتوقيع  ى 

..........................................................بصفته......................... العقد 
 طرف أول.........................  

 العنوان
.......... ......................................................................................

................... ................................. 
....................... فاكس............................................................هاتف

........................................................ 
.................. ...................المدينة.............................................ص.ب

 ............................... الرمز البريدي. ....
البريد 

..................... ................................................................الإليكتروني
 ................................................ 

اسم  .٢
............................................................... المستثمر.......................

 .......................................... .......... 
الهوية...................... من رقم  .......................صادرة 

 ..... ..................بتاريخ........./......./...............................
 / شركة 

.......................................................................................... مؤسسة
........................................... .. 

رقم تجارى  ....................................................صادر سجل 
 ...... /..../......بتاريخ..........من..............................

هذا    ويمثلها على  التوقيع  في 
...... ..................بصفتهالعقد.............................................................

 .............. 
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التوقيع في  عنه  فويضبالت............................................................وينوب 
 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان
 ................................................................................................

. .................................................. 
....................... فاكس............................................................هاتف

........................................................ 
................................... ..المدينة.............................................ص.ب

 .............................. الرمز البريدي. ....
البريد 

................................................................................... ..الإليكتروني
 ........................................... 

 

............... ........ رقــم .......................تهيــة بخطــاب ..بناء على الإجراءات المن
بول الطلب المقدم من الطــرف الثــاني لاســتثمار القاضي بق................./...../.....في

 العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 ات العقد. تعريف لمفرد  :  ى ـــــــــــــــــ ـادة الأول ــــــــــ ـالم 
المملوكة   وه : ع  ــــوق ــــــــالم الأرض 

البلدية  للأمانة والمحدد   / 
 في هذا العقد.   مكانها

أو      وه : ار  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق رض الأ المبنى 
الأمانة    موقعها  ةحددالم من 

 . البلدية/
المراد إقامته من    المطعمهو   : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش 

الموقع   على  المستثمر  قبل 
المحدد حسب البيان الموضح  

 أدناه.
وغير   يه : ة ـالجهات ذات العلاق الحكومية  الجهات 

علاقة   ولها  الحكومية 
الناحية  من  بالمشروع 
أو   الرقابية،  أو  التنظيمية، 

الت  أو  تقدم   يالفنية، 
 الخدمات الأساسية للمشروع.
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 مستندات العقد  :  ة ــــــــ ـاني ـــــ ـادة الث ـــ ــــ ـالم 
 كل مستندات العقد: المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تش 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  -١
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -٢
 . يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -٣
ف -٤ الطرفين  بين  المتبادلة  العرض    يمرحلت  ي المراسلات  وقبول  العطاءات  تقديم 

 مستندات العقد. اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن يوالت
ادة ـــــــــــــــــ ـالم 
ة ــــــــ ـالث ـــــ ـالث 

ار ــــــــــــــــــ ـف العق ــــ ـوص  : 

ي العقار الوارد بياناته فيما يل   ينبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثا
: 

 : موقع العقار
الحي:...............................................  :المدينة    .

.............................. 
 :  ...................................................................................... الشارع

 .................... رقم المخطط:  .
 حدود العقار: 

 ....................... شمالا:  .....................................................  بطول:  .
 جنوبا:  ....................................................  بطول:  ......................... 

 ...........................  بطول:  ......................... شرقا:  .........................
 ................  بطول:  .......................... غربا:  .................................... 

 مساحة العقار:   ............................. 
 لمواصفات.المرفق بكراسة الشروط وا يحسب الكروك العقاركون موقع يو

ادة  ـــــــــــــــــ ـالم 
 ة ــــــــــــ ـالرابع 

 العقد الغرض من   : 

الموقغال استثمار  هو  العقد  من  بياناته    عرض  وإنشاء  أعلاه  الموضحة  وإدارة   لإقامة 
 لغير الغرض المخصص له.  ولا يجوز استخدامهوكوفي   مطعموتشغيل 

ادة  ـــــــــــــــــ ـالم 
 ة ـــــ ـس  ـام ـــــ ـلخ ا 

 د ــــ ـدة العق ـــ ـم  : 

للعقار من   )   ( )   مدة العقد ( المستثمر  تاريخ تسلم  تبدأ من 
خلال شهر على الأكثر من   ليم موقع من الطرفينالبلدية، بموجب محضر تسالأمانة/  

   تاريخ توقيع العقد.
 ز والإنشاء ـ ـهي ــ ـج ــ ـت ـ ـرة ال ــــــ ـت ــ ـف  : ادة  ـــــــــــــ ـالم 
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 ة ـــــــــ ـادس ـــــــــ ـالس 
وهى    )   ( )   يعطى المستثمر فترة (  والإنشاء،  للتجهيز 

العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة  من    الخامسةالمادة    ي من المدة المحددة ف  ٪٥تعادل  
 الأجرة. 

ادة  ــــــــــــ ـالم 
 ة ــــــــــــــ ـابع ــــــ ـالس 

 ي الإيجار السنو  : 

فقط)  ر     ريال (   للعقار  يالإيجار السنو يال 
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها 

  .د أقصى عشرة أيام من بداية السنةبح بداية كل سنة، و  يف
ادة  ــــــــــ ـالم 
 ة ـــــــــــــ ـامن ـــــــــــــ ـالث 

 التزامات المستثمر   : 

 : يب هذا العقد بما يلالمستثمر بموج  ييلتزم الطرف الثان
من   -١ اللازمة  التراخيص  على  ذات الأمانة/الحصول  الأخرى  الجهات  ومن  البلدية 

 تنفيذ المشروع. يالعلاقة قبل البدء ف
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.  -٢
الخاصة   -٣ والممتلكات  الأشخاص  لحماية  اللازمة  والسلامة  الأمن  وسائل  توفير 

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.  والعامة حسب
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.  -٤
الم -٥ على  من  الحصول  الخطية  أو  الأمانة/وافقة  إضافات  أية  عمل  قبل  البلدية 

 تعديلات يراها ضرورية للمشروع.
تكا  سداد -٦ وتحمل  المشروع  وتشغيل  بإنشاء  المتعلقة  والضرائب  ليفالرسوم 

 توصيل واستهلاك الكهرباء.
لبلديةالأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من   -٧

 ذات العلاقة.ومن الجهات 
والمرتبطة    المطاعم الصادرة  من وزارة الشئون البلدية والقروية  اللوائحتطبيق   -٨

 . بالنشاط
 قد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا الع -٩

ادة  ـــــــــــــ ـالم 
 ة ــــــــ ـاسع ـــــــ ـالت 

 الرقابة على تنفيذ العقد  : 

وقت خلال   يأ  يالرقابة على المشروع ف   يقة الحق ف للبلدية والجهات ذات العلا   للأمانة/
الثان الطرف  ويلتزم  العقد.  على   يمدة  المشرفة  الجهة  تعليمات  المعينة   بجميع  التنفيذ 

 . من الطرف الأول
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ادة  ــــــــــ ـ ـالم 
 رة ـــــــ ـاش ـــــــــ ـالع 

 الالتزام بالنشاط المحدد  : 

 رابعةالمادة ال  يالمخصص له والوارد ف لغير الغرض    الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 من هذا العقد. 

ادة  ــــــــــــ ـالم 
 ر  ـادية عش ـــــــــ ـالح 

 التنازل عن العقد  : 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة   له  ؤجرقع المالمولا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ خطية من 

ادة  ـــــــــــ ـالم 
 ر ــــــ ـش  ـة ع ـ ـي ـ ـن الثا 

 الغرامات والجزاءات   : 

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة   يف
الب  المخالفات  عن  والجزاءات  رقم  الغرامات  الوزراء  بقرار مجلس  الصادرة  ي ف   ٢١٨لدية 

الوزار٦/٨/١٤٢٢ والتعميم  ف٥٣٦٧/٤رقم    يهـ  و  الحقلللأمانة/وهـ.  ٢٥/١/١٤٢٣  ي/  لبلدية 
الت  يف الغرامة  المخالفة  يتقدير  حجم  مع  الواردة    تتناسب  غير  للمخالفات  بالنسبة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات
ادة  ــــــــــ ـالم 
  ة ــ ـــــــ ـثالث ال 

 ر ـــــــــ ـعش 

 فسخ العقد  : 

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من   يالبلدية ف الأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 من الحالات التالية :  ي أ يضرر بسبب ذلك ف 

البدء ف  -١ التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح    يإذا تأخر المستثمر عن 
 بها. 

العقد، أو قام بتأجير   يلف النشاط المتفق عليه فإذا استخدم الموقع لنشاط يخا -٢
من  خطية  موافقة  دون  للغير  عنه  تنازل  أو  جزئياً،  أو  كلياً  النشاط 

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من مانة/الأ
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

، ومضى خمسة عشر  تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره   ي إذا تأخر ف -٣
 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

أو  -٤ بطريق مباشر  بوساطة غيره  أو  بنفسه  قد شرع  المستثمر  أن  ثبت  غير   إذا 
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف
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تحت  -٥ بوضعه  أمر  صدر  أو  إعساره،  ثبت  أو  إفلاسه،  إشهار  طلب  أو  أفلس،  إذا 
 حل الشركة وتصفيتها.  جرى أوالحراسة، 

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار   -٦
 تنفيذ العقد.  يف

ادة  ــــــــــ ـ ـالم 
  ة ــــــــــ ـالرابع 

 ر ــــــــ ـعش 

 إلغاء العقد  : 

ءللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاللأمانة/يجوز  
أو   المستأجر  إشعار  بعد  العامة،  بالمصلحة  تتعلق  لأسباب  الاستثمار،  أو  التأجير  مدة 

 هر من تاريخ إشعاره.المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أش
ادة  ــــــــــــــ ـالم 

 ر ــــــــ ـعش   ة ــــ ـالخامس 
 المنشآت المقامة على العقار  : 

لبلدية االأمانة/  انتهاء مدة العقد إلى بعد المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار    تؤول
آت ويتم الاستلام بعمــل محضــر تســليم للمنش ــ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 

ادة  ـــــــــ ـالم 
 ر ــــــــ ـة عش ـــــ ـدس السا 

 مرجع العقد  : 

على السام هذا    تسري  بالأمر  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة  أحكام  ي العقد 
  ٢٩/٦/١٤٤١ يف  ٤٠١٥٢رقم 

 

ادة  ـــــ ـــــــــ ـالم 
 ر ـــ ـعش   ة ــــــ ـابع ــ ـالس 

 النزاع بين الطرفين   ي الفصل ف  : 

ن ديوان المظالم إفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف
ثــة عشــر مــن التعليمــات التنفيذيــةالمادة الثال  فيه بموجبة بالفصل  و الجهة المختصه

ــة  ــارات البلدي ــرف بالعق ــة التص ــم للائح ــوزاري رق ــالقرار ال ــادرة ب ــي ٧٣٦٧١الص ف
 .هـ.٢٤/١٢/١٤٢٦
ادة  ــــــ ـالم 
  ة ــــ ـامن ـــــ ـالث 
 ر ـــــــــ ـعش 

 شروط أخرى  : 

 الشروط الخاصة . 
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........................................................................................ ..........
.............................. ....................................... 

............................................................................................ ......
............................ .......................................... 

.............................................................................. ....................
.................... ....... .......................................... 

ادة  ـــــ ـالم 
ة  ـــ ــ ـع ــ ـاس ـــ ـالت 
 ر ـــــــــ ـعش 

 :  

يمكن للطرف الأول    ي يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذ 
ي الثانأن  الطرف  إلى  والمكاتبات  المراسلات  عليه  ويكون    يرسل  العقد،  هذا  بخصوص 

 قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره   يالطرف الثان
 يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل. 

 واالله ولى التوفيق،،، 
ية سُلمت منها نسخة للطرف  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصل

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.  يالثان

الأول الطرف  الثاني الطرف     
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