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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

  لكترونياً ايتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتة الشتتروط والمواصتتفات

Furas.momra.gov.sa  باستتتتتتتثناء أصتتتتتتتل خطا   * فرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

ستتم من المستتتثمر أو من يفو تته ويكتب عليه ا –الضتتمان البنكيف فيقدم الأصتتل في مرف مختوم ومغلق 

فاكاف في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظار فه ورقم ال نه وأرقام  وات يف مع المستتتتتتتثمر وعنوا

 ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 المستند م
 تتتتتتتتتتتتتتل 

 مرفق؟

 تتتتتتتتتتتتتتتل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
م شتتخص رير مقد توكيل رستتمي مو ق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته

 العطاء(
 

 

3 
إ بتتات أن المستتتتتتئول عن الشتتتتتتركتتة أو وكيلهتتا التتذي وقع على العطتتاء لتتديتتة 

 الصلاحية للتوقيع
 

 

4 
صتتتورة ستتتارية المفعول من الستتتجل التجاري ومن شتتتهادة التصتتتنيف إذا كان 

 المشروع يتطلب ذلك
 

 

5 
 ( من قيمة العطاء الستتتتتنويف ويقدم في%25 تتتتتمان بنكي لا تقل قيمته عن )

 شكل خطا   مان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   نسخة من الإعلان 10

11 
وكتابة  عرض موقع ومختوم من المستتتتثمر بقيمة الإيجار الستتتنوي للمشتتتروع

 القيمة بالأرقام والحروف حسب النموذج المرفق
 

 

   صور شهادات الخبرة 12

13 
وموقعة  كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع مختومة وملحقاتها

 من المستثمر
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 مرفقات تابعة للعقد

   المشروع تسليم محضر نموذج 14

   عطاء نموذج 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشــروع
ثمر ته من المستتتوصتتيانوإدارته  هتشتتغيلو قامتهوا هتصتتميمالمراد  المجمع التجاري و 

 بالموقع المحدد

 المشروع موقعهاف والتي يقام عليها بلدية أحد رفيدة و أرض تحدد ال رالعقا

 مجمع تجاري وصيانة وتشغيل قامةإتصميم و و شركة أو مؤسسة يتولى  المستثمر

 مسمى المشروع

كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دورف  عن ستتتتتتوقعبارة مجمع تجاري 

يهف ويحتوي ماكن الترف طةف وأ فة الأنشتتتتتت جارية مختل عدد كبير من المحلات الت  على 

 ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

ً  تقدم التي الجهة به يقصد مقدم العطاء  مؤسسة أو شركة كانت سواء المزايدة لدخول عر ا

 المنافسة
 ي طريقة لإ ارة التنافا بين المستتتتتثمرين تأخذ شتتتتكل مزايدة بهدف الحصتتتتول على 

 عند تأجير العقارات والأنشطة بلدية أحد رفيدةأعلى سعرف وتتبعها ال

 الالكترونية المنافسة
تقتتتديم المستتتتتتتتثمرين عطتتتاءاتهم في المنتتتافستتتتتتتتتة عن طريق الموقع الالكتروني 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية *فرص 

 والمواصفات الشروط كراسة الكراسة

 العلاقة الجهات ذات
يةف أو  ي الجهات الحكومية ورير الحكومية ولها علاقة بالمشتتروع من الناحية التنظيم

 الرقابية أو الفنيةف أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

 )الخدمات( الأعمال

روع لتنفيذ وإنجاز المشتتتتتت اللازمةيقصتتتتتتد بها مجموعة الالتزامات المختلفة والخدمات 

لية أحكام ععبء الوفاء بها أ ناء مدة العقد طبقاً لما تنص  لمستثمراوالملقى على عاتق 

ا يعبر العقد المبرم معه وسائر مستندات العقد الأخرىف على أن يشمل ذلك أيضاً كل م

 من مستلزمات العقد بحكم النظام أو طبيعة التعامل العرف التجاري
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سررررررريان العقد ودفع إيجار الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية  -ج

 السنة الأولى

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان عد لتقديم العطاءاتوآخر م

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  بلدية أحد رفيدةتحدده ال إعلان نتيجة المزايدة 

  بلدية أحد رفيدةتحدده ال موعد الإخطار بالترسية

تتتاريخ توقيع العقتتد لمن ترستتتتتتو 

 عليه المزايدة

خلال خمستتتتة عشتتتتر يوماً من تاريخ إشتتتتعار 

للمستتتتتتتثمر بمراجعتهاف ف ن  بلدية أحد رفيدةال

لم يراجع يرستتتتتل له إشتتتتتعار نهائيف ويعطي 

 تتتتتتافية خمستتتتتتة عشتتتتتتر يومافً ف ن لم مهلة إ

يراجع يلغي حق المستتتتتتتثمر في الترستتتتتتيتتة 

 ويصادر الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم 

والمستتتتتتثمرف وإذا  بلدية أحد رفيدةموقع من ال

لم يتم توقيع المستتتتتثمر على محضتتتتر تستتتتليم 

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

  في بداية كل سنه إيجاريه موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 مقــــــدمة.1

  تأجير ل عن طريق المنافستتة الإلكترونيةعلى المستتتثمرين عامة  منافستتةفي طرح  بلدية أحد رفيدةتررب

وفق التفاصتتيل المبينة في كراستتة  وصتتيانتهف هتشتتغيل مع تجاريمجمع  وإقامةلتصتتميم  مخصتتصموقع 

ها المستتتتثمرين الإحاطة بهاف ومراعاتالشتتتروط والمواصتتتفاتف والتي تو تتتح المعلومات التي يجب على 

  .ند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدةع

 يب ال يدةوته حد رف ية أ لد قة لمحتويات الكراستتتتتتت ب لدقي ية وا تأن على  للتعرف ةبالمستتتتتتتثمرين القراءة الم

من تقديم  بما يمكنه المستتتتتثمرفوالتزامات  للعقدفوالجوانب القانونية  الفنيةفالاشتتتتتراطات والمواصتتتتفات 

 .أ دافها للبلديةويحقق  المتاحةفاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية عط

  ق المنصتتتتتتة الكترونياً ويلتزم عليكم متابعة طلباتكم عن طريكما نود الإحاطة بأنه ستتتتتتيتم فتح المظاريف

 وانهاء الإجراءات المطلوبة من خلالها 

 مزايدةف وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراربين في دخول ال

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية: 

 فرص من خلال الأيقونة للاستفسارات  عن طريق منصة 

  التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية أحد رفيدة وتقديم الاستفسار 

   دارة الاستثمار وتنمية الإيرادات إ –التواصل على الأرقام بلدية محافظة أحد رفيدة 

     :0172508377تليفون   

  :145تحويلة  – 0172508337أو فاكا 
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 وصف العقار/النشاط .2

 

 
 

 الخدمات بالعقار:

 

 بيانات أخرى:
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3

 :المزايدة دخول له يحق من. 1. 3

  المنطقة  في مجمع تجاري مشتتتتتروع ةروتشتتتتتغيل وإدا إقامةالستتتتتعوديين الراربين في  للمستتتتتتثمرينيحق

مدة  نتهيتحتى  قضتتتتتتتائيما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  فالمحددة التقدم في  ذه المزايدة

ستبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرةف أو كانوا ممن يتأخ للبلديةالمنع من التعاملف ويحق  سداد ا رون في 

 الأجرة عن موعد ا بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 لغة العطاء:. 2. 3

قدم العطاء العربية السعودية فعلى ملما كانت اللغة العربية  ي اللغة الرسمية في المملكة . 1. 2. 3

ك العطاءف وجميع الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعف بما في ذل

لأجهزة التي مرفقاتهف وبياناتهف ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات وا

 يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

م العطاء من بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدفي حال التقدم . 2. 2. 3

ف أو خلال مكتب ترجمة معتمدف ويعتبر النص العربي  و المعول عليه في حالة الاختلا

 الالتباس في المضمون.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

  لدية أحد برئيا باسم سعادة  يدةبلدية أحد رفال والمختومة بختم المطبوعة من موقع فرصتقُدم العطاءات

باليد  ( 4 . 6. 3والبند  3.  6. 3الضتتتتتمان البنكي )مع مراعاة ما ورد في البند  وبحيث يتم تستتتتتليم رفيدة

  بمدينة ابها.بلدية أحد رفيدةفي لوكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات 

 :العطاءات تقديم موعد. 4. 3

 بعد يرد عطاء يأ يقبل ولن ....................................... أقصتتتتتتاه موعد في العطاءات تقدم أن يجب 

 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم أو الموعدف  ذا
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 :المظاريف فتح موعد. 5. 3

       /      /      ـالموعد المحدد لفتح المظاريف  و الساعة ........... يوم  

 

 : العطاء تقديم. 6. 3

بة بالمدادف بالدقة اللازمةف وذلك طباعة أو كتا على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق. 1. 6. 3

 قاتها.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملح

لمفوض ايجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسهف أو الشخص . 2. 6. 3

مفوض يجب إرفاق أصل  وإذا قدم العطاء من شخص فمن قبلهف وكذلك ختمها بختمه

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للشركاتفالتفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة 

 للمؤسسات.

بة في كراسة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونيةف ويتم ارفاق كل المستندات المطلو. 3. 6. 3

 الشروط والمواصفات الكترونياً.

افسة الالكترونية لأسبا  فنيةف يقدم العطاء في يوم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المن. 4. 6. 3

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل مرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه 

من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم الفاكا مع تقديم ما 

تقديم بلاغ من خلال التواصل مع يثبت سداد قيمة الكراسةف مع  رورة قيام المستثمر ب

أو عن طريق البريد الالكتروني  199099مركز الاتصال الوطني على الرقم 

INV@MOMRA.GOV.SA .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

 يلي ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب: 

ً  بالعطاء السعر يقدم أن. 1. 7. 3  أي جراءإ له يجوز ولا والمواصفاتف الشروط كراسة لمتطلبات وفقا

 واصفاتهافم أو المزايدة بنود من بند أي بشطب القيام أو عليهاف تحفظ أي إبداء أو تعديلف

 .لذلك المخالف العرض ويستبعد

ً  العطاء في الأسعار تدون. 2. 7. 3 ً ) وكتابة أرقاما  .السعودي بالريال( حروفا

mailto:inv@momra.gov.sa
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 السعر عرض في تعديل أو تصحيح وأي الطماف أو المحوف أو الكشطف للمستثمر يجوز لا. 3. 7. 3

 .وختمه عليه والتوقيع والأرقامف بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يجب

 :العطاء سريان مدة. 8. 3

 90) العطاء ستتتتريان مدة ً ً  تستتتتعون( يوما  طلب في الحق للبلديةو المظاريفف لفتح المحدد التاريخ من يوما

 من يهف الرجوع جائز ورير المفعول نافذ العطاء ويبقى ذلكف الضرورة اقتضت ما إذا العطاء سريان مد

 .العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمهف وقت

 :الضمان. 9. 3

ف ويقدم وي( من قيمة العطاء السن%25بنكي لا تقل قيمته عن )يجب أن يقُدم مع العطاء  مان . 1. 9. 3

ف وأن يكون رير السعودي البنك المركزيمعتمد لدى شكل خطا   مان من بنك  في

 ففيدةربلدية أحد المشروطف ورير قابل للإلغاءف وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

دة لا دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيف كما يجب أن يكون خطا  الضمان سارياً لم

 اجة.بلاً للتمديد عند الحتقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءف وقا

( %25)أو تكون قيمة الضمان به أقل من  الضمانفيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطا  . 2. 9. 3

 بغير اسم المستثمرف وليا الضمان مقدما يكون خطا ف أو من قيمة العطاء السنوي

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان: عن الإفراج موعد. 10. 3

 قبولةالم العطاءات لأصحا  المزايدة ويرد في البت فور المقبولة رير العطاءات لأصحا  الضمان يرد 

 .الترسية قرار صدور بعد

 :العطاء مستندات. 11. 3

 ذكره الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاق استيفاء المستثمر على يجب: 

ً  لذلكف يفو ه ممن أو المستثمرف من عليه والتوقيع العطاء نموذج. 1. 11. 3  إ بات مع بختمهف ومختوما

 .التوقيع تاريخ

 العطاء على بالتوقيع قام إذا وذلك شرعيةف وكالة أو التجارية الغرفة من مو قا رسمي توكيل. 2. 11. 3

 المسئول أن يثبت ما إرفاق يجب شركة المستثمر كان وإذا المستثمر رير شخص ومرفقاته
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 عن نيابة للتوقيع الصلاحية لديه ومرفقاته العطاء على وقع الذي وكيلها أو الشركة عن

 .الشركة

 .التجاري السجل من المفعول سارية صورة . 3. 11. 3

 لبندا في الواردة للشروط وطبقاالبنك المركزي السعودي ) لدى معتمد بنك من  مان خطا . 4. 11. 3

 (.أعلاه 9. 3

الرسمي  بلدية أحد رفيدةال بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 3

 ويجب هافب ورد بما المطلق المستثمر لالتزام تأكيداً  بختمهف ومختومة المستثمر من موقعة

 . بموجبه والمواصفات الشروط كراسة شراء تم الذي الدفع إيصال صورة إرفاق

 المعلومات: سرية. 12. 3

 املبك تتمتع الالكترونية المنافستتتتتتة طريق عن المستتتتتتتثمرين من المقدمة والمستتتتتتتندات المعلومات جميع 

 بلق من وذلك المظاريف فتح وموعد يوم في ستتوى عليها الاطلاع جهة او طرف لأي ولا يمكن الستتريةف

 .بلدية أحد رفيدةال لدى نظاما لهم المخول
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واجبات المستثمر قبل إعداد  -4

 العطاء
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 العطاء إعداد قبل المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 عرضال وإعداد ودقيقةف وافية دراستتة الواردة والمواصتتفات الشتتروط كراستتة بنود دراستتة المستتتثمر على 

 .العطاء اداستبع في للبلدية الحق يعطي بذلك الالتزام وعدم والمواصفاتف الشروط  ذه به تقضي لما وفقا

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 4

 ية بلدال من الاستتتتفستتتار المستتتتثمر على يجب المزايدةف بنود من بند أي و تتتوح عدم أو رموض حالة في

ً  أحد رفيدة  من أيام عشرة عن تقل لا بمدة وذلك لعطائهف تقديمه قبل اللازم الإيضاح على للحصول خطيا

 من لكل كتابة تالاستفسارا على بالرد بلدية أحد رفيدةال وستقوم فالعطاءات لتقديم المحدد النهائي التاريخ

 يةأ على يعول ولن المظاريفف فتح قبل أيام خمسة أقصاه موعد في والمواصفات الشروط كراسة اشترى

 .شفوية إجابات أو استفسارات

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدةف دودهح وفق للجهالةف نافية تامة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطائه تقديم وقبل المستتتتثمر على 

ً  يتعرف وأن ً  تعرفا  . السائدة أو اعه على تاما

 له يحق لا بحيث بعطائهف تقدمه بمجرد الشتتتتتترط  ذا استتتتتتتوفى قد المستتتتتتتثمر ويعتبر  ً  أو الادعاء لاحقا

 .ابه المتعلقة والأعمال العقارمنطقة بخصوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 وأثناء فتح المظاريف
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 المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للبلدية يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 1. 5

 لمصتتلحةا اقتضتتت إذا الصتتلاحية صتتاحب موافقة أخذ بعد المظاريف فتح قبل المزايدة إلغاء للبلدية يجوز 

 الشتتتتتتروط كراستتتتتتة بنود من بند أي لمضتتتتتتمون التعديل أو الحذف أو الإ تتتتتتافة لها ويحق فذلك العامة

 كراستتتة بشتتتراء قامت التي المؤستتتستتتات أو الشتتتركات جميع إلى إخطار أو خطا  بموجب والمواصتتتفات

شروط  خطارإ تم تعديل أو حذف أو إ افة أية تعتبر أن على المظاريفف فتح قبل وذلك والمواصفاتف ال

ً  والمواصفات الشروط  ذه من يتجزأ لا جزء به المؤسسات أو الشركات  .المتنافسين لجميع وملزما

 :المظاريف فتح موعد تأجيل. 2. 5

 نف ذلك تقرر وإذا ذلكف إلى الضتتتتتترورة دعت ما إذا المظاريف فتح وموعد تاريخ تأجيل للبلدية يحق  

 .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمي جميع ستخطر بلدية أحد رفيدةال

 :العطاء سحب. 3. 5

 المظاريف فتح موعد قبل عطاءه سحب للمستثمر لا يحق. 

  :العطاء تعديل. 4. 5

 لعطاءا صتتتاحب من ادعاء أي إلى يلتفت ولن تقديمهف بعد عطائه في تعديل أي إجراء للمستتتتثمر يجوز لا 

 .تقديمه عطائه بعد في خطأ بوجود

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 5. 5

 المندو  يكون أن ويجب المحددف الموعد في المظاريف فتح جلستتتتة حضتتتتور مندوبه أو للمستتتتتثمر يحق 

سة لحضور المفوض سيةف سعودي المظاريف فتح جل ً  الجن  مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا

ً  المؤسسة أو الشركة  .الجلسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا فالتجارية الغرفة من مصدقا
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 6

 راستهافلد الاستثمار لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف فتح لجنة تستكمل أن بعد. 1. 1. 6

 .تراه بما الصلاحية لصاحب التوصية وتقديم

 جعةلمرا الترسية؛ تاريخ من الأكثر على أسبوع خلال المزايدة عليه رست من إخطار يتم. 2. 1. 6

ً  عشر خمسة خلال بلدية أحد رفيدةال  والتعاقدف الإجراءات لاستكمال الإخطار تاريخ من يوما

ً يو عشر خمسة مهلة ويعطى نهائيف إخطار له يرسل المدةف  ذه خلال يراجع لم وإذا  ما

 في حقه لغاءإ يتم الإ افية المدة بعد بلدية أحد رفيدةال مراجعة عن تخلفه حالة وفى أخرىف

 .الضمان ومصادرة التأجير

 ثانيال العطاء صاحب على المزايدة ترسية الصلاحية صاحب موافقة أخذ بعد للبلدية يجوز. 3. 1. 6

 المدة خلال الإجراءات يستكمل ولم المزايدةف عليه رست الذي الأولف العطاء قيمة بنفا

 .المحددة

 :الموقع تسليم. 2. 6

 لعقدا توقيع بعد وذلك الطرفينف من موقع تسليم محضر بموجب للمستثمر الموقع تسليم يتم. 1. 2. 6

 المدة زيدت ألا وبشرط ذلكف دون يحول بلدية أحد رفيدةال لدى عائق  ناك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توقيع تاريخ من

 ب رسال ةبلدية أحد رفيدال تقوم الموقع تسلم محضر على التوقيع عن المستثمر تأخر حال في. 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتسب عنوانهف على للمستثمر خطى إشعار
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 7

 ئوليته يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـتت طرق ـتت تجهيزات السيول... ورير ا( على مس

نستتق في يالخاصتتة إذا تطلب الأمرف ويتحمل كافة التكاليف والرستتوم المرتبطة بذلكف وعلى المستتتثمر أن 

 ومع الجهات ذات الصلة. بلدية أحد رفيدةذلك مع الإدارة المعنية بال

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 7

  لتشغيل. شاء واللإنختلفة برنامجاً زمنياً للتنفيذف متضمناً المراحل الم للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 .والجهات ذات العلاقة بلدية أحد رفيدةالحصول على الموافقات والتراخيص من ال. 3. 7

  ية أحد بلدقبل الحصتتتتتول على الموافقات والتراخيص من ال بتنفيذ المشتتتتتروعيلتزم المستتتتتتثمر بعدم القيام

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. رفيدة

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

  نفيذ مثل إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في ت مجمع تجاريأن يسند مهمة انشاء يجب على المستثمر

ة من  ذه الأنشتتتطةف كما يجب على المستتتتثمر أن يقدم شتتتهادات الخبرة الستتتابقة للمقاول معتمدة ومصتتتدق

 الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى . 5. 7

 ة يجب أن يستتند المستتتثمر مهمة الإشتتراف على التنفيذ إلى مكتب  ندستتي استتتشتتاري مرخص له بمزاول

 المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.. 1. 5. 7

لفنية و ع الملاحظات امراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ و. 2. 5. 7

بمعالجة  بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بلدية أحد رفيدةعليها وإبلاغ ال

 الخطأ. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. . 3. 5. 7
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ل على الوجه م العمتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزومف والتي تساعد على إتما. 4. 5. 7

 .الأكمل

 ات بشأنها. التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصي. 5. 5. 7

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أ ناء التنفيذف وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.. 6. 5. 7

مشكلاتف في الإجراء التغييرات والتعديلات رير الجو رية في المشروعف والتي من شانها تلا. 7. 5. 7

ة المشروع والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةف بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلف

عند حدوث وعليها مسبقاف  بلدية أحد رفيدةأو توفير على المقاولف وأن يتم أخذ موافقة ال

وخصم يادةف على الز بلدية أحد رفيدةزيادة  روريةف أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة ال

 الوفر على المقاول.

 في الإشراف:للبلدية حق . 6. 7

لمستثمر بالتنفيذ الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام ا للبلدية. 1. 6. 7

طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات 

 المعتمدة.

الإصلاح لما تم وفيما يتعلق بأوامر التغيير  أحد رفيدة بلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات ال. 2. 6. 7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

بلدية أحد فقة الإلا بعد موا في التصاميم لا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

من  مخططات كاملة للبلديةف وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم رفيدة

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

بلدية أحد س الف ليقوم مهندبلدية أحد رفيدةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من الأعمال ب شعار ال. 4. 6. 7

ة واردة بكراسبالمعاينةف وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط ال رفيدة

 الشروط والمواصفات.

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 7

 المشتترف والاستتتشتتاري المقاول من كل يقدم بالتشتتغيل الستتماح وقبل الأعمال جميع تنفيذ من الانتهاء بعد 

 مستئوليتهما فيه يو تحان المستتثمرف طريق عن رستمي بخطا  بلدية أحد رفيدةال إلى تقريرا التنفيذ على

 .المعتمدة والمخططات للمواصفات ومطابقته المشروع تنفيذ عن
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 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 7

 ذلك لا يجوز للمستتتتتتثمر استتتتتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتتتتص له في إعلان المزايدةف وأي مخالفة ل

 يترتب عليها فسخ العقدف وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9. 7

 لى موافقة التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصتتتتتول ع تأجير العقار أو جزء منهف ولا مستتتتتتثمرلا يحق لل

لى أن تنطبق والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقدير ا للموقفف ع بلدية أحد رفيدةخطية من ال

 نفا شروط المستثمر الأصلي. المتنازل لهعلى 

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 10. 7

  عد المذكور يتم أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدف وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموتسدد

داية كل ستتنة ا إيجار الستتنوات التاليةف فيتم ستتداد ا في بممصتتادرة الضتتمان البنكي المقدم من المستتتثمرف أ

 .الإيجاريةإيجاريةف وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 المضافة ةالضريبسداد . 11. 7

  ي الايجار محستتوبة على النستتبة المقررة من إجمال للبلديةيلتزم المستتتثمر بستتداد  تتريبة القيمة المضتتافة

الأنظمة  الستتنوي الذي يتم إبرام العقد الاستتتثماري عليه ويتم تحديد نستتبة  تتريبة القيمة المضتتافة حستتب

ية ويتم سداد ا ة بالمملكة العربية السعودوالتعليمات المعمول بها في  ذا الشأن وما تقرره الجهات المعني

ي ستتتداد في وقت ستتتداد الإيجار الستتتنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصتتتة بالتأخير ف

 الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7

 :يلتزم المستثمر بما يلي 

وقوع أ رار أو حوادث تصيب اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع . 1. 12. 7

 الأشخاصف أو الأعمالف أو الممتلكات العامة والخاصة.

لتي تمنع اعدم شغل الطرقف أو إعاقة الحركة المروريةف وتوفير متطلبات الحماية والسلامة . 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار.
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 م بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةف أ ناء القيا. 3. 12. 7

 .و ع لوحات ارشادية تو ح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 4. 12. 7

ا ناء  إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين على طرق اخلاء الافراد. 5. 12. 7

تنسيق مع الحوادثف واستخدام معدات الطوارئف وعمل الإسعافات الأوليةف وحفظ الأمنف وال

 الجهات المختصة.

ا يستجد اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وم تطبيق. 6. 12. 7

 عليها من تعديلات.

لتي قد تلحق ايكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةف وإصابات العملف . 7. 12. 7

يجة عدم ف نتبأي من العمال والمومفين أ ناء قيامهم بالعملف أو تلحق بالمارة أو المركبات

المطالباتف والتزامه باحتياطات السلامة أ ناء تأدية العملف ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 أدنى مسئولية عن ذلك. بلدية أحد رفيدةأو أي تكاليف أخرىف وليا على ال

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

  شآت المقامة مر عن قيمة المنفسخ العقد للمصلحة العامةف وفي  ذه الحالة يتم تعويض المستث للبلديةيحق

 ة التعاقدية. بالموقعف وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السن

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه . 14. 7

وعد حضوره ستثمر بمب شعار الم بلدية أحد رفيدةقبل انتهاء مدة العقد بثلا ة أشهر تقوم ال. 1. 14. 7

يابياف رلتسليم الموقع وما عليه من تجهيزاتف وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع 

 وإشعار المستثمر بذلك. 

بلدية أحد ال تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى. 2. 14. 7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. رفيدة

 ة:أحكام عام. 15. 7

بمجرد  للبلديةجميع المستندات والمخططات وو ائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة  ي ملك . 1. 15. 7

 تقديمها.
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  و المعمول به في العقد. الهجريالتقويم . 2. 15. 7

ن مصاريف مبالتعويض عما تحمله  بلدية أحد رفيدةليا لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى ال. 3. 15. 7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تنفيذية الصادرة وتعليماتها ال بلدية أحد رفيدةتخضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات ال. 4. 15. 7

 . ـ29/6/1441في  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

رة من إجمالي محسوبة على النسبة المقر للبلديةيلتزم المستثمر بسداد  ريبة القيمة المضافة . 5. 15. 7

ة القيمة الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة  ريب

المعنية  المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  ذا الشأن وما تقرره الجهات

التأخير يتم  العربية السعودية ويتم سداد ا في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال بالمملكة

 د.اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العق

لمشروع ايلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد  . 6. 15. 7

مه وأي تبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضاً ويتموالمو حة أدناه والتي تع

 إخلال بها يعتبر إخلالاً بشروط ومواصفات العقد و ذه المستندات  ي:

 و يقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 لطرف الثاني.    المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من ا

 خطا  قبـــول العــــرض والترسيــــــة
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 العقد:مدة . 1. 8

  دةبلدية أحد رفيتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ال ( )خما عشر سنة (15) مدة العقد.  

 :والانشاءفترة التجهيز . 2. 8

 ( 6يمنح المستتتثمر فترة% )جرةف وفى وتكون  ذه الفترة رير مدفوعة الأ للتجهيز والإنشتتاءمدة العقد  من

يتم  والانشاءيز حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجه

 فسخ العقد.

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 8

 .قدم العطاء تقديم شرح عن فهمه لمتطلبات العمل والنطاقعلى م. 1. 3. 8

 داف أعلى مقدم العطاء تو يح الطريقة التي يتبعها لإنجازه الأعمال المطلوبة لتلبية . 2. 3. 8

 المشروع.

  م المخاطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحلها.على مقدم العطاء تقديم شرح لأ. 3. 3. 8

مشروع وقدرته لعمل والتي تعكا مدى استيعابه للعلى مقدم العطاء تقديم الخطة الفنية لتنفيذ ا. 4. 3. 8

 على التنفيذ

 إدارة المشروع والفنيين:. 4. 8

ن سنة سنة(  لا ي30يجب أن يدير المشروع شخص سعودي الجنسية أو أكثر لا يقل عمره عن ). 1. 4. 8

والافضلية لمن له تخصص في كل نشاط من أنشطة المشروعف وأن يكون متواجداً 

 مهامه. ويعتبر المحافظة على الأمن والنظام من أولويات باستمرار أ ناء فترة الدوامف

و رير استبعاد أي فني أو عامل يعمل بالمشروع إن رأت أنه سيء السلوكف أ للبلديةيجوز . 2. 4. 8

طية كفءف أو رير مررو  فيهف ولا يجوز استخدامه في أي عمل آخر بدون الموافقة الخ

 خبرات.ص آخر له نفا المؤ لات والف وعلى المقاول استبداله بشخبلدية أحد رفيدةمن ال

 التزام المستثمر بتطبيق نظام السعودة للومائف المتاحة بالمشروع.. 3. 4. 8
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 أنشطة المجمع التجاري:. 5. 8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي: . 1. 5. 8

 المحلات التجارية 

  .مراكز الترفيه 

  .صالات ريا ية 

  .ملاعب أطفال 

 مطاعم الوجبات الخفيفة 

 )مستودعات( القبو لأرراض الأنشطة التجارية أو الترفيهية أو التخزينلا يسمح باستخدام دور . 2. 5. 8

 وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل . 3. 5. 8

 مساحة المحلات التجارية:. 6. 8

 مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشطةيجب على ال. 1. 6. 8

بها كل اريةف على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلوالخدمات التج

 نشاط.

 مواقف السيارات:. 7. 8

 :يلتزم المستثمر بما يلي 

 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي. 1. 7. 8

ساحة من الم 2م50التجاري بواقع موقف سيارة لكل  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي . 2. 7. 8

 .بالمجمع عمال التجاريالإجمالية المخصصة للاست
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جاري أو التالمجمع لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي . 3. 7. 8

 العاملين فيه.

على  من المواقف العامةف وبحد أدنى موقفينف %5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع . 4. 7. 8

وألا تقل  بالشعار الخاص بهمفأن تكون قريبة من مداخل السوقف مع تمييز مواقف المعاقين 

تراطات مترا مربعا طبقا للأبعاد المو حة بالاش25المساحة المخصصة لسيارة المعاق عن 

 ون الفنية.الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئ

لمرور في سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة ا. 5. 7. 8

 الشوارع المحيطة.

 متر. 2.5في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن . 6. 7. 8

ت الصادرة عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارا. 7. 7. 8

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 :المسئولية عن المخالفات. 8. 8

  روع.مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أ ناء تشغيل المشالمستثمر 

 الصيانة:. 9. 8

 بصفة مستمرة. الموقع والمنشآتيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة . 1. 9. 8

جهيزاته ف وجميع أجزائهف وأدواتهف وكافة تللمشروعيجب على المستثمر إجراء صيانة دورية . 2. 9. 8

ق يبات صحية ومعدات وأنظمة السلامةف وذلك باستعمال الطرمن كهرباء وتكييف وترك

 الفنية السليمة المحددة لكل منها.

دسي معتمد من تقريراً دورياً )كل  لا ة أشهر( من مكتب  ن للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم . 3. 9. 8

ت الاستبدالاوعن أعمال الصيانة التي تمتف مبيناً به تفاصيل الإصلاحات  بلدية أحد رفيدةال

 المنفذة.

 اشتراطات أمنية:. 10. 8
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 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية.. 1. 10. 8

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في. 2. 10. 8

 الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.. 3. 10. 8

 خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاريف بها . 4. 10. 8

 يجب أن يكون  ناك ررفة تحكم داخل المجمع التجاري.. 5. 10. 8

 يجب أن يكون  ناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية.. 6. 10. 8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية.. 7. 10. 8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول.. 8. 10. 8

بات إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق متطل. 9. 10. 8

 السلامة الواجب توافر ا في ألعا  الأطفال. 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 11. 8

 رة من وما في حكمها الصتتتادما يخص المشتتتروع الواردة في واللوائح يلتزم المستتتتثمر بكافة الاشتتتتراطات

 فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في  ذه الكراسة.والقرويةف البلدية وزارة الشئون 

 الفكرة التصميمية:. 12. 8

 ةف لذا لما كانت المفا تتتلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المستتتتثمر من فكرة تصتتتميمي

 يلي:يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته:. 1. 12. 8

 ى المستثمر تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع قبل الشروع في التصميميجب عل. 

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع:. 2. 12. 8
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 عف يجب على المستتتتتثمر أن يو تتتتح كيفية الاستتتتتفادة من كل عنصتتتتر من العناصتتتتر البيئية المميزة للموق

 يسعون إليه من ترفيه وخدمات بالمشروعوانعكاس ذلك على التصميمف بما يحقق للمرتادين ما 

 الطاقة الاستيعابية لعناصر المشروع:. 3. 12. 8

 ستيعابية على المستثمر في  وء دراسته للأسواق وللفرص والعوائق الخاصة بالموقع أن يقدر الطاقة الا

 لعناصر المشروع المختلفة.

 المخططات والتصاميم العمرانية:. 4. 12. 8

 يلي:ني المخططات والتصاميم العمرانية متضمنة ما يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الف 

 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يو ح الفكرة المعمارية.

على  مخطط عام للموقع يظهر كافة استعمالات الأرا ي ومواقع المنشآت المقترحة والخدمات

 مقياس رسم مناسب.

 تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء.

عمال الكهرباء تقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذلك بالنسبة لأ

 والمياه والصرف الصحي والاتصالات ورير ا.

 خطة تنمية عناصر المشروع:. 5. 12. 8

 :يجب على المستثمر أن يو ح الخطة التي يتبعها لتنمية المشروع متضمنة 

 دراسة الأسواق المستهدفة.

 ات المستهدفة من الزوار.تحديد الفئ

 خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية.

 خطة مصادر الأموال استخداماتها.

 ع مما لة.التنظيم المقترح للمشروع والفريق الإداري وخبراته في إنشاء وتشغيل وإدارة مشاري
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 العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من المشروع:. 6. 12. 8

 ثال لا د الاقتصتتتتادية والاجتماعية للتطوير بحيث تتضتتتتمن )على ستتتتبيل المعلى المستتتتتثمر أن يبين العوائ

 الحصر( :

 العدد الكلى للومائف التي سيوفر ا المشروع ونسبة السعوديين منهم.

 الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة.

 القيمة المضافة للمشروع.

 .التأ ير المتوقع للمشروع على المنطقة

 رشادية:اللوحات الإ. 13. 8

  لبلية ايلتزم المستتتتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصتتتتتتتادرة من وزارة

يما يتعلق فكذلك ف ووالتى تقام أمامه والشتتتتتتئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري

 باللوحات الدعائية للمحلات.

  المسئولية عن الحوادث:. 14. 8

  و العمال أالمستتتثمر مستتئولاً مستتئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصتتاباتف التي تلحق بالمرتادين يكون

التعويضتتات  والمومفين أ ناء قيامهم بالعملف نتيجة عدم التزامه باحتياطات الستتلامةف ويتحمل وحده كافة

 ن ذلك.أدنى مسئولية ع بلدية أحد رفيدةوالمطالباتف أو أي تكاليف أخرىف وليا على ال
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 الاشتراطات الفنية .9

 : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 9

 يعجم وكذلك وملاحقهف الستتتتعودي البناء بكود الواردة الاشتتتتتراطات جميع مراعاة المستتتتتثمر على يجب 

 لتفاصتتتتتيلا بجميع يتعلق فيما فبلدية أحد رفيدةبال البناء وأنظمة اشتتتتتتراطات بدليل الواردة الاشتتتتتتراطات

 .المشروع بهذا المتعلقة

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 9

 :يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المشروعف و ي. 1. 2. 9

 الارتفاع المسموح به )حسب الاشتراطات الفنية البلدية( . 2. 2. 9

 نسب البناء )حسب الاشتراطات الفنية البلدية(. 3. 2. 9

لمجاورين ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة )حسب الاشتراطات الفنية البلدية( وعلى ا. 4. 2. 9

 )حسب الاشتراطات الفنية البلدية(

 المعمارية: الاشتراطات. 3. 9

ً  تمثل وواجهات متميز تصميم ذو تصميمات الموقع تكون أن. 1. 3. 9 ً  معلما  .بالمدينة حضاريا

 مشروع.أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوميفية والجمالية لمستخدمي ال. 2. 3. 9

للمشروع  أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة. 3. 3. 9

 بعد تشغيله.

لواجهات والموقع لئمة لمناخ المنطقة والا تمام بالنواحي الجمالية اختيار مواد بناء مناسبة وملا. 4. 3. 9

 العام.

 توفير ررف للإدارة ومصلى.. 5. 3. 9

 توفير ررفة إسعافات أولية في مكان وا ح.. 6. 3. 9
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 يمنع إقامة الأبوا  الدوارة كمداخل أو مخارج.. 7. 3. 9

كاملاً من زا توفير دورات المياه بعدد مناسب للطاقة الاستيعابية المتوقعة وتكون مجهزة تجهي. 8. 3. 9

 مواد عالية الجودة ويتم عمل صيانة دورية لها بصفة مستمرة.

 ممرات فيروتو بهمف خاصة مواقف إيجاد مثل: بالمعوقين الخاصة الفنية بالاشتراطات الالتزام. 9. 3. 9

ً  ورير اف لهمف خاصة مياه دورات وإقامة المتحركةف للكراسي مناسبة  اطاتللاشتر طبقا

 .والقروية البلدية الشئون وزارة عن الصادرة

ً  السيارات مواقف تنفيذ. 10. 3. 9  وزارة من درةالصا السيارات لمواقف الفنية بالاشتراطات ورد لما وفقا

 .والقروية البلدية الشئون

 تسوير وإ اءة الموقع وتشجيره.. 11. 3. 9

 ئ(.مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوار. 12. 3. 9

 تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع . 13. 3. 9

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.. 14. 3. 9

لبعد توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد ا. 15. 3. 9

 مترا.30بينهما عن 

قف وأن انعة للانزلاأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأر يات بالمحلات والممرات م. 16. 3. 9

 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة رير حادة.

على  توفير ررفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة. 17. 3. 9

رتدادات الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها  من الا

 على الشارع.

 :الإنشائية الاشتراطات. 4. 9

 .سعوديةال القياسية للمواصفات ومطابقة للحريق مقاومة إنشائية عناصر من البناء يكون نأ. 1. 4. 9
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 انهيارات مثل الطبيعية الكوارث تأ ير الاعتبار في تأخذ أن الإنشائية التصميمات في يراعى. 2. 4. 9

 .ورير ا والسيول والزلازل التربة

  ذا في متخصصة جهة قبل من الموقعف من مختارة أماكن في للتربة جسات عدة عمل يجب. 3. 4. 9

 إعداد عند الاعتبار في بها قامت التي الجهة وتوصيات الاختبارات  ذه نتائج وأخذ المجالف

 .الإنشائية التصميمات

 لتشم  امة ملاحظات من المصمم المهندس يراه ما كافة الإنشائية المخططات على تدون. 4. 4. 9

 بقاء ةومد والترطيبف والدك الخلط وطرق والمسلحةف العادية الخرسانية الخلطات مكونات

 .لخإ... المختلفة الإنشائية العناصر في التسليح حديد وربط توزيع وطريقة الشداتف

 .ئيةالإنشا والملاحظات والتفاصيل المخططات مع للمشروع متكاملة إنشائية مذكرة تقديم. 5. 4. 9

 المخططاتو الكتالوجات من كاملة نسخة يقدم الحديدية المباني من إنشائي نظام استخدام عند. 6. 4. 9

 من حمايتهال اللازمة والتعليمات التفاصيل وكذا النظام لهذا المصنعة الشركة من المعتمدة

 .الحريق وأخطار التآكل

 خرسانات أو بالتربة المدفونة كالخرسانات الجوفية أو العادية للمياه المعر ة الخرسانات عزل. 7. 4. 9

 .مناسب مائي بعازل شابهها وما المياه لدورات الخرسانية البلاطات وكذلك الأسطح

 إلا بالتربة ةالمدفون الخرسانات جميع في والأملاح للكبريتات المقاوم الأسمنت استخدام يجب لا. 8. 4. 9

 المقاوم تالأسمن أن من والتأكد التربةف وقلويات لحمضيات اللازمة الاختبارات إجراء بعد

 .إ افات مع عادى بورتلاندي أسمنت استخدام أو مناسبف للكبريتات

 ومعمارية ةإنشائي دراسة تقديم يلزم ف نه المشروع على مستقبلاً  تعديلات أية إدخال حالة في. 9. 4. 9

  ذه على وتسري استشاريف  ندسي مكتب واعتماد ا ب عداد ا يقوم التعديلاتف لهذه

بلدية أحد بال المختصة الإدارة من تعتمد أن على الإنشائيةف الاشتراطات بنود كافة التعديلات

 .رفيدة

 زلالع كتيب إرشادات واتباع المشروع لمباني الحراري للعزل جيدة مواد استخدام جبي. 10. 4. 9

 .والقروية البلدية الشئون وزارة عن الصادر الحراري

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب الأطفالف . 11. 4. 9

 اللازمة لعزل مثل  ذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اتخاذ الاحتياطا
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 : الكهربائية الاشتراطات. 5. 9

ً  الكهربائية الأعمال جميع تصمم أن يجب. 1. 5. 9  السعودية يةالعرب الهيئة عن الصادرة للمواصفات طبقا

 .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييا للمواصفات

 عمالالأ تصميم حسابات في وذلك( مئوية درجة 50) المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يجب. 2. 5. 9

 .الحماية وأجهزة للكابلات الكهربائية

 المواصفات وحسب الاستخدام أماكن مع مناسبة الإ اءة مستويات جميع تكون أن يجب. 3. 5. 9

لخارجية المتمثله في الواجهات اكما يجب فصل الانارة الداخلية عن الخارجية  العالمية

دوائر القوى عن  رورة فصل وكذلك لمجمع والمواقف ولوحات الإعلانات باللمجمع 

 مستقلة لكل منها وكذلك لوحات التكييف.دوائر الانارة وعمل لوحات 

 عجمي تأريض وكذلك التوزيع ولوحات الكهربائية والأجهزة التوصيلات جميع تأريض يجب. 4. 5. 9

 .المعدنية والدعائم الأعمدة

 ةالمقاوم وذكر المستخدمة المواد ومواصفات ومكوناته الأر ي الحماية نظام وصف يجب. 5. 5. 9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

 لوحات عن أخرى إ افية معلومات وأية التسليك بطريقة الخاصة المعلومات ذكر يجب. 6. 5. 9

 (.خاصة تركيبات أية تفاصيل ذكر مع رموز جداول) التوزيع

 الكابلات سعات تحديد عند السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداول الاستعانة يجب. 7. 5. 9

 بيانات قديمت شريطة معتمدة أخرى مواصفات بأية الاستعانة للمصمم يمكن أنه إلا الكهربائية

 .الكابلات سعة على تؤ ر التي المختلفة والعوامل الصنع وبلد الكابلات سعات وجداول وافية

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:. 8. 5. 9

 وحدات إنارة طوارئ.

 رج الطوارئ.علامات مضيئة تو ح مخا

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.
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مبير أ 400ررفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن 

خطط ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على م

 تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

في حالات  صادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازمتأمين م. 9. 5. 9

 تية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآ

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي 

عن سوء  تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة. 10. 5. 9

ام التأريض ما لى أن يشمل نظاستخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 يلي:

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.

لرئيسية حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه االرير لأجزاء المعدنية تأريض جميع ا

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ى والإنارة تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القو

 وخلافه.

أو أي  مطابقة للمواصفات القياسية السعودية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون. 11. 5. 9

 مواصفات عالمية معتمدة.

ائي إلى يراعى حسن اختيار مو ع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهرب. 12. 5. 9

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

شحن ة )إ اءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلا ة مصادر للطاق. 13. 5. 9

 ذاتيف شحن عامف مولد احتياطي(.
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 الاشتراطات الميكانيكية:. 6. 9

نية وبواسطة يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الف. 1. 6. 9

 شركات متخصصة في  ذا المجال وتحت إشراف مكتب  ندسي استشاري معتمد.

صة المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصيتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية . 2. 6. 9

 وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

ائي ويشترط تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهرب. 3. 6. 9

 فيه ما يلي:

خات المياه ضمأن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر 

 وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

قع المولد في أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون مو

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: الاشتراطات. 7. 9

 .طبيعيتين وإ اءة تهوية المياه دورات وتهوية إ اءة  رورة. 1. 7. 9

 ما بينهما مسافة وترك الصحي الصرف وخطوط بالمياه التغذية خطوط بين الفصل  رورة. 2. 7. 9

 .ذلك أمكن

ت القياسية تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفا. 3. 7. 9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 عن لصادرةاالأر ية والعلوية  مياهال لخزانات والفنية الصحية بالاشتراطات الالتزام  رورة. 4. 7. 9

 .الفنية للشئون الوزارة وكالة
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 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8. 9

 .للاشتعال منخفضة قابلية ذات مواد من المستخدم  اثلاوا تجهيزاتال يكون أن يراعى. 1. 8. 9

 .وليةالأ بالإسعافات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوقاية سبل على العاملين تدريب. 2. 8. 9

 شخص إشراف تحت وتكون اللازمةف الأدوات بجميع مجهزة أولية إسعافات ررفة تأمين. 3. 8. 9

 .الطارئة الحالات في الأولية الإسعافات إجراء على مدر 

 .الخطرة المواقع على تحذيرية لافتات و ع. 4. 8. 9

تعليمات يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب . 5. 8. 9

 الدفاع المدني.

لحريق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانف وكذلك نظام إطفاء ل. 6. 8. 9

على  عن طريق الرش التلقائي للمياهف مع  رورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع

 أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ر ا من ة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية ورييراعى عند تصميم وتركيب كاف. 7. 8. 9

قة التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منط

 لأخرى.

تباعه من قبل في أماكن وا حة من المبنى ليتم ا و ع مخطط للإخلاء )مخطط  رو (. 8. 8. 9

 مرتادي المبنى في حالة الحريق.

جب تأمينها في الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي ي أخذ موافقة إدارة. 9. 8. 9

 المشروع.

 لمديريةا من الصادرة الحريق من والوقاية السلامة باشتراطات الالتزام المستثمر على يجب. 10. 8. 9

 .تعديلات من عليها يستجد وما المدني للدفاع العامة
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 "الملاحق"المرفقات  .10

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1. 10

 المحترم.     :رئيا بلدية أحد رفيدةسعادة 

 إقامة بغرض استتتثماره في أبهاإشتتارة إلى إعلانكم المنشتتور بالصتتحف المتضتتمن رربتكم تأجير موقع في مدينة 

 من خلال المنافسة. مجمع تجاريوإدارة وتشغيل وصيانة 

وحيث تم شتتتراؤنا لكراستتتة شتتتروط ومواصتتتفات المنافستتتة بموجب الإيصتتتال المرفق صتتتورته واطلعنا على كافة 

 لة. ه المنافسةف كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهاالاشتراطات الخاصة بهذ

 (    نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا )          

ها ( ريال وتجدون برفقه كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بعد توقيع جميع صتتفحات             )     

شتتتروط من قيمة الأجرة الستتتنوية وكافة المستتتتندات المطلوبة في كراستتتة ال %25مان بنكي يعادل من قبلنا و تتت

 والمواصفات.

   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكا  اتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي  ص. 

 ................................................................................................العنوان 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكا  اتف

 الرمز   ص. 

 ................................................................................................العنوان 

 الاسم

 الرسمي الختم                   التوقيع

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 10

 

 خريطة موقع

 

 

 

 / صور للموقع رسم كروكي للموقع
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 (6/3محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج نموذج . 3. 10

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:

  ـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

......... ............في يوم ............. عاليةأقر بأنني قد استتتتلمت بموجب  ذا المحضتتتر العقار المذكورة بياناته 

تاريخ   /   /    مه في  14ب خدا جار المبرم مع  ...................... ـتتتتتتتتتتتت لاستتتتتتت حد ببموجب عقد الإي ية أ لد

ً ..................................وقد قمت بمعرفيدة حالته في  علىوبأنني قبلته  اينته معاينه تامة نافية للجهالة شتترعا

 تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ....................................... رفيدة رئيا بلدية أحد

 .......التوقيع ............................................

 ـ صورة لملف العقار

 

 إقرار من المستثمر. 4. 10

 

 :يقر المستثمر بما يلي  
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 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.. 1. 4. 10

جه السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى و اطلع على جميع النظم. 2. 4. 10

 خاص:

 في 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

  ـ29/6/1441

لبلدية االصادرة من وزارة الشئون  الاشتراطات البلدية للمجمعات والمراكز التجارية لائحة

 .والإسكان والقروية

 موقع المعروض للتأجير معاينة نافية للجهالة.الاين ع. 3. 4. 10

 

 الختم                                                        التوقيع                
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 نموذج العقـــد. 5. 10

 رقم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 ل من:كتم الاتفاق بين ................  /........  / ......الموافق ................. إنه في يوم 

 :لها في التوقيع على  ذا العقدويمث .................................. :ومقر ا .................................. :البلدية - 1

 : اتف....................................... :العنوان طرف أول ........................ :بصفته ..............................

........ .............. :المتتتدينتتتة. ......................... :ص. . ........................... :فتتتاكا....................... 

 ................................................ :البريد الإليكتروني ......................... :الرمز البريدي

 :يةرقم الهو ............................................................................................أستتتتتتم المستتتتتتتثمر:  - 2

/ مؤستتتتتتستتتتتتة:  شتتتتتتركة ............... /........ /  ......بتاريخ ................. : صتتتتتتادرة من ...........................

جتتتتتاري رقتتتتتم ستتتتتتتتتتتجتتتتتل تتتتتت ................................................................................................

لتوقيع على  ذا اويمثلها في  .............. /........ /  ......بتاريخ ................. صتتتتتتتادرة من: ..................... 

ه فتتي التتتتتوقتتيتتع: . ويتتنتتو  عتتنتتت.......................بصتتتتتتتتفتتتتتته:  ..........................................التتعتتقتتتد: 

 التتتتتعتتتتتنتتتتتوان: طتتتتترف  تتتتتانتتتتتي.................... بتتتتتالتتتتتتتتتتتفتتتتتويتتتتتض رقتتتتتم ...................................... 

ص. .:  ...........................فتتتتتتاكتتتتتتا: .......................  تتتتتتاتتتتتتتف: .......................................

بريتتتد الإليكتروني: ال .........................الرمز البريتتتدي: ...................... المتتتدينتتتة: .......................... 

................................................ 

بقبول الطلب  القا ي .......... /...... / .....في ........... رقم ................ بخطا  بناء على الإجراءات المنتهية 

 :يالمقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار المو حة بياناتهف فقد اتفق الطرفان على ما يل

 العقد.تعريف لمفردات  : المادة الأولى

 .العقد  ذاكنها في امأوالمحدد  للبلدية و الأرض المملوكة  الموقع  

 الأرض المو حة بياناتها أدناه في وصف العقار. و  العقار 

ناته كما المراد إقامته من قبل المستتتتتتتثمر على الموقع المحددة بيا المجمع التجاري و  المشروع

  و مو ح أدناه.

ميةف الجهات الحكومية ورير الحكومية ولها علاقة بالمشتتتتتتروع من الناحية التنظي ي  الجهات ذات العلاقة

 .أو الرقابيةف أو الفنيةف أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة
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 مستندات العقد : المادة الثانية

 تشكل مستندات العقد: و يالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.

 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.

على  اتفق الطرفتتان والتيتقتتديم العطتتاءات وقبول العرض  مرحلتي فيالمراستتتتتتلات المتبتتادلتتة بين الطرفين 

  من مستندات العقد.اعتبار ا 

 وصف العقار : المادة الثالثة

 بموجب  ذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 

  نوع النشاط

 رقم المخطط الحي المدينة  موقع العقار

 رقم العقار الشارع

 حدود العقار

 

 )حسب الكروكي المرفق(

 رربا  شرقا  جنوبا  شمالا 

 بطول بطول بطول بطول

 نوع البناء عدد الادوار مساحة المباني مساحة العقار

    

 ويكون موقع العقار حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات

 الغرض من العقد : المادة الرابعة

لا و ...........ة .....وصيانوتشغيل  ةوادار لإقامةالمو حة بياناته أعلاه  الموقعالغرض من العقد  و استثمار 

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.

 مدة العقد : المادة الخامسة

ف بموجب أحد رفيدة بلدية( تبدأ من تاريخ تستتتتتتلم المستتتتتتتثمر للعقار من ال              ( )          مدة العقد )   

 تاريخ توقيع العقد. محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من

 والإنشاءفترة التجهيز  : المادة السادسة
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من المدة (               )تعادل  و ي للتجهيز والإنشاء(                     ( )            يعطى المستثمر فترة )    

 فترة زمنية رير مدفوعة الأجرة. و يالمحددة في المادة الخامسة من العقدف 

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 

ريال فقط( ويتم ستتتداد إيجار الستتتنة      ريال )  الإيجار السنوي للعقار

سنةف وبحد أقص سداد ا في بداية كل  سنوات التاليةف فيتم  ى عشرة أيام من الأولى عند توقيع العقدف أما أجور ال

 بداية السنة.

 التزامات المستثمر : المادة الثامنة

 يلي:المستثمر بموجب  ذا العقد بما  الثانييلتزم الطرف 

ء في تنفيذ ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البد بلدية أحد رفيدةالحصتتتتتتول على التراخيص اللازمة من ال

 المشروع.

 .للتجهيز والإنشاءتنفيذ المشروع خلال المدة المحددة 

الجهات  كات الخاصتة والعامة حستب تعليماتتوفير وستائل الأمن والستلامة اللازمة لحماية الأشتخاص والممتل

 ذات العلاقة.

 بهذا العقد. المرفقة والمخططاتالمشروع وفقاً للشروط والمواصفات تنفيذ 

رية قبل عمل أية إ تتتتتتافات أو تعديلات يرا ا  تتتتتترو بلدية أحد رفيدةالحصتتتتتتول على الموافقة الخطية من ال

 للمشروع.

 .لموقعلالخدمات سداد الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاك 

 العلاقة. ومن الجهات ذات بلدية أحد رفيدةتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من ال

 وزارة الشئون البلدية والقروية والمرتبطة بالنشاط. الصادرة منتطبيق اللوائح 

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد.

 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التاسعة

 الثاني لطرفا ويلتزم العقد مدة خلال وقت أي في المشروع على الرقابة في الحق العلاقة ذات والجهات للبلدية

 .الأول الطرف من المعينة التنفيذ على المشرفة الجهة يماتتعل بجميع

 الالتزام بالنشاط المحدد : المادة العاشرة

 لعقد.االمادة الرابعة من  ذا  فيقع لغير الغرض المخصص له والوارد الا يجوز للمستثمر استخدام المو

 التنازل عن العقد : المادة الحادية عشر
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 بموافقة خطية أو جزء من المواقع المؤجرة له على الغيرف أو التنازل عن العقد إلا لا يحق للمستتتتثمر تأجير كل

 .بلدية أحد رفيدةمن ال

 الغرامات والجزاءات : المادة الثانية عشر

الجزاءات في حالة حدوث مخالفات من المستتتتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات و

قم ر ـتتتتتتتتتت والتعميم الوزاري 6/8/1422في  218ية الصتتتتادرة بقرار مجلا الوزراء رقم عن المخالفات البلد

ا لم يرد لمالحق في تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة  للبلدية ـتت. و25/1/1423 يف وف /5367/4

 .الغرامات والجزاءاتمنها بلائحة 

 فسخ العقد : المادة الثالثة عشر

 فيبب ذلك في الرجوع إلى المستتتثمر فيما لحقها من  تترر بستت بلدية أحد رفيدةبقاء حق اليجوز فستتخ العقد مع 

 التالية:من الحالات  أي

 المسموح بها. التجهيز والإنشاءإذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة 

جزئيافً أو تنازل  شتتاط كلياً أوإذا استتتخدم الموقع لنشتتاط يخالف النشتتاط المتفق عليه في العقدف أو قام بتأجير الن

ة عشتتر ف وذلك بعد إنذاره لتصتتحيح الو تتعف ومضتتى خمستت بلدية أحد رفيدةعنه للغير دون موافقة خطية من ال

 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

خطاره إذا تأخر في تستتتتتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهف ومضتتتتتى خمستتتتتة عشتتتتتر يوماً من تاريخ إ

 .بالإنذار

مفي ه بطريق مباشتتر أو رير مباشتتر في رشتتوة أحد مورإذا  بت أن المستتتثمر قد شتترع بنفستته أو بوستتاطة ري

 للحصول على العقد. بلدية أحد رفيدةال

لشركة إذا أفلاف أو طلب إشهار إفلاسهف أو  بت إعسارهف أو صدر أمر بو عه تحت الحراسةف أو جرى حل ا

 وتصفيتها.

 يتقدم ور ته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد.إذا توفى المستثمرف ولم 

 إلغاء العقد : المادة الرابعة عشر

ر أو الاستتتتتتتثمارف بعد موافقة وزير الشتتتتتتئون البلدية والقروية إلغاء العقدف قبل انتهاء مدة التأجي للبلديةيجوز 

ن تاريخ ستتتتثمر بذلكف وانقضتتتاء  لا ة أشتتتهر ملأستتتبا  تتعلق بالمصتتتلحة العامةف بعد إشتتتعار المستتتتأجر أو الم

 إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار : المادة الخامسة عشر

ف وعلى فيدةربلدية أحد من حق الالمقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  المنشتتتتتتتآت والتجهيزاتملكية تؤول 

يثبت فيه  م للمنشتتتآت والتجهيزات بكاملهافالمستتتتثمر تستتتليمها بحالة جيدةف  ويتم الاستتتتلام بعمل محضتتتر تستتتلي

 صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.
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 مرجع العقد : المادة السادسة عشر

ر الستامي رقم تستري أحكام لائحة التصترف بالعقارات البلدية الصتادرة بالأمفيما لم يرد فيه نص في  ذا العقد 

 . ـ29/6/1441في  40152

 الفصل في النزاع بين الطرفين : المادة السابعة عشر

هة المختصتتتتتتتة في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود  ذا العقد ف ن ديوان المظالم  و الج

دية الصتتتتادرة بالفصتتتتل فيه بموجب المادة الثالثة عشتتتتر من التعليمات التنفيذية للائحة التصتتتترف بالعقارات البل

 . ـ24/12/1426ي ف 73671بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : المادة الثامنة عشر

 الشروط الخاصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

ليه عيقر الطرفان أن العنوان المو تتتتتتح بصتتتتتتدر  ذا العقدف  و العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرستتتتتتل 

رد استتتتتتتلمها بمج المراستتتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصتتتتتتوص  ذا العقدف ويكون الطرف الثاني قد

 إرسالها إليه على العنوان المذكورف وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطا  مسجل.

 

 ف ف والله ولى التوفيقف

الطرف الأول  حرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من  لاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثاني واحتفظ
 بنسختين.

 

 لأولالطرف ا                                                    الثانيالطرف 

 


