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 20 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 21 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء 1/5 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

ــتــثــمــر   الــمســـ ــعــلــى  الإلــكــتــرونــي ــة  ــافســــ الــمــن طــريــق  عــن  ــديــم  فــر      ة الــتــق ــة  )مــنصــــ

https://furas.momra.gov.sa/    ــتنـدات والو ـائق أن يقوم بمراجعـة نهـائيـة للتـأكـد من تقـديم كـل المســ

ومختوما إذا      أمام كل مســـتند إن كان مرفقا    المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضـــع علامة )  

 كان ذلك مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

ــمي مو ق )إذا قـام بـالتوقيع على العطـاء ومرفقـاتـه   2 توكيـل رســ

 شخص غير مقدم العطاء 

  

إ بات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات  

  

ــجل التجاري 4 ــارية المفعول من السـ ــورة سـ ــركات  صـ ) للشـ

 .خا  بالفرصة المصروحة  والمؤسسات 

  

   ) إذا كان المتقدم فردا صورة الهوية الشخصية 5

معتمد لدى مؤســــســــة النقد العربي  خطاب ضــــمان من بنك   6

 السعودي

  

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 7

   الرجوع للبلدية لمراجعة التصميم والواجهة ) هام جدا  8
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 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 

 المحدد.من المستثمر بالموقع  المراد إقامته مقهي الشيشة  وه المشــروع:

 لإقامة المشروع عليها. الأمانة أو البلدية موقعها ت ـحدد التي رض الأهو  العقار: 

 مقاهي الشيشةمؤسسة مرخصة تمارس نشاط إدارة وتشغيل شركة أو فرد أو  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
ة  يقصـد به  الجهة سـ واء كانش شـركة أو مؤسـ التي تقدم عرضـا  لدخول المزايدة سـ

 أو فردا .

ــة مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعداد وتقديم   :المقهى  ــيشـ ــروبات ا والشـ المشـ

 .ض لتناولها داخل صالة الملحقة والمعدة لهذا الغر

 المنافسة:

 

ــتثمرينهي طريقة لإ ارة التنافس بين الم ــول    سـ ــكل مزايدة بهدف الحصـ تأخذ شـ

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةج.                                      

 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده الأمانة/  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسـو  

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار الأمانة/البلدية  

ــعار  ــل له إش ــتثمر بمراجعتها، ف ن لم يراجع يرس للمس

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  العقارتاريخ تسليم 

من تاريخ تسـليم العقار بموجب محضـر تسـليم موقع من   بداية سريان مدة العقد 

الأمانة/ البلدية والمســتثمر، وإذا لم يتم توقيع المســتثمر  

محضــر تســليم العقار يتم إشــعاره خطيا  وتحســب  ى  عل

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

ــنـة موعـد   ســــداد أجرة الســ

 الأولي

  عند توقيع العقد 

 

 

 



 

 

 

ة العربية  ـــــــالمملك
 ــــعوديةـــــــــــــ ـالس 

 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 والإسكان
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 المقـــــــــــــــــــاهي  

 

   

 مقـــدمة   .1
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 المقاهي ومواصـفـات 
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 مقـــدمــــــة  .1
 

افظـة     ترغب بلدية  امـة عن    اءرفح ـمحـ دة عـ دي  في طرح مزايـ ار البلـ ــتثمـ ة الاســ   طريق بوابـ
لإقامة وتشــغيل مقهي شــيشــة بين المســتثمرين لتأجير موقع مخصــص  )فر    الالكترونية  

روط والمواصـفات المرفقة ، والتي توضـح المعلومات  وفق التفاصـيل  ة الشـ المبينة في كراسـ
ــتثمرين الإحـاطـة بهـا ت ومراعـاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم لهـذه المزايـدة    التي يجـب على المســ
دقيقـة للكراســــات للتعرف على  أنيـة والـ ــتثمرين القراءة المتـ ديـة بـالمســ انـة / البلـ وتهيـب الأمـ

ــفات الفن  ــتراطات والمواصـ ــتثمر ، بما  الاشـ ية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المسـ
تثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة  يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصـة الاسـ

 البلدية أهدافها. /

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية اسـتفسـارات أو اسـتيضـاحات من المسـتثمرين الراغبين 
ويمكن للمسـتثمرين تقديم الاسـتفسـارات أو الاسـتيضـاحات ب حدى الطر   المزايدة،في دخول  

 التالية:

 التوجه إلى إدارة تنمية الاستثمارات بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا.

 .قسم تنمية الاستثمار       -:     بلدية محافظة رفحاء   إدارة

 .           0146760966  -  0146761672تليفون :     

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :    
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المقاهي 

 

   

 وصف العقار .2
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 المقاهي ومواصـفـات 
 52من  13الصفحة 

 

 وصف العقار  .2
   انشاء وتشغيل وإدارة مقهــي  .  :مسمي النشاط 

 .     المقاهيحي  الحي:  .            رفحاء المدينة: 

    

    

 :حدود العقار

  .     بالكراسة حسب الكروكي المرفق

  

 
 

  

 .    250المخطط  : دف/                                       .     7:   كروكي موقع 

 .  أرض فضاء    :  نوع العقار

 متر مربع . 1375مساحة الأرض:  

 



 

 

ربية  ـــــــــالمملكة الع
 ــــعودية ـــــــــــــــالس 

 وزارة الشئون البلدية والقروية 
 والإسكان

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المقاهي 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
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 المقاهي ومواصـفـات 
 52من  15الصفحة 

 

 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .1
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

يحق للأفراد والشـركات والمؤسـسـات ذات الخبرة في مجال تشـغيل وإدارة  1/1/3
ــة  ــيشــ التقـدم في هـذه المزايـدة. مـا عـدا الممنوعين من التعـامـل  مقـاهي الشــ

ــائى حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة   نظاما أو بحكم قضــ
انوا ممن   أخرة، أو كـ ات متـ ــتحقـ ديهم مســ ا لـ ذين لهـ اد الـ ــتبعـ ة اســ ديـ أو البلـ
يتأخرون في ســداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشــئون البلدية 

 لموافقة على استبعاده.والقروية وا
يســـري على الشـــركات والمؤســـســـات غير الســـعودية نظام الاســـتثمار   2/1/3

 .  الأجنبي
 -المعلومات: ة يسر   3/1/3

ــجم   ــتندات الميــ ــات والمســ ــق ع المعلومــ ــن طريــ ــتثمرين عــ ــن المســ ــة مــ قدمــ
ــرف أو  ــن لأي طــ ــرية. ولايمكــ ــل الســ ــع بكامــ ــة تتمتــ ــة الالكترونيــ المنافســ
جهـــة الاطـــلاع عليهـــا ســـوى فـــي يـــوم وموعـــد فـــتح المظـــاريف وذلـــك مـــن 

 الامانة/ البلدية. ىقبل المخول لهم نظاما لد 

 لغة العطاء: 2/3
ــعودية    لما كانش اللغة العربية هي 1/2/3 ــمية في المملكة العربية السـ اللغة الرسـ

فعلى مقـدم العطـاء الالتزام بـالتعـامـل بهـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بهـذا 
ــتثنى من   ــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسـ المشـ
ــة بـالمعـدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن  ذلـك الكتـالوجـات الخـاصــ

 جليزية.تكون باللغة الان 
ــتنـد بـأي لغـة أخرى يتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عن  2/2/3 في حـال التقـدم بمســ

طريق مقـدم العطـاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي  
 هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات :  •

 علي البوابة الالكترونية لمنصة )فرص( استثمار  :تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية  •

• (momra.gov.sahttps://furas. (          

 .قسم تنمية الاستثمار       -بلدية محافظة رفحاء      :  إدارة      •

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:           •

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :          •

•  

 موعد تقديم العطاءات:   •

 ..اخر موعد كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص .       •

    موعد فتح المظاريف : •

 .كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص . •

 

 

https://furas.momra.gov.sa/
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 تقديم العطاء: 

 

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة   1/6/3
ــة  ــى بـه البنود الواردة بكراســ أو كتـابـة بـالمـداد، والالتزام التـام بمـا تقضــ

 وملحقاتها.الشروط والمواصفات 
تثمر نفسـه،  2/6/3 يجب ترقيم صـفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسـ

ــخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من   أو الشـ
شـخص مفوض يجب إرفا  أصـل التفويم مصـدقا من الغرفة التجارية،  

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.
يقدم العطاء عبر منصــة الاســتثمار البلدي فر  وفي حالي تعذر ارســال  3/6/3

مع الأحمر ويكتب عليه  العطاء  الكترونيا  يقدم داخل مظروف مختوم بالشـ
من الخارج اسـم المزايدة، واسـم المسـتثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم  
الفاكس، مع ارفا  صـورة فاتورة شـراء الكراسـة و ارفا  صـورة توضـح  

 سبب تعذر الارسال وعمل بلغ عن طريق المنصة.
 

 كتابة الأسعار: 3/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم السـعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا   1/7/3
ــطب أى  يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـ

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا   بالريال السعودي. 2/7/3
لا يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحيح أو تعديل   3/7/3

ام،    فى الحروف والأرقـ د بـ ه من جـديـ ابتـ اد كتـ ــعر يجـب أن تعـ عرض الســ
 والتوقيع عليه وختمه.

 -القيمة المضافة: 4/7/3
يلتــــزم المســــتثمر بســــداد ضــــريبة القيمــــة المضــــافة للبلديــــة محســــوبة علــــى 
النســــبة المقــــررة مــــن إجمــــالي الايجــــار الســــنوي الــــذي يــــتم إبــــرام العقــــد 
الاســـــتثماري عليـــــه ويـــــتم تحديـــــد نســـــبة ضـــــريبة القيمـــــة المضـــــافة حســـــب 
ــا تقـــرره الجهـــات المعنيـــة  ــا بهـــذا الشـــأن ومـ ــة والتعليمـــات المعمـــول بهـ الانظمـ
بالمملكـــة العربيـــة الســـعودية ويـــتم ســـدادها فـــي وقـــش ســـداد الايجـــار الســــنوي 
ــداد  ــي ســ ــأخير فــ ــة بالتــ ــراءات الخاصــ ــاذ الإجــ ــتم اتخــ ــأخير يــ ــال التــ ــي حــ وفــ

 الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

5/7/3  
 مدة سريان العطاء: 4/3

ــريـان العطـاء ) ــعون يومـا  من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف،  90مـدة ســ يومـا   تســ
ــريان العطاء إذا ما اقتضــش الضــرورة ذلك،  وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد س
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ايـة   ديمـه، وحتى نهـ افـذ المفعول وغير جـائز الرجوع فيـه من وقـش تقـ ويبقى العطـاء نـ
 مدة سريان العطاء.

 

 الضمان: 5/3
 
 المقدم من قيمة العطاء السمنو  %25يُقدم مع العطاء ضممان يعاد  قيمة يجب أن  1/9/3

ة النقد العربي  ،   سـ كل خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـ ويقدم في شـ
السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكون واجب  
الـدفع عنـد أول طلـب من الأمـانـة أو البلـديـة، دون الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم  

كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـاريا  لمدة لا تقل عن  لا ه  قضـائي،  
 .، وقابلا  للتمديد عند الحاجةفتح المظاريفأشهر من تاريخ  

ــمان، أو تكون قيمة    2/9/3 ــتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــــل خطاب الضــ يســ
أو يكون خطاب  ، من قيمة العطاء السننننالم الم     %25أقل من    الضــــمان به

تثمر الحق في الاعتراض   تثمر، وليس للمسـ م المسـ الضـمان مقدما بغير اسـ
 على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 6/3
دة، وير ش في المزايـ ة فور البـ اءات غير المقبولـ اب العطـ ــحـ ان لأصــ ــمـ   د يرد الضــ

 لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 7/3
 على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب  

ك،   1/11/3 ذلـ ــتثمر، أو ممن يفوضـــــه لـ ه من المســ نموذج العطـاء والتوقيع عليـ
 ومختوما  بختمه، مع إ بات تاريخ التوقيع.

توكيل رســمي مو قا من الغرفة التجارية، أو وكالة شــرعية، وذلك إذا قام   2/11/3
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفا  ما يثبش أن المسئول عن الشركة أو 
ــلاحية للتوقيع نيابة عن  وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصــ

 الشركة.

الهوية الشــخصــية في حال    /صــورة ســارية المفعول من الســجل التجاري 3/11/3
 . الافراد

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
سـة النقد العربي السـعودي )وطبقا   5/11/3 خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـ

 أعلاه .  3/9للشروط الواردة في البند 
كراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/   6/11/3

ــتثمر ومختومـة بختمـه، تـأكيـدا    ــمي ، موقعـا عليهـا من المســ البلـديـة الرســ
تثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفا  صـورة إيصـال الدفع   لالتزام المسـ

 الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل إعـــــــــداد العطاء  .3
 

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  1/4

ــتثمرعلى   ــة  الشــروط والمواصــفات دراســة بنود كراســة   المس   ودقيقة،وافية   الواردة دراس

ــروط والمواصــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي   وإعداد العرض وفقا لما تقضــي به هذه الش

 البلدية في استبعاد العطاء. /الحق للأمانة

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4

ار    المسـتثمرفي حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على   الاسـتفسـ

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا   ــول على الإيضـ من الأمانة/البلدية خطيا  للحصـ

تقل عن عشـرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وسـتقوم الأمانة/البلدية بالرد 

في موعد أقصـاه   على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 العقار:معاينة  3/4

ــتثمرعلى  ، وفق حـدوده  بمعـاينـة العقـار معـاينـة نـافيـة للجهـالـةوقبـل تقـديم عطـائـه أن يقوم    المســ

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه

ــتثمرويعتبر   ــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيل لا يحق له لاحقا    المســ ــتوفى هذا الشــ قد اســ

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأ ناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمر   للبلدية / ما يحق  للأمانة .4

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

اقتضـش المصـلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أي بند من  

ــركات أو  ــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــ ــروط والمواصــ ــة الشــ بنود كراســ

المؤسـسـات التي قامش بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على  

ف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به جزء لا يتجزأ  أن تعتبر أية إضــافة أو حذ 

 .من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

ــرورة إلى ذلـك ،   يحق للأمـانـة/ للبلـديـة تـأجيـل تـاريخ وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـش الضــ

  .ذلك ف ن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة تقرروإذا 

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف 

  تعديل العطاء : 4/5

لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـش إلى أي إدعـاء من  

 .خطأ في عطائه  بعد تقديمه وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون   للمسـتثمريحق   أو مندوبه حضـور جلسـ

ــية،   ــة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنس مندوب الشــركة أو المؤســس

مصـــحوبا  بوكالة شـــرعية أو تفويم من مدير الشـــركة أو المؤســـســـة مصـــدقا من الغرفة 

 تولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية

 

 

 

 

 



 

 

ــة   ــيـ ــربـ ــعـ الـ ــة  ــكـ ــلـ ــمـ ــمـ الـ
 ــعودية  ــــــــــــــــــــــــالســ

لدية  ـــــــــوزارة الشئون الب

 والإسكــــــــــان  والقروية
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 الــــــــترســيـــــة والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 الترسية والتعاقد: 1/6

ــتكمـل لجنـة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العروض إلى لجنـة   1/1/6 بعـد أن تســ

 بما تراه.الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

اريخ   2/1/6 ــبوع على الأكثر من تـ دة خلال أســ ه المزايـ يتم إخطـار من رســـــش عليـ

الترســيةل لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمســة عشــر يوما  من تاريخ الإخطار  

، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار والتعاقد  لاستكمال الإجراءات 

ــر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة نهائي ــة عشـ ، ويعطى مهلة خمسـ

 الأمانة/لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
ترسـية المزايدة على    بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6

صـاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـش عليه المزايدة، ولم  

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسـليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

ــرة مـا لم يكن هنـاد عـائق لـدى الأمـانـة/البلـديـة يحول دون ذلـك،  توقيع العقـد مبـاشــ

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ــلم الموقع تقوم البلـديـة  2/2/6 ــر تســ ــتثمر عن التوقيع على محضــ في حـال تـأخر المســ

وتحســب بداية مدة العقد من تاريخ    ب رســال إشــعار خطى للمســتثمر على عنوانه

 الإشعار.
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 مقاهي الشيشة  

 

   

 الاشتراطــات العامة  .7
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 ــتراطـــــاش .7  ة ـــــامـــــــــات العــــــ
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

ــيل   ــتثمر توصـ ــئوليته   الخدمات )كهرباء، مياه، هاتف،... يتولى المسـ للموقع على مسـ

الخاصـة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف اسـتهلاد 

ــق في ذلك مع   ــتثمر أن ينسـ ــة، وعلى المسـ ــركة المختصـ الكهرباء طبقا  لما تحدده الشـ

 الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع شركة الكهرباء.

 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

اء  تثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضـمنا  المراحل المختلفة لغنشـ يلتزم المسـ

 والتشغيل،. والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبل الحصـول على الموافقات والتراخيص   بالإنشـاء والتنفيذ  يلتزم المسـتثمر بعدم القيام  

 من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

ــنـاد مهمـة  ــتثمر بـ ســ ــاء و التجهيز إلىيتعهـد المســ مقـاول توجـد لـديـه عمـالـة فنيـة   الإنشــ

  متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يســند  المســتثمر مهمة الإشــراف على التنفيذ إلى جهة اســتشــارية متخصــصـة  

توافق عليها  الأمانة/البلدية، وتكون مهمة الجهة الاســتشــارية التأكد من تنفيذ المشــروع  

 وفق المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 6/7

ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه   1/6/7 للأمـانـة/ للبلـديـة الحق الكـامـل في الإشــ

ــفات   ــتراطات والمواصــ ــتثمر بالتنفيذ طبقا  للاشــ للتأكد من التزام المســ

 والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 
ــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير  ي 2/6/7 لتزم المسـ

والمخططات    والإصـــلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشـــروط والمواصـــفات 

 المعتمدة
تصـاميم  اللا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة  في  3/6/7

ــتثمر   إلا بعـد موافقـة الأمـانـة/البلـديـة، وفى حـالـة الموافقـة يتعين على المســ

ــفات الفنية من أجل  أن يقدم للأمانة/ للبلدية مخططات كاملة من المواصـ

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء ب شــعار الأمانة/البلدية،   4/6/7

ــر يبين أن   تنفيذ تم  الليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضـ

ــفات  ــروط والمواص ــة الش ــروط الواردة بكراس ــفات والش   طبقا  للمواص

 والمخططات المعتمدة
 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7



 

 روطــــــــــــــــــــــــــــــكـراســة شــ

 المقاهي ومواصـفـات 
 52من  24الصفحة 

 

  يإعلان المزايدة، وأ  يلا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام العقار لغير الغرض المخصـص له ف

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7

الحصـول  للغير إلا بعد  التنازل عن العقد لا يحق للمسـتثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا  

ة من   ة خطيـ ة،  على موافقـ ديـ ة/البلـ انـ اء على  الأمـ ة أو الرفم بنـ ا الموافقـ والتي يحق لهـ

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف

 :+ ضريبه القيمة المضافةموعد سداد الأجرة السنوية 9/7

، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر  +الضـريبة تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقد  

بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـــــــــــــا 

وبحد أقصـى عشـرة أيام    إيجاريةالسـنوات التالية، فيتم سـدادها في بداية كل سـنة    إيجار

 .+ضريبه القيمة المضافة من بداية السنة الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو    .1

ة   امـ ات العـ ال، أو الممتلكـ ــخـا ، أو الأعمـ ب الأشــ ــيـ حوادث تصــ

 والخاصة.

ــغـل الطر ، أو   .2 إعـاقـة الحركـة المروريـة، وتوفير متطلبـات  عـدم شــ

ــلامـة التي تمنع تعرض المـارة أو المركبـات للحوادث  الحمـايـة والســ

 والأضرار.
يكون المســـتثمر مســـئولا  مســـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة،   .3

أ  يوإصــــابـات العمـل، الت اء    يقـد تلحق بـ من العمـال والموففين أ نـ

ه  دم التزامـ ة عـ ات، نتيجـ ارة أو المركبـ المـ ل، أو تلحق بـ العمـ امهم بـ قيـ

ة العمـل، ويتحمـل وحـده كـافـة  ــلامـة أ نـاء تـأديـ بـاحتيـاطـات الســ

أ أو  ــات،  ــالب والمط وليس على    يالتعويضــــــات  ــاليف أخرى،  تك

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 وضع لافتات إرشادية توضح طر  مكافحة الحريق. .4
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. .5
ــب تعليمـات   .6 ــبين حســ توفير طفـايـات الحريق بـالعـدد والحجم المنـاســ

الدفاع المدني ، على أن تثبش عليها بطاقة توضـح تاريخ الصـلاحية  

ك بجميع مرافق  ة عليهـا، وذلـ دوريـ ومواعيـد إجراء الاختبـارات الـ

 المبنى وتجهيزاته.
ــرورية   .7 ــعـافـات الأوليـة  مزودا بـالمواد الضــ ــنـدو  لغســ توفير صــ

ــعـاف، مثـل: القطن، والشــــاة ، والأربطـة الطبيـة،  والمواد  لغســ

 المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7



 

 روطــــــــــــــــــــــــــــــكـراســة شــ

 المقاهي ومواصـفـات 
 52من  25الصفحة 

 

يحق للأمانة /البلدية فسـخ العقد للمصـلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويم المسـتثمر  

ــمت المقـامـة بـالموقع ، وإعـادة القيمـة الإيجـا يـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء رعن قيمـة المنشــ

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

ــمت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  1/12/7 تؤول ملكية المنشـ

 إلى الأمانة/ البلديةتوعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

ــهرانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7 ــعار  بالأمانة /البلدية    تقوم  بثلا ة أشـ ــتثمر  ا شـ لمسـ
ــوره لبموعـد  ــليمحضــ وفي حـالـة عـدم    ومـا عليـه من تجهيزات، لموقعا تســ

حضـوره يتم اسـتلام الموقع غيابيا، وإشـعار المسـتثمر بذلك، والتحفظ على  
 ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 أحكام عامة: 13/7
ــتنـدات والمخططـات وو ـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هي   2/13/7 جميع المســ

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 3/13/7
ا   4/13/7 التعويم عمـ ة بـ ديـ ة/ البلـ انـ دم العطـاء الحق في الرجوع إلى الأمـ ليس لمقـ

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية   5/13/7

امي الكريم رقم  هـ  1441/ 29/06في   40152الصـادرة بموجب الأمر السـ
الوزاري رقم   القرار  بموجــب  الصــــــادرة    4100561883والتعليمــات 

هـ22/12/1441وتاريخ 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 مقاهي الشيشة 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 ــتراطــــــــالاش .8  ةـــــــــاصــــــات الخــــــ
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8

  الأمانة/البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من    خمسة عشر عاما  )15)مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

تثمر فترة   من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة    %5)يمنح المسـ

ة    ،الأجرة ــروع خلال الفترة الزمنيـ ذ المشــ دء في تنفيـ البـ ــتثمر بـ ام المســ دم قيـ ة عـ الـ وفى حـ

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 التجهيزات: 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسـب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم    1/3/8

ــص  لاجة للمواد الأوليـة وأخرى للمواد المعـدة للتقديم، ويمنع منعا باتا   وتخصــ

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجـات مزودة بجهـاز لقيـاس درجـة الحرارة )ترمومتر  يكون مثبتـا   2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فو  البنفسجية للتعقيم المستمر، ولمنع   3/3/8

 نمو وتكا ر الميكروبات.

 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  4/3/8

مترا مربعا    50سـم لكل   60توفير صـواعق كهربائية للحشـرات بمعدل صـاعق   5/3/8

من مســــاحة الأرض، مع مراعاة عدم وضــــع الصــــواعق في أماكن التجهيز  

 والتحضير.

ديم   6/3/8 داد وتجهيز وطهي وتقـ ة في إعـ دمـ ــتخـ تكون جميع الأدوات والأواني المســ

تخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة للصـدأ، كما يمنع   الطعام صـالحة للاسـ

تخدام أي أدوات أو أواني مصـنوعة من النحاس الأحمر، أو من أي  منعا باتا اسـ

ــامة م ثل الرصــا  والكادميوم  معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة الس

 والأنتيمون. 

تخدام مواقد  7/3/8 تخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء ، ويمنع اسـ اسـ

 الديزل.  

ســم،    50تقام مدخنة بقطر مناســب لا يقل عن   في حالة اســتخدام مواقد الفحم   8/3/8

دهـا   دار مترين على الأقـل، مع تزويـ اني المجـاورة بمقـ ــطح المبـ وترتفع عن أســ

 بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصـقة لجدران المباني السـكنية   9/3/8

ــع مواد عـازلـة للحرارة مثـل الفلين   المجـاورة، وفي حـالـة تعـذر ذلـك يجـب وضــ

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  4/8

ــيارة لكل  ــتثمر توفير موقف ســ ــاحة طوابق  15يراعي المســ مترا مربعا من إجمالي مســ

 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 5/8
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يلتزم المستثمر ب عداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخل المطعم /الكافتيريا، ويمنع منعا  

 باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الالتزام  بالاشتراطات الصحية: 6/8

ــغيله   ــتثمر في تش ــتراطات   للمقهييلتزم المس الصــحية،  التي تضــعها الإدارة العامة   بالاش

لصــحة البيئة بوزارة الشــئون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية المســتخدمة ، وطريقة تجهيز  

 المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها.

 شروط النظافـة:  7/8
يلتزم المســتثمر بالعناية بنظافة جميع أقســام المطعم/الكافتيريا، ونظافة الأدوات  1/7/8

 والأواني المستخدمة، وأن يتم استخدام المنظفات الصناعية  المناسبة. 

ادية الخاصـة باتباع قواعد النظافة   2/7/8 تثمر وضـع الملصـقات الإرشـ يجب على المسـ

في أماكن الاســتلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمســتودعات، ودورات المياه، 

 وبحيل تكون فاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

ــتعمـال   3/7/8 اســ ا  بـ اســــل الأيـدي وتطهيرهـا يوميـ اه ومغـ ة بنظـافـة دورات الميـ ايـ العنـ

 المطهرات الواردة.

ــة لـذلـك، أو  4/7/8 ــصــ تجميع النفـايـات والتخلص منهـا أولا  بـأول في الأمـاكن المخصــ

 بواسطة المتعهد إن وجد.
 

 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ة إ 1/8/8 داخليـ دران الـ ان الجـ اد دهـ ل يعـ ه بحيـ ة للمبنى ومرافقـ ة دوريـ انـ ــيـ جراء صــ

 والأسقف دوريا ، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضش الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

التأكد من عدم وجود تســريب أعمدة )مواســير  الســقوط ومدادات الصــرف  3/8/8

الموجودة في المناور المجاورة لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متنا ر  

 يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

خلوهم من  حصــول العاملين على شــهادات صــحية ســارية المفعول تثبش   .1

 الأمراض المعدية.
ــوكية، وأي تحصــينات   .2 تحصــين جميع العاملين ضــد التيفود والحمى الش

 أخرى تراها الجهة المختصة.
إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضــــية، أو تظهر في يديه بثور أو  .3

ــاب بمرض  ــح مخالطته لمريم مصـ جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضـ

 معدي.
ــة في حـال فهور أي من الأمراض المعـديـة على   .4 إبلاغ الجهـات المختصــ

 عامل لديه.
التأكيد على العاملين بغسـل اليدين مباشـرة بطريقة سـليمة عند بداية العمل،  .5

ــعر، الفم، الأنف، وبعد   ــم مثل: الشــ وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجســ

 العطس والتمخط.
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ــنى المظهر، والتـأكيـد عليهم بنظـافـة أبـدانهم،  .6 أن يكون جميع العـاملين حســ

تخدامها قبل تحضـير المشـروبات   وغسـل أيديهم بالمطهرات المصـرح باسـ

افـة   ة بتقليم ونظـ ايـ اه، وكـذلـك العنـ د الخروج من دورات الميـ وخـاصــــة بعـ

 الأفافر.
ارتداء العمال زي موحد نظيف وقش العمل مع غطاء للرأس، ويفضـل أن  .7

 يكون الزي من اللون الأبيم، وحفظه في أماكن خاصة.
ارتداء قفازات صـحية من النوع الذي يسـتخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية   .8

 الأنف والفم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.
 الامتناع نهائيا  عن التدخين أ ناء العمل. .9

ــهـادة تفيـد تـدربهم على قواعـد  2/9/8 ــل جميع العـاملين على شــ يجـب أن يحصـــ

 الأغذية.الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول 

يحق للجهات المختصــة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشــتغاله خطرا   3/9/8

 على الصحة العامة.
 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 10/8

ــتراطـات الواردة في لائحـة المطـاعم،  ولائحـة الكـافتيريـات  ــتثمر بكـافـة الاشــ ،   يلتزم المســ

ولائحة الاشـتراطات الصـحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصـف ومحلات 

ريعة وما في حكمها الصـادرة من وزارة الشـئون البلدية والقروية ، فيما لم يرد  الوجبات السـ

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.
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 الاشتراطــات الفنية .9
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 ــالاش .9  ــتراطــــــ  لفنية ات اــــــ
 

 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء: 1/9

يجب على  المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وكذلك جميع  

الأمانة/  الاشـــتراطات الواردة بدليل اشـــتراطات البناء، وأية اشـــتراطات أخرى تصـــدر عن  

 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع. البلدية

 اشتراطات المبنى: 2/9

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 اشتراطات التصميم والبناء : 1/2/9

يســـمح التصـــميم الداخلي للمبنى بســـهولة انســـياب كافة مراحل  1/1/2/9

العمل لضـــمان ســـلامة الغذاء، وذلك بتقســـيم المطعم إلى أقســـام 

 مختلفة. 

ــرات  2/1/2/9 ــققات لمنع دخول أو إيواء الحشـ يكون البناء خاليا من التشـ

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9

أن تكون من الطوب والاســــمنش المســــلح أو من الألمنيوم أو  1/2/2/9

ل الجودة أو المظهر  ا من حيـ ا لهـ ا يمـ ة أو مـ اجيـ اف الزجـ الأليـ

 وفقا  للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقا  للنظام المعمول به.

أو أي مادة   Asbestosيمنع منعا  باتا  اســتخدام الأســبيســتوس   2/2/2/9

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصــة، ســهلة التنظيف   1/3/2/9

 والغسل، ومن مواد لا تتأ ر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سـطح مسـتوخ خالم من التشـقق والحفر، وتصـمم بميل   2/3/2/9

 خفيف تجاه فتحات الصرف.

السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاد  تكون من البلاط أو   3/3/2/9

ــلحـة المغطـاة بـ حـدى المواد  ــانـة المســ والتـمكـل، أومن الخرســ

 العازلة عالية المقاومة.

تكون أرضـــية صـــالة الطعام من الرخام أو الســـيراميك، أو  4/3/2/9

   الفينيل،أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيش.
 الجدران: 4/2/9

تدهن جدران صــالة الطعام بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائله   1/4/2/9

 من حيل الجودة أو المظهر. 

تكســـى جدران وأرضـــيات أماكن التحضـــير والطبخ والغســـل  2/4/2/9

واســتلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصــاعد منها أبخرة أو 

ــيراميك فاتح اللون إلى  ــاني أو الس زيوت متطايرة بالبلاط القيش

 السقف.

تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضــيات والأســقف غير   3/4/2/9

درجة   45حادة، ويفضــل أن يكون بها اســتدارة، أو ميل بزاوية  

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملو ات.

 الأسقف: 5/2/9
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ــهـل  1/5/2/9 اتح اللون ت أملس، ســ ــب ت فـ اســـ دهن بطلاء زيتي منـ تـ

التنظيف، يمنع تراكم الملو ـات والقـاذورات، ويقلـل من تكـا ف  

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

يمنع منعا  باتا  اسـتخدام الأسـقف المعلقة الصـناعية أو الخشـبية   2/5/2/9

مح   تودعات، ويسـ يل والمسـ ام الطهي والتحضـير والغسـ في أقسـ

 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9

ــب أو أكثر للمرتـادين ، ويمكن أن  1/6/2/9 تزود الواجهـة ببـاب منـاســ

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجـاج حتى تكون غير   2/6/2/9

منفذة للماء، وذات أسـطح ملسـاء سـهلة التنظيف على أن تغلق  

 ذاتيا  ب حكام.

ذ  المطبخ من الألمنيوم والزجـاج أو من أي معـدن   3/6/2/9 تكون نوافـ

آخر غير قابل للصـدأ، على أن تزود بشـبك سـلك ضـيق لمنع  

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

ــهل التنظيف،   4/6/2/9 ــالة الطعام من النوع الجيد سـ تكون أبواب صـ

وتكون النوافذ من الخشب الجيد أو الحديد المزخرف على أن 

ــدأ أو الزجاج الملون ، أو الالمونيوم   تطلى بطلاء مانع للصــ

 والزجاج.

 الإضاءة: 7/2/9

تكون الإضـاءة  في المطبخ جيدة )طبيعية أو صـناعية ، ويفضـل   1/7/2/9

الإضــــاءة الصــــناعية بشــــرط ألا تغير من طبيعة الألوان عند  

 استخدامها.

ــالة الطعام مع ديكور المكان ودرجة   2/7/2/9 ــاءة بصــ تتناســــب ألإضــ

 تزويدها بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي. 

 التهوية: 8/2/9

ه،   1/8/2/9 ة الحرارة داخلـ اع درجـ ة لمنع ارتفـ د التهويـ يكون المطبخ جيـ

ولضمان عدم تكا ف الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مراوح  

ــاحة المكان وكمية   ــميمها مع مسـ ــفط  يتناســـب عددها وتصـ شـ

 الأبخرة.

صالة مكيفة الهواء بالكامل أو تزود بالمراوح الكهربائية  التكون   2/8/2/9

 .، على أن تكون وحدات التكييف المستخدمة
 

 التوصيلات الكهربـائيـة 3/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 

تكون نوعية الأســـلاد والمواســـير الكهربائية مطابقة للمواصـــفات القياســـية   1/4/9

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاد مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9

 تشغل الأسلاد حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9

 جميع التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة.تنفذ  4/4/9

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصــفات القياســية المقررة من حيل  5/4/9

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.
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تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاد أرضية للتأريم لتجنب مخاطر الصعق  6/4/9

 الكهربائي.

ــد  7/4/9 ــرب الأتربة والأبخرة ضـ ــد تسـ ــتخدمة ضـ ــاءة المسـ تكون وحدات الإضـ

 الانفجار.

ــل دوائر الإنـارة عن دوائر المـمخـذ الكهربـائيـة العـاديـة )للأحمـال حتى   8/4/9 يتم فصــ

أمبير  على أن تكون دوائر    15أمبير  ومـمخـذ القوى )للأحمـال أعلى من    15

 القوى مستقلة.
 المورد المائي:  4/9

 يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:يجب أن 

تكون المياه المســتخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصــدر معروف  ومأمون   1/5/9

صــحيا، وبعيد عن أي مصــدر من مصــادر التلوث وعن مياه الصــرف، وصــالح  

 للاستهلاد الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

يفضـل أن يكون الخزان العلوي أسـطوانيا كلما أمكنتليسـهل تنظيفه، ومصـنعا إما  2/5/9

من الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلة للصــدأ مســتوفية الاشــتراطات الصــحية،  

وبعيدا عن مصـادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال شـبكة مواسـير مصـنوعة من  

 ابقة للاشتراطات الصحية.الحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلاستيك،ومط

 دورات المياه: 5/9

اه ومغـاســــل للأيـدي، بـأن يتم توفير   1/6/9 ــبـة من دورات الميـ اســ يجـب توفير أعـداد منـ

مرحاض ومغســـلة لكل عشـــرة أشـــخا ، وفي حالة زيادة عدد الرواد يزاد عدد 

دورات المياه والمغاســل بنفس النســبة، ويجب ألا يقل الحد الأدنى لمســاحة الدورة 

 متر مربع.  1،2عن 

في المطاعم التي تحتوي على صــالات للعائلات يجب تخصــيص دورتين كاملتين   2/6/9

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

ام ولا يفتح   3/6/9 داد وتجهيز الطعـ ان إعـ دا  عن مكـ اه بعيـ ان دورة الميـ يجـب أن يكون مكـ

 عليه مباشرة.

يجب فصــل المراحيم عن مغاســل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خا   4/6/9

 به.

ــف   5/6/9 ــبة وبالمناش ــائل أو أي مادة مطهرة مناس ــل الأيدي بالصــابون الس تزود مغاس

ا    اتـ ا  بـ ايـات، ويمنع منعـ الهواء الســــاخن، ووعـاء للنفـ ة أو معـدات التجفيف بـ الورقيـ

 استخدام مناشف القماة لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 6/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

التصـريف إلى شـبكة الصـرف الصحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف  يتم   1/7/9

ــائلة ومياه   ــلات السـ ــب حجمه مع كمية الفضـ ــرف )بيارة  يتناسـ إلى خزان صـ

صـــرف المطعم، على أن يكون خزان الصـــرف بعيدا  عن الخزانات الأرضـــية  

  لمياه الشـرب بمسـافة لا تقل عن عشـرة أمتار وفي مسـتوى أقل من مسـتوى خزان

 المياه بنصف متر.

لا يقام خزان الصـرف )البيارة  تحش أرضـية المطعم/ الكافتيريا أو مبانيه، وإنما   2/7/9

 يجب أن يكون خارج المبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضش الحاجة ذلك.

 يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9

ــرف أو أكواع   4/7/9 ــقوط أو معـدات صــ ــير  ســ يجـب ألا يكون هنـاد أعمـدة )مواســ

 مراحيم بداخل المطعم.
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 المقاهي ومواصـفـات 
 52من  35الصفحة 

 

يجب فصــل مواســير الصــرف الصــحي لأماكن التشــغيل عن خطوط تصــريف   5/7/9

غيل إلى  ير أماكن التشـ دورات المياه ومغاسـل الأيدي بحيل يكون تصـريف مواسـ

 خارج المطعم/الكافتيريا مباشرة.

يكون مسـتوى أرضـية المطعم/ الكافتيريا أعلى من منسـوب مسـتوى الشـارع مع   6/7/9

ــيف بجوار أو أمـام أحـد أبوابـه لتجنـب   عـدم وجود غرف تفتي  على ذات الرصــ

 الطفح ومنع التلوث. 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 7/9

يجب على المسـتثمر الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقاية من الحريق الصـادرة من المديرية  
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 روطــــــــــــــــــــــــــــــكـراســة شــ

 المقاهي ومواصـفـات 
 52من  36الصفحة 
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 المقاهي ومواصـفـات 
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 الغرامات والجزاءات  .10
وفقا  للشروط والمواصفات التي تقضي بها    مقهي شيشةيلتزم المستثمر ب نشاء وتشغيل وصيانة وإدارة  

كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، ف نه سيكون  

ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء  

ة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات هـ، والموضح8/1423/ 6بتاريخ    218رقم  

والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية، وذلك  

 كما هو موضح فيما يلي: 

 نوع المخالفة  م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة  

 تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

1 

تشغيل عمال ليس  

لديهم شهادات صحية  

أو لديهم شهادات  

 صحية منتهية

500 2000 

غرامة مقطوعة عن كل عامل مع  

إبعاده عن العمل إلى حين حصوله  

على شهادة صحية، وتضاعف  

 تكرار المخالفة الغرامة عند 

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر   2

عليهم أعراض 

مرضية، أو بهم  

 جروح  أو بثور 

غرامة مقطوعة عن كل عامل، مع   2000 1000

إبعاد المصابين حتى يتم شفاؤهم، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

المخالفة مع إغلا  المحل لمدة لا  

 تتجاوز أسبوع 

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/2/2 

تدني مستوى النظافة   3

 الشخصية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   2000 300

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة 

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/2/3 

تدني مستوى النظافة   4

 العامة

لائحة الغرامات    2500 200

والجزاءات مادة  

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في    5

غير الأماكن  

 المخصصة لها 

لائحة الغرامات    5000 1000

والجزاءات مادة  

 ب  1/1/3

تسرب المياه في   6

 الشوارع 

لائحة الغرامات    1000 200

والجزاءات  

 ب 1/2مادة

 

 

 نوع المخالفة  م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  

 تكرار المخالفة في حالة 
 ملاحظات 

تضاعف العقوبة ويغلق   1000 500 مخالفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز  

 لا ة أيام عند تكرار  

 المخالفة  

لائحة الغرامات والجزاءات  

 1/7/1/1مادة 
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تضاعف العقوبة ويغلق   2000 500 مخالفات التجهيزات  8

المطعم مدة لا تتجاوز  

 المخالفة أسبوع عند تكرار 

لائحة الغرامات والجزاءات  

 1/7/1/2مادة 

استخدام مواد أولية غير  9

 مسموح بها

لائحة الغرامات والجزاءات    20 000   10 000

 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية   10

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد وعند  20 000 10 000

تكرار المخالفة تضاعف  

 الغرامة 

الغرامات والجزاءات  لائحة 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية   11

تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد 

مع إتلاف هذه المواد وعند  10 000 5000

تكرار المخالفة تضاعف  

 الغرامة 

لائحة الغرامات والجزاءات  

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين 

المواد وعند مع إتلاف هذه  2000 1000

تكرار المخالفة تضاعف  

 الغرامة 

لائحة الغرامات والجزاءات  

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية   13

بطريقة غير صحيحة  

 داخل المحل 

مع إتلاف ما يثبش عدم   2000 1000

صلاحيته للاستهلاد 

 الآدمي

لائحة الغرامات والجزاءات  

 1/7/3/7مادة

مع إتلاف ما يثبش عدم   2000 1000 الأولية سوء حفظ المواد  14

صلاحيته للاستهلاد 

 الآدمي

لائحة الغرامات والجزاءات  

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية  أو   15

مشروبات محضرة من  

اليوم السابق أو تقديمها 

 أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

 المخالفة تضاعف العقوبة 

لائحة الغرامات والجزاءات  

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية   16

أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل 

لائحة الغرامات والجزاءات   مع إتلافها 5000 2000

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة  م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

غذائية  عرض مواد  17

 مجهولة المصدر 

الغرامات  لائحة  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات  

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

 التخلص منها أولا بأول  

الغرامات  لائحة   200 100

والجزاءات  

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج   19

 حدود المحل 

تضاعف العقوبة عند   1000 500

 تكرار المخالفة 

الغرامات  لائحة 

 1/8/4والجزاءات مادة 
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ــة  ــيـ ــربـ ــعـ الـ ــة  ــكـ ــلـ ــمـ ــمـ الـ
 ــعودية  ــــــــــــــــــــــــالســ

لدية  ـــــــــوزارة الشئون الب

 والإسكــــــــــان  والقروية

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 مقاهي الشيشة  
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 ( 7/  6  نموذج عطاء )نموذج .1/11
 

 المحترم.                                         رئيس بلدية:  سعادة

هـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في    14بتاريخ     /     /      إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف  

 . مقهي  من خلال المنافسة وإدارة وتشغيل  بغرض استثماره في إقامة رفحاء مدينة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

   للجهالة.كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية  

 (            )         الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار

       . (  ريال                                                       )   

  لايقل برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    وتجدون

 الشروط والمواصفات. وكافة المستندات المطلوبة في كراسة  السنوي المقدم    من قيمة العطاء  %25عن  

 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس  هاتف

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  .ب 

  العنوان:

 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس  هاتف 

 الرمز   ص.ب 

  العنوان: 

 الختم الرسمي            الاسم

          التوقيع 

 التاريخ 
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 المقاهي ومواصـفـات 
 52من  43الصفحة 

 

 

 

 إقرار من المستثمر  1/12

 طلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.ا  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص: -2 

وتــــاريخ  40152التصــــرف بالعقــــارات البلديــــة الصــــادرة بموجــــب الأمــــر الســــامي البرقــــي الكــــريم رقــــم لائحــــة   •

ــم 1441/06/29 ــوزاري رقــــ ــالقرار الــــ ــادرة بــــ ــة الصــــ ــا التنفيذيــــ ـــ وتعليماتهــــ ــاريخ  4100 561883هــــ وتــــ

ــي 1441/12/22 ــا فـــ ــابخ ومـــ ــاعم والمطـــ ــة للمطـــ ــتراطات الفنيـــ ــلة الاشـــ ــرارت ذات الصـــ ــاميم والقـــ ـــ والتعـــ هـــ

هـــــــ 1441/04/11( وتـــــاريخ 4100128804( الصــــــادرة بـــــالقرار الـــــوزاري رقــــــم ) تالكافتيريـــــاحكمهـــــا) 

ــم ) ــف رقــــ ــة المكلــــ ــئون الفنيــــ ــوزارة للشــــ ــل الــــ ــيم وكيــــ ــا بتعمــــ ــة لنــــ ــاريخ 4100130682والمبلغــــ ( وتــــ

 .هـ 1441/04/11
ــم )   • ــوقر رقـــ ــوزراء المـــ ــس الـــ ــرار مجلـــ ــادرة بقـــ ــة الصـــ ــزاءات البلديـــ ــات والجـــ ــة الغرامـــ ــاريخ ( 92لائحـــ وتـــ

هــــــ المبلـــــع بـــــه القواعـــــد 1443/03/12فـــــي  4300204526هــــــ، والقـــــرار الـــــوزاري رقـــــم 1442/02/05

فـــــي  4200204497التنفيذيـــــة للائحـــــة الجـــــزاءات عـــــن المخالفـــــات البلديـــــة ، والقـــــرار الـــــوزاري رقـــــم 

  •هـ المبلع به جدول المخالفات والجزاءات البلدية 1443/03/12

ــمية  • ــة بتســ ــوابخ الخاصــ ــريم  ورعايــــةالضــ ــامي الكــ ــالأمر الســ ــادرة بــ ــة والصــ ــة لأغــــراض تجاريــ ــارات البلديــ العقــ

 هـ 1441/11/16( وتاريخ 61394رقم )
 .عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة •
 .بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة أشهد •
 

 الاســم 

 :  الوظيفة

 التوقيع: 

 : . التاريخ

 - الختم
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 52من  44الصفحة 

 

 

 

 

 

                         

 

 المخطط العا  للملقع       
 )الرس  الكرلكي للملقع( 
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