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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

على المستثمر قبلل إلاللاا الظلرف أن يقلوم بمراجعلة نهائيلة للتأكلد ملن تقلديم كلل المسلتندات 
( أملام كلل مسلتند إن كلان   تمه وذلك بوضلع علاملة    لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 المستند  مسلسل
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   المرفق بالكراسة وارفاقه. تعبئة نموذج العطاء 1

2 
توكيللل رسللمي موثللق  إذا قللام بللالتوقيع علللى العطللاء 

 . ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسلئول علن الشلركة أو وكيلهلا اللذي وقلع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات 

 .   والمؤسسات(
 

 

4 
خللاص صلورة سللارية المفعللول مللن السللجل التجللاري 

 صورة الهوية الشخصية  / بالفرصة المطروحة
   الافراد(

 
 

5 
 الرجوع للبلدية لاعتماد التصميم والواجهة  

 ) هام جدا ( .               
 

 

6 
خطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد 

وتسللليمه للبلديللة قبللل موعللد فللتح  العربللي السللعودي
 المظاريف .

 
 

   .   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   والدخل . الزكاةصوره ساريه من شهادة  8

   . السعودةصوره ساريه من شهاده  9

   الاجتماعية . التأمينات صورة سارية من شهادة  10
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع   اكاديمية رياضيةهو   المشللروع:
 .المحدد 

 الاكاديميلةهو أرض تلحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتلي يقلام عليهلا   العقار :
 الرياضية .

الاكاديميلة إنشلاء وإدارة وتشلغيل    يتلولى  او فلرد   سلةهو شلركة أو مؤس المستثمر:  
 .الرياضية

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سلواء كانلت شلركة أو  مقدم العطاء:
 .  او فرد  مؤسسة

الاكاديميللللللللللة 
 :الرياضية 

مقر لنشاط تعليمي في مجال الرياضة، ويكون له اتحاد معني في المملكــة، ويشــمل 
حســب أنشــطة وزارة  أو رياضــة واحــدة ذلك التعليم والتدريب للعديد من الرياضــات

 .مفتوحة أو مغلقة ملاعبالرياضة تشمل 

يلدة بهلدف تأخلذ شلكل مزا  المسلتثمرينهي طريقة لإثلارة التنلافب بلين   المنافسة:
عند تأجير العقلارات الأمانة / البلدية  تبعها  الحصول على أعلى سعر، وت

 والأنشطة.
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التللللللاريخ  لللللللانالبيللللل

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشلعار 
الأمانة/البلدية للمسلتثمر بمراجعتهلا، فل ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطلي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسلليم العقلار بموجلب محضلر  بداية سريان مدة العقد 
تسللللليم موقللللع مللللن الأمانللللة/ البلديللللة 

، وإذا لللم يللتم توقيللع المسللتثمر والمسللتثمر
محضللر تسللليم العقللار يللتم إشللعاره  علللى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد ملن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة.  .1
 

 منصة فرص الالكترونيـةعامة عن طريق  في طرح مزايدةمحافظة رفحاء  ترلاب أمانة / بلدية
وفق التفاصليل   ،أكاديمية رياضية  وتشغيل وإدارة  لإقامةمخصص    موقعبين المستثمرين لتأجير  

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقلة ، والتلي توضلح المعلوملات التلي يجلب عللى 
 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعلرف عللى   لكراسلةلمحتويلات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة  
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزاملات المسلتثمر ، بملا يمكنله 
من تقديم عطاء مدروب يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقلق للأمانلة / البلديلة 

 .أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرالابين فلي   الأمانة/  وترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرا التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 قسم تنمية الاستثمارات .       -إدارة :   بلدية محافظة رفحاء 
 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكب:   .1
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 وصف العقار  .2

 . وتشغيل وادارة أكاديمية رياضية انشاء النشاط 

 مكونات النشاط 
مقر لنشاط تعليمي في مجال الرياضة، ويكون له اتحاد معني في المملكة، ويشمل ذلك 
التعليم والتدريب للعديد من الرياضات أو رياضة واحدة حسب أنشطة وزارة الرياضة 

 .تشمل ملاعب مفتوحة أو مغلقة

 ار لع العقلللموق
    المدينة: شمال حي  الحي : محافظة رفحاء .   المدينة

 7كروكي موقع : م   .     271: د/ ف/  رقم المخطط 

 حللدود اللعقار
 

 .  كما هو موضح بالكروكي المرفق بالكراسة 

 بطول  جنوباً : 

 بطول  شرقاً : 

 بطول  لارباً : 

 ارض فضاء .  نوع العقار

 متر مربع .  11402.74 مساحة الأرض 

 حسب النظام .  مساحة المباني 

 حسب النظام .  عدد الأدوار 

 حسب النظام .  نوع البناء 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

وتشلغيل إنشلاء وإدارة    الاسلتثمار فلي    في  الرالابين  والافراد   للشركات والمؤسسات يحق  
أو بحكلم الممنوعين من التعاملل نظاملا  هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف  رياضية  اكاديمية  

 علليهم  اللذين  اسلتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديلةن التعامل،  قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعها لوزير  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 لغة العطاء: 2/3

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السلعودية فعللى  1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذللك الكتالوجلات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بلأي لغلة أخلرى يلتم ترجمتله إللى اللغلة العربيلة علن  2/2/3
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباب في المضمون .
 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية علي البوابة الالكترونية لمنصة  فرص( استثمار  :

 momra.gov.sahttps://furas. (          
 قسم تنمية الاستثمار     .  -إدارة  :     بلدية محافظة رفحاء          

1/3             
 .           0146760966  -  0146761672تليفون:     
    491.       ص.ب :          0146760040فاكب :           

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
 .اخر موعد كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص      5/3

 موعد فتح المظاريف : 6/3
 .   موعد فتح المظاريف كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص     7/3

 العطاء: تقديم 8/3
استيفاء نملوذج العطلاء المرفلق بالدقلة اللازملة، وذللك طباعلة أو   المستثمرعلى   1/5/3

كتابللة بالمللداد، والالتللزام التللام بمللا تقضللى بلله البنللود الللواردة بكراسللة الشللروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسله، أو  المسلتثمريجب ترقيم صلفحات العطلاء ومرفقاتله والتوقيلع عليهلا ملن  2/5/3
وإذا قلدم العطلاء ملن شلخص   تمله.ا بخهلالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

، أو مصلحوبا   ملن الغرفلة التجاريلة  امفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصلدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه ملن الخلارج اسلم   يقدم 3/5/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكب.المستثمرالمزايدة، واسم 

 
 الأسعار : كتابة 9/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

https://furas.momra.gov.sa/
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3
إجراء أى تعديل، أو إبلداء أى تحفلظ عليهلا، أو القيلام بشلطب أى بنلد ملن بنلود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
الكشلط، أو المحلو، أو الطملب، وأى تصلحيح أو تعلديل فلى   للمسلتثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقلام، والتوقيلع عليله 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 10/3
 /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافلذ  يلبلدية الحق فا
 المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 11/3
 المقلدم من قيمة العطاء السنوي %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/8/3

، ويقللدم فللى شللكل خطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد العربللى 
السعودى، وأن يكون لاير مشروط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكلون واجلب اللدفع 
عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كملا 

سارياً لمدة لا تقل عن ثلاثة أشهر من تاريخ فلتح يجب أن يكون خطاب الضمان  
 المظاريف ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضلمان، أو تكلون قيملة الضلمان بله  2/8/3
أو يكلون خطلاب الضلمان مقلدما   من قيمة العطاء السنوي المقدم ،  %25أقل من  

 بغير اسم المستثمر، وليب للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 
 موعد الإفراج عن الضمان : 12/3

،ويرد لأصلحاب المزايلدةفلور البلت فلي    مقبوللةيرد الضمان لأصحاب العطاءات لاير ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 
 

 مستندات العطاء : 13/3
 استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو مملن يفوضله للذلك، ومختوملاً المسلتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه ملن   1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قلام وذللك ،  الغرفلة التجاريلة ، أو وكاللة شلرعيةملن   اموثقل  يتوكيل رسم 2/10/3
 المسلتثمروإذا كلان  ومرفقاته شلخص لايلر مقلدم العطلاء  بالتوقيع على العطاء  

شركة يجب إرفاا ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها اللذى وقلع عللى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

صوره الهوية الشخصية في حلال  /ي صورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 الافراد .

ي  وطبقلا السلعود   يخطاب ضمان ملن بنلك معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربل 4/10/3
 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديلة   /مختومة بختم الأمانلةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 5/10/3
 المسلتثمرتأكيداً لالتلزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم
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المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع الذى تلم شلراء كراسلة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

دراسلة وافيلة ودقيقلة ،   اللواردة  والمواصلفات    الشروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعلدم الالتلزام بلذلك يعطلي 

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4

الاستفسلار  المسلتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة لاموض أو عدم وضوح   يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبلل تقديمله لعطائله، وذللك بملدة لا الأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فلي موعلد أقصلاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشلترى كراسلة الشلروط والمواصلفات 

، ولن يعول على أيلة استفسلارات أو إجابلات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.

 :  العقارمعاينة   3/4

، وفلق   بمعاينة العقار معاينلة تاملة نافيلة للجهاللةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد اسلتوفى هلذا الشلرط بمجلرد تقدمله بعطائله، بحيل  لا يحلق لله لاحقلاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون أ

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشلركات 
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظلاريف   يأو المؤسسات الت

، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جلزء 
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 
 سحب العطاء : 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف
  تعديل العطاء : 4/5

دعلاء ملن إ أيلن يلتفت إللى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعلد المحلدد ، ويجلب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظلاريف فل  للمستثمريحق  

سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف
لمؤسسلة مصلدقا ملن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشلركة أو ا  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 : والتعاقد  الترسية  1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/1/6

 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسلية   2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشلر يوملاً ملن تلاريخ الإخطلار لاسلتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هلذه الملدة، يرسلل لله إخطلار نهلائي، ويعطلى 

لبلديلة بعلد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه علن مراجعلة الأمانة/
 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على  3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفب قيمة العطاء الأول، الذي رست عليله المزايلدة، وللم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع:  2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطلرفين، وذللك بعلد  1/2/6
توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك علائق للدى الأمانة/البلديلة يحلول دون ذللك، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، إشعار خطى للمستثمر على عنوانه 
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 الاشتراطات العامة  .7
 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7
...   -هلاتف  -صلرف صلحي  -ميلاه  - كهربلاء  للموقلع  الخلدمات يتولى المستثمر توصليل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعللى   ولايرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7
للبلدية برنامجاً زمنيلاً للتنفيلذ، متضلمناً المراحلل المختلفلة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من     مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 الرئاسلة العاملة لرعايلة الشلباب  اللدفاع   البلدية والجهلات الأخلرى ذات العلاقلةالأمانة/

 .المدني  ...  ولايرها(
 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلى مقاول لديه خبرة وسلابقة  المركز الرياضييجب على  المستثمر أن يسند مهمة إنشاء 
أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجلب عللى  المسلتثمر أن يقلدم  شلهادات الخبلرة 

تأديتله للأعملال التلي  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبلت حسلن
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسلي استشلاري معتملد 

 يكون من واجباته:

مراجعللة ومطابقللة مخططللات ومواصللفات المشللروع قبللل مباشللرة التنفيللذ ووضللع  •
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحلات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على  •
 الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينلات الملواد التلي يقلدمها المقلاول وتقلديم التوصليات  •
 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

والتلي ملن شلأنها تلافلي  إجراء التغييرات والتعديلات لايلر الجوهريلة فلي المشلروع ، •
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في   المشكلات 

تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليهلا مسلبقا، وعنلد 
حدو  زيادة ضلرورية ، أو نقلص فلي التكلاليف يلتم أخلذ موافقلة الأمانة/البلديلة عللى 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 التنسيق بين المستثمر والمقاول والجهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع. •
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميلع مراحلله للتأكلد ملن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسلة الشلروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 
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فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا بعلد تصلاميم  الفلي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديلدة   3/6/7
 للأمانلة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين عللى المسلتثمر أن يقلدم الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية ملن أجلل الحصلول عللى الموافقلة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فلى إعللان المزايلدة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/7

الحصلول بعد التنازل عن العقد للغير إلا  , ولامنهأو جزء   العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  
على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها 

 نفب شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهلموقف على أن تنطبق ل
 :+ ضريبة القيمة المضافة موعد سداد الأجرة السنوية 9/7

، وفلي حاللة علدم  + ضلريبة القيملة المضلافة تسدد أجرة السنة الأوللى عنلد توقيلع العقلد 
التزام المستثمر بالسلداد فلي الموعلد الملذكور يلتم مصلادرة الضلمان البنكلي المقلدم ملن 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحلد   االسنوات التالية، فيتم سداده  إيجارالمستثمر، أمللللللللللا  
 المضافة . القيمةالى ضريبة  بالإضافة أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 متطلبات السلامة والأمن : 10/7
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حواد   1/10/7

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
يلتزم المسلتثمر بوضلع لوحلات إرشلادية توضلح جميلع التعليملات ومتطلبلات  2/10/7

 السلامة.
ب علداد خطلة لمواجهلة حلالات الطلوارل تشلمل تلدريب  الاكاديميلةتقوم إدارة   3/10/7

المبنلى، واسلتخدام معلدات الطلوارل   العاملين عللى طلرا إخللاء الأفلراد ملن
الموجودة فيه، وعمل الإسعافات الأولية ، وحفظ الأمن، والتنسيق ملع الجهلات 

 المختصة.
لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة ي 4/10/7

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
يكللون المسللتثمر مسللئولا عللن أيللة حللواد  أو إصللابات تلحللق بالأشللخاص أو  5/10/7

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضلرار 
 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحاللة يلتم تعلويض المسلتثمر /يحق للأمانة  

يلة ، وإعلادة القيملة الإيجاروملا عليله ملن تجهيلزات   بلالموقع  عن قيمة المنشلتت المقاملة
 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7
تؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إللي  1/12/7

 الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
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لمسلتثمر بموعلد ب شعار االبلدية الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7
وفي حاللة علدم حضلوره يلتم اسلتلام الموقلع لايابيلا،   ،لموقعاتسليم  حضوره ل

 وإشعار المستثمر بذلك. 
 : أحكام عامة 13/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هلي مللك  1/12/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7
البلدية بالتعويض عملا تحملله الأمانة/  ليب لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/12/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هلذه المزايلدة للائحلة التصلرف بالعقلارات البلديلة وتعليماتهلا التنفيذيلة  4/12/7

  .هل24/9/1423 في  38313/ب /3الكريم رقم    الساميالصادرة بموجب الأمر  
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد : 1/8

  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ( عشرون سنة ( 20 مدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

ون هلذه الفتلرة لايلر من مدة العقلد للتجهيلز والإنشلاء، وتكل  (  (%5   يمنح المستثمر فترة  
تنفيلذ المشلروع خللال الفتلرة   يوفى حالة عدم قيلام المسلتثمر بالبلدء فل  مدفوعة الأجرة،

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 : الأكاديمية أنشطة  3/8

 أو رياضة واحدة .بممارسة الرياضات المختلفة  للأكاديميةيسمح  1/3/8
 :والفنيين المركزإدارة  4/8

سلنة( 30شخص سعودي الجنسلية لا يقلل عملره علن    الاكاديميةيجب أن يدير   1/6/8
باستمرار أثناء فتلرة اللدوام، ويعتبلر  بالاكاديميةثلاثين سنة، وأن يكون متواجداً 

المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخالف نظلام 
 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

الرياضية من فنيين ومدربين وأية عمالة    بالاكاديميةتكون الأفضلية في التوظيف   2/6/8
 أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 5/8
المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشلغيل 

 ، ومتواجداً فيه باستمرار.الاكاديمية، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الاكاديمية
 مواقف السيارات : 6/8

 . من مساحة البناء 2م100مواقف /  4 بالاكاديميةيلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة 
 الصيانة : 7/8

 بصفة مستمرة. الاكاديميةيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  1/9/8
وكافللة التجهيللزات والتمديللدات   الإنشائيةإجراء الصللليانة الدورية والوقائية على العناصلللر   2/9/8

والمعدات من كهرباء وتركيبللات وأنظمللة سللللللالمة ومتابعتهللا ضللللللمن خطللة   والتوصيلات
عليهللا لضلللمان  الطللالعزمنية تحفظ بسلللجلات المنشلللأة ويحللق لمنسلللوبي البلديللة أو الامانللة 

وعللللدم التللللأثير الضللللللللار علللى المنشللللللللأة   الأوقللاتالسلالمة والصلحة العامة في جميللع  

 المجاورين .أو
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً  كل ثلاثة أشهر( ملن مكتلب  3/9/8

هندسي معتمد ملن الأمانلة/ البلديلة علن أعملال الصليانة التلي تملت، مبينلاً بله 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 1/9
وملاحقله،   سلعودييجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكلود البنلاء ال

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البنلاء بالأمانلة/ البلديلة، فيملا 
 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 2/9
تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حي  الارتدادات والارتفاعات ونسلب  1/2/9

 البناء المسموح بها.
ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلملاً حضلارياً   الاكاديمية الرياضية  أن يكون   2/2/9

 بالمدينة.
أكبللر قللدر مللن الاحتياجللات الوظيفيللة  للأكاديميللةأن يحقللق التصللميم المعمللاري  3/2/9

 والجمالية لمستخدمي المشروع.
 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9
 على الشارع الرئيسي فقط. الاكاديميةأن تكون مداخل ومخارج  5/2/9
تطبيللق اشللتراطات البللاب الثللاني عشللر مللن الكللود السللعودي لترشلللللليد الطاقللة للمبللاني لايللر  6/2/9

، كما يجوز اسلللتخدام الاضلللاءة والتهوية الصلللناعية حللال تطلبللت (601SBC-السللللكنية (
وحمايللة البيئللة بعللد تحديللد  للأرصللادا خللذ موافقللة الهيئللة العامللة  18. .ظللروف التشللغيل ذلللك

 . والأكاديمياتضية للأندية الريا الضوضاءمستويات  
يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التي تبعد علن المسلاجد  7/2/9

 متراً فأكثر. 150
تشلللطيب أرضللليات الملاعللب بمللواد مناسلللللبة لنوعيللة اللعبللة التللي تمللللارب عليهللللا طبقللللا  8/2/9

  .للمواصللللفللات القيللاسلللليللة السعودية، ومتطلبات الاتحادات السعودية
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثل : إيجاد مواقلف خاصلة بهلم،  9/2/9

وتوفير ممرات مناسبة للكراسي المتحركلة، وإقاملة دورات ميلاه خاصلة لهلم،... 
 ولايرها، طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

تنفيللذ مواقللف السلليارات وفقللاً لمللا ورد بالاشللتراطات الفنيللة لمواقللف السلليارات  10/2/9
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

في الملاعب المفتوحللة ال تقللل المسللللللافللة بين حلدود الملعب وخط التماب  وشبك الحمايللة  11/2/9
 .م2عن 
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 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

الالتللزام بتطبيللق متطلبللات كللود البنللاء السللللعودي الصللللادر عللن اللجنللة الوطنيللة لكللود البنللاء  1/3/9
، )306SBC-301  الإنشللللائية الاكللللوادمجموعلللللة [ 2018السلللللللعودي فللللي العلللام 

sa.gov.sbc.www  فيمللا يخص جميع أعمللال التصللللميم والجللودة لجميللع أعمللال التربللة
مراعللاة أثر تحرم مجموعللات المسللللتخللدمين/الجمهور على  . والأساسات واالعمال الإنشائية

 Crowd synchronized).ذات البحلللور الواسلللعة وملللدرجات الجمهلللور  السلللقف
movement)  يتم التأكد من كفاءة نظم مقاومة الأحمللال العرضللللللية للأنديللة  .تواجدها حال

 .لاعب المفتوحة مللن المنشللئات المعدنيللةوالأكاديميات والمراكز والصالات الريلاضللللية والم
مراعللاة أحمللال الللزلازل للللنظم الإنشللائية الغيللر تقليديللة والغيللر منتظمللللة حسللللللللب الكللود 

اللتلللي تسللللللتلخللللدم فلللي للأنديللة والأكاديميللات ) 301SBCالسللللعودي للأحمال واللقلوى  
والمراكز والصالات الرياضللللية والملاعب المفتوحللة، كمللا يتم التللأكللد مللن أمللللان تثبيللللت 

اخذ اوزان المياه والتأثير الديناميكي لها علللى العناصلللللر  .المعللدات والعناصر الغير الإنشائية
المحيطة بالمباني التي تحتوي على حمامات سللللباحة أو خزانللات ميللاه ضللخمة ضللمن النظللام 

للفتحللات دا خللل العناصللللللر الإنشللائية وزيللادة مراعللاة المتطلبللات الإنشللائية  .الإنشائي للمبنى
التسللللليح حولها حسلللللب كود البنللاء السللللللعودي الصللللللللادر عللن اللجنللللة الوطنيللللة لكللود 

، كللود البنللاء (601SBC(السللللللعودي لترشلللليلللد الطلاقلللة للمبلللاني لايللر السللللللكنية  البنلللاء

 .www.sbc.gov.sa ،  720[.الفصل ( 201SBCالسعودي العام (
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فلي الاعتبلار تلأثير الكلوار  الطبيعيلة  2/3/9

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول ولايرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يلراه المهنلدب المصلمم ملن ملاحظلات  3/3/9

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرا الخللط واللدك 
والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح فلي العناصلر 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع ملع المخططلات والتفاصليل والملاحظلات  4/3/9

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كامللة ملن الكتالوجلات  5/3/9

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات 
 اللازمة لحمايتها من التتكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة   6/3/9
أو خرسانات الأسطح وكلذلك البلاطلات الخرسلانية للدورات الميلاه وملا شلابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب اسلتخدام الأسلمنت المقلاوم للكبريتلات والأمللاح فلي جميلع الخرسلانات  7/3/9

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازملة لحمضليات وقلويلات التربلة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية  8/3/9

ومعمارية لهذه التعديلات، يقلوم ب علدادها واعتمادهلا مكتلب هندسلي استشلاري، 
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد ملن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب  9/3/9

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 4/9
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، لضللللمان )401SBC( من الكود السعودي الكهربائي  718تطبيق متطلبات الفصل رقم   1 1/4/9
للأنديللة  الأفللرادتوفير الإضاءة الصللناعية الكافية للخروج الآمن والسلللللليطرة علللى تحركللات 

الريلاضلللليلللة والأكاديميللات والمراكللز والصللالات الرياضللية والملاعللب المفتوحللة والمسللابح 
أ. تقسلللليم  :مع تطبيق الاتي الأفرادالعامة واندية الرمللايللة المعللدة لتواجللد أعللداد كبيرة من 

وحدات الإنارة في المكان على عدد اثنللين أو أكثللر مللن دوائللر التغذيللة الكهربائيللة، ووضللللللع 
مفاتيح أو معدات التحكم في الإنارة بحيلل  تكللون لايللر متاحللة للجمهللور فللي الصللالات المعللدة 

 .718:53و  718:55-9فرد مع تطبيق متطلبللات البنود رقم 50لتواجد أكثر من 
-84  و  53-6.3( و البنلللود رقلللم (54و  52و  43تطبيلللق متطلبلللات الفصللللول أرقلللام   2/4/9

فيما ) 401SBCمن الكود السللللعودي الكهربائي   51F Annex( والملحق رقم .8.2.1.1
تطبيللق متطلبللللات  6. .يخص المتطلبات الكهربائيللة للمعللدات الميكانيكيللة ومضللللللخات الميللاه

، وكللود (401SBC، والكللود السللعودي الكهربللائي((201SBCالكللود السللللللعودي العللللام (
، وأصللللول الصللللناعة في الأعمال الكهربائية بما يشللللمل (801SBCالحماية من الحريق (

التمديللدات، والتركيبللات الداخليللة، والخارجيللة متضللللللمنة متطلبللات الأمللن والسللللللالمة ونظللم 
الكشللف والإنذار ومضللخات الحماية من الحريق وإضلاءة وسلللللائلل ومسلللللللارات الهللروب 
ونظم تغلذيلة الطوارل والتأريض والقواطع والإضاءة الصلللناعية والحماية مللن الصللللللواعق 
ومتطلبات الظروف المناخية، كما يوصللللى بتطبيق متطلبات كفاءة الطاقللة الكهربائيللة للمبللاني 
-لايللر السللللللكنية ضللللللمن الكللود السللللللعودي لترشلللللليد الطاقللة للمبللاني لايللر السللللللكنية  

601SBC ( مع فصلللللل الأنظمللة والشللللللبكات المختلفللة، وضللللللمان مطابقللة جميللع المللواد
الالتزام بللأن تكون لوحللات توزيع الكهربللاء الرئيسلللليللللة  7. .للمواصفات القياسية السعودية

عن طريق أدوات أو مفاتيح خاصللة، أو أن تكللون   إلاولوحللات التحكم مقفلللة وال يتم فتحهللا  
بداخل لارف مقفلة، وتكون لوحللات ولاللرف ومحطللللات الكهربللللاء الخللارجيللللة المخصصللة 

يتعهللللد المكتللللب الهنللدسللللللي  8. .لتغذية المشروع داخللل حللدود الموقللع الخللاص بالمشللروع
بتطبيق دليللل الخللدمللة الكهربلائيلة وكود التوزيع السللللعودي وتحديد مواقع ومسللاحة لاللرف 
الكهرباء المطلوبة مع الالتزام بتصللللميم شللبكات وأنظمللة الجهللد المللنخفض ولوحللات التوزيللع 

إذا تطللب توفير جهد مختلف من قبللل   إلاهرتز،  60فولللت والتردد    230-400أطوار  3بجهد  
الالتللزام بللأجراء اللفلحلللص الللللدوري للجلمليلللع اللملعللللدات  9. .مقللدم الخدمللة الكهربائيللة

فيمللللا يخللص أنللديللللة الرمللايللللة، .  10. .والتركيبات الكهربائية وإصلللاح أي عطللل أو خلللل
الهيدروليكيللة والمواصلللفات الفنيللة للمللواد  cctv الالتللزام بتللوفير نظللللام تليفزيللوني للمراقبللللة

المسلتخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسللللي معتمد ومؤهل من قبل المديريللة العامللة الللدفاع 
  .المدني

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة الكلابلات السلعودية عنلد تحديلد سلعات  3/4/9
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمدة 
شللريطة تقللديم بيانللات وافيللة وجللداول سللعات الكللابلات وبلللد الصللنع والعوامللل 

 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.
 
 
 
 الاشتراطات الصحية : 5/9

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 1/5/9
ضرورة الفصل بلين خطلوط التغذيلة بالميلاه وخطلوط الصلرف الصلحي وتلرك  2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضرورة الالتلزام بالاشلتراطات الصلحية والفنيلة لخزانلات ميلاه الشلرب وكلذلك  3/5/9

الاشللتراطات الصللحية والفنيللة للمسللابح العامللة والخاصللة الصللادرة عللن وكالللة 
 الوزارة للشئون الفنية.
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الالتزام بتوصللليل شلللبكة الصلللللرف الصلللللحي بالللدور الأرضللي بشللللللكل منفصلللللللل إلللى  4/5/9
لارفة التفتيش مباشللللرة، وال يتم توصللليلها على نفب المدادات الرأسلللية الخاصلللة بالللدوار 

يكللون  :أ. المللورد المللائي :الالتزام باتبللاع الاشللتراطات التاليللة فيمللا يخللص المسللابح 3. .العليا
المورد المائي للمياه المسللللتخدمة في المسلللللابح العامة مللن الشللبكة العموميللة أو مللن مصللدر 
آخر، بحي  تكون المياه صللللللالحة للشللللللرب، ومطابقللة للمواصللللللفات القياسلللللية السللعودية 

مللن يتكللون نظللام تللدوير ومعالجللة الميللاه  1. :ب. نظللام تللدوير ومعالجللة الميللاه .لمياه الشللرب
 or Skimmer Overflow ( مضللللللخات، ومواسللللللير، ومللداخل ومخللارج الميللاه

والمرشللللحات، والمعللللللدات الأخرى المكمل ل ل لة لعملية التدوير لل لر والتعقيبل لم، ويجللب (
، كمللا يجللب تطبيللق متطلبلللات الكللود ( Standard NSF 50تنفيذ النظللام طبقللا لللك ل لللود (

مللا أو ISPSC (International  )) اللدولي أحللواض السللباحة والمنتجعللللات الصللللحيللللة
يتبعلله مللن إصلللللللدارات   و  Code Swimming Pool & Spa لسللللللنة 2018

خاصلللللة فيما يتعلق بمعدل تدوير المياه للمسلللللابح العامة، وكذلك اسللللتخدام نظللام المعالجللة 
المناسللللب للمحافظللة علللى مسلللتوى جللودة الميللاه مثللل إضلللللافة الكلللور ولايللره مللن الأنظمللة 

الالتللزام Skimming system( .2(.للة وتركيللب المرشللللحللات، ونظللام القشللللللد المتبع
بتركيللب معللدات التعقلليم للحصلللول علللى النتيجللة الأمثللل والخصللائص الكيمائيللة الصللحية 

الالتزام بللالحللد الأدنى لجودة ميللللاه الصللللللرف الصللللللحي  :ج. تصريف المياه .للمستخدمين
 .المسموح بها طبقا لمتطلبات شركة المياه الوطنية

 

        



  

 

 المملكة العربية السللللعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

 المراكز الرياضية 
 

   

 "الملاحلق" المرفقات  .10
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 اكاديمية رياضية
 46من  35الصفحة 

 

 (   7/  6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

 
 المحترم.      سعادة رئيب بلدية: 

المتضمن رلابتكم     هل    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
 .  رياضية  أكاديمية وإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره في لارفحاء  موقع في مدينة  تأجير 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  
( ريال  وتجدون برفقه كراسة                                                  (                        

بنكي   قبلنا وضمان  توقيع جميع صفحاتها من  بعد  يقل عن  الشروط والمواصفات  من    % 25لا 
 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.   قيمة العطاء السنوي المقدم 

  / فرد  اسم الشركة 

  / رقم السجل التجاري 
 الهوية 

 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكب هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هل14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقللللللرار 
في يوم   بياناته عالية   أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... 
بموجب    أكاديمية رياضيةلاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة هل    14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً  وقد  رفحاء عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية 
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيب بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 
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 إقرار من المستثمر  11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

وجه   -2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 هل 1423/ 09/ 24في   38313/ب /3

والفنية   (ب  البلدية  الشئون    الرياضية للأكاديميات  الاشتراطات  الصادرة من وزارة 

 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم            التوقيع 
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 نموذج العقد  11/5
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 رقم العقد.................................. 

 تاريخ العقد................................ 
 عقد تأجير   

إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاا بين  
 كل من : 

اسم   .1
الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................و 
هذا   على  التوقيع  في  يمثلها 
العقد..................................................بصفته........................................... 

 ....... طرف أول 

العنوان  

 ........................................................................................................

 .................................. 

هاتف............................................................فاكب............................... 

 .......................................... 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  

 البريدي............................... 

البريد  

الإليكتروني............................................................................................. 

 .................................... 

اسم   .2
المستثمر............................................................................................... 

 .............. ......   
بتاريخ           ......................... من  صادرة   ...................................... الهوية  رقم 

/        / 
  / شركة 
مؤسسة.................................................................................................. 

 ............................ 
رقم.............................................صادر   تجارى  سجل 

 من........................................بتاريخ....../..../...... 
هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 
 العقد.....................................................بصفته...................................... 

التوقيع....................................................بالتفويض   في  عنه  وينوب 
 رقم.............................طرف ثاني 

العنوان  

 ........................................................................................................

 ....................................... 

هاتف............................................................فاكب............................... 

 ....................................... 
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.الرمز   ص.ب........................................المدينة....................................... 

 البريدي.............................. 

البريد  
الإليكتروني............................................................................................. 

 ............................. 
بنلللللاء عللللللى الإجلللللراءات المنتهيلللللة بخطلللللاب ......................... رقلللللم ....................... 
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاسلتثمار العقلار الموضلحة 

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

  الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد.   و ه :  الموقع   
 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار رض الأ و ه :  العقار  

 المشروع 
 

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع   المركز الرياضي هو  : 
 أدناه.  بياناته كما هو موضح المحددة 

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية ولاير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   يه : 
تقدم الخدمات   يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة

 
 

 مستندات العقد : المادة الثانية 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتلى تقلديم العطلاءات وقبلول العلرض والتلى  -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

   :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 

 موقع العقار:  

    المدينة:  -

 الشارع     :    الحي:  -

 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(   -

 بطول                                                      شمالا:  ▪
 مترا   
 بطول                                                      جنوبا:   ▪
 مترا   
 بطول                                                      شرقا:  ▪
 مترا   
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 بطول                                                     لاربا:   ▪
 مترا   

 مساحة العقار:  -
 المساحة الإجمالية:                          (   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
   طابقاً                    عدد الأدوار  : ▪
 نوع البناء    :   ▪

 العقد الغرض من  : المادة الرابعة 

مركز  وإدارة وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته   رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. رياضي



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 اكاديمية رياضية
 46من  44الصفحة 

 

 

 مدة العقد  : المادة الخامسة
من تاريخ تسلم المستثمر للعقار   تبدأ  (     (   مدة العقد  

خلال شهر على الأكثر من تلاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  

  .توقيع العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء  : المادة السادسة

للتجهيللز والإنشللاء، وهللى  (     (   يعطى المستثمر فترة  
 من العقد، وهى فترة زمنية لاير مدفوعة الأجرة.  الخامسةالمادة   يمن المدة المحددة ف  %5تعادل  

 وي الإيجار السن : المادة السابعة
ريال فقط( ويتم سلداد      ريال    للعقار يالإيجار السنو

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بدايلة كلل سلنة، 
 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح

 التزامات المستثمر   : المادة الثامنة 
 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1
 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكلات الخاصلة والعاملة  -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
البلدية قبلل عملل أيلة إضلافات أو تعلديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -5

 يراها ضرورية للمشروع.
الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشلاء وتشلغيل المشلروع وتحملل تكلاليف توصليل   سداد  -6

 .الخدمات للموقع
لبلديلة وملن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحلددة ملن  -7

 الجهات ذات العلاقة.
ملن وزارة الشلئون   الصلادرة  بالاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العاملةالالتزام   -8

 البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابلة عللى المشلروع فلى أى وقلت خللال ملدة للأمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليملات الجهلة المشلرفة عللى التنفيلذ المعينلة ملن الطلرف 

 .الأول
 الالتزام بالنشاط المحدد  : المادة العاشرة

ملن  الرابعلة لغير الغرض المخصص له والوارد فلى الملادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 هذا العقد.

المادة الحادية  
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات   : ة عشر نيالمادة الثا

بكراسلة حاللة حلدو  مخالفلات ملن المسلتثمر تطبلق عليله الغراملات والجلزاءات اللواردة    يف
بلائحة الغراملات والجلزاءات علن المخالفلات البلديلة الصلادرة بقلرار مجللب   الشروط المرفقة
/ و ف فلللى 5367/4هلللل والتعمللليم اللللوزارى رقلللم 6/8/1422فلللى  218اللللوزراء رقلللم 

لملا للم  تتناسب مع حجم المخالفلة  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/وهل.  25/1/1423
  بلائحة الغرامات والجزاءات. يرد منها
  ثالثةالمادة ال

 عشر
 فسخ العقد :

الرجلوع إللى المسلتثمر فيملا لحقهلا ملن ضلرر   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فلى العقلد، أو قلام بتلأجير النشلاط  -2

البلديلة، وذللك بعلد الأمانة/كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغيلر دون موافقلة خطيلة ملن 

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسلة عشلر يوملاً  -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة لايره بطريلق مباشلر أو لايلر مباشلر   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلللب، أو طلللب إشللهار إفلاسلله، أو ثبللت إعسللاره، أو صللدر أمللر بوضللعه تحللت  -5
 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيلذ  -6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :
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للبلدية بعد موافقلة وزيلر الشلئون البلديلة والقرويلة إلغلاء العقلد، قبلل انتهلاء ملدة للأمانة/يجوز  
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسلتثمر بلذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار  : عشر  الخامسةالمادة 

ملن حلق الأمانلة/   المنشتت  والتجهيزات المقامة على العقار بعلد انتهلاء ملدة العقلد   تؤول ملكية
، وعللى المسلتثمر تسلليمها بحاللة جيلدة،  ويلتم الاسلتلام بعملل محضلر تسلليم للمنشلتت البلدية

 والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
ة دسالمادة السا

 عشر
 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هلذا العقلد تسلرى أحكلام لائحلة التصلرف بالعقلارات البلديلة الصلادرة 
 هل. 23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  : عشر  السابعةالمادة 
ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيم

ة عشلر ملن التعليملات التنفيذيلة للائحلة التصلرف ه  بموجلب الملادة الثالثلالمختصة بالفصل فيل
 هل.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

  الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هلو العنلوان اللذى يمكلن للطلرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطلرف الثلانى بخصلوص هلذا العقلد، ويكلون الطلرف 
الثانى قد استلمها بمجلرد إرسلالها إليله عللى العنلوان الملذكور، وفلى حاللة تغييلره يلتم إخطلار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
لمت منهلا نسلخة للطلرف الثلانى  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثللا  نسلخ أصللية سلُ

 .واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 الأولالطرف         الثانيالطرف    


