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 الصفحة المحتويات م

 4 العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. قائمة تدقيق لمقدمي  أ 
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 6 حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   ج
 7 مقدمة 1

 8 الموقعوصف  2

 9 المنافسةاشتراطات دخول  3
 9 المنافسة من يحق له دخول  3/1
 9 لغة العطاء 3/2
 9 مكان تقديم العطاءات 3/3
 9 موعد تقديم العطاءات  3/4
 9 موعد فتح المظاريف  3/5
 9 تقديم العطاء 3/6
 10 كتابة الأسعار  3/7
 10 مدة سريان العطاء 3/8
 10 الضمان  3/9
 11 موعد الافراج عن الضمان  3/10
 11 مستندات العطاء 3/11

 12 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4
 12 دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1
 12 المنافسةالاستفسار حول بيانات  3/2
 12 معاينة العقار  4/3

 13 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  5
 13 والمواصفات وتعديل الشروط   المنافسةإلغاء  5/1
 13 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
 13 سحب العطاء 5/4
 13 تعديل العطاء 5/5
 13 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
 13 سرية المعلومات   5/6

 14 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 14 الترسية  والتعاقد  6/1
 14 تسليم الموقع  6/2

 15 الاشتراطات العامة 7
 15 توصيل الخدمات للموقع 7/1
 15 للتنفيذ البرنامج الزمني  7/2
 15 الحصول علة الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة  7/3
 15 تنفيذ الأعمال   7/4
 16 مسؤولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر   7/5
 16 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ   7/6
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 17 تقرير المقاول والمكتب الهندس ي   7/7
 17 استخدام العقار للغرض المخصص له   7/8
 17 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   7/9
 17 موعد سداد الأجرة السوية  7/10
 18 ضريبة القيمة المضافة   7/11
 18 متطلبات السلامة والامن  7/12
 18 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/13
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 19 فسخ العقد   7/15
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 21 مدة العقد  8/1
 21 والإنشاء  فترة التجهيز  8/2
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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ، وذلك عن 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستتتاناأ أصتت    Furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكتروني  

المستامر أو من يفوضه ويكتتتع عليتته استتم   من  خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأص   في ظرف مختوم ومغلق  

المستامر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صتتورة 

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاأ 1

2 
وذلتتك إذا قتتام  "،فتترص" الاستامار فتتي المتتدن الستتعودية داخ  بوابةتفويض أو توكي  

  بالتوقيع على العطاأ ومرفقتتاته شختتص غير المستامر.
 

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاأ لديه الصلاحية للتوقيع  3

   صورة سارية المفعول من السج  التجاري 4
 

   الأجنبي إذا كان المستامر غير سعودي الاستامارصورة من رخصة  5

   الرقم الضريبي للمنشأة 6

7 

السعودي ساري المفعول لمدة لا  البنك المركزيخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

( %25وأن يكون بقيمة لا تق  عن ) المظاريف،( يوماً من التاريخ المحدد لفتح  90عن )تق   

 .قيمة العطاأ السنويمن 
 

 

    . صورة من شهادة الزكاة والدخ  سارية المفعول 8

    الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة  9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتع التأمينات الاجتماعية 10
 

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11
 

  "صأي مستندات أخرى تتطلبها بوابة الاستامار في المدن السعودية "فر 12
 

به  أييستبعد  ملحوظة:   - يرفق  أق  من البنكي،    أص  خطتتاب الضمان  عطتتاأ لا  أو تكون قيمة الضمان 
العطاأ  25%) قيمة  من  مقدمً  السنوي،(  الضمان  خطاب  يكون  المستامر،أو  اسم  بغير  ساري    ا  يكون  أو 

من   أق   لمدة  وليس 90) المفعول  المظاريف،  لفتح  المحدد  التاريخ  من  يوماً  تسعون  في   (  الحق  للمستامر 

 .تراض على الاستبعادالاع
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
 النشتتاط  حستتع  المستتتامر  قبتت    متتن  وصيانته  وتشغيله  إنشاؤه  المراد  المشروع  هو

 (.SPAنادي صحي ) المحدد

 .له المحدد النشاط عليها يقام  والتي ،ها الأمانةتحدد أرض هو الموقع

 البلديات والإسكانوزارة  الوزارة

 أمانة منطقة القصيم   الأمانة

 وتشغي  ما  هذه المشروعات  إدارة شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط هو طاءـدم العـمق

 صحيدي الالنا

SPA 

م جستت نايتتة بالة والعمارسة نشاط الحمامتتات الصتتحيمه نظامية مرخصة لمنشآهو  

حمتتام - صتتحيحمتتام الال:ماتت  حتتد أو كاتتر واها بممارستتة  ح لخاأ ويُسموالاستر

 .حمام البخار-ك)المساج( التدلي -)الجاكوزي(حمام  -ا()الساون

 المستثمر
الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسة أنتتواع النشتتاط هو الشخص ذو الصفة  

 التجاري والاستاماري بموجع الأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

 العامة المنافسة

لاستتتامار العقتتارات البلديتتة والختتدمات   المستتتامرينفتح المجال للمنافستتة بتتين  

أحكتتام لائحتتة التصتترف بالعقتتارات البلديتتة  الإعلان وفقالمرتبطة بها عن طريق 

هتتت، 29/06/1441( وتتتاريخ 40152الصادرة بموجع الأمر السامي الكتتريم رقتتم )

 .والأوامر ذات الصلة توالقراراوالتعليمات التنفيذية لها وجميع التعليمات 

     تقديم المستتتامرين عطتتاأاتهم فتتي المنافستتة عتتن طريتتق الموقتتع الالكترونتتي المنافسة الالكترونية 

furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" 

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك
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 الأولىحتى إيجار السنة  المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
على بوابة الاستامار في المدن  كما هو محدد 

 مع مراعاة التمديد   السعودية "فرص"
 

 موعد فتح المظاريف
على بوابة الاستامار في المدن  كما هو محدد 

 مع مراعاة التمديد  السعودية "فرص" 
 

  الأمانة تحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  الأمانة تحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 الأمانتتة خلال خمسة عشر يومتتاً متتن تتتاريخ إشتتعار  

للمستامر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرس  له إشتتعار 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجع محضر تستتليم موقتتع 

والمستامر، وإذا لم يتم توقيتتع المستتتامر   الأمانةمن  

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحستتع 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقتتتتتتتتتتتتتتد عند توقيع  السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم .1
           عن طريق المنافستتة الإلكترونيتتةعلى المستامرين في طرح منافسة عامة   أمانة منطقة القصيمترغع   

، بحي الإسكان في مدينة بريدة-   ( على طريق عامان بن عفانSPA)صحي وتشغي  وصيانة نادي  لإنشاأ

التفاصي  المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومتتات التتتي يجتتع علتتى   وفق

 المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاأاتهم لهذه  بها،المستامرين الإحاطة 

بالمستامرين القراأة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتتتراطات والمواصتتفات   الأمانةوتهيع  

الفنية، والجوانع القانونية للعقد، والتزامات المستامر، بما يمكنه من تقديم عطاأ مدروس يتتتيح لتته الفتتوز 

 أهدافها. للأمانةبالفرصة الاستامارية المتاحة ، ويحقق 

أية استفسارات أو استيضاحات من المستامرين الراغبين في دخول المنافسة، بالرد على     الأمانةوترحع  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بالأمانةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  ▪

  أمانة منطقة القصيم -للاستاماراتالإدارة العامة   -

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فاكس:  -0163265000هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   -

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " -

 أو من خلال بوابة الاستامار في المدن السعودية "فرص" -
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 الموقعوصف  .2

 حي الإسكان  الحي

 طريق عثمان بن عفان الطريق 

 5ث  رقم القطعة 

 SPAنادي صحي  النشاط 

 2م( 1451) المساحة: فضاء الموقع:نوع 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :الموقع على الطبيعةمعاينة 

الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة الجوانب على مقدم العطاء أن يعاين  ▪

دراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع بم والخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يق

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.و

الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد على المستثمر التعرف على  ▪

  .تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
 

 بيانات أخرى :

 تنفيذ المشروع من الأمانة قبل البدء في للمشروع وكامل مرافقهالتصاميم المعمارية والإنشائية  باعتماديلتزم المستثمر  ▪

 على ذلكوأخذ الموافقات الخطية المسبقة من الأمانة 

المديرية العامة للدفاع المدني والجهات ذات العلاقة قبل البدء في و من الأمانةيلتزم المستثمر بأخذ التصاريح اللازمة  ▪

 .تنفيذ المشروع

كما يجب عليه التقيد بالحد الأدنى للمساحة الخاصة  الصحي، للناديعلى المستثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام  ▪

خاء والعناية مراكز الاسترحسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك ووفق اشتراطات  الناديمن مكونات بكل 

وما يستجد عليها  ـه28/07/1443وتاريخ  1/430057588البلديات والإسكان رقم  وزيرمعالي ة بقرار بالجسم الصادر

توزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير التخطيطية ومناسبة جميع الأنشطة  ويجبمن تعديلات مستقبلية كما 

 وملائمتها مع بعضها البعض.

ارج مداخل خلفية أو جانبية عدا مخشارع التجاري ولا يسمح بوجود النادي مدخل واحد فقط على يجب أن يكون لل ▪

 دي.حسب كود البناء السعو الطوارئ

ضرات الطبية ذات الطبيعة ستخدام المستح، وااديخل النداارات طبية باتاً تقديم أي خدمات أو استشيمنع منعاً  ▪

 الكيمائية.
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

رخاأ مراكتتز الاستتتالمرخص لهم بإدارة وتشتتغي  وصتتيانة  والشركات    للمؤسساتيحق   1/  1/  3

استبعاد المستتتامر التتذي يابتت    للأمانةويحق    ،المنافسة  في هذه  التقدم  ناية بالجسموالع

 )سنتين( لمدة قضائية،تعاره في مشروع استاماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستامار الأجنبي. 2/  1/  3
 

 لغة العطاأ : 2/  3

ما كان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكتتة العربيتتة الستتعودية فعلتتي مقتتدم ل 1/  2/  3

بمتتا فتتي ذلتتك   المشروع،العطاأ الالتزام بالتعام  بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا  

العطاأ وجميع مرفقاته ، وبياناته ويستتتاني متتن ذلتتك الكتالوجتتات الخاصتتة بالمعتتدات 

 ون باللغة الإنجليزية.والأجهزة التي يجوز أن تك

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق   2/  2/  3

مقدم العطاأ من خلال مكتع ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هتتو المعتتول عليتته فتتي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاأات : 3/  3

، عبر بوابة الاستامار في المتتدن الستتعودية "فتترص"ن طريق المنافسة الإلكترونية  تُقدم العطاأات ع

وفي حال تعذر تقديم العطاأ عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيتتة، يقتتدم العطتتاأ فتتي يتتوم 

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونيتتة داختت  ظتترف مختتتوم بالشتتمع 

ليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستامر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفتتاكس الأحمر ويكتع ع

 وفق العنوان التالي:  للاستاماراتالإدارة العامة  مع تقديم ما ياب  سداد قيمة الكراسة بمقر 

 طريق الملك عبدالعزيز  -بريدة -القصيم -أمانة منطقة القصيم ▪

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فاكس: -0163265000:  هاتف ▪
 

 :موعد تقديم العطاأات 4/  3

وبوابتتة الاستتتامارفي الرستتمية ،    بالصتتحفيجع أن تقدم العطاأات حسع الموعد المحدد بالإعلان  

 "فرص المدن السعودية "

 : المظاريف فتحموعد  5/  3

وبوابة الاستامارفي المتتدن الرسمية ،    بالصحفحسع الموعد المحدد بالإعلان    موعد فتح المظاريف

 ".فرص السعودية "
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 تقديم العطاأ : 6/  3

يٌقدم العطاأ عن طريق المنافسة الإلكترونية ،ويتم إرفاق ك  المستندات المطلوبتتة فتتي  1/  6/  3

 إلكترونياً.كراسة الشروط والمواصفات  

في حال تعذر تقديم العطاأ عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية ، يقدم العطتتاأ  2/  6/  3

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخ  ظتترف مختتتوم بالشتتمع الأحمتتر 

ويكتع عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستتتامر وعنوانتته وأرقتتام هواتفتته ورقتتم 

ا ياب  سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستامر بتقديم بلاغ الفاكس مع تقديم م

أو عتتن طريتتق البريتتد   199040من خلال التواص  متتع مركتتز الاتصتتال  علتتى التترقم  

 .وتقديم ما ياب  ذلك عند تقديم العطاأ ورقياً    inv@momra.gov.saالالكتروني  

متتة، وذلتتك طباعتتة أو كتابتتة على المستامر استيفاأ نموذج العطاأ المرفق بالدقتتة اللاز 3/  6/  3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بتته البنتتود التتواردة بكراستتة الشتتروط والمواصتتفات 

 وملحقاته.

يجتتتع ترقيم صفحات العطاأ ومرفقاته والتوقيع عليها من المستامر نفسه، أو الشخص  4/  6/  3

دقا المفوض من قبله، وإذا قدم العطاأ من شخص مفوض يجع إرفاق أص  التفويض مصتت 

 من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 
 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 يجع على المستامر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

ولا يجوز لتته إجتتراأ  أن يقدم السعر بالعطاأ وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3

أو مواصتتفاتها   المنافستتةأي تعدي  أو ابداأ تحفظ عليها أو القيام بشطع بنتتد متتن بنتتود  

 .ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 تدون الأسعار في العطاأ أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3

رض لا يجوز للمستامر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصتتحيح أو تعتتدي  فتتي عتت  3/  7/  3

 .السعر يجع أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 مدة سريان العطاأ : 8/  3

الحق في طلع   وللأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،    تسعونيوماً(    90مدة سريان العطاأ )

المفعول وغير جائز الرجوع فيه من مد سريان العطاأ إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبقى العطاأ نافذ 

 وق  تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاأ.

 الضمان: 9/  3

متتن قيمتتة العطتتاأ   (%25ضمان بنكي مع العرض بقيمتتة لا تقتت  عتتن )دم  تتيجع أن يُق 1/  9/  3

 البنتتك المركتتزيدى  تتتتويقدم في شك  خطاب ضتتمان متتن بنتتك معتمتتد ل  ،السنوي

ون واجع الدفع عنتتد تتالسعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قاب  للإلغاأ، وأن يك

كما يجتتع أن يكتتون   ،م قضائيتتدون الحاجة إلى إنذار أو حك  ،الأمانةأول طلع من  
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، ( يوماً متتن التتتاريخ المحتتدد لفتتتح المظتتاريف90)   تتخطاب الضمان سارياً لمدة لا تق

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقتت  تتاأ لا يرفق به أص  خطتت  عطتتبعد كيست 2/  9/  3

، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستامر، ( من قيمة العطاأ السنوي%25)من  

 وليس للمستامر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

 بالترسية على العتترض المناستتع  المنافسةة فور الب  في  يرد الضمان لأصحاب العطاأات غير المقبول

 ،كما يرد لصاحع العطاأ المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى و توقيع العقد.

 مستندات العطاأ : 11/  3

 -:يجع على المستامر استيفاأ وإرفاق المستندات التالية وبالترتيع الوارد ذكره
 

 المستامر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع.نموذج العطاأ والتوقيع عليه من  1/  11/  3

تفويض أو توكي  داخ  بوابة فرص، وذلك إذا قتتام بتتالتوقيع علتتى العطتتاأ ومرفقتتتتاته  2/  11/  3

 شختتص غير المستامر.

 التجاري.صورة سارية المفعول من السج   3/  11/  3

 صورة من رخصة الاستامار الأجنبي إذا كان المستامر غير سعودي. 4/  11/  3

)طبقا للشروط التتواردة فتتي   البنك المركزي السعودي  ضمان من بنك معتمد لدىخطاب   5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9البند 

 صورة من شهادة الزكاة والدخ  سارية المفعول إذا كان المستامر شركة أو مؤسسة. 6/  11/  3

صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستامر شتتركة  7/  11/  3

 أو مؤسسة.

الشهتتتادة الصتتتادرة متتن التأمينتتتات الاجتماعتيتتتة يابتتت  فيهتتتا أن صتتورة متتن  8/  11/  3

الشتركتة/المؤستسة المتقدمتة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانهتتا 

 قام  بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما ياب  أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/  11/  3

 الضريبي للمنشأةالرقم  10/  11/  3

 أي مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستامار في المدن السعودية "فرص". 11/  11/  3
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراستتة وافيتتة ودقيقتتة، وإعتتداد   مقدم العطاأعلى  

 للأمانةوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  المالي    العرض

 .المقدم  في استبعاد العطاأ

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

ود المنافسة، يجع على مقدم العطتتاأ  الاستفستتار متتن في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بن

الأمانة خطيًا للحصول على الإيضاح اللازم قب  تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تق  عن عشرة أيام متتن 

التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاأات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكتت  متتن 

ات في موعد أقصتتاه عشتترة أيتتام قبتت  الموعتتد المحتتدد لفتتتح اشترى كراسة الشروط والمواصف

المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية، كمتتا يمكتتن لمقتتدم العطتتاأ تقتتديم 

( أو عن طريق تطبيق الأجهزة Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني )  الاستفسارات

 الذكية " فرص".

 :الموقعمعاينة  3/  4

مقدم العطاأ وقب  تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقع مح  المنافسة معاينة تامة نافية للجهالة، على  

وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضتتاعه الستتائدة بتته والاشتتتراطات والارتتتدادات 

لتقتتدم بعطتتاأه والأنظمة المعمول به بالمنطقة، والتعرف على كافة الاشتراطات ذات العلاقتتة قبتت  ا

ويعتبر مقدم العطاأ قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطاأه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاأ أو 

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والأعمال المتعلقة به.
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 والمواصفات:وتعدي  الشروط  المنافسةإلغاأ   5/1

المنافسة  للأمانة  يحق اقتض    إلغاأ  إذا  الصلاحية  صاحع  موافقة  أخذ  بعد  المظاريف  فتح  قب  

. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعدي  لمضمون أي بند من بنود أو لدواعي التخطيط  المصلحة العامة ذلك 

بموجع خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي   والمواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط  

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو    المظاريف،قام  بشراأ كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قب  فتح  

إخطار   تم  لجميع  تعدي   وملزماً  والمواصفات  الشروط  هذه  من  يتجزأ  لا  جزأ  به  المؤسسات  أو  الشركات 

 المتنافسين.

 تأجي  موعد فتح المظاريف:  5/2

   الأمانة تأجي  تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن    للأمانةيحق   

 إلكترونياً عبر بوابة الاستامار في المدن السعودية "فرص". ستخطر جميع مقدمي العطاأات بالتأجي  

 سحع العطاأ:  5/3

 لا يحق للمستامر سحع عطاأه قب  موعد فتح المظاريف.  
 

  العطاأ: تعدي  5/4

من صاحع العطاأ بوجود   ادعاألا يجوز للمستامر إجراأ أي تعدي  في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتف  إلى أي   

 تقديمه. عطائه بعد خطأ في 

 

 :حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

أو    للمستامر  المندوب    مندوبةيحق  يكون  أن  ويجع  المحدد،  الموعد  في  المظاريف  فتح  جلسة  حضور 

مفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو  ال

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجارية المؤسسة مصدقاً من الغرفة 
 

 سرية المعلومات: 5/6

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستامرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكام  الستترية 

، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قب  المخول لهتتم 

 .الأمانةنظاماً لدى 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 الترسية  والتعاقد: 6/1

بعد أن تستكم  لجنة فتح المظاريف إجراأاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستامار لدراستها،   1/  1/  6

 وتقديم التوصية لصاحع الصلاحية بالترسية أو الإلغاأ أو المفاوضة. 

يتم إخطار من رس  عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار   2/  1/  6

ل الإجراأات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرس  له إخطار نهائي، ويعطى مهلة  لاستكما

خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاأ حقه  

 في التأجير ومصادرة الضمان. 

ا 3/  1/  6 على صاحع  المنافسة  ترسية  الصلاحية  موافقة صاحع  أخذ  بعد  للأمانة  الااني  يجوز  لعطاأ 

المدة   لم يستكم  الإجراأات خلال  إن  المنافسة  الذي رس  عليه  العطاأ الأول،  بنفس قيمة 

 المحددة.

يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكار وكانا أعلى   4/  1/  6

ناسبة  العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كان  العروض غير م

 مالياً. 

البلدية   بالعقاراتيجوز للجنة الاستامار حسع الصلاحيات المخولة لها بموجع لائحة التصرف   5/  1/  6

 ( السامي الكريم رقم  وتاريخ  40152الصادرة بموجع الأمر  بإلغاأ  06/1441/ 29(  التوصية  هت 

 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها: 

 مة وقف التصرف بالعقار. الأولى: إذا اقتض  المصلحة العا -

 الاانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.  -

 الاالاة: إذا لم يتوص  إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

المشروع 6/  1/  6 تنفيذ  دون  تحول  عوائق  أي  الترسية  بعد  طرأ  حالة  الأمانة   في  بسبع  العائق  وكان 

نظاماً  ذلك  على    وثب   لإلغاأ    نةالأمافإن  النظامية  الإجراأات  واتخاذ  المستامر  دفعة  ما  إعادة 

بالموقع    المنافسة المقامة  المنشآت  المستامر عن قيمة  تعويض  يتم  الحالة  العقد وفي هذه  أو 

الإيجارية   القيمة  وإعادة   ، المباني  اهلاك  ونسبة  العقد  انقضاأ  سنوات  مدة  احتساب  بعد 

التعاقدية   السنة  انتهاأ  تاريخ  إلى  العقد  إلغاأ  تاريخ  إعمالًا  المتبقية من  بتعميم    وذلك  بما جاأ 

هت الخاص بوجود  1/6/1435( في  28651رقم )  ) في حينه(   الشؤون البلدية والقروية   وزيرسمو  

تنفيذ   دون  تحول  المشروععوائق  أو  دخوله    العقد  وبمجرد  بذلك  يقب   أن  المستامر  وعلى 

 .  قب  وبعد ذلك أنه أطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتع عليه من إجراأات  المنافسة

 :تسليم الموقع  6/2

للمستامر بموجع محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعتتد توقيتتع   يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

وبشتترط ألا تزيتتد  ذلتتك،يحتتول دون  الأمانةالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

بإرسال إشعار   الأمانةفي حال تأخر المستامر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم   2/  2/  6

 عنوانه، وتحسع بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستامر على 
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 الاشتراطات العامة .7

 :توصي  الخدمات للموقع  1/  7 

  على   للموقع(  وغيرها........  هاتف  صحي،  صرف  مياه،   كهرباأ، )  الخدمات  توصي    المستامر  يتولى

  تكاليف   يتحم    كما   بذلك،   المرتبطة  والرسوم  التكاليف  كافة  ويتحم    الخاصة،  مسئوليته 

 في  ينسق  أن   المستامر  وعلى  الأخرى،  الخدمات  وكافة  الصحي  والصرف  والماأ  الكهرباأ  استهلاك

يترتع على الأمانة أية التزامات في حال تأخر   ، ولاالصلة   ذات  والجهات  بالأمانة  المعنية  الإدارة  مع  ذلك

 المستامر في إيصال الخدمات أو عدم توفرها أو أية عقبات يواجهها حيال ذلك.
 

 : البرنامج الزمني للتنفيذ 2/  7 

  والتشغي    للإنشاأ  المختلفة  المراح    متضمناً   للتنفيذ،  زمنياً   برنامجاً   للأمانة  يقدم  أن  المستامر  يلتزم 

، مع المحددة  والمدة  الأمانة  من  المعتمدة  والمواصفات  للمخططات  وفقاً   SPAبالنادي الصحي  الخاصة

ضرورة أخذ الموافقات الخطية المسبقة من قب  الإدارة العامة للاستامارات بالأمانة على كافة أعمال 

 الإنشاأات والتصاميم.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7 

يص من كافة الجهات يلتزم المستامر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قب  الحصول على الموافقات والتراخ

 وزارة المتتوارد البشتترية والتنميتتة الاجتماعيتتة( -وزارة الداخليتتة -الدفاع المدني  –  الأمانةالمختصة )

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 :تنفيذ الأعمال 4/  7 

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة    SPAالنادي الصحيإنشاأ  أن يسند مهمة    على المستامريجع   1/  4/  7

 .أعمال في تنفيذ ما  هذه الأنشطة

المستامر يجع   2/  4/  7 شهاداتأن    على  الجهات    يقدم  من  ومصدقة  معتمدة  للمقاول  السابقة  الخبرة 

بها. التزم  التي  للأعمال  تأديته  تاب  حسن  تأمين   المختصة  بشهادة  المقاول  إلزام  مع ضرورة 

في   تظهر  قد  التي  الخفية  العيوب  وذلك  ضد  استخدامها،  بعد  الهيكلية  والإنشاأات  المباني 

وتقديم صورة طبق الأص  من هت،  21/09/1439( وتاريخ  509وفقاَ لقرار مجلس الوزراأ رقم )

 .الشهادة للأمانة

والمقاول   3/  4/  7 المستامر  الهندسي  على  ورد  والمكتع  ما  بجميع  مراكز باشتالالتزام  راطات 

  1/430057588البلديات والإسكان رقم    معالي وزيربقرار    ناية بالجسم الصادرة رخاأ والعستالا

 وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.  هت28/07/1443وتاريخ 
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 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

أن   المستامريجع  لكام     يسند  التنفيذ  على  الإشراف  إلىمهمة  استشاري    الموقع  هندسي  مكتع 

 مرخص له بمزاولة المهنة ومسج  لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.  .1

الفنية  .2 الملاحظات  ووضع  التنفيذ  مباشرة  قب   المشروع  ومواصفات  مخططات  ومطابقة  مراجعة 

 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتعليها وإبلاغ الأمانة بأي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3

المقاول   .4 الوجه توجيه  على  العم   إتمام  على  تساعد  والتي  اللزوم،  عند  الفنية  المشورة  وإعطاؤه 

 الأكم .

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.  .5

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناأ التنفيذ، وإبداأ التوصيات اللازمة لحلها .6

و .7 التغييرات  في  إجراأ  الجوهرية  غير  تلافي    المشروع،التعديلات  شأنها  من    المشكلات، والتي 

المشروع أو   زيادة في تكلفة  أية  ألا تتسبع في  المختلفة، بشرط  المشروع  والتنسيق بين عناصر 

زيادة   حدوث  وعند  مسبقا،  عليها  الأمانة  موافقة  أخذ  يتم  وأن  المقاول،  على  أو    ضرورية،توفير 

 الوفر على المقاول.  الزيادة، وخصمأخذ موافقة الأمانة على  نقص في التكاليف يتم
 

 

 : على التنفيذ في الإشراف الأمانةحق  6/  7 

للأمانة الحق الكام  في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستامر   1/  6/  7

والمخططات   بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 المعتمدة من الأمانة والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

تركيبه   2/  6/  7 تم  لما  والإصلاح  التغيير  بأوامر  يتعلق  فيما  الأمانة  متطلبات  بتلبية  المستامر  يلتزم 

 وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 

  الأمانة،التصاميم إلا بعد موافقة    فيجديدة  لا يجوز للمستامر إجراأ أية إضافات أو تعديلات   3/  6/  7

المواصفات  من  يقدم للأمانة مخططات كاملة  أن  المستامر  يتعين على  الموافقة  وفي حالة 

 الفنية من أج  الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

مانة  ليقوم مهندس الأ  الأمانة،  للمشروع بإشعار  يلتزم المستامر بعد الانتهاأ من أعمال الإنشاأ 4/  6/  7

والمخططات المعتمدة بالمعاينة، وعم  محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط 

 من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

يكون للأمانة الحق الكام  في التفتيش على الموقع في أي وق  خلال مدة العقد، وذلك  5/  6/  7

ا مدى  من  للتأكد  المستامر  يمارسها  التي  الأنشطة  متابعة  العقد بهدف  بنود  بتنفيذ  لتزامه 

المستامر بالسماح للشخص المفوض من   واللوائح،والتزامه بالأنظمة والتعليمات   كما يلتزم 

 . بالدخول والتفتيش على المنشآتأو الجهات الحكومية الأخرى الأمانة  
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 تقرير المقاول والمكتع الهندسي: 7/  7 

والاستشاري  المقاول  من  ك   يقدم  بالتشغي   السماح  وقب   الأعمال  جميع  تنفيذ  من  الانتهاأ  بعد 

فيه مسئوليتهما    المستامر، يوضحانالمشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق  

 ا للمواصفات.مومطابقته المشروع عن تنفيذ

 استخدام الموقع للغرض المخصص له : 8/  7 

نادي صحي )  المنافسة العامةستخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان  لا يجوز ا

SPA)  وتوافق ذلك مع المصلحة   السوق،، وفي حالة رغبة المستامر تغيير النشاط بسبع تغير أوضاع

ومصلحة   قبول   التخطيط،العامة  حال  وفي   ، الاستامار  لجنة  قب   من  الاستامار  قيمة  تقدير  فيعاد 

 ،    الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قب  اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط  مر لقيمة الاستامار المستا

وتاريخ    4300101224رقم    الوزاريشريطة أن تكون متوافقة مع ضوابط تغير النشاط الصادرة بالتعميم  

 هت.22/02/1443
 

 التنازل عن العقد: التأجير من الباطن أو 9/  7 

الحصول على موافقة  للغير إلا بعد    التنازل عن العقدلا يحق للمستامر تأجير الموقع أو جزأ منه، ولا  

للموقفالأمانة،  خطية من   تقديرها  بناأ على  الرفض  أو  الموافقة  لها  تنطبق على    والتي يحق  أن  على 

حال   وفي  الأصلي،  المستامر  شروط  نفس  له  الأمانةتم   المتنازل  يل بالتأجي  موافقة  الغير  على  تزم ر 

ب المحددة بكراسة المستامر  للاشتراطات  وفقاً  الباطن  من  المستأجر  مع  إيجار  عقد  بإبرام  يقوم  أن 

الأصلي هو  المستامر  يظ   أن  على  العقود  تلك  من  بنسخة  الأمانة  تزود  وعليه  والمواصفات،  الشروط 

ال تنتهي العقود المبرمة بين  المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد، وفي جميع الأحو

 المستامر والمستأجرين من الباطن بانتهاأ العقد الأصلي بين المستامر والأمانة.
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7 

الموعد  في  بالسداد  المستامر  التزام  عدم   حالة  وفي  العقد،  توقيع  عند  الأولى  السنة  أجرة  تسدد 

إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها   االمقدم من المستامر، أمالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي  

التزام فى حالة عدم  ة أيام من بداية السنة الإيجارية،  ، وبحد أقصى عشرإيجاريهفي بداية ك  سنة  

ب النظامية  المستامر  الاجراأات  اتخاذ  يتم  والاربعون ضده  السداد  السادسة  المادة  به  جاأت  ما  وفق 

من الرابع"  رقم    "الفص   الوزاري  بالقرار  المعدلة  الدولة  إيرادات  لنظام  التنفيذية  وتاريخ   901اللائحة 

للمادةه،  24/02/1439 وما    والمفسرة  عشر  بنظامالاالاة  بالمرسوم   بعدها  الصادر  الدولة  إيرادات 

 ، وما يٌستجد عليهما من تعديلات أو قرارات لاحقة.هت. 18/11/1431( وتاريخ 68الملكي رقم )م/
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 ضريبة القيمة المضافة : 11/  7 

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار   للأمانةيلتزم المستامر بسداد قيمة الضريبة المضافة  

الأنظمة   حسع  المضافة  القيمة  نسبة  تحديد  ويتم  عليه  الاستاماري  العقد  إبرام  يتم  الذي  السنوي 

مختصة في المملكة العربية السعودية ، على والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات ال

نفس  اتخاذ  يتم  في سدادها  التأخير  حال  وفي   ، السنوي  الإيجار  سداد  وق   في  أن يكون سدادها 

 إجراأات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسع بنود العقد. 
 متطلبات السلامة والأمن: 12/  7 

 يلتزم المستامر بما يلي: 

  أو   الأشخاص،  تصيع  حوادث  أو  أضرار  وقوع   لمنع  اللازمة  والاحتياطات  الإجراأات  كافة  اتخاذ 1/ 12/  7

 . والخاصة العامة الممتلكات أو الأعمال،

  تمنع   التي  والسلامة  الحماية   متطلبات  وتوفير  المرورية،  الحركة   إعاقة  أو   الطرق،  شغ    عدم 2/ 12/  7

 . والأضرار  للحوادث  المركبات أو المارة  تعرض

  قد   التي  العم   وإصابات  الوفاة،  حوادث  كافة  عن  كاملة  مسئولية  مسئولًا  المستامر  يكون 3/ 12/  7

  عدم   نتيجة   المركبات،  أو   بالمارة   تلحق   أو   بالعم ،   قيامهم   أثناأ   والموظفين  العمال   من   بأي   تلحق

  أو   والمطالبات،  التعويضات  كافة  وحدة  ويتحم    العم ،  تأدية  أثناأ  السلامة   باحتياجات  التزامه

 . ذلك عن  مسئولية أدنى  للأمانة وليس   أخرى،  تكاليف أي 

 . الحريق مكافحة  طرق   توضح  إرشادية لافتات  وضع 4/ 12/  7

 .الطوارئ  عند  المكان  إخلاأ كيفية  توضح  إرشادية لافتات  وضع 5/ 12/  7

  تاب    أن  على  المدني،  الدفاع  تعليمات  حسع   المناسبين  والحجم  بالعدد  الحريق  طفايات  توفير 6/ 12/  7

  بجميع   وذلك  عليها،   الدورية  الاختبارات  إجراأ  ومواعيد   الصلاحية  تاريخ   توضح   بطاقة  عليها

 . وتجهيزاتها المباني مرافق

  المجاورين،   أو   وغيرها   المشاة   ممرات   بالموقع  المحيطة   والبيئة  والمرافق  بالطرق  الإضرار  عدم  7/ 12/  7

  ضرورة   مع   وتأمينها،  الحفر  جوانع  وسند   تلفيات   أي  حدوث   حال  أصله   إلى   الشيأ   وإرجاع

 . الأعمال كافة على  الهندسي الإشراف

  وتاريخ (  62/ م)   رقم  الملكي  بالمرسوم  الصادر  العامة  المرافق  حماية  بنظام  ورد  بما  الالتزام 8/ 12/  7

 . وتعديلاته  هت1405/ 20/12

 إلغاأ العقد للمصلحة العامة: 13/  7 

العامة  إلغاأ  للأمانة يحق    للمصلحة  التخطيط  العقد  لدواعي  المستامر عن  أو  تعويض  يتم  الحالة  وفي هذه   ،

القيمة   وإعادة  بالموقع،  المقامة  المنشآت  السنة   الإيجاريهقيمة  انتهاأ  تاريخ  إلى  العقد  إلغاأ  تاريخ  من  المتبقية 

 التعاقدية. 
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 بعد انتهاأ مدة العقد: للأمانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  14/  7 

العقد    1/  14/  7 مدة  انتهاأ  لتسليم    الأمانةتقوم    أشهربالاثة  قب   حضوره  بموعد  المستامر  بإشعار 

الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستامر بذلك، والتحفظ  

 . الأمانة على ما به دون أدنى مسئولية على 

المنش 2/  14/  7 وجميع  الموقع  ملكية  ستؤول  العقد  مدة  انتهاأ  وأية  بعد  الأمانة  إلى  عليه  المقامة  آت 

إضافات او تحسينات سيقوم المستامر بإضافتها بعد اعتماد الأمانة ستؤول ملكيتها للأمانة،  

فللأمانة   وجود ملاحظات  حال  وفي  جيدة  بحالة  للأمانة  الموقع  بتسليم  المستامر  يلتزم  كما 

بإجراأ المستامر  تكليف  حق  ذلك  في  يمالها  اللا  ومن  بإجرائها    والازمة  الإصلاحات  قام  

 بنفسها أو بواسطة من تراه على أن يتحم  المستامر نفقة تلك الإصلاحات. 

الطرح    للأمانةيحق   3/  14/  7 إعادة  من  الانتهاأ  لحين  العقد  مح   بالموقع  بالبقاأ  المستامر  مطالبة 

 سنة. تزيد مدة التمديد عن   ألاوالترسية على  

الخاصة بالمشروع على بوابة  بالمنافسة  بإشعار المستامر  الأمانةطرح الموقع ستقوم  تم في حال 4/  14/  7

 ي المنافسة. " فرص" حتى يتسنى له التقدم ففي المدن السعوديةالاستامار 

 العقد:فسخ  15/  7 

الأمانة في الرجوع إلى المستامر فيما لحقها من ضرر بسبع ذلتتك فتتي أي متتن حق  يحق للأمانة فسخ العقد مع بقاأ  

 التالية:الحالات 

 إذا تأخر المستامر عن البدأ في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاأ المسموح بها.  1/  15/  7

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو   2/  15/  7

، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى  الأمانة جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  

 خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

العقد   3/  15/  7 أحكام  من  بأي  المستامر  أخ   والمواصفاتإذا  الشروط  الشروط    أو  أو  بالكراسة  الواردة 

المنافسة بنشاط  والمتعلقة  العلاقة  ذات  الجهات  من  الصادرة  الأمانة    والمواصفات  مع  يتجاوب  ولم 

 ( خمسة عشر يومًا من تاريخ إخطاره بالإنذار.  15لتصحيح الوضع خلال ) 

( خمسة وأربعون يوماً من  45، ومضى ) إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره 4/  15/  7

الأول بالأشعار  إخطاره  )   تاريخ  والإ30ومدته  عم ،  يوم  ومدته (  النهائي  عشر   ( 15) نذار  خمسة 

 وفقاً لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وما يٌستجد عليهما من تعديلات.  عم   يوم

مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد  إذا ثب  أن المستامر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق   5/  15/  7

 للحصول على العقد.  الأمانة موظفي 

إذا أفلس، أو طلع إشهار إفلاسه، أو ثب  إعساره، أو صدر أمر بوضعه تح  الحراسة، أو جرى   6/  15/  7

 ح  الشركة وتصفيتها. 

 إذا توفى المستامر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلع للاستمرار في تنفيذ العقد.  7/  15/  7
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 عامة:أحكام  16/  7 

 تقديمها.  بمجرد للأمانةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاأ المتعلقة بهذه  1/  16/  7

الح 2/  16/  7 للمستامر  الرجتتليس  في  إلى  تتق  أو    مانةالأوع  مصاريف  من  تحمله  عما  بالتعويض 

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

 للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص:   تخضع هذه المنافسة  3/  16/  7

رقم   ▪ الكريم  البرقي  السامي  الأمر  بموجع  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

رقم  1441/ 29/06في  (  40152) الوزاري  بالقرار  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها  هت 

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة.  هت 12/1441/ 22وتاريخ (  4100561883)

والع  مراكز اشتراطات   ▪ الصادرة  الاسترخاأ  بالجسم  معالي  ناية  البلديات  و بقرار  زير 

رقم   ت  وما   هت04/1443/ 28اريخ  وت  4300057588/ 1والإسكان  من  عليها  عديلات  يُستجد 

 وقرارات مستقبلية. 

▪  ( رقم  الوزراأ  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاأات  الغرامات  وتاريخ  92لائحة   )

05/02 /1442( رقم  الوزاري  والقرار  في  4300204526هت،  به  1443/ 03/ 12(  المبلغ  هت 

ت  القواعد التنفيذية للائحة الجزاأات عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاأات عن المخالفا

هت وما يستجد  11/1444/ 26( وتاريخ  1/4400905854البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم )

 عليه من تعديلات خلال كام  مدة العقد. 

مح    ▪ بالمشروع  المتعلقة  والأدلة  والقواعد  البلدية  والاشتراطات  واللوائح  الأنظمة  كافة 

ووزارة الموارد البشرية ،  الدفاع المدنيو  والإسكانوزارة البلديات  المنافسة، والصادرة عن  

الاجتماعية   العلاقةوالتنمية  ذات  الجهات  من  تعديلات    وغيرهم  من  عليها  يُستجد  وما 

 وقرارات مستقبلية. 

هت المشار فيه إلى خطاب    1435/ 26/12وتاريخ    141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم   ▪

و للمواصفات  السعودية  الهيئة  رقم  محافظ  والجودة  بتاريخ    143/247/1000المقاييس 

والمواصفات 1435/ 30/07 الفنية  اللوائح  من  عدداً  الهيئة  إدارة  مجلس  اعتماد  بشأن  هت 

رقم   المواصفة   ( التالية  الدنيا   2012/ 2663القياسية  والحدود  الطاقة  بمتطلبات  الخاصة 

رقم   المواصفة   ( للمكيفات(  الطاقة  استهلاك  معام   (    2856/201لكافة  بقيم  الخاصة 

( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 2014/ 1473الانتقال الحراري للمباني ) المواصفة رقم  

 )المراحيض الغربية –

رقم   ▪ والإسكان  البلديات  وزير  معالي  بتعميم  الصادرة  العامة  التجارية  اللوحات  اشتراطات 

 عديلات مستقبلية. هت وما يستجد عليها من ت02/1442/ 26( وتاريخ 4200049475/ 1)

ع ▪ الصادرة  والقرارات  الالتنظيمات  وزارة  الن  الاموارد  والتنمية  العبشرية  ذات  قة  لاجتماعية 

 ببيئة العم . 

بعد سداد   4/  16/  7 ويتم تسليمها للأمانة  المستامر  باسم  بالموقع  الخدمات  أن تكون جميع  يجع 

 كافة الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. 
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 بحي الإسكان في مدينة بريدة -   على طريق عثمان بن عفان  ( SPAإنشاء وتشغيل وصيانة نادي صحي) 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 لاشتراطات الخاصةا .8

 مدة العقد : 8/1

أو من تاريخ   للعقار،من تاريخ محضر تسلم المستامر  تبدأ اعتباراً    (خمسة وعشرون سنة( )سنة  25)مدة العقد  

إرسال الإشعار في حال تأخر المستامر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستامر عن  

من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستامر على    العقار أكارالتوقيع على محضر تسلم  

 عنوانه.

 والإنشاأ:جهيز فترة الت 8/2

وإذا وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.    والإنشاأ،للتجهيز  العقد    مدة( من أص   %5)منح المستامر فترة يٌ 

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.  -في هذه الحالة  -فعليه  إنشاأ المشروعلم يكم  المستامر 

 :النشاط الاستاماري المسموح به 8/3

 الموقتتعولا يجوز للمستامر استتتعمال    (SPAدي صحي  نا)النشاط الاستاماري المسموح به هو   1/  3/  8

 الأنشطة المحددة.في غير 

 بالجستتمناية  مراكز الاسترخاأ والعوفق اشتراطات  سمح بإضافة الأنشطة الإضافية المعتمدة  يُ 2/  3/  8

وتتتاريخ 1/4300057588رقتتم عتتن وزارة البلتتديات والإستتكان بتتالقرار التتوزاري الصتتادرة 

 :الجدول التالي حسع وما يُستجد عليها من تعديلات مستقبلية، هت28/07/1443

  فة بالناديالأنشطة المضاة دنى لمساحد الأجدول الح        

 نشاط الإضافي مسمى ال م
فية المطلوبة لكل المساحة الإضا

 نشاط 

  رمستحضرات التجميل وصابون الزينة والبخوالبيع بالتجزئة للعطورات و 1
وع مساحات الأنشطة لا يزيد مجم

حة سامن الم %50ن المضافة ع

على ألا يقل الحد  للناديالية الإجم

 2(م8ضاف عن )الأدنى للنشاط الم

 حلاقة رجالية  2

 ()الكوفي شوبديم المشروبات تق 3

 ية الذات للخدماتلآلية خلال الأجهزة االبيع بالتجزئة من  4

شآت ظيم الموحد لبيئة العمل في منب ما جاء في التنات المياه حسودورللصلاة والاستراحة  نفير مكاالمستثمر تويجب على 

 تماعية وارد البشرية والتنمية الاجالقطاع الخاص الصادر عن وزارة الم

يمنع منعاً باتاً تقديم أي خدمات أو استشارات طبية داخل النادي، واستخدام المستحضرات الطبية ذات الطبيعة 

 الكيمائية.

على كافة الأنشطة الإضافية قب  البتتدأ فتتي يُشترط أخذ موافقة الأمانة والجهات ذات العلاقة   3/  3/  8

  .إضافتهاأو   تنفيذها
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 رجال فقط.مخصص لل  والناديخول النساأ داخ  الموقع  باتاً ديمنع منعاً  4/  3/  8

 .دة داخلية لك  نشاطحبلوحة وايسمح  5/  3/  8

صتتفة العامتتة أو منتتاطق رة له أو استخدام الأصنادي المرخاليمنع ممارسة النشاط خارج حدود   6/  3/  8

 قة.الارتداد الإ تصريح من الأمانة والجهات ذات العلا

 :مواعيد العم  8/4

حسع الأنظمة والتعليمات، ويعلن هذه   الصحي  بالنادي يجع على المستامر أن يحدد مواعيد العم  اليومية  

الأمانة    المواعيد للجمهور ويلتزم بها، وفي حالة الرغبة في تمديد ساعات العم  يجع الحصول على موافقة 

حصول  بعد ال ( ليلًا الإ  12نشاط بعد الساعة ) مع مراعاة عدم ممارسة ال ،  الأمن العام والجهات المختصة و 

 اأ شهر رمضان المبارك والأعياد. باستان من الجهات المختصة    خاص بذلك   على ترخيص 

 :والفنيين الناديإدارة  8/5

 بالناديسعودي الجنسية، وأن يكون متواجداً  مديرإلى  النادي الصحي إدارةيجع أن يتم اسناد   1/  5/  8

باستمرار أثناأ فترة الدوام، ويعتبر المحافظة على الأمن والنظام من أولويتتات مهامتته، ويطبتتق 

 على أي مخالف نظام الجزاأات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

 من فنيين ومدربين وأية عمالة أخرى للسعوديين. بالناديتكون الأفضلية في التوظيف  2/  5/  8

فيما يختتص   يجع اتباع كافة التعليمات الصادرة من وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية 3/  5/  8

 .بالمشروع التوظيف والتشغي  

 لك.المتفرغين لذالمواطنين فقط على  دي ناصر إدارة التقت 4/  5/  8

  السيارات:مواقف  8/6

 يلتزم المستامر بما يلي:  

اشتراطات  تكون متوافقة مع  على أن  توفير مواقف سيارات كافية وفقاً للمشروع ومكوناته،   1/  6/  8

رقم   الوزاري  بالقرار  والإسكان  البلديات  وزارة  عن  الصادرة  بالجسم  والعناية  الاسترخاأ  مراكز 

 هت وما يُستجد عليها من تعديلات مستقبلية 1443/ 07/ 28اريخ  وت 4300057588/ 1

الوزاري    2/  6/  8 بالقرار  الصادرة  السيارات  دلي  تصميم مواقف  متوافقة مع  المواقف  أن تكون  يجع 

 .هت وما يستجد عليه من تعديلات1445/ 05/02( وتاريخ 1/4400426840رقم ) 

من المواقف العامة وبحد أدنى موقفين   % 5بواقع  الأشخاص ذوي الإعاقة تخصيص مواقف لسيارات   3/  6/  8

بالشعار الخاص    الأشخاص ذوي الإعاقة مع تمييز مواقف    النادي على أن تكون قريبة من مداخ   

لسيارة   المخصصة  المساحة  تق   وألا  الإعاقة بهم  ذوي  مربع طبقا للأبعاد    25عن    الشخص  متر 

 الأشخاص ذوي الإعاقة. ب الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة  

الشوارع   4/  6/  8 في  المرور  حركة  تعيق  لا  بحيث  المواقف  وإلى  من  السيارات  وخروج  دخول  سهولة 

 المحيطة.
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 :والصيانةاشتراطات التشغي   8/7

 يلتزم المستامر بما يلي:

وأن تكتتون   وادي الصحيةالنلاستعانة بأحد الشركات المتخصصة لديها خبرة في إنشاأ  ا 1/  7/  8

 .مشابهة نوادي صحيةقد قام  بتنفيذ  

 الصحي:في النادي    يما يل توفير  2/  7/  8

 غرف تبدي  الملابس •

 الشخصية للمستفيدين.انات لحفظ الأغراض زخ •

 قسم الاستقبال والانتظار. •

 .دليك)دش( في غرفة الت توفير •

 حيتوفير دش في غرفة الحمام الص •

 .يجع تنظيف وتطهير الحمام وغرفة التدليك مباشرة بعد ك  مستفيد 3/  7/  8

الواحد، أو إحضار  الاستخدامذات  (ليف -رشفُ ،فوطداخلية،  ملابس)الالتزام باستخدام   4/  7/  8

 .الشخصية لأغراضهالمستفيد 

يعتتة ذات الطبيتتة  ضرات الطباستخدام المستحية وي خدمات أو استشارات طبيمنع تقديم أ 5/  7/  8

 الكيمائية.

 حارم الورقية( لتغطية أسرة التدليك.أ يستخدم لمرة واحدة )رولات المتوفير غطا 6/  7/  8

 مة الحرارية.دوث الصداخ  الحمام ملائمة لتجنع حدأن تكون درجة الحرارة  7/  7/  8

أن   الغرض علىصممة لهذا  ن مالمستخدمة في خزائ  والأدواتحفظ المنظفات والمطهرات   8/  7/  8

 ة ونظيفة.فتكون في حالة جيدة وجا

دية أو معديتتة أو جل مة الحمام أو التدليك لمن يوجد لديهم أمراض نعاَ باتاً تقديم خديمنع م 9/  7/  8

 دية.والتقرحات الجل ح رومن تظهر عليه علامات الج

متتن ة وغيتتر ذلتتك  ه من الأمتتراض المزمنتت فيد بخلوقرار بتعهد بتوجيه المستتوقيع إيجع   10/  7/  8

 يع المريض عم  الحمام في حال وجودها.الأمراض التي لا يستط

 ع أجهزة البخار خارج غرف حمامات البخار وإخفاأ جميع التوصيلات الكهربائية.ركيت 11/  7/  8

داخ  الحمام الصتتحي  والأفياشهربائية والمفاتيح لات الكيعلع التوص  لا يسمح بتركيع 12/  7/  8

 اه.( أو أقرب مصدر ميبخار)ال

ساحة الأرضية( وبحد من م  2م50سم لك     60عق كهربائي  صا)للحشرات  مصائد  توفير   13/  7/  8

 نى مصيده حشرات واحدةأد
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 ك.ص بك  غرفة تدليلتقديم الخدمة خا حدك وادليتوفير سرير ت 14/  7/  8

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجتتال النظافتتة والصتتيانة للقيتتام بأعمتتال  15/  7/  8

ماتت :   نتتاديبالإلتتخ الموجتتودة  ...    الصيانة الدورية للأجهتتزة، والمعتتدات، والماكينتتات

المصاعد والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاأ ومكافحتتة 

الأفتتراد يمالتتون إدارة   متتن  عتتدد  ، وتتتأمينالحريق وخزانات المياه ودورات المياه .... إلخ

 .طوال فترة الدوام النادي

أشهر( من مكتع هندستتي معتمتتد متتن الأمانتتة   ستةتقريرا دوريا )ك     للأمانةأن يقدم   16/  7/  8

ومسج  لدي الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تم ، مبينا بتته تفاصتتي  

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاأة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على  17/  7/  8

فتتي حتتالات   ومرافقتته  النتتادياأ الحريق وإخلاأ الأفراد من  استخدام أجهزة ومعدات إطف

 .الطوارئ، والتنسيق مع الجهات المختصة

وللمبتتاني، وشتتبكات   لكام  المشروع وجميتتع مرافقتته،القيام بأعمال الصيانة الدورية   18/  7/  8

وأجهزة إطفاأ ومكافحتتة الحريتتق، وجميتتع المرافتتق   المياه،ودورات    الصرف، وخزانات

 .عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة. بما يحافظ الموجودة،

لتجميع القمامة والمخلفات، على أن يراعى أن يتم تجميع القمامة  اديقأو صن  اتوضع حاوي 19/  7/  8

الصناديق أو الحاويات مع مراعتتاة أنتتواع والمخلفات ووضعها في أكياس قب  وضعها في  

 النفايات.

على إجراأ الإستتعافات الأوليتتة تأمين الإسعافات الأولية والأدوات اللازمة وتدريع العاملين   20/  7/  8

على أن تكون محتوياتهتتا وفقتتاً لاشتتتراطات الجهتتات ذات   للمصاب حتى يتم نقله للعلاج

 العلاقة.

يجع أن تكون واجهة المشروع خالية من الملصقات ماعدا الملصتتقات التتتي تشتتير إلتتى  21/  7/  8

الجهات   طريق الدخول والخروج وأوقات العم  وملصقات طرق الدفع الالكتروني وتعليمات

 ذات العلاقة.

يسمح بتركيع لوحة أو ملصق دعائي على واجهة المشروع على أن يتم استيفاأ متطلبتتات  22/  7/  8

 اللوحات الدعائية والإعلانية والرسوم المنظمة لذلك.

 والمواقف العامة.  نادياليمنع وضع لافتات تحذيرية أو أي وسيلة كان  لمنع الوقوف أمام  23/  7/  8



 47من    25 صفحة  

  
` 

 
 بحي الإسكان في مدينة بريدة -   على طريق عثمان بن عفان  ( SPAإنشاء وتشغيل وصيانة نادي صحي) 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

الالتزام بالمتطلبات والإرشادات الصادرة من قبتت  وزارة البلتتديات والإستتكان والمركتتز  24/  7/  8

 .الوطني لإدارة النفايات فيما يخص التحكم في النفايات

توفير وسائ  دفع إلكترونية وصالحة وجاهزة للاستخدام ويمنع رفتتض استتتخدام وستتائ   25/  7/  8

دفع الالكتروني على واجهتتات كما يجع وضع ملصقات لخيارات ال  الالكترونية،الدفع  

 المشروع أو داخله.

 بالنتتادييجع الحفاظ على نظافة مكونات المشروع ما  الأرضيات والأسقف والجتتدران   26/  7/  8

واللوحات والواجهات الخارجية والأرصفة المحاذية والتأكد من خلوها من الأوساخ والأتربة 

 المتراكمة أو البقع صعبة الإزالة

 ومرافقه  الناديلصرف الصحي داخ  يمنع تسرب أو طفح مياه ا 27/  7/  8

 يمنع تراكم الأتربة على النوافذ أو مصادر الإضاأة والهوية. 28/  7/  8

القيام بالصيانة الدورية والوقائية على العناصر الإنشائية وكافة التجهيتتزات والتمديتتدات  29/  7/  8

 .هومرافق بالناديوالتوصيلات والمعدات اللازمة  

يه من قب  الأمانة أو الجهات ذات العلاقتتة أو يمنع ممارسة أي نشاط إضافي غير موافق عل  30/  7/  8

 غير مدرج بالترخيص.

 :نالعاملو 31/  7/  8

مدة ادة معتائي على شهك الاسترخالسعودي الذي يمارس التدلي  ص  العام  حيحع أن ي •

 خارجها.خ  المملكة العربية السعودية أو من دا

 0التتذي يمتتارس التتتدليك)فني تتتدليك(مهنة العامتت  الغيتتر ستتعودي  يجع أن تكون   •

 استرخائي.

تقلتتيم   –)تكتترار غستت  اليتتدين    مةليمارسات الصحية الستت يجع اتباع العاملين للم •

 (والفم عدم لمس الأنف -ةافة الشخصيالنظ -ظافرالأ

 العم (خين أو النوم في أماكن دتجنع الممارسات الصحية الخاطئة )الت •

إيقافه عن العم  لحين التأكد متتن  العامليين يجعى عل  عراض مرضيةعند ظهور أي أ •

 .خلوه من الأمراض

 ض الشخصية رادي لتخزين الأغيمنع استخدام النا •

 رجال فقط.ن من الالمستفيدييجع أن يكون كافة العامليين و •

 مقتنيات الخاصة بالعامليين.حفظ الصلة لدراج منفيجع تحصيص أ •

 .السونا( -حمام )البخارأي معدن أثناأ عم  ال ارتداأيجع عدم  •

 .عرض للمناطق الحساسة بجسم العمي  تم الدهنة بعلتزام بأخلاقيات المالا •
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 اسع لطبيعة العم  طيلة ساعات العم .نيجع الالتزام بزي موحد خاص بالنادي م •

 ك  من الأرضيات والأسقف.جدران وا بين النظافة الزوايحافظة على يجع الم •
•  

 :متطلبات الأمن والسلامة8/8

لتزم المستامر بجميع متتا ورد بنظتتام استتتخدام كتتاميرات المراقبتتة الأمنيتتة الصتتادرة ي 1/  8/  8

 هت وأي قرارات ذات صلة.07/03/1444وتاريخ  34بالمرسوم الملكي الكريم رقم م/

 مدة شهر على الأق .يجع أن تكون ذاكرة تسجي  الكاميرات ل 2/  8/  8

 ئمضمان استمرارية التشغي  الدانة الدورية للكاميرات ليايجع القيام بالص 3/  8/  8

 مي.رات  عند طلبها بشك  رس ختصة بمحتوى الكاميزويد الجهات الحكومية الميجع ت 4/  8/  8

بتفعي  الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهتتزة التفتتتيش لالتزام  ا 5/  8/  8

والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضتتوأ متتا ورد بتتالتعميم التتوزاري رقتتم 

 هت بخصوص تلك الاشتراطات . 28/11/1437وتاريخ  56610

للوقاية من مكافحتتة الحريتتق   بالأنظمة اللازمة  المشروع وكافة مرافقهالالتزام بتزويد     6/  8/  8

  (SBC-801)ومنع انتشار اللهع حسع متطلبات الكود السعودي للحماية متتن الحرائتتق 

مع تحديد جميع سب  الهروب  (SBC-201)والباب التاسع من كود البناأ السعودي العام 

حريق والمسارات والمنحدرات اللازمة ، واستخدام مواد بناأ غير قابلة للاشتعال ومقاومة لل 

 ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية.

ويجتتع ألا تقتت  مستتاحة   المشتتروعتوفير الإضاأة الطبيعية لجميع الفراغات داختت   يجع   7/  8/  8

من مساحة أرضية الفراغ الذي يتم إضاأته وتهويته متتع تطبيتتق اشتتتراطات   %8النوافذ عن  

كمتتا يجتتوز استتتخدام الإضتتاأة   SBC601الباب الااني عشر من كود البناأ السعودي 

 والتهوية الصناعية حال تطلب  ظروف التشغي  ذلك.

ستويات الضوضاأ الصادرة عن الهيئتتة العامتتة توفير العزل الصوتي اللازم وطبقاً لميجع    8/  8/  8

 والجهات ذات العلاقة.للأرصاد وحماية البيئة 

وفقاً لما تقرره الاشتتتراطات   لأشخاص ذوي الإعاقةيراعي في تصميم المشروع متطلبات ا 9/  8/  8

الصتتادرة متتن وزارة الشتتئون   بالأشخاص ذوي الإعاقتتةالخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة  

وما لحقه من تعتتاميم  هت 21/01/1402( وتاريخ  1402/هت/7بالتعميم رقم )البلدية والقروية  

 وقرارات، ويجع أن يتم توفير مواقع لهم حسع النسع المعتمدة لذلك.

تحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسهي  حركتهم وتهيئتتة الأوضتتاع  10/  8/  8

( من 11( والباب )1009لفص  )والأبعاد والفراغات المناسبة لاستخدامها طبقاً لمتطلبات ا
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(، كما يلزم استخدام علامات الختتروج للتوجتته SBC-201كود البناأ السعودي العام )

( متتن كتتود البنتتاأ 1013إلى مسالك الهروب وساحات التجمع حسع متتا ورد بالفصتت  )

 (.SBC-201السعودي العام )

ئيستتية بالأعتتداد توفير مواقف سيارات للأشخاص ذوي الإعاقة بالقرب متتن المتتداخ  الر 11/  8/  8

والنسع طبقاً لكود البناأ السعودي العام مع الالتزام بالأبعاد والمواصفات الموضحة بدلي  

 مواقف السيارات الصادرة عن الوزارة.

%( من عدد المراحيض وأحتتواض غستتي  الأيتتدي لاستتتخدام الأشتتخاص ذوي   5توفير ) 12/  8/  8

فير حتتوض إضتتافي فتتي الإعاقة بما لا يق  عن مرحاض واحد وحوض واحد، وضرورة تو

حالة وجود حوض واحد فقط ويقع داخ  دورة مياه للأشخاص ذوي الإعاقة طبقاً لمتطلبات 

 (.SBC-201كود البناأ السعودي )

رات التي تصدر عن الجهتتات ذات العلاقتتة فيمتتا يختتص الالتزام بكافة التنظيمات والقرا 13/  8/  8

متتوارد البشتترية والتنميتتة وزارة ال  -الداخليتتةوزارة    –)التتدفاع المتتدني  الأمن والستتلامة  

 لاقة.الاجتماعية( وغيرها من الجهات ذات الع
  

 : الخارجية والداخلية اللوحات    9/ 8

 ناديالعلى أن يتم تسجي  واعتماد شعار  ،للنادييلتزم المستامر بوضع اسم وشعار مميزاً  1/  9/  8

 والجهات ذات العلاقة.التجارة (  )وزارةكعلامة تجارية لدى الجهة المختصة 

يجع على المستامر الالتزام بجميع ما ورد باشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم   2/  9/  8

هت 26/02/1442( وتاريخ  1/4200079475معالي وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم )

 وما يُستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 

خروج ريقة الدخول والط  باستاناأصقات  ها من أي مل خلواب و هات والأبواجنع العرض على الويم 3/  9/  8

 ميةم  وملصقات الدفع الالكتروني وتعليمات الجهات الحكوأوقات العو

الخاصة   البلاغاتيبين فيها أرقام    الناديشاشة إلكترونية داخ     لوحة أو ملصق أويجع وضع   4/  9/  8

 لاقة.العبالجهات ذات 

 ة.بأوقات الدوام الرسميق خارجي ضع لوحة أو ملصيجع و 5/  9/  8

 د النظافة العامة. ارز لاتباع قواعمكان بق في يجع وضع لوحة أو ملص 6/  9/  8

ملص  7/  9/  8 أو  لوحة  وضع  شاش يجع  أو  إلكق  أس تة  جميع  فيها  يعلن  المقدمة  رونية  الخدمات  عار 

 قة الاستقبال. منط وتكون في

الدعاية والإ  في حال 8/  9/  8 تزام بضوابط الدعاية  جات التجميلية يجع الالعلان عن المنتوجود لوحة 

 ودية. ية السعها نظام التجمي  في المملكة العربنص علي التيوالإعلان 

 ها. مامات وغيرحتخدام المن وزارة الصحة بعد اس ير الوارد يجع وضع لوحات التحذ 9/  9/  8
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 هاالحريق ويوضح طرق استخدام اتفايشادي بجانع طإرضع لوحة أو ملصق يجع و 10/  9/  8

غتين العربية والإنجليزية توضع في  ة إلكترونية باللصق أو شاشل وحة إرشادية أو ملتوفير  يجع   11/  9/  8

 ي: ح فيما الآتن ويوضتفيديز للمسمكان بار

 مات طبية للمرضى.دم استشارة أو خدبي ولا يقغير ط النادي  أن •

 ة أيام ر قل  وبعد تلقي الحمام الصحي بالاثعدم التعرض لأشعة الليز •

 فقط وليس  للعلاج" ج للاسترخاأ ة" خدمة المساوضع لوحة يكتع فيها عبار •

 الطاقة: متطلبات الاستدامة وكفاأة    10/ 8

 يلتزم المستامر بما يلي : 

المياه   1/  10/  8 استخدام  وإعادة  والمياه،  الطاقة  استخدام  )ترشيد  الاستدامة  متطلبات  تطبيق 

مراح   جميع  في  للبيئة(  الضارة  وغير  المناسبة  والخامات  المواد  واستخدام  المعالجة، 

ابتداأً  التنفيذ،  المشروع  ثم  التصميم  التشغي ،  و  من مرحلة  الفص  وأثناأ  تحقيق متطلبات 

الاالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة  

 (. SBC-201) في كود البناأ السعودي

الخارج 2/  10/  8 الحوائط  معالجة  وكذلك  والحرارة  الرطوبة  ضد  المباني  أسطح  بعزل  ية الالتزام 

لتوفير العزل الحراري طبقاً للمتطلبات الخاصة بأعمال العزل الواردة في الكود السعودي 

السكنية غير  للمباني  الطاقة  للوصول (  SBC-601)   لترشيد  الإرشادي  الدلي   وحسع 

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة. –الشام  
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

بتطبيق   الالتزام  المستامر  على  بيجع  الواردة  الاشتراطات  السعوديجميع  البناأ  وكذلك   وملاحقه،  كود 

البناأ    الاشتراطاتجميع   المشروع، والاشتراطات    في جميعالواردة بدلي  اشتراطات  المتعلقة بهذا  التفاصي  

مراكز الاسترخاأ باشتراطات  بجميع ماورد  وكذلك الالتزام    صفات،والمواالواردة بكراسة الشروط    الفنية

هت 28/04/1443وتاريخ    1/4300057588والعناية بالجسم الصادرة بقرار معالي وزير البلديات والإسكان رقم  

مستقبلية. وقرارات  تعديلات  من  عليها  يُستجد  ذات    وما  الجهات  عن  تصدر  التي  الاشتراطات  مراعاة  ويجع 

 عن الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي: العلاقة، ومنها على سبي  الماال ؛ اللوائح والاشتراطات الصادرة 

 الدليل أو الكود م

 (. SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

2 
 -الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة –مقاييس مستويات الضوضاأ  –المقاييس البيئية 

 والمياه والزراعة  البيئةاللائحة التنفيذية للضوضاأ الصادرة من وزارة 

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة. –الدلي  الإرشادي للوصول الشام   3

4 
منشآت القطاع الخاص الصادر من وزارة الموارد البشرية دلي  التنظيم الموحد لبيئة العم  في 

 والتنمية الاجتماعية

 (. www.momra.gov.saنظام إجراأات التراخيص البلدية ) 6

 تعديلات. وما يستجد عليها من تحدياات أو  الوزارةالصادرة عن  والقرارات والتعاميم اللوائح 6

7 
كود البناأ السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناأ السعودي 

(www.sbc.gov.sa .) 

 ( SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• Saudi Construction Code  (SBC 301-306) 

• (SBC-401) Saudi Electrical Code 

• (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

• (SBC-601) Saudi Energy Code 

• (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

• (SBC-801) Saudi Fire Code 
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 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

  والخدمات    SPAالنادي الصحي  يجع مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة فيما يخص  

المساندة   البناأ   لهوالمباني  نظام  حسع  النظامية  والارتدادات  البناأ  ونسع  به  المسموح  الارتفاع  حيث  من 

 المعمول به بك  منطقة والمحددة من قب  الأمانة.

 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

يلتزم المستامر باعتماد كافة أعمال التصميم والإشراف على التنفيذ لكام  المشروع ومرفقاته التي   1/  3/  9

ق  إنشاؤها من  لدى  يتم  مؤهلة  استشارية  والإسكان ب  مكاتع  البلديات  مقاولين    وزارة  ، وكذلك 

المكتع   من  خطاب  الترسية  بعد  يقدم  وأن  للمقاولين.  السعودية  الهيئة  من  ومعتمدين  مؤهلين 

إلا   عليه  تعديلات  أي  إجراأ  بدون  للمشروع  المعتمدة  المخططات  بتنفيذ  الالتزام  يتضمن  الاستشاري 

 ة من البلدية على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدني(: بموافقة خطية مسبق 

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته.  .1

الهاتف    -الكهرباأ   –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه   .2

 الصرف الصحي(   –

 الاحتياج. عم  قطاعات طولية وعرضية حسع   .3

 واجهات لكام  عناصر المشروع.  .4

 مناظير للمشروع.  .5

تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتم  على العناصر الذي سيتم استامارها   .6

 لاعتمادها. 

مساحيا  .7 الموقع  وتحديد    رفع  المجاورة  بالمناسيع  وربطها  الطبيعية  والمناسيع  الإحداثيات  شاملًا 

 التنفيذ. المناسيع الخاصة ب 

 عم  جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.  .8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.  .9

 يجع الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية:  2/  3/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع.  .1

 الاستفادة القصوى منه. استخدام الموقع بكفاأة وفعالية تحقق   .2

والإنشاأات   .3 والاتصالات  التحكم  ما   والخدمات  المشروع  أنظمة  لك   التصميم  معايير  تحديد 

 والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال. 

 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتم  على الآتي كحدد أدني:  3/  3/  9

 عام للموقع. مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال التنسيق ال  .1

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج.  .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار.  .3

 واجهات وقطاعات ملونة.  .4
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 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات.  .5

التصميم   .6 ومتطلبات  ومعايير  المقترحة  للاستخدامات  تفصيلي  فيه وصف  يوضح  فني  تقرير  تقديم 

 مة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها. لجميع أنظ 

السمو  .7 لتعميم صاحع  وفقاً  وذلك  بالمبني  الحراري  العزل  وقيم  الحراري  العزل  يوضح  مخطط 

( رقم  والاسكان  والقروية  البلدية  الشئون  وزير  وتاريخ  5297الملكي  هت  28/01/1425( 

بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل هت  05/05/1435( وتاريخ  23893والتعميم الإلحاقي رقم )

 الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

وتشم     اعداد 4/  3/  9 للمشروع  الابتدائي  التصميم  اعتماد  بعد  للمشروع  والتنفيذية  التفصيلية  الرسومات 

 على الآتي كحد أدني: 

 -جداول التشطيبات  -ة  تفاصي  معماري  -قطاعات    -واجهات    -  )مساقطالتصميمات المعمارية   .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(.  -تفاصي  الأرضيات  -جداول الأبواب والشبابيك 

-مخططات الهيك  الخرساني    -الأساسات وتفاصي  التسليح    )مخططاتالتصميمات الإنشائية   .2

وسائ  الإنشاأ    -التفاصي  الإنشائية  -قطاعات الأعمدة    -جداول الأساسات مع تفاصي  التسليح  

 المشروع( لكافة عناصركام  الحسابات الإنشائية -والمواد المستخدمة 

العام  التصميمات  .3 للموقع  الكهربائية  القوى  توزيع  )مخطط  والالكترونية  مخطط -الكهربائية 

مخطط    -مخطط توزيع الإضاأة الخارجية للموقع العام    -تمديدات شبكة الكهرباأ الخارجية  

مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من   -مخطط توزيع الإضاأة    -تمديدات الشبكات الداخلية  

 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(.  -والتحكم  مخطط الاتصال -الحريق

مخطط الشبكات الداخلية   -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف   .4

الصحي   والصرف  للمياه  الحريق    -والخارجية  مكافحة  أنظمة  التحكم    -تفاصي   مخطط 

 المواد والأجهزة(.  جداول-وتنظيم التشغي  لجميع الأعمال الميكانيكية 

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشك  نموذجاً ومعلماً حضارياً يعكس التطور والطابع   1/  4/  9

و للمنطقةالعمراني   التصميم    أن،  للمشروعيحقق  والجمالية    المعماري  الوظيفية  الاحتياجات 

أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعدي   ، ولمستخدمي المشروع

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلع.

في   2/  4/  9 الجوار  كشف  وعدم  الخصوصية  مراعاة  غير  يجع  المجاور  ناحية  فتحات  وجود  حالة 

 التجاري. 
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 الالتزام بحدود الضوضاأ المسموح بها في المناطق حسع اللائحة التنفيذية للضوضاأ. 3/  4/  9

 النادييجع أن تكون تصميم واجهات وفقاً للكود العمراني في المنطقة التي يقع بها  4/  4/  9

  12بسماطه لا تق  عن    في حكمهالنادي من الزجاج الشفاف السكيوري  وماب  أبواون  تك 5/  4/  9

وتم بعلم  أبواب  عن  م   يق   لا  و  90رض   ، المفردة  للأبواب  للأس   160سم  المزم  دوجة بواب 

 . مات والتشققات والشروخي من الخدوش واللحاخال

لل  6/  4/  9 الخارجي  الدرج  مواد  نادي  يكون  من  ومقاومصنوعاً  التحمآمنة  وشديدة  للانزلاق    مة 

أو السيراميك أو البورسلين  سي  كاجراني  والرخام المعالج أو الطلاأ الخشن بمادة الإيبوك

 وما في حكمها.

الواجهة والأب 7/  4/  9 واب وخلوها من أي ملصقات باستاناأ طريق الدخول والخروج يمنع العرض على 

 قات طرق الدفع الإلكترونية وتعليمات الجهة الحكومية.وملصوأوقات العم  

نبية أو خلفية  جود مداخ  جاو بعلى شارع تجاري ولا يسمح    خ  واحد فقطمديكون للنادي   8/  4/  9

 سعودي.ناأ الحسع كود الب الطوارئا مخارج عد

 خ.عيوب والتشققات والشروخالية من الملصقات واللخارجية واجهة جدران النادي ا تكون 9/  4/  9

9  /4  /10 ( بالباب  الموضحة  للمعدلات  طبقا  مياه  دورات  العام  29توفير  السعودي  البناأ  كود  من   )

(SBC201.) 

ظيم  ع ما جاأ في التن ات المياه حسودورللصلاة والاستراحة    نفير مكاالمستامر تويجع على   11/  4/  9

من في  العم   لبيئة  المالموحد  وزارة  عن  الصادر  الخاص  القطاع  والتنمية شآت  البشرية  وارد 

 تماعية  الاج

  % 2عم  أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن   12/  4/  9

 لتصريف الأمطار ومياه الغسي .

توفير الإضاأة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغات داخ  المباني، ويلزم إلا تق  مساحة النوافذ   13/  4/  9

، مع تطبيق اشتراطات الباب الااني من مساحة أرضية الفراغ، الذي يتم إضاأته وتهويته  %8عن  

( السكنية  للمباني غير  الطاقة  لترشيد  السعودي  الكود  (، كما يجوز  SBC-601عشر من 

 استخدام الإضاأة والتهوية الصناعية حال تطلب  ظروف التشغي  ذلك.

 ي:وفق الجدول التالك يتدل لمساحة الحمامات وغرف ال الأدنىيكون الحد  14/  4/  9
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 امات وغرف التدليك ة الحمدنى لمساحد الأجدول الح        

 الحد الأدنى للمساحة لكل وحدة  الخدمة  م

 خدمة الاسترخاء  أ

 2م 9 ليك غرفة التد 1

 سم خدمة العناية بالج ب

 2م9 ة الحمام الصحيغرف 1

 / للفرد2م1.4 غرفة حمام البخار 2

 /للفرد2م1.4 غرفة الساونا 3

 للفرد  2م1.4 كوزي غرفة الجا 4

 2م3 إذا تطلب ذلك  SHOWER ROOMستحمام ة اغرف 5

 الاشتراطات الإنشائية:  5/  9

ن متتواد خال من التشقق والحفر وم  مستوح  نزلاق ذات سطقاومة للايجع أن تكون الأرضيات م 1/  5/  9

 تتتتأثر بالمنظفتتات لاومصتتنوعة متتن متتواد أ وتكون ستتهلة التنظيتتف والغستت  فذة للماغير نا

 الصناعية.

 بغطاأ شبكي ومحكمة الغلق.تكون مزودة ف المياه وتحات تصرييجع تغطية جميع ف 2/  5/  9

 ققاتجدران والأرضيات والأسقف خالية من العيوب والتشن التكون أيجع  3/  5/  9

ن ولا ة بتتدهاومطليتت ادي من الخرسانة أو ما يماثلها ناعمتتة التشتتطيع يجع أن يكون سقف الن 4/  5/  9

 ساخ ومرور الحشرات.كم الأوبتراسمح ب أو تثقوبروزات أو   أيجد به يو

 الرطوبة.يتأثر بقف المستعار إ ن وجد من مواد مقاومة للحريق ولا يجع أن يكون الس 5/  5/  9

  .وترمومتر بترموستاتزود بخار مهاز لضبط كمية الهز الحمام الصحي والساونا بحيجع أن يح 6/  5/  9

 غير المرغوبة.  حروائن والد الهواأ الساختهوية وطرأساليع الالاهتمام بيجع  7/  5/  9

 مغطتتاة  وحوائطهتتا  الجتتاكوزي  الستتاونا،  البختتار،  ،الصحي  الحمام  أرضيات  تكون  أن  يجع 8/  5/  9

 .أخرى مادة  أية أو القيشاني بالبلاط

 أرضتتي  تصتتريف    الجاكوزي  الساونا،  البخار،  الصحي  الحمام  أرضيات  داخ    يكون  أن  يجع 9/  5/  9

 .ارضيتها على المياه تجمع عدم لضمان

 تفتتتح  بمصتتارع  مجهتتزة  (الجاكوزي  الساونا،  البخار،  الصحي،)  حمام  أبواب  تكون  أن  يجع 10/  5/  9

 .للخارج
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 متتن  متحركتتة  أو  الستتيراميك  أو  الرختتام  متتن  البختتار  غرفتتة  داختت    المقاعد  تكون  أن  يجع 11/  5/  9

 .حكمهما في وما المقوى البلاستيك أو س الفيبرجلا

 فتحتتة  وتكتتون  الغرفتتة  بتتداخ    بجهتتاز  متص    أنبوب  خلال  من  الساخن  الماأ  بخار  توفير  يجع 12/  5/  9

 فتتي  التتتحكم  ويتتتم  المرتتتادين،  سلامة  على  تؤثر    ان  دون  الغرفة  أسف    أو  الغرفة  أعلى  البخار

 التتلازم  الوق   وكذلك  الحرارة  لدرجة  التحكم  لوحة  خلال  من  همن  المتولد  البخار  حرارة  درجة

 الأوتوماتيكي  والفص    للتشغي  

يلتزم استشاري المستامر أثناأ التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناأ  13/  5/  9

 السعودي ومراعاة النقاط التالية :

مراعاة أثر تحرك مجموعات المستتتخدمين / الجمهتتور علتتى الأستتقف ذات البحتتور الواستتعة  14/  5/  9

  Crowd synchronized movement)ومدرجات الجمهور حال وجودها 

متتن   هوجميتتع مرافقتت   بالنتتادييتم التاكد من كفاأة نظم مقاومة الأحمال العرضية  والريتتاح   15/  5/  9

 المنشآت المعدنية.

مراعاة أحمال الزلازل للنظم الإنشائية غير التقليدية وغير المنتظمة حسع كود البناأ السعودي  16/  5/  9

SBC-301   أمان تابي  المعتتدات والعناصتتر ، كما يتم التأكد من  الناديالتي تستخدم في

 الانشائية.

الاشتراطات التالية خلال جميع مراح  التصميم والتنفيذ على أن تكتتون جميتتع المتتواد تطبيق   17/  5/  9

 والمستلزمات مطابقة للمواصفات القياسية السعودية:

يخص جميع أعمال التصميم والجودة لجميع أعمال   ( فيماSBC-301-306)  تطبيق اشتراطات 18/  5/  9

 الإنشائية.ساسات والاعمال التربة والأ

اعتماد التصاميم وجميع أعمال التنفيذ للأساسات والإنشاأات تح  إشتتراف مكتتتع هندستتي  19/  5/  9

 وزارة البلديات والإسكان.مؤه  ومعتمد لدى 

مراعاة أحمال الزلازل للنظم الإنشائية الغير تقليدية والغير منتظمتتة حستتع الكتتود الستتعودي  20/  5/  9

، كما يتم التأكد من أمان تابي  المعتتدات ومرافقه  الناديللأحمال والقوى التي تستخدم في  

 والعناصر الغير الإنشائية.

المعتمتتدة، وتقريتتر الالتزام بأن تتم جميع اعمال الاشراف على تنفيذ بنتتاأ علتتى المخططتتات   21/  5/  9

جسات واختبارات التربية متضمنة اعمال تنفيذ الأساسات والإنشاأات، وعم  اختبتتارات ضتتبط 

 الجودة من قب  مكتع هندسي مؤه  ومعتمد حسع إجراأات التأهي  والاعتماد بالوزارة.

صة عدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )ممرات المشاة، المسارات المخص 22/  5/  9

للدراجات الهوائية( أو المجاورين، وإرجاع الشي إلى أصلة حال حدوث أي تلفيات، وسد جوانع 

 الحفر وتأمينها، مع ضرورة الاشراف الهندسي على كافة الأعمال.
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 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

9  /6  /1  ( رقم  الفص   متطلبات  ) 718تطبيق  للكهرباأ  السعودي  الكود  من   )SBC401  توفير لضمان   )

لتواجد أعداد    بالنادي الإضاأة الصناعية الكافية للخروج الآمن والسيطرة على تحركات الأفراد  

 كبيرة من الأفراد مع تطبيق الآتي: 

تقسيم وحدات الإنارة في المكتتان علتتى عتتدد إثنتتين أو أكاتتر متتن دوائتتر التغذيتتة  •

تحكم في الإنارة بحيتتث تكتتون غيتتر متاحتتة الكهربائية، ووضع مفاتيح أو معدات ال

فرد مع تطبيق متطلبات بنتتود الكتتود   50المعدة لتواجد أكار من    الناديللجمهور في  

 (.SBC401السعودي الكهربائي )

توفير إنارة الطوارئ اللازمة في المكان مع مصتتدر كهربتتاأ احتيتتاطي متتؤمن )ماتت   •

تغذية اللازمة في حال انقطاع مصدر الكهربتتاأ البطاريات الكهربائية( وذلك لتوفير ال

( من الكود السعودي للحماية 1008/1013/604الأساسي، طبقاً لمتطلبات البنود أرقام )

 (.SBC801من الحرائق )

، (  SBC401( من الكود الستتعودي الكهربتتائي )702تطبيق متطلبات الفص  رقم ) •

 Electrical Systems)ربائيتتة المستتتخدمة  مة الكه وتقديم مخططات الطابق للأنظ

Floor Plans)   ( والمقتتاطع الرأستتيةSections Verticalاللازمتتة )    لبيتتان الأعمتتال

 الكهربائية داخ  حدود المناطق المعرضة للرطوبة مع الالتزام بمتطلبات الأمان والحماية. 

(،  SBC401(، والكود السعودي الكهربائي ) SBC401تطبيق متطلبات الكود السعودي العام )  2/  6/  9

 ( الحريق  من  الحماية  ي SBC801وكود  بما  الكهربائية  الأعمال  في  الصناعة  وأصول  شم   ( 

تغذية   ونظم  والسلامة  الأمن  متطلبات  تضمنه  والخارجية  الداخلية،  والتركيبات  التمديدات، 

الظروف   ومتطلبات  الصواعق  من  والحماية  الصناعية  الإضاأة  و  والقواطع  والتأريض  الطوارئ 

المناخية، كما يوصى بتطبيق متطلبات كفاأة الطاقة الكهربائية للمباني الغير سكنية ضمن  

ا  ) الكود  السكنية  غير  للمباني  الطاقة  لترشيد  الأنظمة  SBC-601لسعودي  فص   مع   )

 . والشبكات المختلفة، وضمان مطابقة جميع المواد والمواصفات القياسية السعودية 

الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباأ الرئيستية ولوحات التحكم مقفلة ولا يتم فتحها   3/  6/  9

مفاتيح   أو  أدوات  طريق  عن  مقفلة إلا  غرف  بداخ   أن تكون  أو  لوحات ،  خاصتة،  وتكون 

وغرف ومحطات الكهرباأ الخارجية المخصصة لتغذية المشروع داخ  حدود الموقع الخاص  

 بالمشروع.

يتعهد المكتع الهندسي بتطبيق دليت  الختدمة الكهربائية وكود التوزيع السعودي وتحديد  4/  6/  9

الال مع  المطلوبة  الكهرباأ  غرف  ومساحة  الجهد مواقع  وأنظمة  شبكات  بتصميم  تزام 

هرتز، إلا إذا تطلع توفير    60فول  والتردد    400-230المنخفض ولوحات التوزيع بجهد أطوار  

 جهد مختلف من قب  مقدم الخدمة الكهربائية. 
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 . وإصلاح أي عط  أو خل  إجراأ الفحص الدوري لجميع المعدات والتركيبات الكهربائية  5/  6/  9

للأ 6/  6/  9 الطاقة  كفاأة  عن  متطلبات  الصادر  السعودي  البناأ  كود  في  الواردة  الكهربائية  نظمة 

العام   في  السعودي  البناأ  لكود  الوطنية  )2018اللجنة  الطاقة ،  لترشيد  السعودي  الكود 

السكنية غير  وكودSBC601)  للمباني  الستعودي    (  الفصول  (  SBC201)التعتام  البناأ 

 (.UM- SECTION 9&9( )www.sbc.gov.sa) أرقام

لكود المت 7/  6/  9 الوطنية  اللجنة  عن  الصادر  السعودي  البناأ  كود  في  الواردة  الكهربائية  طلبات 

العام   في  السعودي  الحرائق  2018البناأ  من  للحماية  السعودي  ]الكود   .(SBC801  البنود  )

(، والمتطلبات الكهربائية في البنود  907والبند رقم )(،  1008و  608و  605و  604و  508رقم )

 (.www.sbc.gov.sa( )1013و 913)رقم 

التوزيع السعودي، وتقديم   يتعهد 8/  6/  9 المستامر بتطبيق دلي  الخدمة الكهربائية وكود  استشاري 

الخدمة   بدأ  تاريخ  بها  موضحاَ  الكهربائية  الخدمة  مقدمي  مع  تنسيق  المتوقع، شهادة 

 .ومتطلبات التغذية وتحديد موقع غرف الكهرباأ على الموقع العام

ونظام   9/  6/  9 السعودية  القياسية  للمواصفات  مطابقة  تكون  الكهربائية  والتركيبات  المواد  جميع 

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباأ والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة  

 المواصفات العالمية المعمول بها.  أو تكون مطابقة لإحدى

فص  دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعم  لوحات ، وفص  الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية 10/  6/  9

 توزيع مستقلة لك  منها، كما يجع عم  لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف. 

التسرب الأرضي للتيار  تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد   11/  6/  9

Earth leakage circuit breaker . 

لعوام   12/  6/  9 المقاوم  النوع  من  تكون  أن  يجع  الخارجية  الكهربائية  والتركيبات  المواد  جميع 

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

الأدنى اللازم في حالات تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسع قدرتها مع الحد   13/  6/  9

 أكار من مصادر الطاقة الآتية:   الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعم  تلقائيا لمدة لا تق  عن ساعة ونصف.  •

 مولد احتياطي يغذى حم  الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  •

 مداد بالطاقة غير المتقطعة. استخدام وحدات الإ  •

سوأ   14/  6/  9 عن  الناتجة  والمخاطر  للحوادث  تجنباً  المشروع  منشآت  جميع  على  التأريض  نظام  تطبيق 

 . استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة 

أي   15/  6/  9 أو  السعودية  القياسية  للمواصفات  مطابقة  تكون  مناسبة  صواعق  بمانعة  المشروع  تزويد 

 مواصفات عالمية معتمدة. 

http://www.sbc.gov.sa/
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إلى عناصر  يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسه  توزيع التيار الكهربائي   16/  6/  9

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية. 

إضاأة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجع أن تتص  بالاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي،   17/  6/  9

 شحن عام، مولد احتياطي(. 
 

 تراطات الميكانيكية: الاش 7/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هت المشار فيه إلى خطاب    12/1435/ 26وتاريخ  (  141219)الالتزام بتعميم وزير المالية رقم   1/  7/  9

رقم   والجودة  والمقاييس  للمواصفات  السعودية  الهيئة  بتاريخ  (  143/247/1000) محافظ 

والمواصفات 30/07/1435 الفنية  اللوائح  من  عدداً  الهيئة  إدارة  مجلس  اعتماد  بشأن  هت 

رقم   )المواصفة  التالية  الدنيا (  2012/ 2663)القياسية  والحدود  الطاقة  بمتطلبات  الخاصة 

رقم   )المواصفة  للمكيفات(  الطاقة  استهلاك  معام  2856/201لكافة  بقيم  الخاصة   )

رقم   للمباني )المواصفة  الحراري  الخزفية  1473/2014الانتقال  الصحية  بالأدوات  الخاصة   )

  المراحيض الغربية(. –

ساعة عند درجة حتترارة لا تقتت    24م  المستمر  التأكد من كفاأة أنظمة التهوية والسلامة للع 2/  7/  9

بالفص  الحادي عشر من كتتود  11.1المدرجة بالجدول رقم  (DB Max)عن درجات الحرارة 

  (SBC-601)الطاقة السعودي  

 
الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقتتة لمتطلبتتات كتتود  3/  7/  9

ية المجازة من "الهيئتتة الستتعودية للمواصتتفات والمقتتاييس البناأ السعودي والمواصفات القياس 

، ومراعاة الظروف المناخيتتة والبيئيتتة فتتي جميتتع الأعمتتال، والاسترشتتاد (SASO)  والجودة

-SBC)  ومتطلبات كفاأة الطاقة بالمباني غير الستتكنية(  SBC-601)( من  11-1بالجدول )

601.) 

الميكانيكيتتة مطابقتتة لمتطلبتتات كتتود البنتتاأ أن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة   4/  7/  9

الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجتتودة" " الستعودي وللمواصفات القياسية المجازة من

(SASO ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمتتال، والاستتترشتتتاد بالجتتدول ،)

الطاقتتة  ن الكود السعودي لترشتتيد( ومتطلبات كفاأة الطاقة بالمباني غير السكنية م1-11)

(601-SBC). 

تصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تح  مستتؤولية واعتمتتاد استشتتاري  5/  7/  9

مؤه  ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحم  أوزان وقوى المعدات المابتة عليها ويوصى بأن تكون 

عم  عوازل الاهتتتزازات اللازمتتة من الخرسانة المسلحة، ويجع تحديد قوى وحالات التحمي  و

 لك  معدة حسع كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة.
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على مخططات التصميم التفصتتيلية والحستتابات   المقدمةالمستندات الميكانيكية    تحتويأن   6/  7/  9

متتن مكتتتع هندستتي   معتمتتدةالهيدروليكية والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة وتكتتون  

 .العامة الدفاع المدني  معتمد ومؤه  من قب  المديرية

(، وذلك يشتتم  ولا يقتصتتر علتتى SBC501تطبيق متطلبات الكود السعودي الميكانيكي ) 7/  7/  9

( 102.3( والفقرة رقم )403.3.1.1( جدول )402 4الفص  ) – 4الحد الأدنى للتهوية الباب 

( 914والبند رقتتم ) ( الخاصة بعملية تدوير الهواأ403.2.1متضمناً متطلبات الصيانة، والفقرة )

 (.SBC201( من كود البناأ السعودي العام )28الخاص بغرف الساونا )إن وجدت( والفص  )

( KW350يوصى بتجميع مياه التكايف في المباني الجديدة التي تزيد حمولة التبريد بها عن ) 8/  7/  9

 واستخدامها لأغراض الري أو صناديق طرد المراحيض.

  اطات الأعمال الصحية:اشتر 8/  9

 يلتزم المستامر بما يلي: 

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجع القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية  1/  8/  9

 ( رقم  وتاريخ  8/1/11557البيئة  وتشم    02/05/1435(  والتصميم  الجدوى  مرحلة  في  هت 

 ومقاييس الضوضاأ. المياه، ومقاييس جودة  الهواأ،هذه المقاييس على مقاييس جودة 

مياه   2/  8/  9 خزانات  في  توافرها  الواجع  والفنية  الصحية  "للاشتراطات  مطابقة  المياه  خزانات  تكون 

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. 

خدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية تكون المواد المست 3/  8/  9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

استخدام صنابير المياه وصناديق الطتترد المرشتتدة لاستتتعمال الميتتاه والمطابقتتة للمواصتتفات  4/  8/  9

 ( لترات.3)القياسية السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة 

السعودي  1/  6/  9 الصحي  الكود  متطلبات  الصحية   (SBC-701)  تطبيق  التمديدات  يخص  فيا 

رقم الجدول  بالمباني   متضمناً (  403.1)  وبالخصوص  الصحية  للتجهيزات  الأدنى  الحد 

 .وحدات الصرف للتركيبات الصحية ( متضمناً 709.1التجارية، والجدول رقم ) 

 (. SBC-701) الصحي الخاص السعوديتطبيق متطلبات كود الصرف  5/  8/  9

وجه    ( وعلىSBC-201)تطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناأ السعودي العام   2/  6/  9

   .(2902.1رقم ) ( والجدول29)رقم الخصوص الفص  

   الحمامات اتباع الاشتراطات التالية فيما يخص   1/  9/  9

من الشبكة العمومية أو من    مام الح يكون المورد المائي للمياه المستخدمة في    المورد المائي:  ▪

مصدر آخر، بحيث تكون المياه صالحة للشرب، ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية لمياه  

 الشرب. 
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يتكون نظام تدوير ومعالجة المياه من مضخات ومواسير، ومداخ     نظام تدوير ومعالجة المياه:  ▪

( والمرشحات، والمعدات الأخرى المكملة لعملية  Skimmer or Overflowارج المياه ) ومخ 

(، كما يجع تطبيق  NSF Standard 50التدوير والتعقيم، ويجع تنفيذ النظام طبقاً لكود ) 

والمنتجعات الصحية )  السباحة  الدولي لأحواض  الكود  ) ISPSCمتطلبات   )International 

Swimming Pool & Spa Code  أو ما يتبعه من إصدارات( وخاصة فيما يتعلق    2018( لسنة(

، وكذلك استخدام نظام المعالجة المناسع للمحافظة على مستوى جودة  بمعدل تدوير المياه  

القشد   ونظام  المرشحات،  وتركيع  المتبعة  الأنظمة  من  وغيره  الكلور  إضافة  ما   المياه 

 (Skimming System وتركيع معد ،)  ات التعقيم للحصول على النتيجة الأما  والخصائص

 الكيميائية الصحية للمستخدمين. 

الالتزام بالحد الأدنى لجودة مياه الصرف الصحي المسموح بها طبقاً لمتطلبات  :  تصريف المياه  ▪

 شركة المياه الوطنية. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 من الحماية كود لمتطلبات طبقا المشروع في الحريق مكافحة أنظمة  فاعلية من التأكد 1/  9/  9

 السعودي البناأ بكود المعتمد للمنشأة الخطورة تصنيف وحسع SBC-801 لسعوديا  الحرائق

 ( SBC-201) العام

لمرتادي   2/  9/  9 وواضحة  بارزة  أماكن  في  الحريق  حالة  في  للإخلاأ  مخطط  يوضع   الناديأن 

 .هومرافق

المديرية   3/  9/  9 من  الصادرة  الحريق  من  والوقاية  السلامة  باشتراطات  الالتزام  المستامر  على  يجع 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني علتتى ألا يقتت  يجع توفير مخارج للطوارئ طبقا   1/  9/  9

عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج، وتؤدي إلى ساحات للتجمع، ويجتتع ألا يكتتون 

 المخرج حلزونيا.

استخدام مواد إنشاأ وتشطيبات غير قابلة للاشتتتعال ومراعتتاة أن يكتتون الأثتتاث ومحتويتتات  2/  9/  9

 لاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.مواد ذات قابلية منخفضة ل المشروع

 

 يجع تركيع لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيع كشافات إضاأة للطوارئ. 4/  9/  9

تركيع نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك تركيع شبكة   5/  9/  9

  250  بار وتصريف  7إطفاأ مرتبطة بمضخة للحريق تعم  تلقائيا بالكهرباأ والديزل معا بقوة  

 جالون/دقيقة. 

في تطبيق   6/  9/  9 السعودي  البناأ  لكود  الوطنية  اللجنة  عن  الصادر  السعودي  البناأ  متطلبات كود 

الحرائق  )ا  2018العام   من  للحماية  السعودي  رقم  SBC801)لكود  الفقرة  التاسع  الفص    )
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(903.2.3( رقم  والفقرة   )915.2.3( رقم  والفقرة  السابع  9.3.3.1.1(  والفص   والخمسون ( 

( رقم  )5704.3.4.2الفقرة  رقم  والفقرة  رقم  5705.3.5.2(  الفقرة  والستون  الواحد  والفص    )

(6103.2.1.4( )www.sbc.gov.sa.فيما يخص مستلزمات مكافحة الحريق ،) 

اأ السعودي الصادر تطبيق متطلبات ومستلزمات أنظمة مكافحة الحريق الواردة في كود البن 7/  9/  9

العام   في  السعودي  البناأ  لكود  الوطنية  اللجنة  العام    2018عن  السعودي  البناأ  )كود 

SBC201( الفص  التاسع ،)www.sbc.gov.sa على أن تكون مسؤولية التصميم والاشراف ،)

ق من  الحريق  من  الوقاية  أنظمة  تنفيذ وصيانة  في  على  ب  مكتع هندسي مؤه  ومتخصص 

 مجال الوقاية والحماية من الحريق ومعتمد من المديرية العامة للدفاع المدني. 

أو  8/  9/  9 المنظفات  احتمال خطر الحريق ما  حاويات تخزين  أدوات تساعد على  أو  فص  أي مواد 

 وقود المولدات عن مصادر اللهع أو احتمال حدوث الشرر.

الم 9/  9/  9 البناأ السعودي مراعاة متطلبات مقاومة  للحريق والواردة في كود  واد والعناصر الانشائية 

)كود البناأ السعودي(   2018الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناأ السعودي العام في العام  

(SBC201(  )www.sbc.gov.sa( للفئة   )Eباست ويسمح  التجارية،  الاستخدامات  من  خدام  ( 

 أنظمة الطلاأ المقاوم للحريق للوصول للمتطلبات المحددة بالكود. 

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجع تأمينها في  10/  9/  9

 المشروع.

وما  11/  9/  9 المدني  للدفاع  العامة  المديرية  من  الصادرة  والوقاية  السلامة  باشتراطات  الالتزام  يجع 

 يستجد عليها من تعديلات
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 التنفيذ: المواد وجودة  واصفاتم 10/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصتتتتر للحريق كما وردت بكود البناأ الستتتتعودي   1/  10/  9

 .( من الاستخداماتA3( للفئة )SBC201) العام

المسارات    عدم 2/  10/  9 المشاة،  ممرات  بالموقع،  المحيطة  والبيئة  والمرافق  بالطرق  الإضرار 

المخصصة للدراجات الهوائية أو المجاورين، وإرجاع الشيأ إلى أصله حال حدوث أي تلفيات 

 وسند جوانع الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

من قب  مكاتع استشارية مؤهلة    ديللنااف على التنفيذ  اعتماد كافة أعمال التصميم والإشر 3/  10/  9

السعودية   الهيئة  من  ومتعمدين  مؤهلين  مقاولين  بواسطة  التنفيذ  وكذلك  الوزارة،  لدى 

 للمقاولين. 

 توفر :ا  م إصابات حدوث عدم يضمن بما التنفيذ  أعمال جميع في المهنية السلامة أسس تطبيق 4/  10/  9

 الواقية والأحذية الخوذات :ما   السامة بوسائ   التقيد وضان السقالات، والسلالم،
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 الغرامات والجزاءات .10
 

في حالة حدوث أية مخالفة من المستامر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاأات التي تقررها لائحة 

هت، والقرار  05/02/1442( وتاريخ  92الصادرة بقرار مجلس الوزراأ الموقر رقم )الغرامات والجزاأات البلدية  

لغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاأات عن المخالفات  هت المب12/03/1443ُفي     4300204526الوزاري رقم  

م 2023-هت1444والإسكان لعام    البلديات وجدول المخالفات والجزاأات البلدية الصادرة عن وزارة    البلدية  ،

 وما يٌستجد عليه من تعليمات وقرارات ذات صلة. 
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على  (SPAإنشاء وتشغيل وصيانة نادي صحي)لمنافسة نموذج تقديم العطاء  1 /11

  هـ( 1446)    بحي الإسكان في مدينة بريدة-  طريق عثمان بن عفان

 حفظه الله                   يم صسعادة أمين منطقة الق
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

        لمنافسة  المتضمن رغبتكم "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

تم  وحيث بحي الإسكان في مدينة بريدة-  على طريق عثمان بن عفان (SPAإنشاء وتشغيل وصيانة نادي صحي)

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه  ىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا عل شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة

بعرضنا لاستئجار الموقع  لسعادتكمنتقدم ، بيعة معاينة تامة نافية للجهالةالمنافسة، كما تم معاينة العقار على الط

 الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:
 

 (310519371200003قيمة الضريبة المضافة للرقم ) غير شامل ضريبة القيمة المضافة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 ضريبة القيمة المضافة.** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من 

( %25قيمة لا تقل عن )وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف )السنوي من قيمة العطاء 

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.الثاني( وكافة المستندات 
 

  :اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 
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 الرفع المساحي للموقع  -بطاقة وصف 11/2

  الموقع: بطاقة وصف 11/2/1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع على الدليل الخرائطي 

 

 على المصور الجويالموقع 

 الموقع بالنسبة لمدينة بريدة 
 الموقع على الدليل الخرائطي

 صورة الموقع على الطبيعة  
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  الرفع المساحي للموقع: 11/2/2
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 موقعمحضر تسليم  11/3

 SPAنادي صحي  النشاط:   ..........................................................المستأجر: اسم 

     نحي الإسكا     طريق عثمان بن عفان رضي الله عنه الموقع: وصف 

 2( م1451) :الموقعمساحة 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجرأمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجبSPAنادي صحي استخدامه في نشاط 

الموقع علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً 14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....  المذكور

 وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 :.......................................المستثمر 

 الاســــــــــم :.......................................

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .اعتماد: ................................................

 



 47من    47 صفحة  

  
` 

 
 بحي الإسكان في مدينة بريدة -   على طريق عثمان بن عفان  ( SPAإنشاء وتشغيل وصيانة نادي صحي) 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستامر بما يلي: 

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاأ بها. اطلع على كراسة   -1

 وعلى وجه خاص:   المنافسة اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

•  ( رقم  الكريم  البرقي  السامي  الأمر  بموجع  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  في  40152لائحة   )

ال 1441/ 06/ 29 التنفيذية  وتعليماتها  ) هت  رقم  الوزاري  بالقرار  وتاريخ  4100561883صادرة   )

 هت والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 1441/ 12/ 22

البلديات والإسكان رقم    وزير معالي  ة بقرار  خاأ والعناية بالجسم الصادر مراكز الاستر اشتراطات   •

 وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية   ت ه 1443/ 07/ 28وتاريخ    430057588/ 1

•  ( رقم  الوزراأ  بقرار مجلس  الصادرة  البلدية  والجزاأات  الغرامات  هت،  1442/ 02/ 05( وتاريخ  92لائحة 

 ( رقم  الوزاري  في  4300204526والقرار  للائحة  1443/ 03/ 12(  التنفيذية  القواعد  به  المبلغ  هت 

جزاأات عن المخالفات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم  الجزاأات عن المخالفات البلدية، وجدول ال 

 هت وما يستجد عليه من تعديلات خلال كام  مدة العقد. 1444/ 11/ 26( وتاريخ  4400905854/ 1) 

المنافسة،   • مح   بالمشروع  المتعلقة  والأدلة  والقواعد  البلدية  والاشتراطات  واللوائح  الأنظمة  كافة 

 والدفاع المدني، وغيرهم من الجهات ذات العلاقة. والصادرة عن وزارة البلديات والإسكان  

البلديات   • وزير  معالي  بتعميم  الصادرة  العامة  التجارية  اللوحات  رقم  اشتراطات  والإسكان 

 هت وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 1442/ 02/ 26( وتاريخ  4200049475/ 1) 

المستامر   -3 منطقة    بضرورة يقر  بأمانة  للاستامارات  العامة  الإدارة  من  المسبقة  الخطية  الموافقة  أخذ 

وفي حالة مخالفة ذلك    التنفيذ والبدأ في الأعمال قب     على كافة التصاميم المتعلقة بالمشروع   القصيم 

 سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك.  

والشروط والمواصفات والتي    الاشتراطات الفنية   على   من تحدياات بالالتزام بجميع ما يورد  يقر المستامر   -4

 عن وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة  تصدر  

الهاتف والفاكس والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في نموذج  أن العناوين وأرقام  ب يقر المستامر   -5

الوارد ضمن الشروط   المدن السعودية "فرص  والمواصفات والمدرجة العطاأ  "  على بوابة الاستامار في 

إلى    هي  الإلكترونية  والرسائ   والمكاتبات  المراسلات  عليها  يرس   أن  للأمانة  يمكن  التي  العناوين 

ويكون المستامر قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على أياَ من العناوين    العقد،   المستامر بخصوص هذا 

 المذكورة وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الأمانة بخطاب مسج . 

 نافية للجهالة.   معاينة تامة عاين الموقع المعروض للتأجير   -6

 : المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة  بأن جميع المعلومات    أقر  -7
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