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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

علـى المسـتثمر قبـل إ ـلاظ الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المســتندات 
( أمـام كـل مسـتند إن كـان   ع علامـة    تمه وذلـ  بوضـلوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذل  مطلوبا.

 المستند مسلسل 
هل 
 مرفق؟ 

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ــى العطــاء  ــالتوقيع عل ــام ب ــق  إذا ق توكيــل رســمي موث

 ومرفقاته شخص  ير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبـات أن المسـئول عـن الشــركة أو وكيلهـا الـذي وقــع 

العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات على  

 والمؤسسات(

 
 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجـاري  فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

6 
ــد  ــدى مؤسســة النق ــد ل ــ  معتم ــن بن خطــاب ضــمان م

 العربي السعودي
 

 

   ت وملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفا 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .أ
 الشروط والمواصفات 

المــراد إقامتــه وتشــغيله وإدارتــه مــن المســتثمر  الرياضــي الملعــبهــو  المشــروع:
 .بالموقع المحدد

 ملعــبهـو أرض تـــحدد الأمانــة أو البلديــة موقعهـاي والتــي يقــام عليهــا  العقار :

 اضي.ري  لمعلبالرياضيي أو مبنى قائم 
المركــز إنشــاء وإدارة وتشــغيل  أو فــرد يتــولىهــو شــركة أو مؤسســة   المستثمر:  

 .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانـت شـركة أو  مقدم العطاء:

 مؤسسة أو فرداً.

ــز  المركـــــــــــــــ
 الرياضي:

هو مكان يشتمل علـى عـدد مـن الصـالات المغلقـة متعـددة الأ ـراضي 
ن لأعضائه ومرتاديه ممارسـة عـدة أنـواع مـن الرياضـات سـواء ويمك

 برسم دخول يومي أو باشترا  شهري أو سنوي.

يـدة بهـدف تأخـذ شـكل مزا المسـتثمرينهي طريقة لإثارة التنـاف  بـين  المنافسة:
ــعري وت ــى س ــى أعل ــا الحصــول عل ــة تبعه ــة / البلدي ــأجير الأمان ــد ت عن

 العقارات والأنشطة.
 الشروط والمواصفات. كراسة  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ب
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 هو محدد في المنصة  كما التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان
 هو محدد في المنصة  كما كما هو محدد في الإعلان العطاءات  مد لتقديميعا آخر 

 هو محدد في المنصة  كما كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 ليه المزايدة ع

تـاريخ مـن خلال خمسـة عشـر يومـاً 
ــتثمر  ــة للمســ ــعار الأمانة/البلديــ إشــ
بمراجعتهاي فإن لم يراجـع يرسـل لـه 

إشعار نهائيي ويعطـي مهلـة إضـافية 
 .خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

مــن تــاريخ تســليم العقــار بموجــب  بداية سريان مدة العقد 
ــ ــن الأمانــة/ محضــر تس ــع م ليم موق
ي وإذا لم يـتم توقيـع مرستثالبلدية والم

محضـر تسـليم العقـار   المستثمر على
ــتم إشــعاره خطيــاً وتحســب بدايــة  ي

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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ــة محافظــة الخرمــة  تر ــب  ــدةبلدي ــين  فــي طــرا مزاي ــوم ب ــق الظــرف المخت عامــة عــن طري

وفق التفاصـيل المبينـة  يرياضي ملعب وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة  موقعالمستثمرين لتأجير  
وضح المعلومات التي يجب على المسـتثمرين ي توالتالشروط والمواصفات المرفقة ي    في كراسة

 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعـرف علـى  لكراسـةلمحتويـات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنيـة والدقيقـة 

لمسـتثمر ي بمـا يمكنـه ت الجوانب القانونية للعقـد ي والتزامـاالاشتراطات والمواصفات الفنية ي وا

من تقديم عطاء مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاسـتثمارية المتاحـة ي ويحقـق للأمانـة / البلديـة 
 .أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الـرا بين فـي   الأمانة/  وترحب
 ت بإحدى الطرظ التالية:احاتقديم الاستفسارات أو الاستيضيمكن  دخول المزايدة ي و

 :مكتوبا  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة  ا .1

 تنمية الاستثمارات البلدية إدارة:    
 0533606004تليفون:  
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 وصف العقار  .2

   رياضيملعب  النشاط

 ملعب رياضي   تشغيل وصيانة  مكونات النشاط 

   مركز الغريف :  الحي :   الخرمة  المدينة  ار ـع العقـ ـ ـموق 

 تربه  –طريق الخرمة  
   رقم العقار   المخطط م ق ر

 عقار ـالــدود ح
 

 م 70  : بطول   أرض فضاء   شمالاً :
 م 70  : بطول مبنى مكتب خدمات البلدية   : جنوباً 
 م 90 : بطول تربة   –طريق الخرمة : شرقاً  
 م 90  : بطول ارض فضاء  غرباً :

 ملعب قائم   نوع العقار 
 م 4050 مساحة الأرض 
 م 4050 مساحة المباني

  عدد الأدوار
 يد وشبك حديدية حدعمدأ نوع البناء 

 

 :خدمات بالعقارلا
 

 
 
 

 :خرىبيانات أ
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  ارة الشئون البلدية والقروية وز

   

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  13ة حالصف  ية الرياض الملاعب

 

 ل المزايدة والتقديم ات دخواشتراط .3
 :المزايدة    من يحق له دخول 1/3

 يالتقـدم فـ  رياضـي ملعبوتشغيل إنشاء وإدارة  الاستثمار في    في  الشركات والمؤسسات

أو بحكم قضائى حتى تنتهـى مـدة المنـع الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا 
تـأخرون فـي ي أو كـانوا ممـن يخرةات متـأمسـتحق  عليهم  الذين  استبعاد  البلديةن التعاملي  م

د رفعهــا لـوزير الشـئون البلديــة والقرويـة والموافقـة علــى عـب دهاموعـ عــنلأجـرة سـداد ا
  .استبعاده

2/3 :  مكان تقديم العطاءات 

باسـم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
ات مارتنميـة الاسـتث لإدارةباليـد وبحيث يـتم تسـليمها .لخرمة  محافظة ا  سعادة رئي  بلدية

ي والحصول على إيصال يثبت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديمي كمـا البلدية  /الأمانة    يف  بلديةال
 : التالييمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 محــــــــــــافظة الخـــــــــرمة  بلدية     

 ــــــــــــــــرمة  خـالمدينــــــــــــــــة  
 21985بريدي ز الالرم              155          ب ص.

 تقديم العطاءات:  موعد 3/3

عطـاـء يــرد  أيولــي يقبــل  هو محدد في المنصــة  كمافي موعد    يجب أن تقدم العطاءات
 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  بعد 

 موعد فتح المظاريف : 4/3

   في المنصةهو محدد  كمالمظاريف هو  ا الموعد المحدد لفتح

 
 العطاء: تقديم

العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـةي وذلـ  طباعـة أو ذج  نمـواسـتيفاء    المستثمرعلى   1/5/3
كتابــة بالمــدادي والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
أو نفسـهي  المسـتثمرعليهـا مـن   يجب تـرقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع 2/5/3

العطـاء مـن شـخص دم ا قـوإذ تمـه.ا بخهـوكـذل  ختمص المفوض من قبلـهي الشخ
ي أو مصـحوبا  مـن الغرفـة التجاريـة  امفوض يجب إرفاظ أصل التفـويض مصـدق

 بوكالة شرعية.
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليـه مـن الخـارج اسـم   يقدم 3/5/3

 اتفهي ورقم الفاك .ي وعنوانهي وأرقام هومرستثالمالمزايدةي واسم  

 
 الأسعار : كتابة 5/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :  مرستثالميجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتي ولا يجوز لـه  1/6/3
إجـراء أى تعـديلي أو إبـداء أى تحفـظ عليهــاي أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنــود 

 ستبعد العرض المخالف لذل .المزايدة أو مواصفاتهاي وي
 .يالسعود بالريالماً وكتابة  حروفاً(  رقاء أالعطا  يتدون الأسعار ف 2/6/3



 المملكة العربية الســــعودية  
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  14ة حالصف  ية الرياض الملاعب

 

الكشــطي أو المحــوي أو الطمــ ي وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  للمســتثمرلا يجــوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـامي والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 6/3
 /للأمانـة فتح المظاريفي ود لمحديوماً من التاريخ الون  يوماً( تسع90العطاء  ريان  مدة س

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ي ويبقى العطـاء نافـذ   يلبلدية الحق فا

 المفعول و ير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 7/3

كل ى شـاحـدةي ويقـدم فـجـار سـنة ول قيمـة إيالعطاء ضمان يعاديجب أن يقُدم مع  1/8/3
خطاب ضمان من بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودىي وأن يكـون 
  ير مشروطي و ير قابـل لللغـاءي وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن

كمـا يجـب أن يكـون ضـائيي ن الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم قالبلديةي دو  الأمانة أو
موعـد لتقـديم خـر خ آسـتة أشـهر مـن تـاريقل عن ة لا تب الضمان سارياً لمدخطا

  .طاءي وقابلاً للتمديد عند الحاجةالع
 بـه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ي أو تكـون قيمـة الضـمان 2/8/3

اسـم أقـل مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدةي أو يكـون  خطـاب الضـمان  مقـدما بغيـر 

 لاستبعاد.عتراض على امر الحق في الاي ولي  للمستثالمستثمر
 ضمان :ال  عن  موعد الإفراج 8/3

يويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي  مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات  يـر ال

 . صدور قرار الترسيةبعد   العطاءات المقبولة
 

 مستندات العطاء : 9/3
 ارد ذكره :الودات التالية وبالترتيب استيفاء وإرفاظ المستن  المستثمريجب على 

أو ممـن يفوضـه لـذل ي ومختومـاً   يمرالمسـتثن  التوقيع عليـه مـنموذج العطاء و 1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثباتي مع بختمه
إذا قـام وذلـ  ي  الغرفـة التجاريـة ي أو وكالـة شـرعيةمـن    اموثقـ  يتوكيل رسـم 2/10/3

 المسـتثمر كـان وإذاومرفقاتـه شـخص  يـر مقـدم العطـاء  بالتوقيع على العطاء  
لـى ع عوقـ يلهـا الـذىالشركة أو وك أن المسئول عنفاظ ما يثبت شركة يجب إر

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3

ي  وطبقــا السـعود يلعربــخطـاب ضـمان مــن بنـ  معتمـد لــدى مؤسسـة النقـد ا 5/10/3
 .ه(علاأ 3/8البند   وط الواردة فيللشر

البلديـة  /مختومة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاته  المنافسة  فاتواصكراسة الشروط وم 6/10/3

 المسـتثمرتأكيـداً لالتـزام ي موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمـهي   يالرسم
م شـراء كراسـة المطلق بما ورد بهاي ويجب إرفاظ صورة إيصال الدفع الـذى تـ

 اصفات بموجبه.الشروط والمو



   

 

 ـــعودية عربية السـالمملكة ال
 شئون البلدية والقروية ال  ارةوز

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 الرياضية  الملاعب

 

   

 العطاء قبل إعداد  واجبات المستثمر .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

   

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  17الصفحة  الرياضية  لملاعبا

 

 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 ة بالكراسة: دراسة الشروط الوارد 1/4

افيـة ودقيقـة ي ة وراسـد الـواردة والمواصـفات  الشـروط  بنود كراسـة دراسة  المستثمرعلى  

العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفاتي وعـدم الالتـزام بـذل  يعطـي وإعداد  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة      الحق

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4

الاستفسـار  مسـتثمرلالمزايدةي يجب علـى بنود ا بند من أيم وضوا  وض أو عدحالة  م  يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاا الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـهي وذلـ  بمـدة لا /انةلأمامن  

بـالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتي  النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

أقصـاه  فـي موعـد الشـروط والمواصـفاتتابة لكل مـن اشـترى كراسـة  على الاستفسارات ك

ي ولن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات المحدد لفتح المظاريفعد لموأيام قبل ا  خمسة

 شفوية.

 :  العقارمعاينة   3/4

ي وفـق  بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

 . هبالسائدة   وضاعالأاماً على وأن يتعرف تعرفاً ت  تمدةيالمع  الحدود

فى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـهي بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً سـتود اقـ  المستثمرويعتبر  

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 
 اصفات :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمو 1/5

 صاحب الصـلاحيةقة وافبعد أخذ م ح المظاريفتفدية إلغاء المزايدة قبل بللل  للأمانة/يجوز  

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات 

المظـاريف  حفـتط والمواصفاتي وذل  قبـل قامت بشراء كراسة الشرو  يأو المؤسسات الت
ة إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء أي  تبري على أن تع

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
ي  ا دعت الضرورة إلى ذلـ ذا موموعد فتح المظاريف إللبلدية تأجيل تاريخ  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة.  مقدميبلدية ستخطر جميع لا  /نةاالأمتم ذل  فإن   اذإو
 سحب العطاء : 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 4/5
دعـاء مـن إ أيفـت إلـى يلتلن وي في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه  هئعطا فيخطأ وجودبحب العطاء  صا
 ح المظاريف :فت  لسةحضور ج 5/5

الموعـد المحـدد ي ويجـب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف
لمؤسسـة مصـدقا مـن كة أو االشـر ية أو تفويض مـن مـديرمصحوباً بوكالة شرع  الجنسيةي

 اض لمن لم يحضر الجلسة.عترالايحق فة التجارية ولا رغال
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
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 ليم الموقع الترسية والتعاقد وتس .6
 

 : قداع والت الترسية  1/6
المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة الاسـتثمار  فتحنة بعد أن تستكمل لج 1/1/6

 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ي  لدراستها  
سـية  يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ التر 2/1/6

 مالتـاريخ الإخطـار لاسـتك  نمـلدية خلال خمسـة عشـر يومـاً  لمراجعة الأمانة/الب
جراءاتي وإذا لم يراجع خـلال هـذه المـدةي يرسـل لـه إخطـار نهـائيي ويعطـى الإ

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرىي وفى حالة تخلفـه عـن مراجعـة الأمانة/
 صادرة الضمان.المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير وم

مزايدة علـى ال سيةتر لاحيةفقة صاحب الصاوبعد أن يأخذ م  ةنة/ للبلدييجوز للأما 3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأولي الـذي رسـت عليـه المزايـدةي ولـم 
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6
ع مـن الطـرفيني وذلـ  بعـد يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقـ 1/2/6

لديـة يحـول دون ذلـ ي البنة/هنـا  عـائق لـدى الأما نكـوقيع العقد مباشرة ما لم يت

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسـال  2/2/6

 .عارشالعقد من تاريخ الإاية مدة وتحسب بدي  مر على عنوانهإشعار خطى للمستث
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 الاشتراطات العامة  .7
 

 :للموقع  الخدماتتوصيل  1/7

...  -هــاتف -يحصـصــرف  -ميـاه - كهربـاء وقــعلمل الخـدماتمر توصــيل المسـتثيتـولى 
سئوليته الخاصةي ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذل ي وعلـى ى معل  ا(و يره

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 :للتشغيل   الزمنيالبرنامج   2/7

ختلفـة المحـل تنفيـذي متضـمناً المراللللبلدية برنامجـاً زمنيـاً /للأمانةتثمر أن يقدم  المس  يلتزم

  التشغيل.
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة  الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتـراخيص مـن   مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
 الـدفاع –عايـة الشـباب رل الرئاسـة العامـة   العلاقـة  رى ذاتلجهات الأخـالبلدية واالأمانة/

 .ي  ...  و يرها(مدنال

 تنفيذ الأعمال: 4/7
وسـابقة  إلى مقاول لديه خبـرة المركز الرياضيإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر    يجب على  

 الأنشـطةي كمـا يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرةي تنفيذ مثل هذه ف  أعمال
مـال التـي لأعه لتأديتـ مختصـة تثبـت حسـنلامعتمدة ومصدقة من الجهات   السابقة للمقاول

 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد 

 يكون من واجباته:

ة التنفيــذ ووضـــع مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشـــروع قبــل مباشــر •
والمقترحـات ها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجـودا بهـا الملاحظات الفنية علي

 الخاصة بمعالجة الخطأ.
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
على  وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ي والتي تساعد على إتمام العملتوجيه المقاول   •

 الوجه الأكمل.
التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •

 بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •
والتـي مـن شـأنها تلافـي  ت والتعـديلات  يـر الجوهريـة فـي المشـروع يإجراء التغييرا •

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةي بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في   شكلات  الم
تكلفة المشروع أو توفير على المقاولي وأن يتم أخذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقاي وعنـد 

ف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى نقـص فـي التكـاليحدوث زيـادة ضـرورية ي أو  

 لمقاول.الزيادةي  وخصم الوفر على ا
 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال •

 الإشراف : فيالبلدية  الأمانة/حق   6/7

مـن الإشراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 1/6/7
 تثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة بكراسـة الشـروطالتزام المس
 .والمخططات المعتمدة  والمواصفات
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فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاا   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7

 .والمخططات المعتمدة  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
إلا بعـد تصـاميم الفـي  اء أية إضـافات أو تعـديلات جديـدة ز للمستثمر إجرلا يجو 3/6/7

 للأمانـة/لبلديةي وفى حالة الموافقة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم انة/االأمموافقة  
للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 

 الخطية والترخيص اللازم.

 المخصص له :  استخدام العقار للغرض 7/7
مزايـدةي وأى  يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان اللا

   .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/7

ول الحصـبعـد ر إلا للغي التنازل عن العقد , ولامنهأو جزء    العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  

الرفض بناء على تقـديرها  والتي يحق لها الموافقة أوالأمانة/البلديةيعلى موافقة خطية من  
 نف  شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق   لموقفل

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
مر بالسـداد فـي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقـدي وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتث
 إيجــارـــــــــــا الموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمري أمـ

في بداية كل سنة إيجاريةي وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة  االسنوات التاليةي فيتم سداده
  السنة الإيجارية.

 

 
 

 متطلبات السلامة والأمن : 10/7
زمة لمنع وقوع أيـة حـوادث الاحتياطات اللايلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات و 1/10/7

 مارسة النشاط.أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء م

يلتـزم المســتثمر بوضــع لوحـات إرشــادية توضــح جميـع التعليمــات ومتطلبــات  2/10/7
 السلامة.

ــدريب  3/10/7 ــة حــالات الطــوار  تشــمل ت ــز بإعــداد خطــة لمواجه ــوم إدارة المرك تق
تخدام معــدات الطــوار  المبنـىي واســ مــنالعـاملين علــى طــرظ إخـلاء الأفــراد 

الأمـني والتنسـيق مـع الجهـات  الموجودة فيهي وعمل الإسعافات الأولية ي وحفظ

 المختصة.
لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامـة ي 4/10/7

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
ــة  5/10/7 ت تلحــق بالأشــخاص أو حــوادث أو إصــابايكــون المســتثمر مســئولا عــن أي

رر عما لحق بـه مـن أضـرار بالممتلكات أيا كان نوعها ي وعليه تعويض المتض

 أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةي وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

يــة ي وإعـادة القيمـة الإيجارتعليـه مـن تجهيــزاومــا  بـالموقع قيمـة المنشــات المقامـةعـن 
 ريخ انتهاء السنة التعاقدية. المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تا

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع 12/7
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 ط ومواصفاتو راسة شرك
 38من  25الصفحة  الرياضية  لاعبالم

 

تؤول ملكية المنشات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد إلـي  1/12/7

 .مستثمر تسليمها بحالة جيدةلدية , وعلى الالأمانة/الب
لمسـتثمر بموعـد بإشـعار االبلدية الأمانة / مبثلاثة أشهر تقوانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع  يابيـاي  يلموقـعاتسليم  حضوره ل
 وإشعار المستثمر بذل .  

 :  أحكام عامة 13/7

هـذه المزايـدة هـي ملـ  طاء المتعلقة بجميع المستندات والمخططات  ووثائق الع 1/12/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية  /للأمانة

 جري هو المعمول به في العقد.التقويم اله 2/12/7
لي  لمقدم العطـاء الحـق فـي الرجـوع إلـى البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن  3/12/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ديـة وتعليماتهـا التنفيذيــة بالعقـارات البلتخضـع هـذه المزايـدة للائحـة التصــرف  4/12/7
  .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم    الساميالصادرة بموجب الأمر  
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 صة لاشتراطات الخا ا .8
 مدة العقد : 1/8

   .البلدية الأمانة/للعقار مي  تسلم المستثمر تبدأ مي تاريخ  ( سنوات   10)مدة العقد  
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

ون مــي مــدة العقــد للتاهيــز واتنشـاـء، وتك ــ (عقار قـاـئم)  يمنح المستثمر فترة  
 ســتثمر بالبــدء فيوفــح حالــة عــدم قيـاـم الم  هذه الفترة غير مدفوعــة الأجــرة،

اء يــتم فســخ فيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتاهيز واتنش ــتن
 قد.الع

 :  الملعبأنشطة   3/8

 بممارسة الرياضة كرة القدم  للملعبيسمح  1/3/8
إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة  الملعــبلا يســمح بممارســة نشــاط العــلاج داخــل  2/3/8

 الجهات المختصة.
 :مواعيد العمل   4/8

حسـب النظـامي  الرياضـي بالملعـبد العمـل اليوميـة تثمر أن يحـدد مواعيـيجب على المسـ

ي وتكـون معروضـه علـى الملعـب بشـكل وأضـح ويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بهـا
أثنـاء الصـلاةي  الملعـبحـلات التجاريـةي وإ ـلاظ مال  فيوبحيث تكون مماثلة للمعمول به  

 ن العام.متمديد ساعات العمل يجب الحصول على موافقة الأ فيحالة الر بة   فيو

 :والفنيين  المركز  إدارة 5/8
( سنةي وأن 25يجب أن يدير المركز شخص سعودي الجنسية لا يقل عمره عن   1/6/8

باستمرار أثناء فترة الدوامي ويعتبر المحافظة علـى الأمـن   بالملعبيكون متواجداً  
ام من أولويات مهامهي ويطبق على أي مخالف نظام الجـزاءات والغرامـات والنظ

 لفات البلدية.خاالخاصة بالم

الرياضية من فنيين ومدربين وأية عمالـة   بالملاعبلتوظيف  تكون الأفضلية في ا 2/6/8
 أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 6/8
نتج من مخالفات أثنـاء تشـغيل المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ي

 ستمرار.تواجداً فيه باومي  الملعبي وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الملعب

 ارات :مواقف السي 7/8
متـر  50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة بـالمركز فقـط بمعـدل موقـف لكـل 

ارى مربع من مساحة المركزي وفي حالة كون المشـروع جـزء مـن مجمـع تجـارى أو تجـ
 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 انة :صيال 8/8

 بصفة مستمرة.  الملعبلى نظافة مستثمر بالمحافظة عيلتزم ال 1/9/8
ي وجميـع أجزائـهي للملعـب الرياضـييجب على المستثمر إجراء صيانة دوريـة   2/9/8

ــاء وتكييــف وتركيبــات صــحي ــه مــن كهرب ــة تجهيزات ة ومعــدات وأدواتــهي وكاف

 ا.وأنظمة السلامةي وذل  باستعمال الطرظ الفنية السليمة المحددة لكل منه
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  28الصفحة  الرياضية  الملاعب

 

ة تقريراً دورياً  كل ثلاثة أشـهر( مـن مكتـب ثمر أن يقدم للأمانيجب على المست 3/9/8

 هندسي معتمـد مـن البلديـة عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـتي مبينـاً بـه تفاصـيل
ــذة ــتبدالات المنفــــــــــــــــــــــ الإصــــــــــــــــــــــــلاحات والاســــــــــــــــــــــ
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  31صفحة ال الرياضية  الملاعب

 

 الاشتراطات الفنية  .9
 

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء    سعوديكود البناء ال 1/9
وملاحقـهي  سـعوديدة بكـود البنـاء اليجب على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـوار

فيمـا  بالأمانـة/ البلديـةيوأنظمـة البنـاء ت  وكذل  جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطا

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 2/9

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعـات ونسـب  1/2/9
 بناء المسموا بها.ال

ضــارياً ح الرياضــي ذو تصــميم متميــز وواجهــات تمثــل معلمــاً  الملعــبأن يكــون  2/2/9

 ة.بالمدين
أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجماليـة   للملعبالمعماري    أن يحقق التصميم 3/2/9

 لمستخدمي المشروع.
 على الشارع الرئيسي فقط.  الملعبأن تكون مداخل ومخارج   4/2/9
ورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسـلة لكـل عشـرين يجب توفير عدد من د 5/2/9

 .عبملللفرداً من السعة القصوى  
الرياضية التي تبعد عـن المسـاجد  الملاعبة في مساحة مناسبة للصلايجب توفير   6/2/9

 متراً فأكثر. 150
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثل : إيجـاد مواقـف خاصـة بهـمي  7/2/9

ناسبة للكراسـي المتحركـةي وإقامـة دورات ميـاه خاصـة لهـمي... وتوفير ممرات م

 ية والقروية.وزارة الشئون البلدات الصادرة عن اطو يرهاي طبقاً للاشتر
ــة لمواقــف الســيارات  8/2/9 ــاً لمــا ورد بالاشــتراطات الفني ــذ مواقــف الســيارات وفق تنفي

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 :الإنشائيةالاشتراطات   3/9
يجـب عمــل عـدة جســات للتربــة فـي أمــاكن مختـارة مــن الموقــعي مـن قبــل جهــة  1/3/9

ات وتوصـيات الجهـة التـي نتـائج هـذه الاختبـارالمجالي وأخذ    ذامتخصصة في ه
 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصـفات القياسـية  2/3/9

 السعودية.
يعيـة طبيراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخـذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوارث ال 3/3/9

 ل والسيول و يرها.رات التربة والزلازمثل انهيا
تدون على المخططات الإنشائية كافـة مـا يـراه المهنـد  المصـمم مـن ملاحظـات  4/3/9

ط والـد  هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةي وطـرظ الخلـ

 صـروالترطيبي ومدة بقاء الشداتي وطريقة توزيع وربط حديد التسـليح فـي العنا
 ختلفة ...إلخ.الإنشائية الم

م مذكرة إنشائية متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات تقدي 5/3/9
 الإنشائية.

ات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـ 6/3/9

ت والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمـا
 ر الحريق.ها من التاكل وأخطااللازمة لحمايت

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  7/3/9

شــابهها أو خرسـانات الأسـطح وكــذل  البلاطـات الخرسـانية لــدورات الميـاه ومـا 
 بعازل مائي مناسب.

ت جميــع الخرســانا فــيلا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلاا  8/3/9
إلا بعد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـةي   المدفونة بالتربة

والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبي أو استخدام أسمنت بورتلانـدي 

 عادى مع إضافات.
 يةفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشـائ 9/3/9

إعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاريي التعـديلاتي يقـوم ب  ومعمارية لهذه
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةي علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

ب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيـب يج 10/3/9
 لدية والقروية.ن وزارة الشئون البع  الصادر  حراريالالعزل  

 الاشتراطات الكهربائية : 4/9
يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائية طبقـاً للمواصـفات الصـادرة عـن الهيئـة  1/4/9

 و أية مواصفات عالمية معتمدة.العربية السعودية للمواصفات والمقايي  أ

بات ة( وذلـ  فـي حسـاويـدرجة مئ 50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة   2/4/9
 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.تصميم الأعمال  

يجب أن تكـون جميـع مسـتويات الإضـاءة مناسـبة مـع أمـاكن الاسـتخدام وحسـب  3/4/9

 المواصفات العالمية.
لأجهـزة الكهربائيـة ولوحـات التوزيـع وكـذل  يجب تأريض جميع التوصـيلات وا 4/4/9

 .تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية
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ناتــه ومواصـفات المــواد المســتخدمة لحمايــة الأرضـي ومكويجـب وصــف نظـام ا 5/4/9

 وذكر المقاومة المسموا بها لمجموعة التأريض.
يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسلي  وأية معلومات إضـافية أخـرى عـن  6/4/9

 التوزيع  جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(. لوحات
تحديـد سـعات  ابلات السـعودية عنـداصفات شـركة الكـمويجب الاستعانة بجداول   7/4/9

الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخـرى معتمـدة 

ــد الصــنع وال ــة وجــداول ســعات الكــابلات وبل ــات وافي ــديم بيان عوامــل شــريطة تق
 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 الاشتراطات الصحية : 5/9
 بيعيتين.ياه تهوية وإضاءة طهوية دورات الموتضرورة إضاءة   1/5/9
ضرورة الفصـل بـين خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـر   2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذل .
اه الشــرب وكــذل  ضـرورة الالتــزام بالاشـتراطات الصــحية والفنيـة لخزانــات ميـ 3/5/9

ــة للمســابح العامــة والخاصــة الصــادرة عــن  ــة وكالاشــتراطات الصــحية والفني ال
 شئون الفنية.الوزارة لل
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 (  7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

 م. المحتر     ية: لدسعادة رئي  ب
المتضمن ر بتكم     هـ    14         /      /            كم المنشور بالصحف بتاريخ  إشارة إلي إعلان

مركز  تشغيل  وإدارة و إقامة    ستثماره في لا                                موقع في مدينة    تأجير
 .  رياضي

واطلعنا  المرفق صورته  الوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيص
ا  كافة  العقارلاعلي  معاينة  تم  كما  المنافسةي  بهذه  الخاصة  تامة   شتراطات  الطبيعة معاينة  على 

 نافية للجهالة . 

بأ أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  قدرها   نتقدم  سنوية                           جرة 
والمواصفات  ن برفقه كراسة  دو( ريال  وتج                    (   توقيع جميع الشروط  بعد 

المستندات المطلوبة في كراسة   أجرة سنة كاملة وكافة  يعادل  بنكي  صفحاتها من قبلنا وضمان 
  الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            وال رقم بطاقة الأح

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال فاك   هاتف

 قديملتتاريخ ا الرمز البريدي  ص.ب
 

: العنوان

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 خ بتاري  صادرة من 

  نوع النشاط

 جوال فاك   هاتف

 الرمز   ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي       التوقيع

 التاريخ
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 ( 6/3ج لمستثمر ) نموذلم عقار نموذج محضر تسلي 11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 لرقم: ا
 ه ـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم: 
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 

في يوم  يةبياناته عال وركار المذأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العق
.................. ............. 

لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب هـ  14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً   .....  وقدعقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ......
 لامه.ه في تاريخ استتعلي حالوبأنني قبلته 

 قع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(  ويشمل ذل  الأرض والمو
 وعليه أوقع

 .. التوقيع ....................................   الختم ................................

 رئي  بلدية ....................................... 
 ............... ......................التوقيع .......

 ة لملف العقار ــــــــ صور
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 إقرار من المستثمر  11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 ا. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء به -1
المزايدة -2 بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  و  اطلع  ه جوعلى 

 خاص:
ا (أ بلائحة  الصادرة  البلدية  بالعقارات  رقم  لتصرف  الكريم  السامي  الأمر  موجب 

 ه ـ24/09/1423في  38313/ب/3
والفنية   (ب البلدية  الرياضيةالاشتراطات  الشئون   للمراكز  وزارة  من  الصادرة 

 القروية.البلدية و
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3
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