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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

على المستثمر قبـل إلاـلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 
ند إن كـان تسـ( أمـام كـل م  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضع علامـة    

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.
 

 الظرف الفني: -1

 المستند مسلسل 
هل 
 مرفق؟ 

 هل مختوم؟

1 
ــى العطــاء  ــالتوقيع عل ــام ب ــق  إذا ق توكيــل رســمي موث

 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء(
 

 

2 
إثبـات أن المسـئول عـن الشــركة أو وكيلهـا الـذي وقــع 

  ععلى العطاء لديه الصلاحية للتوقي
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  3

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  

 لاير سعودي 
 

 

   صورة رخصة تطوير المناطق الصناعية. 5

6 
بتطــوير المنــاطق صــور شــهادات الخبــرة الخاصــة 

  الصناعية
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   لإنشاء المنطقة الصناعية  ينالبرنامج الزم 8

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   مخططات المنطقة الصناعية 10

 
 الظرف المالي:  -2

 المستند مسلسل 
هل 

 مرفق؟ 

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء  1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد  2
 العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب

 والمواصفات  طالشرو

 . 
ــة الصــناعيةهــو  المشــروع: ــراد  المنطق ــا الم ــالموقع  تطويره ــن المســتثمر ب م

 المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 
  .تطوير المناطق الصناعية تتولىهو شركة أو مؤسسة  

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. 

  

 المنطقة الصناعية أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها ةنتـحدد الأماالعقار : هو أرض 
  . الورش(

، وتم اختيار للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 
 موقعها بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية. 

بهدف الحصول على  التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة لإثارة طريقة هي :المنافسة

 . عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تأعلى سعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات. 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار -ج
 

 ــ البيــــــــــــــــــــــــــــــان   التاريخ  ريخ اـكيفية تحديد التـــ

التاريخ الذي تم فيه   تاريخ الإعلان  

 النشر

بوابة الاستثمار كما هو محدد في 

 ( فرص دي لالب

كمــــا هــــو محــــدد فــــي  آخر ميعاد لتقديم العطاءات  

 الإعلان

بوابة الاستثمار كما هو محدد في 

 فرص(  )دي لالب
كمــــا هــــو محــــدد فــــي  موعد فتح المظاريف  

 الإعلان

ابة الاســتثمار وبكما هو محدد في  

 )فرص(دي لالب
  بلديةلاتحدده الأمانة/  إعلان نتيجة المزايدة  

  لأمانة/ البلديةه اتحدد موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة 

خلال خمســة عشــر يومــاً 

ــعار  ــاريخ إشـــ ــن تـــ مـــ

ــتثمر  ــة للمس الأمانة/البلدي

بمراجعتها، فإن لم يراجع 

إشــعار نهــائي، يرسل لــه  

ــافية وي ــة إضـ ــي مهلـ عطـ

 .خمسة عشر يوماً 

 

ــع  راتاريخ تسليم العق ــن توقي ــهر م ــلال ش خ

 العقد

 

مــن تــاريخ تســليم العقــار  ن مدة العقدريابداية س

بموجــب محضــر تســليم 

موقع من الأمانة/ البلديــة 

ــتم  ــم ي ــتثمر، وإذا ل والمس

ــتثمر علـ ــ ــع المسـ  ىتوقيـ

محضر تسليم العقــار يــتم 

ــعاره خطيــاً   وتحســب إش

ــد  ــدة العق ــة ســريان م بداي

 اريخ الإشعار.من ت

 

  عند توقيع العقد نة الأوليسلموعد سداد أجرة ا
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 ـــــــــــةـــــــــــمقــــــدمـ -1

 
ــد   محافظة الخرمة  ترلاب  بلدية ــي طــرا مزاي ــين  ةف ــوم ب ــرف المخت ــق الظ ــن طري ــة ع عام

وفـق فـي المنطقـة الصـناعية   مراكز خدمة سيارات  لانشاء مخصص  موقعمرين لتأجير  ستثالم

تـي يجـب التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات ال

 ه المزايدة .ذهعلى المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم ل

ــ ــة بالمسـ ــب / البلديـ ــةرين التثموتهيـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــى  قـ ــرف علـ للتعـ

ــتثمر ،  ــات المسـ ــد ، والتزامـ ــة للعقـ ــب القانونيـ ــة ، والجوانـ ــفات الفنيـ ــتراطات والمواصـ الاشـ

مـــدروس يتـــيح لـــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة ،  بمـــا يمكنـــه مـــن تقـــديم عطـــاء

 البلدية أهدافها ويحقق للأمانة /

ــب ــة/ وترحــ ــةالبل الأمانــ ــن  ديــ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ بــ

للمســـتثمرين تقـــديم الاستفســـارات أو المســـتثمرين الـــرالابين فـــي دخـــول المزايـــدة ، ويمكـــن 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا  تفسارسا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الا -1

 ارات البلدية تثمتنمية الاسإدارة:    
 108/ 218/ 216حويلة ت 0128321244:  تليفون
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 قار وصف الع-2

 بمحافظة الخرمة   صناعية  ال  المنطقةمة  وإقا  أنشاء نوع النشاط 

ع العقـــار 
موقـ

 

 الخرمة   المدينة 

 الصناعية              الحي

  رقم المخطط

ح
ود 

ــد
ـال

عقار 
 بطول    م80ض شارع عر شمالاً : 

 بطول   م84شارع عرض   :جنوباً 

 بطول   م100شارع عرض شرقاً :

 بطول م84ض ع عر: شار باً غر

 فضاء  ارض نوع العقار

 2م1.291.663 مساحة الأرض 

 : الخدمات بالعقار

فظة شاريع ببلدية محاويتم التنسيق مع قسم المتم عمل اسفلت لمعظم شوارع المخطط 

 مخطط ى نواقص الالخرمة للاطلاع عل
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 :بيانات أخرى
يستثنى من تأجير الموقع المواقع التي تم استخراج لها رخص بناء  

 وهي كتالي:  من مكاتب هندسية 
 (  8مواقع استثمارية )  

 ( 20-10-3-1ارات ) معارض سي
 (45  -38-21-4-3-2 )ورش خدمة سيارات 

 ( 159-145-142-141-115-40(  ونجارةدة حدا
 ( 15-1) اراتكهربائي سي 

 ( 23-19-16-15-9)التشاليح 
 ( 19-18-17-16-15-14-13-12-11-6-5-4) مصانع نصف الية

 ( 13-12-11-3-1ة )مصانع الي 
 ( 2-1مصانع خرسانية ) 
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول .3
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 يدة :مزاال دخولمن يحق له 1/3
 المناطق الصــناعية تطويرخبرة في مجال م لديه الذينات  ت والمؤسسركاللش 1/1/3

أو بحكم قضائى الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا   يالتقدم ف
 لهــا الذين استبعاد البلدية نة أوويحق للأمان التعامل،  حتى تنتهى مدة المنع م

 عــنيتــأخرون فــي ســداد الأجــرة وا ممــن أو كــان ،ةمتــأخر تاحقلــديهم مســت
 .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادهموعدها

 . يسري على الشركات والمؤسسات لاير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء:2/3

على ودية فعسلاة اللغة الرسمية في المملكة العربي  ة هيلعربيلما كانت اللغة ا 1/2/3
ــد ــامق ــذا م العط ــة به ــات المتعلق ــع المكاتب ــي جمي ــا ف ــل به ــزام بالتعام ء الالت

المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســتثنى مــن ذلــك 
الكتالوجــات  الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة التــي يجــوز أن تكــون 

 الانجليزية. اللغةب

اللغــة العربيــة عــن تــه إلــى تم ترجمأخــرى ي ــ  ةغ ــلي  في حال التقدم بمستند بأ 2/2/3
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات :3/3
 البلدية  /الأمانة مستلمة من ية التقُدم العطاءات على النماذج الأصل

 محافظة الخرمة ية لد ب رئيس  سعادة مباس هامتخبة والمختوم
، البلديــة / يف ــتنميــة الاســتثمارات البلديــة  لإدارةوبحيــي يــتم تســليمها باليــد 

والحصول على إيصال يثبت فيه تــاريخ وســاعة التقــديم، كمــا يمكــن إرســاله 
 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

 محافظة الخرمة دية بل /
 الخرمة  ةـــمدينـــــــــــــ

 21985ز البريدي رمال   155ص. ب 
 
 

 تقديم العطاءات: موعد  4/3

كما هو محدد في بوابة الاستتتثمار الديتتد  في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 )فرص(

 ه.الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاهذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل  

 : موعد فتح المظاريف 5/3

 كما هو محدد في بوابة الاستثمار الديد  )فرص(  لمظاريفعد المحدد لفتح اوالم
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 العطاء: تقديم                                 
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلــك طباعــة   المستثمرعلى    3/6/1

ــام بم ــ ــواردة بكراســة أو كتابــة بالمــداد، والالتــزام الت ــه البنــود ال ا تقضــى ب
 ا.صفات وملحقاتهالمواالشروط و

، المســتثمريهــا مــن مقــدم عل قيعالتوء ومرفقاته واطعلايجب ترقيم صفحات   3/6/2
 ا بخاتمه.هأو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

من  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 .ؤسساتلشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمسبة لبالن الغرفة التجارية

ــرفين أحــدهم  3/6/3 ــل ظ ــاء  داخ ــدم العط ــي، ويع ــلل ايق ــويرض الفن  ــ حت ى عل
لمستندات المتعلقة بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلدية، ولا يــذكر ا

فيه قيمة العطاء، ويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعــرض المــالي، ويكــون 
 مختوما.مغلقا و

مختــوم بالشــمع الأحمــر  قة محكمةبطري مغلق داخل ظرف يوضع الظرفان  3/6/4
، وعنوانــه، وأرقــام المســتثمراســم ، ويــدةلمزاالخارج اسم ا نم هويكتب علي

 هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار : كتابة 6/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

صــفات، ولا لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً  1/7/3
 أي القيــام بشــطب أو ،اتحفــظ عليه ــ أيتعديل، أو إبــداء  أيإجراء  وز لهيج
 بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. من  بند

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3

أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل و المحــو،  الكشط، أ  للمستثمرلا يجوز   3/7/3
لأرقــام، وا فوالســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد بــالحرعــرض  فــى
 وختمه.يه عل  وقيعوالت

 مدة سريان العطاء : 7/3
يوماً من التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، يوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء  

ك، ذا ما اقتضت الضرورة ذلطلب مد سريان العطاء إ يلبلدية الحق فا  /للأمانة  و
حتى نهاية و ،هممفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديفذ الويبقى العطاء نا

 عطاء.ال يانة سرمد

 الضمان : 8/3
 فــييجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحــدة، ويقــدم  1/9/3

، الســعودي العربــيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقــد 
الدفع عنــد  واجب وط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكونن لاير مشروأن يكو

حكــم قضــائي،  أو ذارى إن ــن الحاجة إلود ،ةيالبلد الأمانة أو  أول طلب من



 المملكة العربية الســــعودية  
  ة وزارة الشئون البلدية والقروي

   

   

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  16الصفحة  ق الصناعيةتطوير المناط

 

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشــهر مــن 
تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة، وكل عطاء لا 

  فق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.ير
ن قيمــة وك ــت ولا يرفــق بــه أصــل خطــاب الضــمان ، أ كــل عطــاءعد تبيس ــ 2/9/3

ن قيمة إيجــار ســنة واحــدة، أو يكــون  خطــاب الضــمان  ل مأق  به  نالضما
، ولــيس للمســتثمر الحــق فــي الاعتــراض علــى المســتثمرمقدما بغير اسم  

 .الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3
،ويــرد  المزايــدةفــي  البــت  فــور    مقبولــةان لأصحاب العطاءات لايــر الالضميرد  

 . يةترسر الصدور قرابعد  ةلوبلأصحاب العطاءات المق

 

 

 مستندات العطاء : 10/3
  وبالترتيب الوارد ذكره : استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على 

 

 :الظرف الفني

إذا وذلــك ،  ، أو وكالة شــرعيةلتجارية الغرفة امن    اموثق  يتوكيل رسم  3/11/1
 .رمالمستثومرفقاته شخص لاير ء قيع على العطابالتوقام 

يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عــن الشــركة كة شر مرتثالمسذا كان إو
أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة 

 عن الشركة
  .يلسجل التجارصورة سارية المفعول من ا 3/11/2

 /ةمختومة بختم الأمان ــال  اوملحقاته  لمنافسةفات اكراسة الشروط ومواص  3/11/3
تأكيــداً هــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه، ا عليموقع ــ  ،  يالرسمدية  بلال

المطلــق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال   المستثمرلالتزام  
 به.الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموج

 ناعية.ة الصالبرنامج الزمني لإنشاء المنطق 3/11/4
 . للمؤسسة/ ةكرشلآخر ميزانيتين معتمدتين ل 3/11/5
 لمنطقة الصناعية.اات  مخطط 3/11/6
 

 الظرف المالي: 
، أو ممــن يفوضــه لــذلك، المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن  3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتومختوماً بختمه، مع 

العربــي الســعودي  النقــدخطاب ضمان من بنك معتمــد لــدى مؤسســة     3/11/10
 .ه(أعلا 3/9بند ال يف وطبقا للشروط الواردة 



 المملكة العربية الســــعودية  
  ة وزارة الشئون البلدية والقروي

   

   

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  17الصفحة  ق الصناعيةتطوير المناط

 

 

 

 



   

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 إعداد العرض واجبات المستثمر قبل .4
   

 



 ودية  المملكة العربية الســــع
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

   

   

 ط ومواصفاتكراسة شرو 
 70من  19الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 اد العرضل إعد واجبات المستثمر قب-4

 

 ة: ساركلدراسة الشروط الواردة با 4/1 
دراســة وافيــة  الــواردة والمواصــفات  الشــروط  بنود كراسة  سةدرا  رثمالمستعلى  
وإعــداد العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم  ودقيقــة

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /ة للأمانالالتزام بذلك يعطي الحق 

 
 انات المزايدة :ر حول بيساستفالا 4/2 

 المســتثمرزايــدة، يجــب علــى د المن بنــوم بند أيوضوا  مدع وحالة لاموض أ  يف
البلديــة خطيــاً للحصــول علــى الإيضــاا الــلازم قبــل تقديمــه الأمانة/الاستفسار مــن  

المحــدد لتقــديم  النهــائي مــن التــاريخ أيــام ةلعطائــه، وذلــك بمــدة لا تقــل عــن عشــر
مــن اشــترى ل لك ــ بالرد على الاستفسارات كتابــة  بلديةنة/الالأماقوم  توسالعطاءات،  

أيام قبل الموعد المحــدد لفــتح  خمسةفي موعد أقصاه  لمواصفاتوط واالشر  سةكرا
 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 :  العقارمعاينة  4/3 
،  ة تامة نافية للجهالةمعاينبمعاينة العقار وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأعلى اماً فاً تعرت وأن يتعرف ،ةدمتالمع الحدودوفق  

قد استوفى هذا الشرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، بحيــي لا يحــق لــه   المستثمرويعتبر  
  والأعمال المتعلقة به. قارالعلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

   

 

 

 

 



   

 

 ـــعودية عربية السـكة الالممل
 لقروية وا ةيوزارة الشئون البلد 
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 ح المظاريف قبل وأثناء فت
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 تومواصفا  شروط كراسة
 70من  21الصفحة  ةق الصناعياطتطوير المن

 

 المظاريف المستثمر قبل وأثناء فتح ما يحق للأمانة/البلدية و- 5

 

 وتعديل الشروط والمواصفات : لمزايدة ء اغاإل 5/1

ايــدة قبــل فــتح المظــاريف إذا اقتضــت المصــلحة المز  إلغــاءة  للبلدي ــ  ة/مان ــلأل  زيجو

بنــد مــن بنــود  يالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ

ب أو إخطــار إلــى جميــع الشــركات أو كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطــا

ــتح قب ــ كل ــقامــت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذ يالت ــالمؤسســات  ل ف

تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعــديل تــم إخطــار الشــركات أو ى أن  ، عل  يفالمظار

ــع  ــاً لجمي ــن هــذه الشــروط والمواصــفات وملزم ــه جــزء لا يتجــزأ م المؤسســات ب

 المتنافسين.

 :تح المظاريف تأجيل موعد ف 5/2

 ةيف إذا مــا دعــت الضــرورخ وموعد فــتح المظــارتاري  للبلدية تأجيل  للأمانة/يحق  

العطاءات بالتأجيــل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمإن ذلك فم  ذلك، وإذا ت  ىلإ

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

 أيلــن يلتفــت إلــى و، ديمــهعــد تقفــي عطائــه بتعــديل    أي  إجراء  للمستثمرجوز  ي  لا

 .بعد تقديمه   عطائه يفخطأ   بوجود ءاطعلدعاء من صاحب اإ

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعــد المحــدد لســماع  يحضور جلسة فتح المظاريف ف  مندوبهأو    للمستثمريحق  

لشركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور قراءة محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب ا

فــويض مــن ت أو مصــحوباً بوكالــة شــرعية  سعودي الجنســية،  يفلمظارجلسة فتح ا

 لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.أو ا لشركةا مدير
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 قع موال الترسية والتعاقد وتسليم-6
 

  : لتعاقد او ية رسالت 6/1 

فــتح العــرض الفنــي أولا لدراســته وتقييمــه وفقــا ب لجنــة الاســتثمار  تقــوم  6/1/1

وذلــك  والوارد في الصفحة التالية،التقييم الفني المحددة ،  عناصرلجدول  

يعتبــر المســتثمر  لاو  ،  طلمستثمرين الذين تنطبــق علــيهم الشــروتأهيل ال

تح العــروض تم ف ــثــم ي ــ ل،رجة على الأق ــد  70  مؤهلا ما لم يحصل على

  بما تراه.وتقديم التوصية المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ   6/1/2

ومــاً مــن تــاريخ عشــر يرسية؛ لمراجعة الأمانة/البلديــة خــلال خمســة  الت

مــدة، يرســل ذه اللال ه ــخ  إذا لم يراجعو  ،تاالإخطار لاستكمال الإجراء

له إخطار نهائي، ويعطى مهلــة خمســة عشــر يومــاً أخــرى، وفــى حالــة 

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغــاء حقــه فــي اتخلفه عن مراجعة الأمانة/

  مصادرة الضمان.التأجير و

ى عل ــ ترسية المزايدة  موافقة صاحب الصلاحية  عدب  ديةيجوز للأمانة/ للبل  6/1/3

ــاني الصــاحب العطــاء  ــنفس ث ــه ب ــذي رســت علي قيمــة العطــاء الأول، ال

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2
محضر  6/2/1 بموجب  للمستثمر  الموقع  تسليم  الطرفين،    يتم  من  موقع  تسليم 

دية  بلال/ مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانةلعقد  يع اوذلك بعد توق

دون العقد وتاريخ بشرط  لك، وذ  يحول  توقيع  تاريخ  من  المدة  ألا تزيد 

 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   6/2/3

للمستثمر على عنوانهبإرسال   بد،    إشعار خطى  موتحسب  العقد اية  دة 

 . اريخ الإشعارمن ت
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 يفنقييم الر التاصعن  (1) جدول
 

 للسمس
العنصر 
 الرئيسي

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة  العناصر الفرعية 

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر  
   وملاءته المالية
وقدراته 
 الإدارية

المستثمر أو   خبرة -1
المتحالف معه  الشريك 

تطوير المناطق في 
 الصناعية 

 
15 

 مشاريع فأكثر      3
 مشروعان               

      حد      ع وارومش
 د              يوجلا 

10 
6 
3 

 صفر 
       ملاءة عالية        15 الملاءة المالية للمستثمر -2

 ملاءة جيدة             
 ملاءة متوسطة         
 ملاءة ضعيفة       

15 
10 
5 

 صفر 
حجم وخبرات الجهاز  -3

ادر القوى ي وكوالإدار
 وع العاملة المخصصة للمشر

     ة     ليرات عااف وخبك م جح 10
 حجم كاف وخبرات متوسطة     
 حجم لاير كاف وخبرات عالية    
    حجم لاير كاف وخبرات متوسطة

10 
5 
5 

 صفر 

2 
 

الفكرة 
 التصميمية 
 

  لدراسة التحليلية الهندسية ا-1
10 

          التزام كلي
       التزام جزئي

        امتزالم د ع

10 
5 

 صفر 
نة  يد م للالمخطط العام -2

 الصناعية 
 

 
10 

 ام كلي بالعناصر   تزال
       التزام جزئي           

        عدم التزام      

10 
5 

 صفر 
لوحات المخططات والخرائط  -3

 العامة المبدئية 
 
10 

       التزام كلي بالعناصر 
    التزام جزئي بالعناصر    

                 زام   عدم الت

10 
5 

 صفر 
  والإنشاء  ةراد خطة الإ  -4

5 
     العناصركلي بتزام ال

     التزام جزئي             
     عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر 
     التزام كلي بالعناصر 10 خطة التشغيل والصيانة-5

        التزام جزئي           
     عدم التزام بالعناصر 

10 
5 

 صفر 
     عناصرلاب  يالتزام كل 5 الجدوى الاقتصادية للمشروع  -7

              ي    م جزئزاالت
     عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر 

درجة فأكثر.   70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 الاشتراطات الخاصة  -7
  

 مــدة العقد : 7/1
 تددأ من تاريخ تسيم المستثمر ليعقار من الأمانة/ الديدية.( عام    20)مدة العقد

 :فترة التجهيز والإنشاء  7/2

ذه ز والإنشتتاءو وتكتتون هتت يتجهيتت متتن متتدة العقتتد ل  (  %5فتت)ة)يمنح المستثمر  
لمستتتثمر بالدتتدء في تنفيتتذ يتتام اعتتدم قة جتترةو وفي حالتت لأا  ةالف)ة غير مدفوع

 المشروع خلال الف)ة الزمنية المسموح بها ليتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3

 : تاليةلمطلوبة من المستثمر الجوانب الالتطوير ا تشمل أعمال
النشاط من ورش وم  1/3/7 ني  باومستودعات وم  لماع تصميم وإنشاء وحدات 

 حسب المخطط وفق التفصيل التالي:ارية تج

   اريةمعارض ت   2/3/7

 مستودعات    3/3/7

 معارض السيارات    4/3/7

 الحدادة والنجارة   5/3/7

 مراكز خدمة السيارات              6/3/7

 ل:ماعية التي تشمجتلإاالخدمات تصميم وإنشاء مباني  7/3/7

ال .1 أسعاف  صحية  مراكالخدمات  مركزية    –ز  وحدات   –عيادات 

 ت صحية(.خدما

ومحلات    –كافتيريات    –مطاعم     يةتجار  خدمات .2 ماركتات  سوبر 

 تجارية(.

 المساجد. .3

الترفيه والتجم .4  –يل  الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحة  خدمات 

 عمليات تجميل الشوارع والطرق( 

 نوعة وتشمل:العامة والمت تمباني الخدما شاءنإتصميم و  8/3/7

 الخدمات المصرفية  فروع البنوك(  .1

 مراكز الدفاع المدني(  – رطةاكز الشفاء  مرالأمن والإطات خدم .2
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 الخدمات الإدارية  الإدارة العامة للمنطقة الصناعية(  .3

 كز الاجتماعات( رام –الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .4

 

 

 فق العامة. مرالايذ شبكة تصميم وتنف  9/3/7

المتمد .1 شبكة  ايدات  للشرب  ياه  المياه    –للورش    –للري    –لعذبة 

 لحريق(ومة ا لمقا

 رف الصحي ومحطات المعالجة. ة الصد شبكديتم .2

 شبكة تصريف الأمطار.  .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز.  .6

 ت الصلبة. التخلص من النفايا .7

 ال إنارتها. أعم ذرق وتنفي شبكة الط فلتةرصف وس  10/3/7

 تظار السياراتنفيذ مواقف انت  11/3/7

ظافة يانة ونمن المستثمر ص يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة  12/3/7

وال العقد,  مدة  الصناعية طوال  من خلال منطقة  بذلك  يقوم  أن  له  يمكن 

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة. 

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
 –دفــاع مــدني  – شــرطة  ت العامــةنشاءات الخدماقامة مباني واإبر  مثالمست  زميلت

التــي ســوف لاقــة بــدون مقابــل، وذات العالجهــات لخ( وتسلم إلى ........ ا-مساجد  
 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
بكة الطــرق ذ ش ــي ــفاتف، وتنمياه والهيد شبكات الكهرباء واليراعي المستثمر في تمد

اصفات الفنية نارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للمويف الأمطار وإفيها شبكة تصربما  
ــدةا ــن  لمعتمـ ــةمـ ــزة المعنيـ ــة  الأجهـ ــع لمراجعـ ــى أن تخضـ ــبكات علـ ــذه الشـ بهـ

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. الأمانة/البلدية، وذلك بعد

 :ةيد انة/البلالمخططات المعتمدة من الأمزام بالالت 7/6
 للمواصــفات والمســاحات المحــددة التطــوير وفقــاً  أن تــتم عمليــة يراعــي المســتثمر

ــة , ولا يجــوز للمســتثمر تقســيم القطعــة مانة/اعتها الأمخططــات التــي وض ــبال لبلدي
 .صغرالواحدة إلى أجزاء أ

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
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بت  1/7/7 المستثمر  اليلتزم  الصرف  شبكة  وتزويدهامديد  م  صحي    لجةا عبنظام 

يفها على الشبكة العامة, وأن  بل أن يتم تصرت الصناعية, قأولية للمخلفا

متكون   المعالجة  لهذه  الاشتراطات   لمعاييرطابقة  لائحة  تحددها  التي 

رف الصحي الصادرة من وزارة الشئون الفنية لمحطات معالجة مياه الص

 البلدية والقروية.

 لمستثمر بحفر ا  زمتليف الصحي  حالة عدم وجود شبكة عامة للصري  ف  2/7/7

للتخل الصبيارات  مياه  من  بتطبيق ص  المستثمر  ويلتزم  الصحي,  رف 

الاشتراط الفنلائحة  للتخات  لاير  ية  الصحي  الصرف  مياه  من  لص 

 المعالجة. 

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلاً   3/7/7

 امة شبكة عامة للصرف الصحي. في حالة إق

 المياه: شدكة تمديدات 7/8

المستثمر  يجب    1/8/7 تعلى  على  يعمل  المنطقةأن  لخدمة  الكافية  المياه    وفير 

اكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن يير الح للمعاالصناعية وفقاً 

 لشئون البلدية والقروية. التابعة لوزارة ا

التمديدات   2/8/7 تنفيذ  المستثمر  لعلى  اللازمة  المياه  بشكبة  لاراض  لأالخاصة 

كل مقل  –للورش    –ي  للر  –ة  للشرب  تلفخمال الحريق( وبما يخدم  اومة 

 القطع.

يقوم بعمل خزانات    بالموقع بأنر مياه  دم توافة عتثمر في حاليلتزم المس  3/8/7

أرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه  

 ذ المشروع.تنفي  لك أثناءفرت المياه بالموقع إذا ما تم ذمستقبلاً متى توا

مياه  عن  4/8/7 توفير  اد  يلتزم  مالشرب  الدنيا  الحدود  تخطي  بعدم  ن لمستثمر 

الضار بالصحالمواد  والتة  الصادرةة,  المعايير  تحددها  الرئاسة    ي  من 

وحماي للأرصاد  ولائحته العامة  للبيئة  العام  بالنظام  والواردة  البيئة  ة 

 ة. التنفيذي

الكم  5/8/7 تبين  عدادات  تركيب  المسيتم  ويتم    لكة هتيات  قيمة  للوحدات  تقدير 

اعتماالا العدادات,ستهلاك  هذه  قراءة  نتيجة  على  ت  داً  يتم  لم  ركيب وإذا 

تح عد متوسط ادات  احتساب  بعد  مقطوع  سنوي  بمبلغ  المياه  قيمة  دد 

 . الاستهلاك
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 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
ــة ــدد قيم ــغيل والصــيانة الت ــار ومقالإيج ــ تح ــل التش ــتثمر ال اهي يتقاضــااب ــن مس م

 .ويلزم بها المستثمر  لجنة التقديراً لما تقرره جري الورش وفقمستأ

 : الفنية الدراسة  7/10
علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشروع تقدم مع العرض الفنــي، 

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحيييية الهندسية: 7/10/1
ه الجوفيـة ، ،والميـاالتربـة فـق اوتحليلية هندسية توضـح تدراسة   لمستثمرم ايقد

 لأرض.مقترا لوير الصناعي الوملاءمة الأرض مع طبيعة التط

 المخطط العام ليمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2
 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 ناً :متضم ة الصناعيةنات المنطقوضع برنامج لعناصر ومكو -ب

 ة.المقترح  ورشلاأنواع  •

 من الأراضي.  الورشاجات هذه احتي •

 رافق.ممات والمن الخد  الورش احتياجات هذه •

 .الورشأسس تصميم  •

 أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة. •

الأفكــار والبــدائل التخطيطيــة  فكــرة توزيــع الخــدمات وشــبكة الطـــرق  -ج

 ات(.والاستخدام

 دئيةمة المدئط العارالخالوحات المخططات و 7/10/3
ا ترحة كمستخدامات المقلوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الا -أ

 الاستخدامات المحيطة بالموقع.توضح 
لوحــة موقــع عــام توضــح علاقــة المخطــط بشــبكة البنيــة الأساســية  -ب

 -الكهربــاءشــبكة    -المقترحة ووحدات المرافق الفنية  شبكة الطــرق
طــات مح -صــحيلصــرف الة اكبش ــ  –شــبكة الميــاه    -فشبكة الهــات
 محطات المعالجة...(. -الكهرباء

 ـــاضـــي للمامات الأراســـتخدلوحـــة  -ج بيـــان نســـب  ام مـــعخطـــط الع
استخدامات الأراضي والتحليل باستخدام الأشــكال البيانيــة وجــداول 

 النسب المئوية.
 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د
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 فالميــاه والصــر –الســيول    تصــريفة التحتيــة  لوحات شبكة البني -ه
 -مواقــع محطــات المحــولات -الاتصــالاتهربــاء وحي والكالص ــ

 اه(.ات الميالمعالجة وخزانمحطات 

 : التنفيذ المق)حةخطة   7/10/4
 :على أن تتضمن هذه الخطة   
المقترا للمشروع بأكمله ولكــل مرحلــة مــن مراحلــه   التنفيذجدول   -أ

 الرئيسية.
 .التنفيذللإسراع في  المقترحة الإجراءات -ب
بنية التحتية المرتبطة بإنجاز خطة لمات واق والخدرافملقائمة با -ج

 .ر المقترحةالتطوي
تي سيقدمها المســتثمر عــن طريــق مقــاولين مــن ال الللأعمف  وص -د

 الباطن.

 الخبرات الإدارية ليمستثمر: 7/10/5
 مؤسسة ، مــعيجب على المستثمر أن يرفق الهيكل التنظيمي للشركة أو ال

التــي يحتاجهــا لعاملــة القــوى ادر اوللمــؤهلات وخبــرات ك ــ بيــان ملخــص
 .المشروع لإنجاز خطة التطوير

 لاقتصادية:لجدوى ادراسة ا 7/11
يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصادية تثبت مقدرته الفنيــة 

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

قــع وتللمشــروع والمبــالغ الم تخصيصــه ال المتوقــعبيــان يوضــح رأس الم ــ 7/11/1
 ذ المشروع.ا لتنفياقتراضه

ــة م ــ 7/11/2 ــات الممول ــان الجه ــدوولين   ن مقرضــين ، ومم ــبي ــذين إن وج ا( وال
 عه في إنجاز المشروع .سيتعاونون م

       قائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصناعية المقترحة  7/11/3
 ى الأقل(.علت  خمس سنوا  لمدة 

 يانة :والص خطة التشغيل 7/12
 تتضمن ما يلي : ويجب أن

ديــد مــدي التزامهــا تحل طقــةمنالالتــي ستنشــأ ب  الــورش وصف كيفية متابعــة   -أ
 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 يلي : يل كلٍ مماشرا تفصيلي لإجراءات تشغ -ج

 ناعي.حي والصصرف الصال ةجالإمداد بالمياه ومعال •



   

 دية  الســــعوة مملكة العربي ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

   

 

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  31صفحة ال تطوير المناطق الصناعية

 
 

 

 تخلص منها.إدارة المخلفات الصلبة والخطرة وال •

 اثات في الهواء.نبعن الاد مالح •

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13

 يجب عيي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :
علــي أن ة، يعة المنطقة الصناقامة نتيجة لإية المتوقعالآثار السلبية والإيجاب -

 ة.البيئية علي حديد الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل يتم تحد
 راء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة :ة إجكيفي -

 وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة. •

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ •

ية مراقبة الأساس ن مهامهن موكقياس ومراقبة بيئية يام رصد وإنشاء نظ •
ثــل : منطقــة مشــكل ال تربــة، وتغيــر فــيالتلوي البيئي من هواء وميــاه و

ــاني، وإشــغالات الطــرق، وا ــات المب ــيط مخلف لحــزام الأخضــر، والتخط
 العمراني للمدينة، والتلوي البصري، والتلوي الصناعي.

 ة.يعبيئية للمنطقة الصناالحالة الواهد بسجل  تسجيل القياسات والش •

 
 
 



 

 

 عربية الســــعودية ة الملكالم
 ة والقروية وزارة الشئون البلدي

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 العامة  الاشتراطات .8
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل   1/8
رف ص ــ -ميــاه -الكهربا تلاوومح  كهرباء للموقع الخدمات  ليستثمر توصيتولى الم
ــاتف -صــحي ــا( ... -ه ــئوليت ولايره ــى مس ــةتحه الخاصــة، ويعل ــل كاف ــال م يف التك

ذلــك مــع الإدارة المعنيــة  فــيلمرتبطــة بــذلك، وعلــى المســتثمر أن ينســق والرسوم ا
لتزم المستثمر بعمــل أرصــفة و تشــجير ويت  الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع  بالأمانة/

 ة بالموقع للاشجار المحيطالموقع وإيصال الري 

 يذ :للتنف الزمنيالبرنامج  2/8
ــدم يلتــزم المســتثمر أ ــذ، متضــمللبللأمانة/ن يق ناً المراحــل لديــة برنامجــاً زمنيــاً للتنفي
  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.المختلفة للإنشاء 

 افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على المو 3/8
الحصــول علــى الموافقــات  قبل  لصناعيةبتطوير المنطقة ادم القيام  يلتزم المستثمر بع

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/ من  التراخيصو

 :تنفيذ الأعمال 4/8
ــى  ــتثمر  يجــب عل ــندالمس ــة  أن يس ــة الصــناعيةمهم ــوير المنطق ــى م تط ــاولإل ين ق
 يجــب علــى مــا ، كالأنشــطةي تنفيذ مثل هذه ف  وسابقة أعمال  خبرة  ملديه  متخصصين
مصــدقة مــن الجهــات ة ومعتمــد نيالخبرة السابقة للمقــاول  شهادات  قدم  أن يالمستثمر  

بهــا، وكــذلك شــهادة التصــنيف  واللأعمــال التــي التزم ــ من تــأديتهالمختصة تثبت حس
 .ينبالمقاولالخاصة 

 

 : لدى المستثمر  على التنفيذاف مسئولية الإشر  5/8
استشــاري مكتــب هندســي لى التنفيــذ إلــى يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف ع

 مد يكون من واجباته:معت
 تصميم: ال أعمال 8/5/1
تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  8/5/1/1

والذي بموجب الموافقة عليه يتم تقديم  متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي
 المشروع بصفته النهائية. 

 
 ي: يلالتصميم ما يراعي الاستشاري في   8/5/1/2

  ود.للكطبقاً م إجراء أعمال التصمي •

عدم إجراء تعديلات علــى المخططــات المعتمــدة مــن الأمانــة / البلديــة  •

عتماد الأمانة وفي حالة إجراء أي تعديل أثناء التنفيذ لابد من موافقة وا

 البلدية عليه.

ظرف إلى أخطار انبعــاي  عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي •

 .تلويي للبيئة أو شعاعيةإ  سامة أو استخدام أنشطةت خنة أو لاازاأد
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 : أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

ــة  • ــاتالأمخططــات ومواصــفات  التصــاميممراجع ــة الكمي ــال وقائم ــل  عم قب
ود والتأكــد مــن مطابقتهــا لك ــ امباشرة التنفيذ ووضع الملاحظــات الفنيــة عليه ــ

 ـــالبنـــاء ا  ـــعودي والمواصـــفات العاللس ة مـــن الهيئـــة الســـعودية تمـــدة المعمي
لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/اوإبــلا     للمواصفات والمقاييس 

ويكون الاستشاري مسئولاً عــن صــحة والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ,  
, ولا نتيجة أي خطأ فــي التصــميم المخططات والمواصفات المقدمة ويتحمل  

 ية للمشروع النهائي.بلدانة/المن المسئولية استلام الأم يعفيه

المتابعة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد وأصــول  •
 الصناعة.

شورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمــام توجيه المقاول وإعطاؤه الم •
 كمل.العمل على الوجه الأ

ديم وتق ــمقــاول  الت المــواد التــي يقــدمها  نــالمخططــات وعيالتدقيق والاعتماد ل •
 التوصيات بشأنها.

دراسة المشــكلات التــي قــد تظهــر أثنــاء التنفيــذ، وإبــداء التوصــيات اللازمــة  •
 لحلها. 

ت لاير الجوهرية في المشروع ، والتي من شــأنها إجراء التغييرات والتعديلا •
ــين عناصــر المشــروع المالمشــكلات ، والتنس ــ تلافــي ــة، بشــرطيق ب لا أ ختلف

أخــذ  لمشروع أو توفير على المقاول، وأن يــتمة اي تكلفف تتسبب في أية زيادة
نقــص فــي  موافقة البلدية عليهــا مســبقا، وعنــد حــدوي زيــادة ضــرورية ، أو

علــى  وخصــم الــوفر ، موافقــة الأمانة/البلديــة علــى الزيــادةالتكاليف يتم أخــذ 
 المقاول.

لعمل ا وضح مدى التقدم في سيرت  لشهر الثانيتقارير شهرية من بداية ا  تقديم •
 انتظامه. مدىو

تنتهي مهمة الاستشاري عند انتهاء وتنفيــذ المشــروع واســتلامه مــن الأمانــة/  •
 البلدية رسمياً 

 اعية وتشجير الموقع العام تنفيذ لائحة تجميل المدن الصن •

 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/8
تأكــد للالتنفيذ بجميع مراحله الإشراف على  فيللبلدية الحق الكامل    /للأمانة 1/6/8

واردة بكراسة فيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الستثمر بالتنن التزام المم
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر  البلديــة/تلبيــة متطلبــات الأمانةيلتزم المستثمر ب 2/6/8
ــلاا ل ــفاوالإص ــروط والمواص ــاً للش ــذه مخالف ــم تنفي ــا ت والمخططــات  تم

 .المعتمدة



 لعربية الســــعودية  المملكة ا 
  القروية وزارة الشئون البلدية و

   

 واصفاتوط ومكراسة شر
 70من  37لصفحة ا لصناعيةا  طوير المناطقت

 

 

إلا تصــاميم الفــي  فات أو تعديلات جديدة راء أية إضاللمستثمر إج  يجوزلا 3/6/8
ر أن يقــدم لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمالأمانة/ابعد موافقة  

الحصــول  للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنيــة مــن أجــل  للأمانة/
 اللازم.على الموافقة الخطية والترخيص 

 الاستشاري: المكتبو تقرير المقاول 7/8
ا بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول تنفيذ جميع الأعمــال وقبــل الســما ء منبعد الانتها

إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا  
ــن ــئوليتهما ع ــه مس ــحان في ــتثمر،  يوض ــذ  المس ــناعيةتنفي ــة الص ــه  المنطق ومطابقت

  اصفات.للمو

 المخصص له :للغرض ر استخدام العقا 8/8
مخصص له فــى إعــلان المزايــدة، ستثمر استخدام العقار لغير الغرض اللا يجوز للم

  .سحب العقار من المستثمروأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، و

 توفير الخدمات للمستفيدين: 9/8
ــزم المســتثمر  ــة اليلت ــوفير الخــدمات للمســتفيدين بالمنطق ــابت ــوارد بيانه  صــناعية وال

 ءة وفاعليةوالتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفا ذه الكراسة،الفنية من ه  الشروطب

 عن العقد : التنازل 10/8
ــ للمســتثمرلا يحــق  7/9/1 ــازل عــن العق ــر إلا  دالتن ــاهرةبعــد للغي ، الحصــول لظــروف ق

ــن  ــة م ــة خطي ــى موافق ــة،الأمانة/البعل ــرفض لدي ــة أو ال ــا الموافق ــق له ــي يح  والت

ــى  ــاء عل ــديرهابن ــ ،تق ــوى عل ــأن يت ــي المتن ــس افر ف ــه نف شــروط المســتثمر ازل ل

 الأصلي.

 جير والإدارة:الحق في التأ 11/8
 يحق للمستثمر ما يلي: 

المس تأجير   1/11/8 الأنشطة  لمزاولة  عقود  الورش  في  المستثمر  ويراعي  بها  موا 

 يلي: التأجير مع المستأجرين أن تتضمن ما 

 ن أخذ إذن بذلك. دوشروط تمنع أي تغيير في المباني  •

 تها عقود الإيجار  ت التي حددلى الاستعمالاباني علمقصر ا  •

 لى المبنى دون الحصول على إذن مسبق عدم وضع علامات ع •

 اصة المخلفات عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخ •

 المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها.  •

رض تتعا  ألاالصناعية على    المنطقةوتشغيل    وضع القواعد والإجراءات لتطوير 2/11/8

والإجرا القو  هذه   الصادر  ءات  اعد  والضوابط  الاشتراطات  وزارة  مع  من  ة 

 .الشئون البلدية والقروية

 خدمات.التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير ال 3/11/8

 موعد سداد الأجرة السنوية: 12/8
بالســداد العقد، وفي حالــة عــدم  التــزام المســتثمر تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع 

لمقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا ان البنكــي امصادرة الضــم ور يتمذكفي الموعد الم
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رة أيام عش ، وبحد أقصىإيجاريهفي بداية كل سنة   السنوات التالية، فيتم سداده  يجارإ
 .من بداية السنة الإيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن : 13/8
 : يم المستثمر بما يليلتز

أو حوادي وقوع أضرار    ة لمنعزماءات والاحتياطات اللااتخاذ كافة الإجر 1/13/8
 ات العامة والخاصة.يب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكتص

متطلبــات الحمايــة عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركــة المروريــة، وتــوفير  2/13/8
 والأضرار. تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي يوالسلامة الت

ة، وإصــابات الوفــا ديلية كاملة عن كافة حــوايكون المستثمر مسئولاً مسئو 3/13/8
نــاء قيــامهم بالعمــل، أو من العمــال والمــوظفين أث  بأيقد تلحق    التيلعمل،  ا

احتياطــات الســلامة أثنــاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجــة عــدم التزامــه ب
تكــاليف  أيمطالبــات، أو ويتحمل وحــده كافــة التعويضــات وال  تأدية العمل،

 عن ذلك.ئولية مس أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 صلحة العامة:ء العقد للمإلغا 14/8
وفــي هــذه الحالــة يــتم تعــويض ، فســخ العقــد للمصــلحة العامــةالبلديــة  /يحق للأمانــة  

يــة المتبقيــة مــن بالموقع ، وإعادة القيمــة الإيجار  المنشآت المقامة  المستثمر عن قيمة
  التعاقدية. يخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنةتار

  :اء مدة العقدية بعد انتهلبلدل /مانة للأقع موتسليم ال 15/8

لانتهــاء مــدة العقــد ويــتم يلتزم المستثمر بتسليم الموقع في الموعد المحــدد  -1
ثلاثــة أشــهر وفــي حــال عــدم انتهاء مــدة العقــد بليم قبل  ه بموعد التسشعار ا

التسليم لمدة  ي سبب يترتب عليه تأخير تسليم الموقع لأاستطاعة المستثمر  
لأمانــة تكــوين ه يحق لرين من تاريخ انتهاء العقد أو فسخة فإنتجاوزت شه

الموقــع واعــداد محضــر  لاستلام ة(الشرط –المحافظة    –لجنة من )البلدية  
وجـــودات الم لاســـتلامات وفـــي حـــال عـــدم حضـــور المســـتثمر بـــالموجود

فــي مــزاد من قبــل البلديــة يــتم بيعهــا   مخاطبتهبعد  المحصورة في المحضر  
 علني .

مستثمر إي التزامات تقع بسبب تصرفة فــي الموقــع أو أضــرار لــم يتحمل ال -2
 تظهر إلا بعد تسليم الموقع .

 
 امة:عأحكام  16/8

لمتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي لعطــاء اووثائق المستندات والمخططات  جميع ا 1/16/8

 .بمجرد تقديمها للبلدية /ملك للأمانة

 قد.التقويم الهجري هو المعمول به في الع 2/16/8

البلديــة بــالتعويض عمــا الأمانــة/ حق في الرجــوع إلــى ليس لمقدم العطاء ال 3/16/8

 وله. حالة عدم قبيم عطائه في تيجة تقدتحمله من مصاريف أو رسوم ن
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 الاشتراطات الفنية  -9
   

 ودليل اشتراطات البناء :كود البناء السعودي  9/1
لــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــة، ثمر مراعــاة الاشــتراطات ايجب علي المســت

لديــة فيمــا يتعلــق لأمانــة/ البمــة البنــاء باطات وأنظوكذلك الاشتراطات الواردة بدليل اشترا
 بهذا المشروع. لمرتبطةبالتفاصيل ا

 ية: أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناع 9/2
ن  وكالة  وزارة  تخطيط ابط والمعايير الصادرة ميلتزم المستثمر باتباع الأسس والضو 

عية،   مدينة الصناانب تصميم البجميع جوالمدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق 

 والتي تتضمن ما يلي: 
 ت اللازمة للمنطقة الصناعية.الخدما-1

 تصميم شبكة الطرق -2
 قف انتظار السيارات. تصميم موا  -3
 لعامة. تصميم المرافق ا-4

 والسلامة. متطلبات الأمن -5
 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء:  9/3
 رش: بناء للواشتراطات ال 9/3/1   

مانة/البلدية والخاصـة بالجوانـب عها الألالتزام بالاشتراطات التي تضالمستثمر ا  يراعي  -1
ــاء، ونســب ا ــة: أســلوب البن ــدادات، والأالتالي رضــيات، لإشــغال، والارتفاعــات، والارت

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية  ،ارجوالمداخل  والمخ

ب رض مــن الهنــاجر الحديديــة  وحســاعية والمعــات الــورش الصــناني منشــآتكــون مبــ-2
 طات المعتمدة.المخط

 يمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.يسمح ببناء لارفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، و-3

ية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفاء ، ومدرب تـدريبا وفير لارفة للحراسة الليليجب ت-4

 .نيجيدا من قبل الدفاع المد
احة الورشة، أو ع من مسمتر مرب 200ودورة مياه لكل   ورشة بمغسلةجب تزويد كل  ي-5 

 عاملا. 25لكل  
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 : الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة اشتراطات البناء لمباني 9/3/2
 الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة. تكون مباني الخدمات -1

كتيب  ب اتباع الإرشادات الواردة باري، كما يجة للعزل الحرمواد جيديجب استخدام  -2
 عزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.  ال

 الصناعية:المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة   9/4
 مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :   يراعى في     

تساقطة الأوراق؛ لإزالة الأشجار المرة وليست من ئمة الخضأن تكون الأشجار دا -1

 ر التلوي الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة. يف أضراوتخف
 جة عن الورش. ية مقاومة للمساوئ الناتأن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاص -2

 حمل الملوحة.ملية وتتأن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الر  -3

 لطرق في المنطقة الصناعية :شبكة ا 9/5
التي  في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط يراعي-1

 والقروية. ن بوزارة الشئون البلديةتضعها وكالة الوزارة لتخطيط المد

 لبلدية.مانة/ ايراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأ-2

 إنارة الطرق : تصميم شبكات 9/6
 . 335وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق س  الإنارةيتم تصميم -1

ياسية( عن مثيلاتها ون مطابقة للمواصفات القتفضل مصابيح الهاليد المعدني  وتك -2
 فاءة أعلي. أفضل وك المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة

مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً دة علي  مدة الإنارة بحيي تكون متعاميتم ضبط أع-3

 علي قواعدها. 
مم فوق 200متد بطول رة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يتزود أعمدة الإنا-4

 منسوب الأرض.  وتحت
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

 الصناعية لمنطقةافي  المختلفة  ستعمالات للا  ات المقترحةنتظار السيارأماكن ا  عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

ساحة نسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقاس معندما يكون عدد المواقف المطلوبة م-1
مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف  الأدوار الإجمالية 

 ل. حات تحميللسيارات أو كمسا
بيان عدد الموظفين الذين ن، يجب واقف منسوبا إلي عدد الموظفيكون عدد المعندما ي-2

 يشتغلون في المصنع.

 مل. لموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كا تجبر الكسور ا -3

 المعدلات الواردة في الجدول التالي:ويمكن الاسترشاد ب  

 لات الأراضي ب استعما( أماكن انتظار السيارات حس2جدول رقم   

 أمينها خارج الشوارع لواجب تالحد الأدنى لعدد المواقف ا  الاستعمال 

 موقف لعشر سيارات. - مسجد -

 موقف لعشر سيارات. - محلي مركز صحي -

 لكل موظف.مكان   0.75 - ارية وبريدمراكز إد -

 ار.من إجمالي مساحة الأدو  2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

ــوك والمكاا - ــب لبنـــ تـــ
 المهنية

مســاحة الأدوار أو إجمــالي  مــن    2م30-25موقف واحد لكل    -
 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +   0.33

مكان لكل موظف +  0.25موظف أو  3-1موقف واحد لكل   - مصنع -
 ت حسب الطلب.إضافا

 من إجمالي مساحة الأدوار.  2م50-30موقف واحد لكل  -

احة الأرضــية أو مــن مس ــ 2م  50ة واحــد لكــل وقــف ســيارم - مطعم-
 مكان لكل موظف. 0,5+ل مقعد مكان لك  0,33

 

 السيارات لمباني الورش:ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار  

 اني الورش اكن انتظار السيارات لمب( أم3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة  مساحة مبنى الورشة  

 4 2م 116أقل من 
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 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2م116

 دار موقف واحد يزاد عدد المواقف بمق

الصناعية يتوقف حجمها  المنطقةداخل ن العربات  إر السيارات فوعند تصميم أماكن انتظا

اد العربــات مطلوبــة وأبع ــن الأماكن الالذي يبي( 4كما في الجدول    -حسب زاوية الانتظار

صــناعية وحيــي تســتهلك أمــاكن الانتظــار والمنــاورة ال لمنطقــةلسيارات  لمواقف انتظار ال

 ناعية.الص المنطقةرات مساحة ملحوظة من أراضي للسيا

 الصناعية المنطقة المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل  ( الأماكن4جدول  

وية  زا
 تظار الان

كان عرض الم
  متر( الواحد 

عرض العربة  
  متر(

لموقف  الوحدة عمق 
 انتظار السيارات  متر( 

عرض المكان 
 الواحد للعربة  متر( 

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 :مواقف التحميل والتفريغ 9/8
المرور   مع حركةغ داخل القطع بما لا يتعارض  ميل والتفريأن يتم التح يجب- 1

 بالطرق.
 جهات الخلفية. لواايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2

 دوار. من إجمالي مساحة الأ 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

بالقطاعي   البضائع في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع-4

تحميل إذا كان مجموع مساحة لأقل لليلزم توفير مكان واحد على ا  المستودعات( 
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 2م 1000ع إضافة مكان واحد لكل م 2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 

 إضافية. 

التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة، يلزم  في المباني والأماكن -5

إلى  1000الطوابق يتراوا من جموع مساحة يل إذا كان محد للتحمتوفير مكان وا
 إضافية. 2م 1000تر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل م 10000

من  ة الورشة ولا تقترب أكثرام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعيجب أن تق-6

متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل    7,5متر عن الجار، أو  12
ثناء  تر باستم 7,5متار، ولا يقل الطول عنأ 3فريغ عن وقف تحميل وتعرض أي م

ن يكون له خلوص رأسي الممرات والفرالاات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أ
 ى أقل تقدير.متر عل  4,5مقداره 

م كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيي يتوفر له طريق ملائم  يجب تصمي-7

يجوز السماا بإجراءات   شارعين، ولااً عن تقاطع ما بعيد  للوصول إلى شارع
اقف ات أو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على موللسيار تصليح

 تحميل السيارات.

 :  ة المياه ومقاومة الحريقأسس تصميم شبك 9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :لتاليةا لاشتراطات الأسس واشبكة المياه في المنطقة الصناعية يجب أن يراعى في  
 ار كافية لمقابلة احتياجات الورش. قة بأقطتغطي شبكة المواسير كل المنط -1

 م عليه ورشة وصلة لشبكة المياه. يجب أن يكون لكل موقع تقا -2

بعيدة بقدر الإمكان   -باطن الأرض في حرم الطريق ع خطوط مواسير المياه فيتوض -3
 متر(. 3 تقل عن  المسافة لا تلوي المياه ع احتمالعن خطوط مواسير المجاري لمن

المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري  مواسير تكون خطوط-4

ه طوط المجاري وتلوي المياحتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خ الصرف( 
 النقية.
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 حنفيات الحريق : 9/9/2
  لا تقل عن مسافة مناسبةسير علي  يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة الموا-1

تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات  رش التيمتر( تسمح بخدمة كل الو 100

 لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني. يجب أن تكون مطابقة 
لشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها  وضع صمامات الحريق علي ات-2

 الاشتراطات البلدية.

 طار :ريف الأمشبكة تص 9/10
قنوات يتم تنفيذها في الطرق  حدار أوالأمطار بواسطة شبكة من الانتجميع مياه يتم -1

 مم  200ير للمياه الرئيسية، وبحيي لا يتعدى أقصى س

 تي تحددها الاشتراطات البلدية ميم هذه الشبكة الأسس اليجب أن يراعى في تص-2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

بالمواصــفات التــي لصــرف الصــحي تنفيــذ شــبكة اتصــميم و يلتــزم المســتثمر فــي 
دية والتي تحدد مواصفات مواسير الانحدار ، ولاــرف التفتــيش، نة/البلتضعها الأما

 مواصفات مواسير الطرد.كن إنشائها، ووزن الألاطية المستعملة، ووأما

 شبكة الاتصالات : 9/12

 تصالات:يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الا  9/12/1
على أعمال الحفريات وتمديد  تي تشملية إنشاء البنية التحتية والبتنفيذ عمل يتم القيام-1

من بمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة  مواسير بلاستيك عادية و  PVCقنوات 

 دية وتحت إشرافها. شركة الاتصالات السعو

ات الفارلاة،  من القنوتتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيش وعمل شبكة متكاملة  -2
 ي كل قطعة في المخطط. بحيي تصل إل

 ال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارلاة عند طلب خدمةام بأعمالقي-3

 الاتصالات من قبل المستثمر. 

 كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة. ناصر شبكة الاتصالات من تركيب ع-4
 كوابل. لحفريات وال ذلك أعمال ا سة ويشملربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئي -5

 

تمديـدات الداخليـة التـي يجـب مراعاتهـا عنـد التصـميم فنية للالمواصفات ال  9/12/2
 الداخلي :

ت  لمبني مخفية داخل إنشاءاب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل ايج .1
لة المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات  أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية لمقاب

 الات الحالية والمستقبلية.خدمة الاتص جات الورش مناحتيا
يدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  كون تمدت .2

علي نفس القناة التي تحتوي  سلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخلالأ

أسلاك الاتصالات، حيي يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه  
 ة.لات السعوديشركة الاتصا ت من قبلالتمديدا
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خري  لاير الاتصالات( مشتركة في سلك  خدمات ألاير مسموا استخدام دوائر  .3

 تصالات. أو كيبل واحد مع دوائر الا

علب التي تستخدم في ال -إن كان ضرورياً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4

ار  لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مس
 ن العلب. ات الواقع بيالقنو

ت سلك الخدمة المدفون أو نهايات  ل نهاياوم الاتصالات السعودية بتوصيتق .5

توصيلات اللازمة عند صندوق توصيل  أزواج الكيبل الثانوي وعمل ال
 رك. المشت

لاير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة  الاتصالات السعودية  .6
 ترك. توصيل المش لات في صندوقة التوصي أو معدات المشترك بعد نقط

ت المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل القنوا  يقوم المستثمر باستخدام .7
 PVCت المستقبلية من ملم لتغطية الاحتياجا 50-30رياً، بقطر ( المتوفرة تجا

 كوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط. أسلاك و

ات المعتمدة  حسب المواصفة الاتصالات اصة بخدميجب استخدام الأسلاك الخ .8
 دية. ت السعومن قبل الاتصالا

ية المعتمدة  يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياس .9

الأربعة مسامير، أو  يستخدم معها قوابس ذات  بالاتصالات السعودية، التي
لحائط طحة مع ا(، وتستخدم متسا11المقابس النمطية المدمجة،  نوع آر جي 

 الخدمة المثبتة داخل الجدار. اديق مخارج علي صن

تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  يجب أن .10
استخدام القوابس  صالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف الات

 ج المصنعة للطاقة الكهربائية.والمخار

 قواعد عامة : 9/12/3
 ة.علي كل لارف ملم 50-30طر في سي( قيتم تمديد أنابيب  بي -1
 ر أسلاك الاتصالات. سلاك لايلا تحتوي الأنابيب أي أ-2

 . يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات-3
 علب السحب.  يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل-4

 متراً وفي الانحناءات. 15صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من يجب وضع  -5
ة( السور وعمل مجري  قناة مفتوح رجية لحائط الواجهة الخاويف علي يتم عمل تج-6

هاية  ملم من ن100بقطر داخلي  PVCلتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة من ا

 لكية.سم خارج حدود الم15وحتى سم داخل الأرض  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13
 ما يلي : في الاعتبار أن يؤخذ عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب 

بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أن يعتمد  انتظام أن توفر الكهرباء باستمرار و-1

وفيرها بصفة مستمرة في  صدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان تعلى أكثر من م
 . الة انقطاع التغذية من أحد المصادرح

لو فولت كي  0,4، أو كيلو فولت  11اء بجهد تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرب -2
 قطعة بمفتاا فصل كهربائي. ويد كل ضغط عال، كما يجب تز
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درة من بقاً للمواصفات السعودية القياسية الصا يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية ط-3

لسعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية الهيئة العربية ا
 أخري. 

ك في حسابات تصميم الأعمال  م( وذل 50ة  الجو المحيط ار حرارةيجب اعتب-4

 ية للكابلات وأجهزة الحماية.لكهربائا

ربائية اللازمة  ء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكه تتولي الشركة السعودية للكهربا-5
ن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة  نوصي بأ
 ات الأحمال الكهربائية. بيان تقدير باء(، مع ذكرة بالكهرالصناعي

 ظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكرب وصف نيج-6
 التأريض. المقاومة القصوى المسموا بها لمجموعة 
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 الصناعية :  بالمنطقةلسلامة الأمن وا 9/14
لتزام قة يستوجب الاي الموافعند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول عل-1

ني المجاورة ومجالات اســتخدامها، والمبا البناء وتوضيح مكان المشروع  بنظم
الموقع، وتراعــي ســهولة وصــول ســيارات وذكر أسماء الشــوارع المحيطــة ب ــ

رب نقطــة ممكنــة مــن البنــاء، كمــا يراعــي عنــد ات الدفاع المدني إلي أق ــومعد
 يلي : ما -كالمجمعات -تركيز تعدد المباني

 خلية الكافية.لشوارع الدارورة توفير اض •

 دفاع المدني للمباني بسهولة.ارات الضرورة وصول سي •

 للسيارات.ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية  •

 رضية حول المباني.ضرورة توزيع مضخات الحريق الأ •

ــرك • ــة   يت ــرون بالمائ ــاطق الصــناعية %20عش ــاحة المن ــن مس ( م

لــك بموافقــة حريــق ويجــري ذيــة مــن اللاستغلالها فــي أعمــال الوقا
طبيعية بــين مبــاني القســيمة فواصل  الدفاع المدني عن طريق إنشاء

ــين مبــا ــع الواحــد( أو ب ــاني القســائم الواحــدة  المرب ني القســيمة ومب
 المجاورة.

ــوفر الطــرق والشــوارع ال-2 ــدات ت ــدفاع المــدني والمع ــة لوصــول ســيارات ال كافي
 ء.من البناالمساعدة إلي المسافة المطلوبة 

 المدني ما يلي: الدفاع الطريق الصالح لمرور سيارات ي الشارع أويشترط ف-3

 أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن  •

 متراً.18مناورة كافية لا يقل قطرها عن توفر مساحة  •

 متر. 4.5ومداخل الطرق والشوارع عن ألا يقل ارتفاع بوابات  •

حمــل نقــل بحيــي تت  تنشا أرضية الشارع أو ألاطيــة لاــرف التفتــيش  •
 لمدني بأنواعها.ات الدفاع اسيار

بين حدود البنــاء وأقــرب نقطــة يجــب أن تصــل اللازم  يحسب البعد   •
 لمدني.إليها سيارات الدفاع ا

ــد ت-4 جــراءات مواجهــة خطــيط المنطقــة الصــناعية إويــتم الأخــذ فــي الاعتبــار عن
ــازات أو إشــعاع واتخ ــ ــن تســرب لا ــنجم م ــد ت ــي ق ــة والت ــواري والأوبئ اذ الك

اع المــدني ات الــدفخلاء الجماعي وفقاً لاشــتراطبعمليات الإ  اءات الكفيلةالإجر
 ووزارة الصحة.
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 مال جدول الكميات لأع
 رات  ز خدمة السيامراك 

 

 الكميات  ال الأعم

 
  ة منطقة الصناعيالمواقع في ال ميع جإنشاء وتشغيل 

من التأجير   تثناهالمواقع المس ما عدا الأنشطةع جميب
 اطنين اء من قبل المو والتي صدر لها رخص بن

. 

  

يتم تحديد كمياتها حسب 
الأشترطات الخاصة برخص 
البناء الخاصة بكل نشاط 

والصادرة من وزارة الشؤون  
  والإسكانقروية البلدية وال
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 عمال كميات لألجدول ا
 المرافق شبكات 

 

 الكميات  مال المرافق أع

 الكميات اللازم لتشغيل المشروع   اه ميأعمال شبكة ال 
هات  الجمع  قبل المستثمر التنسيمن ق  يتم

 ه  قديم خدمة إيصال المياالمختصة بت

 الكميات اللازم لتشغيل المشروع   لصرف الصحي أعمال شبكة ا
هات  الجع م بل المستثمر التنسيقمن قيتم  

 ت الخاصة بذلك  اقديم خدمالمختصة بت
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 عمال كميات لأ"تابع" جدول ال
 لمرافق شبكات ا

 

 كميات ال ال المرافق أعم

 الكميات اللازم لتشغيل المشروع   الأمطار  يفأعمال شبكة تصر
  (المشاريع) قسم  يتم تحديدها مع البلدية

 بعد ترسية المزايدة 

 كميات اللازم لتشغيل المشروع  ال أعمال شبكة القوى الكهربائية 
  هاتالجمع  بل المستثمر التنسيقمن قيتم  

 الكهرباءقديم خدمة إيصال المختصة بت
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 مال ع الكميات لأ بع" جدول"تا
 لمرافق شبكات ا

 

 الكميات  أعمال المرافق 

 الكميات اللازم لتشغيل المشروع   ال شبكة الاتصالات أعم
ات  هالجمع  بل المستثمر التنسيقمن قيتم  

 الاتصالات  قديم خدمة المختصة بت

  أعمال شبكة الغاز 
 م لتشغيل المشروع  الكميات اللاز

هات  الجمع  التنسيق بل المستثمرمن قيتم  
 الغاز قديم خدمة إيصال تصة بتالمخ
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 عمال ت لألكمياجدول ا
 الطرق  فلتة وانارةرصف وس

 

 الكميات  الأعمال 

 صف والسفلتة أعمال الر
 

 

قسم    اتتنفيذ اش)طيتم 
المشاريع بديدية الخرمة  

 رصفهالا لتحديد كميات اعمال 
   هبعد ترسية المزايد هوالسفيت

 أعمال الانارة 
 

 

قسم   تنفيذ اش)طات يتم
شاريع بديدية الخرمة  الم

 الارصفهلتحديد كميات اعمال 
   هبعد ترسية المزايد هوالسفيت
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال 
 شبكات المرافق 

 

 الكميات  الأعمال 
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 القروية وزارة الشئون البلدية و

 

  

 

   

 

 

 

   

 فاتكراسة شروط ومواص  
 عيةتطوير المناطق الصنا 

 

   

 حــــــــق( رفقات  الملاالم .11
   

 



 ة الســــعودية  المملكة العربي 
  ية وزارة الشئون البلدية والقرو

   

 

 اتمواصفكراسة شروط و 
 70من  59ة الصفح عيةنا المناطق الص تطوير

 
 

 

 ( 7/ 6م )نموذجمزايدة بالظرف المختونموذج عطاء يقدم في  -1/ 11
 

 المحترم. ................................................ .سعادة رئيس بلدية:
من  المتض   هـ    14         /      /            ي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إشارة إل

منطقة  تطوير      في  ستثمارهلا                                 دينة  موقع في م  يرتأجبتكم  رلا
 ....................... ........................بمدينة صناعية

المناف ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  المرفق وحيي  الإيصال  بموجب  سة 
لى  ع  نة العقاركما تم معاي  سة،لمنافهذه اشتراطات الخاصة بافة الاصورته واطلعنا علي ك

 لة .  الطبيعة معاينة تامة نافية للجها
 (         ه بأجرة سنوية قدرها  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا

ن برفقــه كراســة الشــروط والمواصــفات بعــد توقيــع ( ريال  وتجــدو                    
المســتندات املــة وكافــة ل أجــرة ســنة كعــادنكــي يمان بميع صفحاتها مــن قبلنــا وض ــج

 والمواصفات. المطلوبة في كراسة الشروط
    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  ة منصادر

  نوع النشاط

 جوال  فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ........... ......................................................................................................العنوان: . 

 

 رسميالختم ال      التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع -11/2
 الرسم الكروكي للموقع(   
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 ( 6/3ثمر ) نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمست  -11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 
 : الرقم

 ه ـ14       /       /       التاريخ:  
 قم: العقار ر

 بلدية 
 

 تاريخه:                                   رقم عقد التأجير:                 

 : اسم المستثمر

 

 إقــــــرار 

رة بياناته عالية  في أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكو 

...................... .. 

ــاريخ      /      / ــ 14      بتـ ــيـ، هـ ــتخدامه فـ ــ لاسـ ــوير منطقـ ــة             تطـ ــناعية بمدينـ  ة صـ

عقـــــــــــد الإيجـــــــــــار المبـــــــــــرم مـــــــــــع بلديـــــــــــة/ أمانـــــــــــة  بموجـــــــــــب

اينـه تامـة .............................................. وقد قمت بمعاينتـه مع..................

 مه.علي حالته في تاريخ استلانافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 آت والملحقات وأية تجهيزات أخري(موقع والمنشلك الأرض والل ذ ويشم

 ليه أوقعوع

 الختم ..................................  التوقيع .................................... 

 ........................... رئيس بلدية ............

 . ....................................التوقيع .......

 عقار ورة لملف الــــــــ ص
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 ار من المستثمر إقر -4/ 11
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة  -1

وع المزايدة ذات الصلة بموض   ع النظم السعودية المعمول بهااطلع على جمي  -2

خا  وعلى  التصرلائص  وجه  بالعقارات  حة  الص الف  بموجب بلدية  ادرة 

 . هـ1423/ 09/ 24في   38313/ب/3 الأمر السامي الكريم رقم

 نافية للجهالة.تامة  ر معاينة للتأجي المعروضموقع العاين  -3

 
 الختم    التوقيع 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


