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 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 لمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولياالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 العطاء  تقديم 6/3
 14 بة الأسعاركتا 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل 5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6
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 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 
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 33 الاشتراطات التنظيمية 2/9
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 37 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

أو عن طريق تطبيق  furas.omora.gov.sa الكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني
في ظرف مختوم -الأجهزة الذكية فرص باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ويقدم الأصل

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  -ومغلق
ورة من الضمان البنكي المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صالفاكس، في الموعد والمكان 

 في الموقع الالكتروني المشار اليه.
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيللل رسللمي موثللق اإذا قللام بللالتوقيع علللى العطللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذي وقللع 

 حية للتوقيع على العطاء لديه الصلا
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجلاري افلي حاللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صللورة رخصللة الاسللتثمار الأجنبللي إذا كللان المسللتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشلللللغيلصلللللور شلللللهادات الخبلللللرة الخاصلللللة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
ركللزي البنللك المخطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى 

  السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 

 المشــروع:.
التجاري المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر  هو المجمع

التجاري القائم والمطلوب إدارته  أو المجمع بالموقع المحدد.
 وتشغيله.

 :العقار
وقعها، والتي يقام عليها المجمع التجاري، هو أرض تـحدد البلدية م

 تجاري. أو مبنى قائم لمجمع

 المستثمر:
هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل 

 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء:

 جاري:المجمع الت
 ويحتويهو سوق كبير يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور، 

على عدد كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن 
 الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة.

 :المنافسة
تأخذ شكل مزايدة بهدف  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين 
عند تأجير العقارات  وتتبعها البلديةالحصول على أعلى سعر، 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 
furas.momra.gov.sa .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص 
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 ةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايد  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  البلدية تحدده موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تلاريخ إشلعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرسلللل لللله إشلللعار نهلللائي، ويعطلللي مهللللة 

 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تسليم العقار تاريخ

 بداية سريان مدة العقد

مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر 
، وإذا لم تسليم موقع من البلدية والمستثمر

محضللر تسللليم  يللتم توقيللع المسللتثمر علللى
العقللار يللتم إشللعاره خطيللاً وتحسللب بدايللة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد السنة الأولي موعد سداد أجرة
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 ةقــــــدمم .1
 نافسللة الالكترونيللةعللن طريللق الم المسللتثمرين علللىعامللة نافسللة فللي طللر  محلللي  ترغللب بلديللة

وفلق التفاصليل المبينلة فلي سلكني مجملع تجلاري وتشلغيل وإدارة مخصص لإقاملة  موقعلتأجير 
والتلي توضلح المعلوملات التللي يجلب عللى المسللتثمرين  المرفقللة،كراسلة الشلروط والمواصلفات 

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،الإحاطة 
القللراءة المتأنيللة والدقيقللة للكراسللات للتعللرف علللى الاشللتراطات  وتهيللب البلديللة بالمسللتثمرين

بملا يمكنله ملن تقلديم عطلاء  المستثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،والمواصفات 
 لبلدية أهدافهالويحقق  المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 
أو استيضاحات ملن المسلتثمرين اللراغبين فلي دخلول  البلدية بالرد على أية استفسارات وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن  المزايدة،

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
 بلدية حلي إدارة: 
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 ارــوصف العق .2
 

 .سكني تجاري مجمعوإدارة تشغيل إنشاء و نوع النشاط

 وسكني  محلات تجاريةمجمع  مكونات النشاط
 

 المخطط الاستثماري بحلي   الصفةحلي  المدينة ارـع العقـــموق
 

 15/  رقم العقار 06/43/ي رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م 148.90 بطول  17،  16قطعة رقم  شمالاً :
  م 151.44 بطول  14قطعة رقم  جنوباً :
  م 122.06 بطول متر 30شارع عرض  شرقاً :
  م 123.10 بطول متر 30شارع عرض  غرباً :

  أرض  نوع العقار
  2م17852.51 مساحة الأرض
  %60 مساحة المباني
 دورين وملحق  عدد الأدوار
 مسلح + مباني حديدية  نوع البناء
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 تشلغيلإنشلاء وا التقدم فلي هلذه المزايلدةلشركات والمؤسسات للأفراد وايحق  1/1/3
أو بحكلم الممنلوعين ملن التعاملل نظاملا . ملا علدا (وإدارة المجمعات التجارية

 لهلا اللذين اسلتبعاد لبلديلةلويحلق ل، ن التعاململدة المنلع مل تنتهيحتى  قضائي
 عللن، أو كللانوا ممللن يتللأخرون فللي سللداد الأجللرة لللديهم مسللتحقات متللأخرة

 بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. موعدها
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرسمية في المملكة العربيلة السلعودية فعللى  ة العربية هيلما كانت اللغ 1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
الكتالوجلات بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى ملن ذللك 

 باللغة الانجليزية. بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون الخاصة
فللي حللال التقللدم بمسللتند بللأي لغللة أخللرى يللتم ترجمتلله إلللى اللغللة العربيللة عللن  2/2/3

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 
 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
قللدم أصللل الضللمان البنكللي للبلديللة قبللل موعللد فللتح وي منصللة فللرص،تقُللدم العطللاءات علللى 

 كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:  المظاريف في ظرف مغلق،
 / حلي  مدينــــــــــــــــةحلي   بلدية 

 21972 /الرمز البريدي              22 /ص. ب
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

يقبل  ولن م14/04/2025يوم الاثنين الموافق  يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه
 أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 1/3
 .م2025/ 14/04الاثنين  يومص 10الساعة هو الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 :تقديم العطاء 5/3
زمة، وذلك طباعلة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللا المستثمرعلى  1/6/3

كتابة بالمداد، والالتلزام التلام بملا تقضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسله، أو  المسلتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها ملن  2/6/3
وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية ارفاق أصل التفويض مصدقمفوض يجب إ
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم  3/6/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 

المستثمر وعنوانه  بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم
سللداد قيمللة الكراسللة ، مللع  توأرقللام هواتفلله ورقللم الفللاكس مللع تقللديم مللا يثبلل
التواصلل ملع مركلز الموقلع أو ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ ملن خللال 

او علللن طلللري البريلللد الالكترونلللي 199099الاتصلللال اللللوطني عللللى اللللرقم 
inv@momra.gov.sa ذلك عند تقديم العطاء ورقياً  توتقديم ما يثب. 
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 الأسعار: كتابة 6/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقللدم السللعر بالعطللاء وفقللاً لمتطلبللات كراسللة الشللروط والمواصللفات، ولا  1/7/3
د يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيلام بشلطب أى بنل

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعلديل فلى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السلعر يجلب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلام، والتوقيلع 
 ليه وختمه.ع

 العطاء:مدة سريان  7/3
لبلديلة وليوماً من التاريخ المحلدد لفلتح المظلاريف، يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ا

طلللب مللد سللريان العطللاء إذا مللا اقتضللت الضللرورة ذلللك، ويبقللى العطللاء نافللذ  يالحللق فلل
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 
 الضمان: 8/3

ملن قيملة  %25أو يجب أن يقُدم مع العطلاء ضلمان يعلادل قيملة إيجلار سلنة  1/9/3
البنلك المركلزي ، ويقدم في شكل خطلاب ضلمان ملن بنلك معتملد للدى العطاء

وأن يكلون غيلر مشلروط، وغيلر قابلل ل،لغلاء، وأن يكلون واجلب ، السعودي
كملا ائي، ن الحاجة إلى إنذار أو حكلم قضلالبلدية، دو الدفع عند أول طلب من

يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل علن سلتة أشلهر ملن تلاريخ 
 .آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

أو تكون قيملة الضلمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3
يكللون أو  ،( مللن قيمللة العطللاء%25أو ا أقللل مللن قيمللة إيجللار سللنة واحللدة بلله

، ولللليس للمسلللتثمر الحلللق فلللي المسلللتثمربغيلللر اسلللم  الضلللمان مقلللدما بخطلللا
 الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3
لأصلحاب  دالمزايلدة، ويلرفلور البلت فلي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 10/3

 ذكره:فاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد استي المستثمريجب على 
، أو مملن يفوضله للذلك، ومختوملاً المسلتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قللام وذلللك ، ، أو وكالللة شللرعيةالغرفللة التجاريللةمللن  اموثقلل يتوكيللل رسللم 2/11/3

 دم العطاء.ومرفقاته شخص غير مقبالتوقيع على العطاء 
شركة يجلب إرفلاق ملا يثبلت أن المسلئول علن الشلركة أو  المستثمروإذا كان 
وقللع علللى العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن  الللذيوكيلهللا 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
اوطبقلا للشلروط  ن من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعوديخطاب ضما 5/11/3

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند 
البلديلللة مختوملللة بخلللتم ال اوملحقاتهللل كراسلللة الشلللروط ومواصلللفات المنافسلللة 6/11/3

 المسلتثمرتأكيداً لالتزام موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  الرسمي،
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تم شراء كراسة  الذييصال الدفع المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إ
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 

 سرية المعلومات  11/3
جميللع المعلومللات والمسللتندات المقدمللة مللن المسللتثمرين عللن طريللق المنافسللة 

ولا يمكلن لأي طلرف أو جهلة الاطللاع عليله  السلرية،الإلكترونية تتمتع بكامل 
لمخلول لهلم نظاملاً للدى سوى فلي يلوم وموعلد فلتح المظلاريف وذللك ملن قبلل ا

   البلدية.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 بالكراسة: دراسة الشروط الواردة 1/4

 ودقيقلة،وافيلة  الواردة دراسلة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعلداد العللرض وفقلا لمللا تقضلي بلله هللذه الشلروط والمواصللفات، وعلدم الالتللزام بللذلك 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديليعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسللتثمربنللد مللن بنللود المزايللدة، يجللب علللى  أيحالللة غمللوض أو عللدم وضللو   يفلل
الاستفسار من البلدية خطياً للحصول عللى الإيضلا  الللازم قبلل تقديمله لعطائله، وذللك 

 البلديلةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر
فلي موعلد  مواصفاتبالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط وال

، ولن يعلول عللى أيلة استفسلارات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائله، بحيللا لا يحلق لله لاحقلاً  المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
إذا  صللاحيةبعلد أخلذ موافقلة صلاحب ال يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظلاريف

 ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحلق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون أ
بنللد مللن بنللود كراسللة الشللروط والمواصللفات بموجللب خطللاب أو إخطللار إلللى جميللع 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  يالشركات أو المؤسسات الت
أو حللذف أو تعللديل تللم إخطللار الشللركات أو علللى أن تعتبللر أيللة إضللافة  المظللاريف،

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعلت الضلرورة إللى ذللك، وإذا 
 ت بالتأجيل كتابة.العطاءا مقدميتم ذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجلب أن  المحلدد،الموعلد  يحضور جلسة فتح المظاريف فل أو مندوبه للمستثمريحق 
سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف

مصدقا ملن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 :الترسية والتعاقد 1/6

عللروض إلللى لجنللة بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللاريف إجراءاتهللا تقللدم ال 1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار ملن رسلت عليله المزايلدة خللال أسلبوع عللى الأكثلر ملن تلاريخ  2/1/6
الترسلليةل لمراجعللة البلديللة خلللال خمسللة عشللر يومللاً مللن تللاريخ الإخطللار 

إخطللار لاسللتكمال الإجللراءات، وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدة، يرسللل للله 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا
ترسللية المزايللدة علللى بعللد أخللذ موافقللة صللاحب الصلللاحية يجللوز للبلديللة  3/1/6

المزايلدة، صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليله 
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، 
عن شهر  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام

 واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ هلاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ اكهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
علللى مسللئوليته الخاصللة، ويتحمللل كافللة التكللاليف والرسللوم المرتبطللة بللذلك،  وغيرهللا(
 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيتثمر أن ينسق وعلى المس

  نقل شبكة الكهرباء: 2/7

ضللغط عللالي / مللنخفض إضللافة إلللى تكللاليف نقللل         كهربللاء نقللل شللبكة يلللزم المسللتثمر 
 .إن وجد الشبكة

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 3/7
نفيذ، متضمناً المراحل المختلفة ل،نشاء يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للت

  والتشغيل.
 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  4/7

قبل الحصول على الموافقات التجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 5/7
وسابقة  إلى مقاول لديه خبرة إنشاء المجمع التجاريمهمة  أن يسند على المستثمريجب 
الخبلرة  يقلدم شلهاداتأن  عللى المسلتثمريجلب ، كملا الأنشلطةي تنفيذ مثل هلذه ف أعمال

ن تأديته للأعمال التلي السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 .التزم بها

 المستثمر:لدى  على التنفيذف مسئولية الإشرا 6/7
مكتب هندسي استشاري معتملد مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبلل مباشلرة التنفيلذ ووضلع

لدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات لباالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعلللة اليوميلللة المسلللتمرة لتنفيلللذ الأعملللال طبقلللا لمواصلللفات العقلللد وأصلللول
 الصناعة.

  والتلي تسلاعد عللى إتملام  الللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيلة عنلد
 العمل على الوجه الأكمل.

 طللات وعينللات المللواد التللي يقللدمها المقللاول وتقللديم التللدقيق والاعتمللاد للمخط
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  والتلي ملن شلأنها  المشلروع،إجراء التغييرات والتعلديلات غيلر الجوهريلة فلي

بشلرط ألا تتسلبب  والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفلة، المشكلات، تلافي
أخلذ موافقلة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تلوفير عللى المقلاول، وأن يلتم

نقلص فلي التكلاليف يلتم  أو ضلرورية،البلدية عليها مسبقا، وعند حدولا زيلادة 
 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمأخذ موافقة البلدية على 

 الإشراف: فيحق البلدية  7/7
الإشللراف علللى التنفيللذ بجميللع مراحللله للتأكللد مللن  فلليللبلديللة الحللق الكامللل  1/6/7

التللزام المسللتثمر بالتنفيللذ طبقللاً للاشللتراطات والمواصللفات الللواردة بكراسللة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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فيما يتعلق بلأوامر التغييلر والإصللا   البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7
 .والمخططات المعتمدة واصفاتلما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والم

إلا تصلاميم ال جديلدة فليلا يجوز للمستثمر إجراء أيلة إضلافات أو تعلديلات  3/6/7
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين عللى المسلتثمر أن يقلدم للبلديلة ابعد موافقة 

مخططللات كاملللة مللن المواصللفات الفنيللة مللن أجللل الحصللول علللى الموافقللة 
 الخطية والترخيص اللازم.

المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس  يلتزم 4/6/7
البلديلللة بالمعاينلللة، وعملللل محضلللر يبلللين أن التنفيلللذ تلللم طبقلللاً للمواصلللفات 

 .والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7

عمللال وقبللل السللما  بالتشللغيل يقللدم كللل مللن المقللاول تنفيللذ جميللع الأ بعللد الانتهللاء مللن
بخطللاب رسللمي عللن طريللق  البلديللةوالاستشللاري المشللرف علللى التنفيللذ تقريللرا إلللى 

فيلله مسللئوليتهما عللن تنفيللذ المجمللع/المركز التجللاري ومطابقتلله  المسللتثمر، يوضللحان
  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 9/7
عقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى لا يجوز للمستثمر استخدام ال

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  10/7

بعللد للغيللر إلا  التنللازل عللن العقللدولا  منلله،تللأجير العقللار أو جللزء  للمسللتثمرلا يحللق 
و الرفض بنلاء عللى يحق لها الموافقة أ يدية، والتالبلوالحصول على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 11/7

، وفي حالة مضافا اليه ضريبة القيمة المضافة تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد
موعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر بالسداد في ال عدم التزام

فلي بدايلة كلل سلنة إيجاريلة،  االسلنوات التاليلة، فيلتم سلداده إيجلارالمستثمر، أمــــــــــا 
 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  12/7
 يلي:يلتزم المستثمر بما 

ات اللازملللة لمنلللع وقلللوع أضلللرار أو اتخلللاذ كافلللة الإجلللراءات والاحتياطللل 1/11/7
 حوادلا تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركلة المروريلة، وتلوفير متطلبلات الحمايلة  2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأمة، أثناء القيام بالسلاو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادلا الوفلاة، وإصلابات  4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العملال والملوظفين أثنلاء قيلامهم بالعملل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجلة علدم التزامله باحتياطلات السللامة أثنلاء 

وحده كافلة التعويضلات والمطالبلات، أو أى تكلاليف تأدية العمل، ويتحمل 
 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى، وليس على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7
يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة 

ن تلاريخ إلغلاء العقلد إللى يلة المتبقيلة ملوإعلادة القيملة الإيجار بالموقع، المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 14/7
لمسللتثمر بموعللد بإشللعار االبلديللة  بثلاثللة أشللهر تقللومانتهللاء مللدة العقللد  قبللل 1/13/7

وفلي حاللة علدم حضلوره  ،وما عليه من تجهيلزات لموقعاتسليم حضوره ل
 ستلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. يتم ا

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقلد  2/13/7
 إلى البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  15/7
العطلاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 تقديمها. بمجرد للبلديةملك 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله ملن  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/14/7

 فلللللي 38313/ب/3الكلللللريم رقلللللم  السلللللاميملللللر الصلللللادرة بموجلللللب الأ
 .هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة .8
 العقد:مدة  1/8

تبلدأ ملن تلاريخ تسللم المسلتثمر للعقلار ملن  ون سنة(عشراخمسة و سنة( 25امدة العقد  
  .البلدية

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ون هلذه من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكل بالمائة( اخمسة (%5افترة يمنح المستثمر 

تنفيذ المشروع خلال  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف الفترة غير مدفوعة الأجرة،
 رة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.الفت

 أنشطة المجمع التجاري: 3/8
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 المحلللللللات التجاريللللللة
القبللو لأغللراض الأنشللطة التجاريللة أو الترفيهيللة أو  باسللتخدام دورلا يسللمح  2/3/8

 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما امستودعات(التخزين 
 . التجاريالمجمع عمل سكن للعاملين داخل لا يسمح ب 3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8
مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحللات التجاريلة تلبلي مختللف الأنشلطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيلة التلي يتطلبهلا كلل  التجارية،والخدمات 

 نشاط.
 السيارات:مواقف  5/8

 ا يلي:يلتزم المستثمر بم
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 1/5/8
موقللف سلليارة لكللل  التجللاري بواقللع المجمللعتللوفير مواقللف سلليارات لمرتللادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يسللمح باسللتغلال الشللوارع الجانبيللة والخلفيللة كمواقللف لسلليارات مرتللادي  3/5/8

 .العاملين فيهالتجاري أو المجمع 
وبحلد  ،ملن المواقلف العاملة %5تخصيص مواقف لسليارات المعلاقين بواقلع  4/5/8

مللع تمييللز مواقللف  ،علللى أن تكللون قريبللة مللن مللداخل السللوق ،أدنللى مللوقفين
وألا تقلل المسلاحة المخصصلة لسليارة المعلاق  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

خاصلة بالخلدمات طبقا للأبعلاد الموضلحة بالاشلتراطات ال امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لللى المواقللف بحيلللا لا تعيللق ة حركللة دخللول وخللروج السلليارات مللن وإسللهول 5/5/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

تصميم وتنفيذ مواقف السليارات تكلون وفقلا للاشلتراطات الفنيلة لمواقلف  عند 7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

لمعللللللدات، والصلللللليانة للقيللللللام بأعمللللللال الصلللللليانة الدوريللللللة للأجهللللللزة، وا
السلللالم المتحركللة، والمصللاعد،  مثللل:، الموجللودة بللالمركز الخوالماكينللات...

إطفللاء ومكافحللة الحريللق، وخزانللات  التكييللف، وأجهللزةوماكينللات ومللراو  
 .الخالمياه ودورات المياه...
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ا دوريا اكل ثلاثة أشهر( من مكتب يقدم للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/6/8
مبينلا بله تفاصليل  تملت،علن أعملال الصليانة التلي  يلةملن البلدهندسي معتملد 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
علدد ملن الأفلراد الملدربين بكفلاءة  يجب على المسلتثمر أن يعملل عللى تلأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عللى اسلتخدام أجهلزة ومعلدات 
لات الطلوارئ، والقيلام بعملل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حا

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عللدد مللن الأفللراد يمثلللون إدارة المجمللع  علللى المسللتثمر أن يعمللل علللى تللأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجللب تركيللب بوابللات خللروج مللزودة بأمشللاط تفجيللر الإطللارات حتللى لا يللتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
يجلللب أن تكلللون مواقلللف السللليارات ملللزودة بالحراسلللة والإنلللارة وكلللاميرات  3/7/8

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 التجاري. يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كللان بللالمجمع التجللاري مركللز ترفيهللي وملاعللب للأطفللال فيجللب مراعللاة  9/7/8

 في ألعاب الأطفال. تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها 
 
 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقلللا ة مجهلللزة بجميلللع الأدوات اللازملللة اعللللى المسلللتثمر تلللأمين غرفلللة إسلللعافات أوليللل
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بلوزارة 

سلعافات الأوليلة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشلراف شلخص ملدرب عللى إجلراء الإ
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 9/8
يلتللزم المسللتثمر بتطبيللق الاشللتراطات الفنيللة للوحللات الدعائيللة والإعلانيللة الصللادرة مللن 

والتلى تقلام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجلاري
 ية للمحلات.يتعلق باللوحات الدعائ كذلك فيماو ،أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8
مروريلة الناتجلة علن إقاملة المجملع دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بإ

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.التجاري 
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 الاشتراطات الفنية .9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات اللواردة بكلود البنلاء السلعودي وملاحقله، 
جميع الاشتراطات الواردة بلدليل اشلتراطات البنلاء، فيملا يتعللق بجميلع التفاصليل وكذلك 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

التجلاري،  منطقلة التلي يقلع فيهلا موقلع المجملعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 وهي:

 الارتفاع المسمو  به    .1
    نسب البناء .2
 وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.ى الشوارع المحيطة علارتدادات البناء  .3

 المعمارية:الاشتراطات  3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكللون التصللميم المعمللاري للمركللز أو المجمللع التجللاري متميللزاً ويشللكل نموذجللاً  .1
 راني للمنطقة.ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العم

أن يحقق التصميم المعملاري للمشلروع الاحتياجلات الوظيفيلة والجماليلة لمسلتخدمي  .2
 المشروع.

أكبر قدر من المرونلة التصلميمية ملن خللال  المعماري للمشروعأن يحقق التصميم  .3
إمكانية الدمج أو تعديل الاسلتعمالات للفراغلات والأنشلطة لمواجهلة حركلة العلرض 

 والطلب.
لتصميم المعماري إضلفاء أكبلر قلدر ملن التكيلف ملع الظلروف المناخيلة أن يراعى ا .4

السلللائدة وتلللوفير الحمايلللة لكلللل ملللن السللللع المعروضلللة وللمتلللرددين عللللى المجملللع 
 التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصليانة  .5
 للمشروع بعد تشغيله.

جمعات التجارية تتناسب ملع حجمهلا يخصلص قسلم تخصيص أماكن للصلاة في الم .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مللداخل ومخللارج المجمعللات التجاريللة علللى الشللوارع الرئيسللية فقللط عللدا امخللارج  .7
 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. فصل .9
الاشللتراطات الخاصللة بالخللدمات البلديللة المتعلقللة بالتصللميم المعمللاري  الالتللزام فللي .10

فيمللا يتعلللق بللالتجهيزات  ،بالمعللاقين الصللادرة عللن وزارة الشللئون البلديللة والقرويللة
مثل المصلاعد  والداخلية،كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية 

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.
للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد ا2( وبحد أدنى ا2م500دورة مياه لكل ا
توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنلى مخلرجين فلي كلل دور بحيللا لا  .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
اختيللار مللواد بنللاء مناسللبة وملائمللة لمنللالا المنطقللة والاهتمللام بللالنواحي الجماليللة  .13

 للواجهات والموقع العام.
أن تكلللون الملللواد المسلللتخدمة فلللي إنهلللاء الأرضللليات بلللالمحلات والمملللرات مانعلللة  .14

 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
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لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيلا تكون لها واجهة  غرفة مناسبةر توفي .15
علللى الشللارع وتكللون فتحللات التهويللة ومللداخل الغرفللة علللى الشللارع ولا يسللمح بهللا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

مللن قبللل جهللة  الموقللع،يجللب عمللل عللدة جسللات للتربللة فللي أمللاكن مختللارة مللن  .1
في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت  متخصصة

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكللون البنللاء مللن عناصللر إنشللائية مقاومللة للحريللق مثللل الخرسللانة المسلللحة مللع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 سبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الا .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكلوارلا الطبيعيلة مثلل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هاملة  .5

واللللدك وطلللرق الخللللط  والمسللللحة،عاديلللة الخلطلللات الخرسلللانية ال تتشلللمل مكونلللا
توزيلع وربلط حديلد التسلليح فلي العناصلر  الشلدات، وطريقلةومدة بقلاء  ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملللة للمشللروع مللع المخططللات والتفاصلليل والملاحظللات  ةتقللديم مللذكرة إنشللائي .6

 الإنشائية.
م نسلخة كامللة ملن الكتالوجلات عند استخدام نظلام إنشلائي ملن المبلاني الحديديلة يقلد .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهلذا النظلام وكلذا التفاصليل والتعليملات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيلة كالخرسلانات المدفونلة بالتربلة  .8
سللانية لللدورات الميللاه والمطللابخ ومللا أو خرسللانات الأسللطح وكللذلك البلاطللات الخر

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجلللب اسلللتخدام الأسلللمنت المقلللاوم للكبريتلللات والأمللللا  فلللي جميلللع الخرسلللانات  .9

المدفونللة بالتربللة إلا بعللد إجللراء الاختبللارات اللازمللة لحمضلليات وقلويللات التربللة، 
م أسلمنت بورتلانلدى والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتلات مناسلب، أو اسلتخدا

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنله يللزم تقلديم دراسلة إنشلائية  .10

استشللاري، يقللوم بإعللدادها واعتمادهللا مكتللب هندسللي  التعللديلات،ومعماريللة لهللذه 
على هذه التعلديلات كافلة بنلود الاشلتراطات الإنشلائية، عللى أن تعتملد ملن  وتسري

 ارة المختصة البلدية.الإد
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحلراري لمبلاني المشلروع واتبلاع إرشلادات كتيلب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فلي حالللة وجلود أنشللطة يصلدر عنهللا أصللوات عاليلة بالمشللروع مثلل صللالات لعللب  .12

مثللل هللذه الأصللوات عللن بللاقي اللازمللة لعللزل  تالأطفللال، فيجللب اتخللاذ الاحتياطللا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9
فوللت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسلاس أن جهلد التغذيلة  .1

فولت احسب جهد شلركة الكهربلاء المحليلة( ثلاثلي الأطلوار، أربعلة  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

مطابقللة للمواصللفات القياسللية السللعودية جميللع المللواد والتركيبللات الكهربائيللة تكللون  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعلاميم الصلادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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الإعلانلات وإنلارة  الخارج ولوحلاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3
 لموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.ا

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعملل لوحلات توزيلع مسلتقلة لكلل منهلا، كملا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكللون القواطللع الكهربائيللة لمخللارج القللوى مللن النللوع المللزود بحمايللة ضللد التسللرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميللع المللواد والتركيبللات الكهربائيللة الخارجيللة يجللب أن تكللون مللن النللوع المقللاوم  .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 لكشف والإنذار عن الحريق.شبكة ل .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنلى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  400عن 
ايلللتم الحصلللول عللللى مخطلللط تصلللميم الغرفلللة المعتملللد ملللن شلللركة الكهربلللاء 

 المحلية(.
قة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فلي تأمين مصادر احتياطية للطا .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكلون المصلدر الاحتيلاطي واحلداً أو أكثلر ملن مصلادر 
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
تقللل عللن سللاعة  بطاريللات مللع جهللاز شللاحن أتومللاتيكي تعمللل تلقائيللا لمللدة لا .ب

 ونصف.
تطبيللق نظللام التللأريض علللى جميللع منشللآت المشللروع تجنبللاً للحللوادلا والمخللاطر  .9

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 يلي:شمل نظام التأريض ما ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملللة للتيللار الكهربللائي مثللل مواسللير الغيللر تللأريض جميللع الأجللزاء المعدنيللة  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
قياسية السعودية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات ال .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعللى حسللن اختيللار موضللع لوحللة التوزيللع الرئيسللية بحيلللا يسللهل توزيللع التيللار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضللاءة الطللوارئ واللوحللات الإرشللادية المضلليئة يجللب أن تتصللل بثلاثللة مصللادر  .12

 ، مولد احتياطي(.للطاقة اشحن ذاتي، شحن عام
 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

يللتم تصللميم وتنفيللذ أنظمللة التبريللد والتدفئللة والتهويللة حسللب المواصللفات والأصللول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة فلي هلذا المجلال وتحلت إشلراف مكتلب هندسلي 

 استشاري معتمد.
ارف عليهلا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعل .2

وبواسلللطة شلللركة متخصصلللة وأن يراعلللى فيهلللا تلللوفير الراحلللة والأملللان لمرتلللادي 
 .المجمع

 تللأمين موللللد كهربلللائي احتيلللاطي قابلللل للتشللغيل فلللي أي وقلللت عنلللد انقطلللاع التيلللار .3
 يلي:الكهربائي ويشترط فيه ما 
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 أن يكللون ذو سللعة مناسللبة وكافيللة لإمللداد المشللروع بالتيللار الكهربللائي ل،نللارة .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.مضخات المياه وشبكة كشف ودوائر 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الموللد وخلزان الوقلود بحيللا  .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9
مطابقة للمواصفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجلب  .2

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

اسللتخدام مللواد إنشللاء وتشللطيبات غيللر قابلللة للاشللتعال ومراعللاة أن يكللون الأثللالا  .1
من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسلبة لنوعيلة الاسلتخدام  ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتلؤدى إللى منلاطق آمنلة حسلب  .2

 ع المدني.تعليمات الدفا
وكلذلك نظلام  ،تركيلب نظلام متطلور ل،نلذار علن الحريلق ملع أنظملة كشلف اللدخان .3

ملع ضلرورة تلوفير أجهلزة إطفلاء  ،إطفاء للحريق عن طريلق اللرا التلقلائي للميلاه
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

الخللدمات الكهربائيللة والميكانيكيللة يراعللى عنللد تصللميم وتركيللب كافللة التجهيللزات و .4
وغيرهللا مللن التجهيللزات أن يللتم ذلللك بطريقللة تقلللل مللن احتمللالات حللدولا الحريللق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعله فلي أملاكن واضلحة ملن المبنلى ليلتم ا وضع مخطط ل،خلاء امخطط هروب( .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ي بالمنطقلة فيملا يتعللق بمتطلبلات السللامة التلي يجلب أخذ موافقة إدارة الدفاع الملدن .6

 تأمينها في المشروع.
يجللب الالتللزام باشللتراطات السلللامة والوقايللة الصللادرة مللن المديريللة العامللة للللدفاع  .7

 (.3ملحق رقم اـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

                                           سعادة رئيس بلدية حلي 
 المحترم.
المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         صحف بتاريخ إعلانكم المنشور بال إلىإشارة 
مجمع وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 .تجاري

وحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  ة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصكافة الا على
  للجهالة.نافية 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ا
واصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والم (                                          ( ا

بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات 
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ........................................................................................العنوان: ..........................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  االرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــر تسليم عقمحض

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 يللوم فلليعاليللة ة بياناتلله أقللر بللأنني قللد اسللتلمت بموجللب هللذا المحضللر العقللار المللذكور

لاسللتخدامه فللي إقامللة وتشللغيل  ،هللـ 14    /        /    بتللاريخ    ........................
قملت بمعاينتله معاينله وقد حلي  الإيجار المبرم مع بلديةوإدارة مجمع تجاري بموجب عقد 

 حالته في تاريخ استلامه. علىتامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته 
 الموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(اويشمل ذلك الأرض و

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ة حلي رئيس بلدي
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 ن المستثمرإقرار م 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3
الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 
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 ..................................قدرقم الع
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاق بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 من:كل 
اسم  .1

ويمثل.....................................ومقرها...البلدية.........................................
التوقيع على هذا  ها في

...................................................بصفته......................................العقد
 طرف أول.... 

 العنوان
.....................................................................................................

...................................... 
.............................فاكس............................................................هاتف

........................................... 
 ...................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي زالرم

البريد 
.........................................................................................الإليكتروني

................................ 
اسم  .2

......................................................................................المستثمر......
...................... ...... 

شركة / 
.............................................................................................مؤسسة

................................ 
 ......صادر...................................ل تجارى رقمسج

 ....../ ..../......بتاريخ...........من.........................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته........................العقد................
بالتفويض ...................................عوينوب عنه في التوقي

 يطرف ثان....................رقم
 العنوان

.....................................................................................................
..................................... 

.....................................فاكس....................................................هاتف
........................ 

 . الرمز.................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
............................... 
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 ...../ .................... في.......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
موضحة بياناته، القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ال........./

 فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد البلديةالأرض المملوكة  وه : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

المستثمر على الموقع  المراد إقامته من قبل المجمع التجاريهو  : المشروع
 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناته

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

ادة الم
 الثانية

 مستندات العقد :

 تشكل مستندات العقد: وهيالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
ة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العلرض والتلى اتفلق المراسلات المتبادل .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 جمع تجاريوإدارة وتشغيل وصيانة م ةالنشاط: إقامنوع  -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم العقار:                  المخطط:  رقم  -
 حدود العقار: احسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  
  :بطول                                                   غربا 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

  ا الإجمالية:المساحة                          ) 
  متر مربع             اني:  المبمساحة 
  طابقاً                 الأدوار :عدد 
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  البناء:نوع  
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

مجمللع  وإدارة وتشللغيل أعلللاه لإنشللاءالموضللحة بياناتلله  رض مللن العقللد هللو اسللتثمار الموقللعغللال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. تجاري
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار  (    ا(   مدة العقد ا
خلال شلهر عللى الأكثلر ملن تلاريخ توقيلع  من البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

  العقد.
 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
 %5تعادل  وهيللتجهيز والإنشاء،  (   ا(   يعطى المستثمر فترة ا

 .فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة وهيمن العقد،  الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة 
 السابعة

 السنويالإيجار  :

ريال فقللللللللط(      ريال ا      للعقار السنويالإيجار 
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سلدادها فلى بدايلة 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،ل سنة، وبحك
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلي:يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما 
الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبلل البلدء  .1

 فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددلمحتنفيذ المشروع خلال المدة ا .2
تللوفير وسللائل الأمللن والسلللامة اللازمللة لحمايللة الأشللخاص والممتلكللات الخاصللة والعامللة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
لفلة بالإشللراف عللى تنفيللذ الحصلول علللى موافقلة البلديللة عللى اسللم الجهلة الاستشللارية المك .5

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
الحصللول علللى الموافقللة الخطيللة مللن البلديللة قبللل عمللل أيللة إضللافات أو تعللديلات يراهللا  .6

 ضرورية للمشروع.
يل الرسللوم والضللرائب المتعلقللة بإنشللاء وتشللغيل المشللروع وتحمللل تكللاليف توصلل سللداد .7

 .الخدمات للموقع
لبلدية ومن الجهات ذات اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8

 العلاقة.
الالتللزام بالاشللتراطات البلديللة والفنيللة للمجمعللات والمراكللز التجاريللة الصللادرة مللن وزارة  .9

 الشئون البلدية والقروية
 العقد. سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلديللة والجهللات ذات العلاقللة الحللق فللى الرقابللة علللى المشللروع فللى أى وقللت خلللال مللدة العقللد. 
 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.
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الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

 
 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.
ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسللة حالللة حللدولا مخالفللات مللن المسللتثمر تطبللق عليلله الغرامللات والجللزاءات الللواردة  يفلل
بلائحللة الغرامللات والجللزاءات عللن المخالفللات البلديللة الصللادرة بقللرار مجلللس  الشللروط المرفقللة
 وف فلللللي /5367/4هلللللـ والتعمللللليم اللللللوزارى رقلللللم 6/8/1422فلللللى  218اللللللوزراء رقلللللم 

البلديللة الحللق فللي تقللدير الغرامللة التللى تتناسللب مللع حجللم المخالفللة بالنسللبة   هللـ.25/1/1423
 للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسلبب ذللك  ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف
 ية:التالفى أى من الحالات 

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسمو  بها. .1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشلاط كليلاً أو  .2

جزئيللاً، أو تنللازل عنلله للغيللر دون موافقللة خطيللة مللن البلديللة، وذلللك بعللد إنللذاره لتصللحيح 
 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.الوضع، 

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعلد إنلذاره، ومضلى خمسلة عشلر يوملاً ملن  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبلت أن المسلتثمر قلد شلرع بنفسله أو بوسلاطة غيلره بطريلق مباشلر أو غيلر مباشلر فل .4
 لى العقد.البلدية للحصول ع يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا تلوفى المسلتثمر، وللم يتقلدم ورثتله خللال شللهرين ملن وفاتله بطللب للاسلتمرار فلى تنفيللذ  .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

وزير الشلئون البلديلة والقرويلة إلغلاء العقلد، قبلل انتهلاء ملدة التلأجير أو  يجوز للبلدية بعد موافقة
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعلد إشلعار المسلتأجر أو المسلتثمر بلذلك، وانقضلاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

، وعلللى البلديللة المقامللة علللى العقللار بعللد انتهللاء مللدة العقللد هيللزاتالمنشللآت والتج تللؤول ملكيللة
الاستلام بعمل محضر تسلليم للمنشلآت والتجهيلزات بكاملهلا،  جيدة، ويتمالمستثمر تسليمها بحالة 

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

أحكللام لائحلة التصلرف بالعقلارات البلديلة الصللادرة  تسلريهلذا العقلد  فيملا للم يلرد فيله نللص فلى
  هـ23/9/1423فى  38313ب//3بالأمر السامى رقم 
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 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
عشللر مللن التعليمللات التنفيذيللة للائحللة التصللرف  الثالثللةفصللل فيلله بموجللب المللادة المختصللة بال

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
  : عشر الثامنةالمادة 

يمكلن للطلرف الأول أن  اللذييقر الطرفان أن العنوان الموضلح بصلدر هلذا العقلد، هلو العنلوان 
مراسلللات والمكاتبلات إللى الطللرف الثلانى بخصلوص هللذا العقلد، ويكلون الطللرف يرسلل عليله ال

الثللانى قللد اسللتلمها بمجللرد إرسللالها إليلله علللى العنللوان المللذكور، وفللى حالللة تغييللره يللتم إخطللار 
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

  
 التوفيق،والله ولى 

هلا نسلخة للطلرف الثلانى حرر هلذا العقلد بتلاريخ   /   /        ملن ثللالا نسلخ أصللية سُللمت من
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


