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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من   2الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 مصانع البلك 

 الصفحة المحتويات  م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار  2
 12 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد تقديم العطاءات  3/4
 13 موعد فتح المظاريف  3/5
 14 تقديم العطاء  3/6
 14 كتابة الأسعار  3/7
 14 مدة سريان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 15 مستندات العطاء  3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 17 معاينة العقار  4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعديل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6
 21 والتعاقد  الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع  6/2
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من   3الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 صانع البلكم 

 

 الصفحة المحتويات  م

 
 22 الاشتراطات العامة  7
 23 للموقع  الخدماتتوصيل   7/1 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   7/2 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3
 23 تنفيذ الأعمال 7/4
 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  7/5
 24 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  7/6
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/8
 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  7/9

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10
 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/12
 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد   7/13
 26 أحكام عامة 7/14

 28 الخاصة   شتراطاتالا 8

 29 د ــــــمدة العق 8/1 
 29 فترة التجهيز والإنشاء  8/2
 29 المحافظة على البيئة   8/3
 30 معايرة الأجهزة والمعدات والموازين   8/4
 30 التشغيل والصيانة  تاشتراطا 8/5
 30 المواصفات والجودة 8/6
 30 الجهاز الفني للمصنع  8/7
 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/8

 32 الفنية   الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  9/1 
 33 الاشتراطات المعمارية 9/2

 33 الاشتراطات الإنشائية  9/3 

 34 الاشتراطات الكهربائية  9/4 

 36 الاشتراطات الميكانيكية 9/5 

 36 اشتراطات الأعمال الصحية  9/6 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من   4الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 مصانع البلك 

 الصفحة المحتويات  م

 

 36 الاشتراطات الخاصة بالتسهيلات والعمليات الفنية   9/7 
 40 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/8

 42 المرفقات  10
 43 نموذج العطاء   10/1 

 44 الرسم الكروكي للموقع 10/2
 45 نموذج تسليم العقار  10/3
 46 إقرار المستثمر 10/4
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من   5الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط على المستثمر  يتعين  
أو عن Furas.momra.gov.sa وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  ةوالمواصفات الإلكتروني

طريق تطبيق الاجهزة الزكية )فرص( باستثناء اصل خطاب الضمان البنكـي فيقـدم الاصـل فـي 
ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليـة اسـم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام 
هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكـان المعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع ارفـام صـورة مـن 

 .الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه 
 

 المستند مسلسل 
هللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصة الاسـتثمار الأجنبـي إذا كـان المسـتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
مصـانع وإدارة    بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  

 الخرسانة الجاهزة.
 

 

7 
ــد  ــدى م سســة النق خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد ل

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من   6الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بـالموقع   بلك  مصنع  هو   المشــروع:.

 .المحدد 
مصـنع وقعها، والتـي يقـام عليهـا هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

 .بلك
هو شركة أو م سسة مرخصـة تـزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:  

 .بلك مصانع 

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به الم سسة أو الشركة  مقدم العطاء: 
مصــنع الخرســانة 

 :الجاهزة
ــاج هــو  ــوم بجنت ، والتــي تســتخدم فــي المشــروعات  البلــكمصــنع يق

 . الإنشائية

تأخذ شـكل مزايـدة بهـدف  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
ــة/ البلديــةالحصــول علــى أعلــى ســعر،  ــأجير  وتتبعهــا الأمان ــد ت عن

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

مصــــــــــــطلح 
ــة  المنافســــــــــ

 الإلكترونية

هو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع  
او عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.sa يالإلكترون

 الاجهزة الذكية )فرص( .
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من   7الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2025/ 27/01 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان 

 م  3/03/2025 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م  3/03/2025 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومــاً مــن تــاريخ 
إشــــعار الأمانة/البلديــــة للمســــتثمر 
بمراجعتها، فجن لم يراجع يرسل لــه 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضــافية 

 خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــب  ــار بموج ــليم العق ــاريخ تس ــن ت م
ــة/  ــع مــن الأمان محضــر تســليم موق
البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيــع 
المستثمر على محضر تسليم العقــار 
ــة  ــاً وتحســب بداي ــعاره خطي ــتم إش ي
ــاريخ  ــن تـ ــد مـ ــدة العقـ ــريان مـ سـ

 الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي 

 عند توقيع العقد 
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 مقـــــدمة .1
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من   9الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 ة قللللللدم م .1

 
 

منافسـة عامـة علـى المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة في طرح  بلدية محافظة سميراء  ترغب   
وفق التفاصيل المبينة فـي بلك مصنع وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة    لتأجير موقع  الالكترونية  

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومـات التـي يجـب علـى المسـتثمرين 
 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــى  ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان وتهي
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

 أهدافها
 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فـي   الأمانة/  وترحب 
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بجحدى الطرم التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 الاستثمارإدارة:    
 5210076/016تليفون:  

 .5210084/016فاكس:   .2
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 وصف العقــــار  .2
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  11الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 ارلل وصف العق .2

 
 مصنع بلك   نوع النشاط 

 المخطط الصناعي  الحي محافظة سميراء موقـع العقـــار 
 238 رقم العقار  .س  25 رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

 م  50 بطول  240قطعة شمالاً :
 م  50 بطول  ممر مشاه جنوباً :
 م   55.5 بطول  م   40شارع عرض  شرقاً : 
 م   55.5 بطول  237قطعة  غرباً :

 فضاءارض  نوع العقار
 2م 2775.00  مساحة الأرض 
  مساحة المباني 

  نوع البناء 
 

 : الخدمات بالعقار
 

 انارة + اسفلت
 
 
 

 

 بيانات أخرى 
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  13الصفحة  صانع البلك م

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

بتشـغيل والمـرخص لهـا    للأفـراد والشـركات والم سسـات ذات الخبـرةيحق   3/1/1
التقدم في هذه المزايـدة. مـا عـدا الممنـوعين مـن التعامـل بلك  مصانع  وإدارة  

نظاما أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامـل، ويحـق للأمانـة أو 
البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون فـي 

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة  سداد الأجرة عن موعدها
 . على استبعاده

 . يسري على الشركات والم سسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع،   المستثمر

بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلـك الكتالوجـات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  3/2/2
من خلال مكتب ترجمة معتمـد، ويعتبـر الـنص العربـي هـو   المستثمرطريق  

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 تمهـابخوالمختومـة  الأمانـة / البلديـةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن 
في البلدية،  رالاستثما وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارةمحافظة سميراء سعادة رئيس بلدية 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل 
 على العنوان التالي: 

 محافظة سميراء بلدية 
 مدينــــــــــــــــة ......................................    

 81991الرمز البريدي     ص. ب .........................
 موعد تقديم العطاءات: 3/4

 هـ هجرية  3/09/1446 ثنينالايوم يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغيـر   ميلادية.  2025/  3/03الموافق  

 الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 3/5

هــ  3/09/1446  الاثنين  يوم  صباحا  العاشرة  الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف هو  
 .ميلادية 2025/ 3/03الموافق  هجرية

 
 :تقديم العطاء 3/6

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  3/6/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
نفسـه، أو   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/6/2

وإذا قدم العطاء من شخص   الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه.
مفوض يجب إرفام أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا 

 بوكالة شرعية.
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لأسباب فنية يقدم العطاء فـي  ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني 3/7
مختوم بالشمع الأحمر ويكتب    ظرفداخل يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه  

مع  وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  ، واسم المستثمرالمنافسة  عليه من الخارج اسم  
 تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة

 الأسعار: كتابة  3/8
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بنـد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فـى   للمستثمرلا يجوز   3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9
 /للأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ  يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/10
% مـن إيجـار سـنة واحـدة ، 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة   3/9/1

ويقدم فى شـكل خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى م سسـة النقـد العربـى 
السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب 
الدفع عند أول طلب من الأمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم 
قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن ثـلاث 

 أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به    3/9/2

% من إيجار سنة واحدة ، أو يكون خطـاب الضـمان مقـدما 25أقل من قيمة  
 بغير اسم المستثمر، ولـيس للمسـتثمر الحـق فـي الاعتـراض علـى الاسـتبعاد 
.مقــدما بغيــر اســم المســتثمر، ولــيس للمســتثمر الحــق فــي الاعتــراض علــى 

 الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/12
 ذكره:استيفاء وإرفام المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـك  ،  ، أو وكالـة شـرعيةالغرفـة التجاريـةمـن    اموثق  يتوكيل رسم 3/11/2
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفام ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  
وكيلها الذى وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
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 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي )وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان من بنك معتمد لـدى م سسـة النقـد العربـ 3/11/5

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم
تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفام صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميع المعلومات والمستندات المقدمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة  3/11/7

تتمتـع بكامـل السـرية , ولا يمكـن لأي طـرف او جهـة الاطـلاع   ةالإلكتروني
عليها سوي في يوم موعد فتح المظاريف وذلك من قبـل المخـول لهـم نظامـاً 

 لدى الامانة / البلدية .
, ويتم ارفـام كـل المسـتندات   ةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكتروني 3/11/8

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً .
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم وضـوح    يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعــد أخـذ موافقـة صــاحب  للبلديــة إلغـاء المزايـدة قبــل فـتح المظـاريف للأمانـة/يجـوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو الم سسات الت
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطـار الشـركات 
ــع  ــاً لجمي ــذه الشــروط والمواصــفات وملزم ــن ه ــه جــزء لا يتجــزأ م أو الم سســات ب

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فجن 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 5/4
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سـعودي   يكون مندوب الشركة أو الم سسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصدقا من مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الم سسة    الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 : والتعاقد  الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
ــاريخ  ــاً مــن ت ــة خــلال خمســة عشــر يوم الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلدي
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن 

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير امراجعــة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3
على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك   6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون  
عن   الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلك، 

 شهر واحد. 
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   6/2/2

على   للمستثمر  إشعار خطى  من    عنوانه،بجرسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 . تاريخ الإشعار 

 

 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة البلديات والاسكان

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 مصانع البلك 

 

   

   العامةالاشتراطات  .7

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة البلديات والاسكان

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 40من  23الصفحة  مصانع البلك 

 

 

 الاشتراطات العامة  .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...   ـ  هـاتف  ـ  صرف صحي  ـ  مياه  ـ  )كهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   وغيرها(
الجهات ذات بالبلدية ومع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.لغنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبـل الحصـول علـى الموافقـات   البلـكمصنع  مشروع  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسـابقة   إلى مقـاول لديـه خبـرة  البلكمصنع  إنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
شـهادات الخبـرة  أن يقـدم المستثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف  أعمال

ن تأديته للأعمال التـي السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيـذ ووضـع  •

لبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/االملاحظات الفنية عليها وإبـلا   
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتابعــة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد وأصــول  •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطا ه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشـروع ، والتـي مـن شـأنها  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب   تلافي
أخـذ موافقـة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقـاول، وأن يـتم

نقص في التكـاليف يـتم   البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 
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فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة  والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   7/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بجشعار الأمانة/البلدية، ليقوم  7/6/4
مهندس الأمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـاً 

والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات 
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول   بعد الانتهاء مـن

والاستشاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق 
  ومطابقته للمواصفات. البلكمصنع المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

بعـد للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـد تـأجير العقـار أو جـزء منـه ، ولا    للمسـتثمرلا يحق  
و الرفض بنـاء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف
 

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  

في بداية كل سنة إيجارية، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن   االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

وضع الحماية اللازمة لجميع المعدات المتحركـة الخطـرة مثـل: السـيور،  7/11/1
 والتروس، والبكرات،وغبرها.

توفير الإسعافات الأولية، ومعـدات، وأدوات إطفـاء الحريـق فـي الموقـع،  7/11/2
 وتدريب العاملين عليها.

ــداء  7/11/3 ــاملين بارت ــزام الع ــازات، إل ــة، والقف ــات، والأحذي الخــوذات، والكمام
 .والنظارات الواقية أثناء العمل

ــادات  7/11/4 ــع، ووضــع الإرش ــة داخــل وخــارج الموق ــة المروري تنظــيم الحرك
 والتعليمات المرورية اللازمة.

أن تخضع جميع عناصر المصـنع وأمـاكن التخـزين والعـاملين بالمصـنع  7/11/5
لأنظمة وتعليمات السلامة العامة التي يجـري العمـل بهـا مـن قبـل الـدفاع 

 المدني.
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات  7/11/6

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
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تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة  

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
لمسـتثمر بجشـعار االبلديـة   الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/1

وفـي حالـة عـدم   ،وما عليـه مـن تجهيـزات   لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

ت ول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/14/4

ــر  ــب الأمـ ــادرة بموجـ ــاميالصـ ــم  السـ ــريم رقـ ــي 38313/ب /3الكـ  فـ
 .هـ24/9/1423
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 العقد:مدة  8/1
تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن ( وات ســن خمــس ســنة( ) 5  )مــدة العقــد  

 الأمانة/البلدية. 
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هذه الفترة غيـر من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك  (%5 فترة )يمنح المستثمر 
تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة   يوفى حالة عدم قيام المسـتثمر بالبـدء فـ  مدفوعة الأجرة،

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :المحافظة على البيئة 8/3

يجب أخذ كافة الاحتياطات  الصحية والبيئية لمنـع انتشـار الغبـار وذرات الأسـمنت  .1
والمناطق المجاورة له، ومنع انتشار الغـازات الملوثـة للهـواء وللبيئـة   بهواء الموقع

 والتلوث بالضوضاء.
نشاطات وسط الدراسة التقييم البيئي للمنشأة عند الإنشاء والتشغيل، وأن تكون جميع   .2

 الموقع.
أن تكون مناطق تخزين الركام مسقوفة ومحمية لمنع انتشار الغبـار، وتجنـب تـأثير  .3

 العوامل الجوية عليها.
والخلاطـات المركزيـة،   المعـدات،غسـيل    الناتجـة عـنلا يسمح بتسرب المخلفات    .4

والشاحنات، ومضخات الأسمنت، وغيرها من المياه إلى التربة والمياه الجوفيـة، أو 
 تسربها إلى الوديان القريبة.

 بالأسمنت وتشغيلها طيلة مدة العمل. الخاصة filter التنقيةتوفير مصفاة  .5
توفير مصفاة للتنقية على محطة التعبئة المركزية في حالة الخلط الجـاف للخرسـانة  .6

dry batch plant  .وتشغيلها طيلة مدة العمل 
سفلتة طرم الموقع بالكامل، وعمل أرضـيات خرسـانية لنقـل الخلاطـات المركزيـة  .7

وأماكن تنظيف الشاحنات،وكافة الأماكن التي يمكن أن يتسرب منها الماء المخلـوط 
 بالأسمنت، وربط هذه الأرضيات بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.

حماية الطرم العامة من تسرب مواد الركام والأسمنت والخرسانة، ونقل الخرسـانة  .8
ــع أخــذ الاحتياطــات  ــذلك م ــي شــاحنات )خلاطــة( مخصصــة ل المصــنعة حــديثا ف

 الضرورية لمنع سقوط الخلطة في الشوارع العامة.
وغسـل وعـاء خلـط   الخرسـانة فـي المصـنع بعـد التفريـ ،  يتم التخلص من مخلفات  .9

الخرسانة الخاص بالشاحنات، كما يتم التخلص من كافة المخلفات الأسمنتية الأخرى 
التي تنشأ في المصنع، بحيث تجمع هـذه المخلفـات فـي أحـواض يـتم الـتخلص مـن 

 محتوياتها في الأماكن وبالطريقة التي تحددها الأمانة/ البلدية وحسب توجيهاتها.
يمنع منعا باتا التخلص من المخلفـات، أو غسـيل الشـاحنات الخلاطـة علـى الطـرم  .10

 العامة، أو خارج موقع المصنع.
وا يصـدر  التقيد بمقاييس حماية البيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحماية البيئـة .11

  عنها لاحقا من تعليمات.
 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 8/4

يتعهد المستثمر قبل تشغيل المصنع بالحصول على شهادات معايرة للمـوازين والأجهـزة 
الخاصة بتصنيع الخرسانة من فـروع وزارة التجـارة ،أو مـن جهـات استشـارية معتمـدة 
للتأكد من أنها تعمل بصورة سليمةل وذلك حمايـة للمسـتهلكين، وفـي حالـة عـدم الالتـزام 

 يحق للأمانة/للبلدية إغلام نشاط المصنع بعد إنذاره بذلك.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/5
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ــدات  8/5/1 ــزة والمع ــع الأجه ــايرة جمي ــة ومع ــة صــيانة عام ــرى بصــفة دوري تج
العربيــة الســعودية  ةالتصــنيع، والهيئــوالمــوازين وفقــا لتعليمــات جهــات 

  .للمواصفات والمقاييس، أو أي جهة معتمدة من قبلها
ا دوريا )كـل ثلاثـة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 8/5/2

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التـي تمـت ، 
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 :المواصفات والجودة 8/6
تكون متطلبات الخلطة الخرسانية وفقا للمواصفات القياسية المتبعة من ناحية  8/6/1

تــدرج الركــام، وخواصــه الفيزيائيــة، وكميــة ونــوع الأســمنت المســتخدم فــي 
 .الخلطة

تخضع جميع المواد المستخدمة والخلطات المنتجـة لضـبط الجـودة والنوعيـة  8/6/2
والتعليمات التي تحددها الأمانة/ البلديـة، ،  وفقا للمواصفات القياسية المعتمدة  

عـدم  وتطبق لائحـة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة فـي حالـة
، ويحـق للأمانة/للبلديـة إغـلام المصـنع فـي حالـة عـدم الالتـزام الالتزام بهـا

 بالاشتراطات المتعلقة بالجودة، وذلك بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات النظامية.
ــا  8/6/3 ــة حالي ــة لجــودة الخرســانة المنتجــة المطبق ــة الفني ــرامج المراقب ــزام بب الالت

 والمعتمدة لدى الأمانة/ البلدية.
 : الجهاز الفني للمصنع 8/7

يكون الجهاز الفني المسئول عن تشغيل المصنع م هلا في مجال تصنيع وبيع الخرسانة، 
 على أن يضم الجهاز الفني التخصصات التالية كحد أدنى:

 
 
 

 العدد التخصص 
 1 مهندس مواد 

 2 فني تقنية خرسانة 
 2 فني مختبر 

 1 مراقب استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات 
 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
مصـنع مرورية الناتجـة عـن إقامـة  دراسة للتأثيرات ال  جراءيجب على المستثمر القيام بج

وذلـك مـن خـلال أحـد المكاتـب الاستشـارية الهندسـية المعتمـدة لـدى   الخرسانة الجـاهزة
 البلدية. /الأمانة
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 المعمارية: الاشتراطات  9/2

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 يجب أن تشتمل مباني مصنع الخرسانة الجاهزة على ما يلي: 9/2/1

 ( مائة متر مربع. 2م100مكتب لغدارة لا تقل مساحته الإجمالية عن ) •
 ( خمسين متر مربع.2م50مسجد للصلاة لا تقل مساحته عن ) •
ورشة مسقوفة لصيانة المعـدات وشـاحنات الخرسـانة لا تقـل مسـاحتها  •

( بالإضافة إلى تخصيص مساحة لمنـاورة السـيارات فـي 2م200عن )
 الدخول والخروج من المحطة. 

فـرداً مـن   30دورات مياه وأحواض بمعـدل دورة ميـاه وحـوض لكـل   •
 الموارد البشرية العاملة بالمصنع. 

غرفــة بخــدماتها للحــارس بحيــث لا تقــل مســاحتها مــع الخــدمات عــن  •
 (2م20)

 (2م30مخزن مغلق للمواد والأغراض الخفيفة لا تقل مساحته عن ) •
إذا كان هناك سكن للعمال فيجـب تزويـده بالمنـافع الكافيـة مـن مطـابخ  •

ودورات مياه وصالات جلوس بالعدد الكافي، على أن يكون موقع سكن 
العمال في مكان بعيد عن مبنى الإدارة، ولا يـ ثر فيـه الغبـار الخـارج 

 من تشغيل المصنع. 
في حالة وجود مطابخ لتجهيـز وجبـات العمـال، فيجـب ن يراعـى فيـه  •

 كافة الشروط الخاصة بالمطابخ والمطاعم. 
يراعى أن يكون الدخول والخروج من وإلى المصنع من بوابة واحدة، إضافة  9/2/2

 إلى مخارج الطوارئ. 
 الإنشائية: الاشتراطات  9/3

يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جهــة  .1
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  .5

ــا ــة والمســلحة  ت تشــمل مكون ــدك  ، الخلطــات الخرســانية العادي ــط وال وطــرم الخل
وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات   ةتقديم مـذكرة إنشـائي .6

 الإنشائية.
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عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7
والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة  .8

أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا 
 شابهها بعازل مائي مناسب.

ــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  .9 ــاوم للكبريت لا يجــب اســتخدام الأســمنت المق
المدفونة بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فجنه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10

 ، يقـوم بجعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري،  ومعمارية لهـذه التعـديلات  
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
 الكهربائية: الاشتراطات  9/4

فولـت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذيـة  .1
فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثـي الأطـوار، أربعـة   220/380أو  

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .2

ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـادرة 
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الإعلانات وإنـارة   الخارج ولوحات فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من   .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبـات الكهربائيـة الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم  .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  .د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  400عن  
ــاء  ــة المعتمــد مــن شــركة الكهرب ــى مخطــط تصــميم الغرف ــتم الحصــول عل )ي

 المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فـي  .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريــات مــع جهــاز شــاحن أتومــاتيكي تعمــل تلقائيــا لمــدة لا تقــل عــن ســاعة  .ب 

 ونصف.
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تطبيـق نظــام التــأريض علــى جميــع منشـآت المشــروع تجنبــاً للحــوادث والمخــاطر  .9
لى أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

حاملـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الغيـر  تأريض جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب 
 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج
 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات  المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقـة )شـحن  .12
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 
 الميكانيكية: الاشتراطات  9/5

يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحـت إشـراف مكتـب هندسـي 

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا  .2

ــادي  وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا تــوفير الراحــة والأمــان لمرت
 .المجمع

 تــأمين مولــد كهربــائي احتيــاطي قابــل للتشــغيل فــي أي وقــت عنــد انقطــاع التيــار .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 أن يكون ذو سعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي لغنـارة .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـث  .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/6
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجـب  .2

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 والعمليات الفنية: facilitiesالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات   9/7

 متطلبات تخزين ومناولة المواد: 9/7/1
 :الأسمنت .1

 مستقل لكل نوع من الأسمنت. siloضرورة توفر وعاء  •
 وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضح نوع الأسمنت. •
أن تكون الأوعية محكمـة الغلـق وتسـمح بحريـة الحركـة عنـد فتحـة  •

 التفري .
 :الركام .2

 حدوث انفصال حبيبي له أو تكسرات  يتم تخزين الركام بطريقة تمنع •
 وضع حوائط تفصل بين أنواع الركام المختلفة ومقاساته. •
 وضع فواصل أو حواجز كافية لمنع تداخل أنواع الركام المختلفة •
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 أن تكون تشوينات الركام على قاعدة صلبة. •
 العمل على عدم تعرض الركام للتلوث والأتربة. •
أن يتم نقل ومناولة الركام بطريقة  لا تسبب حـدوث انفصـال حبيبـي  •

 للركام.
اع الركام تكفي لمنع وجـود مستقلة لكل نوع من أنو  binsتوفر أوعية   •

 بينها.تداخل 
 :الماء .3

ى محطة الخلط بطريقة ضرورة توفر مصدر كافٍ للماء بحيث يتم ضخه إل
 على دقة القياس.لا ت ثر 

 :الإضافات .4

 يتم تخزين الإضافات بطريقة تضمن حمايتها من التلوث. •
 حماية أوعية تخزين  الإضافات من أشعة الشمس. •

 
 متطلبات محطة التعبئة المركزية والخلاطة المركزية:  9/7/2

 طريقة الخلط : : أ
 تكون طريقة الخلط إما بالخلاط أو بالخلط في الشاحنة

 نظام التحكم في عملية الخلط : : ب 
 يراعى ما يلي:

 توفر نظام آلي للتحكم في الأوزان. .1
 توفر نظام آلي للتحكم في الأحجام. .2
ضرورة توافر أجهزة تسجيل في محطة التعبئة المركزية قادرة على  .3

تـم   التـيحفظ سجل دائم لكميـات المـواد )الأسـمنت، الركـام، المـاء(  
 قياسها في أي دفعة من الخرسانة المنتجة. 

 الموازين ودقة قياس المواد:  : ج
 % من سعة الميزان.0.2أن تكون دقة الموازين في حدود  .1
 كجم كحد أدنى(  250وجود أوزان معيارية لفحص دقة الموازين ) .2
ــة  .3 ــرة ومغلق ــزة واضــحة وكبي ــرات الأجه ــدادات وم ش ــون ع أن تك

ومحمية من الغبار بحيث يستطيع مشغل الخلاطة قراءتها بسهولة من 
 موقعه المعتاد. 

 تكون دقة قياس كميات المواد بالموازين وفقاً لما يلي:  .4
ــوازين 2 ± • ــة الم ــي حال ــام ف ــوب للرك ــوزن المطل ــن ال % م

 المستقلة لكل نوع من الركام. 
% مــن الــوزن المطلــوب لكــل نــوع فــي حالــة اســتخدام 1 ± •

 ميزان واحد لجميع أنواع الركام. 
% لقيـــاس حجـــم أو وزن المـــاء مـــن إجمـــالي الكميـــة 1 ± •

 المطلوبة. 
ــة لغضــافات أو 3 ± • ــة المطلوب ــن الكمي ــد  ±% م ــم الح حج

 كجم من الأسمنت أيهما أعلى.  100الأدنى للجرعة لكل 
 طريقة إصدار الفواتير:  : د 

ضرورة توفر الطريقة المناسـبة لإصـدار الفـواتير، بحيـث تشـمل الفـاتورة 
 الحد الأدنى من المتطلبات التالية: 

 اسم المصنع أو علامته التجارية أو كليهما.  .1
 الرقم المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  .2
 التاريخ ورقم الشاحنة.  .3
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 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .4
 صنف الخرسانة.  .5
 قابلية التشكيل المحددة.  .6
 حجم الخرسانة بالمتر المكعب للشاحنة الواحدة.  .7
 النسبة الوزنية أو الحجمية لمركبات الخلطات الخرسانية  .8
 نوع الأسمنت المستخدم.  .9

 نوع وأقصى مقاس للركام.  .10
 إن وجدت  Admixturesأنواع الإضافات  .11
 وقت الخلط  .12
 وقت التحميل ووقت الوصول.  .13
 اسم سائق الشاحنة.  .14
 خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع.  .15
الفترة الزمنيـة المسـموح بهـا بـين زمـن الخلـط فـي المصـنع وزمـن  .16

 الصب في الموقع. 
 اسم المواصفة الفنية المعمول بها.  .17
تجري في الموقع قبل الصب لقـوام الخرسـانة   التينتائج الاختبارات   .18

 أو غيره.  slump testمثل اختبار الهبوط 
 

 :متطلبات شاحنات خلط ونقل الخرسانة 9/7/3
يجب أن تكون الشاحنات الناقلة للخرسانة الجاهزة في حالة جيدة وخالية من  .1

تـراكم الأسـمنت والخرسـانة عليهـا، وألا تحمـل هـذه الشـاحنات بـأكثر مـن 
الحمولة المسموح بها على الطرم، أو الحمولة المسموح بها للشاحنة أيهمـا 

 أقل وذلك لضمان السلامة العامة. 
 أملس ونظيفاً.  chuteأن يكون سطح القمع والزلام  .2
 وجود رقم واضح أو أمر لكل شاحنة.  .3
 وجود اسم وشعار المصنع بشكل واضح على الشاحنة.  .4
 أن يعمل عداد دوران برميل الشاحنة بشكل سليم.  .5
 أن يكون عداد الماء بحالة جيدة.  .6

 احتياطات إنتاج الخرسانة في الجو الحار:  9/7/4
وجود مبرد ماء على الأقل في المصنع يعمل بصورة جيدة لتبريـد المسـتخدم  .1

في الخلطات الخرسانية، وذلك لمنع ارتفـاع حـرارة الخرسـانة الجـاهزة عـن 
 الحدود المسموح بها خصوصاً في فصل الصيف. 

 تسقف تشوينات الركام للحماية من أشعة الشمس.  .2
 وضع رشاشات ماء فوم تشوينات الركام.  .3
 يستحسن توفر مصنع ثلج في المصنع.  .4
 توفر خزان ماء مستقل ومعزول للماء البارد.  .5
 أن تكون أنابيب نقل الماء البارد إلى محطة الخلط مدفونة أو معزولة حرارياً.  .6
 طلاء أوعية الأسمنت باللون الأبيض و الفاتح.  .7
 طلاء براميل نقل الخرسانة باللون الأبيض أو الفاتح.  .8

 
 متطلبات مختبر الجودة والتجهيزات الخاصة به:  9/7/5

أن تكون المساحة كافية للقيام بجميع أنشطة المختبر وبشـكل مـنظم، بحيـث  : أ
ي خذ في الاعتبار تـوافر أمـاكن مخصصـة لتخـزين العينـات والمسـطحات 
،التــي يحتــاج إليهــا كســر العينــات وغــرف أحــواض المعالجــة واختبــارات 
الخرســانة المتصــلدة، وكــذلك اختبــارات تحليــل الميــاه واختبــارات الركــام 
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والأسمنت )الكيميائية والميكانيكيـة( واختبـارات المـواد المضـافة والأمـاكن 
 المخصصة للعاملين في المختبر وغيرها من أعمال المختبر. 

توافر الأجهزة الضرورية والتجهيـزات الأساسـية والإضـافية فـي المختبـر  : ب 
 مثل: 

 ماكينة كسر عينات الخرسانة.  .1
 جهاز تقسيم العينات.  .2
 200مجموعة مناخل قياسية ومنها منخل رقم  .3
 مجموعة قياس الكثافة النوعية للركام.  .4
 جهاز لوس أنجلوس.  .5
 جهاز تعيين نسبة الفراغات.  .6
 جرام.  0.1جرام وميزان  1ميزان دقة  .7
 فرن تجفيف.  .8
 وعاء تعيين وحدة الوزن.  .9

 أحواض ماء للمعالجة.  .10
 سم( 151515مكعبات قياسية ) .11
 بوصه(  222مجموعة مكعبات قياسية ) .12
 بوصة(  612قوالب أسطوانية قياسية ) .13
 slumpجهاز قياس الهبوط  .14
 جهاز قياس درجة الحرارة. .15
 جهاز قياس زمن الشك للأسمنت. .16
 جهاز قياس زمن الشك للخرسانة.  .17
 ماكينة أخذ عينات قلب الخرسانة. .18
 أجهزة اختبار غير متلفة للخرسانة.  .19
 خلاطة لعمل الخلطات التجريبية.  .20

 أن يكون المختبر مكيفاً وجيد التهوية ومنظماً بشكل جيد.  : ج
 

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من      9/8
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .1

 تأمينها في المشروع.
الصادرة من المديرية العامة من الحريق يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية  .2

 (.3ملحق رقم )ـ  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 ( 6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  10/1
 

 
 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
مصنع  وتشغيل وإدارة  إقامة    ستثماره في لا                                 موقع في مدينة    تأجير 
 . بلك 

وحيث تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 

   للجهالة.نافية 
 ( قدرها  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                            نتقدم 

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات    (                                              ( )
يعادل   بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  توقيع  من  25بعد  وكافة  %  كاملة  سنة  أجرة 

  المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

 

العنوان:  
 ...........................................................................................................

 ....... 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

العنوان:  
 ...........................................................................................................

 ....... 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع   11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (3/ 6نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن  11/3
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 ه ـ14       /          /         التاريخ:   

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
 فــي يــوم  عاليــةة بياناتــه أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور

................... 
بموجـب  بلكمصنع لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة   ،هـ  14      /            /     بتاريخ   

ــد  ــة عقــــــــــــ ــة/ أمانــــــــــــ ــع بلديــــــــــــ ــرم مــــــــــــ ــار المبــــــــــــ الإيجــــــــــــ
قمت بمعاينته معاينه تامـة ................................................................ وقد  
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر  11/4

 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص: 
رق .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  م  ــــــــلائحة 

 ه ـ24/09/1423في  38313/ب /3
الصادرة من وزارة الشئون البلدية    البلكلإقامة مصانع  ية  ن والف   والمعايير الاشتراطات   .ب 

 والقروية. 
 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم    التوقيع  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


