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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات 

 ً أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني  كوذ، الكترونيتتا
الأجهزة الذكية "فرص" باستتتثناء أصتتل خطاب الضتتمان البنكي ، فيقدم الأصتتل في مرف مختوم 
ومغلق من المستتتتتتثمر أو من يفوضتتتتته ويكتب عليه استتتتتم المستتتتتتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

لن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صتتتورة من الضتتتمان البنكي في الفاكس في الموعد والمكان المع
 الموقع الالكتروني المشار اليه .

 

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
بالتوقيع على العطاء  قام  توكيل رستتتتتتتمي موثق )إذا 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المستتتتئول عن الشتتتتركة أو وكيلها الذي وقع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   وطنية .صورة الهوية ال 5

6 
صتورة رخصتة الاستتثمار الأجنبي إذا كان المستتثمر 

 غير سعودي
 

 

7 
محلات  بتشتتتتغيلصتتتتور شتتتتهادات الخبرة الخاصتتتتة 

 .تجارية
 

 

8 
خطاب ضتتتتتتمان من بند معتمد لدى مؤستتتتتتستتتتتتة النقد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 



  

 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
  المستثمر بالموقع المحدد.المراد تشغيله وإدارته من و غازمحل هو  المشــروع:.

 غازمحلات وقعها، والتي يقام عليها البلدية م هو أرض تـحدد  :العقار

شتتركة أو مؤستتستتة مرخصتتة تزاول نشتتاط إنشتتاء وإدارة وتشتتغيل  هو المستثمر:  
 محلات الغاز

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
  تجاري لبيع الغاز وملحقاتهمحل  استثماريموقع 

تأخذ شتتتتتكل مزايدة بهدف  المستتتتتتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عند تأجير العقارات  البلدية وتتبعها الحصتتتتتتتول على أعلى ستتتتتتتعر، 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

التتتتتمتتتتتنتتتتتافستتتتتتتتتتتة 
 الالكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 
Furas.momra.gov.sa  أو عن طريق تطبيق الأجهزة التتتتذكيتتتتة

 "فرص"
 

 

 

 
  

 

 

 

  



  

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلدية تحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلدية تحدده  الإخطار بالترسيةموعد 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمستتة عشتتر يوماً من تاريخ إشتتعار 
للمستتتثمر بمراجعتها، ف ن لم يراجع  البلدية

يرستتتتتتتل له إشتتتتتتتعار نهائي، ويعطي مهلة 
 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتتليم العقار بموجب محضتتتتتر 
، وإذا لم البلدية والمستثمر تسليم موقع من 

محضتتتتر تستتتتليم  يتم توقيع المستتتتتثمر على
العقار يتم إشتتتتتتتعاره خطياً وتحستتتتتتتب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 

 



  

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 إنشاء وتشغيل محل غاز

 

   

 مقـــــدمة .1

 
   

 



 

 

  

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

 لتأجيرالالكترونية المنافستتتتتتة عامة عن طريق  طرح مزايدة في وادي الفرعبلدية محافظة ترغب 
وفق التفاصتتتيل المبينة في كراستتتة  إنشتتتاء وتشتتتغيل وصتتتيانة محل غاز استتتتثماري بمستتتمى موقع

والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها  المرفقة،الشروط والمواصفات 
 , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ية والدقيقة للكراستتتتتتتات للتعرف على الاشتتتتتتتتراطات بالمستتتتتتتتثمرين القراءة المتأن البلديةوتهيب 
والمواصتتفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستتتثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 لبلدية أهدافهاارية المتاحة ، ويحقق لمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثم
 

البلدية بالرد على أية استتتفستتارات أو استتتيضتتاحات من المستتتثمرين الراغبين في دخول   وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 المالكيعلي -الاستثمارإدارة:    

 0551543902تليفون:  
 فاكس:  . .2

 
 

  

 
 

 

 
 

 

 



  

 

   

   

   
   

 كراسة شروط ومواصفات 
 إنشاء وتشغيل محل غاز

 

   

 وصف العقــــار  .2

 
   

 



 

 

  

 
 

 ارــوصف العق .2
 

 وصيانة محل غاز إنشاء وتشغيل نوع النشاط
 محل غاز مكونات النشاط

 مخطط ملح السكني:  الحي وادي الفرع:محافظة  المدينة ارـع العقـــموق
 64شارع  : الشارع

 : رقم العقار 1415/ ت /  719 : رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 بطول شمالاً :
 بطول جنوباً :
 بطول شرقاً :
 بطول غرباً :

 ارض نوع العقار
 2م 400 مساحة الأرض
  مساحة المباني
   عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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  والتقديماشتراطات دخول المزايدة  .3

 
   

 



 

 

  

 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشتتتتغيلفي مجال  ذات الخبرة والافراد لشتتتتركات والمؤستتتتستتتتاتليحق  3/1/1
أو الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف الغازمحلات 
 لها الذين استبعاد لبلديةويحق لن التعامل، قضائى حتى تنتهى مدة المنع م بحكم

 موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في ستداد الأجرة لديهم مستتحقات متأخرة
 بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 . الأجنبي يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغة الرستتتتمية في المملكة العربية الستتتتعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتتتروع، 
بما في ذلد العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستتتتتتتتثنى من ذلد الكتالوجات  

 نجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الا
في حال التقدم بمستتتتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول 
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
باستتم معالي  اتمهبخوالمختومة  البلدية ة من تقُدم العطاءات على النماذج الأصتتلية المستتتلم

وبحيث .....................................................................سعادة رئيس بلدية  / أمين
، والحصول على إيصال يثبت فيه البلدية  يف..........................لإدارة.يتم تسليمها باليد 

 : التاليتاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
ـة     .................أمانة/ بلدية ............................................... ـ ـ ـ ـ ــتـت مدينـتـتـتـتـتـتـتـت

...................................... 
 الرمز البريدي .................................    ..................ص. ب .......

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
حستتتتب الموعد المحدد بالإعلان في الجريدة الرستتتتمية او منصتتتتة  يجب أن تقدم العطاءات

 فرص .
 

 المظاريف:موعد فتح 
الجريدة الرستتتتتتمية او حستتتتتتب الموعد المحدد بالإعلان في لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 منصة فرص .
 
 

 :تقديم العطاء 3/5
استتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلد طباعة أو  المستتتتثمرعلى  3/6/1

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضتتتتتى به البنود الواردة بكراستتتتتة الشتتتتتروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفستتته، أو  المستتتتثمريجب ترقيم صتتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2
وإذا قدم العطاء من شتتتخص  تمه.ا بخهالشتتتخص المفوض من قبله، وكذلد ختم

أو مصتتحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصتتل التفويم مصتتدق
 بوكالة شرعية.



 

 

  

 
 

 يقدمالالكترونية لأستتتباب فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافستتتة  3/6/3
داختتل مروف  ظتتاريف المعلن عنتته مفي يوم وموعتتد ومكتتان فتح ال العطتتاء

سم  شمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج ا سم المنافسة مختوم بال ، المستثمروا
، مع تقديم ما يثبت ستتتداد قيمة الكراستتتة وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس

بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال مع ضرورة قيام المستثمر 
او عتتن طتتريتتق التتبتتريتتتتد الالتتكتتتتترونتتي  199040التتوطتتنتتي عتتلتتى التترقتتم 

 inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلد عند تقديم العطاء ورقيا 

 الأسعار: كتابة 3/6
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم الستتتتعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات، ولا  3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشتتتتتتتطب أى بند 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلد.
 .يالسعود بالريالاماً وكتابة )حروفاً( العطاء أرق يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشتتتط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصتتتحيح أو تعديل فى  للمستتتتثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 
 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/7
لبلدية للفتح المظاريف، ويوماً من التاريخ المحدد يوماً( تستتتتتعون 90مدة ستتتتتريان العطاء )

طلب مد ستتتتتتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتتتتتت الضتتتتتتترورة ذلد، ويبقى العطاء نافذ  يالحق ف
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/8
، ويقدم فى شتتتتتتتكل %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضتتتتتتتمان يعادل قيمة إيجار  3/9/1

معتمد لدى مؤستتستتة النقد العربى الستتعودى، وأن يكون  خطاب ضتتمان من بند
  غير مشتتتتتتروط، وغير قابل ل لغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كما يجب أن يكون خطاب ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضتتتتتتتائي، البلدية، دو
أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء،  ثلاثةالضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 .وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 بهأو تكون قيمة الضمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

، وليس المستتتتتتثمربغير استتتتتم  الضتتتتتمان مقدما يكون خطاب، أو %25أقل من 
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 مان:موعد الإفراج عن الض 3/9
،ويرد لأصتتتتتحاب المزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضتتتتتمان لأصتتتتتحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/10
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضتتتتته لذلد، ومختوماً المستتتتتتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قام وذلد ، ، أو وكالة شتتتتتتترعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رستتتتتتتم 3/11/2
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شتتتتركة يجب إرفاق ما يثبت أن المستتتتئول عن الشتتتتركة أو  المستتتتتثمروإذا كان 
بة عن  يا يه الصتتتتتتتلاحية للتوقيع ن لد ته  قا لذى وقع على العطاء ومرف ها ا وكيل

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
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ي )وطبقا الستتتتعود يقد العربخطاب ضتتتتمان من بند معتمد لدى مؤستتتتستتتتة الن 3/11/5
 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

البلدية  مختومة بختم ال اوملحقاته كراستتتتتتة الشتتتتتتروط ومواصتتتتتتفات المنافستتتتتتة 3/11/6
 المستثمرتأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صتورة إيصتال الدفع الذى تم شتراء كراستة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات: 3/12

جميع المعلومات والمستتتتتتتندات المقدمة من المستتتتتتتثمرين عن طريق المنافستتتتتتة الالكترونية تتمتع 

بكامل الستتتترية ولا يمكن لأي مرف أو جهة الاطلاع عليها ستتتتوى في يوم وموعد فتح المظاريف 

 البلدية. وذلد من قبل المخول لهم نظاما لدى 

 



  

 

   

   

   
   

 كراسة شروط ومواصفات 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 



 

 

  

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقة،وافية  الواردة دراستتة الشتتروط والمواصتتفات بنود كراستتة دراستتة المستتتثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلد يعطي 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديلالحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المستتتتتتتتثمربنتد من بنود المزايتدة، يجتب على  أيحتالتة غموض أو عتدم وضتتتتتتتوح  يف

خطياً للحصتتتول على الإيضتتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلد  البلديةالاستتتتفستتتار من 
 البلديةقوم توستتتالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشتتتر

في موعد  بالرد على الاستتفستارات كتابة لكل من اشتترى كراستة الشتروط والمواصتفات
، ولن يعول على أية استفسارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستتتتتتثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استتتتتوفى هذا الشتتتترط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً  لمستتتتتثمراويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر  للبلديةما يحق  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 
 
 
 



 

 

 

 
 

 للبلدية وللمستثمرا يحق م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  بعد أخذ موافقة صتتتتتتاحب الصتتتتتتلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف يجوز
بند  ياقتضت المصلحة العامة ذلد. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

الافراد او من بنود كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع 
 قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلد قبل فتح يالشركات أو المؤسسات الت

شركات  الافراد او  المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار ال
 أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
إذا تم يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضتترورة إلى ذلد، و

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  ذلد ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستتتتتثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحدد ، ويجب أن  يأو مندوبه حضتتتور جلستتتة فتح المظاريف ف للمستتتتثمريحق 

ستتتعودي  يكون مندوب الشتتتركة أو المؤستتتستتتة المفوض لحضتتتور جلستتتة فتح المظاريف
مصدقا من مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويم من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،
 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. الغرفة
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 



 

 

  

 
 

 وتسليم الموقعالترسية والتعاقد  .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعتد أن تستتتتتتتتكمتل لجنتة فتح المظتاريف إجراءاتهتا تقتدم العروض إلى لجنتة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رستتتتتتتت عليه المزايدة خلال أستتتتتتتبوع على الأكثر من تاريخ  6/1/2
خلال خمستتتتتتتة عشتتتتتتتر يوماً من تاريخ الإخطار  البلديةالترستتتتتتتيةع لمراجعة 

لاستتتتتتتتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرستتتتتتتل له إخطار 
نهائي، ويعطى مهلة خمستتة عشتتر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. البلدية
ترسية المزايدة على صاحب وافقة صاحب الصلاحية بعد أخذ مللبلدية يجوز  6/1/3

يدة، ولم  لذي رستتتتتتتتت عليته المزا العطتاء الثتاني بنفس قيمتة العطتاء الأول، ا
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلد  6/2/1

يحول دون ذلد،  البلديةبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ع تقوم البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموق 6/2/2
وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـتتت هاتف ـتتت صرف صحي ـتتت مياه ـتتت )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلد، وعلى  وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع  ذلد مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
يلتزم المستتتثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضتتمناً المراحل المختلفة ل نشتتاء 

  والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبل الحصتتتتتتول على الموافقات  محل الغازمشتتتتتتروع يلتزم المستتتتتتتثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلديةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
ي ف وستتابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرةمحل الغاز مهمة  أن يستتندالمستتتثمر  يجب على 

شتتتتتهادات الخبرة الستتتتتابقة  أن يقدم المستتتتتتثمر  يجب على ، كما الأنشتتتتتطةتنفيذ مثل هذه 
ن تأديته للأعمال التي التزم للمقاول معتمدة ومصتتتتدقة من الجهات المختصتتتتة تثبت حستتتت

 .بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 موقع المشروع للمقاول. الاشتراك في تسليم 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصتتفات المشتتروع قبل مباشتترة التنفيذ ووضتتع

بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات  البلديةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعة اليومية المستتتتتتتتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصتتتتتتتفات العقد وأصتتتتتتتول
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشتتتتتورة الفنية عند اللزوم ، والتي تستتتتتاعد على إتمام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التتتدقيق والاعتمتتاد للمخططتتات وعينتتات المواد التي يقتتدمهتتا المقتتاول وتقتتديم
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشتتتتتتروع ، والتي من شتتتتتتأنها

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافي
أخذ موافقة  في أية زيادة في تكلفة المشتتتتتتتروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

نقص في التكاليف يتم  والبلدية عليها مستتتتتبقا، وعند حدود زيادة ضتتتتترورية ، أ
 على المقاول. وخصم الوفر ، على الزيادة البلديةأخذ موافقة 

 الإشراف: في البلديةحق  7/6
الإشتتتراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  فيللبلدية الحق الكامل  7/6/1

المستتتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتتتراطات والمواصتتفات الواردة بكراستتة الشتتروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات



 

 
 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتتتتلاح  البلديةيلتزم المستتتتتثمر بتلبية متطلبات  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصتتتاميم الفي  لا يجوز للمستتتتثمر إجراء أية إضتتتافات أو تعديلات جديدة  7/6/3
فقة يتعين على المستتتتتتتتثمر أن يقدم للبلدية ، وفى حالة المواالبلديةبعد موافقة 

مخططات كاملة من المواصتتتتتتتفات الفنية من أجل الحصتتتتتتتول على الموافقة 
 الخطية والترخيص اللازم.

، ليقوم مهندس البلديةيلتزم المستتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتاء ب شتتعار  7/6/4
فات والشروط بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواص البلدية

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
بالتشتتتتتتتغيل يقدم كل من المقاول  بعد الانتهاء من ماح  تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتتتتتت

بخطاب رستتتتتتمي عن طريق  ف على التنفيذ تقريرا إلى البلديةوالاستتتتتتتشتتتتتتاري المشتتتتتتر
  ومطابقته للمواصفات. محل الغازالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستتتثمر استتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  .ثمرمخالفة لذلد يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المست

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعتتد للغير إلا  التنتتازل عن العقتتدتتتأجير العقتتار أو جزء منتته ، ولا  للمستتتتتتتتثمرلا يحق 

و الرفم بناء على والتي يحق لها الموافقة أ،البلديةوالحصتتتتتتتول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
تستتتدد أجرة الستتتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستتتتثمر بالستتتداد في 

 إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية  االسنوات التالية، فيتم سداده

 السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضترار أو حوادد  7/11/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  عدم شتتتتتتتغل الطرق، 7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادد والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
يكون المستتتثمر مستتئولاً مستتئولية كاملة عن كافة حوادد الوفاة، وإصتتابات  7/11/4

بالعمل، أو  يامهم  ناء ق بأى من العمال والمومفين أث قد تلحق  العمل، التى 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الستتتتتتتلامة أثناء 

أى تكاليف  تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضتتتتتتتات والمطالبات، أو
 مسئولية عن ذلد. أدنى البلديةأخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12



 

 
 

لبلدية فستتخ العقد للمصتتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويم المستتتثمر عن قيمة يحق ل
ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المنشتتتتتتتات المقامة

 هاء السنة التعاقدية. تاريخ انت
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
لمستتتتتتثمر بموعد ب شتتتتتعار االبلدية   بثلاثة أشتتتتتهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفي حالة عدم حضوره يتم  ،وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره ل
 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلد. 

تؤول ملكية المنشتتتتتات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  7/13/2
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  إلى 

 عامة:أحكام  7/14
لقة بهذه المزايدة هي العطاء المتع والمخططات ووثائقجميع المستتتتتتتتندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلديةملد 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلدية بالتعويم عما تحمله من  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضتتع هذه المزايدة للائحة التصتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/14/4

.هـ29/06/1441 في 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  8/1
  .البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنوات  10 )مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
ون هذه الفترة من مدة العقد للتجهيز والإنشتتتتتتتاء، وتك(  % 5 )فترة يمنح المستثمر 

تنفيذ المشتتتروع خلال الفترة  يوفى حالة عدم قيام المستتتتثمر بالبدء ف مدفوعة الأجرة،غير 
 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 محل الغاز:أنشطة  8/3
 محل الغازتشمل أنشطة  8/3/1

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة يجب على المستثمر  8/6/1

والصتتتتتتتيتتتانتتتة للقيتتتام بتتتأعمتتتال الصتتتتتتتيتتتانتتتة التتتدوريتتتة للأجهزة، والمعتتتدات، 
الستتتتتتلالم المتحركة، و، الموجودة بالمركز مثل : المصتتتتتتاعد، الخوالماكينات...

وأجهزة إطفتتاء ومكتتافحتتة الحريق، وخزانتتات  ، ومتتاكينتتات ومراوح التكييف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريا )كل ثلاثة أشتتتهر( من مكتب للبلدية تقريريقدم  يجب على المستتتتثمر أن 8/6/2
عن أعمال الصتتتتيانة التي تمت ، مبينا به تفاصتتتتيل  البلديةهندستتتتي معتمد من  

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على  أن يعمل على تأمين يجب على المستثمر 8/6/3

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استتتتتتخدام أجهزة ومعدات إطفاء 
الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حتتتتالات الطوارئ، والقيتتتتام بعمتتتتل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال  أن يعمل على تأمينعلى المستثمر  8/6/4

 فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/5
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
يجتتب تركيتتب بوابتتات خروج مزودة بتتأمشتتتتتتتتاط تفجير الإطتتارات حتى لا يتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
 والإنارة وكاميرات المراقبة.يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة  8/7/3
 بها خاصية التسجيل الرقمية. المحليجب تركيب كاميرات داخل  8/7/4
 .المحليجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل  8/7/5
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/6
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/7
 تأمين غرفة إسعافات أولية:   8/7/8

طبقتتا ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمتتة )تتتأمين غرفتتة إستتتتتتتعتتافتتات أوليتتعلى المستتتتتتتتثمر 
للاشتتراطات الصتحية لغرف الإستعافات الصتادرة من الإدارة العامة لصتحة البيئة بوزارة 
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في 

 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/6
يلتزم المستتتتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصتتتتتتادرة من 

والتى تقام  محلات تجاريةوزارة البلية والشتتتتتتتئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية 
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلد  ، و أمامه



 

 
 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/7
 محلاتمرورية الناتجة عن إقامة دراستتتتتة للتأثيرات ال جراءلى المستتتتتتثمر القيام ب يجب ع
 البلدية. وذلد من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى  ةالتجاري
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 الاشتراطات الفنية  .8

 
   

 



 

 
 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
يجب على المستتتتثمر مراعاة جميع الاشتتتتراطات الواردة بكود البناء الستتتعودي وملاحقه، 

البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصتتتتيل وكذلد جميع الاشتتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتتراطات 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
عاة الاشتتتتتتتتراطات التنظيمية في ال ها موقع يجب مرا ، محلات تجاريةمنطقة التي يقع في

 وهي:
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
على الشتتتوارع المحيطة  ........................ وعلى المجاورين ثلاثة ارتدادات البناء  .3

 أمتار كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  9/3
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

متميزاً ويشتتتكل نموذجاً ومعلماً معمارياً  تجاريةمحلات أن يكون التصتتتميم المعماري  .1
 وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

أن يحقق التصتتتتميم المعماري للمشتتتتروع الاحتياجات الوميفية والجمالية لمستتتتتخدمي  .2
 المشروع.

أن يحقق التصتتتميم المعماري  للمشتتتروع أكبر قدر من المرونة التصتتتميمية من خلال  .3
الدمج أو تعديل الاستتتتتتعمالات للفراغات والأنشتتتتتطة لمواجهة حركة العرض إمكانية 
 والطلب.

أن يراعى التصتتتتتتتميم المعماري إضتتتتتتتفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  .4
 محلات تجاريةالسائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 

امل بين التصتتميم والتشتتغيل والصتتيانة أن يحقق التصتتميم المعماري أكبر قدر من التك .5
 للمشروع بعد تشغيله.

تتناستتتتب مع حجمها يخصتتتتص قستتتتم  محلات تجاريةتخصتتتتيص أماكن للصتتتتلاة في  .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشتتتتتتتوارع الرئيستتتتتتتية فقط عدا )مخارج  .7
 ئ(.الطوار

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشتتتتتتتراطات الخاصتتتتتتة بالخدمات البلدية المتعلقة بالتصتتتتتتميم المعماري  الالتزام في .10
لق بالتجهيزات فيما يتع ،بالمعاقين الصتتتتتتتادرة عن وزارة الشتتتتتتتئون البلدية والقروية

مثل المصاعد ، كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية 
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنستتاء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناستتب ومنفصتتل من دورات المياه داخل   .11
 للنساء.( دورة 2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

توفير عدد مناستتتتتتتب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

اختيتتار مواد بنتتاء منتتاستتتتتتتبتتة وملائمتتة لمنتتاب المنطقتتة والاهتمتتام بتتالنواحي الجمتتاليتتة  .13
 للواجهات والموقع العام.



 

 
 

لممرات متتانعتتة أن تكون المواد المستتتتتتتتختتدمتتة في إنهتتاء الأرضتتتتتتتيتتات بتتالمحلات وا .14
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شتتركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة  غرفة مناستتبةتوفير  .15
على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن 

 الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة  .1

يات الجهة التي قامت بها في  في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصتتتتتتت
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

لحة مع إمكانية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المس .2
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصتتتتميمات الإنشتتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارد الطبيعية مثل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
الإنشتتتائية كافة ما يراه المهندس المصتتتمم من ملاحظات هامة تدون على المخططات  .5

وطرق الخلط والدك  ، الخلطات الخرستتتتتتتانية العادية والمستتتتتتتلحة  تتشتتتتتتتمل مكونا
وطريقة توزيع وربط حديد التستتتتليح في العناصتتتتتر  ، ومدة بقاء الشتتتتدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
المخططات والتفاصتتتتتتيل والملاحظات  متكاملة للمشتتتتتتروع مع ةتقديم مذكرة إنشتتتتتتائي .6

 الإنشائية.
عند استتتتتتتخدام نظام إنشتتتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتتتخة كاملة من الكتالوجات  .7

والمخططات المعتمدة من الشتتتركة المصتتتنعة لهذا النظام وكذا التفاصتتتيل والتعليمات 
 اللازمة لحمايتها من التاكل وأخطار الحريق.

مياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو عزل الخرسانات المعرضة لل .8
خرستتانات الأستتطح وكذلد البلاطات الخرستتانية لدورات المياه والمطابخ وما شتتابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة  .9

اللازمة لحمضتتتيات وقلويات التربة، والتأكد من أن  بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات
الأستتتتتتمنت المقاوم للكبريتات مناستتتتتتب، أو استتتتتتتخدام أستتتتتتمنت بورتلاندى عادى مع 

 إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستتتتقبلاً على المشتتتروع ف نه يلزم تقديم دراستتتة إنشتتتائية  .10

 ، ندستتتتتتي استتتتتتتشتتتتتتارييقوم ب عدادها واعتمادها مكتب ه، ومعمارية لهذه التعديلات 
وتستتتتترى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتتتتتتراطات الإنشتتتتتائية، على أن تعتمد من 

 البلدية. الإدارة المختصة ب
يجب استتتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتتروع واتباع إرشتتتتادات كتيب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
أنشتتتتطة يصتتتتدر عنها أصتتتتوات عالية بالمشتتتتروع مثل صتتتتالات لعب في حالة وجود  .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
فولت أو  220/127أن يكون تصتتميم الأعمال الكهربائية على أستتاس أن جهد التغذية  .1

ية( ثلاثي الأطوار، أربعة فولت )حستتتتتتتب جهد شتتتتتتتركة الكهرب 220/380 اء المحل
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 



 

 
 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصتتتتتفات القياستتتتتية الستتتتتعودية  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصتتتادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصتتتادرة 

 عالمية المعمول بها.عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات ال
فصتتتل الإنارة الخارجية وتشتتتمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصتتتتتتل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستتتتتتتقلة لكل منها، كما  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
كون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضتتتتتتتد التستتتتتتترب ت .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبتتات الكهربتتائيتتة الختتارجيتتة يجتتب أن تكون من النوع المقتتاوم  .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:المبنى بالمتطلبات الكهربائية  يجب تجهيز .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شتتتتتركة الكهرباء وذلد في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  .د

الشتتتتتارع أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة  400عن 
 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصتتتادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناستتتب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  .8
حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصتتتتتتدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصتتتتتتادر 

 الآتية:الطاقة 
 حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى  .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

تطبيق نظام التأريم على جميع منشتات المشتروع تجنباً للحوادد والمخاطر الناتجة  .9
شتتتمل يلى أن .. ععن ستتتوء استتتتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة

 نظام التأريم ما يلي :
 تأريم حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الغير تأريم جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
بلات الداخلية ودوائر تأريم لوحات التوزيع الرئيستتتية والفرعية وتمديدات الكا .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حستتتتتن اختيار موضتتتتتع لوحة التوزيع الرئيستتتتتية بحيث يستتتتتهل توزيع التيار  .11

 الرئيسية. الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية  .1

وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال 
 معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصتتاعد والستتلالم المتحركة حستتب الأصتتول الفنية المتعارف عليها  .2
 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 



 

 
 

ربائي الكه تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشتغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 ويشترط فيه ما يلي :

 أن يكون ذو ستتتتتتعة مناستتتتتتبة وكافية لإمداد المشتتتتتتروع بالتيار الكهربائي ل نارة .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات الستتتتتتتلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث  .ب
 بة عزل جيدة للصوت.يكون موقع المولد في مكان ذو نس

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7
تكون المواد المستتتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصتتفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضتتية والعلوية طبقا "للاشتتتراطات الصتتحية والفنية الواجب  .2

 فرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توا

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
استتتتتتتخدام مواد إنشتتتتتتاء وتشتتتتتتطيبات غير قابلة للاشتتتتتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاد  .1

من مواد ذات قابلية اشتتتعال منخفضتتة ومناستتبة لنوعية الاستتتخدام  ومحتويات المبنى
 للمطابخ ودورات المياه.بالنسبة 

يجب توفير مخارج للطوارئ على مستتتتافات مناستتتتبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حستتتتب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكذلد نظام إطفاء  ،تركيب نظام متطور ل نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3
مع ضتتتتتتترورة توفير أجهزة إطفتاء حريق  ،للحريق عن طريق الرش التلقتائي للميتاه

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
كانيكية  .4 ية والمي فة التجهيزات والخدمات الكهربائ كا يراعى عند تصتتتتتتتميم وتركيب 

وغيرهتتا من التجهيزات أن يتم ذلتتد بطريقتتة تقلتتل من احتمتتالات حتتدود الحريق 
 خرى.وانتشاره من منطقة لأ

تباعه من في أماكن واضتحة من المبنى ليتم ا وضتع مخطط ل خلاء )مخطط هروب( .5
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الستتتتتتتلامة التي يجب  .6
 تأمينها في المشروع.

المديرية العامة للدفاع يجب الالتزام باشتتتتتتتراطات الستتتتتتلامة والوقاية الصتتتتتتادرة من  .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 
 

 



  

 

   

   

   
   

 كراسة شروط ومواصفات 
 إنشاء وتشغيل محل غاز

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .9

 
   

 



  

 
 

 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 
 المحترم.      وادي الفرعسعادة رئيس بلدية محافظة 

المتضمن   هـ  14      /    /         بتاريخ  فرص ومنصة إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 
إنشاء وتشغيل محل غاز  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير

 بمخطط ملح السكني.
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.

(                          لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعرضنا 
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  (                                          )

راسة جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في ك
  الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من قيمة الضريبة المضافة **
 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 

 المخطط العام للموقع ) الرسم الكروكي للموقع (

 

 بـطــاقــة وصـــف مــشـــروع 

 

 
 مخطط ملح السكنيالموقع : 

 

 وادي الفرعمحافظة  اسم المدينة

  2م 400 مساحة الموقع
 استثماري الاستخدام المعتمد 

   محل غاز النشاط 

 مخطط ملح السكني اسم الحي

 719 رقم القطعة
 

 

 
 

 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   



  

 
 

 ارـــــــمحضر تسليم عق
 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية
 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:
 

 إقــــــرار
 

 في يوم  عاليةة بياناته أقر بأنني قد استتتتتتتتلمت بموجب هذا المحضتتتتتتتر العقار المذكور
إنشاء وتشغيل محل لاستخدامه في  ،هـتتت 14    /        /    بتاريخ    ........................

الإيتتتتتجتتتتتار التتتتتمتتتتتبتتتتترم متتتتتع بتتتتتلتتتتتديتتتتتة/ أمتتتتتانتتتتتة بتتتتتمتتتتتوجتتتتتب عتتتتتقتتتتتد  غتتتتتاز 
قمت بمعاينته معاينه تامة نافية ................................................................ وقد 

 قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. للجهالة شرعاً وبأنني
 )ويشمل ذلد الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................
 ............................................التوقيع 

 
 صورة لملف العقار ـ
 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه .2

 خاص:
في 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ29/06/1441
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. لمحلات الغازية نالاشتراطات البلدية والف .ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
 

 
 

 

 دـــنموذج العق 10/5



  

 
 

 
 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاق بين كل من /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
: 

ويمثلها .....................................ومقرها............................................البلديةاسم  .1
التوقيع على هذا  في
...................................................بصفته.......................................... العقد

 طرف أول
  العنوان

.................................................................................................................
.......................... 

.......................................فاكس............................................................هاتف
................................. 

الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
...................... 

اسم  .2
المستثمر......................................................................................................

............ ...... 
شركة / 

........................................................................................................مؤسسة
..................... 

 ......صادر...................................سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفته........................العقد................

 يطرف ثان....................بالتفويم رقم...................................وينوب عنه في التوقيع
 العنوان

.................................................................................................................
......................... 

...............................................فاكس....................................................هاتف
.............. 

الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
..................... 



  

 
 

............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة ........./...../.....في

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد لبلديةالأرض المملوكة ل وه : الموقع  
 .وصف العقارالموضحة بياناتها أدناه في رض الأ وه : العقار 

المحددة المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  محل الغازهو  : المشروع
 أدناه. كما هو موضح بياناته

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 ساسية للمشروع.الأ
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعم وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالوالمواصفات والرسومات  .3
المراستتتتتتتلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 ترميم وتشغيل وإدارة محلات تجارية. نوع النشاط: -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 



  

 
 

ولا يجوز  إنشتتاء وتشتتغيل محل غازأعلاه الموضتتحة بياناته  رض من العقد هو استتتثمار الموقعغال
 استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تستتلم المستتتثمر للعقار  (    )(   مدة العقد )

خلال شتتتتهر على الأكثر من تاريخ توقيع  البلدية، بموجب محضتتتتر تستتتتليم موقع من الطرفين من 
  العقد.

 
 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
% 5للتجهيز والإنشتتتاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )
 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

المادة 
 السابعة

 السنويالإيجار  :

ريال فتتتتقتتتتط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار 
ويتم ستتتداد إيجار الستتتنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الستتتنوات التالية، فيتم ستتتدادها فى بداية 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :يلتزم الطرف الثانى 
ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء  البلديةالحصتتتتتتتول على التراخيص اللازمة من  .1

 فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
والعامة حسب توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
على استتتتم الجهة الاستتتتتشتتتتارية المكلفة بالإشتتتتراف على تنفيذ  البلديةالحصتتتتول على موافقة  .5

 يها.المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عل
قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية  البلديةالحصول على الموافقة الخطية من  .6

 للمشروع.
الخدمات الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .7

 .للموقع
شروط والمواصفات المحددة من  .8 شغيل وصيانة المشروع وفقا لل ذات ومن الجهات  البلديةت

 العلاقة.
الالتزام بالاشتتتتتتتتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصتتتتتتتادرة من وزارة  .9

 الشئون البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

على المشتتروع فى أى وقت خلال مدة العقد. ويلتزم  للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة
 الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصتتص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستتتثمر استتتخدام 
 .العقد



  

 
 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 
 على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستتتتتتثمر تأجير 

 البلدية.
ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسة الشروط حالة حدود مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف
بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصتتتتتتتادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  المرفقة
لبلدية ول هـتتتتتتت. 25/1/1423و ف فى  /5367/4هـتتتتتتت والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422فى  218

بلائحة  الحق في تقدير الغرامة التى تتناستتتتتتتب مع حجم المخالفة بالنستتتتتتتبة للمخالفات غير الواردة
 الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستتتثمر فيما لحقها من ضتترر بستتبب ذلد  يف البلديةيجوز فستتخ العقد مع بقاء حق 
 فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
إذا استتتخدم الموقع لنشتتاط يخالف النشتتاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشتتاط كلياً أو  .2

، وذلد بعد إنذاره لتصتتحيح الوضتتع، البلديةجزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

محددة له بعد إنذاره، ومضتتتتى خمستتتتة عشتتتتر يوماً من إذا تأخر فى تستتتتديد الأجرة عن المدة ال .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

رشوة  يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف .4
 للحصول على العقد. البلدية يأحد مومف

شهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحرا .5 سة، او إذا أفلس، أو طلب إ
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشتتتتتتتئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو 
لأستتباب تتعلق بالمصتتلحة العامة، بعد إشتتعار المستتتأجر أو المستتتثمر بذلد، وانقضتتاء الاستتتثمار، 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

، وعلى لبلتتديتتةل المنشتتتتتتتتات  والتجهيزات المقتتامتتة على العقتتار بعتتد انتهتتاء متتدة العقتتد تؤول ملكيتتة
ويتم الاستتلام بعمل محضتر تستليم للمنشتات والتجهيزات بكاملها، المستتثمر تستليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

الصادرة بالأمر  فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية
  هـ23/9/1423فى  38313ب//3السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :



  

 
 

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف فين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
عشتتتتتتر من التعليمات التنفيذية للائحة التصتتتتتترف  الثالثةالمختصتتتتتتة بالفصتتتتتتل فيه بموجب المادة 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الشتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتروط التتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتختتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتاصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة 
..............................................................................................................

.. 
..............................................................................................................

............................... 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يقر الطرفان أن العنوان الموضتتتتتتتح بصتتتتتتتدر هذا 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى 
قد استتتلمها بمجرد إرستتالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول 

 بخطاب مسجل.
  

 والله ولى التوفيق،،،
هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاد نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ حرر 

 الطرف الأول بنسختين.
    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


