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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك 

باستثناء  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"( Furas.momra.gov.sa)عن طريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب  – في ظرف مختوم ومغلق  –فيقدم الأصل  البنكي،أصل خطاب الضمان 

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع  الفاكس،عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

 إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   .نموذج العطاء موقع من المستثمر 1

2 
)إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  داخل بوابة فرصتوكيل تفويض أو 

  .شخص غير مقدم العطاء(
  

3 
أو وكيلها  المؤسسةإثبات أن المسئول عن تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص )

  (.الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع
  

   )مع إرفاق الأنشطة المسموحة بالسجل( صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   .صورة اثبات العنوان الوطني 5

6 
ساري  البنك المركزي السعوديخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وأن  اًيومتسعون ( 90)المفعول لمدة لا تقل عن 

 .%( من قيمة العطاء السنوي25يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 7

   .المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 9

   .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   موقعة من المستثمر.  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

   الرقم الضريبي للمنشأة. 12

   السعودية )فرص(.أي مستندات أخرى تتطلبها بوابة الاستثمار في المدن  13

%( من 25أو تكون قيمة الضمان أقل من )، البنكي أصل خطــاب الضمان عطــاء لا يرفق به أي : يستبعدملحوظة

أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من  أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، السنوي،قيمة العطاء 

ويحق للجنة طلب تمديد الضمان البنكي الذي يقل عن ، لفتح المظاريفيوماً من التاريخ المحدد تسعون ( 90)

 تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعراً.
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  الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع

سرررتثمرهو  صررريانته من قبل الم شرررغيله و شررراغي وت شررررولم المراد إن شااغيل إن) الم شاااء وت

صاااااايانة  ( بحي 9998د( بالمخطط رقم )80د+78مركز تجاري على القطع أرقام )و

 (.محافظة البيضاءالأنوار 

 هو الأرض العائد ملكيتها للأمانة والتي يقام عليها النشاط المحدد لها.  الموقع

 .والإسكان البلدياتوزارة  الوزارة

 .)مالك الموقع( الشرقيةأمانة المنطقة  الأمــــانـة

 الإيرادات.وكالة الاستثمارات وتنمية  الجهة المشرفة

الجهات ذات 

 العلاقة

شرررررررررولم من النراميرة التنظيميرة والفنيرة والرقرابيرة جميع الجهرات التي لهرا عةقرة  برالم

 وما في مكمها.

 المستثمر
شررراط  سرررة أنوالم الن شرررذو ذو ال رررفة الطبيعية أو الاعتبارية الذه ممق له أار ال

 التجاره والاستثماره بموجب الأنظمة واللوائح ذات العةقة.

 مقدم العطاء
ضررررراً لدخو   سرررررواء كان   رررررركة أو يق رررررد به الجهة التي تقدم عر سرررررة  المناف

 مؤسسة أو فرداً.

 الترخيص البلدي
سرررررة  ضرررررمنة الموافقة عل  أار موافقة مكتوبة من الجهة المذت رررررة في الوزارة مت

 النشاط وفق الا تراطات والمتطلبات المنظمة له.

كود البناء 

 السعودي

تنفيرذيرة ومةمق مجموعرة الا ررررررررتراطرات والمتطلبرات ومرا يتبعهرا من أنظمرة ولوائح 

 متعلقة بالبناء والتشييد لضمان السةمة العامة.

 دور القبو 

سرررررروب  ضرررررري فقن، ولا يزيد من سررررررفل مدود الدور الأر هو دور أو أكثر يكون أ

سرررقفه عن ) صررريف الواجهة التي فيها المدخل  1.20أعل   سررروب منت رررف ر م من من

 م(. 2.5الرئيسي(، ولا يقل المدخل عن )

 دور الميزانين 

سرررامة  سرررامته  ل  م سرررقف أه فراا، ولا تتجاوز م ضرررية و سرررن بين أر هو دور متو

سررامة الطابق الذه  سررامة إف ن ررف م سررمح بزيادة هذي الم الطابق الموجود به، وي

 إطفاء آلي وإنذار صوتي معتمد.يتوفر به نظام 

 المسافات الفاصلة بين مدود المبن  ومدود ملكية الموقع. الارتدادات 
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المواصفات 

 القياسية المعتمدة

سررررررعودية من جهات الاخت رررررراص  صررررررفات المعتمدة في المملكة العربية ال هي الموا

صرررررفات والمقاييس والجودة والهيئة العامة  سرررررعودية للموا للغذاء والدواء كالهيئة ال

 وغيرها كل فيما يخ ه.

 المحلات التجارية 
سررررلع واعدمات للعمةء، وتتنولم  شررررركات أو الأفراد ببيع ال أماكن تقوم فيها ال

 .المحةت التجارية بحسب نولم السلع أو اعدمات التي تقدمها

 هو مبن  تجاره مغلق لنشاط وامد أو أكثر لمالك وامد. المركز التجاري

مكتب إدارة المركز 

 التجاري

هو مقر لإدارة وتنظيم العمل بالمركز التجاره وتمثل المالك أو اتحاد المةك، 

ويجب أن يتم استذراج ترخيو تجاره لإدارة المركز التجاره، ومن مهام 

 المكتب:

تنظيم المناطق العامة داخل المجمع/ المركز التجاره وكذلك تنظيم  -

 الدخو  واعروج للمتسوقين.

المسؤولية عن نظافة وصيانة المجمع/ المركز التجاره واعدمات العامة  -

 مثل أماكن ال ةة ودورات المياي وأماكن الرضاعة وغيرها.

 المسؤو  عن إدارة الأمن والسةمة وتنظيم المواقف. -

 المنافسة العامة

سررررررررتثمرار العقرارات البلرديرة واعردمرات  سررررررررتثمرين لا سررررررررة بين الم فتح المجرا  للمنراف

أمكرام لائةرة الت رررررررررف برالعقرارات البلرديرة  الإعةن وفقالمرتبطرة بهرا عن طريق 

سررامي الكريم رقم ) رـرررررررر، 29/06/1441( وتاريخ 40152ال ررادرة بموجب الأمر ال ه

 .والأوامر ذات ال لة توالقراراوالتعليمات التنفيذية لها وجميع التعليمات 

المنافسة 

 الالكترونية

سرررررررررررة عن طريق الموقع  نرررراف طرررراءاتهم في الم سررررررررتثمرين ع قررررديم الم  الالكترونيت

(Furas.momra.gov.sa )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". 

 .وملةقاتها والمواصفاتكراسة الشروط  راسةـالك
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  حتى إيجار السنة الأولىالمنافسة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذه تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
الاستثمار في  بوابةو كما هو محدد في الإعةن

 )مراعاة التمديد(المدن السعودية فرص 
 

 موعد فتح المظاريف
الاستثمار في  بوابةو محدد في الإعةنكما هو 

 )مراعاة التمديد(فرص المدن السعودية 
 

  تحددي الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  تحددي الأمانة ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 المنافسةعليه 

خة  خمسة عشر يوماً من تاريخ إ عار الأمانة 

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له للمستثمر 

إ عار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 يوماً.

 

  خة   هر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 

من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر 

تسليم العقار يتم إ عاري خطياً عل  محضر 

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإ عار.

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم .1

عل  المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية في طرح منافسة عامة  الشرقيةالمنطقة ترغب أمانة 

( بحي 9998د( بالمذطن رقم ) 80د+ 78مركز تجاره عل  القطع أرقام )نة وصياشاء وتشغيل إن بغرض

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضح  وذلك ،محافظة البيضاءالأنوار 

  .المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذي ، المستثمرين الإماطة بهاالمعلومات التي يجب عل  

وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف عل  الا تراطات 

والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح 

 .وممقق للأمانة أهدافها المتامة، الفوز بالفرصة الاستثماريةله 

 المنافسة،وترمب الأمانة بالرد عل  أية استفسارات أو استيضامات من المستثمرين الراغبين في دخو  

 التالية:ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضامات بإمدى الطرق 

 مكتوبا:المذكورة أدناي بالأمانة وتقديم الاستفسار  الوكالةالتوجه إف  ▪

 .     ز ارلم الملك عبد العزي -الدمام  -وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات  ▪

 .(0138339977( فاكس: )0138341000( تليفون: )31146( الرمز البريده: )2870ص.ب: ) ▪

 .(Innovation@eamana.gov.saايميل ) –( 500398552 966+)مركز التميز الاستثماره: واتس  ▪

 (.Furas.momra.gov.sa)أو من خة  الموقع الالكتروني  ▪

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" ▪

 أو من خة  بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(. ▪
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د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  
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 الموقعوصف  .2

 مركز تجاري  النشاط 

 مكاتب إدارية وبنوك وخدمات عامة • وشركات خاصةمؤسسات  • مكونات النشاط

 المــوقـــع:
 ( 9998) رقم المخطط  د( 80د+ 78)  أرقام القطع
 الأنوار  اسم الحي   محافظة البيضاء اسم البلدية 

 (سبعة وعشرون ألفاً وسبعة أمتار مربعة( )2م 27,007) مساحة الموقع

 )يوجد اشغالات على الموقع وعلى المستثمر إزالتها على حسابه الخاص( أرض فضاء نوع الموقع

 %( من مساحة الموقع. 40لا يسمح أن تغطي المباني أكثر من ) نسبة البناء 

 عدد الأدوار والارتفاع
( خمسة عشر طابقاً بما في ذلك الطابق الأرضي أو 15لا يسمح أن يزيد ارتفاع البناء عن )

 م( خمسة وستين متراً ونصف المتر أخذاً بأقل الارتفاعين. 65.5متراً )اثنا عشر 

 Y 26.35163257 X 50.010836712 احداثي الموقع
 (10/2كروكي الموقع( مرفق بالبند رقم ))المخطط العام للموقع 

https://maps.app.goo.gl/nu1Zow5VFh6T7dS26 

  
على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي  ▪

 .للمنافسةقد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه 

 الاشغالات وعليه إزالة، يجب على المستثمر معاينة الموقع على الطبيعة والشخوص والوقوف عليه والتعرف عليه ▪

  .وتسوية الموقع وتمهيده على حسابه دون تحمل الأمانة لأي تكاليف مهما كانتعلى الموقع، 

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة  ▪

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بالمشروع.

يلتزم المستثمر بتوزيع الموقع العام والأنشطة، كما يجب التقيد بالحد الأدنى للمساحة الخاصة بكل نشاط حسب  ▪

الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك، ويجب توزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير التخطيطية ومناسبة جميع الأنشطة 

 وملائمتها مع بعضها البعض.

لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في البدء في تنفيذ المشروع ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات  ▪

 قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك.

 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة حسب استلام الموقع على الطبيعة.  ▪

https://maps.app.goo.gl/nu1Zow5VFh6T7dS26
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 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

 والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول  .3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

 الأنشطةالمحةت و إدارة وتشغيلمجا   فيلهم والمرخو  اعبرة ذاتوالمؤسسات لشركات لممق  1/  1/  3

وممق للبلدية استبعاد المستثمر الذه يثب  تعثري في مشرولم  ،التقدم في هذي المنافسةالتجارية 

من تاريخ الحكم أو  )سنتين(لمدة  قضائية،استثماره بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 القرار.

 الأجنبي. الاستثمارالشركات والمؤسسات غير السعودية نظام   يسره عل 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

ا كان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلي مقدم العطاء الالتزام لم 1/  2/  3

 مرفقاته،بما في ذلك العطاء وجميع  المشرولم،بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات اعاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة 

 الإنجليزية.

 طريق مقدمفي ما  التقدم بمستند بأه لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إف اللغة العربية عن  2/  2/  3

العطاء من خة  مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النو العربي هو المعو  عليه في مالة الاختةف 

 أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

، وفي عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية 

ما  تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد 

المظاريف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونية داخل ظرف مختوم ويكتب عليه من اعارج ومكان فتح 

اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب  سداد قيمة 

 .الكراسة بمقر وكالة الاستثمارات وتنمية الإيرادات بمبن  الأمانة الرئيسي بحي السةم بالدمام

 (31146( ـــ الرمز البريده: )2870ـــ الدمام ــ ص.ب: ) الشرقيةأمانة المنطقة  ▪

 (8339977( ـــ فاكس: )8341000تليفون: ) ▪

 موعد تقديم العطاء وفتح المظاريف: 4/  3

 بوابةو ،الرسمية في ال ةفمسب الموعد المحدد بالإعةن  الموعد المحدد لتقديم العطاء وفتح المظاريف

 .(فرصالاستثمار في المدن السعودية )
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 العطاء:تقديم  5/  3

إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة  الإلكترونية، ويتميٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  1/  5/  3

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

في ما  تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم  1/  5/  3

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من 

اعارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب  

سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بةا من خة  التواصل مع مركز 

وتقديم ( inv@momra.gov.sa)أو عن طريق البريد الالكتروني ( 199040) رقمالات ا  عل  ال

 ما يثب  ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.

عل  المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة الةزمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  2/  5/  3

 والمواصفات وملةقاته.والالتزام التام بما تقض  به البنود الواردة بكراسة الشروط 

يجـــب ترقيم صفةات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشذو المفوض  3/  5/  3

من قبله، وإذا قدم العطاء من  ذو مفوض يجب إرفاق أصل التفويض م دقا من الغرفة 

 التجارية، أو م ةوبا بوكالة  رعية.
 

  الأسعار:كتابة  6/  3

 إعداد عطائه أن يراع  ما يلي:يجب عل  المستثمر عند 

ولا يجوز له إجراء أه تعديل  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  6/  3

أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المنافسة أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود 

 .المذالف لذلك

 وكتابة )مروفاً( بالريا  السعوده.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً  2/  6/  3

لا يجوز للمستثمر الكشن، أو المحو، أو الطمس، وأه ت ةيح أو تعديل في عرض السعر يجب  3/  6/  3

 أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  7/  3

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب مد  يوماً تسعونيوم(  90)مدة سريان العطاء 

سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبق  العطاء نافذ المفعو  وغير جائز الرجولم فيه من وق  

 ه، ومت  نهاية مدة سريان العطاء.تقديم
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 الضمان: 8/  3

 السنوه،%( من قيمة العطاء 25بقيمة لا تقل عن )البنكي  الضماناء ــدم مع العطــيجب أن يُق 1/  8/  3

، وأن يكون غير البنك المركزه السعودهدى ــويقدم في  كل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

دون الحاجة  الأمانة،ون واجب الدفع عند أو  طلب من ــمشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك

( 90)ل عن ــكما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تق ،م قضائيــإف إنذار أو مك

 ، وقابةً للتمديد عند الحاجة.فتح المظاريفوعد من التاريخ المحدد لم اًيومتسعون 

، أو تكون قيمة الضمان به أقل البنكي اب الضمانــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/  8/  3

أو أن  أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر السنوه،%( من قيمة العطاء 25)من 

فتح وعد من التاريخ المحدد لم ايومًتسعون ( 90)أقل من  ساره المفعو  لمدة يكون الضمان

يوماً للمتقدم الأعل   تسعينوممق للجنة طلب تمديد الضمان البنكي الذه يقل عن ، المظاريف

 .سعراً

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/  3

 ، كماالمناسببالترسية عل  العرض المنافسة يرد الضمان لأصةاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في 

 العقد. وتوقيعيرد ل امب العطاء المقبو  فور تسديد أجرة السنة الأوف 

  -يجب عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية:  :العطاء مستندات 10/  3
 

 من المستثمر، أو أن يفوضه لذلك، مع إ بات تاريخ التوقيع.موقع نموذج العطاء  1/  10/  3

و غير ــاته  ذــ، وذلك إذا قام بالتوقيع عل  العطاء ومرفقداخل بوابة فرصتوكيل تفويض أو  2/  10/  3

 المستثمر.

ن الشركة أو وكيلها الذه وقع عل  ـو  عــأن المسئ لإ بات تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص 3/  10/  3

 العطاء ومرفقاته لديه ال ةمية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 )مع إرفاق الأنشطة المسمومة في السجل(. التجارهصورة سارية المفعو  من السجل  4/  10/  3

 صورة من ا بات العنوان الوطني. 5/  10/  3

)وطبقا للشروط الواردة في البند  البنك المركزه السعودهخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6/  10/  3

 (.أعةي 3/8

 .صورة  هادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعو  7/  10/  3

 صورة من  هادة الا تراك في الغرفة التجارية سارية المفعو . 8/  10/  3
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الشـركـة/المؤسـسة صورة من الشهـادة ال ـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـ  فيهـا أن  9/  10/  3

المتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قام  بجميع التزاماتها تجاهها 

 أو إرفاق ما يثب  أنها لا تخضع لأمكام هذا النظام.

 نسذة من  هادة الالتزام بالسعودة. 10/  10/  3

تأكيداً لالتزام المستثمر  وملةقاتها موقعة من المستثمر للمنافسةواصفات المكراسة الشروط و 11/  10/  3

 ، وكذلك صورة من اي ا   راء كراسة الشروط والمواصفات.االمطلق بما ورد به

 الرقم الضريبي للمنشأة. 12/  10/  3

 أه مستندات أخرى تتطلبها بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(. 13/  10/  3

 المعلومات: سرية 11/  3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل 

ولا يمكن لأه طرف أو جهة الاطةلم عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل  السرية،

 البلديةالمذو  لهم نظاماً لدى 
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

 دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض مقدم العطاءعل  

 لما تقضي به هذي الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء وفقا

 المقدم.

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات   2/  4

، يجب عل  المستثمر الاستفسار من الأمانة خطياً المنافسةفي مالة غموض أو عدم وضوح أه بند من بنود 

للة و  عل  الإيضاح الةزم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي 

وستقوم الأمانة بالرد عل  الاستفسارات كتابة لكل من ا ترى كراسة ، المحدد لتقديم العطاءات

  أية استفسارات أو ولن يعو  عل المظاريف،الشروط والمواصفات في موعد أق اي خمسة أيام قبل فتح 

عن طريق الموقع الالكتروني الاستفسارات ، كما يمكن للمستثمر تقديم إجابات  فوية

(Furas.momra.gov.sa )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". 

 :الموقعمعاينة  3/  4

معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  محل المنافسة الموقععل  المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة 

 به وا تراطات ونظام البناء بالمنطقة، المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً عل  أوضاعه السائدة مدودي

ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا ممق له لامقاً الادعاء أو 

 .والأعما  المتعلقة به الموقعالامتجاج بأية جهالة بخ وص 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء 1/  5

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صامب ال ةمية إذا اقتض  الم لةة المنافسة للأمانة إلغاء  ممق

وممق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أه بند من بنود كراسة الشروط ، العامة ذلك

بموجب خطاب أو إخطار إف جميع الشركات أو المؤسسات التي قام  بشراء  والمواصفات وملةقاتها

عل  أن تعتبر أية إضافة أو مذف أو تعديل تم  المظاريف،كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 

 المتنافسين،إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذي الشروط والمواصفات وملزماً لجميع 

 ذلك.ولا ممق لهم الاعتراض عل  

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/  5

ممق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إف ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة 

ولها الحق في تأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة  ستذطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 .الطبيعية والزلزا  وغيرها كالسيو  والكوارثوالمفاجأة 

 العطاء: سحب 3/  5

 فتح المظاريف.ل المحدد وعدالمقبل  بعد تقديمه سةب عطاءي قدم العطاءلا ممق لم

  العطاء: تعديل 4/  5

من صامب العطاء  ادعاءإجراء أه تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتف  إف أه  قدم العطاءلا يجوز لم

 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/  5

، ويجب أن يكون المندوب لذلك مضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد مندوبهممق للمستثمر أو 

المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعوده الجنسية، م ةوباً بوكالة  رعية أو تفويض من مدير 

عل   لا ممق الاعتراض لمن لم ممضر الجلسةو التجاريةالشركة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة 

 للنظام.الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
  :الترسية والتعاقد 1/  6

 لدراستها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إف لجنة الاستثمار  1/  1/  6

 وتقديم التوصية ل امب ال ةمية بالترسية أو الإلغاء

خة  خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار  الأمانةيتم إخطار من رس  عليه المنافسة لمراجعة  2/  1/  6

لاستكما  الإجراءات، وإذا لم يراجع خة  هذي المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعط  مهلة 

بعد المدة الإضافية يتم إلغاء مقه  الأمانةخمسة عشر يوماً أخرى، وف  مالة تخلفه عن مراجعة 

 في التأجير وم ادرة الضمان.

بعد أخذ موافقة صامب ال ةمية ترسية المنافسة عل  صامب العطاء الثاني  للأمانةيجوز  3/  1/  6

الذه رس  عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خة  المدة  الأو ،بنفس قيمة العطاء 

 المحددة.

التفاوض مع أصةاب العروض الأعل  إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعل   للأمانةيجوز  4/  1/  6

أو إذا كان  العروض غير مناسبة  تحفظات،أو إذا اقترن أعل  العروض بتةفظ أو  العروض،

 مالياً.

في ما  طرأ بعد الترسية وجود أه عوائق تحو  دون تنفيذ المشرولم سيتم إلغاء المنافسة أو العقد  5/  1/  6

للمستثمر قيمة ما سددي من أجرة عند توقيع العقد دون  الأمانةوفقاً للإجراءات النظامية وسترد 

 أه تعويض آخر من أه نولم.

البلدية  بالعقاراتيجوز للجنة الاستثمار مسب ال ةميات المذولة لها بموجب لائةة الت رف  6/  1/  6

هـ التوصية بإلغاء  29/06/1441( وتاريخ 40152ال ادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 المنافسة العامة في أه من الحالات الآتي بيانها:

 : إذا اقتض  الم لةة العامة وقف الت رف بالعقار.الأوف

 المقدمة غير مناسبة.روض ع: إذا تبين للجنة أن جميع الالثانية

 : إذا لم يتوصل إف نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.الثالثة
 

  الموقع:تسليم  2/  6

للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

ما لم يكن  وامدمبا رة وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستةم عن  هر 

 .ذلكدون  ممو الأمانة هناك عائق لدى 

بإرسا  إ عار خط   الأمانةفي ما  تأخر المستثمر عن التوقيع عل  محضر تسلم الموقع تقوم  2/  2/  6

وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ  المقدم،عنوانه المسجل في نموذج العطاء للمستثمر عل  

 العقار من قبل الأمانة.الم توجد عوائق تمنع تسليم م الإ عار
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 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

صرف صةي، هاتف ........وغيرها( للموقع عل   مياي،يتوف المستثمر توصيل اعدمات )كهرباء، 

مسئوليته اعاصة، ويتةمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتةمل تكاليف استهةك 

، وعل  المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة والماء وال رف ال ةي وكافة اعدمات الأخرى الكهرباء

 ال لة.المعنية بالأمانة والجهات ذات 

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  2/  7 

لإنشاء لتسوية الموقع وايلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المرامل المذتلفة 

 الأمانة.والتشغيل اعاصة بالموقع محل المنافسة وفقاً للمذططات والمواصفات المعتمدة من 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات  3/  7 

الح و  عل  الموافقات والتراخيو من الأمانة والجهات  قبل المشرولميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الأخرى ذات العةقة.

 يلتزم المستثمر بما يلي: :الأعمالتنفيذ  4/  7 

، المشروعاتإف مقاو  لديه خبرة وسابقة أعما  في تنفيذ مثل هذي  المشرولم تنفيذمهمة أن يسند  1/  4/  7

اعبرة السابقة للمقاو  معتمدة وم دقة من الجهات  يقدم  هاداتأن  عل  المستثمركما يجب 

مع ضرورة إلزام المقاو  بشهادة تأمين ضد ، المذت ة تثب  مسن تأديته للأعما  التي التزم بها

سواء الهيكلية منها أو  استذدامها،العيوب اعفية التي قد تظهر في المباني والإنشاءات بعد 

وتقديم صورة طبق  هـ،21/09/1439( وتاريخ 509غيرها وذلك وفقاَ لقرار مجلس الوزراء رقم )

 الأصل من الشهادة للبلدية.

أن يتعاقد مع مكتب استشاره هندسي وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب يتضمن  2/  4/  7

 .الالتزام بتنفيذ المذططات المعتمدة للمشرولم بدون إجراء أه تعديةت عليه

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  5/  7 

مكتب هندسي استشاره مرخو  الموقع إفمهمة الإ راف عل  التنفيذ لكامل  يسند المستثمريجب أن 

 له بمزاولة المهنة ومسجل لده الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الا تراك في تسليم موقع المشرولم للمقاو . •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشرولم قبل مبا رة التنفيذ ووضع المةمظات الفنية عليها  •

 .المةمظاتيكون موجودا بها والمقترمات اعاصة بمعالجة  مةمظاتوإبةا الأمانة بأه 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعما  طبقا لمواصفات العقد وأصو  ال ناعة. •
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 توجيه المقاو  وإعطاغي المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد عل  إتمام العمل عل  الوجه الأكمل. •

 التدقيق والاعتماد للمذططات وعينات المواد التي يقدمها المقاو  وتقديم التوصيات بشأنها. •

 .دراسة المشكةت التي قد تظهر أ ناء التنفيذ، وإبداء التوصيات الةزمة لحلها •

والتنسيق  المشكةت،والتي من  أنها تةفي  المشرولم،إجراء التغييرات والتعديةت غير الجوهرية في  •

بين عناصر المشرولم المذتلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشرولم أو توفير عل  المقاو ، 

أو نقو في التكاليف يتم أخذ  ضرورية،وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند مدوث زيادة 

 الوفر عل  المقاو . الزيادة، وخ مموافقة الأمانة عل  
 

 :حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 6/  7 

للأمانة الحق الكامل في الإ راف عل  التنفيذ بجميع مرامله للتأكد من التزام المستثمر  1/  6/  7

والمذططات  بالتنفيذ طبقاً لة تراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 المعتمدة من الأمانة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصةح لما تم تركيبه وتنفيذي  2/  6/  7

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمذططات المعتمدة.

 الأمانة،الت اميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديةت  3/  6/  7

وفي مالة الموافقة يتعين عل  المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية 

 من أجل الح و  عل  الموافقة اعطية والترخيو الةزم.

ليقوم مهندس الأمانة  الأمانة، للمشرولم بإ عار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعما  الإنشاء 4/  6/  7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات.

يكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش عل  الموقع في أه وق  خة  مدة العقد، وذلك بهدف  5/  6/  7

متابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه 

بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المستثمر بالسماح للشذو المفوض من الأمانة أو 

المستثمر  إلزامهات الحكومية الأخرى بالدخو  للتفتيش عل  المنشآت، كما ممق للأمانة الج

بعمل تأمين عل  المشرولم بما فيه من منشآت  ابتة ومتةركة تكون لازمة لآداء المشرولم للدور 

 المنوط به لدى إمدى  ركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 7/  7 

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعما  وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاو  والاستشاره المشرف 

 فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المستثمر، يوضةانعل  التنفيذ تقريرا إف الأمانة بخطاب رسمي عن طريق 

 ا للمواصفات.مومطابقته المشرولم
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 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  8/  7 

، المنافسةفي إعةن  المستَثمر لغير النشاط الذه خ و من أجله العقار البلدهلا يجوز للمستثمر استذدام 

وتوافق ذلك مع الم لةة العامة وم لةة  السوق،في مالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضالم و

 وفي ما  قبو  المستثمر لقيمة الاستثمار الاستثمار،فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة  التذطين،

 .النشاطالجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/  7 

الح و  عل  موافقة خطية للغير إلا بعد  التناز  عن العقدلا ممق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء منه، ولا 

عل  أن تنطبق عل  المتناز  له  والتي ممق لها الموافقة أو الرفض بناء عل  تقديرها للموقفالأمانة، من 

نفس  روط المستثمر الأصلي، ويسمح للمستثمر في ما  رغبته بأن يقوم بالتأجير عل  الغير لإدارة وتشغيل 

نشاط من أنشطة المشرولم أن يقوم بإبرام عقود ايجار مع كل مستأجر من الباطن عل  مدى وفقاَ 

عليه تزويد الأمانة بنسذة من تلك العقود عل  أن لة تراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات و

تنتهي العقود في جميع الأموا  عن مخالفة ن وص العقد، ويظل المستثمر الأصلي هو المسؤو  أمام الأمانة 

 المبرمة من قبل المستثمر مع المستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر مع الأمانة.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7 

تسدد أجرة السنة الأوف عند توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية  1/  10/  7

كل سنة إيجاريه، وبحد أق   عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية وف  مالة عدم السداد يتم 

ووفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الف ل  اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر

خ وتاري( 901)الةئةة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاره رقم  " منالرابع

إيرادات الدولة ال ادر بالمرسوم  بعدها بنظامالثالثة عشر وما  والمفسرة للمادة، ـه2/02/1439

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68الملكي رقم )م/

( خمس سنوات 5من الايجار السنوه كل ) %(5بنسبة ) السنوية الأجرةيلتزم المستثمر بزيادة  2/  10/  7

 .وق  الزيادةأجرة سنوية مستةقة قيمة آخر من وممسب 

 يلتزم المستثمر بما يلي: :ضريبة القيمة المضافة 11/  7 

مسب الأنظمة والتعليمات المعمو  بها في  الضريبةالمضافة ويتم تحديد نسبة  القيمة سداد قيمة ضريبة

عل  أن يكون سدادها في وق  سداد  السعودية،هذا الشأن وتقرري الجهات المذت ة في المملكة العربية 

وفي ما  التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوه  السنوه،الإيجار 

 علماً بأن الأجرة السنوية المقدمة بعطاء المستثمر لا تشمل ضريبة القيمة المضافة.  مسب بنود العقد
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

وفي هذي الحالة يعوض المستثمر  إلغاء أو فسخ العقد لأمانة لدواعي التذطين أو للم لةة العامةل ممق

وفي مالة طرأ بعد الترسية أه عوائق تحو  دون ، التعويضكان يستةق  االمتبعة إذمسب الأنظمة المالية 

وفي هذي المنافسة تنفيذ المشرولم فإن عل  الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء 

وإعادة  العقد،بعد امتساب مدة سنوات انقضاء  إذا كان يستةق التعويضالحالة يتم تعويض المستثمر 

 السنة. انتهاءالقيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إف تاريخ 

 يلتزم المستثمر بما يلي: :الأمن والسلامةمتطلبات  13/  7 

اتخاذ كافة الإجراءات والامتياطات الةزمة لمنع وقولم أضرار أو موادث ت يب الأ ذاص، أو  1/  13/  7

 واعاصة.الأعما ، أو الممتلكات العامة 

عدم  غل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسةمة التي تمنع تعرض  2/  13/  7

 المارة أو المركبات للةوادث والأضرار.

وإصابات العمل التي قد تلةق  الوفاة،يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة موادث  3/  13/  7

نتيجة عدم التزامه  المركبات،أو تلةق بالمارة أو  بالعمل،بأه من العما  والموظفين أ ناء قيامهم 

تكاليف  أهأو  والمطالبات،ويتةمل ومدة كافة التعويضات  العمل،بامتياجات السةمة أ ناء تأدية 

 وليس للأمانة أدن  مسئولية عن ذلك. أخرى،

 وضع لافتات إر ادية توضح طرق مكافةة الحريق. 4/  13/  7

 وضع لافتات إر ادية توضح كيفية إخةء المكان عند الطوارئ. 5/  13/  7

عل  أن تثب  عليها  المدني،الدفالم  تعليماتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين مسب  6/  13/  7

 المشرولمبطاقة توضح تاريخ ال ةمية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق 

 .وتجهيزاته

 وتعديةته.هـ 20/12/1405( وتاريخ 62نظام حماية المرافق العامة ال ادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ 7/  13/  7

 وإرجالم المجاورين، أو) وغيرهاالمشاة  أرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق عدم الإضرار 8/  13/  7

الإ راف  ضرورة مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أه مدوث ما  أصله إف الشيء

 الأعما  كافة عل  الهندسي

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7 

تسليم الموقع بموجب محضر  جيدة ويتمبحالة  بتسليم الموقع للبلديةر بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المستثم

تكليفه  مق فللأمانةيذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي ما  وجود أه مةمظات 

لا قام  بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراي عل  نفقة المستثمر، كما ممق إبإجراء الإصةمات الةزمة و
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تزيد  ألاعل   الطرح والترسيةمحل العقد لحين الانتهاء من إعادة  الموقعمطالبة المستثمر بالبقاء في  للأمانة

 .مدة التمديد عن سنة
 

 عامة:أمكام  15/  7 

 هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.المنافسة جميع المستندات وو ائق العطاء المتعلقة بهذي  1/  15/  7

رـررليس للمستثمر الح 2/  15/  7 رـررق في الرجرـرر رـررالأمان عل ولم رـرر ة بالتعويض عما تحمله من م اريف أو رسوم رـرر

 نتيجة تقديم عطائه في مالة عدم قبوله. 

 خاص:عل  وجه  في المملكة للوائح والأنظمة المعمو  بها تخضع هذي المنافسة 3/  15/  7

سررامي البرقي الكريم رقم  -1 ( 40152)لائةة الت رررف بالعقارات البلدية ال ررادرة بموجب الأمر ال

رـرررررررررر وتعليماتها التنفيذية ال ررررادرة بالقرار الوزاره رقم 29/06/1441في  وتاريخ ( 4100561883)ه

 والقرارات والتعاميم ذات ال لة. هـ22/12/1441

يررررة ال رررررررررررادرة برقررار مجرلرس الروزراء رقرم ) -2 لررررد مررررات والجرزاءات الربر ةررررة الرغررا ترررراريرخ 92لائر ( و

رـررررررررررر، والقرار الوزاره رقم 05/02/1442 رـررررررررررر المبل  به القواعد 12/03/1443في ( 4300204526)ه ه

فررات  ذررال ةررة الجزاءات عن الم يررة لةئ يررذ يررة،التنف لررد يررة  الب لررد فررات الب ذررال وجرردو  الجزاءات عن الم

 خة  كامل مدة العقد.م وما يستجد عليه  2023 -هـ  1444ال ادر عام 

سررررررركانا رررررررتراطات اللومات التجارية العامة ال رررررررادرة بتعميم  -3 رقم  معالي وزير البلديات والإ

 .هـ وما يستجد عليها من تعديةت 26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

 المحةت والأسواق التجارية ال ادرة من وزارة البلديات والإسكان.ا تراطات   -4

سرررمو الملكي وزير  -5 صرررامب ال سررركانتعميم  هـ 01/06/1433( وتاريخ 28651رقم ) البلديات والإ

أه عوائق تحو  دون  –بعد الترسرية  – ما  طرأ فيبشرأن المواقع الاسرتثمارية والذه ينو عل  "

سررررة أو  سررررتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المناف التنفيذ فإن عل  الأمانة إعادة ما دفعه الم

 العقد.

سررداد كافة  4/  15/  7 سررليمها للأمانة بعد  سررتثمر ويتم ت سررم الم يجب أن تكون جميع اعدمات بالموقع با

 الفواتير والمستةقات للجهات ذات العةقة.
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 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد:مدة  1/  8

، وفي للعقارمن تاريخ محضر تسلم المستثمر تبدأ اعتباراً  (سنة عشرونخمس و)( سنة 25)مـــــدة العقد 

من  هر من تاريخ توقيع العقد يتم  العقار أكثرما  تأخر المستثمر عن التوقيع عل  محضر تسلم 

 ةتسب مدة العقد من تاريخ هذا الإ عار.، وتُإرسا  إ عار خطي للمستثمر عل  عنوانه

  والإنشاء:فترة التجهيز  2/  8

وتكون  والإنشاء،للتجهيز العقد  مدة أصل من( عشرة في المئة) %(10ما نسبته ) عاد تٌيمنح المستثمر فترة 

فعليه تلك الفترة  خة المشرولم  وتجهيز إنشاءإذا لم يكمل المستثمر و، هذي الفترة غير مدفوعة الأجرة

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذي الفترة. –في هذي الحالة  –

 : النشاط الاستثماري المسموح به 3/  8

الأنشطة الموقع في غير ولا يجوز للمستثمر استعما  ، "مركز تجاري"النشاط الاستثماره المسموح به هو 

 المحددة إلا بعد الح و  عل  الموافقة اعطية المسبقة من الأمانة.

 المركز التجاره:يسمح بالاستعمالات التالية واستعمالاتها التبعية في  •

 .مؤسسات و ركات خاصة -

 اعدمات العامة. -

 مكاتب إدارية وبنوك. -

  الموقع:متطلبات تجهيز  •

 تسوير الأرض ووضع لافته باسم المشرولم. -

 عمل الرفع المسامي للأرض. -

 الا غالات من الموقع إزالة -

 نقل المذلفات وإزالة النفايات. -

 تسوية الأرض.تجهيز و -

عل  المستثمر الح و  عل  جميع التراخيو والموافقات الةزمة من جميع الجهات المذت ة والتي  يجب •

 .بالموقعالأنشطة  افةلها عةقة بك

يلتزم المستثمر بأن يكون الدخو  واعروج من البوابات الرئيسية للموقع مع الالتزام بالتنظيم الأمني  •

 ومركة الدخو  واعروج من خة  كوادر مخ  ة لذلك وبتقنية عالية في ذلك.
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 %( من مسامة الأرض. 40أن تغطي المباني بالموقع أكثر من ) يسمحلا  •

المستثمر بالمعالجة الفورية لكافة المةمظات وتطبيق مفاهيم أنسنة المدن ومعالجة التشوي  يلتزم •

الب ره وتحسين المشهد الحضره والوصو  الشامل والحرص عل  نظافة الموقع وسةمة البيئة وتطوير 

 .اعدمات المرتبطة به

 يلتزم المستثمر بما يلي: :التجارية المحلات 4/  8

ويتم التقيد في ذلك م(،  4( ولا يقل عرض الواجهة عن )2م 24)عن المحةت التجارية تقل مسامة  ألا 1/  4/  8

ة من وكالة الوزارة للشؤون بما ورد بالا تراطات البلدية والفنية للمةةت التجارية العامة ال ادر

 الفنية.

مبا ر بالدور ويلزم أن يكون عل  ات ا  ، يسمح بإنشاء دور الميزانين في المواقع الم رح لها فقن 2/  4/  8

 الأرضي التجاره وألا يستذدم أو جزء منه للسكن.

بعد تحقق  للمةلبمكاتب في الجزء اعلفي  فقن يسمح، والموقععمل مستودعات داخل بلا يسمح  3/  4/  8

ا من مواد تسمح المسامة المناسبة للمةل التجاره ويكون الجدار الفاصل بين المكتب والمحل مكونً

 بالات ا  الب ره بين المكتب والمحل.

استغة  المحةت في الأنشطة المقلقة للرامة أو المضرة بال ةة العامة أو البيئة طبقاً للنظام بلا يسمح  4/  4/  8

 .هــ 08/04/1423وتاريخ  14ال ادر بالمرسوم الملكي رقم م/ 

 ، ويمنع ات ا  المحل بالسكن أو بأه منشأة أخرى.استذدام المحةت التجارية للسكنبلا يسمح  5/  4/  8

م من مستوه الشارلم )الإسفل (  3.8م ومستوه +2.8تثب  لومات المحةت التجارية بين مستوه + 6/  4/  8

 م( وما زاد عل  ذلك يجب أخذ موافقة جهة الاخت اص في البلدية.1بحي  يكون ارتفالم اللومة )

 المبن  أو المحةت التجارية.عدم السماح بوضع مكيفات عل  واجهات  7/  4/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:  :مواقف السيارات 5/  8

ت ميم مواقف دليل توفير مواقف سيارات وفقاً لمكونات المشرولم، عل  أن تكون متوافقة مع  1/  5/  8

هـ، وما يستجد 05/02/1445( وتاريخ 1/4400426840بالقرار الوزاره رقم )السيارات ال ادرة 

عليه من تعديةت، ولا يُسمح باستغة  الشوارلم الجانبية واعلفية كمواقف لسيارات مرتاده 

 المشرولم أو العاملين فيه.

% من المواقف العامة وبحد أدن  موقفين 5بواقع  الأ ذاص ذوه الإعاقةتخ يو مواقف لسيارات  2/  5/  8

بالشعار اعاص  الأ ذاص ذوه الإعاقةمع تمييز مواقف  المبن عل  أن تكون قريبة من مداخل 

متر مربع طبقا للأبعاد الموضةة  25عن  الشذو ذوه الإعاقةبهم وألا تقل المسامة المذ  ة لسيارة 

 بالأ ذاص ذوه الإعاقة.بالا تراطات اعاصة باعدمات البلدية المتعلقة 
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 .متر 2.5في مالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفالم سقف المدخل وسقف القبو عن  3/  5/  8

 المحيطة.سهولة دخو  وخروج السيارات من وإف المواقف بحي  لا تعيق مركة المرور في الشوارلم  4/  5/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي: :اشتراطات التشغيل والصيانة 6/  8

التعاقد مع إمدى الشركات المتذ  ة في مجا  النظافة وال يانة للقيام بأعما  ال يانة  1/  6/  8

الم اعد والسةلم الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة في المشرولم مثل: 

ماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافةة الحريق، وخزانات المياي ، والمتةركة

 ودورات المياي...الخ.

( من مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن أعما  أ هر ستةكل يقدم للأمانة تقريرا دوريا ) 2/  6/  8

 ال يانة التي تم ، مبينا به تفاصيل الإصةمات والاستبدالات التي نفذت.  

تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة عل  مواجهة مالات الطوارئ، ولديهم القدرة عل   3/  6/  8

استذدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخةء الأفراد من المبن  في مالات الطوارئ، والقيام 

 بعمل الإسعافات الأولية، ومفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المذت ة.

تجميع النفايات في ، وأن يتم الموقع وتطهيري وتعقيمه باستمرارالمحافظة المستمرة عل  نظافة  4/  6/  8

 .الإغةقأكياس بةستيكية أو ماويات محكمة 

 والآلات المستذدمة في مثل هذي الأنشطةفي الموقع  فةو جميع التوصيةت والآلات الكهربائية 5/  6/  8

 .للتأكد من سةمتها وإصةح أه خللدورياً 

إجراء فةوصات يومية واختبارات  هرية ودورية وصيانة جميع المنشآت والإنشاءات  6/  6/  8

ومعدات السةمة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصةح أه الميكانيكية والكهربائية ووسائل 

 خلل أو عطل فوراً.

تخ يو سجل تدون فيه نتائج جميع الفةوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعما  ال يانة  7/  6/  8

 المنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السةمة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

إجراء صيانة دورية للمشرولم ومرافقه بحي  يعاد دهان الجدران الداخلية والأسقف دورياً،  8/  6/  8

 ودهان الجدران اعارجية كلما اقتض  الحاجة لذلك.

سررررررررتذردمرة و 9/  6/  8 سررررررررتذردام أالعنرايرة بنظرافرة المبن  بجميع مرافقره ونظرافرة الأدوات والأواني الم ن يتم ا

 المنظفات المناسبة، مع مراعاة تجفيف الأواني بعد غسلها.

 العناية بنظافة أماكن إعداد وتجهيز المأكولات والمشروبات. 10/  6/  8

 تجميع النفايات في أكياس بةستيكية أو ماويات محكمة الغلق. 11/  6/  8
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التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السقوط ومدادات ال رف في المناور المجاورة  12/  6/  8

 المبن .لأماكن التشغيل، مت  لا ينتج عنه رذاذ متنا ر ي ل من خة  فتةات التهوية إف داخل 

أن تكون المياي المستذدمة من المورد العمومي للمياي أو من م در معروف ومأمون صةيا  بت   13/  6/  8

 التأكد من صةمية المياي ب فة دورية.وصةميته لةستهةك البشره بناء عل  تحاليل مخبرية 

المياي عن طريق  بكة  اعن م ادر التلوث وتؤخذ منه ةالمياي بعيد اتيجب أن يكون خزان 14/  6/  8

 اتاعزان ، وتكون هذيب فة دورية اوتعقيمه امواسير إف أماكن استذدامها، ويتم تنظيفه

بشكل  اعزانات هذيمن الضروره صيانة ، ومن الداخل ةعن اعارج عزلًا تاماً ومعقم ةمعزول

تنظيف وتعقيم خزان المياي ب ورة دورية باستذدام ، وأن يتم ادائم لضمان جودة الماء الذه بداخله

 محلو  الكلور.

 يلتزم المستثمر بما يلي: :الاشتراطات الأمنية 7/  8

( وتاريخ 34المراقبة الأمنية ال ادرة بالمرسوم الملكي رقم )م/جميع ما ورد بنظام استذدام كاميرات  1/  7/  8

 هـ وجميع الأمكام والقرارات والتعاميم ذات ال لة.07/03/1444

تفعيل الا تراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكا ف والحراسة  2/  7/  8

هـ 28/11/1437وتاريخ ( 56610)الأمنية المدنية اعاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاره رقم 

  بخ وص تلك الا تراطات.

 الشؤونالمالية والإدارية بوزارة  الشؤونتأمين مراسة عل  المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام  3/  7/  8

 هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 وتخ يو غرفة للتةكم. الرقمية، بها خاصية التسجيل المحةتتركيب كاميرات داخل  4/  7/  8

 الإنارة الداخلية واعارجية كافية. تكون، وتركيب بوابات دخو  هيدروليكية 5/  7/  8

 : الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  8/  8

وفقاً لما تقرري الا تراطات اعاصة باعدمات  لأ ذاص ذوه الإعاقةيراعي في ت ميم المشرولم متطلبات ا

البلدية والقروية بالتعميم رقم  الشؤونال ادرة من وزارة  بالأ ذاص ذوه الإعاقةالبلدية المتعلقة 

 وما لحقه من تعاميم وقرارات. هـ21/01/1402( وتاريخ 1402هـ//7)

 يلتزم المستثمر بما يلي:: متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 9/  8

تطبيق متطلبات الاستدامة )استذدام الطاقة والمياي، وإعادة استذدام المياي المعالجة، واستذدام  1/  9/  8

المواد واعامات المناسبة وغير الضارة للبيئة( في جميع مرامل المشرولم الجديد ابتداء من مرملة 

ر الت ميم  م التنفيذ، وكذلك أ ناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الف ل الثال  عش
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اعاصة بالاعتبارات الت ميمة لتر يد الطاقة الواردة بالا تراطات المذكورة في كود البناء 

 . (SBC-201)السعوده 

بتطبيق بعز  أسطح المباني ضد الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوائن اعارجية الالتزام  2/  9/  8

-SBC)العز  الحراره الواردة في الكود السعوده لتر يد الطاقة للمباني غير السكنية  لتوفير

 .((SBC-201ا  عام( من كود البناء السعوده 702) والف ل (601

 الإعلانية )اللافتات(: اللوحات 10/  8

معالي وزير البلديات بتعميم ا تراطات اللومات التجارية العامة ال ادرة ميع ما ورد بالالتزام بج 

، هـ وما يُستجد عليها من تعديةت مستقبلية26/02/1442وتاريخ ( 1/4200079475)رقم  والإسكان

( من التقرير العا ر )ضوابن وا تراطات أنظمة البناء في 4-5وفقاً للبند )ويسمح باللومات الإعةنية 

 المنطقة الشرقية(.

 نظام السعودة: 11/  8

هـ اعاص بنظام تعيين  15/04/1426م/س( في /64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاره رقم )

 السعوديين بالمؤسسات اعاصة، عل  أن تسند إليهم المهام الا رافية.

 الخاصة المطلوبة:الدراسة  12/  8

دراسات  –دراسات مرورية  –بتقديم الدراسات اعاصة وهي كالتالي )دراسة بيئية المستثمر  يلتزم

وذلك من خة  أمد ، لارتفالم المشرولم(دراسة تربة وفقاً  –الطاقة الاستيعابية للذدمات والمرافق 

 .المكاتب الاستشارية الهندسية المرخو لها بمزاولة المهنة ومسجلة لده الهيئة السعودية للمهندسين

 تأمين إسعافات أولية: 13/  8

جميع الأدوات الةزمة )طبقاً لة تراطات ال ةية و وليةالأسعافات كافة الإعل  المستثمر تأمين 

وأن يتم تدريب العاملين ( وزارة البلديات والإسكانالإسعافات ال ادرة من الإدارة العامة ل ةة البيئة ب

 الحاجة.بالمبن  لعمل الإسعافات الأولية الةزمة وق  

 الجهاز الفني والإداري  14/  8

يلتزم المستثمر بتوفير الجهاز الإداره والفني ذو كفاءة عالية والةزم لتشغيل المشرولم بالأعداد الكافية 

المطلوبة والمؤهةت المناسبة، مع ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز عل  أمدث الأساليب 

 الإدارية والتكنولوجية.
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  :البلدية والجزاءاتالغرامات  15/  8

في مالة مدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها 

هـ، 05/02/1442( وتاريخ 92لائةة الغرامات والجزاءات البلدية ال ادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

هـ المبُل  به القواعد التنفيذية لةئةة الجزاءات عن 12/03/1443في ( 4300204526)والقرار الوزاره رقم 

م وما يستجد 2023 -هـ 1444 عاموجدو  الجزاءات عن المذالفات البلدية ال ادر  البلدية،المذالفات 

شمو  الةئةة لأه مخالفة فإن للبلدية الحق  مالة عدموفي  ،خة  كامل مدة العقد عليه من تعديةت

 المذالفة.في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب مع مجم 
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 الاشتراطات الفنية .9

 ودليل اشتراطات البناء: السعوديكود البناء  1/  9

 ومةمقه، كود البناء السعودهجميع الا تراطات الواردة بيجب عل  المستثمر الالتزام بتطبيق 

الواردة بدليل ا تراطات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا  الا تراطاتوكذلك جميع 

وكذلك الالتزام بتعميم وكيل  والمواصفات،الواردة بكراسة الشروط  المشرولم، والا تراطات الفنية

هـ بشأن الا تراطات الفنية 11/04/1441( وتاريخ 4100130682الوزارة للشؤون الفنية المكلف رقم )

ال ادر  (ISIC)الرابع لت نيف الوطني للأنشطة الاقت ادية كما تخضع المنافسة ل، للأنشطة البلدية

 عن الهيئة العامة للإم اء.

 اللوائح والاشتراطات الصادرة عن:  م

 .وزارة البلديات والإسكان 1

 الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة. 2

 الدليل الإرشادي للوصول الشامل. – مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة  3

 (.www.momra.gov.sa)نظام إجراءات التراخيص البلدية  4

 (.www.ncec.gov.sa) اللائحة التنفيذية للضوضاء، وزارة البيئة والمياه والزراعة 5

 الآتية: خصوصاً إصداراتهكود البناء السعودي  6

• SBC 401) )Saudi Building Code - General 

• (SBC 301-306) Saudi Construction Code    

• (SBC 401) Saudi Electrical Code  

•  (SBC 501) Saudi Mechanical Code  

• (SBC 601) Saudi Energy Code 

•  (SBC 701-702) Saudi Sanitary Code  

• (SBC 801) Saudi Fire Code 

 التنظيمية:الاشتراطات  2/  9

من مي   المنافسةموضولم المنطقة التي يقع فيها موقع المشرولم في  التنظيمية الا تراطاتيجب مراعاة 

النظامية مسب نظام البناء المعمو  به بكل منطقة  والارتداداتالمسموح به ونسب البناء  الارتفالم

 .والمحددة من قبل إدارة رخو البناء بالأمانة
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 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

عل  المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاره هندسي مؤهل لأعما  الت ميم وأعما  الإ راف  1/  3/  9

عل  التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاره يتضمن الالتزام بتنفيذ المذططات 

م المعتمدة للمشرولم بدون إجراء أه تعديةت عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة عل  أن يت

 دراسة وتقديم ما يلي )كةد أدني(:

 إعداد الت اميم المعمارية والإنشائية اعاصة بالموقع وملةقاته. .1

الهاتف  -الكهرباء – إعداد الت اميم والو ائق الةزمة لتزويد المشرولم باعدمات الأساسية )المياي  .2

 ال رف ال ةي( – 

 عمل قطاعات طولية وعرضية مسب الامتياج. .3

 واجهات لكامل عناصر المشرولم. .4

 مناظير للمشرولم. .5

تقديم تقرير فني موضةاً به بيان ومكونات المشرولم ويشتمل عل  العناصر الذه سيتم استثمارها  .6

 لاعتمادها.

 امةً الإمدا يات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد  رفع الموقع مساميا .7

 المناسيب اعاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استر اديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. .8

 المواصفات الفنية للأعما  التنفيذية للمشرولم. .9

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات الت ميمة التالية: 2/  3/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشرولم. .1

 استذدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة الق وى منه. .2

تحديد معايير الت ميم لكل أنظمة المشرولم واعدمات مثل التةكم والات الات والإنشاءات  .3

 والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعما .

 إعداد الت اميم الأولية عل  أن يشتمل عل  الآتي كةدد أدني: 3/  3/  9

 مخطن عام للموقع ملون  امةً أعما  التنسيق العام للموقع. .1

 مخطن للةركة يوضح مركة السيارات وطريقة الدخو  واعروج. .2

 مخطن ملون للمساقن الأفقية لجميع الأدوار. .3

 وقطاعات ملونة.واجهات  .4

 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات. .5
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تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تف يلي لةستذدامات المقترمة ومعايير ومتطلبات الت ميم  .6

 لجميع أنظمة وخدمات المشرولم من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

مخطن يوضح العز  الحراره وقيم العز  الحراره بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صامب السمو  .7

هـ والتعميم 28/01/1425( وتاريخ 5297البلدية والقروية والاسكان رقم ) الشؤونالملكي وزير 

هـ بشأن الآلية المقترمة لتطبيق العز  الحراره في 05/05/1435( وتاريخ 23893الإلحاقي رقم )

 المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

الرسومات التف يلية والتنفيذية للمشرولم بعد اعتماد الت ميم الابتدائي للمشرولم وتشمل  اعداد 4/  3/  9

 عل  الآتي كةد أدني:

جداو  التشطيبات -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  - )مساقنالت ميمات المعمارية  .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصيل الأرضيات  -جداو  الأبواب والشبابيك  -

مخططات الهيكل  -الأساسات وتفاصيل التسليح  )مخططاتالت ميمات الإنشائية  .2

التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة  -جداو  الأساسات مع تفاصيل التسليح -اعرساني 

 المشرولم( لكافة عناصركامل الحسابات الإنشائية -وسائل الإنشاء والمواد المستذدمة  -

مخطن -الكهربائية والالكترونية )مخطن توزيع القوى الكهربائية للموقع العام الت ميمات .3

 -مخطن توزيع الإضاءة اعارجية للموقع العام  -تمديدات  بكة الكهرباء اعارجية 

مخطن توزيع القوى وأنظمة  -مخطن توزيع الإضاءة  -مخطن تمديدات الشبكات الداخلية 

نظام التةكم الأمني وغيرها من الأعما   -والتةكم مخطن الات ا  -الإنذار من الحريق

 الةزمة(. 

مخطن الشبكات الداخلية  -الت ميمات الميكانيكية )مخطن التدفئة والتهوية والتكييف  .4

مخطن التةكم  -تفاصيل أنظمة مكافةة الحريق  -واعارجية للمياي وال رف ال ةي 

 جداو  المواد والأجهزة(. -وتنظيم التشغيل لجميع الأعما  الميكانيكية 

 المشرولم.المواصفات الفنية وجداو  الكميات لكافة عناصر  .5

 بما يلي:عل  المستثمر الالتزام  المعمارية: المتطلبات 4/  9

مضارياً يعكس التطور معمارياً وأن يكون الت ميم المعماره متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً  1/  4/  9

 .والطابع العمراني للمنطقة

، الامتياجات الوظيفية والجمالية لمستذدمي المشرولم المعماره للمشرولمممقق الت ميم  أن 2/  4/  9

أكبر قدر من المرونة الت ميمية من خة  إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات و

 المتغيرة. والأنشطة لمواجهة مركة العرض والطلب



 48 من 31 صفحة 

 
 
 

د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  

 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

أن يراع  الت ميم المعماره إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير  3/  4/  9

 المشرولم.الحماية لكافة مرتاده 

مناسبة ومةئمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنوامي  يتم اختيار مواد البناء والتشطيب بحي  4/  4/  9

 الجمالية للواجهات والموقع العام.

توفير طريقة وصو  آمنة للسطح ما  وجود معدات لإجراء أعما  ال يانة المطلوبة، مع توفير  5/  4/  9

 التجهيزات الةزمة لت ريف مياي الأمطار بالمحةت التجارية.

 تحميل وتنزيل البضائع(. –يجب تحديد مواقع للذدمات )ماويات النظافة  6/  4/  9

 يلزم توفير ماويات النظافة مخ  ة لفرز النفايات. 7/  4/  9

يجب أن تكون الأرضيات مقاومة لةنزلاق ذات سطح مستوٍ خاٍ  من التشقق والحفر، من مواد  8/  4/  9

 غير منفذة للماء وتكون سهلة التنظيف والغسل وم نوعة من مواد لا تتأ ر بالمنظفات ال ناعية.

 يجب تغطية جميع فتةات ت ريف المياي، وأن تكون مزودة بغطاء  بكي ومحكمة الغلق. 9/  4/  9

الالتزام بتشطيب الجدران والأرضيات بالمحةت والممرات بمواد مناسبة لا تؤ ر عل  ال ةة  10/  4/  9

 العامة وتكون سهلة التنظيف ومانعة لةنزلاق.

يلزم تخ يو مكان للرضاعة الطبيعية وتكون غرف الرضاعة الطبيعية )غرفة، ركن،  11/  4/  9

( ويتم تحديد العدد مسب مسامة المكان وعدد 2م 2.7كابينة( وتكون بمسامة لا تقل عن )

 المتوقع استيعابه، بشرط أن تكون قريبة من مكان لغسل الأيده.السيدات 

 متر(. 5ألا يقل عرض الممر داخل المحةت التجارية عن ) 12/  4/  9

توفير العز  ال وتي الةزم بالحوائن اعارجية مسب الةئةة التنفيذية للضوضاء ال ادرة  13/  4/  9

هـ ال ادرة من وزارة البيئة والمياي  19/11/1441( وتاريخ 165بموجب المرسوم الملكي رقم )م/

 والزراعة.

يجب وضع مداخل ومخارج بالمحةت التجارية والمركز التجاره عل  الشوارلم التجارية فقن  14/  4/  9

ويسمح بفتح مخارج الطوارئ عل  الشوارلم الجانبية وألا تقل المسافة بين ركن الموقع عند 

 م. 35التقاطعات الرئيسية إف محور الدخو  واعروج عن 

لا يسمح باستذدام دور القبو لأغراض الأنشطة التجارية أو التذزين، ويسمح بالأنشطة اعدمية  15/  4/  9

% من مسامة القبو بعد تحقيق  50)الأعما  الميكانيكية والكهربائية( عل  ألا تتجاوز عن 

العدد المطلوب من المواقف، ويجب أن يكون مرتبن بالمبن  مبا رة وألا يكون له مدخل مستقل 

 من خارج المبن .

يلزم تخ يو أماكن لل ةة بالمحةت والمركز التجاره تتناسب مع مسامتها، وعدد  16/  4/  9

المستذدمين المتوقع، ويخ و قسم منف ل منها للنساء مع توفير دورات مياي وأماكن وضولم 
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مناسبة ومنف لة لكل من الرجا  والنساء طبقًا لما ممددي كود البناء السعوده من أعداد 

 ونسب.

 يلزم تأمين غرفة للأمن والسةمة مجهزة بالإسعافات الأولية وجميع ما يلزم من أدوات. 17/  4/  9

من مخارج الطوارئ بحد أدن  مخرجين في كل دور بحي  لا يزيد البعد  كافِتوفير عدد  18/  4/  9

 مترا.30بينهما عن 

يجب ف ل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين، مع توفير م اعد تحميل  19/  4/  9

 البضائع بعيداً عن الم اعد العامة التي يستذدمها المتسوقون.

 يجب تركيب كاميرات للمراقبة الأمنية وفقاً للمواصفات المعتمدة من الأمن العام. 20/  4/  9

توفير غرفة مناسبة لمحولات  ركة الكهرباء وكذلك العدادات بحي  تكون لها واجهة عل   21/  4/  9

ضررررمن الارتدادات  سررررمح بها  شررررارلم ولا ي شررررارلم وتكون فتةات التهوية ومداخل الغرفة عل  ال ال

 عل  الشارلم.

 الإنشائية: المتطلبات 5/  9

سرررررعوده متطلبات كود البناء الالتزام بتطبيق  1/  5/  9 شرررررائية ) مجموعة الأكوادال ( SBC-301-306الإن

شررائية في سررات والأعما  الإن ما يخو جميع أعما  الت ررميم والجودة جميع أعما  التربة والأسررا

  وإرفاق التقارير المعتمدة.

سررررعة ما  تواجدها مراعاة أ ر  2/  5/  9 سررررقف ذات البةور الوا سررررتذدمين عل  الأ تحرك مجموعة من الم

(Crowd synchronized movement.) 

 يتم التأكد من كفاءة نظم مقاومة الأحما  العرضية للمنشئات المعدنية. 3/  5/  9

مراعاة أحما  الزلاز  للنظم الإنشائية الغير تقليدية والغير منتظمة مسب كود البناء السعوده  4/  5/  9

ترأكرد من أمران SBC301للأحمرا  والقوى ) براني التجراريرة، كمرا يتم ال سررررررررتذردم في الم ( التي ت

 تثبي  المعدات والعناصر غير الإنشائية.

سرررب كود البناء  5/  5/  9 سرررليح مولها م شرررائية وزيادة الت صرررر الإن مراعاة المتطلبات للفتةات داخل العنا

 السعوده عند عمل فتةات أرات التكييف والتمديدات ال ةية داخل العناصر الإنشائية.

صررررررل مركة  6/  5/  9 مراعاة ف ررررررل الأجزاء ذات الارتفاعات والأحما  الكلية المذتلفة في المباني بفوا

 إنشائية.

من قبل جهة متذ ر رة في هذا المجا ،  الموقع،يجب عمل جسرات للتربة في أماكن مختارة من  7/  5/  9

وأخذ نتائج هذي الاختبارات وتوصريات الجهة التي قام  بها في الاعتبار عند إعداد الت رميمات 

 الإنشائية.
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 للةريق.أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة  8/  5/  9

 أو أه مادة يدخل في تركيبها. (Asbestos) يمنع استذدام مادة الاسبستوس 9/  5/  9

شررررررائية أن تأخذ في الاعتبار تأ ير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات  10/  5/  9 يراع  في الت ررررررميمات الإن

 التربة والزلاز  والسيو  وغيرها.

تطبيق ا رتراطات ومتطلبات الت رميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشرائي لحسراب الأحما   11/  5/  9

سررمو الملكي وزير  صررامب ال شررائي وذلك وفق تعميم  شررؤونالزلزالية في الت ررميم الإن البلدية  ال

رـرررر وكذلك الوارد بمواد البناء السعوده 26/02/1434( وتاريخ 8186والقروية والاسكان رقم ) ه

 (.  SBC300( )300الا تراطات الإنشائية )ك ب س 

شرررررررمل  12/  5/  9 شرررررررائية كافة ما يراي المهندس الم رررررررمم من مةمظات هامة ت تدون عل  المذططات الإن

سررررلةة، وطرق اعلن  سررررانية العادية والم ، ومدة بقاء والدك والترطيبمكونات اعلطات اعر

 توزيع وربن مديد التسليح في العناصر الإنشائية المذتلفة...الخ. الشدات، وطريقة

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشرولم مع المذططات والتفاصيل والمةمظات الإنشائية. 13/  5/  9

سررررررررذرة كراملرة من الكترالوجرات  14/  5/  9 شررررررررائي من المبراني الحرديرديرة يقردم ن سررررررررتذردام نظرام إن عنرد ا

صررررريل والتعليمات الةزمة  شرررررركة الم رررررنعة لهذا النظام وكذا التفا والمذططات المعتمدة من ال

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

 عز  المواد المستذدمة في إنشاء المشرولم المعرضة للمياي العادية أو الجوفية بعاز  مائي مناسب. 15/  5/  9

لا يجب استذدام الأسمن  المقاوم للكبريتات والأمةح في جميع اعرسانات المدفونة بالتربة إلا  16/  5/  9

ضرررررررريرات وقلويرات التربرة، والترأكرد من أن الأسمنر  المقراوم  بعرد إجراء الاختبرارات الةزمرة لحم

 للكبريتات مناسب، أو استذدام أسمن  بورتةندى عادى مع إضافات.

شررررائية ومعمارية  17/  5/  9 سررررة إن شرررررولم فإنه يلزم تقديم درا سررررتقبةً عل  الم في مالة إدخا  أية تعديةت م

سررررري شررررراره، لهذي التعديةت، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هند سرررررت سرررررره ا عل  هذي  وت

 التعديةت كافة بنود الا تراطات الإنشائية، عل  أن تعتمد من الإدارة المذت ة بالأمانة.

يجب استذدام مواد جيدة للعز  الحراره لمباني المشرولم واتبالم إر ادات كتيب العز  الحراره  18/  5/  9

 .وزارة البلديات والإسكانال ادرة عن 

 يلتزم المستثمر بما يلي: الكهربائية: المتطلبات 6/  9

 البناء السعوده مشتمةً عل :تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود  1/  6/  9

بما يشمل البند ( SBC-201)المتطلبات الكهربائية للأمن والسةمة الواردة في كود البناء العام  . أ

اعاص بإضاءة ( 1008)والبند رقم  الحريق،اعاص بنظام كشف وإنذار ( 907)رقم 



 48 من 34 صفحة 

 
 
 

د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  

 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

( 1205.3والفقرة )بإضاءة عةمات الهروب، اعاصة  (1013.3) والفقرة الهروب، مسارات

 اعاصة بالإضاءة الاصطناعية.

التأريض اعاص بنظام ( 54)بما يشمل الف ل رقم  (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي  .ب

( اعاص بمتطلبات 83والف ل رقم ) ( اعاص بنظام الحماية من ال واعق،82والف ل رقم )

والقسم الرابع بمتطلبات ، الحريقالتركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من 

والقسم اعامس اعاص بت ميم وتنفيذ الأعما  والتركيبات  والسةمة،الحماية 

 .والأسةكالكهربائية مشتمةً عل  متطلبات العز  الةزمة للكابةت 

 الكود السعودهالأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في  .ج

( UM-SECTION9,9) بما يشمل الف و  رقم (SBC-601)تر يد الطاقة للمباني غير السكنية ل

 اعاص بنظام الإضاءة.

ت ميم كافة الأعما  والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار اعفيف لتةمل العمل المستمر في  2/  6/  9

-SBC)الظروف المناخية المحيطة ومسب متطلبات القسم اعامس من كود البناء السعوده رقم 

-SBC)( بالف ل الحاده عشر من كود البناء السعوده 11.1مع الاستر اد بالجدو  رقم ) (401

درجات مرارة الهواء المحيطة عل  أن يتم توضيح ذلك في المستندات الكهربائية  بخ وص (601

 المقدمة.

أن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعما  الكهربائية مطابقة لأمدث إصدار من مواصفات  3/  6/  9

 وأن يتم توضيح ذلك في المواصفات المقدمة. SASOالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

 عن) وغيرها الكهربائية الدائرة وقواطع الف ل مفاتيح وتشمل (الكهرباء ف ل وسائل يرتوف 4/  6/  9

 الأمان يرتوف بغرض ،والسةلم الكهربائية الكهربائية والم اعد المعدات الميكانيكية

من  (53-6.3)طبقاً لمتطلبات البند رقم  لها، الةزمة الميكانيكية ال يانة إجراء عند للأفراد

 .(SBC-401) كود البناء السعوده

 مدود داخل المشرولم، لتغذية المذ  ة اعارجية الكهرباء ومحطات وغرف لومات تكون أن 5/  6/  9

 ، وتحديد أماكنها بما لا يشوي المشهد الحضره.اعاص بالمشرولم الموقع

ولومات التةكم مقفلة، ولا يتم فتةها إلا عن أن تكون لومات توزيع الكهرباء الرئيسية  6/  6/  9

عل  أن يراع  وجود اللومات أو أن تكون بداخل غرف مقفلة،  طريق أدوات أو مفاتيح خاصة

، وبخ وص اللومات اعارجية يجب أن الكهربائية في أماكن مخ  ة ومحمية من التلف

 تكون بداخل ماويات مناسبة ومحمية من التةمس العرضي للأفراد غير الم رح لهم.
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وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواسير المعدنية المقابس الكهربائية  بتأريضالالتزام  7/  6/  9

وماويات الأجهزة واللومات الكهربائية وموامل الكابةت والمحولات الكهربائية )إن توفرت( 

 .(SBC401طبقًا لمتطلبات كود البناء السعوده الكهربائي )

يشمل إضاءة مسارات  بما) الطوارئف ل اللومات والتمديدات الكهربائية اعاصة بأنظمة  8/  6/  9

وعةمات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضذة الحريق وم عد مكافةة 

باقي الأنظمة الأخرى، مع الالتزام بتوفر م در كهرباء امتياطي مؤمن مثل  عن) الحريق

الكهرباء الأساسي طبقاً  انقطالم م درالمولدات الكهربائية والبطاريات الكهربائية في مالة 

 لمتطلبات كود البناء السعوده.

المحافظة عل  فاعلية أنظمة الطوارئ والتةقق الدوره من صةمية المعدات اعاصة به، وعدم  9/  6/  9

 ف ل التيار الكهربائي عنها في أه وق  من الأوقات.

 تزويد المنشآت متعددة الأدوار )دورين فأعل ( بم اعد كهربائية، وفقاً لة تراطات الآتية: 10/  6/  9

كود البناء السعوده وما يتضمنه من مواصفات قياسية وا تراطات خاصة بالم اعد والسةلم 

الكهربائية، وكافة التمديدات الكهربائية المتعلقة بها و روط الوقاية والسةمة من الحريق، 

 مشتمةً عل :

( SBC401من ) 750( والف ل رقم 1109.7) ( و1009( و )403.6( والبنود رقم )30الف ل رقم ) . أ

من  1023.4و 604.2.1والفقرات رقم  1009و 607(، والبنود رقم SBC601والف ل العا ر )

(SBC801.) 

وكافة إصداراتها المتعلقة بالم اعد  SASOالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  .ب

والسةلم الكهربائية، مشتمةً عل  الةئةة الفنية للم اعد الكهربائية المستذدمة في المباني 

 والمنشآت.

دليل ت ميم الم اعد والسةلم الكهربائية وما تضمنه من أسس ت ميمية للم اعد والسةلم  .ج

 .وزارة البلديات والإسكانالكهربائية ال ادر عن 

أن يتناسب عدد وسعة الم اعد/ السةلم الكهربائية مع عدد ومسامة وارتفالم الأدوار، وكثافة  .د

 المستذدمين في كل دور واتجاي الحركة الرأسية للمستذدمين أ ناء ساعات الذروة.

أن يتم اختيار مواقع الم اعد/ السةلم الكهربائية )إن وجدت( بحي  يسهل الوصو  إليها من  .ي

 وأن تكون في أماكن ظاهرة ومركزية وقريبة من أمد السةلم. ،أه نقطة

الالتزام بإصدار  هادة اختبار وإيجاز بالتشغيل الآمن قبل استذدام الم عد أو السلم الكهربائي  . و

بداخل المنشأة، عل  أن تكون هذي الشهادة صادرة من  ركة معتمدة ويجب تحدي  هذي 
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الشهادة بشكل سنوه بعد خضولم كافة الم اعد/ السةلم الكهربائية للتفتيش الدوره 

 للتأكد من الحالة التشغيلية للم عد/ السلم الكهربائي وجاهزية دوائر الأمن.

 يلتزم المستثمر بما يلي: الميكانيكية: المتطلبات 7/  9

ساعة عند درجة مرارة لا تقل عن  24التأكد من كفاءة أنظمة التهوية والسةمة للعمل المستمر  1/  7/  9

الحاده عشر من الكود ( بالف ل 11.1( المدرجة بالجدو  رقم )DB MAXدرجات الحرارة )

 (.SBC601السعوده لتر يد الطاقة )

مكتب ت ميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تح  مسؤولية واعتماد  2/  7/  9

المقاومة الكافية لتةمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها ويوصي أن لتكون بمعتمد هندسي 

تحديد قوى ومالات التةميل وعمل عواز  الاهتزازات  ، ويلزمتكون من اعرسانة المسلةة

 الةزمة لكل معدة مسب كتالوجات أو  هادات الجهة المنتجة.

أن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمواصفات الهيئة السعودية  3/  7/  9

 (.SASOللمواصفات والمقاييس والجودة )

والمواد المستذدمة الت ميم تفاصيل ومعلومات أن تحتوه المستندات الميكانيكية المقدمة عل   4/  7/  9

 لكافة الأنظمة الميكانيكية.

 يلتزم المستثمر بما يلي: متطلبات التبريد والتهوية والتكييف: 8/  9

، والجدو  رقم 4( وخاصة الباب رقم SBC501تطبيق متطلبات الكود السعوده الميكانيكي ) 1/  8/  9

 متضمناً الحد الأدن  للتهوية للفراغات بالمباني التجارية. 403.3.1.1

( وباع وص SBC201تطبيق المتطلبات الميكانيكية الواردة في كود البناء السعوده العام ) 2/  8/  9

 .28الف ل رقم 

يوص  عند ت ميم المحةت والمراكز التجارية مراعاة المؤ رات البيئية المذتلفة كالظروف  3/  8/  9

الجوية، أ عة الشمس، اتجاي الرياح، مستوى الضوضاء، وغيرها من المؤ رات البيئية، والعمل 

عل  توظيفها في م لةة المبن  ما أمكن طبقًا لمتطلبات كود تر يد الطاقة السعوده 

(SBC601.) 

يوص  بتجميع مياي التكثيف في المحةت والمراكز التجارية التي تزيد حمولة التبريد بها عن  4/  8/  9

(KW 350 واستذدامها لأغراض الره أو صناديق طرد المرماض أو أه غرض آخر في الموقع لا )

 يةمس فيه مياي المستذدمين.

 يلتزم المستثمر بما يلي: :ترشيد الطاقةمتطلبات  9/  9

 ( والتي تشمل التالي:SBC601الالتزام بمتطلبات الكود السعوده لتر يد الطاقة )
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 – متطلبات العز  الحراره لغةف المبن  والذه يشمل العناصر التالية: )الجدران اعارجية  1/  9/  9

 القباب(، وغيرها من الا تراطات. –الأبواب اعارجية  –النوافذ  –السقف العلوه 

متطلبات التكييف والتدفئة والتي تشمل مسابات أحما  التكييف، والعز  الحراره لمجاره  2/  9/  9

 وأنابيب التهوية، وا تراطات التةكم بومدات التكييف وغيرها من الا تراطات.

متطلبات تسذين المياي والتي تشمل مسابات امتياجات المبن  من المياي الساخنة، العز  الحراره  3/  9/  9

 .لأنابيب المياي الساخنة، وغيرها من الا تراطات

 المبن .متطلبات جودة الهواء داخل المبن ، والتي تشمل ا تراطات التهوية داخل  4/  9/  9

متطلبات الإنارة الداخلية واعارجية، والتي تشمل كثافة الإنارة الداخلية واعارجية، والتي  5/  9/  9

تشمل كثافة الإنارة المستذدمة، ا تراطات توزيع أنظمة التةكم بالإنارة، متطلبات إنارة 

 مخارج الطوارئ وغيرها من الا تراطات.

والتي تشمل: الم اعد، والمحركات الكهربائية، متطلبات الكفاءة للمعدات داخل المبن   6/  9/  9

 والسةلم والسيور المتةركة، والمحولات الكهربائية منذفضة الجهد.

 يلتزم المستثمر بما يلي: :متطلبات الصحة العامة 10/  9

( وذلك يشمل ولا يقت ر عل  الفقرة رقم SBC-701) تطبيق متطلبات الكود ال ةي السعوده 1/  10/  9

البناء السعوده العام  ( وكود709.1( و )403.1متطلبات ال يانة والجدو  )( متضمناً 102.3)

(SBC-201 بما فيه ) ( متضمناً 607والبند رقم ) (2902.1رقم ) ( والجدو 29)رقم الف ل

متطلبات خزانات ال رف ال ةي والالتزام بإنشاء خزانات ال رف ال ةي داخل مدود 

 الملكية فقن.

الالتزام بتوصيل  بكة ال رف ال ةي بالدور الأرضي بشكل منف ل إف غرفة التفتيش  2/  10/  9

 مبا رة، ولا يتم توصيلها عل  نفس المدادات الرأسية اعاصة بالأدوار العليا.

 :يلتزم المستثمر بما يلي :متطلبات الوصول الشامل 11/  9

والأبعاد تحقيق متطلبات الأ ذاص ذوه الإعاقة بهدف تيسير وتسهيل مركتهم وتهيئة الأوضالم  1/  11/  9

( من كود البناء 11( والباب )1009والفراغات المناسبة لاستذدامهم طبقًا لمتطلبات الف ل )

 (، ومسب الدليل المبسن لمعايير الوصو  الشامل للمنشآت.SBC201السعوده العام )

تخ يو مواقف سيارات لذوه الإعاقة بالقرب من المداخل الرئيسية والم اعد بالأعداد  2/  11/  9

(، مع الالتزام SBC201( طبقًا لكود البناء السعوده العام )3والنسب الموضةة بالجدو  رقم )

 بالأبعاد والمواصفات الموضةة بدليل السيارات ال ادر عن الوزارة.
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 الحد الأدنى للمواقف المطلوبة إجمالي عدد الموقف

1-25 1 

26-50 2 

51-75 3 

76-100 4 

101-150 5 

151-200 6 

201-300 7 

301-400 8 

 % من مجموع المواقف 2 501-1000

 موقف 1000أكثر من 
 100موقف بالإضافة إلى موقف واحد لكل  20

 موقف 1000موقف بعد الـ 

الالتزام باستذدام اللومات الار ادية لتوجيه المرتادين في المواقف والممرات والمسامات طبقًا لما  3/  11/  9

 (.SBC201البناء السعوده العام )( من كود 1009-10ورد في الف ل )

يلزم استذدام عةمات اعروج للتوجيه إف مخارج الطوارئ وسامات التجمع طبقًا لما ورد  4/  11/  9

 (.SBC201( من كود البناء السعوده )1013بالف ل )

 والوقاية من الحريق: متطلبات الحماية 12/  9

 ( التالية:SBC801يلتزم المستثمر تطبيق متطلبات الكود السعوده للةماية من الحرائق )

 يلتزم المستمر بما يلي: متطلبات الكشف الخارجي: 1/  12/  9

مخططات معتمدة لمتطلبات الوقاية والحماية من الحريق تشير إف توافقها مع متطلبات  توفير .1

كود البناء وتوافقها كذلك مع و ائق التشييد، وأن تتوافق المذططات مع متطلبات الف ل 

 من كود الحريق. التاسع

أن تشير و ائق التشييد اعاصة بأنظمة الإنذار من الحريق إف الموقع وطبيعة العمل القائم عليها  .2

 واللوائح والقوانين ذات العةقة.بالتف يل الذه يضمن موافقتها لمتطلبات كود البناء السعوده 

 أن يكون طريق وصو  سيارات الإطفاء خالي من أه عوائق. .3

مواد العز   –الجزء الثاني  –أن يكون الكةدينج وفق متطلبات الةئةة الفنية لمواد البناء  .4

( ألواح الألمونيوم المركبة 2752/2019ومواد تكسية المباني( والمواصفات القياسية )م ق س 

 للتكسيات اعارجية والتشطيبات الداخلية.

 سم. 90ألا تقل المسافة من جميع الاتجاهات مو  محين منفيات الحريق عن  .5
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 يلتزم المستمر بما يلي: :سبل الهروبمتطلبات  2/  12/  9

 أن تكون سبل الهروب سالكة وخالية من العوائق. .1

 م(. 1.1سم( ولا يقل عرض الممرات عن ) 80لا يقل عرض أبواب مخارج الطوارئ لا يقل عن )أ .2

  ذو. 50سم( في ما  كان عدد  اغلي المبن  أقل من  90يجب ألا يقل عرض الممرات عن ) .3

يجب ألا يقل الحد الأدن  لعرض أر الوصو  لاستذدام الأنظمة الميكانيكية والكهربائية  .4

 سم(. 60والأنابيب أو المعدات عن )

 الحد الأدن  لعرض الممرات أو السعة المطلوبة لها.ألا توجد معوقات تعيق  .5

يسمح بمذرج وامد للمباني المكونة من طابق وامد أو القبو عندما لا يزيد عدد  اغلي كل  .6

م، وفي 23المسافة بين أبعد نقطة في الطابق وباب المذرج عن  ز ذو ولا تتجاو 49طابق عن 

 م.30ما  كان المبن  محمي بمر ات الحريق يمكن زيادة مسافة الانتقا  بحي  لا تتجاوز 

 29بمذرج وامد للمباني المكونة من طابقين عندما لا يزيد عدد  اغلي كل طابق عن  حيسم .7
 م.23المسافة بين أبعد نقطة في الطابق وباب المذرج عن  ز ذو ولا تتجاو

( أو أكثر، 50أن تكون أبواب اعروج تفتح باتجاي خروج الأ ذاص إذا كان عدد الأ ذاص ) .8

 وأن تكون قابلة للفتح بدون مفاتيح أو جهد.

أن تكون اللومات الإر ادية لمذارج الطوارئ مضيئة ويمكن رغيتها بسهولة وتعمل في ما   .9

 ( دقيقة.90انقطالم التيار الكهربائي لمدة )

الكهربائي أن تكون سبل الهروب مضاءة ومزودة بطاقة امتياطية وتعمل عند انقطالم التيار  .10

 ( دقيقة.90لمدة )

 أن تكون لومة الطاقة الاستيعابية معلقة. .11

 أن يكون هناك لومات لسةلم الدرج مسب متطلبات كود البناء السعوده. .12

 يلتزم المستمر بما يلي: :التخطيط للطوارئمتطلبات  3/  12/  9

 إعداد خطة معتمدة للإخةء والسةمة والوقاية من الحريق. .1

 خطن الإخةء وإجراءات السةمة والوقاية من الحريق.تدريب الموظفين عل   .2

 يلتزم المستمر بما يلي: :أنظمة الحماية من الحريقمتطلبات  4/  12/  9

م( عندما يكون وزن  1.5ملم ) 1500تركيب طفايات الحريق بحي  لا يزيد الارتفالم عن  .1

 18م( عندما يتجاوز وزن الطفاية  1.1ملم ) 1100كجم( فأقل ولا يزيد عن  18الطفاية هن )
 سم(. 10ملم ) 100كجم، والمسافة بين قاعدة الطفاية وأرضية الطابق لا تقل 
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 صيانة طفايات الحريق بشكل دوره. .2

ممظر تغطية مرش الحريق أو وجود دهان عليه إلا إذا كان من الشركة الُم نعة، وفي ما   .3

 بر اش جديد معتمد.وجود صعوبة في تنظيفه فيجب استبداله 

أن تكون لومة تحكم الإنذار من الحريق مرتبطة ب مامات إمدادات المياي للمر ات  .4

 والمضذات واعزانات ومفاتيح ضغن الهواء وتدفق المياي.

أن تكون الغرف التي تحتوه عل  أدوات التةكم اعاصة بأنظمة تكييف الهواء وال مامات  .5

وصواعد نظام الرش وغيرها من أنظمة الإطفاء والإنذار مثب  عليها لومات ار ادية للدلالة 

 أن تكون أبواب الحريق بحالة جيدة ويتم فة ها سنوياً.، وعليها

 يلتزم المستمر بما يلي: :التخزين والنظافة العامةمتطلبات  5/  12/  9

 الموقع نظيف وخالي من تراكم المواد القابلة لةمتراق.يكون أن  .1

 ومرصوص بشكل مستقر.أن يكون التذزين منظم  .2

سررذين وم ررادر  .3 أن تكون المواد القابلة لةمتراق مخزنة ومف ررولة بمسررافة آمنة عن أجهزة الت

 الا تعا  الأخرى.

 م من المبن  المجاور. 3ممظر التذزين اعارجي للمواد القابلة لةمتراق ضمن مسافة  .4

 قابلة لةمتراق.أن تكون ماويات القمامة وعربات جمع الغسيل من مواد غير  .5

 ممظر تخزين المواد في المذارج وسةلم الدرج والمنةدرات والغرف الميكانيكية والكهربائية. .6

 يلتزم المستمر بما يلي: :السلامة الكهربائيةمتطلبات  6/  12/  9

من النولم القطبي أو النولم الأرضي ومحمية من التيارات أن تكون التوصيةت الكهربائية  .1

 (.UL1363العالية ومدرجة مسب )

 عدم استذدام التمديدات كبديل عن الأسةك الدائمة. .2

عدم ل ق التمديدات الكهربائية في المباني أو تمديدها عبر الجدران والأسقف والأرضيات  .3

وتح  الأبواب أو الأ اث والسجاد وحمايتها من أه أضرار يمكن أن تتعرض لها سواء كان  

 التمديدات الكهربائية في مالة جيدة وتجنب عقدها.المحافظة عل  ، وبيئية أو مادية

أن تكون من ، وأن تكون التمديدات الكهربائية موصلة بشكل مبا ر في مقبس معتمد .4

التمديدات التي يتوفر بها خطوط أرضية مت  تتوافق مع الأجهزة الكهربائية المحمولة التي 

 تحتوه عل  خطوط أرضية أيضاً.

استذدام التمديدات الكهربائية في توصيل الأجهزة الكهربائية المحمولة فقن باستثناء  .5

 الدفايات الكهربائية المحمولة مي  يجب أن توصل مبا رة في مقبس معتمد.
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ألا تقل مسامة مقطع سلك التوصيلة الكهربائية عن السعة المقدرة للجهاز الكهربائي  .6

 المحمو .

أن تكون مسامة العمل اعاصة ب يانة معدات اعدمات الكهربائية مطابقة للأبعاد  .7

 المطلوبة.

توفير أغطية معتمدة لجميع علب التوزيع والمفاتيح والمآخذ الكهربائية وممظر الكود  .8

 استذدام العلب الكهربائية المكشوفة.

يسمح باستذدام الأسةك المؤقتة لتركيبات الطاقة الكهربائية وتجهيزات الإضاءة لمدة لا  .9

( ويستثن  من هذي NFPA-70يوماً عل  أن تتوافق هذي التمديدات مع متطلبات ) 90تتجاوز 

المدة: الأسةك المؤقتة خة  فترة البناء والترميم والإصةمات أو الهدم أو الأنشطة المما لة 

(605.9.) 

ممظر استذدام المحولات متعددة المآخذ بكافة أنواعها ما لم تكن متوافقة مع متطلبات  .10

(NFPA-70.) 

يجب تمييز أبواب غرف لومة التةكم الكهربائية بلومة مقروءة وواضةة للعيان مكتوب  .11

 ".Electrical Roomعليها "غرفة كهربائية" أو "

 أن تكون أبواب الغرف الكهربائية مزودة بذرالم فتح بالدفع يفتح باتجاي خروج الأ ذاص. .12

 المستمر بما يلي:يلتزم  :الديكورات والتشطيبات الداخليةمتطلبات  7/  12/  9

 ممظر استذدام الأ جار الطبيعية المقطوعة باستثناء إذا كان الموقع محمي بمر ات مريق. .1

في ما  تم استذدام الديكورات والفواصل القابلة لةمتراق يجب أن تكون ضمن النطاق  .2

 المحدد للسةمة.

 يلتزم المستمر بما يلي: :المواد الخطرةمتطلبات  8/  12/  9

 2كجم أو  2 ل المواد المذزنة الغير متوافقة في ماويات عندما تزيد سعة هذي الحاويات عن ف .1
 لتر بإمدى الطرق التالية:

 م.6لا تقل مسافة الف ل بينهما عن  -

 سم بين هذي الحاويات. 45تركيب ماجز مقاوم للةريق لا يقل ارتفاعه عن  -

 وضع المواد السائلة وال لبة في خزانات مخ  ة للمواد اعطرة. -

الغازات المضغوطة في اعزانات المذ  ة لها والحرص عل  عدم تخزين المواد الغير وضع  -

 متوافقة داخل هذي اعزانات.

 أن تكون رفوف تخزين السوائل القابلة لة تعا  والامتراق منظمة. .2
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لتر في خزانات  38أن يكون تخزين السوائل القابلة لة تعا  والامتراق التي تزيد عن  .3

 مخ  ة.

يمنع استذدام أسطوانات وخزانات غاز البترو  المسا  في الأقبية أو الحفر أو الأماكن المما لة  .4

 التي يمكن أن يتجمع فيها الغاز.

عدم تخزين أو استذدام أسطوانات الغازات المضغوطة القابلة لة تعا  لأغراض ال يانة أو  .5

تشغيل الأجهزة والمعدات داخل المبن  باستثناء: أسطوانات الغازات المضغوطة الغير مسالة 

( واسطوانات الغازات المضغوطة المسالة 3م 7.08القابلة لة تعا  التي لا تزيد سعتها عن )

 كجم عند درجة الحرارة والضغن العادية. 18القابلة لة تعا  التي لا تزيد سعتها عن 

عدم تخزين أو استذدام الغازات السامة والشديدة السُمية ضمن المبن  باستثناء الأسطوانات  .6

( عند درجة الحرارة والضغن العادية مي  يسمح بوضعها 3م 0.566ذات السعة التي لا تتجاوز )

 في خزانات مخ  ة للغازات.

( للتعريف بالمواد اعطرة الموجودة في الحاويات NFPA-704وضع عةمات تحذيرية مرئية وفق ) .7

الثابتة واعزانات فوق الأرض وعند مداخل الموقع التي يتم فيها تخزين هذي المواد أو توزيعها أو 

استذدامها أو تداولها وفي مداخل ومواقع معينة ممددها مسؤو  الحريق وذلك للكميات التي 

 تتطلب ترخيً ا.

ألا تتجاوز الكمية الإجمالية للمواد اعطرة المذزنة أو المعروضة عن الكميات المحددة سواء  .8

 Tableكان  مواد صلبة غير قابلة لة تعا  أو مواد سائلة غير قابلة لة تعا  أو الامتراق )

5003.11.) 

 يمنع وجود المركبات التي تعمل بالوقود السائل أو الغازه داخل المباني باستثناء ما يلي: .9

 البطارية مف ولة.إذا كان   -

 لتر )أيهما أقل(. 19كمية الوقود في خزان المركبة لا تتجاوز الربع أو  -

 خزانات الوقود مغلقة بإمكام لمنع العب . -

 عدم تزويد أو تفري  الوقود للمركبات داخل المبن . -

في ما  توفر الرافعات الشوكية ومنظفات الأرضيات والمعدات المما لة التي تعمل بالطاقة يجب  .10

 مراعاة الآتي:

 أن تكون أجهزة  ةن البطاريات من نولم معتمد. -

متر من  امن  6( ضمن مسافة A:20-B:C-4توفير طفاية مريق لا تقل كفاءتها عن ) -

 البطارية.
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 توفير تهوية معتمدة في مناطق  ةن البطاريات. -

أن يتم تزويد الرافعات الشوكية والشامنات والمعدات المما لة بالوقود السائل أو غاز البترو   -

 المسا  أو الهيدروجين خارج المبن  أو في المناطقة المعتمدة خ يً ا لهذا الغرض.

أن يتم إجراء الإصةمات التي تستذدم اللهب المكشوف أو اللةام بالإضافة إف الإصةمات  -

في أنظمة الوقود والأنظمة الكهربائية في مواقع معتمدة خارج المبن  أو في مناطق معتمدة 

 خ يً ا لهذا الغرض.

في ما  استذدام الدفايات اعارجية المحمولة التي تعمل بالغاز ضمن الحدود الآمنة والمسافات  .11

 المحددة.

 يمنع تخزين أو استذدام أجهزة التدفئة اعارجية المحمولة التي تعمل بالغاز في الأماكن التالية: .12

 داخل أه ا غا  في ما  كان  مت لة بأنبوبة الغاز -

 داخل اعيام أو المظةت أو المنشآت الغشائية. -

 (.NFPA58( من )6.20ويستثن  من ذلك ما هو مسموح به في القسم ) -

أن تبعد الدفايات اعارجية عن المباني والمواد القابلة لةمتراق كالديكورات والزخارف  .13

 ملم. 1500والمظةت وما  ابهها والمذارج أو منافذ اعروج مسافة لا تقل عن 

أن تزود أجهزة التدفئة اعارجية المحمولة التي تعمل بالغاز بمفتاح يغلق بشكل آلي مسار تدفق  .14

 درجة من المستوى العاموده. 15الغاز في ما  ميل الأجهزة أكثر من 

 كجم. 9ألا تتجاوز سعة الأسطوانة المستذدمة في تشغيل هذي الدفايات عن  .15

 يلتزم المستمر بما يلي: التنفيذ:المواد وجودة  مواصفات 13/  9

 (.SBC201) مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر للةريق كما وردت بكود البناء الســــعوده العام .1

الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع، أرات المشاة، المسارات المذ  ة للدراجات  عدم .2

الهوائية أو المجاورين، وإرجالم الشيء إف أصله ما  مدوث أه تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها، مع 

 ضرورة الإ راف الهندسي عل  كافة الأعما .

عل  تنفيذ المباني طبقاً للترخيو والمذططات المعتمدة وتقرير جســـات  الإ رافاعتماد جميع أعما   .3

وعمل اختبارات ضبن الجودة من قبل  والإنشاءات الأساساتاختبارات التربة، متضــمنة أعما  تنفيذ 

 .وزارة البلديات والإسكانمكاتب استشارية مؤهلة من 

 توفر :مثل إصابات مدوث عدم يضمن بما التنفيذ أعما  جميع في المهنية السةمة أسس تطبيق .4

 .الواقية والأمذية اعوذات :مثل السامة بوسائل التقيد وضان السقالات، والسةلم،

 



 48 من 44 صفحة 

 
 
 

د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  

 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

 المرفقات .10

إنشاء  الخاصة هـ1446..( لعام .........................................). للمنافسة رقمنموذج تقديم العطاء  1/  10

 .محافظة البيضاءد( بحي الأنوار  80 د+ 78القطع أرقام )على  مركز تجاريوتشغيل وصيانة 

 حفظه الله                                                         الشرقيةمعالي أمين المنطقة 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

وصيانة مركز إنشاء وتشغيل  المتضمن رغبتكمهـ 1446 /.. .../.. إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ ... إلىإشارة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط  ،محافظة البيضاءد( بحي الأنوار  80د+  78تجاري على القطع أرقام )

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة،  علىومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

 للجهالة.كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 التالي:نتقدم لمعاليكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول 

 سعر المتر 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

لكامل مدة العقد البالغة  القيمة الإجمالية

 اثنان وعشرون سنة وستة أشهر( شهر 270)

 غير شاملة ضريبة القيمة المضافة  

 كتابة رقماً كتابة رقماً

     

 (سبعة وعشرون ألفاً وسبعة أمتار مربعة( )2م 27,007) المساحة

 ضريبة القيمة المضافة. أعلاه لا تشمل** قيمة الأجرة السنوية 

قيمة لا تقل وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

للتجديد من قبل الطرف الأول دون غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل )السنوي %( من قيمة العطاء 25عن )

 الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  العنوان:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  التوقيع



 48 من 45 صفحة 

 
 
 

د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  

 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

 للموقعالمذطن العام  2/  10

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 48 من 46 صفحة 

 
 
 

د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  

 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

 كروكي الموقع 3/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 48 من 47 صفحة 

 
 
 

د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  

 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

 محضر تسليم عقار 4/  10

الموضح معلومات عنه أعلاه  الموقععلى المستأجر.....................................  الشرقيةحيث أجرت أمانة المنطقة 

محافظة د( بحي الأنوار  80د+  78القطع أرقام )مركز تجاري على إنشاء وتشغيل وصيانة  في بغرض استخدامه

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب البيضاء

علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية هـ 1446...................... بتاريخ ....../....../العقار المذكور في يوم 

 للجهالة شرعاً وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع.

 :الموقعحدود 

 بطول حسب المخطط بطول حسب الصك بطول حسب الطبيعة الاتجاه

       شمالًا

       اًغرب

       جنوباً

       غرباً

 (                                                                                                      ( ) 2م                          ): الموقعمساحة 

 
 
 
 

 

 :  .......................................المستثمر

 .الاســــــــــم: ......................................

 ..التوقيـــع: ......................................

 ممثل الأمانة         

 .الإدارة: ..................................................

 .البلدية: ................................................

 .................................................اعتماد: 

 



 48 من 48 صفحة 

 
 
 

د( بالمخطط  80د + 78مركز تجاري على القطع أرقام ) كراسة الشروط والمواصفات "إنشاء وتشغيل وصيانة  

 ( بحي الأنوار محافظة البيضاء" 9998رقم )

 

 إقرار من المستثمر 5/  10

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وعلى وجه خاص:المنافسة اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

في ( 40152)الت رف بالعقارات البلدية ال ادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم  ةةلائ ▪

 هـ22/12/1441وتاريخ ( 4100561883)هـ وتعليماتها التنفيذية ال ادرة بالقرار الوزاره رقم 29/06/1441

 والقرارات والتعاميم ذات ال لة.

هـ، 05/02/1442( وتاريخ 92الغرامات والجزاءات البلدية ال ادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) لائةة ▪

هـ المبل  به القواعد التنفيذية لةئةة الجزاءات عن 12/03/1443في ( 4300204526)والقرار الوزاره رقم 

م وما يستجد 2023 -هـ 1444وجدو  الجزاءات عن المذالفات البلدية ال ادر عام  البلدية،المذالفات 

 خة  كامل مدة العقد. عليه من تعديةت

رقم  معالي وزير البلديات والإسكاناللومات التجارية العامة ال ادرة بتعميم  ا تراطات ▪

 هـ وما يستجد عليها من تعديةت مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

، وجميع الأنظمة وزارة البلديات والإسكانالتجارية ال ادرة من  للمبانيالبلدية والفنية  الا تراطات ▪

 بالمشرولم.واللوائح والا تراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضولم المنافسة وكافة الأنشطة 

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 صحيحة:أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  -4

 .................................... .................................................................  :الهوية               .................................................................................................   :الاســــــــــم

 .................................. ... ........... ... ... ................................... : الهاتف رقم          ..........................................................................................    :الجوال رقم

 ....................................... .............................. ...........................: التاريخ         .................................................................................................   :التوقيع


