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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتددات المحددة والمطووبة ي  كراستة الشتروط والمواصتفات الكتروديا    ➢

Furas.momra.gov.sa   بتاستتتتتتصدتاط أصتتتتت   طتا   * يرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة التككيتة

من المستتصمر أو من يفوضتو ويكت  عويو استم   –الضتمان البدك   ييقدم الأصت  ي  فرم م توم ومقوق  

المستتتتتتصمر وعدوادتو وأراتام وواتفتو ورام الفتاكو  ي  الموعتد والمكتان المعون عدتو لفتع المفتاريم م  

 ارياق صورة من الضمان البدك  ي  الموا  الالكترود  المشار إليو.

 المستدد  م
وتتتتتتتتت   

 مريق؟

وتتتتتتتتتت   

 م توم؟

   دموكج العطاط 1

2 
توكي  رسم  موصق )إكا اام بالتواي  عوى العطاط ومريقاتو ش ص غير مقدم 

 العطاط(
 

 

3 
العطتاط لتديتة  إصبتات أن المستتتتت و  عن الشتتتتتركتة أو وكيوهتا التك  وا  عوى  

 الصلاحية لوتواي 
 

 

4 
صتتورة ستتارية المفعو  من الستتج  التجار  ومن شتتهادة التصتتديم إكا كان  

 المشروع يتطو  كلك
 

 

5 
( من ايمة العطاط الستتتدو   ويقدم ي  %25ضتتتمان بدك  لا تق  ايمتو عن )

 شك   طا  ضمان من بدك معتمد لدى البدك المركز  السعود 
 

 

   الزكاة والد   سارية المفعو صورة من شهادة  6

   صورة من شهادة الاشتراك بالقرية التجارية سارية المفعو  7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأميدات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   دس ة من الإعلان 10

11 
وكتابة    الستتدو  لومشتتروععرض موا  وم توم من المستتتصمر بقيمة الإيجار  

 القيمة بالأراام والحروم حس  الدموكج المريق
 

 

   صور شهادات ال برة 12

13 
ومواعة    كراستة الشتروط والمواصتفات ال اصتة بالمشتروع م تومة وموحقاتها

 من المستصمر
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 مريقات تابعة لوعقد 

   المشروع تسويم محضر دموكج 14

   عطاط دموكج 15
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتتعريف  -ب

 

 المشتتروع
من  ا  تهوصتتتياد  اوإدارته  اهتشتتتقيوو  ااامتهوا  اهتصتتتميمالمراد   المدطقة الصتتتداعيةوو  

 المستصمر بالموا  المحدد 

 المشروع مواعها  والت  يقام عويها البوديةوو أرض تحدد  رالعقا

 مداطق صداعية وصيادة وتشقي  اامةإتصميم ووو شركة أو مؤسسة أو يرد يتولى  المستصمر

 مؤسسة أو شركة كادت  سواط المزايدة لد و  عرضا   تقدم الت  الجهة بو يقصد  مقدم العطاط

 المداطق الصداعية
و  عبارة عن مداطق م صتتتصتتتة لوورا الصتتتداعية  وتم ا تيار مواعها بداط عوى  

 دراسات ااتصادية وعمرادية واجتماعية وبي ية

 المدايسة
و  طريقة لإصارة التدايو بين المستتتصمرين تأ ك شتتك  مزايدة بهدم الحصتتو  عوى  

 عدد تأجير العقارات والأدشطة البوديةأعوى سعر  وتتبعها 

 الالكترودية المدايسة
الالتكتتترود    التمتوات   طتريتق  عتن  التمتدتتتايستتتتتتتة  يت   عتطتتتاطاتتهتم  التمستتتتتتتصتمتريتن  تتقتتتديتم 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الككية *يرص 

 والمواصفات  الشروط كراسة الكراسة

 العلااة الجهات كات 
و  الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علااة بالمشتتتتروع من الداحية التدفيمية   

 أو الراابية أو الفدية  أو الت  تقدم ال دمات الأساسية لومشروع

 )ال دمات( الأعما 

لتدفيك وإدجاز المشتتتروع   اللازمةيقصتتتد بها مجموعة الالتزامات الم توفة وال دمات  

عت ط الويتاط بهتا أصدتاط متدة العقتد طبقتا  لمتا تدص عويتة   المستتتتتتصمروالموقى عوى عتاتق 

أحكام العقد المبرم معو وستا ر مستتددات العقد الأ رى  عوى أن يشتم  كلك أيضتا  ك  

 ما يعبر من مستوزمات العقد بحكم الدفام أو طبيعة التعام  العرم التجار 
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الجددول الزمني المتوق  لإجراء المزايددة حتب بددايدة سدددددريدان العقدد ودف  إيجدار   -ج

 السنة الأولب

 

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريخ الك  تم ييو الدشر تاريخ الإعلان

  كما وو محدد ي  الإعلان عد لتقديم العطاطات وآ ر م

  كما وو محدد ي  الإعلان موعد يتع المفاريم

  البوديةتحدده  إعلان دتيجة المزايدة 

  البوديةتحدده  موعد الإ طار بالترسية

تتاريخ تواي  العقتد لمن ترستتتتو  

 عويو المزايدة

 لا   مستتة عشتتر يوما  من تاريخ إشتتعار 

لومستتتتتصمر بمراجعتها  يمن لم يراج     البودية

يرس  لو إشعار دها    ويعط  مهوة إضايية 

 مستتة عشتتر يوما   يمن لم يراج  يوق  حق 

 المستصمر ي  الترسية ويصادر الضمان

 

   لا  شهر من تواي  العقد  تاريخ تسويم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تستتتتتويم العقتار بموج  محضتتتتتر 

والمستتتتصمر  وإكا لم   البوديةتستتتويم موا  من  

يتم تواي  المستتتتتصمر عوى محضتتتتر تستتتتويم  

العقتار يتم إشتتتتتعتاره  طيتا  وتحستتتتت  بتدايتة  

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عدد تواي  العقد  موعد سداد أجرة السدة الأول 

  ي  بداية ك  سدو إيجاريو موعد سداد أجرة السدوات التالية

 

  



 مواصفات الشروط والكراسة 

 

 69من   8الصفحة  
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 مقدددددددمة.1

لتأجير    عن طريق المدايستة الإلكتروديةعوى المستتصمرين  عامة    مدايستةي  طرح    بودية أحد رييدةترغ    ➢

ويق التفاصتتي  المبيدة ي      اتهوصتتياد  اهتشتتقيوم     مدطقة صتتداعية  وإاامةلتصتتميم    م صتتص موا   

كراستتة الشتتروط والمواصتتفات  والت  توضتتع المعوومات الت  يج  عوى المستتتصمرين الإحاطة بها  

  .دد تقديم عطاطاتهم لهكه المزايدةومراعاتها ع

لوتعرم عوى الاشتتتتتراطات    ةبالمستتتتتصمرين القراطة المتأدية والدايقة لمحتويات الكراستتتت  البوديةوتهي    ➢

بما يمكدو من تقديم عطاط مدروو   المستتصمر والتزامات   لوعقد والجواد  القادودية    الفدية والمواصتفات  

 .أودايها لوبوديةويحقق  المتاحة يتيع لو الفوز بالفرصة الاستصمارية 

 المزايدة بالرد عوى أية استتفستارات أو استتيضتاحات من المستتصمرين الراغبين ي  د و    البوديةوترح    ➢

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بمحدى الطرق 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: البوديةإلى الإدارة المككورة أدداه ب والتوج ➢

 إدارة الاستصمار وتدمية الإيرادات  –بودية محايفة أحد رييدة  •

   0172508377    تويفون: ❖

 145تحويوة  – 0172508337أو ياكو:  ❖
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 وصف العقار/النشاط  .2

 

 ورشة  الدشاط 

 ورشة المديوم   –ورشة حدادة  – ورشة دجارة  الدشاط مكودات 

 موات  العقتتتار

 الصداعية  الح  أحد رييدة المديدة 

 طريق الأمير سوطان  

 ش59 رقم العقار  6/ع/193/1419 رقم المخطط

 حتتدود التعقار

 

  م20:                 بطو  م30شارع عرض       : شمالا  

  م20:                 بطو  ا60 اطعة استصمار  رام :    جدوبا   

  م30:                 بطو  ا61  اطعة استصمار  رام :     شراا    

  م30:                 بطو  ا57  اطعة استصمار  رام :     غربا    

 يضاطارض  دوع العقار

 2م600 مساحة الأرض 

 --- مساحة المباد 

 --- عدد الأدوار

 --- دوع البداط

 

 ال دمات بالعقار:

 

 

 بيادات أ رى:
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 والتقديم المزايدة  دخول اشتراطات .3

 : المزايدة دخول له يحق من. 1. 3

المدطقة   ي   مدطقة صتتداعية  مشتتروع  ةروتشتتقي  وإدا  إاامةالستتعوديين الراغبين ي     لومستتتصمرينيحق   ➢

مدة   تدته حتى    اضتتتتا  ما عدا الممدوعين من التعام  دفاما أو بحكم    المحددة التقدم ي  وكه المزايدة

استتتتتبعاد الكين عويهم مستتتتتحقات متأ رة  أو كادوا ممن يتأ رون ي    لوبوديةالمد  من التعام   ويحق  

 والموايقة عوى استبعاده. البوديات والإسكانسداد الأجرة عن موعدوا بعد ريعها لوزير 

 لغة العطاء:. 2. 3

لما كادت الوقة العربية و  الوقة الرسمية ي  المموكة العربية السعودية يعوى مقدم العطاط  . 1. 2. 3

الالتزام بالتعام  بها ي  جمي  المكاتبات المتعوقة بهكا المشروع  بما ي  كلك العطاط   

وجمي  مريقاتو  وبياداتو  ويستصدى من كلك الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأدوات 

 يجوز أن تكون بالوقة الادجويزية.  والأجهزة الت 

ي  حا  التقدم بمستدد بأ  لقة أ رى يتم ترجمتو إلى الوقة العربية عن طريق مقدم العطاط  . 2. 2. 3

من  لا  مكت  ترجمة معتمد  ويعتبر الدص العرب  وو المعو  عويو ي  حالة الا تلام  

 أو الالتباو ي  المضمون. 

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

 ر يو بودية أحد رييدةباستتتم ستتتعادة   البودية  والم تومة ب تم المطبوعة من موا  يرص تقُدم العطاطات  ➢

لوكالة باليد   (  4.    6.  3والبدد    3.    6.  3الضتمان البدك  )م  مراعاة ما ورد ي  البدد    وبحيث يتم تستويم

  بمديدة ابها. بودية أحد رييدةي  الاستصمارات وتدمية الايرادات 

 : العطاءات تقديم موعد. 4. 3

 يرد   عطاط  أ   يقب   ولن  .......................................   أاصتتتتتاه  موعد   ي  العطاطات   تقدم  أن  يج   ➢

 .أعلاه المحددة الجهة لقير يسوم أو الموعد  وكا بعد 

 : المظاريف فتح موعد. 5. 3

  تالموعد المحدد لفتع المفاريم وو الساعة ........... يوم      /      /     و ➢
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 : العطاء تقديم. 6. 3

المستصمر استيفاط دموكج العطاط المريق بالداة اللازمة  وكلك طباعة أو كتابة بالمداد  عوى . 1. 6. 3

 والالتزام التام بما تقضى بو البدود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وموحقاتها. 

يج  ترايم صفحات العطاط ومريقاتو والتواي  عويها من المستصمر دفسو  أو الش ص  . 2. 6. 3

وإكا ادم العطاط من ش ص مفوض يج  إرياق   المفوض من ابوو  وككلك  تمها ب تمو

أو مصحوبا بوكالة شرعية   لوشركات أص  التفويض مصداا من القرية التجارية بالدسبة 

 لومؤسسات.

تقدم العطاطات عن طريق المدايسة الالكترودية  ويتم ارياق ك  المستددات المطووبة ي   . 3. 6. 3

 الكتروديا . كراسة الشروط والمواصفات 

ي  حا  تعكر تقديم العطاط عن طريق المدايسة الالكترودية لأسبا  يدية  يقدم العطاط ي  يوم  . 4. 6. 3

وموعد ومكان يتع المفاريم المعون عدو دا   فرم م توم بالشم  الأحمر ويكت  عويو  

من ال ارج اسم المدايسة واسم المستصمر وعدوادو وأراام وواتفو ورام الفاكو م  تقديم ما  

يمة الكراسة  م  ضرورة ايام المستصمر بتقديم بلاغ من  لا  التواص  م  يصبت سداد ا

أو عن طريق البريد الالكترود    199099مركز الاتصا  الوطد  عوى الرام 

INV@MOMRA.GOV.SA  . وتقديم ما يصبت كلك عدد تقديم العطاط ورايا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

 :يو  ما يراعى أن عطا و إعداد  عدد  المستصمر عوى يج   ➢

  أ  إجراط لو يجوز ولا والمواصفات   الشروط كراسة لمتطوبات ويقا   بالعطاط السعر يقدم أن. 1. 7. 3

  مواصفاتها   أو المزايدة بدود من  بدد أ    بشط  القيام أو  عويها   تحفف أ  إبداط أو تعدي  

 .لكلك الم الم  العرض ويستبعد

 . السعود  بالريال( حرويا  )  وكتابة أرااما   العطاط ي  الأسعار تدون. 2. 7. 3

 السعر عرض ي  تعدي   أو تصحيع وأ  الطمو  أو المحو  أو الكشط   لومستصمر يجوز لا. 3. 7. 3

 . و تمو عويو والتواي  والأراام  بالحروم  جديد من  كتابتو تعاد أن يج 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 : العطاء سريان مدة. 8. 3

 طو   ي   الحق  لوبوديةو  المفاريم   لفتع المحدد   التاريخ  من  يوما    تستتعون(  يوما  90) العطاط  ستتريان مدة ➢

 ييو  الرجوع  جا ز  وغير  المفعو  دايك   العطاط  ويبقى كلك  الضتترورة  ااتضتتت   ما إكا العطاط  ستتريان مد 

 .العطاط سريان مدة دهاية وحتى تقديمو  وات  من

 : الضمان. 9. 3

   ( من ايمة العطاط السدو %25بدك  لا تق  ايمتو عن )يج  أن يقُدم م  العطاط ضمان . 1. 9. 3

  وأن يكون  السعود  البدك المركز شك   طا  ضمان من بدك معتمد لدى  ي ويقدم 

دون    البوديةغير مشروط  وغير ااب  للإلقاط  وأن يكون واج  الدي  عدد أو  طو  من 

الحاجة إلى إدكار أو حكم اضا    كما يج  أن يكون  طا  الضمان ساريا  لمدة لا تق   

 عن ستة أشهر من تاريخ آ ر موعد لتقديم العطاط  واابلا  لوتمديد عدد الحاجة. 

(  %25)أو تكون ايمة الضمان بو أا  من   الضمان يستبعد ك  عطاط لا يريق بو أص   طا  . 2. 9. 3

بقير اسم المستصمر  وليو   الضمان مقدما  يكون  طا   أو من ايمة العطاط السدو 

 لومستصمر الحق ي  الاعتراض عوى الاستبعاد. 

 الضمان: عن الإفراج موعد. 10. 3

  المقبولة  العطاطات   لأصحا    المزايدة ويرد   ي   البت   يور  المقبولة  غير  العطاطات   لأصحا    الضمان  يرد  ➢

 .الترسية ارار صدور بعد 

 :العطاء مستندات. 11. 3

 :ككره الوارد  وبالترتي   التالية المستددات  وإرياق استيفاط المستصمر عوى يج   ➢

 م  ب تمو   وم توما   لكلك  يفوضو  ممن أو المستصمر  من عويو والتواي  العطاط دموكج. 1. 11. 3

 . التواي  تاريخ  إصبات

  العطاط عوى بالتواي  اام إكا  وكلك شرعية  وكالة أو  التجارية القرية من موصقا  رسم  توكي . 2. 11. 3

  المس و  أن يصبت ما إرياق يج  شركة  المستصمر  كان وإكا المستصمر غير ش ص ومريقاتو

  عن ديابة  لوتواي  الصلاحية لديو ومريقاتو العطاط عوى وا  الك  وكيوها  أو الشركة عن

 .الشركة
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 . التجار  السج  من المفعو  سارية صورة . 3. 11. 3

 ي  الواردة لوشروط وطبقا البدك المركز  السعود  ) لدى معتمد بدك من  ضمان  طا . 4. 11. 3

 (. أعلاه 9. 3  البدد

 من الرسم  مواعة البودية  ب تم الم تومة وموحقاتها المدايسة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 3

  إرياق ويج  بها  ورد بما  المطوق المستصمر لالتزام تأكيدا   ب تمو   وم تومة المستصمر

 .  بموجبو  والمواصفات  الشروط كراسة شراط تم  الك  الدي  إيصا  صورة

 المعلومات: سرية. 12. 3

 بكام   تتمت   الالكترودية  المدايستتتة  طريق  عن  المستتتتصمرين  من المقدمة  والمستتتتددات   المعوومات   جمي  ➢

 من  وكلك  المفاريم  يتع  وموعد   يوم ي   ستتتوى  عويها  الاطلاع  جهة  او  طرم  لأ   ولا يمكن  الستتترية 

 .البودية لدى دفاما لهم الم و  اب 
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 العطاء  إعداد قبل  المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 العرض  وإعداد   ودايقة   وايية دراستة الواردة  والمواصتفات   الشتروط  كراستة  بدود  دراستة  المستتصمر  عوى ➢

 استتتتبعاد   ي   لوبودية  الحق  يعط   بكلك  الالتزام  وعدم  والمواصتتتفات   الشتتتروط وكه  بو  تقضتتت  لما  ويقا

 .العطاط

 : المزايدة بيانات  حول الاستفسار. 2. 4

 البودية  من  الاستتفستار  المستتصمر  عوى  يج   المزايدة   بدود   من  بدد   أ   وضتوح  عدم  أو  غموض   حالة  ي  ➢

  التاريخ  من  أيام  عشتترة  عن  تق   لا  بمدة  وكلك  لعطا و   تقديمو  اب  اللازم  الإيضتتاح  عوى  لوحصتتو    طيا  

 كراستة  اشتترى  من  لك   كتابة  الاستتفستارات   عوى  بالرد   البودية  وستتقوم  العطاطات   لتقديم المحدد   الدها  

 استتفستارات   أية  عوى  يعو   ولن  المفاريم   يتع  اب   أيام   مستة  أاصتاه  موعد   ي   والمواصتفات   الشتروط

 .شفوية إجابات  أو

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدة   حدوده  ويق  لوجهالة   دايية  تامة  معايدة  العقار  بمعايدة  يقوم  أن  عطا و  تقديم  واب   المستصمر  عوى ➢

 . السا دة أوضاعو عوى تاما   تعريا   يتعرم وأن

 أو  الادعاط  لاحقا    لو  يحق  لا  بحيث   بعطا و   تقدمو  بمجرد   الشتتتترط وكا  استتتتتويى اد   المستتتتتصمر  ويعتبر ➢

 .ابه المتعوقة والأعما  العقارمدطقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 المظاريف  فتح وأثناء قبل  وللمستثمر للبلدية يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 1. 5

 المصتوحة ااتضتت  إكا  الصتلاحية صتاح    موايقة أ ك   بعد   المفاريم  يتع اب   المزايدة إلقاط  لوبودية  يجوز ➢

 الشتتتتروط كراستتتتة  بدود   من  بدد   أ   لمضتتتتمون  التعدي   أو الحكم  أو  الإضتتتتاية لها  ويحق  كلك  العامة

 كراستة  بشتراط اامت   الت   المؤستستات   أو  الشتركات   جمي  إلى  إ طار  أو   طا    بموج    والمواصتفات 

 إ طار  تم  تعدي   أو  حكم  أو  إضاية  أية  تعتبر  أن  عوى  المفاريم   يتع  اب   وكلك  والمواصفات   الشروط

 .المتدايسين لجمي  وموزما   والمواصفات  الشروط وكه من يتجزأ لا جزط بو المؤسسات  أو الشركات 

 : المظاريف فتح موعد تأجيل. 2. 5

 يتمن  كلتك تقرر وإكا  كلتك   إلى  الضتتتتترورة  دعتت  متا  إكا المفتاريم  يتع  وموعتد   تتاريخ  تتأجيت   لوبوتديتة  يحق ➢

 .كتابة بالتأجي  العطاطات  مقدم  جمي  ست طر البودية

 : العطاء سحب. 3. 5

 .المفاريم يتع موعد  اب  عطاطه سح   لومستصمر لا يحق ➢

  :العطاء تعديل. 4. 5

 العطاط   صتاح    من  ادعاط  أ  إلى  يوتفت   ولن  تقديمو   بعد   عطا و  ي   تعدي   أ   إجراط  لومستتصمر  يجوز  لا ➢

 .تقديمو عطا و بعد  ي   طأ بوجود 

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 5. 5

 المددو    يكون  أن  ويج    المحدد   الموعد  ي   المفاريم  يتع  جوستتة  حضتتور  مددوبو  أو  لومستتتصمر  يحق ➢

 مدير  من  تفويض   أو  شترعية  بوكالة  مصتحوبا    الجدستية   ستعود   المفاريم  يتع  جوستة  لحضتور  المفوض 

 .الجوسة يحضر لم لمن الاعتراض  يحق ولا  التجارية القرية من مصداا   المؤسسة أو الشركة
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 الموق   وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقدددددددد الترسية. 1. 6

  لدراستها  الاستصمار  لجدة إلى العروض تقدم إجراطاتها المفاريم  يتع لجدة تستكم  أن بعد. 1. 1. 6

 . تراه بما  الصلاحية لصاح  التوصية  وتقديم

 لمراجعة الترسية؛ تاريخ  من الأكصر عوى أسبوع  لا  المزايدة عويو  رست من إ طار  يتم. 2. 1. 6

 لم وإكا والتعااد  الإجراطات لاستكما   الإ طار تاريخ   من يوما   عشر  مسة  لا  البودية 

  أ رى  يوما   عشر  مسة مهوة ويعطى دها     إ طار لو يرس  المدة  وكه  لا  يراج 

  ومصادرة التأجير ي  حقو  إلقاط  يتم الإضايية المدة بعد البودية  مراجعة عن  ت وفو  حالة ويى

 . الضمان

  الصاد  العطاط صاح  عوى المزايدة ترسية الصلاحية صاح  موايقة أ ك بعد لوبودية يجوز. 3. 1. 6

  المدة  لا   الإجراطات يستكم  ولم المزايدة    عويو رست الك   الأو   العطاط ايمة بدفو 

 . المحددة

 : الموق  تسليم. 2. 6

  العقد تواي   بعد  وكلك الطريين  من موا  تسويم محضر بموج   لومستصمر الموا  تسويم يتم. 1. 2. 6

  تاريخ من المدة  تزيد  ألا وبشرط كلك  دون  يحو  البودية  لدى عا ق وداك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام  وتاريخ العقد تواي 

 إشعار بمرسا  البودية تقوم الموا  تسوم  محضر عوى  التواي  عن المستصمر تأ ر حا  ي . 2. 2. 6

 . الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية  وتحتس  عدوادو   عوى  لومستصمر  طى
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 عناصر التقييم الفني  . 3. 6

 م 
العدصر  
 الر يس  

 الدرجة معايير إعطاط  الدرجة العداصر الفرعية 

 

 

 

 

 

1 

 
 
 
 
 برة  
المستصمر  
وملاطتو  
   المالية
وادراتو  
 الإدارية 

المستصمر أو    برة  -1
الشريك المتحالم معو  

تطوير المداطق  ي  
 الصداعية 

 
15 

 مشاري  يأكصر  3
 مشروعان 
 مشروع واحد 
 لا يوجد 

10 
6 
3 
 صفر 

الملاطة المالية  -2
 لومستصمر 

 ملاطة عالية  15
 ملاطة جيدة 

 متوسطة ملاطة 
 ملاطة ضعيفة 

15 
10 
5 
 صفر 

حجم و برات  -3
الجهاز الإدار  وكوادر  

القوى العاموة  
 الم صصة لومشروع 

 حجم  كام و برات عالية  10
 حجم كام و برات متوسطة
حجم غير كام و برات  

 عالية 
حجم غير كام و برات  

 متوسطة 

10 
5 
5 
 صفر 

2 

 

الفكرة  
 التصميمية 
 

التحويوية  الدراسة -1
 الهددسية 

 
10 

 التزام كو  
 التزام جز   

 التزام عدم 

10 
5 
 صفر 

الم طط العام لومديدة  -2
 الصداعية 
 

 
10 

 التزام كو  بالعداصر 
 التزام جز   
 عدم التزام 

10 
5 
 صفر 

لوحات الم ططات  -3
وال را ط العامة  

 المبد ية 

 
10 

 التزام كو  بالعداصر 
 التزام جز   بالعداصر 

 التزام عدم 

10 
5 
 صفر 

 طة الإدارة    -4
 والإدشاط 

 
5 

 التزام كو  بالعداصر 
 التزام جز   

 عدم التزام بالعداصر 

5 
3 
 صفر 

 طة التشقي   -5
 والصيادة 

 التزام كو  بالعداصر  10
 التزام جز   

 عدم التزام بالعداصر 

10 
5 
 صفر 

الجدوى الااتصادية   -7
 لومشروع 

 بالعداصر التزام كو   5
 التزام جز   

 عدم التزام بالعداصر 

5 
3 
 صفر 
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموق  . 1. 7

مس وليتو  يتولى المستصمر توصي  ال دمات لوموا  )كهرباط ت طرق ت تجهيزات السيو ... وغيروا( عوى   ➢

ال اصتة إكا تطو  الأمر  ويتحم  كاية التكاليم والرستوم المرتبطة بكلك  وعوى المستتصمر أن يدستق ي  

 وم  الجهات كات الصوة. البوديةكلك م  الإدارة المعدية ب

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 7

 لتشقي . للإدشاط وابردامجا  زمديا  لوتدفيك  متضمدا  المراح  الم توفة  لوبوديةيوتزم المستصمر أن يقدم  ➢

 .والجهات ذات العلاقة البلديةالحصول علب الموافقات والتراخيص من . 3. 7

 البوتديتةابت  الحصتتتتتو  عوى الموايقتات والترا يص من   بتدفيتك المشتتتتتروعيوتزم المستتتتتتصمر بعتدم القيتام   ➢

 والجهات الأ رى كات العلااة.

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

إلى مقاو  لديو  برة وستابقة أعما  ي  تدفيك    مدطقة صتداعيةيج  عوى المستتصمر أن يستدد مهمة ادشتاط   ➢

مص  وكه الأدشتتطة  كما يج  عوى المستتتصمر أن يقدم شتتهادات ال برة الستتابقة لومقاو  معتمدة ومصتتداة 

 من الجهات الم تصة تصبت حسن تأديتو للأعما  الت  التزم بها.

 مسئولية الإشراف علب التنفيذ لدى المستثمر:  . 5. 7

يج  أن يستدد المستتصمر مهمة الإشترام عوى التدفيك إلى مكت  وددست  استتشتار  مر ص لو بمزاولة   ➢

 المهدة ومسج  لدى الهي ة السعودية لومهددسين يكون من واجباتو: 

 الاشتراك ي  تسويم موا  المشروع لومقاو .. 1. 5. 7

مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشروع اب  مباشرة التدفيك ووض  الملاحفات . 2. 5. 7

بأ   طأ يكون موجودا بها والمقترحات ال اصة بمعالجة   البوديةالفدية عويها وإبلاغ 

 ال طأ.  

 المتابعة اليومية المستمرة لتدفيك الأعما  طبقا لمواصفات العقد وأصو  الصداعة.  . 3. 5. 7
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توجيو المقاو  وإعطاؤه المشورة الفدية عدد الوزوم  والت  تساعد عوى إتمام العم  عوى الوجو  . 4. 5. 7

 .الأكم 

 التدايق والاعتماد لوم ططات وعيدات المواد الت  يقدمها المقاو  وتقديم التوصيات بشأدها.  . 5. 5. 7

 دراسة المشكلات الت  اد تفهر أصداط التدفيك  وإبداط التوصيات اللازمة لحوها. . 6. 5. 7

إجراط التقييرات والتعديلات غير الجوورية ي  المشروع  والت  من شادها تلاي  المشكلات  . 7. 5. 7

والتدسيق بين عداصر المشروع الم توفة  بشرط ألا تتسب  ي  أية زيادة ي  تكوفة 

عويها مسبقا  وعدد حدوث  البوديةالمشروع أو تويير عوى المقاو   وأن يتم أ ك موايقة 

عوى الزيادة  و صم الوير  البوديةزيادة ضرورية  أو دقص ي  التكاليم يتم أ ك موايقة 

 عوى المقاو .

 في الإشراف: البلديةحق . 6. 7

الحق الكام  ي  الإشرام عوى التدفيك بجمي  مراحوو لوتأكد من التزام المستصمر بالتدفيك   لوبودية . 1. 6. 7

طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والم ططات  

 المعتمدة.

ييما يتعوق بأوامر التقيير والإصلاح لما تم تدفيكه م الفا    البوديةيوتزم المستصمر بتوبية متطوبات . 2. 6. 7

 لوشروط والمواصفات والم ططات المعتمدة. 

   البوديةإلا بعد موايقة  ي  التصاميم لا يجوز لومستصمر إجراط أية إضايات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

م ططات كاموة من المواصفات   لوبوديةوي  حالة الموايقة يتعين عوى المستصمر أن يقدم 

 الفدية من أج  الحصو  عوى الموايقة ال طية والتر يص اللازم.

بالمعايدة  وعم   البودية   ليقوم مهددو البوديةيوتزم المستصمر بعد الادتهاط من الأعما  بمشعار . 4. 6. 7

محضر يبين أن التدفيك تم طبقا  لومواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط  

 والمواصفات. 

 :الاستشاري والمكتب  المقاول تقرير. 7. 7

 المشترم   والاستتشتار   المقاو   من ك   يقدم  بالتشتقي   الستماح  واب   الأعما   جمي   تدفيك   من  الادتهاط  بعد  ➢

  تدفيك   عن  مست وليتهما  ييو  يوضتحان  المستتصمر   طريق  عن  رستم   ب طا    البودية  إلى  تقريرا  التدفيك   عوى

 .المعتمدة والم ططات  لومواصفات  ومطابقتو المشروع
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 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 7

لا يجوز لومستتتصمر استتت دام العقار لقير القرض الم صتتص لو ي  إعلان المزايدة  وأ  م الفة لكلك  ➢

 يترت  عويها يسخ العقد  وسح  العقار من المستصمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: . 9. 7

التداز  عن العقد لوقير إلا بعد الحصتتو  عوى موايقة   تأجير العقار أو جزط مدو  ولا  لا يحق لومستتتصمر ➢

والت  يحق لهتا الموايقتة أو الريض بدتاط عوى تقتديروتا لوموام  عوى أن تدطبق عوى   البوتديتة طيتة من  

 دفو شروط المستصمر الأصو . المتداز  لو

 موعد سداد الأجرة السنوية: . 10. 7

الموعد المككور تستتدد أجرة الستتدة الأولى عدد تواي  العقد  وي  حالة عدم التزام المستتتصمر بالستتداد ي   ➢

ا إيجار الستدوات التالية  ييتم ستدادوا ي  بداية ك  ميتم مصتادرة الضتمان البدك  المقدم من المستتصمر  أ

 .الإيجاريةسدة إيجارية  وبحد أاصى عشرة أيام من بداية السدة 

 المضافة الضريبةسداد . 11. 7

محستوبة عوى الدستبة المقررة من إجمال  الايجار    لوبوديةيوتزم المستتصمر بستداد ضتريبة القيمة المضتاية   ➢

الستدو  الك  يتم إبرام العقد الاستتصمار  عويو ويتم تحديد دستبة ضتريبة القيمة المضتاية حست  الأدفمة  

والتعويمتات المعمو  بهتا ي  وتكا الشتتتتتأن ومتا تقرره الجهتات المعديتة بتالمموكتة العربيتة الستتتتتعوديتة ويتم  

الستدو  وي  حا  التأ ير يتم ات اك كات الإجراطات ال اصتة بالتأ ير ي    ستدادوا ي  وات ستداد الإيجار

 سداد الإيجار السدو  حس  بدود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7

 يوتزم المستصمر بما يو : ➢

ات اك كاية الإجراطات والاحتياطات اللازمة لمد  واوع أضرار أو حوادث تصي   . 1. 12. 7

 الأش اص  أو الأعما   أو الممتوكات العامة وال اصة. 

عدم شق  الطرق  أو إعااة الحركة المرورية  وتويير متطوبات الحماية والسلامة الت  تمد   . 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات لوحوادث والأضرار. 
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 إلزام العاموين بارتداط وسا   الأمن والسلامة  أصداط القيام بأعما  التدفيك. . 3. 12. 7

 .وض  لوحات ارشادية توضع جمي  التعويمات ومتطوبات السلامة. 4. 12. 7

إعداد  طة مواجهة لحالات الطوارئ تشم  تدري  العاموين عوى طرق ا لاط الايراد اصداط  . 5. 12. 7

الحوادث  واست دام معدات الطوارئ  وعم  الإسعايات الأولية  وحفف الأمن  والتدسيق  

 م  الجهات الم تصة. 

تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة لودياع المدد  وما يستجد  . 6. 12. 7

 عويها من تعديلات. 

يكون المستصمر مس ولا  مس ولية كاموة عن كاية حوادث الوياة  وإصابات العم   الت  اد . 7. 12. 7

توحق بأ  من العما  والموففين أصداط ايامهم بالعم   أو توحق بالمارة أو المركبات  دتيجة  

عدم التزامو باحتياطات السلامة أصداط تأدية العم   ويتحم  وحده كاية التعويضات  

 أددى مس ولية عن كلك. البوديةأ  تكاليم أ رى  وليو عوى  والمطالبات  أو

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

يستتتخ العقد لومصتتتوحة العامة  وي  وكه الحالة يتم تعويض المستتتتصمر عن ايمة المدشتتت ت   لوبوديةيحق   ➢

 المقامة بالموا   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلقاط العقد إلى تاريخ ادتهاط السدة التعاادية. 

 بعد انتهاء مدة العقد:  للبلدية تسليم الموق  والمنشآت المقامة عليه . 14. 7

بمشعار المستصمر بموعد حضوره لتسويم الموا     البوديةاب  ادتهاط مدة العقد بصلاصة أشهر تقوم . 1. 14. 7

وما عويو من تجهيزات  وي  حالة عدم حضوره يتم استلام الموا  غيابيا  وإشعار 

 المستصمر بكلك.  

وعوى   البوديةتؤو  موكية المدش ت والتجهيزات المقامة عوى العقار بعد ادتهاط مدة العقد إلى . 2. 14. 7

 المستصمر تسويمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة:. 15. 7

بمجرد   لوبودية جمي  المستددات والم ططات ووصا ق العطاط المتعوقة بهكه المزايدة و  موك  . 1. 15. 7

 تقديمها. 
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 وو المعمو  بو ي  العقد.  الهجر التقويم . 2. 15. 7

بالتعويض عما تحموو من مصاريم أو    البوديةليو لمقدم العطاط الحق ي  الرجوع إلى . 3. 15. 7

 رسوم دتيجة تقديم عطا و ي  حالة عدم ابولو.  

وتعويماتها التدفيكية الصادرة بموج   البوديةت ض  وكه المزايدة للا حة التصرم بالعقارات . 4. 15. 7

 .وت29/6/1441ي   40152الأمر السام  الكريم رام  

محسوبة عوى الدسبة المقررة من   لوبوديةيوتزم المستصمر بسداد ضريبة القيمة المضاية . 5. 15. 7

إجمال  الايجار السدو  الك  يتم إبرام العقد الاستصمار  عويو ويتم تحديد دسبة ضريبة  

القيمة المضاية حس  الأدفمة والتعويمات المعمو  بها ي  وكا الشأن وما تقرره الجهات 

السدو  وي  حا   المعدية بالمموكة العربية السعودية ويتم سدادوا ي  وات سداد الإيجار

التأ ير يتم ات اك كات الإجراطات ال اصة بالتأ ير ي  سداد الإيجار السدو  حس  بدود  

 العقد.

يوتزم المستصمر بكاية الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستددات عقد المشروع  . 6. 15. 7

والموضحة أدداه والت  تعتبر جزط  لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا  ويتممو وأ  

 إ لا  بها يعتبر إ لالا  بشروط ومواصفات العقد ووكه المستددات و : 

 وصيقتتتتتتتتة العقتتتتتتتد الأستتتتتتاسيتتتتة. 

 كراستتتتتة الشتتروط والمواصفتتتتتات.

 الم ططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرم الصاد .     

  طا  ابتتتو  العتتتترض والترسيتتتتتتة
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 الخاصة  الاشتراطات .8

 العقد: مدة . 1. 8

  .البوديةتبدأ من تاريخ تسوم المستصمر لوعقار من  ( مسة عشر سدة )( 15)مدة العقد  ➢

 :والانشاء فترة التجهيز . 2. 8

وتكون وكه الفترة غير مديوعة الأجرة  ويى   لوتجهيز والإدشتاطمدة العقد    من(  %5يمدع المستتصمر يترة ) ➢

  والادشتتاطحالة عدم ايام المستتتصمر بالبدط ي  تدفيك المشتتروع  لا  الفترة الزمدية المستتموح بها لوتجهيز  

 يتم يسخ العقد.

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 8

 . عوى مقدم العطاط تقديم شرح عن يهمو لمتطوبات العم  والدطاق. 1. 3. 8

أودام  عوى مقدم العطاط توضيع الطريقة الت  يتبعها لإدجازه الأعما  المطووبة لتوبية . 2. 3. 8

 المشروع.

 وم الم اطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحوها.عوى مقدم العطاط تقديم شرح لأ. 3. 3. 8

عوى مقدم العطاط تقديم ال طة الفدية لتدفيك العم  والت  تعكو مدى استيعابو لومشروع وادرتو . 4. 3. 8

 عوى التدفيك 

 إدارة المشروع والفنيين:. 4. 8

سدة( صلاصين  30يج  أن يدير المشروع ش ص سعود  الجدسية أو أكصر لا يق  عمره عن ) . 1. 4. 8

سدة والايضوية لمن لو ت صص ي  ك  دشاط من أدشطة المشروع  وأن يكون متواجدا   

 باستمرار أصداط يترة الدوام  ويعتبر المحايفة عوى الأمن والدفام من أولويات مهامو.

استبعاد أ  يد  أو عام  يعم  بالمشروع إن رأت أدو س ط السووك  أو غير   لوبوديةيجوز . 2. 4. 8

كمط  أو غير مرغو  ييو  ولا يجوز است دامو ي  أ  عم  آ ر بدون الموايقة ال طية  

   وعوى المقاو  استبدالو بش ص آ ر لو دفو المؤولات وال برات. البوديةمن 
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 التزام المستصمر بتطبيق دفام السعودة لووفا م المتاحة بالمشروع. . 3. 4. 8

 :المسئولية عن المخالفات. 5. 8

 المستصمر مس و  مس ولية تامة أمام الجهات الم تصة عما يدتج من م الفات أصداط تشقي  المشروع. ➢

 الصيانة: . 6. 8

 بصفة مستمرة.  الموا  والمدش تيوتزم المستصمر بالمحايفة عوى دفاية . 1. 6. 8

  وجمي  أجزا و  وأدواتو  وكاية تجهيزاتو  لومشروعيج  عوى المستصمر إجراط صيادة دورية . 2. 6. 8

من كهرباط وتكييم وتركيبات صحية ومعدات وأدفمة السلامة  وكلك باستعما  الطرق  

 الفدية السويمة المحددة لك  مدها. 

تقريرا  دوريا  )ك  صلاصة أشهر( من مكت  وددس  معتمد   لوبوديةيج  عوى المستصمر أن يقدم . 3. 6. 8

عن أعما  الصيادة الت  تمت  مبيدا  بو تفاصي  الإصلاحات والاستبدالات  البوديةمن 

 المدفكة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 7. 8

وما ي  حكمها الصتتادرة من ما ي ص المشتتروع  الواردة يي  والووا ع  يوتزم المستتتصمر بكاية الاشتتتراطات  ➢

 ييما لم يرد ككره من اشتراطات ي  وكه الكراسة.  البوديات والإسكانوزارة 

 الفكرة التصميمية: . 8. 8

لما كادت المفاضتوة بين العروض تعتمد ي  جاد  مدها عوى ما يقدمو المستتصمر من يكرة تصتميمية  لكا  ➢

 يج  عوى المستصمر أن يبرز ي  عطا و الفد  ما يو  :

 تحوي  طبيعة الموا  وجقراييتو: . 1. 8. 8

 يج  عوى المستصمر تقييم وحصر الإمكادات والمزايا الطبيعية لوموا  اب  الشروع ي  التصميم. ➢

  طة الاستقلا  الأمص  لإمكادات الموا :. 2. 8. 8
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يج  عوى المستتتصمر أن يوضتتع كيفية الاستتتفادة من ك  عدصتتر من العداصتتر البي ية المميزة لوموا    ➢

 وادعكاو كلك عوى التصميم  بما يحقق لومرتادين ما يسعون إليو من ترييو و دمات بالمشروع

 الطااة الاستيعابية لعداصر المشروع:. 3. 8. 8

عوى المستتتتتصمر ي  ضتتتتوط دراستتتتتو للأستتتتواق ولوفرص والعوا ق ال اصتتتتة بالموا  أن يقدر الطااة  ➢

 الاستيعابية لعداصر المشروع الم توفة.

 الم ططات والتصاميم العمرادية: . 4. 8. 8

 يج  عوى المستصمر أن يريق ي  عطا و الفد  الم ططات والتصاميم العمرادية متضمدة ما يو  : ➢

 يوضع الفكرة المعمارية. لوحات مدفورية لومشروع أو مجسم 

م طط عام لوموا  يفهر كاية استعمالات الأراض  ومواا  المدش ت المقترحة وال دمات عوى  

 مقياو رسم مداس . 

 تقرير يد  عن الدفام الإدشا   والمواد المست دمة ي  البداط. 

تقرير يد  عن المرايق الأساسية والأدفمة الهددسية المطبقة ييها وكلك بالدسبة لأعما  الكهرباط  

 والمياه والصرم الصح  والاتصالات وغيروا. 

  طة تدمية عداصر المشروع:. 5. 8. 8

 يج  عوى المستصمر أن يوضع ال طة الت  يتبعها لتدمية المشروع متضمدة: ➢

 دراسة الأسواق المستهدية. 

 تحديد الف ات المستهدية من الزوار. 

  طة التسويق السياح  والقدوات الترويجية. 

  طة مصادر الأموا  است داماتها. 

 التدفيم المقترح لومشروع والفريق الإدار  و براتو ي  إدشاط وتشقي  وإدارة مشاري  مماصوة. 
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 العا د الااتصاد  والاجتماع  المتوا  من المشروع: . 6. 8. 8

عوى المستتتصمر أن يبين العوا د الااتصتتادية والاجتماعية لوتطوير بحيث تتضتتمن )عوى ستتبي  المصا  لا  ➢

 الحصر( :

 العدد الكوى لووفا م الت  سيويروا المشروع ودسبة السعوديين مدهم. 

 الفرص الاستصمارية الت  سيتيحها المشروع بالمدطقة. 

 القيمة المضاية لومشروع. 

 . التأصير المتوا  لومشروع عوى المدطقة

 المطلوبة من المستمر  عناصر المشروع. 9. 8

 الجواد  التالية:تشم  أعما  التطوير المطووبة من المستصمر 

تصميم وإدشاط وحدات الدشاط من ورا ومعام  ومستودعات ومباد  تجارية حس   . 1. 9. 8

 الم طط ويق التفصي  التال : 

 الورا الصداعية ال اصة بالدجارة والحدادة والألومديوم والميكاديكا وصداعة الأصاث. . 2. 9. 8

الورا ال فيفة والت  تشم : ورا تدفيك أعما  الديكور , وورا أعما  الديون والإعلادات,  . 3. 9. 8

وورا تركي  زجاج السيارات, وورا يرا السيارات, وورا التبريد والتكييم,  

 وورا صداعة الإلكتروديات.

مراكز  دمة السيارات وتشم : ورا ميكاديكا السيارات, وورا كهرباط السيارات, وورا  . 4. 9. 8

سمكرة ودوان السيارات, وورا ردياتيرات السيارات, وورا تصويع إطارات السيارات,  

 ومقاس  السيارات.

الورا الصداعية المت صصة: وو  الت  تضم عددا  من الورا دا   مجم  واحد, وتقوم  . 5. 9. 8

 بأعما  الصيادة العامة لوسيارات, كما تضم مراكز الصيادة التابعة لوكالات السيارات. 

 مراكز تشويع السيارات. . 6. 9. 8
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 صالات العرض ومعارض السيارات. . 7. 9. 8

 المستودعات. . 8. 9. 8

 تصميم وإدشاط مباد  ال دمات الإجتماعية الت  تشم : . 9. 9. 8

 وحدات  دمات صحية(.   - عيادات مركزية  - ال دمات الصحية )مراكز أسعام 

 سوبر ماركتات ومحلات تجارية(. -كايتيريات - دمات تجارية )مطاعم 

 المساجد.

عمويات تجمي  الشوارع    -  دمات الترييو والتجمي  )الحدا ق والمداطق ال ضراط المفتوحة 

 والطرق( 

 تصميم وإدشاط مباد  ال دمات العامة والمتدوعة وتشم :  

 ال دمات المصريية )يروع البدوك( 

 مراكز الدياع المدد (  -  دمات الأمن والإطفاط )مراكز الشرطة 

 ال دمات الإدارية )الإدارة العامة لومدطقة الصداعية( 

 مراكز الاجتماعات(-ال دمات المتدوعة )محطات الواود  

 

 تصميم وتدفيك شبكة المرايق العامة.  . 10. 9. 8

 لمقاومة الحريق(  -لوورا -لور   - تمديدات شبكة المياه )المياه العكبة لوشر  

 تمديد شبكة الصرم الصح  ومحطات المعالجة. 

 شبكة تصريم الأمطار. 

 شبكة القوى الكهربا ية. 
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 الاتصالات. شبكة 

 شبكة القاز. 

 الت وص من الدفايات الصوبة. 

 رصم وسفوتة شبكة الطرق وتدفيك أعما  إدارتها.  

 تدفيك مواام ادتفار السيارات  

المطووبة من المستصمر صيادة ودفاية المدطقة الصداعية طوا  مدة   التدفيك يد   ضمن أعما   

العقد, ويمكن لو أن يقوم بكلك من  لا  التعااد م  شركات مت صصة ي  أعما  الصيادة  

 والدفاية. 

 أراضي الخدمات العامة: . 10. 8

........ الخ( وتستوم إلى -مستاجد   -دياع مدد     -يوتزم المستتصمر بماامة مباد  وادشتاطات ال دمات العامة )شترطة  

 الجهات كات العلااة بدون مقاب   والت  سوم تتولى إدارة وتشقي  وكه ال دمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: . 11. 8

يراع  المستتتتصمر ي  تمديد شتتتبكات الكهرباط والمياه والهاتم  وتدفيك شتتتبكة الطرق بما ييها شتتتبكة تصتتتريم  

الأمطار وإدارة الشتوارع أن يتم كلك طبقا لومواصتفات الفدية المعتمدة من الأجهزة المعدية بهكه الشتبكات عوى أن 

 البودية  وكلك بعد التدسيق م  الجهات كات العلااة./البوديةت ض  لمراجعة 

 الدراسة الفنية :. 12. 8

عو  المستتتتصمر تقديم دراستتتة يدية متكاموة لتطوير المشتتتروع تقدم م  العرض الفد   وتتضتتتمن البدود  ➢

 التالية :

 الدراسة التحويوية الهددسية:. 1. 12. 8

يقدم المستتتتصمر دراستتتة تحويوية وددستتتية توضتتتع توايق التربة  والمياه الجويية   وملاطمة الأرض م  طبيعة  

 التطوير الصداع  المقترح للأرض.

 الم طط العام لومدطقة الصداعية ويشم  :. 2. 12. 8
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 تحديد المساحات المطووبة ويقا للأسو والمعايير وأسو التصميم. 

 وض  بردامج لعداصر ومكودات المدطقة الصداعية متضمدا  : 

 أدواع الورا المقترحة. ➢

 احتياجات وكه الورا من الأراض . ➢

 الورا من ال دمات والمرايق.احتياجات وكه  ➢

 أسو تصميم الورا. ➢

 أسو تصميم ك  دوع من أدواع ال دمات والمرايق المطووبة. ➢

 الأيكار والبدا   الت طيطية )يكرة توزي  ال دمات وشبكة الطرق والاست دامات(. ➢

 لوحات الم ططات وال را ط العامة المبد ية ➢

لوحة موا  عام توضتتع الموا  وتوضتتع الاستتت دامات المقترحة كما توضتتع الاستتت دامات المحيطة  ➢

 بالموا .

لوحة موا  عام توضتع علااة الم طط بشتبكة البدية الأستاستية المقترحة ووحدات المرايق الفدية )شتبكة  ➢

 -محطات الكهرباط  -شتتبكة الصتترم الصتتح   -شتتبكة المياه    -شتتبكة الهاتم  -شتتبكة الكهرباط  -الطرق

 محطات المعالجة...(.

لوحة استتت دامات الأراضتت  لوم طط العام م  بيان دستت  استتت دامات الأراضتت  والتحوي  باستتت دام   ➢

 الأشكا  البيادية وجداو  الدس  الم وية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. ➢

مواا    -المياه والصترم الصتح  والكهرباط والاتصتالات   -لوحات شتبكة البدية التحتية )تصتريم الستيو    ➢

 محطات المعالجة و زادات المياه(. -محطات المحولات 

  طة التدفيك المقترحة : . 3. 12. 8

 عوى أن تتضمن وكه ال طة:   

 جدو  التدفيك المقترح لومشروع بأكموو ولك  مرحوة من مراحوو الر يسية. 

 الإجراطات المقترحة للإسراع ي  التدفيك. 

 اا مة بالمرايق وال دمات والبدية التحتية المرتبطة بمدجاز  طة التطوير المقترحة. 
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 وصم للأعما  الت  سيقدمها المستصمر عن طريق مقاولين من الباطن. 

 ال برات الإدارية لومستصمر:. 4. 12. 8

يج  عوى المستتتتصمر أن يريق الهيك  التدفيم  لوشتتتركة أو المؤستتتستتتة   م  بيان مو ص لومؤولات  ➢

 و برات كوادر القوى العاموة الت  يحتاجها المشروع لإدجاز  طة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: . 13. 8

يج  عوى المستتتصمر أن يقدم ي  عرضتتو دراستتة جدوى ااتصتتادية تصبت مقدرتو الفدية والمالية لتدفيك المشتتروع  

 متضمدة:

ااتراضها لتدفيك  بيان يوضع رأو الما  المتوا  ت صيصو لومشروع والمبالغ المتوا  . 1. 13. 8

 المشروع.

بيان الجهات الممولة من مقرضين   وممولين ) إن وجدوا( والكين سيتعاودون معو ي  . 2. 13. 8

 إدجاز المشروع . 

اا مة تديق دقد  تقديرية عن تكاليم وإيرادات المدطقة الصداعية المقترحة       ) لمدة  . 3. 13. 8

  مو سدوات عوى الأا (. 

 خطة التشغيل والصيانة :. 14. 8

 ويج  أن تتضمن ما يو  :

وصم كيفية متابعة الورا الت  ستدشأ بالمدطقة لتحديد مد  التزامها بال طط الموضوعة  . 1. 14. 8

 للإدشاط والتشقي . 

 وصم  طط الطوارئ مص  مكايحة الحرا ق وإ لاط المدطقة الصداعية. . 2. 14. 8

 شرح تفصيو  لإجراطات تشقي  كٍ  مما يو  : . 3. 14. 8

 الإمداد بالمياه ومعالجة الصرم الصح  والصداع . 

 إدارة الم وفات الصوبة وال طرة والت وص مدها. 
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 الحد من الادبعاصات ي  الهواط.

 دراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء المنطقة الصناعية : . 15. 8

 يج  عو  المستصمر أن يقدم دراسة توضع : ➢

الآصار السوبية والإيجابية المتواعة دتيجة لإاامة المدطقة الصداعية  عو  أن يتم تحديد الآصار  . 1. 15. 8

 المتواعة لك  عام  من العوام  البي ية عو  حدة. 

 كيفية إجراط الت فيم من الآصار البي ية المتواعة متضمدة : . 2. 15. 8

 وصم طرق ت فيم الآصار البي ية المتواعة. 

 إعداد  طة الطوارئ الت  يج  اتباعها أصداط الطوارئ. 

إدشاط دفام رصد واياو ومراابة بي ية يكون من مهامو الأساسية مراابة التووث البي   من وواط  

ومياه وتربة  وتقير ي  شك  المدطقة مص  : م وفات المباد   وإشقالات الطرق  والحزام  

 الأ ضر  والت طيط العمراد  لومديدة  والتووث البصر   والتووث الصداع . 

 تسجي  القياسات والشواود بسج  الحالة البي ية لومدطقة الصداعية. 

 اللوحات الإرشادية:. 16. 8

يوتزم المستصمر بتويير لوحات إرشادية دا   الموا   ويدطبق عويها ما ورد بالاشتراطات الفدية لووحات  ➢

 .البوديات والإسكانالدعا ية والإعلادية الصادرة من وزارة 

 المسئولية عن الحوادث:. 17. 8

يكون المستتصمر مست ولا  مست ولية كاموة عن حوادث الوياة والإصتابات  الت  توحق بالمرتادين أو العما   ➢

والموففين أصداط ايامهم بالعم   دتيجة عدم التزامو باحتياطات الستلامة  ويتحم  وحده كاية التعويضتات  

 أددى مس ولية عن كلك. البوديةوالمطالبات  أو أ  تكاليم أ رى  وليو عوى 
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 الاشتراطات الفنية .9

 :  البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 9

  جمي  وككلك  وملاحقو   الستتعود   البداط  بكود  الواردة  الاشتتتراطات   جمي   مراعاة  المستتتصمر  عوى  يج   ➢

 بهكا  المتعوقة  التفاصتي   بجمي   يتعوق  ييما     البوديةب  البداط  وأدفمة  اشتتراطات   بدلي  الواردة  الاشتتراطات 

 .المشروع

 الاشتراطات التنظيمية: . 2. 9

 يج  مراعاة الاشتراطات التدفيمية ي  المدطقة الت  يق  ييها موا  المشروع  وو : . 1. 2. 9

 الارتفاع المسموح بو )حس  الاشتراطات الفدية البودية(  . 2. 2. 9

 دس  البداط )حس  الاشتراطات الفدية البودية( . 3. 2. 9

ارتدادات البداط عوى الشوارع المحيطة )حس  الاشتراطات الفدية البودية( وعوى المجاورين  . 4. 2. 9

 )حس  الاشتراطات الفدية البودية( 

 اشتراطات البناء: . 3. 9

 اشتراطات البداط لوورا:    . 1. 3. 9

البودية وال اصة بالجواد  التالية:  /البوديةيراع  المستصمر الالتزام بالاشتراطات الت  تضعها 

أسوو  البداط  ودس  الإشقا   والارتفاعات  والارتدادات  والأرضيات  والمدا     

 والم ارج  والبوابات  ويتحات الدوايك  والأرضيات  والووحات الإعلادية. 

تكون مباد  مدش ت الورا الصداعية والمعارض من الهداجر الحديدية  وحس  الم ططات  

 المعتمدة. 

 يسمع ببداط غرية للإدارة بك  ورشة أو معرض  ويمد  است دام وكه القرية كسكن. 

يج  تويير غرية لوحراسة الويوية يشقوها ش ص موم بأسوو  الإطفاط   ومدر  تدريبا جيدا من  

 اب  الدياع المدد . 
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  25متر مرب  من مساحة الورشة  أو لك   200يج  تزويد ك  ورشة بمقسوة ودورة مياه لك    

 عاملا. 

 اشتراطات البداط لمباد  ال دمات الاجتماعية وال دمات المتدوعة: 

 تكون مباد  ال دمات الاجتماعية ومباد  ال دمات المتدوعة من ال رسادة المسوحة. 

يج  است دام مواد جيدة لوعز  الحرار   كما يج  اتباع الإرشادات الواردة بكتي  العز   

 .  البوديات والإسكان الحرار  الصادرة عن وزارة 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية: . 4. 9

 يراعى ي   مواصفات وأدواع الأشجار الواج  است دامها ما يو  :      ➢

أن تكون الأشجار دا مة ال ضرة وليست من الأشجار المتسااطة الأوراق؛ لإزالة وت فيم  . 1. 4. 9

 أضرار التووث الداتجة عن الورا بكاية أدواعها عو  مدار السدة. 

 أن تكون وكه الأشجار والدباتات كات  اصية مقاومة لومساوئ الداتجة عن الورا.   . 2. 4. 9

 أن تكون وكه الأشجار من الأدواع الت  تدمو ي  الأراض  الرموية وتتحم  المووحة.. 3. 4. 9

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : . 5. 9

يراع  ي  تصميم شبكة الطرق بالمدطقة الصداعية اتباع الأسو والضوابط الت  تضعها  . 1. 5. 9

 . البوديات والإسكانوكالة الوزارة لت طيط المدن بوزارة 

 . البوديةيراعى أن يتم رصم وسفوتة الطرق طبقا لومواصفات الت  تحددوا . 2. 5. 9

 تصميم شبكات إنارة الطرق : . 6. 9

 . 335تصميم الإدارة وتحديد مستوياتها طبقا  لومواصفة القياسية السعودية م ق و  يتم . 1. 6. 9

تفض  مصابيع الهاليد المعدد  )وتكون مطابقة لومواصفات القياسية( عن مصيلاتها المحتوية  . 2. 6. 9

 عو  الب ار المعدد  الدق  لأدها كات لون إدارة أيض  وكفاطة أعو . 
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يتم ضبط أعمدة الإدارة بحيث تكون متعامدة عو  مستو  سطع الأرض وتصبت جيدا  عو   . 3. 6. 9

 اواعدوا.

مم يوق وتحت  200تزود أعمدة الإدارة المديودة بشريط عاز  واق ضد الصدأ يمتد بطو  . 4. 6. 9

 مدسو  الأرض.

 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات :  . 7. 9

 عدد تحديد أماكن ادتفار السيارات المقترحة للاستعمالات الم توفة ي  المدطقة الصداعية يلاحف ما يو  :

عددما يكون عدد المواام المطووبة مدسوبا إل  مساحة المبد   يج  أن تقاو مساحة الأدوار . 1. 7. 9

الإجمالية م  استبعاد المساحة الوااعة دا   المباد   وتستعم  كمواام لوسيارات أو 

 كمساحات تحمي .

عددما يكون عدد المواام مدسوبا إل  عدد الموففين  يج  بيان عدد الموففين الكين  . 2. 7. 9

 يشتقوون ي  المصد . 

 تجبر الكسور الموام أو المساحة المطووبة إلى موام كام .. 3. 7. 9

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة ي  الجدو  التال :   ➢

 الحد الأددى لعدد المواام الواج  تأميدها  ارج الشوارع  الاستعما  

  2م 25موام واحد لك   مصتتتويا  أو    50-20موام واحد لك     - مسجد -

 من المساحة المعدة لوصلاة.

 موام لعشر سيارات. - مركز صح  محو  -

 مكان لك  موفم. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 من إجمال  مساحة الأدوار. 2م60-40موام واحد لك   - مباد  المكات  -

والتمتكتتتاتتتت    - التبتدتوك 

 المهدية

إجمال  مستتتتاحة الأدوار أو من   2م30-25موام واحد لك     -

 مكان لك  موفم 0.25مكان لك  مكت  +  0.33

مكان لك  موفم +   0.25موفم أو    3-1موام واحد لكت    - مصد  -

 إضايات حس  الطو .
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 من إجمال  مساحة الأدوار. 2م50-30موام واحد لك   -

من مستتتاحة الأرضتتتية أو  2م   50موام ستتتيارة واحد لك    - مطعم-

 مكان لك  موفم. 0,5مكان لك  مقعد + 0,33

 

 ويبين الجدو  التال  عدد أماكن ادتفار السيارات لمباد  الورا:

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة  مساحة مبنب الورشة  

 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد 2م116كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

وعدد تصتتتتميم أماكن ادتفار الستتتتيارات يمن العربات دا   المدطقة الصتتتتداعية يتوام حجمها حستتتت  زاوية  

الك  يبين الأماكن المطووبة وأبعاد العربات لمواام ادتفار الستتتيارات لومدطقة    التال كما ي  الجدو     -الادتفار

 الصداعية وحيث تستهوك أماكن الادتفار والمداورة لوسيارات مساحة موحوفة من أراض  المدطقة الصداعية

زاوية 

 الادتفار 

عرض المكان 

 الواحد )متر( 

عرض العربة  

 )متر(

عمق الوحدة لموام  

 ادتفار السيارات )متر( 

عرض المكان 

 الواحد لوعربة )متر( 

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53
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 مواقف التحميل والتفريغ: . 8. 9

 يج  أن يتم التحمي  والتفريغ دا   القط  بما لا يتعارض م  حركة المرور بالطرق. . 1. 8. 9

 يتم ت صيص مداطق التحمي  والتفريغ من الواجهات ال وفية. . 2. 8. 9

 من إجمال  مساحة الأدوار.  2م3000ي صص موام واحد لك  . 3. 8. 9

ي  المباد  والأماكن الت  يكون الاستعما  السا د بها تسويم أو بي  البضا   بالقطاع    . 4. 8. 9

)المستودعات( يوزم تويير مكان واحد عوى الأا  لوتحمي  إكا كان مجموع مساحة الطوابق  

 إضايية. 2م 1000م  إضاية مكان واحد لك   2م 10000إلى  2م 3000من 

ي  المباد  والأماكن الت  تكون معدة لوصداعة أو الإصلاحات أو البي  بالجموة  يوزم تويير  . 5. 8. 9

متر   10000إلى  1000مكان واحد لوتحمي  إكا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوح من  

 إضايية. 2م 1000مرب   م  إضاية مكان واحد لك  

متر   12يج  أن تقام مواام التحمي  والتفريغ عوى دفو اطعة الورشة ولا تقتر  أكصر من . 6. 8. 9

متر من أ  مساحة عامة مفتوحة ولا يجوز أن يق  عرض أ  موام   7,5عن الجار  أو 

متر باستصداط  الممرات والفراغات   7,5أمتار  ولا يق  الطو  عن 3تحمي  وتفريغ عن 

متر عوى أا    4,5كما يج  أن يكون لو  ووص رأس  مقداره اللازمة لومداورة والحركة  

 تقدير. 

يج  تصميم ك  موام تحمي  بعيدا عن الشارع بحيث يتوير لو طريق ملا م لووصو  إلى  . 7. 8. 9

شارع ما بعيدا  عن تقاط  شارعين  ولا يجوز السماح بمجراطات تصويع لوسيارات أو 

  دمتها  أو أية استعمالات أ رى مهما كان دوعيتها عوى مواام تحمي  السيارات.

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق : . 9. 9

 شبكة المياه: . 1. 9. 9

 يج  أن يراعى ي  شبكة المياه ي  المدطقة الصداعية الأسو والاشتراطات التالية:  ➢

 تقط  شبكة المواسير ك  المدطقة بأاطار كايية لمقابوة احتياجات الورا. 
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 يج  أن يكون لك  موا  تقام عويو ورشة وصوة لشبكة المياه. 

بعيدة بقدر الإمكان عن  طوط   - توض   طوط مواسير المياه ي  باطن الأرض ي  حرم الطريق

 متر(. 3مواسير المجار  لمد  احتما  تووث المياه )المساية لا تق  عن  

تكون  طوط مواسير المياه ي  مستو  أعو  من مستو   طوط مواسير المجار  )الصرم(  4

 حتى لا يترت  عو  كلك تسر  المياه من  طوط المجار  وتووث المياه الدقية. 

 حنفيات الحريق : . 10. 9

متر(   100يج  وض  حدفيات الحريق عو  شبكة المواسير عو  مساية مداسبة )لا تق  عن . 1. 10. 9

تسمع ب دمة ك  الورا الت  تق  ي  دا رتها  ووكه الأسو والاشتراطات يج  أن تكون  

 مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدياع المدد . 

توض  صمامات الحريق عو  الشبكة العمومية وعو  المساية الت  تحددوا الاشتراطات  . 2. 10. 9

 البودية. 

 شبكة تصريف الأمطار : . 11. 9

يتم تجمي  مياه الأمطار بواسطة شبكة من الادحدار أو ادوات يتم تدفيكوا ي  الطرق  . 1. 11. 9

 مم 200الر يسية  وبحيث لا يتعدى أاصى سير لومياه 

 يج  أن يراعى ي  تصميم وكه الشبكة الأسو الت  تحددوا الاشتراطات البودية . 2. 11. 9

 شبكة الصرف الصحي : . 12. 9

البودية والت   /البوديةيوتزم المستتصمر ي   تصتميم وتدفيك شتبكة الصترم الصتح  بالمواصتفات الت  تضتعها   ➢

تحدد مواصتتتفات مواستتتير الادحدار   وغرم التفتيا  وأماكن إدشتتتا ها  ووزن الأغطية المستتتتعموة  

 ومواصفات مواسير الطرد.

 

 شبكة الاتصالات :. 13. 9

 تصميم شبكة الاتصالات: يج  أن يراعى الأسو التالية ي  . 1. 13. 9
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يتم القيام بتدفيك عموية إدشاط البدية التحتية والت  تشم  عوى أعما  الحفريات وتمديد ادوات  

PVC   مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات م توفة حس  التصاميم المعتمدة من شركة

 الاتصالات السعودية وتحت إشرايها. 

تتضمن الأعما  إدشاط يتحات التفتيا وعم  شبكة متكاموة من القدوات الفارغة  بحيث تص   

 إل  ك  اطعة ي  الم طط. 

القيام بأعما  تمديد وسح  الكواب  دا   وكه القدوات الفارغة عدد طو   دمة الاتصالات من  

 اب  المستصمر. 

 تركي  عداصر شبكة الاتصالات من كبا ن ودقاط توزي  وعو  توصي  ال دمة. 

 ربط الم طط بشبكة الاتصالات الر يسة ويشم  كلك أعما  الحفريات والكواب . 

 

 المواصفات الفدية لوتمديدات الدا وية الت  يج  مراعاتها عدد التصميم الدا و  : . 2. 13. 9

يج  أن تكون جمي  تمديدات الأسلاك دا   المبد  م فية دا   إدشاطات المبد   وأن يتم  

تمديدوا ي  ادوات )أدابي ( مداسبة  وأن تكون كايية لمقابوة احتياجات الورا من  دمة 

 الاتصالات الحالية والمستقبوية. 

تكون تمديدات أسلاك  دمة الاتصالات ي  ادوات مدفصوة  ويج  عدم وض  الأسلاك 

الكهربا ية أو أ  أسلاك أ ر  دا   دفو القداة الت  تحتو  عو  أسلاك الاتصالات  حيث  

 يتعكر إيصا   دمة الاتصالات إل  مص  وكه التمديدات من اب  شركة الاتصالات السعودية. 

غير مسموح است دام دوا ر  دمات أ ر  )غير الاتصالات( مشتركة ي  سوك أو كيب  واحد  

 م  دوا ر الاتصالات. 

ي  العو  الت  تست دم لسح  الأسلاك    - يتم عم  الوحامات عو  الأسلاك  إن كان ضروريا  

 ويج  تجد  وجود وكه الوحامات دا   جزط من مسار القدوات الواا  بين العو . 

تقوم الاتصالات السعودية بتوصي  دهايات سوك ال دمة المديون أو دهايات أزواج الكيب   

 الصادو  وعم  التوصيلات اللازمة عدد صددوق توصي  المشترك. 
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الاتصالات السعودية غير مس ولة عن تويير أسلاك أو كواب  لتوصي  أجهزة أو معدات 

 المشترك بعد دقطة التوصيلات ي  صددوق توصي  المشترك. 

( المتويرة  PVCيقوم المستصمر باست دام القدوات المصدوعة من مادة كووريد متعدد الفديدي  )

موم لتقطية الاحتياجات المستقبوية من أسلاك وكواب  اتصالات   50- 30تجاريا   بقطر 

 وت صص وكه القدوات لهكا القرض يقط. 

يج  است دام الأسلاك ال اصة ب دمة الاتصالات حس  المواصفات المعتمدة من اب   

 الاتصالات السعودية. 

يج  أن تكون م ارج  دمة الاتصالات من دوع المقابو القياسية المعتمدة بالاتصالات  

السعودية  الت  يست دم معها اوابو كات الأربعة مسامير  أو المقابو الدمطية المدمجة   

(  وتست دم متساطحة م  الحا ط عو  صداديق م ارج ال دمة المصبتة  11)دوع آر ج   

 دا   الجدار.

يج  أن تكون القوابو والمقابو المست دمة من الدوع المصد  ل دمة الاتصالات  ولا يجوز  

 تحت أ  فرم من الفروم است دام القوابو والم ارج المصدعة لوطااة الكهربا ية. 

 اواعد عامة : . 3. 13. 9

 موم عو  ك  غرية.  50- 30يتم تمديد أدابي  )ب  ي  س ( اطر 

 لا تحتو  الأدابي  أ  أسلاك غير أسلاك الاتصالات. 

 يج  عدم تمديد أسلاك موصوة دا   القدوات. 

 يتم عم  ووض  توصيلات الأسلاك دا   عو  السح . 4

 مترا  وي  الادحداطات.  15يج  وض  صداديق سح  ي  القدوات بطو  أكصر من  

الواجهة ال ارجية لحا ط السور وعم  مجر  )اداة مفتوحة( من   يتم عم  تجويم عو 

موم من دهاية المجر  إل   100بقطر دا و    PVCالتجويم حتى سطع الأرض وتمديد اداة 

 سم  ارج حدود الموكية. 15سم دا   الأرض وحتى   30عمق  

 شبكة توزي  الكهرباء  . 14. 9
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 عدد تويير الكهرباط لومدطقة الصداعية يج  أن يؤ ك ي  الاعتبار ما يو  :

أن توير الكهرباط باستمرار وادتفام بالكميات الكايية اللازمة لوورا  وعوى أن يعتمد عوى  . 1. 14. 9

أكصر من مصدر للإمداد بالكهرباط اللازمة لضمان توييروا بصفة مستمرة ي  حالة ادقطاع  

 التقكية من أحد المصادر. 

كيوو يولت ضقط  0,4كيوو يولت   أو 11تزويد ك  اطعة بكابلات أرضية لوكهرباط بجهد . 2. 14. 9

 عا   كما يج  تزويد ك  اطعة بمفتاح يص  كهربا  . 

يج  أن تصمم الأعما  الكهربا ية طبقا  لومواصفات السعودية القياسية الصادرة من الهي ة  . 3. 14. 9

 العربية السعودية لومواصفات والمقاييو أو أ  مواصفات اياسية عالمية أ ر .

م( وكلك ي  حسابات تصميم الأعما  الكهربا ية  50يج  اعتبار حرارة الجو المحيطة ). 4. 14. 9

 لوكابلات وأجهزة الحماية. 

تتول  الشركة السعودية لوكهرباط إمداد المداطق الصداعية بالطااة الكهربا ية اللازمة . 5. 14. 9

)دوص  بأن يتص  المصمم بفرع الشركة الم تصة لوتدسيق ي  كيفية تقكية المدطقة  

 الصداعية بالكهرباط(  م  ككر بيان تقديرات الأحما  الكهربا ية. 

يج  وصم دفام الحماية الأرضية ومكوداتو ومواصفات المواد المست دمة وككر المقاومة . 6. 14. 9

 القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض. 

  

 الأمن والسلامة بالمنطقة الصناعية : . 15. 9

عدد تقديم م ططات المدطقة الصداعية لوحصو  عو  الموايقة يستوج  الالتزام بدفم البداط  . 1. 15. 9

وتوضيع مكان المشروع والمباد  المجاورة ومجالات است دامها  وككر أسماط الشوارع  

المحيطة بالموا   وتراع  سهولة وصو  سيارات ومعدات الدياع المدد  إل  أار  دقطة  

 ما يو  :  -كالمجمعات -يراع  عدد تركيز تعدد المباد  ممكدة من البداط  كما 

 ضرورة تويير الشوارع الدا وية الكايية. 

 ضرورة وصو  سيارات الدياع المدد  لومباد  بسهولة. 
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 ضرورة تويير مدا   وم ارج كايية لوسيارات. 

 ضرورة توزي  مض ات الحريق الأرضية حو  المباد . 

( من مساحة المداطق الصداعية لاستقلالها ي  أعما  الوااية  %20يترك عشرون بالما ة ). 2. 15. 9

من الحريق ويجر  كلك بموايقة الدياع المدد  عن طريق إدشاط يواص  طبيعية بين مباد   

 القسيمة الواحدة )المرب  الواحد( أو بين مباد  القسيمة ومباد  القسا م المجاورة.

توير الطرق والشوارع الكايية لوصو  سيارات الدياع المدد  والمعدات المساعدة إل   . 3. 15. 9

 المساية المطووبة من البداط.

 يشترط ي  الشارع أو الطريق الصالع لمرور سيارات الدياع المدد  ما يو : . 4. 15. 9

 أمتار.  4ألا يق  عرضو الصاي  عن 

 مترا . 18توير مساحة مداورة كايية لا يق  اطروا عن  

 متر.  4.5ألا يق  ارتفاع بوابات ومدا   الطرق والشوارع عن  

 تدشا أرضية الشارع أو أغطية غرم التفتيا بحيث تتحم  دق  سيارات الدياع المدد  بأدواعها. 

 يحس  البعد اللازم بين حدود البداط وأار  دقطة يج  أن تص  إليها سيارات الدياع المدد . 

ويتم الأ تك ي  الاعتبتار عدتد ت طيط المدطقتة الصتتتتتدتاعيتة إجراطات مواجهتة الكوارث والأوب تة والت  اتد  ➢

تدجم من تسر  غازات أو إشعاع وات اك الإجراطات الكفيوة بعمويات الإ لاط الجماع  ويقا  لاشتراطات  

 الدياع المدد  ووزارة الصحة

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 16. 9

 .للاشتعا  مد فضة اابوية كات مواد  من المست دم صاثلاوا تجهيزاتال  يكون  أن  يراعى. 1. 16. 9

 . الأولية بالإسعايات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوااية  سب  عوى العاموين تدري . 2. 16. 9

 ش ص إشرام تحت وتكون اللازمة  الأدوات بجمي  مجهزة أولية  إسعايات غرية تأمين . 3. 16. 9

 . الطار ة الحالات ي   الأولية الإسعايات إجراط عوى مدر 
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 . ال طرة المواا  عوى تحكيرية لايتات وض . 4. 16. 9

  المديرية  من الصادرة الحريق من والوااية السلامة باشتراطات الالتزام المستصمر  عوى يج . 5. 16. 9

 . تعديلات  من عويها يستجد وما المدد   لودياع العامة
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 جداو  الكميات -10
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 جداول الكميات .10

 لو دمات الاجتماعية والعامة والمتدوعة المباد  والادشاطات  ➢

 الكميات  الأعمال

  

 الورا الصداعية ➢
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 الكميات  الأعمال

  

 

 

 المرايقشبكات  ➢
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 الكميات  أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي 

 

 

 شبكات المرايق ➢
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 الكميات  أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار 

  أعمال شبكة القوى الكهربائية

 

 

 شبكات المرايق ➢
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 الكميات  أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز 

 

 

 رصم وسفوتة وادارة الطرق ➢
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 الكميات  الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة 

  أعمال الانارة

 

 

 شبكات المرايق ➢



 مواصفات الشروط والكراسة 

 

 69من  59الصفحة  
 

 الكميات  الأعمال
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 المريقات ) الملاحق( -11
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 " الملاحق"المرفقات  .11

 ( 6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1. 11

 المحترم.     :ر يو بودية أحد رييدةسعادة 

 إاامةبقرض استتصماره ي     أبهاإشتارة إلى إعلادكم المدشتور بالصتحم المتضتمن رغبتكم تأجير موا  ي  مديدة  
 من  لا  المدايسة. .....................وإدارة وتشقي  وصيادة 

وحيث تم شتتراؤدا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات المدايستتة بموج  الإيصتتا  المريق صتتورتو واطوعدا عوى كاية 
 الاشتراطات ال اصة بهكه المدايسة  كما تم معايدة العقار عوى الطبيعة معايدة تامة دايية لوجهالة. 

 (    دتقدم لسعادتكم بعرضدا لاست جار العقار الموضع أعلاه بأجرة سدوية ادروا )          

( ريال وتجدون بريقو كراستة الشتروط والمواصتفات بعد تواي  جمي  صتفحاتها               )     
من ايمة الأجرة الستتدوية وكاية المستتتددات المطووبة ي  كراستتة الشتتروط   %25من ابودا وضتتمان بدك  يعاد   

 والمواصفات.

   أسم المستصمر

            رام بطااة الأحوا 

 بتاريخ  صادرة من

 جوا  ياكو واتم

 تاريخ التقديم الرمز البريد    ص. 

 ................................................................................................العدوان 

  اسم الشركة

  رام السج  التجار 

 بتاريخ  صادرة من

  دوع الدشاط

 جوا  ياكو واتم

 الرمز    ص. 

 ................................................................................................العدوان 

 الاسم

 الرسم  ال تم                   التواي 

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموق ( العام للموق  المخطط. 2. 11

 

  ريطة موا 

 
 
 

 / صور لوموا  رسم كروك  لوموا 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 11

 محضر تسويم عقتتتتتتتار

 الرام:

 وت14التاريخ:        /        /       

 العقار رام:

 بودية

 تاري و:                                                رام عقد التأجير:   

 اسم المستصمر:

 إاتتتتتترار

بتيتتتادتتتاتتتتو   التمتتتككتورة  التعتقتتتار  التمتحضتتتتتر  وتتتكا  بتمتوجتتت   استتتتتتتوتمتتتت  اتتتد  بتتتأدتدت   يتوم    عتتتالتيتتتةأاتر  يت  

بموج  عقد   ......................وتتتتتتتت لاستتتت دامو ي     14.................................. بتاريخ   /   /    

..................................واتد امتت بمعتايدتتو معتايدتو تتامتة دتاييتة لوجهتالتة شتتتتترعتا  البوتديتةالإيجتار المبرم م  

 حالتو ي  تاريخ استلامو.  عوىوبأدد  ابوتو 

 )ويشم  كلك الأرض والموا  والمدش ت والموحقات وأية تجهيزات أ ر (

 وعويو أوا 

 التواي  ....................................   ال تم ..................................

 ....................................... ر يو بودية أحد رييدة

 .......التواي  ............................................

 ت صورة لموم العقار
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 إقرار من المستثمر . 4. 11

 

  يقر المستصمر بما يو : ➢

 اطو  عوى كراسة الشروط والمواصفات ومريقاتها وأدو موتزم بما جاط بها. . 1. 4. 11

الدفم السعودية المعمو  بها كات الصوة بموضوع المزايدة وعوى وجو  اطو  عوى جمي  . 2. 4. 11

  اص:

ي    40152لا حة التصرم بالعقارات البودية الصادرة بموج  الأمر السام  الكريم رام 

 وت 1441/ 6/ 29

 موا  المعروض لوتأجير معايدة دايية لوجهالة.العاين . 3. 4. 11

 

 ال تم                                                        التواي                 
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 نموذج العقدددد . 5. 11

 رام العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاق بين ك  من:................  /........  / ......الموايق ................. إدو ي  يوم 

ويمصوهتا ي    . ......... ........................   :ومقروتا  ..................................   :/ البوتديتة  البوتديتةأستتتتتم  - 1

العقتتد  وتتكا  عوى  أو   ........................   :بصتتتتتفتتتو  ...... ........................  :التواي     :العدوان   طرم 

  :ص. .   ...........................  :يتتتاكتتو.......................    : وتتاتتتم.. .. ..... .............................. 

  :البريد الإليكترود    .........................  :الرمز البريد ......................    :المديدة..........................  

................................................ 

رام   ............................................................................................أستتتتم المستتتتتصمر:    -  2

شتتركة /   ...............  /........  /    ......بتاريخ  .................  :  صتتادرة من  .. ....... . .................  :الهوية

ستتج  تجار     ................................................................................................ مؤستتستتة:  

ويمصوها ي  التواي     . .............  /........  /    ...... بتاريخ  .................  صتتادرة من:  .....................  رام  

. ويدو  عدتو ي  التواي :  ....................... بصتتتتتفتتو:    ...... ....................................عوى وتكا العقتد: 

راتتتم  ......................................   صتتتادتتت ....................  بتتتالتتتتتتتفتتتويتتتض  التتتعتتتدتتتوان:    طتتترم 

ص. .:    ...........................يتتتاكتتو:  .......................  وتتاتتتم:  .. .. ................................... 

البريد الإليكترود :    .........................الرمز البريد :  ......................  المديدة:  ..........................  

................................................ 

القاضتت  بقبو     ..........  / ......  /  .....ي   ...........  رام  ................  ب طا   بداط عوى الإجراطات المدتهية  

 : الطو  المقدم من الطرم الصاد  لاستصمار العقار الموضحة بياداتو  يقد اتفق الطريان عوى ما يو

 لمفردات العقد.تعريم  : المادة الأولى

 .العقد  وكاكدها ي  امأوالمحدد  لوبوديةوو الأرض الممووكة  الموا   

 الأرض الموضحة بياداتها أدداه ي  وصم العقار.وو  العقار 

....... المراد إاامتو من اب  المستتتتتصمر عوى الموا  المحددة بياداتو كما وو  ......وو   المشروع

 موضع أدداه.

و  الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علااة بالمشتتتروع من الداحية التدفيمية    العلااةالجهات كات 

 .أو الراابية  أو الفدية  أو الت  تقدم ال دمات الأساسية لومشروع
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 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

 مستددات العقد  : المادة الصادية

 تشك  مستددات العقد: وو المستددات التالية مكموة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفدية وموحقاتها.

 .الصاد دموكج العطاط المقدم من الطرم 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرم الصاد .

اتفق الطريتان عوى    والت تقتديم العطتاطات وابو  العرض    مرحوت   ي المراستتتتتلات المتبتادلتة بين الطريين  

 اعتباروا ضمن مستددات العقد.

 وصم العقار : المادة الصالصة

 بموج  وكا العقد اام الطرم الأو  بتأجير الطرم الصاد  العقار الوارد بياداتو ييما يو : 

  دوع الدشاط

 رام الم طط الح  المديدة  موا  العقار

 العقاررام  الشارع

 حدود العقار

 

 )حس  الكروك  المريق(

 غربا  شراا  جدوبا  شمالا 

 بطو  بطو  بطو  بطو 

 دوع البداط عدد الادوار مساحة المباد  مساحة العقار

    

 ويكون موا  العقار حس  الكروك  المريق بكراسة الشروط والمواصفات 

 القرض من العقد  : المادة الرابعة

  ة ................وصتيادوتشتقي     ةوادار  لإاامةالموضتحة بياداتو أعلاه    الموا القرض من العقد وو استتصمار  

 ولا يجوز است دامو لقير القرض الم صص لو.

 مدة العقد  : المادة ال امسة

  بموج  محضتتتر  البودية( تبدأ من تاريخ تستتتوم المستتتتصمر لوعقار من                ( )          مدة العقد )   

 تسويم موا  من الطريين  لا  شهر عوى الأكصر من تاريخ تواي  العقد.

 والإدشاطيترة التجهيز  : المادة السادسة
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من )              (  تعاد     وو   لوتجهيز والإدشتاط(                      ( )            يعطى المستتصمر يترة )    

 يترة زمدية غير مديوعة الأجرة. وو المدة المحددة ي  المادة ال امسة من العقد  

 الإيجار السدو  : المادة السابعة

ريال يقط( ويتم ستتداد إيجار الستتدة      ريال )  الإيجار السدو  لوعقار

الأولى عدد تواي  العقد  أما أجور الستدوات التالية  ييتم ستدادوا ي  بداية ك  ستدة  وبحد أاصتى عشترة أيام من 

 بداية السدة.

 التزامات المستصمر : المادة الصامدة

 يو :المستصمر بموج  وكا العقد بما  الصاد يوتزم الطرم 

 ومن الجهات الأ رى كات العلااة اب  البدط ي  تدفيك المشروع. البوديةالحصو  عوى الترا يص اللازمة من 

 .لوتجهيز والإدشاطتدفيك المشروع  لا  المدة المحددة 

تويير وستا   الأمن والستلامة اللازمة لحماية الأشت اص والممتوكات ال اصتة والعامة حست  تعويمات الجهات 

 كات العلااة.

 بهكا العقد. المريقة والم ططات المشروع ويقا  لوشروط والمواصفات تدفيك 

 اب  عم  أية إضايات أو تعديلات يراوا ضرورية لومشروع. البوديةالحصو  عوى الموايقة ال طية من 

ال دمات ستتداد الرستتوم والضتترا   المتعوقة بمدشتتاط وتشتتقي  المشتتروع وتحم  تكاليم توصتتي  واستتتهلاك 

 .لوموا 

 ومن الجهات كات العلااة. البوديةتشقي  وصيادة المشروع ويقا لوشروط والمواصفات المحددة من 

 والمرتبطة بالدشاط. البوديات والإسكانوزارة  الصادرة منتطبيق الووا ع 

 سداد الأجرة السدوية ويق المادة السابعة من وكا العقد.

 الراابة عوى تدفيك العقد  : المادة التاسعة

 الطرم   ويوتزم  العقتد   متدة   لا   واتت   أ   ي  المشتتتتتروع عوى  الراتابتة  ي   الحق  العلااتة  كات   والجهتات   لوبوتديتة

 .الأو  الطرم من المعيدة التدفيك  عوى المشرية الجهة تعويمات  بجمي  الصاد 

 الالتزام بالدشاط المحدد  : المادة العاشرة

 المادة الرابعة من وكا العقد. ي ا  لقير القرض الم صص لو والوارد الا يجوز لومستصمر است دام المو

 التداز  عن العقد  : المادة الحادية عشر

لا يحق لومستتتتتتصمر تتأجير كت  أو جزط من المواا  المؤجرة لتو عوى القير  أو التدتاز  عن العقتد إلا بموايقتة  

 .البودية طية من 
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 القرامات والجزاطات  : المادة الصادية عشر

ي  حالة حدوث م الفات من المستصمر تطبق عويو القرامات والجزاطات الواردة بلا حة القرامات والجزاطات 

وتتتتتتت والتعميم الوزار  رام 6/8/1422ي     218عن الم الفات البودية الصتتادرة بقرار مجوو الوزراط رام  

لما لم الحق ي  تقدير القرامة الت  تتداست  م  حجم الم الفة    لوبوديةوتتتتتت. و25/1/1423   ي  وم/  5367/4

 .القرامات والجزاطات يرد مدها بلا حة 

 يسخ العقد  : المادة الصالصة عشر

من   أ   ي ي  الرجوع إلى المستتتصمر ييما لحقها من ضتترر بستتب  كلك   البوديةيجوز يستتخ العقد م  بقاط حق  

 التالية:الحالات 

 المسموح بها. التجهيز والإدشاطإكا تأ ر المستصمر عن البدط ي  التدفيك  لا  يترة 

إكا استت دم الموا  لدشتاط ي الم الدشتاط المتفق عويو ي  العقد  أو اام بتأجير الدشتاط كويا  أو جز يا   أو تداز   

وكلك بعد إدكاره لتصتحيع الوضت   ومضتى  مستة عشتر يوما  من     البوديةعدو لوقير دون موايقة  طية من  

 تاريخ إ طاره بالإدكار.

إكا تأ ر ي  تستتتديد الأجرة عن المدة المحددة لو بعد إدكاره  ومضتتتى  مستتتة عشتتتر يوما  من تاريخ إ طاره 

 بالإدكار.

ه بطريق مباشتر أو غير مباشتر ي  رشتوة أحد موفف   رإكا صبت أن المستتصمر اد شترع بدفستو أو بوستاطة غي

 لوحصو  عوى العقد. البودية

إكا أيوو  أو طو  إشتتهار إيلاستتو  أو صبت إعستتاره  أو صتتدر أمر بوضتتعو تحت الحراستتة  أو جرى ح  

 الشركة وتصفيتها.

 إكا تويى المستصمر  ولم يتقدم ورصتو  لا  شهرين من وياتو بطو  للاستمرار ي  تدفيك العقد.

 إلقاط العقد  : المادة الرابعة عشر

إلقاط العقد  اب  ادتهاط مدة التأجير أو الاستتتصمار  لأستتبا     البوديات والإستتكانبعد موايقة وزير    لوبوديةيجوز  

 تتعوق بالمصوحة العامة  بعد إشعار المستأجر أو المستصمر بكلك  وادقضاط صلاصة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المدش ت المقامة عوى العقار : المادة ال امسة عشر

  وعوى المستتتتصمر البوديةمن حق  المقامة عوى العقار بعد ادتهاط مدة العقد   المدشتتت ت والتجهيزات موكية  تؤو   

تستويمها بحالة جيدة   ويتم الاستتلام بعم  محضتر تستويم لومدشت ت والتجهيزات بكاموها  يصبت ييو صتلاحيتها  

 لوعم  بشك  جيد ويوا  من الطريين.

 مرج  العقد  : المادة السادسة عشر

تستر  أحكام لا حة التصترم بالعقارات البودية الصتادرة بالأمر الستام  رام ييما لم يرد ييو دص ي  وكا العقد  

 .وت29/6/1441ي   40152
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 الفص  ي  الدزاع بين الطريين : المادة السابعة عشر

ديوان المفتالم وو الجهتة الم تصتتتتتة ي  حتالتة وجود  لام بين الطريين ييمتا يتعوق بتدفيتك بدود وتكا العقتد يتمن 

بالفصتت  ييو بموج  المادة الصالصة عشتتر من التعويمات التدفيكية للا حة التصتترم بالعقارات البودية الصتتادرة 

 .وت24/12/1426ي   73671بالقرار الوزار  رام 

 شروط أ رى : المادة الصامدة عشر

 الشروط ال اصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

الطريان أن العدوان الموضتتتع بصتتتدر وكا العقد  وو العدوان الك  يمكن لوطرم الأو  أن يرستتت  عويو  يقر  

المراستتتلات والمكاتبات إلى الطرم الصاد  ب صتتتوص وكا العقد  ويكون الطرم الصاد  اد استتتتومها بمجرد 

 مسج . إرسالها إليو عوى العدوان المككور  ويى حالة تقييره يتم إ طار الطرم الأو  ب طا  

 

      والله ولى التوييق 

ومت مدها دستت ة لوطرم الصاد  واحتفف الطرم  حرر وكا العقد بتاريخ   /   /        من صلاث دستتخ أصتتوية ستتُ
 الأو  بدس تين.

 

 لأول الطرف ا                                                    الثاني الطرف 
 


