
 
   

 
 

 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة الشروط والمواصفات
 

هـ 198بالمخطط  (78مستودع قائم رقم ) وصيانة تشغيل 

 بمدينة جيزان الصناعية بالمنطقة
 

 

  الآتية:حدى الطرق إعطاءاتهم في المنافسة بـ المستثمرينيقدم 

 Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني  -1
 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".  -2
 إلكترونياً.لن يقبل أي عطاء لم يتم تقديمه  -3
 

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية فيقدم العطاء عن 
طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ فتح المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم ما 

 الإلكترونية.يثبت وجود مشكلة فنية أثناء التقديم على المنافسة 
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 22 من 4 صفحة هـ بالصناعية/198 بالمخطط (78مستودع قائم رقم )كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بتأجير  

 

 المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات -أ
من تقديم كل المستندات والوثاائق المطلوباة وأنهاا مختوماة بختماه على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد 

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.وذلك بوضع علامة )

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراساة الشاروط والمواصافات الكترونياالً وذلاك عان طرياق الموقاع 
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"ل باساتثناء أصال خطااب الضامان البنكايل  Furas.momra.gov.saالالكتروني 
المستثمر أو من يفوضه ويكتب علياه اسام المساتثمر وعنواناه وأرقاام هواتفاه ورقام من  –في ظرف مختوم ومغلق  -فيقدم الأصل 

 الفاكسل في الموعد المكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 
 الكراسة.سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه  ملحوظة:

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 موقع؟هل   مرفق؟هل  المستند   م

   نموذج العطاء معبأ ومكتمل 1

   رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( توكيل 2

3 
إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذي وقااع علااى العطاااء لديااه الصاالاحية 

 للتوقيع
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   سعوديصورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  5

6 
خطاب ضمان بنكي معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمادة لا تقال 

 ( تسعون يوماً من تاريخ فتح المظاريف90عن )
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صورة من شهادة هيئة الزكاة الضريبة والجمارك سارية المفعول 8

   بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك  9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

   صورة إثبات العنوان الوطني   12

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 13
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب
 

 وإدارته من المستثمر بالموقع المحددوصيانته قائم المراد تشغيله المستودع الهو  المشروع

 المستودع() مشروع عليهاهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها والتي يقام  العقار

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان  الوزارة

 مالك الموقع )أمانة منطقة جازان( الأمانة 

 والاستدامة المالية الاستثماروكالة  الوكالة

 (المستودع) صيانة وتشغيلإدارة  تولىشركة أو مؤسسة مرخصة ت مقدم العطاء

 العامة المنافسة

فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار عقارات الأمانة والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعالان 

وتااريخ  40152وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر الساامي الكاريم رقام 

 التنفيذية لها.هـ والتعليمات 29/6/1441

 المنافسة الإلكترونية
 aov.sFuras.momra.gم المسااتثمرين عطاااءاتهم فااي المنافسااة عاان طريااق الموقااع الإلكترونااي يقاادت
 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".أو

 .وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات الكراسة
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 حتى إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء -ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

ً من تاريخ إشعار الأمانة  خلال خمسة عشر يوما

للمستثمر بمراجعتهال فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائيل ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  من توقيع العقدخلال شهر  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 

الأمانة والمستثمرل وإذا لم يتم توقيع المستثمر على 

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقد عند توقيع ىموعد سداد أجرة السنة الأول

  في بداية كل سنة إيجارية موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 ةــدمــمق-1
 
 

 ةنايص    و ليغش    تل وذلااااكفااااي طاااار  منافسااااة عامااااة عاااان طريااااق المنافسااااة الإلكترونيااااة  جااااازانترغااااب أمانااااة منطقااااة 
وفاااق التفاصااايل المبيناااة فاااي كراساااة  جي   زان ه   ـ بالمنطق   ة الص   ناعية بمدين   ة 198 ب   المخطط (78مس   تودع ق   ائم رق   م )

ومراعاتهاااا  بهاااالوالتاااي توضاااح المعلوماااات التاااي يجاااب علاااى المساااتثمرين الإحاطاااة  المرفقاااةلالشاااروط والمواصااافات 
 المنافسة.عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

 الفنيااااةلوتهيااااب الأمانااااة بالمسااااتثمرين القااااراءة المتأنيااااة والدقيقااااة للكراسااااات للتعاااارف علااااى الاشااااتراطات والمواصاااافات 
مكنااااه ماااان تقااااديم عطاااااء ماااادروس يتاااايح لااااه الفااااوز بالفرصااااة بمااااا ي المسااااتثمرلوالتزامااااات  للعقاااادلوالجوانااااب القانونيااااة 

 .ويحقق للأمانة أهدافها المتاحةلالاستثمارية 
ويمكااان للمساااتثمرين  المنافساااةلوترحاااب الأماناااة باااالرد علاااى أياااة استفساااارات مااان المساااتثمرين الاااراغبين فاااي دخاااول 

 تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:
 

  أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة 
  الكورنيش الأوسط – أمانة منطقة جازان-والاستدامة المالية  الاستثماروكالة   . 
 :(    0173290000) تليفون:                                (1266) ص.ب 
 :(   0561220097) رقم:جوال                     (0173217050) فاكس  
  :البريد الالكترونيjazinvestment@momrah.gov.sa 
  أو من خلال الموقع الإلكترونيFuras.momra.gov.sa 
 ."أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 عقاروصف ال -2
 

  

 
 

  :معاينة المواقع على الطبيعة: 2 / 2 
 على حالته وأن هوعلى مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما  2 / 2 / 1 

 يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية للموقع وأن يتحقق من وجود مصادر للطاقة وأن يقوم

 أو الأذن بالموافقة على بالتنسيق مع البلدية وإدارة تنسيق المشاريع لاستكمال إجراءات توصيل الخدمات

 التركيب والأنشاء أو متابعة الأعمال وعدم تعرض الأرصفة أو مواقع الأمانة أو الممتلكات لأي نوع من

 .التلف أو التكسير ويتحمل المستثمر كافة الأضرار المترتبة على ذلك

 لك أو لدواعي التخطيطيحق للأمانة/البلدية استبدال الموقع بموقع بديل إذا دعت الحاجة لذ 2 / 2 / 2 

 .والمصلحة العامة ولا يحق للمستثمر الاعتراض على ذلك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هـ بالمنطقة الصناعية بمدينة جيزان198 بالمخطط (78مستودع قائم رقم ) نوع النشاط

 مستودع قائم مكونات النشاط

 موقع العقار
 مدينة جيزان

 (78) رقم العقار / هـ                     /198رقم المخطط /

 2م 3182.85 مساحة الأرض

 20ص حسب الكروكي المرفق  حدود العقار
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 والتقديم المنافسة اشتراطات دخول-3
 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

التقادم فاي هاذه المنافساة. ويحاق للأماناة اساتبعاد نشااط الالمارخص لهاا بمزاولاة يحق للشركات والمؤسساات  3-1/1

صااادرين ماان جهااة قضااائية لماادة  تعثااره فااي مشااروع اسااتثماري بحكاام أو قاارار نهااائييثباات  الااذيالمسااتثمر 

 )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3-2/1

 لغة العطاء: 3-2
لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية الساعودية فعلاى المساتثمر الالتازام بالتعامال بهاا  3-1/2

في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعل بما في ذلك العطاءل وجميع مرفقاتهل وبياناتهل ويساتثنى مان ذلاك 
 وز أن تكون باللغة الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يج الكتالوجات الخاصة

مان خالال مكتاب  مقدم العطاءفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3-2/2
 ترجمة معتمدل ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3
  فنياااةلوفاااي حاااال تعاااذر تقاااديم العطااااء عااان طرياااق المنافساااة الإلكترونياااة لأساااباب  الكترونياااالًتقُااادم العطااااءات 

يقااادم العطااااء فاااي ياااوم وموعاااد ومكاااان فاااتح المظااااريف المعلااان عناااه فاااي المنافساااة الإلكترونياااة داخااال ظااارف 
ه مختاااوم بالشااامع الأحمااار ويكتاااب علياااه مااان الخاااارج اسااام المنافساااة واسااام المساااتثمر وعنواناااه وأرقاااام هواتفااا

ل ومااا يثباات وجااود خلاال فنااي أثناااء التقااديم علااى المنافسااة الكراسااةورقاام الفاااكس مااع تقااديم مااا يثباات سااداد قيمااة 
 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:الإلكترونية 

  قاعة الاجتماعات الرئيسية –الدور الخامس  –مبنى الأمانة 
  الكورنيش الأوسط.    –أمانة منطقة جازان -دامة المالية والاست الاستثماروكالة 
 ( : 0173290000(                                تليفون : ) 1266ص.ب    ) 
 ( : (   0561220097جوال رقم : )                    0173217050فاكس  
  :البريد الالكترونيjazinvestment@momrah.gov.sa 
  أو من خلال الموقع الإلكترونيFuras.momra.gov.sa 
 ."أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
 

 :تقديم العطاءاتموعد  3-4
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسميةل ومنصة فرص.

 موعد فتح المظاريف: 3-5
 بالإعلان بالجريدة الرسمية ومنصة فرص.موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد 

 تقديم العطاء: 3-6
ن طريااق المنافسااة الإلكترونيااةل ويااتم إرفاااق كاال المسااتندات المطلوبااة فااي كراسااة الشااروط عاا قاادم العطاااءي -3-6/1

 .والمواصفات الكترونياً 
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونياة لأساباب فنياةل يقادم العطااء فاي ياوم وموعاد ومكاان  -3-6/2 

فتح المظاريف المعلن عناه داخال ظارف مختاوم بالشامع الأحمار ويكتاب علياه مان الخاارج اسام المنافساة واسام المساتثمر 
ضارورة قياام المساتثمر بتقاديم بالا  مان يماة الكراساةل ماع وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبات ساداد ق

أو عااااان طرياااااق البرياااااد الإلكتروناااااي  199099خااااالال التواصااااال ماااااع مركاااااز الاتصاااااال الاااااوطني علاااااى الااااارقم 
inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

ستيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةل وذلك طباعة أو كتابة بالمدادل والالتزام التام بما على المستثمر ا -3-6/3

 تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسهل أو الشخص المفوض من قبلهل وكذلك  -3-6/4

مها بختمهل وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجاريةل أو مصحوبا خت

 بوكالة شرعية.
   

 كتابة الأسعار: 3-7
 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

إجراء أي تعديلل أو إباداء  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتل ولا يجوز له 3-1/7

 أي تحفظ عليهال أو القيام بشطب أي بند من بنود المنافسة أو مواصفاتهال ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3-2/7

mailto:inv@momra.gov.saا
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الساعر يجاب أن تعااد لا يجوز للمستثمر الكشاطل أو المحاول أو الطماسل وأي تصاحيح أو تعاديل فاي عارض  3-3/7

 كتابته من جديد بالحروف والأرقامل والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8
مان التااريخ المحادد لفاتح المظااريفل وللأماناة الحاق فاي طلاب ماد ساريان العطااء إذا ماا  يومااً( 90مدة ساريان العطااء )

اقتضت الضرورة ذلكل ويبقى العطاء نافذ المفعاول وغيار جاائز الرجاوع فياه مان وقات تقديماهل وحتاى نهاياة مادة ساريان 

 العطاء.

 الضمان: 3-9
ة واحادةل ويقادم فاي شاكل خطااب ضامان ( من قيمة إيجار سان%25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل ) 3-1/9

ماان بنااك معتمااد لاادى البنااك المركاازي السااعوديل وأن يكااون غياار مشااروطل وغياار قاباال ل لغاااءل وأن يكااون 

واجب الدفع عند أول طلب من الأمانةل دون الحاجة إلى إناذار أو حكام قضاائيل كماا يجاب أن يكاون خطااب 

 ريخ آخر موعد لتقديم العطاءل وقابلاً للتمديد عند الحاجة. يوماً من تا (90)الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

(  %25يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانل أو تكون قيماة الضامان باه أقال مان ماا يعاادل ) 3-2/9

من قيمة إيجار سنة واحدةل أو يكون خطاب الضامان مقادما بغيار اسام المساتثمرل ولايس للمساتثمر الحاق فاي 

 بعاد.الاعتراض على الاست

 الضمان:موعد الإفراج عن  3-10
 لصااحبيارد كماا ل بالترسية على العرض المناسابيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة 

 .فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقدالعطاء المقبول 

 مستندات العطاء: 3-11
 -التالية إلكترونياً وبالترتيب الوارد ذكره: يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات    

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرل أو من يفوضه لذلكل مع إثبات تاريخ التوقيع.       3/11/1

توكيال رسامي موثقااً مان الغرفاة التجارياة أو وكيلهاا الاذي وقاع علاى العطااء ومرفقاتاه لدياه الصاالاحية        3/11/2

 للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.       3/11/3

 أعلاه(. 3/9د خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقاً للشروط الواردة في البن      3/11/4

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.       3/11/5

 صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول.       3/11/6

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول.    3/11/7

الصادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشركة/المؤسساة المتقدماة مساجلة فاي صورة من الشهادة     3/11/8

المؤسسااة العامااة للتأمينااات الاجتماعيااة وأنهااا قاماات بجميااع التزاماتهااا تجاههااا أو ارفاااق مااا يثباات انهااا لا 

    تخضع لأحكام هذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.       3/11/9

الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسمي موقعة من المساتثمرل تأكياداً  راسةك 3/11/10

المستثمر المطلق بما ورد بهال ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تام شاراء كراساة الشاروط  لالتزام

      والمواصفات بموجبه.

 العطاء: سرية 3-12
يمكان  الساريةل ولاتتمتاع بكامال الإلكترونية جميع المعلومات والمستندات المقدمة مــن المستثمرين عــن طريــق المنافسة 

 الأمانة.لأي طـرف أو جهـة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً من قبل 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقةل وإعداد العرض وفقا لما تقضي  مقدم العطاءعلى 

 .مقدمال به هذه الشروط والمواصفاتل وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء

 :المزايدةالاستفسار حول بيانات  4-2
خطيالً وذلك الاستفسار من الأمانة  ينيجب على المستثمر المنافسةلفي حالة غموض أو عدم وضو  أي بند من بنود 

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل وستقوم الأمانة بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لفتح المظاريف 

كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفل ولن يعول  قام بشراءمن 

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 :العقارمعاينة  4-3
المعتمدةل وأن يتعرف  هنافية للجهالةل وفق حدودعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهل بحيث لا يحق له لاحقاً المستثمر  ويعتبر لالسائدة هتعرفاً تاماً على أوضاع

لموقع وعلى المستثمر التعرف التام على اال والأعمال المتعلقة به مواقعالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص ال

والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات والتي تؤثر على الجدوى الاستثمارية 

 ومعالجتها وتمهيدللمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة وفى حال وجود شوائب أو عوائق أو إشكالات فيتعهد بتسويتها 

 الخاصة.الموقع على نفقته 
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 ما يحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5
 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

يحق للأمانة بعد أخذ موافقاة صااحب الصالاحية إلغااء المنافساة قبال فاتح المظااريف إذا اقتضات المصالحة العاماة ذلاك. 

الحاذف أو التعاديل لمضامون أي بناد مان بناود كراساة الشاروط والمواصافات بموجاب خطااب أو ويحق لها الإضاافة أو 

إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراساة الشاروط والمواصافاتل وذلاك قبال فاتح المظااريفل 

جاازأ ماان هااذه الشااروط علااى أن تعتباار أيااة إضااافة أو حااذف أو تعااديل تاام إخطااار الشااركات أو المؤسسااات بااه جاازء لا يت

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

  بيانها:كما يجوز للجنة الاستثمار التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي 

 بالعقار.إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف  الأولى:

 مناسبة.إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير  الثانية:

 المتنافسين.إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع  الثالثة:

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2
يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلكل وإذا تم ذلك فإن الأمانة ستخطر جمياع 

 مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5-3
 ستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق للم

  تعديل العطاء: 5-4
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمهل ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ فاي 

 عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5
تثمر أو مندوبه حضاور جلساة فاتح المظااريف فاي الموعاد المحادد لساماع قاراءة محتوياتهاال ويجاب أن يكاون يحق للمس

مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف سااعودي الجنساايةل مصااحوباً بوكالااة شاارعية أو 

يحضر الجلسة ان يعترض عماا ورد  تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق لمن لم

بهااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا.  
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6
  :الترسية والتعاقد 6-1

وتقديم التوصية  لدراستهالبعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  6-1/1

 لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً مان تااريخ الإخطاار لاساتكمال  6-2/1

ويعطااى مهلااة خمسااة عشاار يوماااً  نهااائيلالإجااراءاتل وإذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادةل يرساال لااه إخطااار 

أخرىل وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فاي الاساتثمار ويحاق للأماناة 

 مصادرة الضمان.

للأمانة بعد أخذ موافقاة صااحب الصالاحية ترساية المنافساة علاى صااحب العطااء الثااني بانفس قيماة  جوزي 6-3/1

الإجااراءات خاالال الماادة صاااحب العطاااء الأول لاام يسااتكمل إن ه المنافسااةل العطاااء الأولل الااذي رساات علياا

 المحددة.

يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضاان أو أكثار وكاناا أعلاى العاروضل  6-4/1

 وإذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظاتل أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.

رسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ وتساليم المواقاع للمساتثمر سايتم إلغااء المنافساة في حال طرأ بعد الت 6-5/1

أو العقد وفقاً ل جراءات النظامية وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقياع العقاد دون أي 

 تعويض أخر من أي نوع..

 

 تسليم الموقع: 6-2
محضر تسليم موقع من الطرفينل وذلاك بعاد توقياع العقاد مباشارة ماا لام قع للمستثمر بموجب ايتم تسليم المو 6-1/2

يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلكل وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتااريخ الاساتلام 

 عن شهر واحد.

للمساتثمر بإرساال إشاعار خطاى  الأماناةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقاوم  6-2/2

 على عنوانهل وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة -7
 توصيل الخدمات للموقع: 7-1

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ ... وغيرها وكافة الخادمات اللازماة( 

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلكل وعلاى المساتثمر أن ينساق فاي ذلاك ماع الإدارة على مسئوليته الخاصةل 

 المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات العلاقة.

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 7-2
ليهاا فساخ لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدةل وأي مخالفة لاذلك يترتاب ع

 العقدل وسحب العقار من المستثمر. 

 :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7-3
لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطياة مان الأماناةل 

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفل علاى أن تنطباق علاى المتناازل لاه نفاس شاروط المساتثمر 

 الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-4
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدل وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان 

البنكي المقدم من المستثمرل أمــــــــــا إيجار السنوات التاليةل فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريةل وبحد أقصى عشرة 

 .يةأيام من بداية السنة الإيجار

 :ضريبة القيمة المضافة 7-5
يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة للأمانة محسوبة على الايجار السانوي الاذي ياتم إبارام العقاد الاساتثماري علياه وياتم 

تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهاات المختصاة فاي المملكاة 

 لسعوديةل على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.العربية ا

 متطلبات السلامة والأمن: 7-6
 إنشاء المحل بما يلي: يلتزم المستثمر عند

اتخاااذ كافااة الإجااراءات والاحتياطااات اللازمااة لمنااع وقااوع أضاارار أو حااوادث تصاايب الأشااخاصل أو  7-1/6

 والخاصة.الأعمالل أو الممتلكات العامة 

عدم شاغل الطارقل أو إعاقاة الحركاة المرورياةل وتاوفير متطلباات الحماياة والسالامة التاي تمناع تعارض  7-2/6

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةل أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7-3/6

ث الوفاةل وإصابات العملل التاي قاد تلحاق باأي مان يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد 7-4/6

العماال والمااوظفين أثناااء قيااامهم بالعمالل أو تلحااق بالمااارة أو المركباااتل نتيجاة عاادم التزامااه باحتياطااات 

السلامة أثناء تأدية العملل ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتل أو أي تكاليف أخرىل وليس على 

 ن ذلك.الأمانة أدنى مسئولية ع

( وتااااريخ 62الالتااازام بماااا ورد بنظاااام حماياااة المرافاااق العاماااة الصاااادرة بالمرساااوم الملكاااي رقااام )م/ 7-5/6

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

 :ةمإلغاء العقد للمصلحة العا 7-7
وإعادة القيمة يحق للأمانة فسخ العقد للمصلحة العامةل وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقعل 

 الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.
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 تسليم الموقع للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 7-8 
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة بإشعار المستثمر بموعد حضاوره لتساليم الموقاعل وفاي حالاة  7-1/8

عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيال وإشعار المستثمر بذلكل والتحفظ علاى ماا باه دون أدناى مسائولية 

 على الأمانة. 

د انتهااء مادة العقاد إلاى الأماناة وعلاى المساتثمر تؤول ملكية المنشآت والتجهيازات المقاماة علاى العقاار بعا 7-2/8

 تسليمها بحالة جيدة. 

 

 أحكام عامة: 7-9
 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 1/7/9

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/7/9

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصااريف أو رساوم نتيجاة تقاديم  3/7/9

 عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجاب الأمار الساامي  4/7/9

وتعليماتها التنفيذياة الصاادرة باالقرار الاوزاري رقام  هـ29/6/1441( وتاريخ 40152الكريم رقم )البرقي 

 .هـ22/12/1441( وتاريخ 4100561883)
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 الاشتراطات الخاصة -8
  مــدة العقد: 8-1

بموجاب محضار تسالم  من تاريخ تسلم المساتثمر للعقاار مان الأماناةاعتبارا تبدأ  )عشر سنوات( سنوات( 10)مدة العقد 
ل وفاي حالاة تاأخر المساتثمر عان توقياع موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عان شاهر واحاد مان تااريخ توقياع العقاد
 .محضر تسلم المواقع يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار

 
 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

 المستودع قائم.لا توجد فترة تجهيز وانشاء كون 
 

 :أنشطة المستودع 8-3
 تستخدم المستودعات لأغراض التخزين. .1
 لا يصر  بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع. .2
 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

 
 أسلوب وطريقة التخزين: 8-4

 وآليات التحميل بأمان.ضرورة ترك ممرات مناسبة بين كتل المواد المخزنة لتسهيل حركة العاملين  8/5/1
 يراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 8/5/2

 
 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية: 8-5

يلتزم المستثمر بماا ورد بلائحاة الاشاتراطات الصاحية بمساتودعات الماواد الغذائياة ووساائل نقلهاا الصاادرة عان الإدارة 
 البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.العامة لصحة 

 
 مواقف السيارات: 8-6

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 توفير موقف سيارة أمام المستودع.

مان المسااحة الإجمالياة المخصصاة  2م50توفير مواقف سيارات لمرتادي المركز التجاري بواقع موقف سايارة لكال  8/6/1
 للاستعمال التجاري بالمركز.

 حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المستودع بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة. سهولة 8/6/2
عند تصميم وتنفيذ مواقف السايارات تكاون وفقاا للاشاتراطات الفنياة لمواقاف السايارات الصاادرة عان وكالاة الاوزارة  8/6/3

 للشئون الفنية.
 

 الصيانة: 8-7
 يلتزم المستثمر بما يلي:

إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أشهر( وصايانة لمبناى المخازنل والأجهازةل والتركيباات الكهربائياة  1/8/7
 والميكانيكيةل وجميع وسائل السلامةل ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلا  أي خلل فوراً.

 لدفاع المدني.إجراء صيانة ومعايرة دورية لأجهزة إطفاء الحريق طبقاً لتعليمات ا 2/8/7
 يحق للأمانة/ البلدية إغلاق المستودع/ المخزن في حالة عدم التزامه بإجراء أعمال الصيانة والمعايرة الدورية. 3/8/7
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 اشتراطات الأمن والسلامة -9
 :الإجراءات الوقائية 9-1

يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقاوع أضارار أو حاوادث تصايب الأشاخاصل  1/1/9
 أو الأعمالل أو الممتلكات العامة والخاصة. 

 لا يسمح باستخدام أي مصادر للهبل أو أي مصادر حرارية داخل المستودع/المخزن. 2/1/9
 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 9-2

لمستثمر أن يازود المساتودع/ المخازن بعادد مان طفاياات الحرياق اليدوياةل وحنفياات الحرياق )محاابس يجب على ا 
 الإطفاء( وبكرات خراطيم الإطفاءل ومصادر المياهل وأنظمة الإنذار والإطفاء التلقائي.

 اللوحات الإرشادية: 9-3
وأخارى تحذيريااة تفيااد منااع يجاب وضااع لوحااات إرشاادية تبااين الإجااراءات الواجااب اتباعهاا قااي حااالات الطااوارئل 

التدخينل أو إحداث شرر داخل المستودع/ المركز. وكذلك وضع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف 
 الدفاع المدنيل وخدمات الطوارئ.

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية: 9-4
ي تتطلبهااا طبيعااة العماال ومخاااطره علااى المسااتثمر أن يااوفر للعاااملين بالمسااتودع/المخزن الملابااس والتجهياازات التاا

 لحمايتهمل ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.
 خطة الطوارئ: 9-5

يجب على المستثمر وضع خطة لإخالاء المساتودع/المخزن فاي أوقاات الطاوارئل وإيضاا  الإجاراءات التاي يجاب 
 على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 

 تدريب العاملين: 9-6
يجب تدريب جميع العااملين بالمساتودع/المخزن علاى كيفياة اساتخدام طفاياات الحرياقل وماا يجاب اتباعاه فاي حالاة 

 نشوب حريق أو حالة طوارئ. 
 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9-7

يجب توفير صندوق إسعافات أولية مجهز لعلاج الجرو  البسايطةل ماع ضارورة تادريب شاخص واحاد علاى الأقال 
 ذه الإسعافات.على القيام بمثل ه

 
 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9-8

 الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات
 المسئولية عن حوادث العمل: 9-9

قاد تلحاق باأي مان العماال يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملاة عان كافاة حاوادث الوفااةل وإصاابات العمالل التاي 
والموظفين أثناء قيامهم بالعملل أو تلحق بالماارة أو المركبااتل نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة أثنااء تأدياة 
العملل ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتل أو أي تكاليف أخرىل وليس على الأمانة/البلدياة أدناى مسائولية 

 عن ذلك.
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 الاشتراطات الفنية -10
 كود البناء السعودي:  10-1

  .يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه
 :الاشتراطات المعمارية 10-2

توفير الإضاءة والتهوية الكافية سواء عان طرياق الإضااءة والتهوياة الطبيعيتاين أو عان طرياق الإضااءة  يجب10/ 2 /1
 والتهوية الصناعية.

 متراً مربعاً. 25يمكن إقامة غرفة بمنافعها للحارس وبحيث لا تزيد مساحتها مع المنافع عن  10 / 2 /2
تتناساب ماع اساتخدام المساتودع. ويمكان أن تكاون أمااكن التفريال يجب أن ياتم تاوفير أمااكن للتفريال والتحميال  10 / 2 /3

 والتحميل مغطاة وبارتفاع لا يقل عن خمسة أمتار.
 لا يسمح باستخدام أية مواد قابلة للاشتعال داخل المستودع. 10 / 2 /4

 
 :اشتراطات الأعمال الصحية 10-3

 وتهوية دورات المياه إضاءة وتهوية طبيعية. إضاءة 10 / 3 /1
 ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصرف الصحي وترك مسافة مناسبة بينهما ما أمكن ذلك. 10 / 3 /2

 

 :اشتراطات الأعمال الكهربائية 10-4
 أسلاك. 4هرتزل  60فولتل  380/220فازل  3الأخذ في الاعتبار أن جهد التوزيع للمناطق الصناعية هو 10 / 4 / 1   

الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات القياساية الساعودية الصاادرة عان الهيئاة العربياة الساعودية للمواصافات  تصمم 10 / 4 / 2   
 والمقاييس أو أية مواصفات قياسية عالمية معتمدة.

درجاة مئوياة( وذلاك فاي حساابات تصاميم الأعماال الكهربائياة للكاابلات  50درجاة حارارة الجاو المحيطاة ) اعتباار 10 / 4 / 3  
 وأجهزة الحماية.

 أن تكون مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن الاستخدام وحسب المواصفات الدولية. 10 / 4 / 4 
لومات إضافية عن لوحات التوزياع وجاداول الرماوز ماع كافة المعلومات الخاصة عن طريقة التسليك وأية مع ذكر 10 / 4 / 5   

 ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة.
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
 

 22 من 19 صفحة                                                  هـ بالصناعية/198 بالمخطط (78مستودع قائم رقم )الخاصة بتأجير كراسة الشروط والمواصفات  

  

 

 المرفقات  .11
 

 (7/ 6 م )نموذجبالظرف المختو منافسةعطاء يقدم في تقديم النموذج  11-1
 

 الله.حفظه               جازانسعادة / أمين منطقة 
 جيزانهـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة  14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إلىإشارة 

وحيث تم شراؤنا ل هـ بالمنطقة الصناعية بمدينة جيزان 198بالمخطط   (78مستودع قائم رقم ) ةنايصو ليغشت) لاستثماره في
كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةل كما  علىلكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

 تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.
  التالي:ي الجدول حسب الأسعار الموضحة فأعلاه  ةع الموضحمواقنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ال

  

 ً   الأجرة السنوية رقما

 الأجرة السنوية كتابة
 

  %15الأجرة السنوية شامل الضريبة 

 

%( من قيمة العطاء  25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن )
للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات السنوي )غير مشروط وغير قابل ل لغاء وقابل 

 .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات
 

 
 التاريخ                                                           الختم الرسمي                التوقيع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  المؤسسة /اسم الشركة

  :رقم السجل التجاري

 بتاريخ:  :صادر من

  نوع النشاط

 وال:ــج  هاتف:

 البريدي: الرمز  ص. ب

 العنوان:  فـاكـس
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 )الرسم الكروكي للموقع( المخطط العام للموقع 11-2
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 (6/3 )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  11-3
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                              التأجير:  رقم عقد 
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار         
 
 .................يوم .......... أعلاه فية بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

ه ـ 198ب المخطط   (78مس تودع ق ائم رق م ) ةنايص و ليغش ت)لاساتخدامه فاي هـ  14    /      /       بتاريخ  
عقاااااااد الإيجاااااااار المبااااااارم ماااااااع أماناااااااة/ بلدياااااااة  ( بموجااااااابلبالمنطق       ة الص       ناعية بمدين       ة جي       زان 
حالتاه  ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علاىقمت بمعاينته معاينه تامة نافي........................................  وقد 

 في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................

 ............................................التوقيع 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10-4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  .2

  ( وتاريخ 40152التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )لائحة
 هـ.29/6/1441

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 

 
 الختم   التوقيع 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 


