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 46من  2صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

 
  الصفحة  المحتويات  م
 5  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  
 6   تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  
 9  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى  
  10  مقدمة  1
  11  وصف الموقع  2
  12  اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  3

  12  من يحق له دخول المنافسة 1/   3  
  12  لغة العطاء 2/   3
  12 العطاءاتمكان تقديم  3/   3
  12 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 4/   3
  13 تقديم العطاء 5/   3
  13 كتابة الأسعار 6/   3
  13 مدة سريان العطاء 7/   3
  13 الضمان 8/   3
  14  لضمان موعد الإفراج عن ا 9/   3
 مستندات العطاء 10/   3
 سرية المعلومات 11/   3

14  
15  

  16 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  4
 16 دراسة الشروط الواردة بالكراسة  1/   4  

 16 الاستفسار حول بيانات المنافسة 2/   4
 16  معاينة العقار 3/   4

  17    ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
  17  الشروط والمواصفات إلغاء المنافسة وتعديل 1/   5  

 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/   5
  سحب العطاء 3/   5

17  
17 

 17  تعديل العطاء  4/   5
 17  حضور جلسة فتح المظاريف 5/   5

  18    وطريقة المفاضلة بين العروض الموقع الترسية والتعاقد وتسليم  6
 الترسية والتعاقد 1/   6  

  تسليم الموقع 2/   6
18  
18  

  19  الاشتراطات العامة  7
  19  توصيل الخدمات للموقع 1/   7  
  19  البرنامج الزمني للتنفيذ 2/   7  
  19 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة 3/    7  
  19 تنفيذ الاعمال  4/    7  



  
 

 46من  3صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

  19  مسؤولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/    7
 يذحق الأمانة في الإشراف على التنف 6/   7  

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/   7
 استخدام الموقع للغرض المخصص له 8/   7

20  
21  
21  

  21  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 9/   7  
  21 العائد السنويموعد سداد  10/   7  
  22 ضريبة القيمة المضافة 11/   7  
  22 إلغاء العقد للمصلحة العامة  12/   7  
 متطلبات الأمن والسلامة 13/   7  

 مة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع والمنشآت المقا 14/   7
 العقدفسخ  15/   7
 للأمانة بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  16/   7
  أحكام عامة 17/   7

22  
22  
23  
23  
23 

  25  الاشتراطات الخاصة  8
  25 مدة العقد 1/   8  

 والإنشاءفترة التجهيز  2/   8  
 النشاط الاستثماري المسموح به 3/   8
 أخذ الموافقات والتصاريح 4/   8
 المحلات التجارية بالمشروع 5/   8
 قيمة استهلاك الكهرباء 6/   8
 مواقف السيارات 7/   8
 الاشتراطات الأمنية 8/   8
 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة 9/   8
 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 10/   8
 تأمين إسعافات أولية 11/   8
 اللوحات الإعلانية 12/   8
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 13/   8
 استراطات التشغيل والصيانة 14/   8
 امات والجزاءات البلديةالغر 15/   8

25  
25  
26  
26  
27  
28  
29  
29 
30  
30  
30  
30  
30  
31  

 32  الاشتراطات الفنية  9
  32 راطات البناءكود البناء السعودي ودليل اشت 1/   9  

  32  الاشتراطات التنظيمية 2/   9
  33 اعتماد التصميم الابتدائي 3/   9

  34  الاشتراطات المعمارية 4/   9  
  35  الاشتراطات الانشائية 5/   9  
  36  الاشتراطات الكهربائية 6/   9  
 الاشتراطات الميكانيكية 7/   9  

 اشتراطات الأعمال الصحية 8/   9
38  
39  



  
 

 46من  4صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/   9
  التنفيذ مواصفات المواد وجودة 10/   9

40  
41  

  42  المرفقات  10
  42  نموذج العطاء 1/   10  

  المخطط العام للموقع 2/   10
  كروكي الموقع 3/   10

43  
44  

  45  محضر تسليم العقار 4/   10
  46  إقرار من المستثمر 5/   10



  
 

 46من  5صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  6صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  7صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  8صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  9صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

 
   

   

 


 
 

 


 
 

   

   



 





 

 

   

 







 

 

   

 

 

 



  
 

 46من  10صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

1.  
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 46من  11صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

2.  
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 46من  12صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

3.  
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/   3

3   /1   /1 


    
 

3   /1   /2  
 

 العطاءلغة  2/   3

3   /2   /1 



 

3   /2   /2 


 

 مكان تقديم العطاءات 3/    3







 
 287031146 

 83410008339977 

 فتح المظاريفم العطاءات و تقديموعد  4/    3


 

 



  
 

 46من  13صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

 تقديم العطاء 5/    3

3   /5   /1 
 

3   /5   /2 



     

  199040       inv@momra.gov.sa
 

3   /5   /3        
 

3   /5   /4 
  

 
كتابة الأسعار 6/    3 

3   /6   /1 
  

. 
3   /6   /2  

3   /6   /3 
 

 مدة سريان العطاء 7/   3

90


 
الض˴ن 8/    3 

3   /8   /1 25




  
 

 46من  14صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (


90

 
3   /8   /2 25

   
90

 
موعد الإفراج عن الض˴ن 9/   3 


 

 مستندات العطاء 10/    3

 
3   /10   /1  
3   /10   /2 

 

3   /10   /3 
 

3   /10   /4  

3   /10   /5  

3   /10   /6 
38 

3   /10   /7  

3   /10   /8  
3   /10   /9           


 

3   /10   /10  



  
 

 46من  15صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

3   /10   /11 
 

3   /10   /12  

3   /10   /13  

3   /10   /14  

المعلومات سرية 11/    3 
           


 



  
 

 46من  16صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

4.  
الشروط الواردة بالكراسة دراسة 1/   4 





 

4   /2  المنافسةالاستفسار حول بيانات 
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الموقعمعاينة  3/    4 



    



 

 
 
 
 
 

 
 

 



  
 

 46من  17صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

5.  
 

اتوتعديل الشروط والمواصفالمنافسة  إلغاء 1/   5 


               





 

موعد فتح المظاريف تأجيل 2/   5 




 

العطاء سحب 3/    5 

 

العطاء تعديل 4/    5  


 

جلسة فتح المظاريف حضور 5/    5 




            
 

 
 



  
 

 46من  18صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

6.  
الترسية والتعاقد 1/  6  

6   /1   /1 
 

6   /1   /2 



 

6   /1   /3    
            

 

6   /1   /4 


 

6   /1   /5 


 

6   /1   /6 
    40152  29061441  

 

 

 

 
 

تسليم الموقع 2/  6  
6   /2   /1 


 

6   /2   /2 
            

  



  
 

 46من  19صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

7.  
للموقعتوصيل الخدمات  1/   7  







 

للتنفيذالبرنامج الزمني  2/   7  
            


 

العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات  3/   7  


 
 الأع˴لتنفيذ  4/   7 

1.  

2.   



50921091439 

3. 
 

المستثمرمسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  5/   7  


 
1.  



  
 

 46من  20صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

2.  
 

3.  
4.  
5.  
6.  
7. 




 
 

تشغيلوال حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 6/   7  
7   /6   /1       

       
 

7   /6   /2 
 

7   /6   /3 


 
7   /6   /4 


 

7   /6   /5 
      

      
 

 



  
 

 46من  21صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/   7  



 

لهاستخدام الموقع للغرض المخصص  8/   7  








430010122422021443 
التأج˼ من الباطن أو التنازل عن العقد 9/   7  





  




 
العائد السنويموعد سداد  10/   7  





90124021439
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 46من  22صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

الزيادة الدورية للأجرة السنوية 11/   7  
5

 
 ضريبة القيمة المضافة 12/   7 





 

 7   /13  الأمن والسلامةمتطلبات 
1.             

 

2. 
 

3. 



 

4.  
5.  
6. 

 
7. 6220121405 

إلغاء العقد للمصلحة العامة 14/   7  






 



  
 

 46من  23صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

 فسخ العقد 15/   7 


 

1. 
 

2. 


 

3.             
            

15 

4. 45
 3015

 

5. 
 

6. 
 

7.  
 مدة العقد تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء 16/   7 


            

       


 
 

عامةأحكام  17/   7  
7   /17   /1  
7   /17   /2 

 



  
 

 46من  24صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

7   /17   /3  

1. 40152
 29061441       4100561883 

22121441 

2.          92 
05021442    4300204526  12031443   

         
    14400905854  26111444    

 

3.       1/4600146134 
04051446 

4.          
410012880411041441
410013068211041441 

5.       
49124  21091440       52755

21101440 

6.            
1440040472402061444 

7.           
142004947526021442 

8.     


        
 

7   /17   /4 
 

 



  
 

 46من  25صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

8.  
العقدمدة  1/   8 

25





 
الإنشاء والتجهيزفترة  2/   8 

10


–– 
النشاط الاستث˴ري المسموح به 3/    8 




 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
 

 46من  26صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 يات التعليمية والتدريبية وحاضنات الأع˴لكاد˽ɬبا˻ الا الاشتراطات الخاصة  4/    8

 
 

  

  

  

 –– 

  

  

 لاشتراطات الخاصة بالمحلات التجاريةا 5/  8

1 .  

2 . 
 



  
 

 46من  27صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

3 . 
            

 

4 . 
1408041423 

5 .  
6 . 2.83.8

1 
7 .    

 

المطاعمب الاشتراطات الخاصة 6/    8 
1. 

 
2.    

 
3.            

 
4. 120 
5. 60502 
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 46من  28صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  29صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 الاشتراطات الأمنية 8/  8
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 46من  30صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 10/  8 
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 46من  31صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

8   /14   /3            


 
8   /14   /4  

 
8   /14   /5 

 
8   /14   /6          


 

8   /14   /7 
 

8   /14   /8            
  

8   /14   /9 
 

8   /14   /10 
  

8   /14   /11     





  

الغرامات والجزاءات البلدية 15/    8 
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 46من  32صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 410013068211041441  


  

 
 

1  SASO 

2   

3   

4   

5   

6   

 SBC-201 
 Saudi Construction Code )SBC 301-306( 
 (SBC-401) Saudi Electrical Code 
 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 
 (SBC-601) Saudi Energy Code 
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 46من  33صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  34صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  35صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  36صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  37صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  38صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  39صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  40صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  41صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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 46من  42صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (
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  ** قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة.
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 46من  43صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

 للموقع المخطط العام  2 / 10

 
 



  
 

 46من  44صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

10  /3 الموقع ʖكرو 

 
 

 

 
 
 

 

 



  
 

 46من  45صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

 محضر تسليم عقار 4 / 10
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 46من  46صفحة 
إنشاء وتشغيل وصيانة موقع سياحي ترفيهي فندقي وأكاد˽يات تعليمية وتدريبية وخدمات  

 بشاطئ نصف القمر بالظهران) 830) بالمخطط رقم (1مساندة على القطعة رقم (

  رإقرار من المستثم 5/  10 
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