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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

لوثـائق  على المســـــتثمر قبـل إظلاف الظرف أن يقوم بمراجعـة نهـائيـة للتـأكـد من تقـديم كـل المســـــتنـدات وا
ــتند إن كان مرفقا    تمه وذلك بوضــع علامة    المطلوبة وأنها مختومة بخ ومختوما إذا   ( أمام كل مس

 كان ذلك مطلوبا.
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رســــمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته   2
 شخص ظير مقدم العطاء(

  

وكيلها الذي وقع على  إثبات أن المسئول عن الشركة أو  3
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات ( 

  

ــجل التجاري 4 ــارية المفعول من السـ ــورة سـ ــركات صـ   للشـ
 والمؤسسات(

  

     إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

ــة النقد العربي   6 ــسـ ــمان من بنك معتمد لدى مؤسـ خطاب ضـ
 السعودي

  

   وملحقاتها مواصفات الالشروط وكراسة  7

   



 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته الكافتيريا /المطعم وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو ت حدد التي رض الأهو  العقار: 

ــركة أو  أو  فرد   هو المستثمر:   ــةشــ ــة مرخصــ ــســ ــغيل    مؤســ ــاط إدارة وتشــ  تمارس نشــ

 مطعم/كافتريا.

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضـا  لدخول المزايدة سـواء كانت شـركة أو مؤسـسـة  يقصـد به  

 أو فردا .

ديم الوجبـات لرواده   المطعم: ه إعـداد وتقـ ديـة يتم فيـ اولهـا  مكـان مرخص من الأمـانـة/البلـ لتنـ

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشــطائر والوجبات الخفيفة والمشــروبات   الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخذ شــكل مزايدة بهدف الحصــول    ســتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

  

 

 

 

  

 

 

 
 



 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 في منصة فرص  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 في منصة فرص  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 في منصة فرص  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

 في منصة فرص  تحدده الأمانة/ البلدية  نتيجة المزايدة إعلان 

 في منصة فرص  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن  

 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار  

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  

يعطي مهلة إضافية خمسة  نهائي، و يرسل له إشعار  

 . عشر يوما  

 في منصة فرص 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع  

من الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع  

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطيا   ى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  

 الأولي 
  عند توقيع العقد 
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 مقـــدمــــــة  .1
 

دة.  محافظة وادي الدواسر   ترظب أمانة / بلدية عـامـة عن طريق الظرف المختوم بين    في طرح مزايـ

وفق التفاصـيل المبينة في   ،/ كافتيريا  مطعم  وإدارة  وتشـغيل  موقع مخصـ  لإقامةالمسـتثمرين لتأجير  

تثمرين الإحاطة   ة الشـروط والمواصـفات المرفقة ، والتي توضـح المعلومات التي يجب على المسـ كراسـ

 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

أنيـ المســـــتثمرين القراءة المتـ ة بـ ديـ ة / البلـ انـ ب الأمـ ة  وتهيـ دقيقـ ات اة والـ ــلمحتويـ للتعرف على    ةلكراســـ

الاشـتراطات والمواصـفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المسـتثمر ، بما يمكنه من تقديم  

 .عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

تثمرين الراظبين في دخول  تفسـارات أو اسـتيضـاحات من المسـ وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية اسـ

 بإحدى الطرف التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 -: ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا .1

 . الاستثمارأدارة  :إدارة
 105-104تحويلة  – 7840065 :تليفون

  ivnwadi@alriyadh.gov.sa     الاستثمار ادارة / الايميل .2
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 وصف العقار  .2
   موقع العقار: 

   الولامين  : الحي وادي الدوسر   المدينة: 
   شارع الملك عبدالعزيز العام  الشارع: 

 -- رقم المخطط: 
 

  

   :حدود العقار
 حديقة الولامين طريق الخميس بعد الدوار في الزاوية الجنوبية الشرقية 

 
 م 6     بطول: الحديقة  : شمالا  
 م 6     بطول: شارع الملك عبدالعزيز  :جنوبا 
 م 4     بطول:  الحديقة   شرقا :
 م  4     بطول: الحديقة    : ظربا 

 
 (   داخل حديقة الولامين   – ) كافتيريا     نوع العقار:

 
 .   مربع متر  24مساحة الأرض: 

 
 بيانات أخرى: 

   التصميم والشكل الخارجي .يجب اخذ الموافقة الخطية من البلدية على  -
 

 . مكونات النشاط:
أرض فضاء . 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزاي ـــــــالم  ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

إنشــاء وإدارة وتشــغيل  بمزاولة نشــاط    مالمرخص له  مســتثمرين الســعوديينفراد والللأيحق  
التعـامـل نظـامـا  أو بحكم   الممنوعين من  هـذه المزايـدة. مـا عـدا    يالتقـدم فالمطـاعم/ الكـافتيريـات  

  الـذين عليهم  اســـــتبعـاد   ويحق للأمـانـة أو البلـديـة  مـدة المنع من التعـامـل.  يحتى تنته  يقضـــــائ
بعد رفعها لوزير    موعدها  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في ســداد الأجرة  مســتحقات متأخرة

 . الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

  /باسـم   اتمهبخوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصـلية المسـتلمة من  
ــعادة رئيس بلدية   ــرسـ ــالم ال مخل   وادي الدواسـ  تســـليمها لردارة وبحيث يتم    م/حمد سـ

، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله   البلدية  /الاستثمار
  : التاليعلى العنوان بالبريد المسجل 

   الدواسر محافظة وادي  :بلدية أمانة/ 

   وادي الدواسر مدينـــــــة 

 11991 الرمز البريدي 48 ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
دم العطـاءات  ــاه    يجـب أن تقـ ا  في موعـد أقصـــ د هـذاعطـاء يرد    أيولن يقبـل   ثلاثون يومـ  بعـ

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد،
 موعد فتح المظاريف : 3/4

 محدد في منصة فرص الموعد المحدد لفتح المظاريف  
 :تقديم العطاء   

اســـتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو   المســـتثمرعلى   3/5/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضــــى به البنود الواردة بكراســــة الشــــروط  

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفســه، أو   المســتثمريجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/2
ــخص المفوض من قبله، وكذلك ختم ــخص   ،تمها بخهالش وإذا قدم العطاء من ش

أو مصــحوبا    ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاف أصــل التفويض مصــدق
 بوكالة شرعية.

  موقع بلدي )منصة فر (عن طريق العطاء  يقدم  3/5/3

3/5/4  

 مدة سريان العطاء : 3/5
ــان العطــاء   لفتح المظــاريف،يومــا  م  ثلاثون  (  يومــا  30)مــدة ســـــري التــاريخ المحــدد    ن 

طلب مد ســـريان العطاء إذا ما اقتضـــت الضـــرورة ذلك، ويبقى   يلبلدية الحق فا/للأمانةو
دي افـذ المفعول وظير جـائز الرجوع فيـه من وقـت تقـ ايـة مـدة ســـــريـان  العطـاء نـ مـه، وحتى نهـ

 .العطاء
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 الضمان: 3/6
إيجار ســــنة واحدة،   % من  25يجب أن يقُدم مع العطاء ضــــمان يعادل قيمة 3/8/1

، يالســعود البنك المركزي  طاب ضــمان من بنك معتمد لدى  شــكل خ  يويقدم ف
وأن يكون ظير مشــروط، وظير قابل لرلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول 

ــائ  الأمانة أو  طلب من .كما يجب   يالبلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـ
ــهر من تاريخ آخر  ــتة أش ــاريا  لمدة لا تقل عن س أن يكون خطاب الضــمان س

 .عند الحاجةموعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد 
  ، أو تكون قيمة الضـمانكل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب الضـمان  يسـتبعد   3/8/2

ــم    به ــمان مقدما بغير اســ ــنة واحدة ، أو يكون خطاب الضــ أقل من إيجار ســ
 الاستبعاد.، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7
فور البت في المزايدة، ويرد لأصــــحاب    يرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات ظير المقبولة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 العطاء:مستندات  3/8

 -استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

ــتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   3/10/1 ــه لذلك، ومختوما   المسـ ، أو ممن يفوضـ
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـك ،  كـالـة شـــــرعيـةو وأ  الغرفـة التجـاريـةمن   اموثقـ يتوكيـل رســـــم 3/10/2
  ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شـركة يجب إرفاف ما يثبت أن المسـئول عن الشـركة أو 
ذ  ا الـ ة عن    يوكيلهـ ابـ ة للتوقيع نيـ ه الصـــــلاحيـ ديـ ه لـ اتـ اء ومرفقـ وقع على العطـ
 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
 وطبقا للشـروط   البنك المركزي السـعوديخطاب ضـمان من بنك معتمد لدى   3/10/5

 .أعلاه( 3/8الواردة في البند 

البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة   3/10/6
تـأكيـدا  لالتزام مقـدم    ، موقعـا عليهـا من المســـــتثمر ومختومـة بختمـه يالرســـــم

تم شـراء   يالعطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاف صـورة إيصـال الدفع الذ 
 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  18الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 العطاء إعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
  ودقيقة،وافية    الواردة دراســة  الشــروط والمواصــفات   بنود كراســة دراســة  المســتثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضــي به هذه الشــروط والمواصــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي  
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 -الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2
الاسـتفسـار    المسـتثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة ظموض أو عدم وضـوح    يف

البلدية خطيا  للحصــول على الإيضــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا  الأمانة/من  
ــرة أيام من التاريخ   ــ  النهائيتقل عن عشــ   الأمانة/البلديةقوم  تالمحدد لتقديم العطاءات. وســ

في موعد    ن اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات بالرد على الاســتفســارات كتابة لكل م
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  4/3
ــتثمرعلى    ، وفق حدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المسـ

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه
قد اســـتوفى هذا الشـــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا     المســـتثمرويعتبر  
  .والأعمال المتعلقة به العقارء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الادعا
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر   .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  20الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 وللمستثمر  للبلدية /  ما يحق  للأمانة .5
  قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

  بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
بند    يإذا اقتضـت المصـلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ

ــركات أو  ــروط والمواصــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش ــة الش من بنود كراس
قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذلك قبل فتح المظاريف ،   يالمؤســســات الت

على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به جزء لا  

 .يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ــرورة إلى ذلك  للأمانة/يحق   ،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــ
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فإن  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3
 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4
دعـاء من  إ أيلن يلتفـت إلى و،  في عطـائـه بعـد تقـديمـهتعـديـل   أي إجراءلا يجوز لمقـدم العطـاء 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون    يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمسـتثمريحق  
  ســعودي الجنســية،  مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف

لمؤســســة مصــدقا من الغرفة مصــحوبا  بوكالة شــرعية أو تفويض من مدير الشــركة أو ا
 ,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  22الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 الموقعوالتعاقد وتسليم  ـةالـترســي .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

ة   6/1/1 دم العروض إلى لجنـ ة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـ بعـد أن تســـــتكمـل لجنـ
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

اريخ   6/1/2 دة خلال أســـــبوع على الأكثر من تـ ه المزايـ يتم إخطـار من رســـــت عليـ
البلدية خلال خمســة عشــر يوما  من تاريخ الإخطار  الأمانة/لمراجعة     الترســية

يرســـــل لـه   ،، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدةوالتعـاقـد  لاســـــتكمـال الإجراءات 
ــر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن    ،نهائيإخطار   ــة عشـ ويعطى مهلة خمسـ
التأجير ومصـادرة    يلبلدية بعد المدة الإضـافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة  
 الضمان.

ترسـية المزايدة على  بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
ــت عليه المزايدة،  ــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـ صـ

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسـليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  6/2/1

توقيع العقد مباشــــرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المســــتثمر عن التوقيع على محضــــر تســــلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2
وتحسـب بداية مدة العقد من تاريخ    بإرسـال إشـعار خطى للمسـتثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  24الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ــتراطـــــاش .7  ة ـــــامـــــــــات الع ــــــ
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1
للموقع على مسـئوليته الخاصـة،   الخدمات  كهرباء، مياه، هاتف،...(يتولى المسـتثمر توصـيل  

ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف اســتهلاك الكهرباء طبقا   
ذلك مع الإدارة المعنية   فيلما تحدده الشــــركة المختصــــة، وعلى المســــتثمر أن ينســــق  

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

ــمنا  المراحل المخ ــتثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضـ ــاء  يلتزم المسـ تلفة لرنشـ
 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخي  من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبل الحصــول على الموافقات والتراخيص من     بالإنشــاء والتنفيذ يلتزم المســتثمر بعدم القيام  

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/
 تنفيذ الأعمال: 7/4

ناد مهمة   تثمر بإسـ مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصـصـة   الإنشـاء و التجهيز إلىيتعهد المسـ
  ي تنفيذ مثل هذه الأعمال.فعالية الخبرة 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5
راف على التنفيذ إلى جيجب أن يسـند   هة اسـتشـارية متخصـصـة توافق  المسـتثمر مهمة الإشـ

الأمـانـة/البلـديـة، وتكون مهمـة الجهـة الاســـــتشـــــاريـة التـأكـد من تنفيـذ المشـــــروع وفق  عليهـا  
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
ة/ 7/6/1 انـ امـل    للأمـ ة الحق الكـ ديـ أكـد من    فيللبلـ ه للتـ ذ بجميع مراحلـ الإشـــــراف على التنفيـ

لواردة بكراســة الشــروط  التزام المســتثمر بالتنفيذ طبقا  للاشــتراطات والمواصــفات ا
 . والمخططات المعتمدة والمواصفات 

التغيير والإصــلاح    فيما يتعلق بأوامر  البلدية/لتزم المســتثمر بتلبية متطلبات الأمانةي 7/6/2
 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات لما تم 

إلا بعد  تصــــاميم  الفي   لا يجوز للمســــتثمر إجراء أية إضــــافات أو تعديلات جديدة   7/6/3
ة/اموافقـة   انـ دم  الأمـ ة يتعين على المســـــتثمر أن يقـ ة الموافقـ ديـة، وفى حـالـ انـة/لبلـ   للأمـ

أجـل الحصـــــول على الموافقـة  للبلـديـة مخططـات كـاملـة من المواصـــــفـات الفنيـة من 
 الخطية والترخيص اللازم.

الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس  لانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعاريلتزم المســتثمر بعد ا 7/6/4
تنفيذ تم طبقا  للمواصفات والشروط  الالأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن  

 والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

 ستخدام العقار للغرض المخص  له :ا 7/7
ــص له ف ــتخدام العقار لغير الغرض المخصـ ــتثمر اسـ   يإعلان المزايدة، وأ   يلا يجوز للمسـ
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8
الحصــــول بعد  إلا    للغير التنازل عن العقد   ولاالعقار أو جزء منه  تأجير    لمســــتثمرلا يحق ل

والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفض بنـاء على تقـديرهـا    الأمـانـة/البلـديـة،على موافقـة خطيـة من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  25الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

ــنة الأولى عند توقيع     ــدد أجرة السـ ــداد في تسـ ــتثمر بالسـ العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـ
ــمان البنك ــادرة الضـ ــتثمر، أمالموعد المذكور يتم مصـ ــنوات   إيجارا ي المقدم من المسـ السـ

رة أيام من بداية الســـنة  وبحد أقصـــى عشـــ  إيجاريهالتالية، فيتم ســـدادها في بداية كل ســـنة  
 . هالإيجاري

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/10
 :يالمستثمر بما يليلتزم 

ة لمنع وقوع أضـــــرار أو    .1 اطـات اللازمـ ة الإجراءات والاحتيـ افـ اتخـاذ كـ
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــغل الطرف، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية     .2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

يكون المسـتثمر مسـئولا  مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات     .3
من العمـال والموظفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل، أو   يقـد تلحق بـأ يالعمـل، الت

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـلامة أثناء  
تكاليف    يتأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضــات والمطالبات، أو أ

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 وضع لافتات إرشادية توضح طرف مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

ــب تعليمات الدفاع توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم   .6 ــبين حســ المناســ
ــلاحية ومواعيد   ــح تاريخ الصـ المدني ، على أن تثبت عليها بطاقة توضـ
 إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته. 

لرسـعاف،   توفير صـندوف لرسـعافات الأولية  مزودا بالمواد الضـرورية   .7
مثـل: القطن، والشـــــالأ ، والأربطـة الطبيـة،  والمواد المطهرة،  ومواد 

 العناية بالجروح.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/11

عن  ي هذه الحالة يتم تعويض المســتثمر البلدية فســخ العقد للمصــلحة العامة، وف/يحق للأمانة  
المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى   هيـربـالموقع ، وإعـادة القيمـة الإيجـا  قيمـة المنشـــــقت المقـامـة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

تؤول ملكية المنشــــقت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  7/12/1
 الأمانة/ البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمســتثمر بموعد  اإشــعار  بية  البلد الأمانة /  تقوم  بثلاثة أشــهرانتهاء مدة العقد   قبل 7/12/2
وفي حالة عدم حضـــوره يتم    ،وما عليه من تجهيزات   لموقعا  تســـليمحضـــوره ل

ــتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى  ــعار المس ــتلام الموقع ظيابيا، وإش اس
 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 

 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية  
  والقروية وزارة الشئون البلدية 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  26الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 
 
 

 ة:ــــــــــامـــــعام  ـــــــــأحك 7/13
ــتندات  7/13/1 العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك   والمخططات ووثائقجميع المسـ

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2
ض عمـا تحملـه  البلـديـة بـالتعويالأمـانـة/  ليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى  7/13/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري
ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة  لأحكام لا   تخضع هذه المزايدة  

والمعدل بموجب الأمر    هـ24/9/1423  في  38313/ب /3الكريم رقم    السامي بموجب الأمر  
 هـ  1442/ 26/08وتاريخ  48843السامي الكريم برقم 
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 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

 

 

 

   
 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات 
 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
   

 



 

 

 ــتراطــــــــالاش .8  ةـــــــــاصــــــات الخــــــ
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

  مدة العقد : 8/1

ــار من    ( سنواتخمس    (  5  مدة العقد  للعق المســـــتثمر  ــاريخ تســـــلم  ت ــدأ من  تب
  البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هذه من مدة العقد للتجهيز والإنشــاء، وتك (أشــهر  ثلاثة   (    3    يمنح المستثمر فترة 
ــتثمر بالبدء ف  ،الفترة ظير مدفوعة الأجرة ــروع خلال  يوفى حالة عدم قيام المس تنفيذ المش

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 

 :التجهيزات 8/3
 يلتزم المستثمر بما يلي:

دة  8/3/1 ة أو المعـ ة  الأوليـ ذائيـ ات لحفظ المواد الغـ ــب من الثلاجـ اســـ دد منـ توفير عـ
الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقديم، ويمنع  للتقديم( وتخصــــص ثلاجة للمواد  

 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
أن تكون الثلاجـات مزودة بجهـاز لقيـاس درجـة الحرارة  ترمومتر( يكون مثبتـا   8/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، يفضـــل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشـــعة فوف البنفســـجية للتعقيم المســـتمر 8/3/3

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.
 لترا.   120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن   8/3/4
مترا مربعا    50سـم لكل   60توفير صـواعق كهربائية للحشـرات بمعدل صـاعق   8/3/5

ــواعق في أماكن التجهيز   ــع الصـ ــاحة الأرض، مع مراعاة عدم وضـ من مسـ
 والتحضير.

ديم   8/3/6 تكون جميع الأدوات والأواني المســـــتخـدمـة في إعـداد وتجهيز وطهي وتقـ
، كما يمنع  للصدأالطعام صـالحة للاسـتخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد ظير قابلة  

ــتخدام أي أدوات أو ــنوعة من النحاس الأحمر  منعا باتا اسـ ، أو من  أواني مصـ
ــاص  ــامـة مثـل الرصـــ ة الســـ ادن الثقيلـ ا أحـد المعـ دخـل في تركيبهـ أي معـدن يـ

 والكادميوم  والأنتيمون. 
ويمنع استخدام مواقد ،  استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء   8/3/7

  الديزل.
في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطر مناسب   8/3/8

ســم،  وترتفع عن أســطح المباني المجاورة بمقدار مترين على    50لا يقل عن  
 الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية   8/3/9
المجـاورة، وفي حـالـة تعـذر ذلـك يجـب وضـــــع مواد عـازلـة للحرارة مثـل الفلين  

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 مواقف السيارات:  8/4

مترا مربعا من إجمالي مســــاحة طوابق  15يراعي المســــتثمر توفير موقف ســــيارة لكل 
 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 
 حدود مزاولة النشاط: 8/5

يلتزم المســـــتثمر بـإعـداد وتجهيز وتقـديم الوجبـات الغـذائيـة داخـل المطعم /الكـافتيريـا، ويمنع  
 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  8/6
التي تضـــعها   ،  في تشـــغيله للمطعم / للكافتيريا  بالاشـــتراطات الصـــحيةيلتزم المســـتثمر  

ــتخدمة ،  ــئون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية المس الإدارة العامة لصــحة البيئة بوزارة الش
 .وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  8/7

تثمر   8/7/1 ام المطعم/الكافتيريا، ونظاف  بالعناية بنظافةيلتزم المسـ ة الأدوات جميع أقسـ
  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المسـتثمر وضـع الملصـقات الإرشـادية الخاصـة باتباع قواعد النظافة   8/7/2
في أماكن الاسـتلام، وإعداد وتجهيز الأظذية، والمسـتودعات، ودورات المياه، 

 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
ا  بـاســـــتعمـال   8/7/3 ايـة بنظـافـة دورات الميـاه ومغـاســـــل الأيـدي وتطهيرهـا يوميـ العنـ

 المطهرات الواردة.
لتخلص منها أولا  بأول في الأماكن المخصــــصــــة لذلك، أو واتجميع النفايات   8/7/4

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ه بحيـث  إ 8/8/1 ة للمبنى ومرافقـ انـة دوريـ ة جراء صـــــيـ داخليـ اد دهـان الجـدران الـ يعـ
 والأسقف دوريا ، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
ــير( الســقوط ومدادات الصــرف  8/8/3 التأكد من عدم وجود تســريب أعمدة  مواس

ه رذاذ  ل، حتى لا ينتج عنـ اكن التشـــــغيـ اورة لأمـ اور المجـ الموجودة في المنـ
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 8/9
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

حصـول العاملين على شـهادات صـحية سـارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض  .1
 المعدية.

تحصـينات أخرى تراها  تحصـين جميع العاملين ضـد التيفود والحمى الشـوكية، وأي   .2
 الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضـية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو   .3
 تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.

 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه.  .4

التأكيد على العاملين بغســل اليدين مباشــرة بطريقة ســليمة عند بداية العمل، وبعد   .5
 الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخط.لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، 



 

 

ــل   .6 ــنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافة أبدانهم، وظســ أن يكون جميع العاملين حســ
ــتخدامها قبل تحضــير المشــروبات وخاصــة بعد   أيديهم بالمطهرات المصــرح باس

 الخروج من دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمـل مع ظطـاء للرأس، ويفضـــــل أن يكون  ارتداء العمـال ز .7
 الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ــتخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف   .8 ــحية من النوع الذي يسـ ارتداء قفازات صـ
 تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.فم عند العمل في وال

 الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل. .9
يجب أن يحصــل جميع العاملين على شــهادة تفيد تدربهم على قواعد الاشــتراطات   8/9/2

 والممارسات الصحية لتداول الأظذية.
يحق للجهات المختصـة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشـتغاله خطرا  على   8/9/3

 الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/10
يلتزم المســـــتثمر بكـافـة الاشـــــتراطـات الواردة في لائحـة المطـاعم،  ولائحـة الكـافتيريـات ، 
ولائحة الاشـتراطات الصـحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصـف ومحلات 
الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية ، فيما لم يرد 

 في هذه الكراسة. ذكره من اشتراطات 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

 

 

 

   
 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات 
 

   

 الاشتراطــات الفنية .9
   

 



 

 

 

 ــالاش .9  ــتراطــــــ  لفنية ات اــــــ
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1
مراعاة جميع الاشـتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وكذلك جميع  المسـتثمر   يجب على  

ــتراطات البناء ــتراطات الواردة بدليل اش ــتراطات أخرى تصــدر عن    ،الاش الأمانة/  وأية اش
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 اشتراطات المبنى: 9/2
 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 9/2/1
يســـمح التصـــميم الداخلي للمبنى بســـهولة انســـياب كافة مراحل  9/2/1/1

ــام   ــيم المطعم إلى أقس ــلامة الغذاء، وذلك بتقس ــمان س العمل لض
 مختلفة. 

يكون البناء خاليا من التشـــققات لمنع دخول أو إيواء الحشـــرات  9/2/1/2
 والقوارض.

 مواد البنــاء: 9/2/2
ــلح أو من الألمنيوم أو  9/2/2/1 ــمنت المسـ أن تكون من الطوب والاسـ

ا   ة أو مـ اف الزجـاجيـ ا من حيـث الجودة أو المظهر يالأليـ اثلهـ مـ
وفقـا  للأصـــــول الفنيـة المتعـارف عليهـا وطبقـا  للنظـام المعمول 

 به.
أو أي مادة   Asbestosيمنع منعا  باتا  اسـتخدام الأسـبيسـتوس   9/2/2/2

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.
 الأرضيـات: 9/2/3

تكون من مواد ظير منفذة للماء وظير ماصـة، سـهلة التنظيف   9/2/3/1
 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم بميل   9/2/3/2
 خفيف تجاه فتحات الصرف.

ك الخشـــــن عـالي المقـاومـة   9/2/3/3 تكون من البلاط أو الســـــيراميـ
ــلحة المغطاة بإحدى   ــانة المس للاحتكاك والتقكل، أومن الخرس

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع
ــالة الطعام من الرخام أو ال 9/2/3/4 ــية صـ ــيراميك، أو تكون أرضـ سـ

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل،
 جدران:ال 9/2/4

له بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام   9/2/4/1
 من حيث الجودة أو المظهر. 

تكســى جدران وأرضــيات أماكن التحضــير والطبخ والغســل  9/2/4/2
واســتلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصــاعد منها أبخرة أو 
زيوت متطايرة بالبلاط القيشــاني أو الســيراميك فاتح اللون إلى 

 السقف.
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضـيات والأسـقف ظير   9/2/4/3

تدارة، أو ميل بزاوية  حادة، ويفضـل أن يكون بها    درجة  45اسـ
 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 9/2/5



 

 

ــب  9/2/5/1 اســـ دهن بطلاء زيتي منـ اتح اللون  ,  تـ ل   ,  فـ أملس، ســـــهـ
التنظيف، يمنع تراكم الملوثـات والقـاذورات، ويقلـل من تكـاثف  

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.
بية   9/2/5/2 قف المعلقة الصـناعية أو الخشـ تخدام الأسـ يمنع منعا  باتا  اسـ

في أقسـام الطهي والتحضـير والغسـيل والمسـتودعات، ويسـمح  
 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6
ســــب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن أن اتزود الواجهة بباب من 9/2/6/1

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.
تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجـاج حتى تكون ظير   9/2/6/2

ــهلة التنظيف على أن  ــاء سـ ــطح ملسـ منفذة للماء، وذات أسـ
 تغلق ذاتيا  بإحكام.

تكون نوافـذ  المطبخ من الألمنيوم والزجـاج أو من أي معـدن   9/2/6/3
آخر ظير قابل للصـدأ، على أن تزود بشـبك سـلك ضـيق لمنع  

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
ب صـــالة الطعام من النوع الجيد ســـهل التنظيف،  اتكون أبو 9/2/6/4

ــب الجيد أو الحديد المزخرف على   وتكون النوافذ من الخشــ
أو   ، الملون  ــاج  الزج أو  ــدأ  للصــــ ــانع  م تطلى بطلاء  أن 

 الالمونيوم والزجاج.
 الإضاءة: 9/2/7

ة(،   9/2/7/1 اعيـ ة أو صـــــنـ دة  طبيعيـ ــاءة  في المطبخ جيـ تكون الإضـــ
رط ألا تغير من طبيعة الألوان   ويفضـل الإضـاءة الصـناعية بشـ

 عند استخدامها.
تتناســــب ألإضــــاءة بصــــالة الطعام مع ديكور المكان ودرجة   9/2/7/2

تزويــدهــا بوحــدات إضــــــاءة للطوارئ عنــد انقطــاع التيــار  
 الكهربائي.

 :التهوية 9/2/8
ه،  9/2/8/1 اع درجـة الحرارة داخلـ ة لمنع ارتفـ د التهويـ يكون المطبخ جيـ

ب   ة، وتركيـ ولضـــــمـان عـدم تكـاثف الأبخرة أو تراكم الأتربـ
ــب عددها   ــفط  يتناس ــاحة المكان  مراوح ش ــميمها مع مس وتص

 وكمية الأبخرة.
تكون صـــــالـة الطعـام مكيفـة الهواء بـالكـامـل أو تزود بـالمراوح   9/2/8/2

الكهربائية ، على أن تكون وحدات التكييف المستخدمة منفصلة  
لضـــمان عدم انتقال الروائح لصـــالة    ،تماما عن تكييف المطبخ

 الطعام.

 
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 9/3
 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

ــاحة المطعم بجميع عناصــره عن   ــم  ، ومترا مربعا    63يجب ألا تقل مس يقس
 إلى الأقسام التالية:

ــيل:  مكان .1 ــير والغس ــاحته ع  التحض ــعة أمتار    2م  9ن  يجب ألا تقل مس  تس
 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.



 

 

احته عن    المطبخ: .2 ة عشـر مترا  مربعا ( وأن    2م  15يجب ألا تقل مسـ  خمسـ
 يكون جيد التهوية، ومنفصلا  عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

 مترا  مربعا . 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

تفرلأ صـالة الطعام بالطاولات المناسـبة والملائمة، ويمكن أن  •
م  متر ونصف(  1،5تكون مقسمة بحواجز بارتفاع لا يزيد عن  

 كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4
  تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

ــاحته عن   .1 ــعة أمتار    9مكان التجهيز والإعداد:لا تقل مسـ أمتار مربعة  تسـ
 ، وبه نافذة للخدمة.مربعة( ويكون منفصلا عن بقية أجزاء الكافتيريا

مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر به مكان مناسب لانتظار العملاء  .2
ــالة للطعام يلزم وجود بنك كاونتر( لتناول   ، وفي حالة عدم وجود صـ

 طلباتهمالوجبات مع توفير عدد من الكراسي المريحة لحين تحضير 
 التوصيلات الكهربـائيـة 9/4

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 
تكون نوعية الأســـلاك والمواســـير الكهربائية مطابقة للمواصـــفات القياســية   9/4/1

 المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 9/4/2
 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 9/4/3
 التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة.تنفذ جميع  9/4/4
ية المقررة من حيث  9/4/5 تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصـفات القياسـ

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.
ــية للتأريض لتجنب مخاطر   9/4/6 ــلاك أرضــ ــبكة الكهربائية بنظام أســ تزود الشــ

 الصعق الكهربائي.
ــد  9/4/7 ــرب الأتربة والأبخرة ضـ ــد تسـ ــتخدمة ضـ ــاءة المسـ تكون وحدات الإضـ

 الانفجار.
ــل دوائر الإنارة عن دوائر المقخذ الكهربائية العادية  للأحمال حتى   9/4/8 يتم فصــ

أمبير( على أن تكون دوائر    15أمبير( ومـقخـذ القوى  للأحمـال أعلى من    15
 القوى مستقلة.

 
 

 المورد المائي:  9/5
 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور

تكون المياه المسـتخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصـدر معروف  ومأمون   9/5/1
صــحيا، وبعيد عن أي مصــدر من مصــادر التلوث وعن مياه الصــرف، وصــالح  

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
هل تنظيفه، ومصـنعا إما العلوي أسـطوانيا كلما أمكن,لخزان  يفضـل أن يكون ا 9/5/2 ليسـ

من الفيبرجلاس، أو من مواد ظير قابلة للصــدأ مســتوفية الاشــتراطات الصــحية،  



 

 

شـبكة مواسـير مصـنوعة من    وبعيدا عن مصـادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال
 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالحديد المجلفن ظير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 9/6
يجـب توفير أعـداد منـاســـــبـة من دورات الميـاه ومغـاســـــل للأيـدي، بـأن يتم توفير   9/6/1

ــلة ل ــخاص، وفي حالة زيادة  مرحاض ومغس ــرة أش دد عيزاد   الرواد  عدد كل عش
بة، ويجب ألا يقل   ل بنفس النسـ احة الدورة دورات المياه والمغاسـ الحد الأدنى لمسـ

 متر مربع.  1،2عن 
في المطاعم التي تحتوي على صـالات للعائلات يجب تخصـيص دورتين كاملتين   9/6/2

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.
دا  عن مكـان إعـداد وتجهيز الطعـام ولا يفتح   9/6/3 اه بعيـ يجـب أن يكون مكـان دورة الميـ

 عليه مباشرة.
جب فصـل المراحيض عن مغاسـل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خاص ي 9/6/4

 به.
مغاســل الأيدي بالصــابون الســائل أو أي مادة مطهرة مناســبة وبالمناشــف  تزود   9/6/5

الورقيـة أو معـدات التجفيف بـالهواء الســـــاخن، ووعـاء للنفـايـات، ويمنع منعـا  بـاتـا   
 استخدام مناشف القمالأ لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 9/7
 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

ــحي العمومية، وإن لم توجد فيتم   9/7/1 ــرف الصــ ــبكة الصــ ــريف إلى شــ يتم التصــ
ائلة   التصـريف إلى خزان صـرف  بيارة( يتناسـب حجمه مع كمية الفضـلات السـ
ات   دا  عن الخزانـ اه صـــــرف المطعم، على أن يكون خزان الصـــــرف بعيـ وميـ
الأرضــية لمياه الشــرب بمســافة لا تقل عن عشــرة أمتار وفي مســتوى أقل من  

 خزان المياه بنصف متر.مستوى 
أو مبانيه،    المطعم/ الكافتيريالا يقـام خزان الصـــــرف  البيارة( تحت أرضـــــية   9/7/2

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.الوإنما يجب أن يكون خارج 
 يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 9/7/3
ــقوط أو   9/7/4 ــير( ســ ــرف أو أكواع  يجب ألا يكون هناك أعمدة  مواســ معدات صــ

 مراحيض بداخل المطعم.
يجب فصــل مواســير الصــرف الصــحي لأماكن التشــغيل عن خطوط تصــريف   9/7/5

دورات المياه ومغاسـل الأيدي بحيث يكون تصـريف مواسـير أماكن التشـغيل إلى 
 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم

تو  الكافتيريا  /يكون مسـتوى أرضـية المطعم 9/7/6 ى الشـارع مع  أعلى من منسـوب مسـ
ــيف بجوار أو أمام أحد أبوابه لتجنب    عدم وجود ظرف تفتيلأ على ذات الرصــ
 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8
تثمر الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقاية من الحريق الصـادرة من المديرية   يجب على المسـ

 تعديلات.العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من 
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 الغرامات والجزاءات  .10
يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا  للشروط والمواصفات التي تقضي  
بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون  

الصادرة بقرار مجلس الوزراء  ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية  
هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات  1423/ 8/ 6بتاريخ    218رقم  

او  والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية،  
 ما هو موضح فيما يلي: وذلك كما يستجد في لائحة الغرامات والجزاءات 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  
 للغرامة 

الحد الأعلى  
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة في 
 حالة تكرار المخالفة 

 ملاحظات 

1 

تشغيل عمال ليس 
لديهم شهادات 
صحية أو لديهم 
شهادات صحية  

 منتهية 

500 500 

ظرامة مقطوعة عن كل عامل  
حين  مع إبعاده عن العمل إلى 

حصوله على شهادة صحية،  
وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/2/1 

2 

وجود عمال تظهر 
عليهم أعراض  
مرضية، أو بهم 
 جروح  أو بثور 

1000 2000 

ظرامة مقطوعة عن كل عامل،  
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند  
المخالفة مع إظلاف  تكرار 

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/2/2 

3 
تدني مستوى  
 النظافة الشخصية 

300 500 
ظرامة مقطوعة عن كل عامل  
وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/2/3 

4 
تدني مستوى  
 النظافة العامة

200 500  
لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/5/1 

5 
إلقاء المخلفات في   

ظير الأماكن 
 المخصصة لها 

1000 5000  
لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

 ب 1/1/3

6 
تسرب المياه في 

 الشوارع
200 1000  

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 ب1/2مادة
 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  
 للغرامة 

الأعلى  الحد 
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  
 في حالة تكرار المخالفة 

 ملاحظات 

 1000 500 مخالفات المبنى  7

تضاعف العقوبة ويغلق 
المطعم مدة لا تتجاوز  
ثلاثة أيام عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/1/1 

 2000 500 مخالفات التجهيزات  8

العقوبة ويغلق تضاعف 
المطعم مدة لا تتجاوز  
أسبوع عند تكرار 

 المخالفة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/1/2 

9 
استخدام مواد أولية  
 ظير مسموح بها 

000 10 000 20  
لائحة الغرامات 

 1/7/3/1والجزاءات مادة
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10 
استخدام مواد أولية  
 منتهية الصلاحية 

000 10 000 20 
المواد  مع إتلاف هذه 

وعند تكرار المخالفة  
 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
 1/7/3/2والجزاءات مادة

11 
استخدام مواد أولية  
تظهر عليها علامات  

 التلف والفساد 
5000 000 10 

مع إتلاف هذه المواد  
وعند تكرار المخالفة  
 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
 1/7/3/3والجزاءات مادة

12 
التعبئة مخالفة شروط 

 والنقل والتخزين
1000 2000 

مع إتلاف هذه المواد  
وعند تكرار المخالفة  
 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
 1/7/3/5والجزاءات مادة

13 
تداول المواد الغذائية  
بطريقة ظير صحيحة  

 داخل المحل 
1000 2000 

مع إتلاف ما يثبت عدم  
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
 1/7/3/7والجزاءات مادة

14 
سوء حفظ المواد 

 الأولية
1000 2000 

مع إتلاف ما يثبت عدم  
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
 1/7/3/6والجزاءات مادة

15 

عرض مواد ظذائية   
أو مشروبات محضرة  
من اليوم السابق أو  
 تقديمها أو تخزينها 

2000 5000 
مع إتلافها وعند تكرار 
المخالفة تضاعف  

 العقوبة

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/10مادة

16 
عرض مواد ظذائية  
أعدت في أماكن ظير  

 مرخص لهل
 مع إتلافها  5000 2000

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  
 للغرامة 

الحد الأعلى  
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  
 حالة تكرار المخالفة في 

 ملاحظات 

17 
عرض مواد ظذائية  
 مجهولة المصدر 

 مع إتلافها  5000 2000
الغرامات لائحة 

والجزاءات 
 1/7/3/12مادة

18 
تراكم النفايات وعدم 
التخلص منها أولا 

 بأول
100 200  

الغرامات لائحة 
والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

19 
مباشرة النشاط خارج 

 حدود المحل 
500 1000 

تضاعف العقوبة عند  
 تكرار المخالفة 

الغرامات لائحة 
 1/8/4والجزاءات مادة
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 المملكة العربية الســــعودية  
  البلديات والاسكانوزارة 

 بلدية وادي الدواسر            

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  40الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 (  7/  6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1
 . المحترم      رئيس بلدية:  سعادة

بالصحف   المنشور  إعلانكم  إلي  /  إشارة   / تأجير   14بتاريخ  رظبتكم  المتضمن  في    هـ  موقع 

 . المنافسة كافتيريا من خلال    مطعم/  وإدارة وتشغيل  إقامة  بغرض استثماره في....................... مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  

   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 (                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

برفقه كراسة الشروط والمواصفات    ريال وتجدون(                       

بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في  

 كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان: 

 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

  العنوان: 

 الختم الرسمي        الاسم  

           التوقيع 

 التاريخ 
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  البلديات والاسكانوزارة 

 بلدية وادي الدواسر            

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  41الصفحة  المطاعم والكافيتريات 
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 (الرسم الكروكي للموقع)

 
 

 
 



 المملكة العربية الســــعودية  
  البلديات والاسكانوزارة 

 بلدية وادي الدواسر            

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  42الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   11/3
 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ه ـ14  /التاريخ:   /    

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 المستثمر: اسم 

 إقــــــرار 
ــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور فــي يــوم  ة بياناتــه عاليــهأق

لاســـتخدامه فـــي إقامـــة وتشـــغيل  هــــ 14بتـــاريخ   /   /    ..................................
ــع  ــرم مـــــــــ ــار المبـــــــــ ــد الإيجـــــــــ ــب عقـــــــــ ــا بموجـــــــــ وإدارة مطعم/كافيتريـــــــــ

ــد  ــة أمانة/بلدية..................................وقـ ــة للجهالـ ــة نافيـ ــه تامـ ــه معاينـ ــت بمعاينتـ قمـ
 حالته في تاريخ استلامه. ىشرعا  وبأنني قبلته عل

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشقت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 

 رئيس بلدية .......................................
 ............................................التوقيع 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية  
  البلديات والاسكانوزارة 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  43الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر  4/ 11

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع الســـعودية واللـــوائح  اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

رقم   .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 
 هـ  1442/ 08/ 26وتاريخ    48843المعدل برقم   ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب /3

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة البلديات والاسكان (أ

 الكافتيريات الصادرة من وزارة البلديات والاسكانلائحة  (ب 

لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم والمطــــابخ  (ج

ــن وزارة  ــا الصــادرة م ــي حكمه ــا ف ــات الســريعة وم والمقاصــف ومحــلات الوجب

 البلديات والاسكان

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المعروض موقع العاين  .3

 الختم   التوقيع  

 

 
 


