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 كراسة شروط ومواصفات
 تطوير المناطق الصناعية

 الصفحة  المحتويات  م
 6 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 7 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعريف  ب 
 8 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج
 10 مقدمة  1
 11 وصف العقار 2
 13 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3

 14 من يحق له دخول المزايدة 3/1 
 14 لغة العطاء 3/2
 14 مكان تقديم العطاءات  3/3
 14 موعد تقديم العطاءات  3/4
 14 موعد فتح المظاريف  3/5
 14 العطاء   تقديم  3/6
 15 كتابة الأسعار  3/7
 16 مدة سريان العطاء 3/8
 16 الضمان 3/9

 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 17 مستندات العطاء  3/11

 18 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 19 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 
 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 19 معاينة العقار  4/3

 20 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 21 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  5/1 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
 21 سحب العطاء 5/3
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 تطوير المناطق الصناعية

 الصفحة  المحتويات  م
 21 تعديل العطاء  5/4 
 21 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5 
 22  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6
 23 والتعاقد  الترسية 6/1 

 23 تسليم الموقع  6/2
 25 الخاصة شتراطاتالا 7

 26 مدة العقد  7/1 
 26 فترة التجهيز والإنشاء  7/2
 26 المطلوبة من المستثمر أعمال التطوير  7/3
 28 أراضي الخدمات العامة 7/4
 28 الالتزام بالمواصفات الفنية 7/5
 29 الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة والبلدية  7/6
 29 تمديد شبكة الصرف الصحي  7/7
 29 تمديد شبكة المياه 7/8
 30 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة 7/9

 30 الدراسة الفنية  7/10
 32 دراسة الجدوى الاقتصادية  7/11
 33 خطة التشغيل والصيانة  7/12
 33 دراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء المنطقة الصناعية  7/13

 34 العامة  شتراطاتالا 8
 35 توصيل الخدمات للموقع 8/1 
 35 البرنامج الزمني للتنفيذ  8/2 
 35 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  8/3 
 35 تنفيذ الأعمال 8/4 
 35 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  8/5 
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 الصفحة  المحتويات  م
 37 حق الأمانة/البلدية في الإشراف 8/6 
 37 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 8/7 
 37 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/8 
 37 توفير الخدمات للمستفيدين  8/9 
 38 التنازل عن العقد  8/10 
 38 الحق في التأجير والإدارة 8/11 
 38 موعد سداد الأجرة السنوية 8/12 
 38 متطلبات السلامة والأمن 8/13 
 39 إلغاء العقد للمصلحة العامة  8/14 
 39 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  8/15 
 39 أحكام عامة 8/16 
 40 الاشتراطات الفنية  9
 41 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  9/1 
 41 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية 9/2 
 41 اشتراطات البناء 9/3 
 42 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية  9/4 
 42 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية 9/5 
 42 تصميم شبكات إنارة الطرق  9/6 
 43 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات  9/7 
 45 مواقف التحميل والتفريغ  9/8 
 45 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق  9/9 
 46 شبكة تصريف الأمطار 9/10 
 46 شبكة الصرف الصحي  9/11 
 46 شبكة الاتصالات  9/12 
 48 شبكة توزيع الكهرباء 9/13 
 49 الأمن والسلامة بالمنطقة الصناعية 9/14 
 51 جداول الكميات  10
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 58 المرفقات  11
 59 نموذج العطاء   11/1 
 60 الرسم الكروكي للموقع 11/2 
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 62 إقرار المستثمر 11/4 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -ا
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط على المستثمر  يتعين  
أو عن Furas.momra.gov.sa وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  ةوالمواصفات الإلكتروني

طريق تطبيق الاجهزة الزكية )فرص( باستثناء اصل خطاب الضمان البنكـي فيقـدم الاصـل فـي 
ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليـة اسـم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام 
هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكـان المعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع ارفـاق صـورة مـن 

 .الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه 
 

 هل مرفق؟  المستند  م 
 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبـات أن المسـئول عـن الشــركة أو وكيلهـا الـذي وقـع علــى 
ــركات  ــة الشـ ــي حالـ ــع )فـ ــلاحية للتوقيـ ــه الصـ ــاء لديـ العطـ

 والمؤسسات(
 

 

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4
 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  

 سعودي 
 

 

6 
خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب
 الشروط والمواصفات 

  . 
ــة الصــناعيةهــو  المشــروع: ــراد  المنطق ــالموقع  تطويرهــا الم مــن المســتثمر ب

 المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء:  
  .تطوير المناطق الصناعية تتولىهو شركة أو مؤسسة  

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.

  المنطقة الصناعية تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها العقار : هو أرض  
   . )الورش(

، وتم اختيار  للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

 بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية. موقعها 
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول   المنافسة:

 . عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تعلى أعلى سعر، و 
 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

هو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن مصطلح المنافسة الإلكترونية: 
او عن طريق تطبيق الاجهزة  Furas.momra.gov.sa يطريق الموقع الإلكترون

 الذكية )فرص( . 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار -ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 28/11/2024 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان 

 م 31/12/2024 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م 31/12/2024 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومــاً مــن تــاريخ 
إشــــعار الأمانة/البلديــــة للمســــتثمر 
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل لــه 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضــافية 

 خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــب  ــار بموج ــليم العق ــاريخ تس ــن ت م
ــة/  ــع مــن الأمان محضــر تســليم موق
البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيــع 
المستثمر على محضر تسليم العقــار 
ــة  ــاً وتحســب بداي ــعاره خطي ــتم إش ي
ــاريخ  ــن تـ ــد مـ ــدة العقـ ــريان مـ سـ

 الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي 

 عند توقيع العقد 
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
منافسـة عامـة علـى المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة في طرح  بلدية محافظة سميراء  ترغب   

وفق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة  لتطوير منطقة صناعية مخصص  لتأجير موقع الالكترونية  

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة 

 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـــرف  قـــراءة المتأنيـــة والدقيقـــة للكراســـةوتهيـــب الأمانـــة / البلديـــة بالمســـتثمرين ال

ــتثمر  ــات المس ــد ، والتزام ــة للعق ــب القانوني ــة ، والجوان ــتراطات والمواصــفات الفني ــى الاش عل

ــة ،  ــتثمارية المتاح ــوز بالفرصــة الاس ــه الف ــيح ل ــدروس يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م ــا يمكن ، بم

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

ــة/ وترحــــب  ــاحات مــــن  الأمانــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــالرد علــــى أيــ ــة بــ البلديــ

للمســـتثمرين تقـــديم الاستفســـارات أو المســـتثمرين الـــراغبين فـــي دخـــول المزايـــدة ، ويمكـــن 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 الاستثمارإدارة:    
 5210076/016:  تليفون

 5210084/016:  فاكس أو على -2
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 وصف العقار -2
 

 ورشة نجارة   نوع النشاط
المخطط   /الحي / محافظة سميراء   المدينة موقع العقـــار

 الصناعي  

 36 رقم العقار  .س 25:  رقم المخطط 

 م  31 بطول    46قطعة رقم   شمالاً :  حــــدود الـــــعقار

 م   31بطول متر    30شارع عرض   جنوباً : 

 م  50 بطول  37يحدة قطعة رقم   شرقاً : 

 م  50 بطول  35يحدة قطعة رقم   غرباً :
 أرض  نوع العقار

 2م1550 مساحة الأرض
 

 ار: ـــالخدمات بالعق
 

 اسفلت وانارة
 
 
 
 
 

 : بيانات أخرى
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
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 من يحق له دخول المزايدة :3/1
يحق للأفراد والمستثمرين الســعوديين وغيــر الســعوديين  الــذين  3/1/1

لديهم خبرة في مجال تطوير المناطق الصناعية التقدم في هــذه المزايــدة. مــا 
عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهى مدة المنع مــن 
التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مســتحقات متــأخرة، 
أو كانوا ممن يتــأخرون فــي ســداد الأجــرة عــن موعــدها بعــد رفعهــا لــوزير 

 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

يســـري علـــى الشـــركات والمؤسســـات غيـــر الســـعودية نظـــام  3/1/2
 الاستثمار الأجنبي. 

 لغة العطاء:3/2

لما كانت اللغة العربية هــي اللغــة الرســمية فــي المملكــة العربيــة  3/2/1
السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة 
بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســتثنى مــن 
ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون 

 باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمســتند بــأي لغــة أخــرى يــتم ترجمتــه إلــى اللغــة  3/2/2
العربية عن طريق مقــدم العطــاء مــن خــلال مكتــب ترجمــة معتمــد، ويعتبــر 
ــي  ــاس ف ــتلاف أو الالتب ــة الاخ ــي حال ــه ف ــول علي ــو المع ــي ه ــنص العرب ال

 المضمون.
 مكان تقديم العطاءات :3/3

ويتم ارفاق كل    , تقُدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية    

تقُدم  المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا . 
العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة / البلدية والمختومة  

 محافظة سميراء  سعادة رئيس بلدية  بختمها باسم
وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة الاستثمار في البلدية، والحصول على إيصال 
يثبت فيــه تــاريخ وســاعة التقــديم، كمــا يمكــن إرســاله بالبريــد المســجل علــى 

 العنوان التالي: 
 بلدية محافظة سميراء

 81991ص. ب .........................الرمز البريدي 
 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 الموافق . هـ30/6/1446 الثلاثاء يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  يوم 

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  هذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة ميلادية.  12/2024/ 31 
 المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 3/4
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   الثلاثاء هو الساعة العاشرة صباحا  يوم  الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 ميلادية.  2024/ 12/ 31الموافقهجرية   1446/ 6/ 30

 

 العطاء: تقديم 3/5
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعــة   المستثمرعلى    3/6/1

أو كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة 
 ا.الشروط والمواصفات وملحقاته

، المســتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مــن مقــدم    3/6/2
 ا بخاتمه.هأو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

من   اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. الغرفة التجارية

لأسباب فنية يقـدم   ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني   3/6/1
 ظـرفداخـل العطاء في يوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه 

، واســم المنافســة مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم 
مع تقديم ما يثبت سداد قيمـة   وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  المستثمر
 .الكراسة 

 

 الأسعار : كتابة
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا  3/7/1
 أيتحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب    أيتعديل، أو إبداء    أييجوز له إجراء  

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

الكشط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل   للمستثمرلا يجوز   3/7/3
فــى عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد بــالحروف والأرقــام، 

 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/6
يوماً من التاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، يوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،   يلبلدية الحق فا  /للأمانة  و
ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/7
% من إيجار ســنة 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة   3/9/1

واحدة ، ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة 
النقــد العربــى الســعودى، وأن يكــون غيــر مشــروط، وغيــر قابــل 
للإلغــاء، وأن يكــون واجــب الــدفع عنــد أول طلــب مــن الأمانــة أو 
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون 
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خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ثلاث أشهر من تاريخ آخــر 
 موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطــاب الضــمان، أو تكــون قيمــة  3/9/1
% مــن إيجــار ســنة واحــدة ، أو يكــون 25الضمان به أقل مــن قيمــة  

خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحــق فــي 
بغير اسم المســتثمر، ولــيس للمســتثمر  مقدما الاعتراض على الاستبعاد.

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8
يرد الضمان لأصحاب العطــاءات غيــر المقبولــة فــور البــت فــي المزايــدة ،ويــرد 

 لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .

 مستندات العطاء : 3/9
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية  وبالترتيب الوارد ذكره : 

 
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

     نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً            3/10/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع  الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من      3/10/2
على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت  
أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة  

 عن الشركة. 
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.         3/10/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.       3/10/4 

خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي )وطبقــا       5 /3/10
 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم   3/10/6
الأمانة/ البلدية الرسمي ، موقعا عليهـا مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه، 
تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال 

 الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن جميــع 3 /7/10
تتمتع بكامل السرية , ولا يمكـن لأي طـرف   ةطريق المنافسة الإلكتروني

او جهة الاطلاع عليها سوي في يوم موعد فتح المظاريف وذلك من قبل 
 المخول لهم نظاماً لدى الامانة / البلدية
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 
دراســة وافيــة   الــواردة  والمواصــفات    الشــروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعــداد العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم  ودقيقــة

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الالتزام بذلك يعطي الحق 

 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2 

 المســتثمربند من بنود المزايــدة، يجــب علــى    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف
البلديــة خطيــاً للحصــول علــى الإيضــاح الــلازم قبــل تقديمــه الأمانة/الاستفسار مــن  

المحــدد لتقــديم  النهــائيمــن التــاريخ  أيــام ةلعطائــه، وذلــك بمــدة لا تقــل عــن عشــر
بالرد على الاستفسارات كتابــة لكــل مــن اشــترى   الأمانة/البلديةقوم  توسالعطاءات،  

أيام قبل الموعد المحــدد لفــتح  خمسةفي موعد أقصاه   كراسة الشروط والمواصفات
 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 :  العقارمعاينة  4/3 
،  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

قد استوفى هذا الشرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، بحيــث لا يحــق لــه   المستثمرويعتبر  
  والأعمال المتعلقة به. العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف - 5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف إذا اقتضــت المصــلحة   للأمانــة/يجوز  

بنــد مــن بنــود   يالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ

كراسة الشروط والمواصفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلــى جميــع الشــركات أو 

ــك قبــل فــتح  يالمؤسســات الت ــ قامــت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذل

المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعــديل تــم إخطــار الشــركات أو 

ــع  ــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه الشــروط والمواصــفات وملزمــاً لجمي المؤسســات ب

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــت الضــرورة   للأمانة/يحق  

العطاءات بالتأجيــل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمإلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

 أيلــن يلتفــت إلــى  و،  فــي عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  دعاء من صاحب العطاء بوجودإ

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعــد المحــدد لســماع  يحضور جلسة فتح المظاريف ف  مندوبهأو    للمستثمريحق  

قراءة محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور 

مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن   سعودي الجنســية،  جلسة فتح المظاريف

 مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6
 

  :والتعاقد  الترسية  6/1 

فــتح العــرض الفنــي أولا لدراســته وتقييمــه وفقــا ب  لجنــة الاســتثمار    تقوم    6/1/1

وذلــك  والوارد في الصفحة التالية،التقييم الفني المحددة ،  عناصرلجدول  

ولا يعتبــر المســتثمر  ، لتأهيل المستثمرين الذين تنطبــق علــيهم الشــروط

ثــم يــتم فــتح العــروض  درجة على الأقــل، 70مؤهلا ما لم يحصل على 

  بما تراه.وتقديم التوصية المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثــر مــن تــاريخ   6/1/2

الترسية؛ لمراجعــة الأمانة/البلديــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ 

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هــذه المــدة، يرســل 

له إخطار نهائي، ويعطى مهلــة خمســة عشــر يومــاً أخــرى، وفــى حالــة 

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغــاء حقــه فــي اتخلفه عن مراجعة الأمانة/

  التأجير ومصادرة الضمان.

ترسية المزايدة علــى   بعد موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت عليــه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2
الطرفين،    1/ 6/2 من  موقع  تسليم  محضر  بموجب  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية  

العقد وتاريخ   توقيع  تاريخ  المدة من  تزيد  ألا  ذلك، وبشرط  يحول دون 

 الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية    3/ 6/2

للمستثمر على عنوانه إشعار خطى  العقد  ،    بإرسال  بداية مدة  وتحسب 

 . من تاريخ الإشعار
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 عناصر التقييم الفني  (1) جدول

 

 مسلسل 
العنصر 
 معايير إعطاء الدرجة  الدرجة  العناصر الفرعية  الرئيسي

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر  
  وملاءته المالية
وقدراته  
 الإدارية 

المستثمر أو   خبرة -1
الشريك المتحالف معه  

تطوير المناطق  في 
 الصناعية 

 
15 

 مشاريع فأكثر     3
 مشروعان               
 مشروع واحد          
 لا يوجد              

10 
6 
3 

 صفر
       ملاءة عالية        15 الملاءة المالية للمستثمر-2

 ملاءة جيدة             
 ملاءة متوسطة         
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز  -3

الإداري وكوادر القوى 
 العاملة المخصصة للمشروع

 حجم  كاف وخبرات عالية         10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم غير كاف وخبرات عالية    
     حجم غير كاف وخبرات متوسطة

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية 
 

  لدراسة التحليلية الهندسية ا-1
10 

          التزام كلي
       التزام جزئي

        التزامعدم 

10 
5 

 صفر
المخطط العام للمدينة  -2

 الصناعية 
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر   
       التزام جزئي           

        عدم التزام      

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية
 
10 

 التزام كلي بالعناصر       
    التزام جزئي بالعناصر    
 عدم التزام                  

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
     التزام كلي بالعناصر

     التزام جزئي             
     عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
     التزام كلي بالعناصر 10 خطة التشغيل والصيانة -5

     التزام جزئي             
     عدم التزام بالعناصر 

10 
5 

 صفر
     التزام كلي بالعناصر 5 الجدوى الاقتصادية للمشروع -7

     التزام جزئي             
     عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
درجة فأكثر.  70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1
( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  خمس سنوات (  )سنوات   5 مدة العقد )

 الأمانة/ البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2
من مــدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء، وتكــون هــذه (     %5    يمنح المستثمر فترة )

الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع 
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 : تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني    7/3/1 تصميم وإنشاء وحدات 

 تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي: 

جارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكا  الورش الصناعية الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاث. 

الديكور .2 أعمال  تنفيذ  تشمل: ورش  والتي  الخفيفة  وورش    ,  الورش 

أعمال النيون والإعلانات, وورش تركيب زجاج السيارات, وورش  

صناعة   وورش  والتكييف,  التبريد  وورش  السيارات,  فرش 

 الإلكترونيات. 

وورش   .3 السيارات,  ميكانيكا  ورش  وتشمل:  السيارات  خدمة  مراكز 

وورش   السيارات,  ودهان  سمكرة  وورش  السيارات,  كهرباء 

ومغاسل  السيارات,  إطارات  تصليح  وورش  السيارات,  ردياتيرات 

 السيارات. 

الورش   .4 من  عدداً  تضم  التي  وهي  المتخصصة:  الصناعية  الورش 

كما   للسيارات,  العامة  الصيانة  بأعمال  وتقوم  واحد,  مجمع  داخل 

 تضم مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات. 

 مراكز تشليح السيارات.  .5

 صالات العرض ومعارض السيارات.  .6

 المستودعات.  .7

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  7/3/2
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أسعاف   .1 )مراكز  الصحية  مركزية    –الخدمات  وحدات   –عيادات 

 خدمات صحية(. 

)مطاعم   .2 تجارية  ماركتات ومحلات   –كافتيريات    –خدمات  سوبر 

 تجارية(. 

 المساجد. .3

  –يل )الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحة  خدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق( 

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:   7/3/3

 الخدمات المصرفية )فروع البنوك(  .1

 مراكز الدفاع المدني(  –خدمات الأمن والإطفاء )مراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارية )الإدارة العامة للمنطقة الصناعية(  .3

 مراكز الاجتماعات(  –الخدمات المتنوعة )محطات الوقود  .4

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.   7/3/4

للشرب   .1 العذبة  )المياه  المياه  شبكة    –للورش    –للري    –تمديدات 

 لمقاومة الحريق( 

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة.  .2

 شبكة تصريف الأمطار.  .3

 شبكة القوى الكهربائية.  .4

 شبكة الاتصالات.  .5

 شبكة الغاز.  .6

 التخلص من النفايات الصلبة.  .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها.  فلتةرصف وس  7/3/5

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6

ونظافة    7/3/7 صيانة  المستثمر  من  المطلوبة  التطوير  أعمال  ضمن  يدخل 

من خلال   بذلك  يقوم  أن  له  ويمكن  العقد,  مدة  طوال  الصناعية  المنطقة 

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة. 

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
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 –دفــاع مــدني    –)شــرطة    بإقامة مباني وانشاءات الخدمات العامــةالمستثمر    يلتزم
........ الخ( وتسلم إلى الجهــات ذات العلاقــة بــدون مقابــل، والتــي ســوف -مساجد  

 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
يراعي المستثمر في تمديد شبكات الكهرباء والمياه والهاتف، وتنفيذ شــبكة الطــرق 
بما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للمواصفات الفنية 

ــة ــزة المعنيـ ــن الأجهـ ــدة مـ ــة  المعتمـ ــع لمراجعـ ــى أن تخضـ ــبكات علـ ــذه الشـ بهـ
 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. الأمانة/البلدية، وذلك بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6
يراعــي المســتثمر أن تــتم عمليــة التطــوير وفقــاً للمواصــفات والمســاحات المحــددة 
بالمخططــات التــي وضــعتها الأمانة/البلديــة , ولا يجــوز للمســتثمر تقســيم القطعــة 

 .الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
معالجة    7/7/1 بنظام  وتزويدها  الصحي  الصرف  شبكة  بتمديد  المستثمر  يلتزم 

أولية للمخلفات الصناعية, قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العامة, وأن  

الاشتراطات   لائحة  تحددها  التي  للمعايير  مطابقة  المعالجة  هذه  تكون 

الفنية لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون  

 البلدية والقروية. 

زم المستثمر بحفر  تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  7/7/2

بتطبيق   المستثمر  ويلتزم  الصحي,  الصرف  مياه  من  للتخلص  بيارات 

غير   الصحي  الصرف  مياه  من  للتخلص  الفنية  الاشتراطات  لائحة 

 المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلاً    7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي. 

 تمديدات شبكة المياه: 7/8
المنطقة    7/8/1 لخدمة  الكافية  المياه  توفير  على  يعمل  أن  المستثمر  على  يجب 

الصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن  

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية. 

للأغراض   7/8/2 اللازمة  المياه  بشكبة  الخاصة  التمديدات  تنفيذ  المستثمر  على 

)للشرب   كل    –للورش    –للري    –المختلفة  يخدم  وبما  الحريق(  لمقاومة 

 القطع. 
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يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل خزانات    7/8/3

أرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه  

 مستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ المشروع.

من    7/8/4 الدنيا  الحدود  تخطي  بعدم  المستثمر  يلتزم  الشرب  مياه  توفير  عند 

الصادرة المعايير  تحددها  والتي  بالصحة,  الضارة  الرئاسة    المواد  من 

وحماي للأرصاد  ولائحته  العامة  للبيئة  العام  بالنظام  والواردة  البيئة  ة 

 التنفيذية. 

قيمة    7/8/5 تقدير  ويتم  للوحدات  المستهلكة  الكميات  تبين  عدادات  تركيب  يتم 

تركيب   يتم  لم  وإذا  العدادات,  هذه  قراءة  نتيجة  على  اعتماداً  الاستهلاك 

متوسط   احتساب  بعد  مقطوع  سنوي  بمبلغ  المياه  قيمة  تحدد  عدادات 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
ــة ــدد قيم ــتثمر  تح ــي يتقاضــاها المس ــغيل والصــيانة الت ــل التش ــار ومقاب ــن الإيج م

 مستأجري الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

 الدراسة الفنية :   7/10
علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشروع تقدم مع العرض الفنــي، 

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية:  7/10/1

يقدم المستثمر دراسة تحليلية هندسية توضح توافـق التربـة ،والميـاه الجوفيـة ، 
 وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقترح للأرض.

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب 

 المقترحة. الورشأنواع  •

 من الأراضي. الورشاحتياجات هذه  •

 من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات هذه  •

 .الورشأسس تصميم  •

 أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة. •

ــع الخــدمات وشــبكة الطــرق  -ج ــار والبــدائل التخطيطيــة )فكــرة توزي الأفك
 والاستخدامات(.
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 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية  7/10/3
لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاستخدامات المقترحة كما  -أ

 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.
لوحــة موقــع عــام توضــح علاقــة المخطــط بشــبكة البنيــة الأساســية  -ب

 -شــبكة الكهربــاء  -المقترحة ووحدات المرافق الفنية )شبكة الطــرق
محطــات   -شــبكة الصــرف الصــحي  –شــبكة الميــاه    -شبكة الهــاتف

 محطات المعالجة...(. -الكهرباء
لوحـــة اســـتخدامات الأراضـــي للمخطـــط العـــام مـــع بيـــان نســـب  -ج

استخدامات الأراضي والتحليل باستخدام الأشــكال البيانيــة وجــداول 
 النسب المئوية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د
الميــاه والصــرف   –لوحات شبكة البنية التحتيــة )تصــريف الســيول   -ه

 -مواقــع محطــات المحــولات -الصــحي والكهربــاء والاتصــالات
 محطات المعالجة وخزانات المياه(.

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   
المقترح للمشروع بأكمله ولكــل مرحلــة مــن مراحلــه   التنفيذجدول   -أ

 الرئيسية.
 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بإنجاز خطة  -ج

 .التطوير المقترحة
وصف للأعمال التي سيقدمها المســتثمر عــن طريــق مقــاولين مــن  -د

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر:  7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكل التنظيمي للشركة أو المؤسسة ، مــع 
بيــان ملخــص للمــؤهلات وخبــرات كــوادر القــوى العاملــة التــي يحتاجهــا 

 المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية:  7/11

يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصادية تثبت مقدرته الفنيــة 
 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيان يوضــح رأس المــال المتوقــع تخصيصــه للمشــروع والمبــالغ المتوقــع   7/11/1
 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

ــذين  7/11/2 ــولين ) إن وجــدوا( وال ــن مقرضــين ، ومم ــة م ــات الممول ــان الجه بي
 سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

ــة الصــناعية  7/11/3 ــرادات المنطق ــاليف وإي ــة عــن تك ــدي تقديري ــدفق نق ــة ت قائم
 ) لمدة خمس سنوات على الأقل(.       المقترحة
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 خطة التشغيل والصيانة :  7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :

لتحديــد مــدي التزامهــا   المنطقــةالتــي ستنشــأ ب  الــورشوصف كيفية متابعــة   -أ
 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 شرح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي. •

 إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها. •

 الحد من الانبعاثات في الهواء. •

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء   7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

الآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامة المنطقة الصناعية، علــي أن  -
 يتم تحديد الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 كيفية إجراء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة. •

 إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ. •

إنشاء نظام رصد وقياس ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساسية مراقبة  •
التلوث البيئي من هواء ومياه وتربــة، وتغيــر فــي شــكل المنطقــة مثــل : 
ــاني، وإشــغالات الطــرق، والحــزام الأخضــر، والتخطــيط  مخلفــات المب

 العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

 تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية. •
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع :  الخدماتتوصيل   8/1
...  -هــاتف -صرف صحي -مياه -)كهرباء للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك،   وغيرها(
الجهــات بالبلديــة ومــع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنيــة    فيوعلى المستثمر أن ينسق  

 .ذات الصلة

 للتنفيذ :  الزمنيالبرنامج   8/2
للبلديــة برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً المراحــل للأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يقــدم 

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.المختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/3
قبل الحصــول علــى الموافقــات   بتطوير المنطقة الصناعيةيلتزم المستثمر بعدم القيام  

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  8/4
ــى  ــتثمر  يجــب عل ــندالمس ــة  أن يس ــة الصــناعيةمهم ــوير المنطق ــاول تط ــى مق ين إل
 يجــب علــى ، كمــا  الأنشــطةي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال  خبرة  ملديه  متخصصين
معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات   ينشهادات الخبرة السابقة للمقــاول  أن يقدم  المستثمر  

بهــا، وكــذلك شــهادة التصــنيف   واللأعمــال التــي التزم ــ  من تأديتهالمختصة تثبت حس
 .ينبالمقاولالخاصة 

 :  لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5
مكتــب هندســي استشــاري يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيــذ إلــى  

 معتمد يكون من واجباته:
 أعمال التصميم:  1/ 8/5
تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  1/ 1/ 8/5

متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتم تقديم  
 المشروع بصفته النهائية. 

 
 
 
 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:    2/ 1/ 8/5

  إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود. •

عدم إجراء تعديلات علــى المخططــات المعتمــدة مــن الأمانــة / البلديــة  •

وفي حالة إجراء أي تعديل أثناء التنفيذ لابد من موافقة واعتماد الأمانة 

 البلدية عليه.

عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظرف إلى أخطار انبعاث  •

 .أدخنة أو غازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة
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 : أعمال الإشراف والمتابعة   2/ 8/5

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

ــاتمخططــات ومواصــفات  التصــاميممراجعــة  • ــة الكمي ــل  الأعمــال وقائم قب
والتأكــد مــن مطابقتهــا لكــود   مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظــات الفنيــة عليهــا

البنـــاء الســـعودي والمواصـــفات العالميـــة المعتمـــدة مـــن الهيئـــة الســـعودية 
لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/اوإبــلا     للمواصفات والمقاييس

والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ, ويكون الاستشاري مسئولاً عــن صــحة 
المخططات والمواصفات المقدمة ويتحمل نتيجة أي خطأ فــي التصــميم , ولا 

 يعفيه من المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

المتابعــة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد وأصــول  •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •
 التوصيات بشأنها.

دراسة المشــكلات التــي قــد تظهــر أثنــاء التنفيــذ، وإبــداء التوصــيات اللازمــة  •
 لحلها. 

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شــأنها  •
المشــكلات ، والتنســيق بــين عناصــر المشــروع المختلفــة، بشــرط ألا  تلافــي

أخــذ   تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم
نقــص فــي   موافقة البلدية عليهــا مســبقا، وعنــد حــدوث زيــادة ضــرورية ، أو

علــى  وخصــم الــوفر ، التكاليف يتم أخــذ موافقــة الأمانة/البلديــة علــى الزيــادة
 المقاول.

تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى التقدم في سير العمل  •
 ومدى انتظامه.

تنتهي مهمة الاستشاري عند انتهاء وتنفيــذ المشــروع واســتلامه مــن الأمانــة/  •
 ً  البلدية رسميا

 

 الإشراف : فيالبلدية  الأمانة/حق  8/6
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكــد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر   البلديــة/يلتزم المستثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة 8/6/2
ــروط والمواصــفات ــاً للش ــذه مخالف ــم تنفي ــا ت ــات  والإصــلاح لم والمخطط

 .المعتمدة
إلا تصــاميم الفــي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  8/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقــدم الأمانة/ابعد موافقة  
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
تنفيذ جميع الأعمال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول   بعد الانتهاء من

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 
ــذ  ــن تنفي ــئوليتهما ع ــه مس ــتثمر،  يوضــحان في ــة الصــناعيةالمس ــه  المنطق ومطابقت

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فــى إعــلان المزايــدة، 

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9
يلتــزم المســتثمر بتــوفير الخــدمات للمســتفيدين بالمنطقــة الصــناعية والــوارد بيانهــا 

 بالشروط الفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية

 عن العقد :  التنازل 8/10
، الحصــول لظــروف قــاهرةبعــد للغيــر إلا  التنــازل عــن العقــد  للمســتثمرلا يحــق  7/9/1

ــة مــن  ــة خطي ــى موافق ــة،عل ــرفض  الأمانة/البلدي ــة أو ال ــا الموافق ــي يحــق له والت

ــى  ــاء عل ــديرهابن ــه نفــس شــروط المســتثمر  ،تق ــازل ل ــوافر فــي المتن ــى أن يت عل

 الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة: 8/11
 يحق للمستثمر ما يلي: 

عقود  تأجير   8/11/1 في  المستثمر  ويراعي  بها  المسموح  الأنشطة  لمزاولة  الورش 

 التأجير مع المستأجرين أن تتضمن ما يلي: 

 دون أخذ إذن بذلك. شروط تمنع أي تغيير في المباني  •

 قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار   •

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق  •

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات  •

 المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها.  •

تتعارض    ألاالصناعية على    المنطقةوتشغيل    وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

والإجراءات    هذه   وزارة    القواعد  من  الصادرة  والضوابط  الاشتراطات  مع 

 . الشئون البلدية والقروية 

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات.  8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عــدم  التــزام المســتثمر بالســداد 
في الموعد المذكور يتم مصادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 

رة أيام ، وبحد أقصى عشإيجاريهفي بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده  إيجار
 .من بداية السنة الإيجاريه
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 متطلبات السلامة والأمن : 8/13
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  8/13/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة  8/13/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حــوادث الوفــاة، وإصــابات  8/13/3
من العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل، أو   بأيقد تلحق    التيالعمل،  

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء 
تكــاليف  أيويتحمل وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو   تأدية العمل،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14
وفــي هــذه الحالــة يــتم تعــويض ،  البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــة/يحق للأمانــة  

يــة المتبقيــة مــن بالموقع ، وإعادة القيمــة الإيجار  المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة
  تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  تسليم الموقع   8/15
لمســتثمر بموعــد بإشــعار االبلديــة  الأمانــة /  بثلاثــة أشــهر تقــوممــدة العقــد    انتهاء  قبل

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقــع غيابيــا، وإشــعار   ،لموقعاتسليم  حضوره ل
  البلدية. /المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/16

ووثائق العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي جميع المستندات والمخططات   8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/16/2

البلديــة بــالتعويض عمــا الأمانــة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجــوع إلــى   8/16/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهــا التنفيذيــة  8/16/4

ــر  ــب الأمـ ــادرة بموجـ ــاميالصـ ــم  السـ ــريم رقـ ــي 38313/ب/3الكـ  فـ

 ..هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الفنية  -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
يجب علي المســتثمر مراعــاة الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــة، 
وكذلك الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمــة البنــاء بالأمانــة/ البلديــة فيمــا يتعلــق 

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية:  9/2
يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة  تخطيط  

المدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المدينة الصناعية،   
 والتي تتضمن ما يلي: 

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية. -1
 تصميم شبكة الطرق -2
 تصميم مواقف انتظار السيارات.  -3
 تصميم المرافق العامة. -4
 متطلبات الأمن والسلامة.  -5
 أية جوانب أخرى .  -6

 اشتراطات البناء:  9/3
 اشتراطات البناء للورش: 3/1/ 9   

يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها الأمانة/البلدية والخاصة بالجوانب   -1
التاليــة: أســلوب البنــاء، ونســب الإشــغال، والارتفاعــات، والارتــدادات، والأرضــيات، 

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،والمداخل  والمخارج

تكــون مبــاني منشــآت الــورش الصــناعية والمعــارض مــن الهنــاجر الحديديــة  وحســب -2
 المخططات المعتمدة.

 يسمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.-3

يجب توفير غرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفاء ، ومدرب تدريبا -4
 .جيدا من قبل الدفاع المدني

متر مربع مـن مسـاحة الورشـة،  200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل -5 
 عاملا. 25أو لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة:  9/3/2
 تكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة.  -1

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة بكتيب   -2
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.  

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :      

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراق؛ لإزالة   -1
 وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة. 

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.   -2

 أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة.  -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5
يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي  -1

 تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية. 
 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأمانة/ البلدية. -2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6
 . 335يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق س -1
تفضل مصابيح الهاليد المعدني )وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها  -2

 المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي. 

يتم ضبط أعمدة الإنارة بحيث تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً  -3
 علي قواعدها. 

مم فوق  200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول -4
 وتحت منسوب الأرض. 
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

  الصناعية  المنطقةفي المختلفة   ستعمالات للاأماكن انتظار السيارات المقترحة    عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقاس مساحة  -1
الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف  

 للسيارات أو كمساحات تحميل. 
عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذين  -2

 يشتغلون في المصنع. 

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل.  -3

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي 2جدول رقم )

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

 2م25مصلياً أو موقف واحد لكل    50-20موقف واحد لكل    - مسجد -
 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - مركز صحي محلي -

 مكان لكل موظف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

ــب  - ــوك والمكاتـــ البنـــ
 المهنية

مــن إجمــالي مســاحة الأدوار أو  2م30-25موقف واحد لكل   -
 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

مكــان لكــل موظــف   0.25موظف أو    3-1موقف واحد لكل    - مصنع -
 + إضافات حسب الطلب.

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م50-30موقف واحد لكل  -

مــن مســاحة الأرضــية أو   2م   50موقف ســيارة واحــد لكــل    - مطعم-
 مكان لكل موظف. 0,5مكان لكل مقعد + 0,33

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة  مساحة مبنى الورشة  



 المملكة العربية الســــعودية  
  البلديات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 70من  44الصفحة  تطوير المناطق الصناعية 

 

 

 4 2م 116أقل من 

 5 2م  116-232

 6 2م  233-465

 7 2م  466-679

 8 2م  698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار  

 2م 116

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد

الصناعية يتوقف حجمها   المنطقةن العربات داخل  إوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

( الذي يبين الأماكن المطلوبــة وأبعــاد العربــات 4كما في الجدول )  -حسب زاوية الانتظار

صــناعية وحيــث تســتهلك أمــاكن الانتظــار والمنــاورة ال  لمنطقــةللمواقف انتظار السيارات  

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 الصناعية  المنطقة( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4جدول )

زاوية 
 الانتظار 

عرض المكان 
 الواحد )متر( 

عرض العربة  
 )متر(

عمق الوحدة لموقف  
 انتظار السيارات )متر( 

عرض المكان 
 الواحد للعربة )متر( 

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8
يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور  - 1

 بالطرق. 
 لواجهات الخلفية. ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2
 من إجمالي مساحة الأدوار.  2م3000يخصص موقف واحد لكل -3
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في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع بالقطاعي   -4
)المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مساحة  

  2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 
 إضافية. 

في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة، يلزم  -5
إلى   1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوح من 

 إضافية.  2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من  -6
متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل   7,5متر عن الجار، أو  12

متر باستثناء    7,5أمتار، ولا يقل الطول عن 3عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن 
الممرات والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص رأسي  

 متر على أقل تقدير.  4,5مقداره 

يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيث يتوفر له طريق ملائم  -7
للوصول إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السماح بإجراءات  

تصليح للسيارات أو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف  
 تحميل السيارات. 

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :التالية شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  
 تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش.  -1

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه. -2

بعيدة بقدر الإمكان   -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3
 متر(. 3عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه )المسافة لا تقل عن 

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري  -4
)الصرف( حتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث المياه  

 النقية. 
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 حنفيات الحريق :  9/9/2
يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة )لا تقل عن  -1

متر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس   100
 والاشتراطات يجب أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني. 

توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها  -2

 الاشتراطات البلدية. 

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في الطرق  -1

 مم  200الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدية  -2

 شبكة الصرف الصحي :  9/11

يلتــزم المســتثمر فــي  تصــميم وتنفيــذ شــبكة الصــرف الصــحي بالمواصــفات التــي 
تضعها الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواسير الانحدار ، وغــرف التفتــيش، 

 وأماكن إنشائها، ووزن الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12

 يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات:  9/12/1
يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد  -1

مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من   PVCقنوات 
 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها. 

تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيش وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة،  -2
 بحيث تصل إلي كل قطعة في المخطط. 

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة  -3
 الاتصالات من قبل المستثمر. 

 تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة. -4
 ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكوابل.  -5

 

المواصفات الفنية للتمديدات الداخليــة التــي يجــب مراعاتهــا عنــد التصــميم   9/12/2
 الداخلي :

يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات   .1
المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات )أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية لمقابلة  

 احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية. 
تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع   .2

الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي علي  
أسلاك الاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه  

 التمديدات من قبل شركة الاتصالات السعودية. 
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غير مسموح استخدام دوائر خدمات أخري )غير الاتصالات( مشتركة في سلك   .3
 أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات. 

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 في العلب التي تستخدم   -إن كان ضروريا
لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار  

 القنوات الواقع بين العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهايات   .5
أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل  

 المشترك. 

الاتصالات السعودية غير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة   .6
 أو معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك. 

يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل   .7
(PVC المتوفرة تجارياً، بقطر )ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من   50-30

 أسلاك وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط. 

يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة   .8
 من قبل الاتصالات السعودية. 

يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمدة   .9
بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو  

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط  11المقابس النمطية المدمجة، )نوع آر جي 
 علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار. 

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة   .10
الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس  

 والمخارج المصنعة للطاقة الكهربائية. 

 قواعد عامة :  9/12/3
 ملم علي كل غرفة.  50-30يتم تمديد أنابيب )بي في سي( قطر -1
 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك غير أسلاك الاتصالات. -2
 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات. -3
 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب. -4
 متراً وفي الانحناءات.  15يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5
يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري )قناة مفتوحة(  -6

ملم من نهاية  100بقطر داخلي  PVCمن التجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 
 سم خارج حدود الملكية. 15سم داخل الأرض وحتى  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء    9/13
 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي : 

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أن يعتمد  -1
على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة في  

 . حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر
كيلو فولت   0,4كيلو فولت ، أو  11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد  -2

 ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتاح فصل كهربائي. 
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يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من  -3
الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية  

 أخري. 

م( وذلك في حسابات تصميم الأعمال  50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة ) -4
 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية. 

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية اللازمة  -5
)نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة  

 الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية. 

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر  -6
 المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض. 
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 الصناعية :  بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14
عند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يستوجب الالتزام -1

بنظم البناء وتوضيح مكان المشروع والمباني المجاورة ومجالات اســتخدامها، 
وذكر أسماء الشــوارع المحيطــة بــالموقع، وتراعــي ســهولة وصــول ســيارات 
ومعدات الدفاع المدني إلي أقــرب نقطــة ممكنــة مــن البنــاء، كمــا يراعــي عنــد 

 ما يلي : -كالمجمعات -تركيز تعدد المباني

 ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية. •

 ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة. •

 ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات. •

 ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني. •

%( مــن مســاحة المنــاطق الصــناعية 20يتــرك عشــرون بالمائــة ) •
لاستغلالها فــي أعمــال الوقايــة مــن الحريــق ويجــري ذلــك بموافقــة 
الدفاع المدني عن طريق إنشاء فواصل طبيعية بين مبــاني القســيمة 
الواحــدة )المربــع الواحــد( أو بــين مبــاني القســيمة ومبــاني القســائم 

 المجاورة.
ــدفاع المــدني والمعــدات -2 تــوفر الطــرق والشــوارع الكافيــة لوصــول ســيارات ال

 المساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:-3

 أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن  •

 متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن  •

 متر. 4.5ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن  •

تنشا أرضية الشارع أو أغطيــة غــرف التفتــيش بحيــث تتحمــل نقــل  •
 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

يحسب البعد اللازم بين حدود البنــاء وأقــرب نقطــة يجــب أن تصــل  •
 إليها سيارات الدفاع المدني.

ويــتم الأخــذ فــي الاعتبــار عنــد تخطــيط المنطقــة الصــناعية إجــراءات مواجهــة -4
ــنجم مــن تســرب غــازات أو إشــعاع واتخــاذ  ــد ت ــي ق ــة والت الكــوارث والأوبئ
الإجراءات الكفيلة بعمليات الإخلاء الجماعي وفقاً لاشــتراطات الــدفاع المــدني 

 ووزارة الصحة.
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 جداول الكميات .10
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 جدول الكميات لأعمال
 المباني والانشاءات 

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة
 

 الكميات  الأعمال

  



 المملكة العربية الســــعودية  
  البلديات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 70من  52الصفحة  تطوير المناطق الصناعية 

 

 

 جدول الكميات لأعمال
 الورش الصناعية 

 

 الكميات  الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات  أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي 
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات  أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار 

  أعمال شبكة القوى الكهربائية
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات  أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز 
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 جدول الكميات لأعمال
 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكميات  الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة 

  أعمال الانارة
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات  الأعمال

  



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 البلديات والاسكانوزارة 

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 تطوير المناطق الصناعية 

 

   

 المرفقات )الملاحــــــــق( .11
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 (  7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 

 المحترم. ................................................. سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن     هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

ستثماره في إقامة ورشة لا                                موقع في مدينة    رغبتكم تأجير 
 ............................................... بمدينة نجارة 

المرفق  الإيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  وحيث 
على    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار صورته واطلعنا علي كافة الا

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  
 (         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

( ريال  وتجــدون برفقــه كراســة الشــروط والمواصــفات بعــد توقيــع                    )
أجــرة ســنة كاملــة وكافــة % مــن 25جميع صفحاتها مــن قبلنــا وضــمان بنكــي يعــادل 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
      

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

 

العنوان:  
 ...........................................................................................................

 ....... 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

العنوان:  
 ...........................................................................................................

 ....... 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع -11/2
 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  -11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 
 الرقم:

 ه ـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 
 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 

 إقــــــرار

أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في  

 ........................ 

ــي  14بتـــاريخ      /      /       ــتخدامه فـ ـــ، لاسـ ــة             هـ ــناعية بمدينـ ــة صـ  تطـــوير منطقـ

بموجــــــــــب عقــــــــــد الإيجـــــــــــار المبــــــــــرم مـــــــــــع بلديــــــــــة/ أمانـــــــــــة 

................................................................ وقد قمت بمعاينته معاينه تامـة 

 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر -11/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

ذات الصلة بموضوع المزايدة   اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

خاص    وعلى بموجب  وجه  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 . هـ24/09/1423في   38313/ب/3الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة   للتأجير معاينة   المعروضموقع العاين  -3

 
 الختم   التوقيع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


