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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

ـــفات  ــة فــي كراســة الشــروط والمواصــ يتعــين مراعــاة الالتــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب
الكترونيـــا وذلك عـــن طريـــق الموقـــع الإلكتروني )          ( أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكيـة 
فرص ، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المسـتثمر أو 
من يفوضه ويكتب عليه اسم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام تواتفـه ورقــم الفـاكا، فـي الموعـد والمكـان 
 المعلن عنه لفتح المظاريف مـع إرفـاق صـورة مـن الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 
لوثـائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات وا

ومختومـا إذا  ( أمام كل مستند إن كان مرفقـا    تمه وذلك بوضع علامة )  المطلوبة وأنها مختومة بخ
 كان ذلك مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطـاء ومرفقاتـه  2
 شخص غير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على   3
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 

  

) للشــركات صــورة ســارية المفعــول مــن الســجل التجــاري 4
 والمؤسسات(

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي  6
 السعودي

  

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 

 المشــروع:

 ت/الكهف/المطعم/البوفيـه/الكفتيريا  /المطعـم  منتزه حديقـة البـرج ومكوناتهـا:وت 

المسرح/ ساحة الملاتي الكهربائيـة والالكترونيـة/ الجلسـات/ البحيـره الصـناعيه 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو ت ـحدد التي رض الأتو  العقار: 

 تمارا نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا.  مؤسسة مرخصةشركة أو  أو  فرد   تو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو مؤسسـة   يقصد به  

 أو فردا .

مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـرواده لتناولهـا  المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشطائر والوجبـات الخفيفـة والمشـروبات  الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف الحصـول   سـتثمرينتي طريقة لإثارة التنافا بين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 ت ـ1446/ 5/ 24 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 ت ـ1446/ 8/ 3 كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 ت ـ1446/ 8/ 4 كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تـــاريخ توقيـــع العقـــد لمـــن 

 ترسو عليه المزايدة

ــعار  ــاريخ إشـ ــن تـ ــا  مـ ــر يومـ ــة عشـ ــلال خمسـ خـ

الأمانة/البلديــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــان لــم يراجــع 

يعطي مهلـة إضـافية خمسـة يرسل له إشعار نهائي، و

 .عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر تسـليم موقـع  بداية سريان مدة العقد 

ــع  ــتم توقي ــم ي ــة/ البلديــة والمســتثمر، وإذا ل مــن الأمان

محضر تسليم العقار يتم إشـعاره خطيـا  ى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعــد ســداد أجــرة الســنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد 
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 مقـــدمــــــة  .1
 

ــين  المنافســة الالكترونيــةعامــة عــن طريــق  فــي طــرح مزايــدة. محافظة المندق بلديةترغب أمانة /   ب

منطقـة لعـاب /المسـرح / الجلسـات / البيحـره // كافتيريا  مطعـم)    وإدارة  تشـغيللصيانة والمستثمرين  

وفــق التفاصــيل المبينــة فــي كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــة ، والتــي توضــح ( ،الصــناعية/ 

 المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــ ــة بالمســتثمرين القــراءة المتأني ــة / البلدي ــى  ةلكراســلمحتويــات اة والدقيقــة وتهيــب الأمان للتعــرف عل

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم 

 .عطاء مدروا يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أتدافها

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخـول 

 باحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: -1

 إدارة: الاستثمارات               
 0177511103تليفون:              

 0177511100فاكا:    -2
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 وصف العقار  .2
 حديقة البرج  وترميم تشغيل وصيانة

   موقع العقار: 
 الخلب  الحي:  الباحة محافظة المندق  المدينة: 
   منتزه وحديقة البرج   الشارع: 

........................................  رقم المخطط: 
 .............. 

  

   
 : حدود العقار

 بطول:   : شمالا  
 بطول:  :جنوبا 
 بطول:   شرقا : 
 بطول:  : غربا 

 حديقة ومنتزه ومطعم البرج    نوع العقار:
    فقط   2م  11168.08مساحة الأرض: 

 
 بيانات أخرى: 

 ..................................................................................................................
 ...................................... 

 ....... ...........................................................................................................
 ...................................... 

............................................................................................................... ...
 ...................................... 

 مكونات النشاط:
 

 وصف عقار حديقة البرج 
 

 المسجد 
 المساحة مكوناته و ميزاته  الرقم
 2م  91 مسجد رجال  1
 2م  27 مسجد نساء  2
  مغاسل  3دورات مياه رجال وعدد 4عدد  3
  مغاسل  3دورات مياه نساء وعدد 4عدد  4
 م ط  15 مأذنة بارتفاع  5
 

 ثانيا  : 
 مواقف السيارات 
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 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م  800 1موقف سيارات رقم  1
 2م  390 2موقف سيارات رقم  2
 2م  468 3موقف سيارات رقم  3
 

 ثالثا : 
 ساحة الملاعب والملاتي 

 المساحة يزاته م وم ه مكونات الرقم
 2م  1253 ساحة فضاء 1
 م ط  18 برج إنارة ارتفاع   2
 2 مم  35كيبل كهرباء   2عدد  3
 2 مدخل للساحة من الداخل والخارج  2عدد  4
 

 رابعا  : 
 المسرح
 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م  243 فناء المسرح  1
 2م  70 خشبة العرض المسرح  2
 2م  17 غرفة كواليا  3
 

 خامسا : 
 غرفة الإدارة

 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م  22 غرفة إدارة  1
 2م  2 دورة مياه  كامل المرافق 1عدد  2
 2م  5 بوفية تحضيري  3
 

 سادسا : 
 غرفة الحارا  

 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م    4 غرفة الحارا  1
 2م  2 حمام   2
 2م    2 بوفيه   3
 

 سابعا : 
 غرفة سكن العمال  

 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
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 2م    4 غرفة الحارا  1
 2م  2 حمام   2
 2م    2 بوفيه   3
 

 ثامنا : 
 بحيرة صناعية 

 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 م  566 بحيرة دائرية  1
 م ط  10 شلالات مياة  طول الواحد 4عدد  2
 م ط  50 مشاية ) جسر( لعبور البحيره والتصوير  3

  
 تاسعا : 

 كهف عملاق مكون من دورين 
 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م    1500 الدور الأرضي   1

 2م   12.5 بوفيه بمساحة  -أ  
 14 عدد الاستراحات )الجلسات(  –ب  

  الدور الأول   2
 2م   13.5 بوفية بمساحة    –أ  
   13 عدد الاسترحات )الجلسات(-ب  

  سطح الكف   3
 7 عدد الاستراحات على سطح الكف الأرضي   
   

 
 عاشرا : 

 مبني البرج  
 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م  331 الدور الأرضي مع المدخل  1

 2م  40 مطبخ المطعم  -أ 
 2م  10 بوفية تقديم   –ب  
  1   مكتب كاشير  –ج  

 2م  50 الدور الأول   2
 2م  50 مساحة الواحدة -قاعة مغلقة كاملة المرافق 2عدد   –أ  
 2م  7 استراحة مطلة خلف البرج   1عدد   –ب  
   

  الدور الثاني   3
 2م  51 استراحة مظلات كبيرة مساحة الواحدة 2عدد   –أ  
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 2م  7 بوفية مشروبات مساحة الواحدة   2عدد   –ب  
 2م  7 استراحة صغيرة مساحة الواحدة  2عدد   –ج  
 1 عدد مغسلة واحدة   –د  
   

  الدور الثالث   4
 2م  6.5 استراحات صغيره تطل على جميع الاتجاتات مساحة الواحدة  4عدد   -أ  
 2 مغسلة  2عدد   –ب  

  الدور الرابع   5
 2م  6.5 استراحات صغيره تطل على جميع الاتجاتات مساحة الواحدة  4عدد   -أ  
 2 مغسلة  2عدد   –ب  

  الدور  الخاما  6
 2م   90 بكامل الدور بسقف مظلات مضئ ومطل    VIPعدد استراحات مخصصة    -أ  
 2 حمام كامل   2عدد   –ب  

  الدور السادا    7
 2م  55 مطل بسقف بورجيلة ملونة مع واجهات مفتوحة  –أ  
 1 غرفة المصعد الكهربائية    –ب  

 1 كيلو    800مصعد كهربائي بقوة  8
 
 

 الحادي عشر : 
 بوفية المطل الأرضي 

 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م  13 بوفية تحضير كامل   1عدد  1
 2م  200 ساحة جلسات   2
 6 جلسات خارجية مزودة بمقاعد ومظلة بشكل ديكوري عدد 3
 1 نافورة مائية   4
 

 الثاني عشر : 
 الاستراحات ) الجلسات ( 

 المساحة مكونات وميزاته  عدد 
جلسة مغلقة مميزة باستقلالية تامه كاملة التوصيلات الكهربائية وباب خشبي تراثي مشغول   26

ديكور مع نوافذ حشبية مانعة الرؤية من الخارج  إضافة الى نافذة تطل على المحافظة والاودية  
 26*  2م  13 المجاوره من الزجاج الشفاف

   
 

 الثالث عشر : 
  اللاند سكيب  
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 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 26*  2م  13 مساحة خضراء   1
 105 نخل ملكي  2
 2م  25 نافورة مياه كبيرة بمساجة   3
  دورات مياه رجال   4
 5 مغاسل رجال  5
 3 دورات مياه نساء   6
 6 مغاسل نساء   7
 8 أعمدة تيكلية على شكل حصن لغرض الانارة والسماعات وكيمرات المراقبة  8

   
 

 الرابع عشر : 
 ملحقات المشروع الأساسية  

 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 2م 55 غرفة مضخات للبحيرات والشلالات  1
 2م 14 عرفة مضخات لتغذية الحديقة   2
 3م100 بمساحة الخزان الواحد   2خزانات مياه أرضية عدد  3
 لتر 3000 خزان مياه طواري لتغذية البرج والبحيرة بسعة  4
 3م  100 خزان صرف صحي بسعة  5
  بار  10شبكة ري زراعي كاملة بقوة  6
 

 الخاما عشر: 
 مساحة الموقع العام والمواقف

 المساحة مكونات وميزاته  الرقم
 11500 اجمالى مساحة الموقع العام   1
 2م  1658 اجمالى مساحة المواقف   2

 2م  13158 اجمالي العام لمساحة المشروع 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزاي ـــــــالم  ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3
إنشـاء وإدارة وتشـغيل بمزاولـة نشـاط    مالمرخص لهـ  مستثمرين السعوديينفراد والللأيحق  

التعامل نظاما  أو بحكم  الممنوعين من تذه المزايدة. ما عدا   يالتقدم فالمطاعم/ الكافتيريات  
 الـذين علـيهم  اسـتبعاد   ويحـق للأمانـة أو البلديـة  مدة المنع من التعامـل.  يحتى تنته  يقضائ

بعد رفعهـا لـوزير   موعدتا  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  مستحقات متأخرة
  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
باسـم   اتمهـبخوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

.. .......................................................المندقسعادة رئيا بلدية    /  أمينسعادة  
 الكترونيا عبر منصة فرص وبحيث يتم تسليمها 

 تقديم العطاءات: موعد
بعـد عطـاء يـرد    أيولن يقبل      تـ3/8/1446يوم  في موعد أقصاه    يجب أن تقدم العطاءات 

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، تذا
الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة العاشرة صباحا  3/1 موعد فتح المظاريف : 3/3

 م3/2/2025هـجري 4/8/1446يوم الأثنين حسب التاريخ  المحدد في الإعلان
 :تقديم العطاء 
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   1/5/3

كتابة بالمداد، والالتـزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو  المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيـع عليهـا مـن  2/5/3
وإذا قدم العطـاء مـن شـخص  ،تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصـحوبا   ،من الغرفـة التجاريـة  امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج   يقدم  3/5/3
 ، وعنوانه، وأرقام تواتفه، ورقم الفاكا.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 4/3
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز  1/6/3
بند من بنـود   يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ  يتعديل، أو إبداء أ  يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/6/3

 يتصـحيح أو تعـديل فـ  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمـا،    للمستثمرلا يجوز   3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 5/3
ــاء ) ــريان العط ــدة س ــعون 90م ــا ( تس ــيوم ــا  م ــاريف،يوم ــتح المظ ــدد لف ــاريخ المح  ن الت

طلب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى   يلبلدية الحق فا/للأمانةو
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مـه، وحتـى نهايـة مـدة سـريان العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيـه مـن وقـت تقدي
 العطاء

 الضمان: 6/3
قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم   من  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل 1/8/3

، يالسـعود ي شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسـة النقـد العربـ  يف
وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول 

.كما يجـب يالبلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكـم قضـائ الأمانة أو طلب من
أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عـن سـتة أشـهر مـن تـاريخ آخـر 

 .عند الحاجةموعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد 
 ، أو تكون قيمـة الضـمانكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  يستبعد   2/8/3

من إيجار سنة واحدة ، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم   %25أقل    به
 ، وليا للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 7/3
فـور البـت فـي المزايـدة، ويـرد لأصـحاب   يرد الضمان لأصحاب العطاءات غيـر المقبولـة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 العطاء:مستندات  8/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـا  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه
إذا قـام وذلـك  ،    كالـة شـرعيةو  وأ  الغرفـة التجاريـةمـن    اموثقـ  يتوكيل رسم 2/10/3

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشـركة أو 
وقـع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن   يوكيلها الذ 
 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
ي )وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان من بنك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختومــة بخــتم الأمانــةال اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة  6/10/3
تأكيـدا  لالتـزام  ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه يالرسمالبلدية  

تـم  يمقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الـذ 
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
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 العطاء إعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 ودقيقـة،وافيـة  الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بـذلك يعطـي 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4
الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح   يف

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  
 الأمانة/البلديـةقوم  تالمحـدد لتقـديم العطـاءات. وسـ  النهـائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ  

فـي موعـد   ن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات بالرد على الاستفسارات كتابة لكل م
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  3/4
 ، وفق حـدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه
قد استوفى تذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـا    المستثمرويعتبر  

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر   .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمر  للبلدية /  ما يحق  للأمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

 بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
بند   يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 
قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ،   يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا 

 .يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

،   للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلـى ذلـك  للأمانة/يحق  
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فان  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 3/5
 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 4/5
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون    يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
 سـعودي الجنسـية،  مندوب الشركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

لمؤسسـة مصــدقا مــن الغرفــة مصـحوبا  بوكالــة شــرعية أو تفـويض مــن مــدير الشــركة أو ا
 ,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 56من  23الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 الموقع والتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 1/6

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  1/1/6
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
البلدية خلال خمسة عشر يوما  من تـاريخ الإخطـار الأمانة/لمراجعة     الترسية

يرسـل لـه  ،، وإذا لـم يراجـع خـلال تـذه المـدةوالتعاقـد   لاستكمال الإجـراءات 
ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفـى حالـة تخلفـه عـن   ،نهائيإخطار  
التأجير ومصـادرة  يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة  
 الضمان.

ترسية المزايدة على   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفا قيمة العطاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحـول دون ذلـك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد مـن تـاريخ   بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
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 ــتراطـــــاش .7  ة ـــــامـــــــــات الع ــــــ
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7
للموقع على مسئوليته الخاصة،   الخدمات )كهرباء، مياه، تاتف،...(يتولى المستثمر توصيل  

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء طبقـا  
ــى المســتثمر أن ينســق  ــة  فــيلمــا تحــدده الشــركة المختصــة، وعل ــك مــع الإدارة المعني ذل

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

تلفـة للإنشـاء يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجـا  زمنيـا  للتنفيـذ، متضـمنا  المراحـل المخ
 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قبل الحصول على الموافقـات والتـراخيص مـن   بالإنشاء والتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/
 تنفيذ الأعمال: 4/7

مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصصـة  الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر باسناد مهمة  
  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل تذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى جهة استشـارية متخصصـة توافـق 
عليهــا  الأمانة/البلديــة، وتكــون مهمــة الجهــة الاستشــارية التأكــد مــن تنفيــذ المشــروع وفــق 

 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7
لـواردة بكراسـة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات ا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

التغييــر  فيمــا يتعلـق بـأوامر البلديـة/لتـزم المسـتثمر بتلبيــة متطلبـات الأمانةي 2/6/7
 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والإصلاح لما تم 

إلا تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   3/6/7
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء باشعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  4/6/7
تنفيــذ تــم طبقــا  المهنــدا الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن 
والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 

 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7
 يإعـلان المزايـدة، وأ  يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـ
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7
الحصـول بعـد  إلا    للغيـر  التنازل عـن العقـد   العقار أو جزء منه ولاتأجير    لمستثمرلا يحق ل

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقـديرتا   الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من  
 نفا شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 56من  26الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقـد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي  

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة   إيجاريـةالتالية، فيتم سدادتا في بداية كـل سـنة  

 .الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو   .1
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــات   .2 ــوفير متطلب ــة، وت ــة الحركــة المروري عــدم شــغل الطــرق، أو إعاق
ــ ــة والســلامة الت ــات للحــوادث  يالحماي ــع تعــرض المــارة أو المركب تمن

 والأضرار.

ــاة،   .3 ــة حــوادث الوف ــة عــن كاف يكــون المســتثمر مســئولا  مســئولية كامل
من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم   يقد تلحق بأ  يوإصابات العمل، الت

بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات 
السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليا على  يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسـبين حسـب تعليمـات الـدفاع  .6
المدني ، على أن تثبت عليها بطاقة توضـح تـاريخ الصـلاحية ومواعيـد 
إجـــراء الاختبـــارات الدوريـــة عليهـــا، وذلـــك بجميـــع مرافـــق المبنـــى 

 وتجهيزاته.

للإسعاف،   توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية   .7
مثل: القطن، والشاش ، والأربطـة الطبيـة،  والمـواد المطهـرة،  ومـواد 

 العناية بالجروح.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي تذه الحالة يتم تعويض المستثمر عـن /يحق للأمانة  
ية المتبقية من تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقـد إلـى  1/12/7
 الأمانة/ البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمسـتثمر بموعـد ااشعار  بية  البلد الأمانة /  تقوم  بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7
وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم   ،وما عليه من تجهيزات   لموقعا  تسليمحضوره ل

استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ علـى مـا بـه دون أدنـى 
 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام  ـــــــــأحك 13/7
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة تـي ملـك   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/13/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
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 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 2/13/7
ض عما تحمله البلدية بالتعويالأمانة/  ليا لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/13/7

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري
ئحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا لأحكـام لا  تخضع تذه المزايـدة   4/13/7

ــر  ــب الأمــ ــادرة بموجــ ــة الصــ ــاميالتنفيذيــ ــريم  الســ ــي 40152الكــ  فــ
  .تـ29/06/1441
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 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 ــتراطــــــــالاش .8  ةـــــــــاصــــــات الخــــــ
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8
تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن  (خمســة عشــر ســنه)(  سنه 15 )مدة العقد 
  البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ون تــذه الفتــرة غيــر مــدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء، وتكــمــن (  %2 )يمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة  يوفى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ ،مدفوعة الأجرة
 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

تـوفير عــدد مناسـب مــن الثلاجـات لحفــظ المـواد الغذائيــة )الأوليـة أو المعــدة  1/3/8
للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعـدة للتقـديم، ويمنـع 

 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياا درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتا  2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، يفضل أن تزود الثلاجـات بلمبـات للأشـعة فـوق البنفسـجية للتعقـيم المسـتمر 3/3/8

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.
 120توفير عدد كاف ومناسب مـن السـخانات لا يقـل سـعة الواحـد منـه عـن  4/3/8

 لترا.
متـرا  50سـم لكـل  60تـوفير صـواعق كهربائيـة للحشـرات بمعـدل صـاعق  5/3/8

مربعــا مــن مســاحة الأرض، مــع مراعــاة عــدم وضــع الصــواعق فــي أمــاكن 
 التجهيز والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة فـي إعـداد وتجهيـز وطهـي وتقـديم  6/3/8
، كما يمنع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة  

، أو مـن أواني مصنوعة مـن النحـاا الأحمـر منعا باتا استخدام أي أدوات أو
أي معــدن يــدخل فــي تركيبهــا أحــد المعــادن الثقيلــة الســامة مثــل الرصــاص 

 والكادميوم  والأنتيمون. 
ويمنـع اسـتخدام ،  استخدام المواقـد والأفـران التـي تعمـل بالغـاز أو الكهربـاء   7/3/8

  مواقد الديزل.
فــي حالــة اســتخدام مواقــد الفحــم أو الحطــب أو الشــوايات تقــام مدخنــة بقطــر  8/3/8

سـم،  وترتفـع عـن أسـطح المبـاني المجـاورة بمقـدار   50مناسب لا يقل عـن  
 مترين على الأقل، مع تزويدتا بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنــى الأفــران مــن الطــوب الحــراري، ولا تكــون ملاصــقة لجــدران المبــاني  9/3/8
السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحرارة مثـل 
 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  4/8
متـرا مربعـا مـن إجمـالي مسـاحة طوابـق 15يراعي المستثمر توفير موقف سـيارة لكـل  

 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 
 حدود مزاولة النشاط: 5/8
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يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخـل المطعـم /الكافتيريـا، ويمنـع 
 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  6/8
التـي تضـعها   ،  فـي تشـغيله للمطعـم / للكافتيريـا  بالاشـتراطات الصـحيةيلتزم المسـتثمر  

الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقـة بـالمواد الأوليـة المسـتخدمة ، 
 .وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف  بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر   1/7/8
  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة  2/7/8
في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمستودعات، ودورات الميـاه، 

 وبحيث تكون ظاترة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
ــا  باســتعمال  3/7/8 ــاه ومغاســل الأيــدي وتطهيرتــا يومي العنايــة بنظافــة دورات المي

 المطهرات الواردة.
لتخلص منهـا أولا  بـأول فـي الأمـاكن المخصصـة لـذلك، أو واتجميع النفايات   4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

دورية للمبنى ومرافقه بحيث يعـاد   شامله قبل التشغيل وصيانة  جراء صيانةإ 1/8/8
دتان الجدران الداخليـة والأسـقف دوريـا ، ودتـان الجـدران الخارجيـة كلمـا 

 اقتضت الحاجة لذلك.
بصــورة دوريــة باســتخدام والبــرك الصــناعية تنظيــف وتعقــيم خــزان الميــاه  2/8/8

 محلول الكلور.
التأكد من عدم وجود تسريب أعمـدة )مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف  3/8/8

الموجودة في المنـاور المجـاورة لأمـاكن التشـغيل، حتـى لا ينـتج عنـه رذاذ 
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل تذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلـوتم مـن  .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جميع العاملين ضد التيفـود والحمـى الشـوكية، وأي تحصـينات  .2
 أخرى تراتا الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو  .3
جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمـريض مصـاب بمـرض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعديـة علـى  .4
 عامل لديه.

التأكيد علـى العـاملين بغسـل اليـدين مباشـرة بطريقـة سـليمة عنـد بدايـة  .5
الفـم، الأنـف، العمل، وبعد لما أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، 

 وبعد العطا والتمخط.
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أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافـة أبـدانهم،  .6
وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشروبات 
وخاصة بعد الخروج مـن دورات الميـاه، وكـذلك العنايـة بتقلـيم ونظافـة 

 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمل مع غطـاء للـرأا، ويفضـل ارتداء العمال ز .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية  .8
 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل. .9
ــى قواعــد  2/9/8 ــدربهم عل ــد ت ــى شــهادة تفي ــع العــاملين عل يجــب أن يحصــل جمي

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطرا   3/9/8

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 10/8
يلتزم المستثمر بكافـة الاشـتراطات الـواردة فـي لائحـة المطـاعم،  ولائحـة الكافتيريـات ، 
ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرتا في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات 
الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشـئون البلديـة والقرويـة ، فيمـا لـم 

 يرد ذكره من اشتراطات في تذه الكراسة.
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 ــالاش .9  ــتراطــــــ  لفنية ات اــــــ
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9
مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وكذلك جميـع المستثمر    يجب على  

الأمانـة/ وأيـة اشـتراطات أخـرى تصـدر عـن   ،الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 اشتراطات المبنى: 2/9
 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9
يسمح التصـميم الـداخلي للمبنـى بسـهولة انسـياب كافـة مراحـل  1/1/2/9

العمل لضمان سلامة الغـذاء، وذلـك بتقسـيم المطعـم إلـى أقسـام 
 مختلفة. 

يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخـول أو إيـواء الحشـرات  2/1/2/9
 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9
أن تكون من الطوب والاسـمنت المسـلح أو مـن الألمنيـوم أو  1/2/2/9

ماثلها من حيـث الجـودة أو المظهـر يالألياف الزجاجية أو ما  
وفقا  للأصول الفنية المتعارف عليهـا وطبقـا  للنظـام المعمـول 

 به.
أو أي مـادة   Asbestosيمنع منعا  باتا  استخدام الأسبيستوا   2/2/2/9

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.
 الأرضيـات: 3/2/9

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة، سهلة التنظيـف  1/3/2/9
 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سـطح مسـتوخ خـالن مـن التشـقق والحفـر، وتصـمم  2/3/2/9
 بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.

ــالي المقاومــة  3/3/2/9 ــن ع ــيراميك الخش ــبلاط أو الس ــن ال ــون م تك
للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسانة المسـلحة المغطـاة باحـدى 

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع
ســيراميك، أو تكــون أرضــية صــالة الطعــام مــن الرخــام أو ال 4/3/2/9

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل،
 جدران:ال 4/2/9

له بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدتن جدران صالة الطعام   1/4/2/9
 من حيث الجودة أو المظهر. 

تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ والغســل  2/4/2/9
واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصاعد منهـا أبخـرة أو 
زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فاتح اللون إلـى 

 السقف.
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تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف غيـر  3/4/2/9
 درجة 45حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية 

 ليسهل تنظيفها وتطهيرتا ولمنع تراكم الملوثات.
 الأسقف: 5/2/9

ــي مناســب  1/5/2/9 ــدتن بطــلاء زيت ــون , ت ــاتح الل ــا، ســهل  , ف أمل
التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات، ويقلل من تكاثف 

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.
يمنع منعا  باتا  استخدام الأسقف المعلقة الصناعية أو الخشـبية  2/5/2/9

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمستودعات، ويسـمح 
 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9
سب أو أكثـر للمرتـادين ، ويمكـن أن اتزود الواجهة بباب من 1/6/2/9

 يخصص أحدتما لدخول العائلات.
تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غير  2/6/2/9

منفـذة للمـاء، وذات أسـطح ملســاء سـهلة التنظيـف علــى أن 
 تغلق ذاتيا  باحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو من أي معدن  3/6/2/9
آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك سلك ضيق لمنـع 

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
ب صالة الطعام من النـوع الجيـد سـهل التنظيـف، اتكون أبو 4/6/2/9

وتكون النوافذ من الخشب الجيد أو الحديـد المزخـرف علـى 
أن تطلـــى بطـــلاء مـــانع للصـــدأ أو الزجـــاج الملـــون ، أو 

 الالمونيوم والزجاج.
 الإضاءة: 7/2/9

ــة أو صــناعية(،  1/7/2/9 ــدة )طبيعي ــي المطــبخ جي ــون الإضــاءة  ف تك
ويفضل الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألـوان 

 عند استخدامها.
تتناســب ألإضــاءة بصــالة الطعــام مــع ديكــور المكــان ودرجــة  2/7/2/9

تزويـــدتا بوحـــدات إضـــاءة للطـــوارئ عنـــد انقطـــاع التيـــار 
 الكهربائي.

 :التهوية 8/2/9
يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحـرارة داخلـه،  1/8/2/9

ــراكم الأتربــة، وتركيــب  ولضــمان عــدم تكــاثف الأبخــرة أو ت
مراوح شفط  يتناسـب عـددتا وتصـميمها مـع مسـاحة المكـان 

 وكمية الأبخرة.
تكون صالة الطعام مكيفـة الهـواء بالكامـل أو تـزود بـالمراوح  2/8/2/9

الكهربائيــة ، علــى أن تكـــون وحــدات التكييــف المســـتخدمة 
لضمان عدم انتقال الـروائح   ،منفصلة تماما عن تكييف المطبخ

 لصالة الطعام.
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 3/9
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 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9
يقسـم ، ومتـرا مربعـا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عـن 

 إلى الأقسام التالية:
)تسعة أمتار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع التحضير والغسيل:  مكان .1

 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.
)خمسة عشر مترا  مربعا (   2م  15يجب ألا تقل مساحته عن    المطبخ: .2

 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلا  عن صالة الطعام.
 صالة الطعام: .3

 مترا  مربعا . 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

تفرش صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمة، ويمكـن أن  •
ــن  ــد ع ــاع لا يزي ــواجز بارتف ــمة بح ــون مقس ــر 1،5تك م )مت

 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتـار مربعـة )تسـعة   9مكان التجهيز والإعداد:لا تقـل مسـاحته عـن   .1
، وبـه نافـذة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عن بقيـة أجـزاء الكافتيريـا

 للخدمة.

مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار  .2
العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنك)كاونتر( 
لتناول الوجبات مع توفير عدد من الكراسي المريحـة لحـين تحضـير 

 طلباتهم
 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 
تكون نوعيـة الأسـلاك والمواسـير الكهربائيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية  1/4/9

 المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيث  5/4/9

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.
تــزود الشــبكة الكهربائيــة بنظــام أســلاك أرضــية للتــأريض لتجنــب مخــاطر  6/4/9

 الصعق الكهربائي.
تكــون وحــدات الإضــاءة المســتخدمة ضــد تســرب الأتربــة والأبخــرة ضــد  7/4/9

 الانفجار.
يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العاديـة )للأحمـال حتـى  8/4/9

أمبير( على أن تكون دوائر   15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من    15
 القوى مستقلة.
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 المورد المائي:  5/9

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور
تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معروف  ومأمون  1/5/9

صحيا، وبعيد عن أي مصدر من مصادر التلوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح 
 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليسهل تنظيفه، ومصنعا إمـا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,يفضل أن يكون ا 2/5/9
من الفيبرجلاا، أو من مواد غير قابلة للصـدأ مسـتوفية الاشـتراطات الصـحية، 

شبكة مواسير مصنوعة مـن   وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال
 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 6/9
يجب توفير أعـداد مناسـبة مـن دورات الميـاه ومغاسـل للأيـدي، بـأن يـتم تـوفير  1/6/9

دد عـيـزاد    الـرواد   عـدد كل عشرة أشخاص، وفي حالة زيادة  مرحاض ومغسلة ل
الحد الأدنى لمساحة الـدورة دورات المياه والمغاسل بنفا النسبة، ويجب ألا يقل 

 متر مربع.  1،2عن 
في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين  2/6/9

 للمياه إحداتما للرجال والأخرى للسيدات.
يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيدا  عن مكان إعداد وتجهيز الطعـام ولا يفـتح  3/6/9

 عليه مباشرة.
جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خاص ي 4/6/9

 به.
تزود مغاسل الأيدي بالصـابون السـائل أو أي مـادة مطهـرة مناسـبة وبالمناشـف  5/6/9

الورقية أو معدات التجفيف بالهواء الساخن، ووعـاء للنفايـات، ويمنـع منعـا  باتـا  
 استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

ــتم  1/7/9 ــم توجــد في ــة، وإن ل ــى شــبكة الصــرف الصــحي العمومي ــتم التصــريف إل ي
التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضلات السـائلة 
وميــاه صــرف المطعــم، علــى أن يكــون خــزان الصــرف بعيــدا  عــن الخزانــات 
الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشـرة أمتـار وفـي مسـتوى أقـل مـن 

 مستوى خزان المياه بنصف متر.
أو مبانيـه،   المطعـم/ الكافتيريـالا يقام خزان الصـرف )البيـارة( تحـت أرضـية   2/7/9

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.الوإنما يجب أن يكون خارج 
 يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9
يجــب ألا يكــون تنــاك أعمــدة )مواســير( ســقوط أو معــدات صــرف أو أكــواع  4/7/9

 مراحيض بداخل المطعم.
يجب فصل مواسير الصرف الصـحي لأمـاكن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف  5/7/9

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى 
 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم
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ى الشارع مـع أعلى من منسوب مستو  الكافتيريا  /يكون مستوى أرضية المطعم 6/7/9
على ذات الرصيف بجوار أو أمام أحد أبوابـه لتجنـب   عدم وجود غرف تفتيش
 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديريـة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات  .10
التي   والمواصفات  للشروط  وفقا   الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  بانشاء  المستثمر  يلتزم 
تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر،  
بقرار   الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  تقررتا لائحة  التي  الغرامات  بدفع  ملتزما   فانه سيكون 

تـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص  1423/ 8/ 6بتاريخ   218مجلا الوزراء رقم 
في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررتا  

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما تو موضح فيما يلي: 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  
 للغرامة 

الحد الأعلى  
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة في 
 حالة تكرار المخالفة 

 ملاحظات 

تشغيل عمال ليا  1
لديهم شهادات 
صحية أو لديهم 
شهادات صحية  

 منتهية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 500
مع إبعاده عن العمل إلى حين  
حصوله على شهادة صحية،  
وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /2/1 

وجود عمال تظهر  2
عليهم أعراض  
مرضية، أو بهم 
 جروح  أو بثور 

غرامة مقطوعة عن كل عامل،   2000 1000
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤتم، وتضاعف الغرامة عند  
تكرار المخالفة مع إغلاق  

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /2/2 

تدني مستوى   3
 النظافة الشخصية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 300
وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /2/3 

تدني مستوى   4
 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200
والجزاءات مادة  

1/7 /5/1 

إلقاء المخلفات في    5
غير الأماكن 
 المخصصة لها 

لائحة الغرامات   5000 1000
والجزاءات مادة  

 ب  3/ 1/1

تسرب المياه في  6
 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200
والجزاءات  

 ب1/2مادة
 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  
 للغرامة 

الحد الأعلى  
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  
 في حالة تكرار المخالفة 

 ملاحظات 

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى  7
المطعم مدة لا تتجاوز  
ثلاثة أيام عند تكرار  

   المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات  8
المطعم مدة لا تتجاوز  

أسبوع عند تكرار 
 المخالفة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /1/2 

استخدام مواد أولية   9
 غير مسموح بها 

لائحة الغرامات   20  000   10  000
والجزاءات  
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 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية   10
 منتهية الصلاحية 

مع إتلاف تذه المواد   20  000 10  000
وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية   11
تظهر عليها علامات  

 التلف والفساد 

مع إتلاف تذه المواد   10  000 5000
وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12
 والنقل والتخزين

مع إتلاف تذه المواد   2000 1000
وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية   13
بطريقة غير صحيحة  

 داخل المحل 

مع إتلاف ما يثبت عدم   2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/7مادة

سوء حفظ المواد  14
 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم   2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية    15
أو مشروبات محضرة  
من اليوم السابق أو  
 تقديمها أو تخزينها 

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000
المخالفة تضاعف  

 العقوبة

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية   16
أعدت في أماكن غير  

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها  5000 2000
والجزاءات  

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  
 للغرامة 

الحد الأعلى  
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  
 في حالة تكرار المخالفة 

 ملاحظات 

عرض مواد غذائية   17
 مجهولة المصدر 

الغرامات لائحة  مع إتلافها  5000 2000
والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18
التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100
والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19
 حدود المحل 

تضاعف العقوبة عند   1000 500
 تكرار المخالفة 

الغرامات لائحة 
 1/8/4والجزاءات مادة
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 (  7/  6  م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11
 . المحترم      رئيا بلدية:  سعادة

بالصحف   المنشور  إعلانكم  إلي  /  إشارة   / تأجير   14بتاريخ  رغبتكم  المتضمن  في    تـ  موقع 

في....................... مدينة  استثماره  وتشغيل   إقامة   بغرض  خلال    مطعم/   وإدارة  من  كافتيريا 

 . المنافسة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  

   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 (                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع    ريال وتجدون (                     )

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  

 والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكا تاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان: 
 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 

  العنوان:

 الختم الرسمي            الاسم

           التوقيع 

 التاريخ
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ت ـ14  /التاريخ:   /    

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب تــذا المحضــر العقــار المــذكور فــي يــوم  ة بياناتــه عاليــهأق

لاســـتخدامه فـــي إقامـــة وتشـــغيل  تــــ 14بتـــاريخ   /   /    ..................................
ــع  ــرم مـــــــــ ــار المبـــــــــ ــد الإيجـــــــــ ــب عقـــــــــ ــا بموجـــــــــ وإدارة مطعم/كافيتريـــــــــ

ــد  ــة أمانة/بلدية..................................وقـ ــة للجهالـ ــة نافيـ ــه تامـ ــه معاينـ ــت بمعاينتـ قمـ
 شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 

 رئيا بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر  11/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع واللـــوائح  اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم  (أ

 تـ29/6/1441في  40152رقم 

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب 

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاريخ العقد 

 عقد تأجير   
يوم  في  كل  /....... / ....... الموافق......................................إنه  بين  الاتفاق  .................تم 

 من : 
اسم   .1

ويمثل ..................................... ومقرتا البلدية............................................ الأمانة/
في  تذا    تا  على  التوقيع 

..........................................................بصفته........................................ العقد 
 طرف أول..........  

  العنوان 

 ..............................................................................................................

 ...................................... 

..................................... فاكا............................................................تاتف 

 .......................................... 

الرمز  .  ......................................... المدينة.............................................ص.ب 

 ............................... البريدي

البريد  

.................................................................................................... الإليكتروني

 ................................. 

اسم   .2
المستثمر.................................................................................................... 

 ............................ ..........     
من   الهوية.............................................صادرة  رقم 

 ..................بتاريخ........./......./.................................... 

  / شركة 
........................................................................................................ مؤسسة 

 ............................... 
رقم  تجارى  ....................................................صادر  سجل 

 ...... / ..../ ......بتاريخ من........................................ 
تذا    ويمثلها على  التوقيع  في 

 ...................................... بصفته العقد............................................................. 
التوقيع  في  عنه  بالتفويض  ............................................................ وينوب 

 ي طرف ثان.............................رقم

  العنوان 

 ..............................................................................................................

 ..................................... 
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..................................... فاكا............................................................تاتف 

 .......................................... 

الرمز  .  ......................................... المدينة.............................................ص.ب 

 .............................. البريدي

البريد  
.................................................................................................... الإليكتروني

 ............................ 
 

ــاب .. ــة بخطــ ــراءات المنتهيــ ــى الإجــ ــاء علــ ــم .......................بنــ ............... ........ رقــ
ــار ................./...../.....في ــتثمار العق ــاني لاس ــن الطــرف الث ــدم م ــب المق ــول الطل القاضــي بقب

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 ــالم  تعريف لمفردات العقد.  : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــ
في    مكانها  والمحدد   / البلدية  الأرض المملوكة للأمانة  وت :  ع   ــــوقــــــــالم

 تذا العقد.  
أو      و ت :  ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق الأمانة    موقعها  ةحدد المرض  الأالمبنى  من 

 . البلدية /
الموقع    المطعم تو   :  روع ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش على  المستثمر  قبل  من  إقامته  المراد 

 المحدد حسب البيان الموضح أدناه. 
علاقة    يت :  ةـالجهات ذات العلاق ولها  الحكومية  وغير  الحكومية  الجهات 

بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو  
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.   يالت
 

 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وتى تشكل مستندات العقد: 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  -1
 . ي نموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2
 . يتصاميم المقدمة من الطرف الثانال الرسومات والمواصفات و -3
ف  -4 الطرفين  بين  المتبادلة  والت  يمرحلت  يالمراسلات  العرض  وقبول  العطاءات  اتفق    ي تقديم 

 الطرفان على اعتبارتا ضمن مستندات العقد. 

ادة  ــــــــــــــــــالم
 ةـــــــــالثــــــالث

 ار ـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 :  ي العقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب تذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان
 : موقع العقار

 ................................................   الحي: ..............................  : المدينة
 :  ...................................................................................... الشارع

 رقم المخطط:  ..................... 
 حدود العقار: 

 شمالا:  .....................................................  بطول:  ........................ 
 جنوبا:  ....................................................  بطول:  ......................... 
 شرقا:  ....................................................  بطول:  ......................... 
 غربا:  ....................................................  بطول:  .......................... 
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 مساحة العقار:   ............................. 
 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.  ي حسب الكروك العقاركون موقع يو

 ــالم ادة ــــــــــــــــ
 ةـــــــــــــالرابع

 العقد الغرض من  :

الموقع غال العقد تو استثمار  بياناته    رض من    مطعم وإدارة وتشغيل    لإقامة وإنشاء  أعلاه  الموضحة 
 لغير الغرض المخصص له.  ولا يجوز استخدامه

 ــالم ادة ــــــــــــــــ
 ــلخا  ة ــــــسـامــــ

 د ـــــدة العقــــم :

للعقار من    (   ) (   مدة العقد )  المستثمر  الأمانة/  تبدأ من تاريخ تسلم 
   خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين 

ادة  ــــــــــــــالم
 ةــــــــــادســــــــــالس

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

تعادل    (   ) (   يعطى المستثمر فترة )  وتى  والإنشاء،  من    %2للتجهيز 
 من العقد، وتى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.  الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف

 
ادة  ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

 ي الإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد إيجار       ريال )   للعقار  ي الإيجار السنو
د أقصى  بداية كل سنة، وبح  ي السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادتا ف

   .عشرة أيام من بداية السنة 
 ــالم ادة ـــــــــ
 ة ــــــــــــــامنــــــــــــــالث

 التزامات المستثمر   :

 : ي المستثمر بموجب تذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان 
البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل  الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1

 تنفيذ المشروع.   يالبدء ف
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.  -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب   -3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة. 

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.  -4

الخطية من   -5 الموافقة  يراتا  الأمانة/الحصول على  أو تعديلات  أية إضافات  قبل عمل  البلدية 
 ضرورية للمشروع. 

توصيل    سداد  -6 تكاليف  وتحمل  المشروع  وتشغيل  بانشاء  المتعلقة  والضرائب  الرسوم 
 واستهلاك الكهرباء. 

لبلدية ومن الجهات  الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من   -7
 ذات العلاقة.

 . والمرتبطة بالنشاط المطاعم الصادرة  من وزارة الشئون البلدية والقروية  اللوائحتطبيق  -8
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من تذا العقد.  -9

وضع لوحة على الموقع : يلتزم المستثمر بوضع لوحة على الموقع مبينا عليها اسم الموقع   -10
المستثمر واسم  ونشاطه،  البلدية   -ومكوناته  مع  ينسق  أن  المستثمر  على  ويجب   ،   المؤسسة 
 ،فيما يخص تصميم وجمال اللوحة. 
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مهام   -11 وإسناد  والأكشاك  والمقاتي  والمطاعم  الملاتي  بتشغيل  المستثمر  يلتزم  التشغيل: 
اعلى   وتطبيق  جيدة  سمعه  ذات  والضيافة  الترفية  قطاع  في  خبره  تملك  إدارة  الى  التشغيل 
معايير الجودة والنظافة وطواقم عمل محترفة ومميزة ومتمرسة ويفضل جذب أسماء تجارية  

 مميزة. 

ومقسمة   -12 مميزة  بطلة  واسعه  بمساحة  البرج  في  العلوية  الصالات  تتميز  الحديقة:  مكونات 
 لتتناسب مع خصوصية الزائرين يجب الإبقاء على الهدف منها لتكون ذات خصوصية أعلى. 

 الرسوم: يلتزم المستثمر بعدم فرض رسوم دخول الى الموقع  -13

والمناطق   -14 الأرصفة  أو  الموقع  استخدام  بعدم  المستثمر  يلتزم  بالموقع:  المحيطة  المنطقة 
المحيطة به لغرض الدعاية والاعلان كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو أي مواد خارج  

 الموقع أو ممارسة أي نشاط اخر مخالف ويمنع اشعال النار ي المنطقة . 

النفايات   -15 ونقل  ومجيطه  الموقع  نظافة  على  المحافظة  المستثمر  على  يجب  الصيانة: 
باستمرار   المصغره  الصناعية  البحيره  مياه  تغيير  على  والعمل  مستمرة  بصفة  والمخلفات 

 ومعالجتها وصيانتها بصفه دوريه. 

 مواعيد العمل: على المستثمر الألتزام بمواعيد العمل في الحديقة من السبت إلى الجمعة.  -16

 المسئولية: يعتبر المستثمر مسئول عن الموقع بعد توقيع العقد مباشرة.  -17

 

ادة  ــــــــــــــالم
 ــالت  ةـــــــــاسعــــــ

 الرقابة على تنفيذ العقد :

وقت خلال مدة العقد.    يأ  يالرقابة على المشروع ف   يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ف  للأمانة/ 
 . التنفيذ المعينة من الطرف الأول بجميع تعليمات الجهة المشرفة على ي ويلتزم الطرف الثان

ادة ــــــــــــالم
 رة ــــــــاشــــــــــالع

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

استخدام   للمستثمر  يجوز  ف  الموقع لا  والوارد  له  المخصص  الغرض  ال  ي لغير  تذا    رابعة المادة  من 
 العقد.

الحـــــــــــــالم  ــادة  ادية  ــــــــ
 رـعش

 التنازل عن العقد  :

تأجير   للمستثمر  يحق  المؤجرالمولا  من    له   قع  بموافقة خطية  إلا  العقد  التنازل عن  أو  الغير،  على 
 البلدية. الأمانة/ 

 
 

الثاــــــــــــالم ة  ــيــن ادة 
 ر ـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات   :

الغرامات    يف بلائحة  الواردة  والجزاءات  الغرامات  عليه  تطبق  المستثمر  من  مخالفات  حالة حدوث 
البلدية الصادرة بقرار مجلا الوزراء رقم   المخالفات  تـ  1441/ 6/ 29  يف   40152والجزاءات عن 

بالنسبة للمخالفات غير الواردة     تتناسب مع حجم المخالفة  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/و
 بلائحة الغرامات والجزاءات 

 ــالم الـــــــــ  ةــــــــــثالثادة 
 ر ــــــــــعش

 فسخ العقد :

بقاء حق   العقد مع  فالأمانة/يجوز فسخ  بسبب    ي البلدية  لحقها من ضرر  فيما  المستثمر  إلى  الرجوع 
 من الحالات التالية :  ي أ يذلك ف
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 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.  يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف -1
العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا  أو    يإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف  -2

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح  الأمانة/جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

تأخر ف -3 إنذاره، ومضى خمسة عشر يوما  من    يإذا  بعد  له  المحددة  المدة  تسديد الأجرة عن 
 تاريخ إخطاره بالإنذار. 

ف  -4 مباشر  غير  أو  مباشر  بطريق  غيره  بوساطة  أو  بنفسه  قد شرع  المستثمر  أن  ثبت    ي إذا 
 البلدية للحصول على العقد. الأمانة/ ي رشوة أحد موظف

  أو إذا أفلا، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،   -5
 جرى حل الشركة وتصفيتها. 

 تنفيذ العقد.  ي إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف -6

 ة ـــــــــــالرابعادة  ــــــــــــالم
 ر ـــــــــعش

 إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو  للأمانة/يجوز  
بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة   الاستثمار، لأسباب تتعلق 

 أشهر من تاريخ إشعاره. 
  ةـــــالخامسادة  ـــــــــــــــالم

 ر ـــــــــعش
 المنشآت المقامة على العقار  :

لبلديـة ، وعلـى االأمانـة/    بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلـىالمنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار    تؤول
ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبـت المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  
 .  ويوقع من الطرفين فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 

 
 
 

 ــالم الساــــــــ ة ــــــدسادة 
 ر ـــــــــعش

 مرجع العقد :

  40152رقم    يالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامتسري على تذا  
   29/6/1441 يف

 

 ــالسادة  ـــــــــــــــالم  ة ـــــــابعـ
 رــــعش

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :

ن ديـوان المظـالم تـو الجهـة افي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنـود تـذا العقـد فـ
ثة عشر من التعليمات التنفيذيـة للائحـة التصـرف بالعقـارات المادة الثال فيه بموجب ة بالفصل  المختص

 .تـ.29/6/1441في  40152البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 ــالثادة  ـــــــالم   ة ـــــامنــــ

 ر ــــــــــعش
 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة . 
 ......................................... ........... ............... .................................... ...... ...

 ........... ............................................ 
..................................................... ....................................... ....................

 ........... ... .......................................... 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 56من  53الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ........................................ .......................... ............ .......................... ........
............. .......................................... 

ة ــــــعـــاســــالتادة  ــــــالم
 ر ــــــــــعش

:  

يمكن للطرف الأول أن يرسل    ييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر تذا العقد، تو العنوان الذ 
قد استلمها    ي بخصوص تذا العقد، ويكون الطرف الثان  ي عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان 

بخطاب   الأول  الطرف  إخطار  يتم  تغييره  حالة  وفى  المذكور،  العنوان  على  إليه  إرسالها  بمجرد 
 مسجل. 

 والله ولى التوفيق،،، 

واحتفظ    ي حرر تذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثان

 الطرف الأول بنسختين. 

 

 الأول الطرف                           الثاني الطرف    


