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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثـائق المطلوبـة 
( أمـام كـل مسـتند إن كـان مرفقـات ومختومـا إذا كـان ذلـك    )   وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضع علامـة  

 مطلوبا.

 المستند  مسلسل
هل  

 مرفق؟
 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

8 
ــد  ــدد مؤسســة النق ــك معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
 واستخدامه لإنشائه   تأجيره للمستثمر المراد  لبيع البذور والاسمدة الزراعية مستودع هو  . المشــروع: 

 المستثمر:   
لبيع البذور   مخزن مستودع أو إنشاء وإدارة وتشغيل  أو فرد يتولى هو شركة أو مؤسسة  

   . والاسمدة الزراعية 

 الموضحة بياناته في وصف العقار  لبيع البذور والاسمدة الزراعية  مستودع هو  العقار :

ت لدخول المزايدة  مقدم العطاء:   هو الجهة التي تقدم عرضا

 المنافسة: 
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر،  

 ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة. 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  
 المزايدة

ت مـن تـاريخ إشـعار  خلال خمسة عشر يومـا
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لـم 
يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائي، ويعطــي 
ت ن فـإن لـم  مهلة إضـافية خمسـة عشـر يومـا
يراجــع يلغــي حــق المســتثمر فــي الترســية 

 ويصادر الضمان.

 ــ  ــــــ

 ــ خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار   ــــ

 بداية سريان مدة العقد 

مــن تــاريخ تســليم العقــار بموجــب محضــر 
، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمسـتثمر

محضـر   وإذا لم يـتم توقيـع المسـتثمر علـى
ت وتحســب  تســليم العقــار يــتم إشــعاره خطيــا

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 ــ  ــــ

 ــ عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي  ـــ

 ــ في بداية كل سنه إيجارية موعد سداد أجرة السنوات التالية   ــــ
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة   الشروط والمواصفات 
 تأجير وتشغيل و

 لمستودعات والمخازن ا

 

   

  مقـــدمة .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة  .1
 

ــدة.   محافظة وادي الدواسر بلديةترغب أمانة /   ــي طــرا مزاي ــن  ف ــة فــرص طريــق عامــة ع بــين  منص

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشـروط  ، بيع البذور والاسمدة  موقع مخصص لإقامةالمستثمرين لتأجير  

والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ن ومراعاتهـا عنـد 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى الاشـتراطات  ةلكراسلمحتويات اة والدقيقة  وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأني

والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه مـن تقـديم عطـاء مـدروس 

 .يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات من المسـتثمرين الـراغبين فـي دخـول المزايـدة ، ويمكـن 

 بإحدد الطرق التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات 

 -: ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا

 أدارة الاستثمار . :إدارة
 105-104تحويلة  – 7840065 :تليفون

  ivnwadi@alriyadh.gov.sa/ ادارة الاستثمار      يالبريد الإلكترون
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   وصف العقار .2
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 وصف العقار  .2

 
 

 الزراعية  والاسمدةموقع لبيع البذور النشاط 

  مكونات النشاط 

 ار ـع العقـــموق

 صناعية الشرافا الحي وادي الدواسر   المدينة

 صناعية الشرافا  الشارع

 272-271 رقم العقار  359 رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

 م  20 بطول  شارع  شمالات : 

ت :   م  20بطول  شارع  جنوبا

ت :   م  40 بطول  270-269قطعه رقم   شرقا

ت :  م  40 بطول  274-273قطعه رقم  غربا

 ارض فضاء نوع العقار

 2م  800 مساحة الأرض 

 ــــــــ مساحة المباني   ـــ  ــ

 ــ عدد الأدوار   ـــــــــــ

 ــ نوع البناء   ـــــــــــ

  :الخدمات بالعقار

 لا يوجد

 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

  الموقع لبيع البـذور والأسـمدة  استئجار وتشغيلفي    الراغبينمستثمرين السعوديين  فراد والللأيحق  
أو بحكـم قضـائى الممنوعين من التعامـل نظامـا  هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ففي المنطقة المحددة  

، هم مسـتحقات متـأخرةعلـي الذين  استبعاد   ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  حتى تنتهى مدة المنع م
بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة  موعـدها عـنأو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  

  .والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

سعادة رئيس بلدية  /باسم مختوم بختم المتقدم   بمنصة فرصالموجود  تقُدم العطاءات على النماذج  
تسـليمها لـادارة ارفاقـه فـي موقـع المنصـة او وبحيث يـتم    وادي الدواسر م/حمد سالم ال مخلص

، والحصول على إيصـال يثبـت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن إرسـاله   البلدية  /الاستثمار
  : على العنوان التاليبالبريد المسجل 

   محافظة وادي الدواسر  :بلدية أمانة/ 

   وادي الدواسر مدينـــــــة 

 11991 الرمز البريدي 48 ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 3/1
أو  الموعـد، بعد هذاولن يقبل أي عطاء يرد   ثلاثون يوما  يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  

 يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف : 3/2

 . بمنصة فرص مسجل الموعد المحدد لفتح المظاريف  

 :تقديم العطاء 3/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو كتابـة   المستثمرعلى   3/5/1

بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 
 وملحقاتها.

نفسه، أو الشـخص   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/2
وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص مفـوض يجـب ، تمـها بخالمفوض من قبله، وكذلك ختمه

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية

  موقع بلدي )منصة فرص(عن طريق يقدم العطاء   3/5/3

3/5/4  

 مدة سريان العطاء : 3/4
ت م  ثلاثون  (  يوما    30)مدة سريان العطاء   البلديـة /للأمانةو ن التاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف،يوما

الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعـول وغيـر 
 .مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءجائز الرجوع فيه من وقت تقدي
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 الضمان : 3/3

قيمـة إيجـار سـنة واحـدة، ويقـدم فـى شـكل % مـن 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل   3/8/1
السعودد، وأن يكون غير مشروط، وغيـر   البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدد  

ن الحاجـة إلـى البلديـة، دو الأمانـة أو قابل لالغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مـن
ت لمدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر إنذار أو حكم قضائي،   كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

  .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلات للتمديد عند الحاجة
أقل مـن قيمـة   به  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان 3/8/2

، ولـيس المسـتثمرإيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضـمان  مقـدما بغيـر اسـم  % من  25
 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 

 
 موعد الإفراج عن الضمان :  3/5 

ويـرد لأصـحاب العطـاءات   ،المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 مستندات العطاء : 3/4
 : استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره  المستثمر يجب على
ت  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   3/10/1  إثبات ، مع  بختمه، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما

 تاريخ التوقيع.
إذا كـان  الغرفة التجارية إذا كـان المتقـدم شـركة، أو وكالـة شـرعيةمن    اموثق  يتوكيل رسم 3/10/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.إذا قام بالتوقيع على العطاء وذلك ، مؤسسةالمتقدم 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذد وقع   المستثمروإذا كان  
 على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
ي )وطبقـا للشـروط الـواردة فـي السـعود   البنك المركـزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدد   3/10/5

 .أعلاه( 3/8البند 

،   يالرسـمالبلديـة    /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/6
المطلـق بمـا ورد بهـا،  المسـتثمرتأكيدات لالتـزام  موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  

 ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذد تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

دراسـة وافيـة ودقيقـة ، وإعـداد   الـواردة  والمواصـفات    الشـروط    بنـود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

 /للأمانـة  العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي الحـق  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   4/2

الاستفسـار مـن   المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غموض أو عـدم وضـوا    يف

ت للحصول على الإيضاا اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقـل عـن عشـرالأمانة/  ةالبلدية خطيا

بالرد على الاستفسارات كتابـة   الأمانة/البلديةقوم  توسالمحدد لتقديم العطاءات،    النهائيمن التاريخ    أيام

أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح   خمسـةفي موعد أقصاه    لكل من اشترد كراسة الشروط والمواصفات 

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 :  العقارمعاينة   4/3

 الحـدود ، وفـق  بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للج الـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

ت تامات على   . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

ت الادعـاء أو   المستثمرويعتبر   قد استوفى هذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـا

  والأعمال المتعلقة به. العقار الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

إذا اقتضـت   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

بنـد مـن بنـود كراسـة   يالمصلحة العامة ذلك. ويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

قامت بشـراء   يالشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل 

ت لجميـع  تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط والمواصـفات وملزمـا

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

علـى أن  نللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى ذلـك  للأمانة/يحق  

العطـاءات  مقدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأم، وإذا تم ذلك فإن  يكون ذلك قبل موعد فتح المظاريف

 بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعـاء مـن صـاحب إ أيلـن يلتفـت إلـى  و،  في عطائـه بعـد تقديمـهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجـب أن يكـون منـدوب   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

ت بوكالة شرعية   سعودي الجنسية،  الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف مصحوبا

لمؤسسة مصدقا مـن الغرفـة التجاريـة ولا يحـق الاعتـراض لمـن لـم أو تفويض من مدير الشركة أو ا

 يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

 : والتعاقد  الترسية  6/1

، بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـتثمار لدراسـتها   6/1/1

 أو الإلغاءوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ الترسـيةا لمراجعـة  6/1/2

ت مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءات، وإذا لـم  الأمانة/البلدية خلال خمسـة عشـر يومـا

ت أخرد، وفـى  يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة 

 الضمان.

ترسية المزايدة على صـاحب العطـاء  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم يسـتكمل الإجـراءات خـلال 

 المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطـرفين، وذلـك بعـد توقيـع العقـد  6/2/1

مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدد الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المـدة مـن 

 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة بإرسـال إشـعار  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشــــتراطات العامة .7
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 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1
إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهن فإن ذلك يكـون علـى مسـئوليته 

أن ينسـق فـي ذلـك مـع  المسـتثمرالخاصةن ويتحمل كافة التكاليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذلكن وعلـى 
 ومع الجهات ذات الصلة.الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 

 : ج يز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/2
ت للتنفيذ،   ت زمنيا لجميع أعمـال التجديـد والـدهان المطلـوب يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجا

  إجراؤها.
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والج ات ذات العلاقة : 7/3

الحصــول علــى الموافقــات والتــراخيص مــن الأمانة/البلديــة والجهــات الأخــرد ذات بيلتــزم المســتثمر 
 العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
ت للاشتراطات   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/4/1 الإشراف للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

 .لبلديةالأمانة/الا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة إلا بعد موافقة  7/4/2
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأد مخالفـة لـذلك 
  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6
الحصـول علـى موافقـة خطيـة مـن بعـد للغيـر إلا  التنازل عن العقـد  تأجير العقار أو للمستثمرلا يحق 

على أن تنطبق عليه نفس  و الرفض بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أ  الأمانة/البلدية،
 شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المـذكور 

في بداية  السنوات التالية، فيتم سداده  إيجاريتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا  
  كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
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 متطلبات السلامة والأمن : 7/8
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أيـة حـوادث أو أضـرار  7/8/1

 قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 7/8/2
لتزم المستثمر بتطبيق اشـتراطات الأمـن والسـلامة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع ي 7/8/3

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
يكون المستثمر مسئولا عن أية حوادث أو إصابات تلحق بالأشخاص أو بالممتلكات أيا كان  7/8/4

 نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضرار أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة /يحق للأمانة  
ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـاريخ انتهـاء بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  المنشآت المقامة
 السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انت اء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  7/10
 ،لموقـعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد بإشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والـتحفظ علـى مـا بـه دون 
 البلدية.  /أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  7/11

 /جميع المستندات والمخططـات  ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك للأمانـة 7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف الأمانة/  الحق في الرجوع إلى مقدم العطاء  ليس ل 7/11/3

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب  7/11/4

  .هـ24/9/1423 في 38313/ب /3الكريم رقم  الساميالأمر 
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة   الشروط والمواصفات 
 لمستودعات والمخازنا وتشغيل 

 

   

 الخاصةالاشــتراطات  .8
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 :مــدة العقد 8/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة / البلدية.( عشر سنوات  )(  10  مدة العقد )
 :تجديدوالفترة التج يز  8/2

، وتكـون هـذه الفتـرة غيـر تجديـد من مـدة العقـد للتجهيـز وال(  اشهر  ستة    ( )  6  )يمنح المستثمر فترة  
الزمنية المسـموا مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة 

 يتم فسخ العقد. بها للتجهيز والتجديد 
 أسلوب وطريقة التخزين : 8/3

ت لتعليمـات الشـركة المصـنعة للمـواد   تباعبايلتزم المستثمر   1/4/8 الأسلوب السليم في التخزين طبقا
 المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع.

ضرورة تـرك ممـرات مناسـبة بـين كتـل المـواد المخزنـة لتسـهيل حركـة العـاملين وآليـات  2/4/8
 التحميل بأمان.

 يراعى دائمات خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 3/4/8
 مواقف السيارات : 8/4

متر مربع من مسـاحة  70يلتزم المستثمر بتخصيص مواقف سيارات بمعدل موقف واحد لكل  1/6/8
 البناء.

 تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار. 2/6/8

 
 الصيانة : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي :
إجــراء فحوصــات شــهرية واختبــارات دوريــة )كــل ثلاثــة أشــهر( وصــيانة لمبنــى المخــزن،  8/7/1

والأجهزة، والتركيبـات الكهربائيـة والميكانيكيـة، وجميـع وسـائل السـلامة، ومعـدات الإطفـاء 
 والمراقبة والإنذار وإصلاا أي خلل فورات.

ت لتعليمات الدفاع المدني. 8/7/2  إجراء صيانة ومعايرة دورية لأجهزة إطفاء الحريق طبقا
تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصـات والاختبـارات الشـهرية والدوريـة وأعمـال  8/7/3

 الصيانة المنفذة.
تقديم تقرير دوري )كل ثلاثة أشهر( للأمانة/ البلديـة مـن مكتـب هندسـي معتمـد مـن الأمانـة/  8/7/4

ت به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا
 يحق للأمانة/ البلدية إغلاق في حالة عدم التزامه بإجراء أعمال الصيانة والمعايرة الدورية. 8/7/5

 
 تجديد مبنى المخزن وأج زته 8/6

 يلتزم المستثمر بتجديد مباني المخزن وأجهزته بما يمكنه من أداء وظيفته بطريقة سليمة. 8/8/1

في حالة ترميم بعض العناصر الإنشائية فإنه لا يسمح باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير  8/8/2
 مقاومة للحريق.
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط   

لمستودعات  الإدارة وتشغيل   والمواصفات 
 والمخازن 

 

   

 اشتراطات الأمن والسلامة  .9
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 اشتراطات الأمن والسلامة .9
 الإجراءات الوقائية : 9/1

يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادث  9/1/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

 لا يسمح باستخدام أي مصادر للهب ، أو أي مصادر حرارية داخل المستودع/المخزن. 9/1/2
 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 9/2

يجب على المستثمر أن يزود المستودع/ المخزن بعدد من طفايات الحريق اليدوية، وحنفيات الحريق  
 )محابس الإطفاء( وبكرات خراطيم الإطفاء، ومصادر المياه، وأنظمة الإنذار والإطفاء التلقائي.

 اللوحات الإرشادية: 9/3
يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها قي حالات الطـوارئ، وأخـرد تحذيريـة 
تفيد منع التدخين ، أو إحداث شرر داخل المستودع/ المركز. وكذلك وضع لوحـات فـي أمـاكن بـارزة 

 يدون عليها أرقام هواتف الدفاع المدني،  وخدمات الطوارئ.
 ملابس العاملين والم مات الوقائية: 9/4

يوفر للعاملين بالمستودع/المخزن الملابس والتجهيزات التـي تتطلبهـا طبيعـة العمـل   المستثمر أنعلى  
 ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 خطة الطوارئ: 9/5
يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المستودع/المخزن في أوقات الطوارئ، وإيضاا الإجـراءات 

 التي يجب على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 
 تدريب العاملين: 9/6

يجب تدريب جميع العاملين بالمستودع/المخزن على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعـه 
 في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ. 

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9/7
أولية مجهز لعلاج الجروا البسيطة، مع ضرورة تدريب شخص واحـد   صندوق إسعافات يجب توفير  

 الإسعافات.على الأقل على القيام بمثل هذه 
 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/8

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها مـن 
 تعديلات 

 
 المسئولية عن حوادث العمل:9/9

يكون المستثمر مسئولات مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من 
العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات 

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكـاليف أخـرد، ولـيس   السلامة أثناء تأدية العمل،
 على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 ــق( المرفقات )الملاحــ .10
   

 
 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات  الدليل الإرشادي لإعداد 
 37من  28الصفحة  بيع البذور والاسمدة الزراعية لإدارة وتشغيل  

 

 

 (   7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
موقع في    المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 موقع لبيع البذور والاسمدة ستثماره لا                                مدينة 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة  

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .   شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار الا
(                     ( )             نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  
 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

العنوان:  

 .................................................................................................................. 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  

 .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  2/11
 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
 بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  أقر بأنني قد استلمت 

بموجب عقد الإيجار   موقع بيع البذور والاسمدة لاستخدامه هـ    14     /        /         بتاريخ  
قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة   المبرم مع أمانة / بلدية ............................. وقد 

ت وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.   شرعا
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 
 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  11/ 4
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  -2

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  في    38313ب /7/ 3لائحة 

 ه ـ09/1423/ 24

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.  الاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة  (ب 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم    التوقيع  
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 نموذج العقد  5/11
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 .................................. رقم العقد 

 ................................ تاريخ العقد 

 عقد تأجير   
 .................تم الاتفاق بين كل من : / ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم

ويمثلها  .....................................ومقرها البلدية............................................اسم الأمانة/.  1
هذا    في على  التوقيع 

..................................................بصفته..................................................  العقد 
 طرف أول 

  العنوان 

 ......................................................................................................................

 .................... 

............................................. فاكس............................................................هاتف 

 ............................ 

الرمز  .....................................المدينة...........................................ص.ب 

 ............................... البريدي

البريد  

........................................................................................................... الإليكتروني

 ...................... 

اسم  .  2
المستثمر............................................................................................................ 

 . ..........     

  / شركة 
................................................................................................................ مؤسسة 

 .............. 
رقم  تجارد  .............................................صادر  سجل 

 ...... / ..../ ......بتاريخ من........................................ 
هذا    ويمثلها على  التوقيع  في 

 ...................................... بصفته العقد.....................................................
التوقيع في  عنه  بالتفويض .................................................... وينوب 

 ي طرف ثان.............................رقم

  العنوان 

 ........................................................................................................................

 ....................... 

................................................ فاكس............................................................هاتف 

 ...................... 

الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 

 .............................. البريدي
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البريد  
........................................................................................................... الإليكتروني

 ............... 
............... ........ رقــــــم .......................بنــــــاء علــــــى الإجــــــراءات المنتهيــــــة بخطــــــاب ..

القاضي بقبول الطلـب المقـدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار الموضـحة ................./...../.....في
 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

المستودع /المخزن المقام على الأرض المملوكة للأمانة   و ه : الموقع   
 والمحددة بياناته في المادة الثالثة من هذا العقد. 

هو المستودع /المخزن الموضحة بياناته أدناه في المادة الثالثة  من   : العقار 
 هذا العقد. 

 المشروع 
 

ليقوم بتحديده   لمستثمر  ل تأجيرهالمراد  المخزن  /المستودع  هو  :
 واستخدامه 

الج ات ذات  
 العلاقة

 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   يه :
تقدم الخدمات   يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة:
المادة 
 الثانية 

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتـى اتفـق الطرفـان  -3
 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

   :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي  -

 موقع العقار:   -

    المدينة     :  -

 الشارع     :    الحي       :  -

 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
  

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -
 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا    بطول                                                    غربا:   ▪

 مساحة العقار:   -
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 المساحة الإجمالية:)                         (   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
ت   عدد الأدوار  : ▪  واحدا  طابقا
 نوع البناء    :   ▪
 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 

ولا يجـوز  مخـزنك/مسـتودع ك أدنـاه واسـتخدامه الموضـحة بياناتـه  رض من العقد هـو اسـتثمار الموقـعغال
 استخدامه لغير الغرض المخصص له.

 
 مدة العقد  : الخامسالمادة 

البلديـة، الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (                           )(               مدة العقد )
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 لتجديد فترة التج يز وا : السادسةالمادة 
% مـن المـدة 5، وهـى تعـادل تجديـد للتجهيـز وال(                    ( )              )يعطـى المسـتثمر فتـرة 

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمحددة ف
المادة 
 السابعة

 ي الإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد إيجار السـنة      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
د أقصى عشرة أيام من الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كل سنة، وبح

 بداية السنة،
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلدية ومن الجهات الأخـرد ذات العلاقـة قبـل البـدء الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1

 فى تنفيذ المشروع.
 .ذلكة لد د المشروع خلال المدة المح جهيز وتجديد ت -2

تــوفير وســائل الأمــن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخاص والممتلكــات الخاصــة والعامــة حســب  -3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

ت للشروط والمواصفات تشغيل  -4  المرفقة بهذا العقد. اردة بالكراسةوالالمشروع وفقا

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -5
 للمشروع.

 .الخدمات للموقعتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل لرسوم والضرائب المتعلقة با سداد  -6

لبلديـة ومـن الجهـات ذات الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من   -7
 العلاقة.

ــة للمســتودعات العامــةالالتــزام  -8 ــة والفني ــة  الصــادرة بالاشــتراطات البلدي مــن وزارة الشــئون البلدي
 والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أد وقـت خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم للأمانة/
 الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 التنازل عن العقد  : الحادية عشر المادة 

الأمانـة/ على الغير، أو التنازل عـن العقـد إلا بموافقـة خطيـة مـن  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.
ة  نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات   :

 بكراسـة الشـروط المرفقـةحالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجـزاءات الـواردة    يف
ــم  ــوزراء رق ــس ال ــرار مجل ــة الصــادرة بق ــات البلدي ــن المخالف ــزاءات ع ــات والج ــة الغرام ــى  218بلائح ف

بلائحـة  واردةغيـر الهـ. و المخالفات 25/1/1423/ و ف فى 5367/4هـ والتعميم الوزارد رقم  6/8/1422
فيمـا لـم يـرد   تتناسب مع حجم المخالفة  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/الغرامات والجزاءات فإن  

  .منها بلائحة الغرامات والجزاءات 
  ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضـرر بسـبب ذلـك فـى  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 أد من الحالات التالية :

 المسموا بها. التجديد إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز و -1

ت،  -2 ت أو جزئيـا إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كليـا

البلديـة، وذلـك بعـد إنـذاره لتصـحيح الوضـع، الأمانة/أو تنازل عنـه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن 

ت من تاريخ إخطاره بالإنذار.  ومضى خمسة عشر يوما

ت مـن تـاريخ  -3 إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضـى خمسـة عشـر يومـا

 إخطاره بالإنذار.

رشوة أحـد  يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يموظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسـة، او جـرد  -5

 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6

 إلغاء العقد  : عشر  الرابعةالمادة 
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للبلديـة بعـد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو للأمانة/يجوز  
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من 

 تاريخ إشعاره.
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمانـة/ للبلديـة بعـد انتهـاء 
ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات مدة العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرد أحكام لائحة التصرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالأمر السـامى 

 هـ 23/9/1423فى  38313/ب/3رقم 

  السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :

ة ن ديوان المظالم هـو الجهـة المختصـيتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بين الطريفين فيما 
ثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بالفصل فيه  بموجب المادة الثال

 هـ24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 
  الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنـوان الـذد يمكـن للطـرف الأول أن يرسـل عليـه 
المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقـد، ويكـون الطـرف الثـانى قـد اسـتلمها بمجـرد 

 إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحـتفظ الطـرف 

 الأول بنسختين.
 الأولالطرف          الثانيالطرف    


