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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية"   furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  
من المستثمر    –فرص", باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق  

الموعد والمكان   في  الفاكس،  وأرقام هواتفه ورقم  المستثمر وعنوانه  اسم  يفوضه ويكتب عليه  أو من 
 المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  مسلسل 

   نموذج العطاء  1

2 
)موقعة من المستثمر وإرفاق  وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات 

   إيصال الدفع الذي تم به شراء الكراسة(. 

3 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  

   مقدم العطاء(. 

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

   للتوقيع. الصلاحية 

5 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري  

وأن   المظاريف، ( يوما من التاريخ الحدد لفتح 90المفعول لمدة لا تقل عن )
 قيمة العطاء السنوي.  ن%( م 25يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.  7

   المفعول. صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  9

   بالسعودة. صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كان المستثمر غير سعودي.  الأجنبي صورة رخصة الاستثمار  11

 : الظرف المالي: ثانيا  

 

 المستند  م 
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان  2
 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 



 المملكة العربية الســــعودية       
 والاسكان  البلدياتوزارة         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 42من  7الصفحة  نزل ريفي 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

 

 
إقامته وتشغيله وإدارته من   فهد المراد نزل ريفي لخدمة منتزه الملك  هو   روع:ـــــــــــالمشــ

 المستثمر بالموقع المحدد.
شـاليهات هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعهـا، والتـي يقـام عليهـا   ار:ـــــــــــــــــالعق

 ومنتجعات سكنية
نـزل ريفـي وتشـغيل    إدارةتزاول نشـاط    مؤسسة مرخصةهو شركة أو   مر:  ــــــــــالمستث

   فهد.لخدمة منتزه الملك 

ــ دم مقــــــــــــــــــــ
 اء:ــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانـ  شـركة أو 

 مؤسسة أو فرداً.

هــي طريقــة لإثــارة التنــافس بــين المــوردين تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف  ة:ــــــــــالمنافس

ــارات  ــأجير العق ــد ت ــة عن ــا الأمان ــى ســعر، وتتبعه ــى أعل الحصــول عل

 والأنشطة

 
 يقدم المستثمرين عطاءاتهم بالمنافسة بإحدى الطرق التالية:  المنافسة الإلكترونية

 furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني      -1

 عن طريق تطبيق )فرص( بالأجهزة الذكية    -2
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى  إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 موعد المحدد بمنصة فرص  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 موعد المحدد بمنصة فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 موعد المحدد بمنصة فرص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
ــة ــم  الأمان ــ ن ل ــا، ف ــتثمر بمراجعته للمس

يراجع يرسل له إشـعار نهـائي، ويعطـي 
 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد 
تســــليم موقــــع مــــن الأمانــــة/ البلديــــة 

، وإذا لم يـتم توقيـع المسـتثمر والمستثمر
محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره  علــى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من 
 تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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 ة مقــــــدم  .1

 

 
عامـة عـن طريـق الظـرف المختـوم بـين المسـتثمرين  طرح مزايدة في منطقة نجران/  ترغب أمانة

التفاصـيل  وفـق فهـدنزل ريفـي لخدمـة منتـزه الملـك  وتشغيل وصيانة مخصص لإقامة  موقعلتأجير  
ــي كراســة الشــروط والمواصــفات  ــة ف ــة،المبين ــى  المرفق ــي يجــب عل ــات الت ــي توضــح المعلوم والت

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،المستثمرين الإحاطة 
ــى  ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ وتهيـ

ــتراطات والمواصــفات  ــة،الاش ــة  الفني ــب القانوني ــد،والجوان ــات  للعق ــتثمر،والتزام ــه  المس ــا يمكن بم
 ويحقق للأمانة أهدافها المتاحة،من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغبين فــي  الأمانــة وترحــب 
ــدة،دخـــول  ــن  المزايـ ــرق ويمكـ ــدى الطـ ــاحات ب حـ ــارات أو الاستيضـ ــديم الاستفسـ ــتثمرين تقـ للمسـ
 التالية:

 :مكتوبا بالأمانة وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

   توكالة الاستثمارات وتنمية الإيرادا
 6000تحويلة  0175232247تليفون:    

 فاكس:  ............................. أو على .2
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   وصف العقــار .2
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 ارـــــــوصف العق .2
 

 

 شاليهات سكنية ومنتجعات وما ينطبق عليها من مواصفات    نوع النشاط
 شاليهات سكنية ومنتجعات وما ينطبق عليها من مواصفات  مكونات النشاط 
    طريق الملك عبد الله موقـع العقـــار

    الحصين -   نجران المدينة 

   حــدود الـعقار

   طريق الملك عبد الله   شمالاً: 

  متر 20شارع عرض  جنوباً:

  شيب امانة نجران  شرقاً:

  متر 20شارع عرض  غرباً:

 ارض فضاء     نوع العقار
 متر مربع                   مساحة الأرض 
 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية   مساحة المباني 
 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية  عدد الأدوار
 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية  نوع البناء 

 

 :الخدمات بالعقار

 كافة الخدمات للموقع بدون مسئولية الأمانة و الكهرباء يلتزم المستثمر بتوصل

 

 :بيانات أخرى

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية       
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 نزل ريفي لخدمة منتزه الملك فهد 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 وتشـغيل وإدارةخبرة في مجـال إنشـاء  والمؤسسات ذات ال  للشركات وللأفراد    يحق 3/1/1
الممنـوعين مـن هذه المزايـدة. مـا عـدا    يف  فهد التقدمنزل ريفي لخدمة منتزه الملك  

ويحق للأمانـة أو ن التعامل،  مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائيأو بحكم  التعامل نظاما  
، أو كانوا ممن يتأخرون فـي سـداد لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد   البلدية

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة والقرويــة والموافقــة علــى موعدها عــنالأجــرة 
  .استبعاده

أحــد المســتثمرين الســعوديين أو غيــر  التحــالف مــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2
 سكنية.شاليهات ومنتجعات السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانـ  اللغـة العربيـة هـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا فـي   المستثمر

 الكتالوجـات الخاصـةذلك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك  
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن طريـق  3/2/2
من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في المستثمر  

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

باسـم   اتمهـبخوالمختومـة    البلديـة  /الأمانـة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن  
بوكالـة الاسـتثمار وتنميـة وبحيـ  يـتم تسـليمها باليـد  أمين منطقة نجـران    سعادة  /  معالي أمين
، والحصول على إيصال يثب  فيه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا البلدية  /الأمانة    يف   الإيرادات.

 : التالييمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 أمانة/ بلدية ......................................................................

 مدينــــــــــــــــة .......................................................................
 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص ولـن يقبـل أع عطـاء يـرد يجب   3/1

 بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 
صـبااا اسـا اليـوم والتـاري   ةالساعة العاشـرالموعد المحدد لفتح المظاريف هو   3/2

 الموضح في الاعلان بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 3/3
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  3/6/1

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 
 وملحقاتها.

فيجـب تـرقيم صـفحات العطـاء   في اال اـدو  اع خلـل فـي نظـام منصـة فـرص 3/6/2
ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك 
ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـوي  

 مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة فـي 

كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا  ويجا على المستثمر تقديم نسخه مطبوعة مـن 
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العطاء وكراسة الشروط والمواصفات والضمان البنكي في ظرف مختـوم فـي اخـر يـوم 

   لتقديم العطاء
  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره

في اال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة يقـدم  3/6/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه داخـل ظـرف مختـوم 
بالشمع الاامر ويكتا عليه من الخارج اسم المنافسة واسـم المسـتثمر وعنوانـه 

 وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. 
 

 كتابة الأسعار: 3/4
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى:

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز لـه  3/7/1
إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــ  عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا يجــوز للمســتثمر الكشــا، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/5

يوما ( تسعون يوما  من التـاري  المحـدد لفـتح المظـاريف، ولةمانـة/ 90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلا مد سريان العطاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، واتى نهاية مدة سريان العطاء.

 
 
 

 الضمان:
% من قيمة إيجـار سـنة وااـدة،  25يجا أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/9/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركـزع السـعودع، وأن 
يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجا الدفع عند أول طلا من 
الأمانة أو البلدية، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو اكـم قضـائي، كمـا يجـا أن يكـون 

يوم من تاري  فـتح المظـاريف، وقـابلا   90خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن 
 للتمديد عند الحاجة.

 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل   3/9/2

% من قيمة الايجار السنوع، أو يكون خطاب الضمان مقـدما بغيـر   25من قيمة  
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/6
يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غيــر المقبولــة فــور البــ  فــي المزايــدة ويــرد لأصــحاب 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.
 مستندات العطاء: 3/7

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه،  3/11/1

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكيل رسمي موثقا من الغرفة تجارية، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام بـالتوقيع  3/11/2

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
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وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثب  أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلهـا 
 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذي

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكني للمؤسسات والشركات فقا.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى البنـك المركـزي السـعودي )وطبقـا للشـروط  3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم الأمانـة/ البلديـة  3/11/6

الرسمي، موقعا عليهـا مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه، تأكيـداً لالتـزام المسـتثمر 
تـم شـراء كراسـة   الـذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفـاق صـورة إيصـال الـدفع  

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة  3/11/7
ولا يمكـن لاع طـرف أو جهـة الاطـلاع عليهـا   السـرية،الإلكترونية تتمتع بكامـل  

سوع في يـوم وموعـد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل المخـول لهـم نظامـا  لـدع 
 الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة      الحق
 

 المزايدة: الاستفسار اول بيانات   4/2
الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقـل عـن   الأمانةمن  
بــالرد علــى  الأمانــةقوم توســالمحــدد لتقــديم العطــاءات،  النهــائيمــن التــاريخ  أيــام ةعشــر

 خمسـةفـي موعـد أقصـاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات 
 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 

 ار:ــــــالعقمعاينة   4/3
وفـق  للجهالـة،بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة الادعاء 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على الأمانة اعادة ما    4/ 4

الأمانة  او  للبلدية  يجوز  ولا  العقد  أو  المزايدة  لإلغاء  النظامية  الاجراءات  واتخاذ  المستثمر  دفعه 

يكون  قد  انه  كما  المتزايدين  بين  والمساواة  العدالة  بمبدأ  يخل  ذلك  آخر لان  بموقع  الموقع  استبدال 

 ه ـ 1435-6-1في  28651وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم
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 ظاريف ل وأثناء فتح المبق
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 والمستثمر  ما يحق لةمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
إلغاء المزايدة قبـل فـتح المظـاريف  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز  

بنـد  يإذا اقتض  المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 

على   المظاريف،قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح   يالمؤسسات الت
أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء لا يتجـزأ 

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـ  الضـرورة إلـى ذلـك،   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 
 

 سحا العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطاء:تعديل  5/4
دعـاء مـن إ  أيلـن يلتفـ  إلـى  و،  في عطائه بعد تقديمـهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 

 اضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعـد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

محتوياتهـا، ويجـب أن يكـون منــدوب الشـركة أو المؤسسـة المفــوض لحضـور جلسـة فــتح 
مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـوي  مـن مـدير الشـركة أو   سـعودي الجنسـية،  المظاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 
  : الترسية والتعاقد 6/1

العـرض الفنـي أولا لدراسـته وتقييمـه وفقـا لجـدول   الاستثمار بفـتح  تقوم لجنة 6/1/1
وذلــك لتأهيــل  فــي الصــفحة التاليــة، المحــددة، والــوارد التقيــيم الفنــي  عناصــر

ولا يعتبـر المسـتثمر مـؤهلا مـا لـم   الشـروط،المستثمرين الذين تنطبق علـيهم  
ثم  ،درجة( 140% من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعادل  70يحصل على  

بمـا وتقـديم التوصـية  يتم فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقا ،
 تراه.

يتم إخطـار مـن رسـ  عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
ــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ الإخطــار  الترســيةل لمراجعــة الأمان

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، 
 ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانـة

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
ترسية المزايـدة علـى بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطـاء الأول، الـذي رسـ  عليـه المزايـدة، 
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع:  تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسـليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـك  6/2/1

يحـول دون ذلـك،   بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عـائق لـدى الأمانـة
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2
وتحسـب بدايـة مـدة العقـد مـن  عنوانـه،ب رسال إشعار خطـى للمسـتثمر علـى 

 .تاريخ الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني 
 

 معايير إعطاء الدرجة  الدرجة العناصر الفرعية  العنصر الرئيسي  م
1  

 
 

خبرة المستثمر  
 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف   خبرة المستثمر-1
في تنفيذ وتشغيل  معه 

أو   القرى/المنتجعات السياحية
 مشاريع مشابهة

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20             مشروعان     

         10         مشروع واحد      
 صفر        لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر -3
 15           ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      
 صفر         ملاءة ضعيفة      

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية 

  تحليل الموقع-1
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10  زئي بالعناصر  التزام ج
 صفر ملتزم بالعناصر    غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات  -2
 الموقع

 
20 

 20               عاليةاستفادة 
 10           استفادة معقولة 
 صفر             عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

    20متنوعة ومتكاملةخدمات 
 10      ت معقولة        خدما

 صفر      خدمات محدودة      
  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 
          20  مع الموقع  طاقة متناسبة

 10  متناسبة لحد ما           
 صفر      متناسبة          غبر 

الفكرة التخطيطية والتصاميم   -5
 المعمارية المبدئية 

 
20 

 20   التزام كلي بالعناصر
 10   التزام جزئي            
 صفر     عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3
 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر 
4 
 

العائد الاقتصادي  
والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7
 المتوقع للمشروع

 10بالعناصر التزام كلي  10
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر 
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 جدول عناصر التقييم الفني تابع 
 

 الدرجة  إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية  العنصر الرئيسي  م
البرنامج الزمني   5

 للتنفيذ 
 10التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 5التزام جزئي                   
 عدم التزام                  صفر 

خطة التشغيل   6
 والصيانة 

 10التزام تام                       10 خطة التشغيل والصيانة 
 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                   صفر

 . درجة( 140الدرجات ) % من70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 الاشتراطات الخاصة .7

 

  العقد:مــدة  7/1
تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   (خمسـة وعشـرون سـنة  )(  عام  25)العقد  مدة  

 الأمانة/البلدية.
 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة  (%10)يمنح المستثمر فترة 
في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح   الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 الفكرة التصميمية: 7/3

لما كان  المفاضلة بين العروض تعتمد في جانـب منهـا علـى مـا يقدمـه المسـتثمر مـن فكـرة 
 يلي:تصميمية، لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1
يم وحصــر الإمكانــات والمزايــا الطبيعيــة للموقــع قبــل يــيجــب علــى المســتثمر تق

 ذلك:الشروع في التصميم، على أن يتضمن 
تحليل المناطق ذات الجذب البصري كالمرتفعات والمنخفضات، أو الأشجار  •

 والغابات والزهور والصخور، أو الشواطئ.
تحديد العناصـر البيئيـة المميـزة للموقـع سـواء مـن الناحيـة الطبوغرافيـة أو  •

البصــرية، أو منــاطق أثريــة، أو مزايــا طبيعيــة )كشــواطئ، ومنــاطق شــعب 
 مرجانية في المناطق الساحلية، وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 7/3/2
يجب على المستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر من العناصر البيئية 

 المميزة للموقع، وانعكاس ذلك على التصميم.
 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  7/3/3

يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التـي يمكـن أن 
يقــدمها، بمــا يحقــق للمرتــادين مــا يســعون إليــه مــن متعــة واســتجمام، أو الهــدوء 

 من:والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتين الحياة اليومية 
 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •
 أنشطة ترفيهية. •
 مطاعم. •
 منتجع صحي. •
 نادى غطس وأنشطة بحرية. •
 جولات بحرية بالقوارب واليخوت. •
 رحلات برية. •
 خدمة الاتصالات والفاكس. •
 وحدة إسعاف. •
 مسجد  •

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 7/3/4
على المستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحية، وللفرص والعوائـق الخاصـة 

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 7/3/5

يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الفني المخططـات والتصـاميم العمرانيـة 
 يلي:متضمنة ما 
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 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية. •
مخطــا عــام للموقــع يظهــر كافــة اســتعمالات الأراضــي ومواقــع المنشــ ت  •

 المقترحة والخدمات على مقياس رسم مناسب.
 تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء. •
تقرير فني عـن المرافـق الأساسـية والأنظمـة الهندسـية المطبقـة فيهـا وذلـك  •

 بالنسبة لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.
 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  7/3/6

بعها لتنمية القرية/ المنتجع السياحي المستثمر أن يوضح الخطة التي يت  يجب على
 متضمنة:

 دراسة الأسواق السياحية المستهدفة. •
 تحديد الفئات المستهدفة من الزوار. •
 خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية. •
 خطة مصادر الأموال استخداماتها. •
التنظــيم المقتــرح للمشــروع والفريــق الإداري وخبراتــه فــي إنشــاء وتشــغيل  •

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

على المستثمر أن يبين العوائد الاقتصادية والاجتماعيـة للتطـوير بحيـ  تتضـمن 
 )على سبيل المثال لا الحصر( :

 العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم. •
 الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة. •
 القيمة المضافة للمشروع. •
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة •

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  7/3/8
يجب على المستثمر أن يقـدم فـي عطائـه الفنـي برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً 

للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكـون هـذا البرنـامج متناسـقاً مـع   المراحل المختلفة
 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  7/3/9
ــغيل  7/3/9/1 ــي خطــة للتش ــه الفن ــي عطائ ــدم ف ــتثمر أن يق ــى المس يجــب عل

وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمـن والسـلامة، علـى أن 
 يلي:توضح هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما 

ــى  • ــاه الصــرف الصــحي إل ــر المناســب لمي ــتخلص غي ــع ال من
الشواطئ، أو من قمم الجبـال، أو فـي العـراء، أو أيـة منـاطق 

 حساسة أخرى.
عدم التخلص من النفايـات بـالقرب مـن البحـر أو المتنزهـات  •

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.
التعاقد مـع إحـدى الشـركات المتخصصـة فـي مجـال النظافـة  •

والصــيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة للقريــة/ المنتجــع 
 السياحي، والأجهزة، والمعدات والماكينات، والحدائق.

يجـب علـى المســتثمر الـذي ترســو عليـه المزايــدة أن يقـدم للأمانــة/  7/3/9/2
مكتـب   أشهر( مـنالبلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دورياً )كل ثلاثة  

هندسي معتمد من الأمانة/ البلدية عن أعمال الصيانة التي تم  مبيناً 
 به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

 المقترح:في تعديل البرنامج  اق الأمانة 7/4
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مـع المسـتثمر إجـراء التعـديلات أو الإضـافات علـى البرنـامج   البلدية بالاتفـاقيحق للأمانة/  
المقترح المقدم مـن المسـتثمر والمتعلـق بـالفكرة التصـميمية، وخطـة تنميـة القريـة/ المنتجـع 
الســياحي، والبرنــامج الزمنــي للتنفيــذ، وخطــة التشــغيل والصــيانة، إذا كــان ذلــك فــي صــالح 

 المشروع.
 نظام السعودة: 7/5

/م/س فـي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليـه المزايـدة بتطبيـق القـرار الـوزاري رقـم  
 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البيئي:دراسة تقييم الأثر  7/6
يجب على المستثمر أن يعد دراسـة تقيـيم بيئـي شـامل عـن طريـق أحـد المكاتـب  7/6/1

الاستشارية المعتمدة والمؤهلة من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، أو أحد 
 الدراسة:مراكز البحوث بالجامعات، ويجب أن تشمل هذه 

 وصف المشروع وأهدافه. •
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع. •
 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع. •
 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

يجب على المستثمر أن يتأكـد أن عمليـة التقيـيم البيئـي تشـمل البعـد عـن البيئـات  7/6/2
الحساسة الواقعة بالقرب مـن المنـاطق الأثريـة والمحميـات والمجمعـات السـكنية 

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 .مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام 7/6/3
 إذا كان  القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  7/6/4

 عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء. •
عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تسـتعمل فـي البنـاء  •

 الأجهزة اللازمة لرصد الآثار البيئية الناتجة من المشاريع السياحية. وتوفير
علـــى نباتـــات الشـــورى  تحتـــويعـــدم الـــردم وتجريـــف الســـواحل التـــي  •

 )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.
عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظـة  7/6/5

 على ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.
 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 7/6/6
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 الاشتراطات العامة  .8
 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

...   ـ  هـاتف  ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  )كهربـاء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى   وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  8/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات  8/3
قبــل  الســياحي مشــروع القريــة/ المنتجــعيلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ  8/3/1

والجهـات الأخـرى ذات  الأمانـةالحصول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن  
 العلاقة.

البلديـة، ليقـوم الأمانة/يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شـعار  8/3/2
تنفيذ تم طبقـاً للمواصـفات البالمعاينة، وعمل محضر يبين أن    لأمانةمهندس ا

 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  8/4

إلـى مقـاول  نزل ريفي لخدمة منتزه الملك فهـد إنشاء مهمة  أن يسند   على المستثمريجب  
يقـدم أن  علـى المسـتثمريجـب ، كمـا  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال  لديه خبرة
ن تأديته الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثب  حس  شهادات 

 للأعمال التي التزم بها.
 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5

مكتب هندسـي استشـاري معتمـد مهمة الإشراف على التنفيذ إلى    يسند المستثمريجب أن  
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •

بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات   الأمانةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــال طبق ــذ الأعم ــتمرة لتنفي ــة المس ــة اليومي المتابع
 الصناعة.

والتـي تسـاعد علـى إتمـام  اللـزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيـة عنـد  •
 العمل على الوجه الأكمل.

ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــات المــواد الت ــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعين الت
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
والتـي مـن شـأنها   المشـروع،إجراء التغييرات والتعديلات غيـر الجوهريـة فـي   •

والتنسيق بين عناصر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب   المشكلات،  تلافي
أخـذ موافقـة   في أية زيادة في تكلفة المشـروع أو تـوفير علـى المقـاول، وأن يـتم

نقص في التكاليف يتم أخذ   أو  ضرورية،البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة  
 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمعلى  موافقة الأمانة

 الإشراف: في الأمانةاق  8/6
الإشراف على التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة بكراسـة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

فيما يتعلق بـأوامر التغييـر والإصـلاح   يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/6/2
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 
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إلا تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضـافات أو تعـديلات جديـدة  8/6/3
 للأمانـةوفى حالة الموافقة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم   الأمانةبعد موافقة  

مخططات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتا الاستشارع: 8/7
 المقــاولتنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن  بعــد الانتهــاء مــن

والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 
 نــزل ريفــي لخدمــة منتــزه الملــك فهــد فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ  المســتثمر، يوضــحان
  ومطابقته للمواصفات.

 له:استخدام العقار للغرض المخصص   8/8
 وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعـلان المزايـدة،  

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/9

الحصـول بعد  للغير إلا    التنازل عن العقد   تأجير العقار أو جزء منه ولا  للمستثمرلا يحق  
والتـي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرف  بنـاء علـى   الأمانة/البلديـة،على موافقة خطية مـن  

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجـارالموعد المذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة   السنوات التالية، فيتم سداده
 السنة الإيجارية.

 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  8/11
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـوادث  8/11/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  8/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/11/3
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حـوادث الوفـاة، وإصـابات  8/11/4

مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو   بأيقد تلحق    التيالعمل،  
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانةأخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـوي  المسـتثمر   /يحق للأمانة  
ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد وإعادة القيمة الإيجار  بالموقع،  عن قيمة المنش ت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /لةمانة تسليم الموقع  8/13

تسـليم حضـوره للمسـتثمر بموعـد  ا  الأمانة ب شعار  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل
وفي حالة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا، وإشـعار المسـتثمر بـذلك،   ،لموقعا

 البلدية.  /والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
 عامة:أاكام   8/14

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   8/14/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
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 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/14/2
بالتعوي  عما تحملـه مـن   الأمانةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   8/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ــا تخضــع  8/14/4 ــة وتعليماته ــارات البلدي ــة التصــرف بالعق ــدة للائح ــذه المزاي ه

هــ  29/06/1441في  40152التنفيذية بموجا الأمر السامي الكريم رقم 
القاضــي بالموافقــة علــى تحــديا للائحــة التصــرف بالعقــارات وتعليماتهــا 

 هـ24/9/1423في  38313/ب/3التنفيذية الصادرة برقم 
لمستثمر بسـداد ضـريبة القيمـة المضـافة لةمانـة محسـوبة علـى يلتزم ا   8/14/5

ــررةالنســبة  ــد  المق ــرام العق ــتم إب ــذع ي ــار الســنوع ال ــالي الإيج ــن إجم م
عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة اسا الأنظمة   الاستثمارع

ــة  والتعليمــات المعمــول بهــا فــي هــذا الشــأن ومــا تقــرره الجهــات المعني
بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجـار السـنوع 

ذات الإجـراءات الخاصـة بالتـأخير فـي سـداد   اتخـاذوفي اال التأخير يـتم  
ــود ال ــا بنـــــــــــ ــنوع اســـــــــــ ــار الســـــــــــ ــدالإيجـــــــــــ عقـــــــــــ
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودع ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجب على المسـتثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلـق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 : معايير التصميم 9/2

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:
إجـراء عمليـة تقيـيم وجـرد لمنـاطق المــوارد الطبيعيـة بـالموقع قبـل إعـداد الدراســات  •

 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.
الاستفادة في التصميم من طراز العمارة المحلية والتقليدية الكائن بها القرية أو المنتجع  •

وإبــراز الثقافــة العربيــة مــن طــرز معماريــة وفنــون الزخرفــة فــي عمليــة  الســياحي،
 التصميم.

وحدة النما العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع الـنما العمرانـي السـائد  •
 في المنطقة.

أن تكون الطرقات على محور ملائم بحي  تصبح مداخل ومخـارج البنايـات الرئيسـية  •
وذلك حسب متطلبـات   درجة،  20وتنحرف بزاوية في حدود    والجنوب،باتجاه الشمال  

 المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.
الارتفـاع عـن خمسـة عشـر   د ألا تكون مباني القرية أو المنتجع السياحي عالية )لا يزي •

متراً( وذلك لتوفير مجال رؤية أوسع وتهويـة كافيـة بـين المبـاني داخـل الموقـع وبـين 
 المواقع المجاورة.

اعتماد الأنماط المحلية فـي تصـميم الكتـل والواجهـات والعلاقـة بـين الكتـل المصـممة  •
وذلك   المحلي،تراعي الطراز    والفتحات بأشكالوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ  

 لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.
ــدرج مســتوى الخصوصــية  • ــتم ت ــ  ي ــي تصــميم الفراغــات بحي ــة ف ــواحي العمراني الن

خاصـة( بالإضـافة إلـى تبنـي الطـرق   /شـبه خاصـة  /شـبه عامـة  /)عامـة    للفراغات  
المحلية والتقليدية لاستغلال الفراغات الخارجية والداخلية مثل الأفنية والأحواش , وأن 

 تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .
تكون التصاميم على درجة من الجودة والمتانة بحي  تتحمل الظروف المناخية القاسية  •

وأن  والغبـار،بالمملكة كالرياح والأمطار ودرجات الحرارة وأشعة الشمس والرطوبـة 
 يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.

ــة  • ــاة الصــحراوية والبدوي ــى المنشــ ت الســياحية بمظــاهر الحي ــرددين عل تعريــف المت
 كأسلوب الحياة البدوية.

 
 

ويراعى فـي تصـميم ملاعـب   الترفيه،الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق   •
 الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.

 .... إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانس •
واسـتخدام بنايـات الموقـع   الموقـع،التقليل من الإضـافات الخارجيـة أو التعـديلات فـي   •

 كجزء من التكوين المعماري.
أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقـع )تصـريف  •

 ... إلخ(ـ  حيوانات  الأمطار ـمياه 
 اشتراطات التشجير:  9/3
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على أن تكون قد مرت بمرحلة   المحلية،يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع   •
حضانة انتقالية تكتسب فيها قدرة على تحمـل الظـروف البيئيـة، وإذا دعـ  الضـرورة 

 ف نه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.
إلـى رعايـة عاليـة لكـي تبـدو بصـورة   جيفضل استخدام أنـواع النباتـات التـي لا تحتـا •

 طبيعية.
 مميزة.استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية  •
يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لهـا تـأثير ضـار عنـد اللمـس كالصـبار  •

 بالقرب من مسارات المشاة.
يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بع  أنواع الحيوانات غيـر  •

 المرغوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.
مناطق الأعشاب بحي  تستثمر بطريقة مثلـى كأمـاكن جلـوس بديلـة عـن   يجب توزيع •

 الأرض الجافة.
تغطية مسطحات واسـعة مـن الأرض حيـ    إلىاستخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة   •

 وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة. فقا،إنها تحتاج للري عند الجذور 
 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح. •

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  9/4
تكـون المـواد المختـارة فـي البنـاء متاحـة بـوفرة فـي البيئـة المحليـة وبتكلفــة  يجـب أن •

معقولة، وتتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأسـاليب البنـاء حمايـة 
 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

يراعــى تجنــب اســتخدام أيــة مــواد بنــاء مــن البيئــة المحليــة ينطــوي اســتخدامها علــى  •
 الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد: •
 أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى.  ▪
على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة حتى لا تؤدي   تحتويألا   ▪

 لآثار سلبية على البيئة. 
 
 
 أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.  •
يراعى بقدر الإمكان التقليل من اسـتخدام الخرسـانة، ووضـع تجهيـزات ومواقـع خلـا  •

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعدم صرف المياه الناتجـة عـن 
 خلا الإسمن  داخل البيئة المجاورة، وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برك رسوبية. 

يجب اتخـاذ الاحتياطـات الملائمـة عنـد اسـتعمال الـدهانات المذابـة أو المحتويـة علـى  •
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بهـا تهويـة  •
 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكن ذلـك ل لتقليـل أعمـال الـدهان داخـل  •
 الموقع. 

لا يسمح بتصنيع أية مواد بالقرية أو المنتجـع السـياحي إلا إذا كـان مسـاوياً مـن حيـ   •
الجــودة لمنتجــات الــورش المتخصصــة. ولا ينــتج عــن ذلــك أضــرار مباشــرة أو غيــر 

 مباشرة. 
 الطاقــــــــة:  9/5

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً )الشمس، الرياح، التيارات المائية .. إلخ( بتـوفير  •
 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 
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يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بمـا يعمـل علـى التقليـل للحـد الأدنـى مـن التـأثيرات  •
 البيئية السلبية. 

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليـل اسـتهلاك الطاقـة بـأن يعتمـد علـى تصـميم  •
نظــام طبيعــي للتهويــة باســتخدام التهويــة النافــذة بــديلاً عمليــاً عــن اســتخدام الوســائل 
الميكانيكية المستهلكة للطاقة )كالمراوح وأجهـزة التكييـف( وكـذلك اسـتخدام الإشـعاع 
الشمســي المباشــر وغيــر المباشــر لتحقيــق الإضــاءة النهاريــة الفعالــة وتســخين الميــاه 

 والتدفئة. 
الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمارة التراثيـة لتحقيـق أغـراض العـزل والتخـزين  •

 الحراري. 
ــاطق  • ــى التخــزين الحــراري بالمن ــة عل ــدرة العالي اســتخدام الحــوائا الســميكة ذات الق

الصحراوية، حي  يكون الجو حار نسبياً بفترات سـطوع الشـمس، وبـارد لـيلاً، وذلـك 
 لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق الهدف المطلوب ليلاً. 

استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنـى للإظـلال وتقليـل الإشـعاع الشمسـي  •
الساقا على سطح المبنى، ويمكن استخدام طبقات عازلة من الطين أو استخدام طبقات 

 عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 
توليـد الطاقـة الكهربائيـة مـن الإشـعاع الشمسـي مباشـرة مـن خـلال الخلايـا الضــوئية  •

ــوفير  ــة، لت ــاطق النائي ــات الســياحية بالمن ــرى والمنتجع المصــنوعة مــن الســيلكون للق
 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

توجيه المباني والفراغات المفتوحـة فـي اتجـاه الريـاح السـائدة للحصـول علـى تهويـة  •
 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه: ـــــــــالمي 9/6
 بعيـدة عـنكان  في مناطق نائية    إذانزل ريفي لخدمة منتزه الملك فهد  في    ةتمثل المياه مشكل

 يجب على المستثمر ما يلي االحضرية، لذ المناطق 
معـدلات السـحب   د ونوعـاً، وتحديـلتقييم الموارد المائية المتاحـة كمـا    بخبيرالاستعانة   •

 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.
 ة الاسـتهلاكعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون هـذه النباتـات قليلـ •

 للمياه وتتحمل الجفاف.
للمياه في دورات المياه )في  قليلة الاستهلاكضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي  •

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود 
تدفق قليل للمياه بشكل فعال لـدش  ضرورة استخدام اكسسورات معينة بمواصفات ذات  •

 الاستحمام المياه في مراوش
 النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل  •
 مياه الشرب إذا كان هناك حاجة لذلك. وتقطيرة استخدام الطاقة الشمسية في تحلي •
 استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين. •
 تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه. •
اســتخدام الوســائل الطبيعيــة لمعالجــة وكــذلك فــي الــتخلص مــن الميــاه غيــر الصــالحة  •

 للاستخدام.
احة للســب وتجهيزهــا كأمــاكناســتخدام البحيــرات والبــرك الطبيعيــة فــي حــال توافرهــا  •

المائية المختلفة بدلاً من إنشاء مسابح اصطناعية تستهلك الطاقـة وتعتمـد   ت والرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات:  9/7
يراعــى أن يقــوم استشــاري متخصــص بدراســة أنســب طــرق وأنظمــة الــتخلص مــن  •

 المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي.
 ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل  •
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ــة أو المنتجــع  • ــع القري ــى خــارج موق ــاء إل ــات البن ــل مخلف ــع ونق ضــرورة إدراج تجمي
والــتخلص الآمــن منهــا كأحــد بنــود التعاقــد مــع شــركة المقــاولات المنفــذة  الســياحي،
 للمشروع.

منتجع السياحي يفضـل أن يكـون الموقـع ال  مرمى نفايات خاص بالقرية/  في حالة عمل •
وعـن مسـارات   المائيـة،وبعيـداً عـن المجـاري    الحيوانـات،معزولاً وبعيداً عن مسـار  

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيول،
لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفـات يجـب  •

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام
 
 

حدوث أي تلوث  مائي لمنعالبحر أو أي مجرى   إلى مياهيمنع صرف أية مياه مستعملة  •
 يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة:  الآمناشتراطات  9/8
 استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعـاة أن يكـون أثـاث القريـة / •

 شتعال.منخفضة للاالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 
المنتجـع السـياحي علـى سـبل الوقايـة ومواجهـة   العمل على تدريب العـاملين بالقريـة/ •

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 
تحـ  إشـراف  ناللازمـة، وتكـوتأمين غرفة إسـعافات أوليـة مجهـزة بجميـع الأدوات   •

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة. •
الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني ومـا  •

 يستجد عليها من تعديلات 
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 ( 7/  6  م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/   10
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

موقع   المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14       /    /          إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 نزل ريفي لخدمة منتزه الملك فهد  إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               في مدينة 

  على وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

 بيعة معاينة تامة نافية للجهالة. على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  

 ريال  (                                        ( )                            ) قدرها 

 % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل 

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل    وتجدون

  أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: .................................................................................................................. 

 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 

 التاري 
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 العام للموقع  المخطط 2/ 10
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 إقرار من المستثمر  4/ 10

 

 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

وجه    .2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجا الأمر السامي الكريم رقم    لائحة ▪

التصرف    1441/ 06/ 29في    40152 للائحة  تحديا  على  بالموافقة  القاضي  هـ 

 ه ـ1423/ 9/ 24في    38313/ب/ 3بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة برقم  

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 

 

 الختم    التوقيع 

 


