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على المستتتتثمر قبل إغلال الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستتتتندات 
 أمام كل مستتتتتند إن كان )

1

2

3
إثبات أن المستتئول عن الشتتركة أو وكيلها الذي وقع 

4

5
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

6
خطاب ضتتتتمان من بنت معتمد لدى م ستتتتستتتتة النقد 

7
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هو شتتركة أو م ستتستتة مرخصتتة تزاول نشتتاط إنشتتاء وإدارة 
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حسب الإعلان في 
المنصة

حسب الإعلان في 
المنصة

حسب الإعلان في 
المنصة

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

خلال خمستتتتتتة عشتتتتتتر يوما  من 
تاريخ إشتتتتعار البلدية للمستتتتتثمر 

من تاريخ تستتتتليم العقار بموجب 
محضتتتر تستتتليم موقع من البلدية 

العقار يتم إشعاره خطيا  وتحسب 
بداية سريان مدة العقد من تاريخ 



 

 

6+ت5+ت4+ت3+ت1تالموقع 

مقـــــدمة .1



 

 

1. 

( رقم 

6+ت5+ت4+ت3+ت1ت)

1. 

2. 



 

 

6+ت5+ت4+ت3+ت1ت

وصف العقــــار  .2



 

 

2. 

مكونات 

موقـع 

6+ت5+ت4+ت3+ت1ترقم 4رقم 

حــدود 
20117شارع عرض 

20117شارع عرض 

20شارع عرض 

شارع عرض 

16380مساحة 

مساحة 

1

الخدمات بالعقار
- 

في حال طرأ عائق بعد الترسيه يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فإن على البلدية  -
إعادة ما دفعه المستثمر وإتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز 
للبلدية إستبدال الموقع بموقع آخر لأن ذلت يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين 

هـ.01/06/1435في 28601
( من %0( خمس سنوات بالنسبة )5سوف تقوم البلدية بزيادة العائد الإسثماري كل ) -

قيمة الإيجار السنوي.

يجب أن يكون السجل التجاري بنفس نشاط المزايدة. -

( 6/7يجب أن يكون استتم مقدم العرض موحد في خطاب الضتتمان ونموذع العطاء ) -

وجميع المستندات وفي حال مخالفة ذلت يحق للبلدية إستبعاد العطاء.

سوف يتم إضافة ضريبة القيمة المضافة لقيمة العطاء والإيجار السنوي. -
سوف يتم إعتماد القيمة الإيجارية للسنة الأولى حسب خطاب الضمان البنكي بإعتبار أنها 

%25تمثل )



 

 

اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3



  

 

 

3. 
3/1 

3/1/1 

يستتتتري على الشتتتتركات والم ستتتتستتتتات غير الستتتتعودية نظام الاستتتتتثمار  3/1/2

3/2 
لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرستتتمية في المملكة العربية الستتتعودية  3/2/1

فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

في حال التقدم بمستتتتتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  3/2/2

3/3 

(Furas.momra.gov.sa بإستثناء فرص )
أصتتتل خطاب الضتتتمان البنكي فيقدم الأصتتتل في ظرف مختوم بالشتتتمع الأحمر من 
المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه والفاكس 

3/4 
فرص

3/5 
فرص

3/6 
3/6/1 



  

 

 

3/6/2 

أو مصحوبا بوكالة شرعية.
3/6/3 

الفاكس.

3/7 

3/7/1 

حروفا   3/7/2
3/7/3 

3/8 
يوم90مدة ستتتتتتتريان العطاء )

3/9 
3/9/1 25%

3/9/2 25% )

3/9/3 

الاستبعاد.



  

 

 

3/10 

3/11 

3/11/1 

3/11/2 

3/11/3 
صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
3/11/5 

3/9للشروط الواردة في البند 
3/11/6 

شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.



  

 

 

واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4



  

   

 

 

واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

4/1 

4/2 

الاستتتتفستتتار من البلدية خطيا  للحصتتتول على الإيضتتتات اللازم قبل تقديمه لعطائه 

4/3 



  

   

 

 

ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5

قبل وأثناء فتح المظاريف 



 

 

5. 

5/1 

إذا اقتضتتتتتتتت المصتتتتتتتلحة العامة ذلت. ويحق لها الإضتتتتتتتافة أو الحذف أو التعديل 

الشركات أو الم سسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  

5/2 
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضتتتتتترورة إلى ذلت 

5/3 

5/4 

5/5 



 

 

الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6



 

2141الصفحة 

 
 

الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

6/1 
ستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  6/1/1 بعد أن ت

6/1/2 

لاستتتتكمال الإجراءات وإذا لم يراجع خلال هذه المدة يرستتتل له إخطار 

الضمان.
يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صتتتاحب الصتتتلاحية ترستتتية المزايدة على  6/1/3

صتتتتتتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول الذي رستتتتتتتت عليه 

6/2 
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  6/2/1

وذلت بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنات عائق لدى البلدية يحول 
دون ذلت وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2



 

 

الاشتراطات العامة  .7



 

 

الاشتراطات العامة .7

7/1 

7/2 
يلتزم المستتتتتتثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ متضتتتتتمنا  المراحل المختلفة 

7/3 

7/4 

7/5 

الاشترات في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصتتتتفات المشتتتتروع قبل مباشتتتترة التنفيذ  •

والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
المتابعة اليومية المستتتتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصتتتفات العقد وأصتتتول  •

الصناعة.
• 

إتمام العمل على الوجه الأكمل.
التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم  •

التوصيات بشأنها.
دراستتتتة المشتتتتكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ وإبداء التوصتتتتيات اللازمة  •

لحلها. 
• 



 

 

7/6 
7/6/1 

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

7/6/2 

7/6/3 

الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتتتاء بإشتتتتعار البلدية ليقوم  7/6/4

مهنتتدس البلتتديتتة بتتالمعتتاينتتة وعمتتل محضتتتتتتتر يبين أن التنفيتتذ تم طبقتتا  
للمواصتتتتتفات والشتتتتتروط الواردة بكراستتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات 

7/7 
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتتمات بالتشتتتغيل يقدم كل من المقاول 

7/8 

7/9 

7/10 

7/11 



 

 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضتتتتتتترار أو  7/11/1

عدم شغل الطرل أو إعاقة الحركة المرورية وتوفير متطلبات الحماية  7/11/2

7/11/3 

يكون المستتتتتتتتثمر مستتتتتتتئولا  مستتتتتتتئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة  7/11/4

بالعمل أو تلحق بالمارة أو المركبات نتيجة عدم التزامه باحتياطات 
السلامة أثناء تأدية العمل ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات 

7/12 

7/13 
7/13/1 

حضوره يتم استلام الموقع غيابيا وإشعار المستثمر بذلت. 
ت ول ملكية المنشتتتتات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2

العقد إلى البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

7/14 
7/14/1 

7/14/2 
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله  7/14/3

تخضتتتتتع هذه المزايدة للائحة التصتتتتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها  7/14/4
40152

29/06/1441
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الاشتراطات الخاصة .8

8/1 
15 )

8/2 
 )5% )

8/3 
8/3/1 

• 
8/3/2 

8/3/3 
8/4 

8/5 

8/5/1 
8/5/2 

2م50
8/5/3 

% من المواقف العامة 5تخصتتتتتتتيص مواقف لستتتتتتتيارات المعاقين بواقع  8/5/4

تمييز مواقف المعاقين بالشعار الخاص بهم وألا تقل المساحة المخصصة 
25لستتيارة المعال عن 

الخاصتة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصتادرة عن وكالة الوزارة 

8/5/5 

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف  8/5/6
2.5القبو عن 



 

2941الصفحة 

 
 

عند تصتتتتتتميم وتنفيذ مواقف الستتتتتتيارات تكون وفقا للاشتتتتتتتراطات الفنية  8/5/7

8/6 
يجب على المستتتثمر التعاقد مع إحدى الشتتركات المتخصتتصتتة في مجال  8/6/1

8/6/2 

8/6/3 
بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ ولديهم القدرة على استخدام أجهزة 
ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ 
والقيام بعمل الإستتتتتتتعافات الأولية وحفظ الأمن والتنستتتتتتتيق مع الجهات 

المختصة.
8/6/4 

8/7 
8/7/1 
يجب تركيب بوابات خروع مزودة بأمشتتاط تفجير الإطارات حتى لا يتم  8/7/2

استخدامها في الدخول.
يجب أن تكون مواقف الستتتتيارات مزودة بالحراستتتتة والإنارة وكاميرات  8/7/3

المراقبة.
8/7/4 
يجب أن يكون هنات غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
يجب أن يكون هنات عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة  8/7/9

تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

للاشتتتراطات الصتتحية لغرف الإستتعافات الصتتادرة من الإدارة العامة لصتتحة البيئة 

اللوحات الإعلانية: 8/9



 

3041الصفحة 

 
 

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من 

8/10 
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الاشتراطات الفنية .9
9/1 

يجب على المستتتتتتتثمر مراعاة جميع الاشتتتتتتتراطات الواردة بكود البناء الستتتتتتعودي 
وملاحقه وكذلت جميع الاشتتتتتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتتتتتراطات البناء فيما يتعلق 

9/2 

1. 
2. 
3. 

9/3 

1. 

ية  .2 جات الوظيفيتة والجمتال أن يحقق التصتتتتتتتميم المعمتاري للمشتتتتتتتروع الاحتيتا
لمستخدمي المشروع.

3. 
خلال إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة 

العرض والطلب.
فاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف  .4 أن يراعى التصتتتتتتتميم المعماري إضتتتتتتت

المناخية الستتتائدة وتوفير الحماية لكل من الستتتلع المعروضتتتة وللمترددين على 
المجمع التجاري.

أن يحقق التصتتتتتميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصتتتتتميم والتشتتتتتغيل  .5
والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

6. 
قستتم منفصتتل منها للنستتاء مع توفير أماكن وضتتوء مناستتبة ومنفصتتلة للرجال 

والنساء.
7. 

الطوارئ(.
8. 

المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.



 

3341الصفحة 

 
 

9. 
( 2( دورة للرجتتال وعتتدد )2( وبحتتد أدنى )2م500بمعتتدل دورة ميتتاه لكتتل )

دورة للنساء.
توفير عدد مناسب من مخارع الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحي   .10

30
اختيار مواد بناء مناستتتتتتتبة وملائمة لمناق المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية  .11

للواجهات والموقع العام.
12. 

مانعة للانزلال وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
13. 

واجهة على الشتتتتارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشتتتتارع ولا 
يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

9/4 
1. 

متخصتتصتتة في هذا المجال وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصتتيات الجهة التي 

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع  .2

يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصتتميمات الإنشتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية  .4

مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشتتائية كافة ما يراه المهندس المصتتمم من ملاحظات  .5

العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات  .6

الإنشائية.
عند استتتتتتتتخدام نظام إنشتتتتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتتتتخة كاملة من  .7

الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشتتتتتتتركة المصتتتتتتتنعة لهذا النظام وكذا 
التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التاكل وأخطار الحريق.

عزل الخرستتتتانات المعرضتتتتة للمياه العادية أو الجوفية كالخرستتتتانات المدفونة  .8
بالتربة أو خرستتتتتتانات الأستتتتتتطح وكذلت البلاطات الخرستتتتتتانية لدورات المياه 

والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
9. 

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضتتتتيات وقلويات التربة 
والتأكد من أن الأستتتتتتمنت المقاوم للكبريتات مناستتتتتتب أو استتتتتتتخدام أستتتتتتمنت 

بورتلاندى عادى مع إضافات.
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في حالة إدخال أية تعديلات مستتتتتقبلا  على المشتتتتروع فإنه يلزم تقديم دراستتتتة  .10

يجب استتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتروع واتباع إرشتتتادات  .11

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب  .12
الأطفال فيجب اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصتتتتتتوات عن باقي 

9/5 
220/127أن يكون تصتتتميم الأعمال الكهربائية على أستتتاس أن جهد التغذية  .1

220/380فولت أو 
60الأطوار أربعة أسلات 

ية  .2 ياستتتتتتت فات الق قة للمواصتتتتتتت ية تكون مطاب بائ بات الكهر جميع المواد والتركي
الستتتتتتتعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصتتتتتتتادر عن وزارة المياه والكهرباء 
والتعاميم الصتتتتتتتادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصتتتتتتتفات 

العالمية المعمول بها.
3. 

وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصتتتتل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستتتتتقلة لكل منها  .4

كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارع القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب  .5

.Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم  .6

لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
7. 

 
 
 
غرفة لمحولات شتتتتتتتركة الكهرباء وذلت في حالة تجاوز الحمل الكهربائي  

400للمبنى عن 
جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

تأمين مصتتتتتتتادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناستتتتتتتب قدرتها مع الحد الأدنى  .8
اللازم في حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر 
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مولتتد احتيتتاطي يغتتذى حمتتل الطوارئ خلال فترة زمنيتتة محتتددة لتفتتادى  

بطاريات مع جهاز شتتتتاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ستتتتاعة  
ونصف.

تطبيق نظام التأريض على جميع منشتتتات المشتتتروع تجنبا  للحواد  والمخاطر  .9

 
 

تأريض لوحات التوزيع الرئيستتتتتتتية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية  
ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشتتتروع بمانعة صتتتواعق مناستتتبة تكون مطابقة للمواصتتتفات القياستتتية  .10
السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحي  يسهل توزيع التيار  .11
الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر  .12
للطاقة )شحن ذاتي شحن عام مولد احتياطي(.

9/6 
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول  .1

الفنية وبواستتتطة شتتتركات متخصتتتصتتتة في هذا المجال وتحت إشتتتراف مكتب 

يتم تنفيذ أعمال المصتتاعد والستتلالم المتحركة حستتب الأصتتول الفنية المتعارف  .2
عليها وبواستتتتطة شتتتتركة متخصتتتتصتتتتة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشتتتتتتتغيل في أي وقت عند انقطاع التيار  .3

 

أخذ احتياطات الستتتتتتتلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود  
بحي  يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

9/7 
قة  .1 خارجية مطاب ية وال لداخل يدات ا مد مة في جميع الت خد تكون المواد المستتتتتتتت

للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضتتتتية والعلوية طبقا تللاشتتتتتراطات الصتتتتحية والفنية  .2

الواجب توافرها في خزانات مياه الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون 
الفنية.
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9/8 
استتتخدام مواد إنشتتاء وتشتتطيبات غير قابلة للاشتتتعال ومراعاة أن يكون الأثا   .1

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتتتتتتتعال منخفضتتتتتتة ومناستتتتتتبة لنوعية 

يجب توفير مخارع للطوارئ على مستتتتتافات مناستتتتتبة وت دى إلى مناطق آمنة  .2
حسب تعليمات الدفاع المدني.

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشتتتف الدخان وكذلت نظام  .3
إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء 
حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية  .4
وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلت بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق 

وانتشاره من منطقة لأخرى.
5. 

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الستتتتتتتلامة التي  .6
يجب تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع  .7
3.)
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10/16/7

المتضمن رغبتكم 00/00/0000

6+ت5+ت4+ت3+ت1ت
وحي  تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 
وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 
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/36/3

00/00/0000التاريخ 

00/00/0000

00/00/0000
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10/4

اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة  .2

وعلى وجه خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

هـ.4015229/06/1441
 

3. 


