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` 

 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ 
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 6 حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   ج
 7 مقدمة 1

 8 الموقعوصف  2

 9 المنافسةاشتراطات دخول  3
 9 المنافسة من يحق له دخول  3/1
 9 لغة العطاء 3/2
 9 مكان تقديم العطاءات 3/3
 9 موعد تقديم العطاءات  3/4
 9 موعد فتح المظاريف  3/5
 9 تقديم العطاء 3/6
 10 كتابة الأسعار  3/7
 10 مدة سريان العطاء 3/8
 10 الضمان  3/9
 11 الافراج عن الضمان موعد  3/10
 11 مستندات العطاء 3/11

 12 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4
 12 دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1
 12 المنافسةالاستفسار حول بيانات  3/2
 12 معاينة العقار  4/3

 13 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  5
 13 وتعديل الشروط والمواصفات  المنافسةإلغاء  5/1
 13 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
 13 سحب العطاء 5/4
 13 تعديل العطاء 5/5
 13 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
 13 سرية المعلومات   5/6

 14 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 14 الترسية  والتعاقد  6/1
 14 تسليم الموقع  6/2

 15 الاشتراطات العامة 7
 15 توصيل الخدمات للموقع 7/1
 15 للتنفيذ البرنامج الزمني  7/2
 15 الحصول علة الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة  7/3
 15 تنفيذ الأعمال   7/4
 15 مسؤولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر   7/5
 16 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ   7/6

 
 
 

 

 



 44من    3 صفحة  

  
` 

 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا
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 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 الصفحة المحتويات م

 17 استخدام العقار للغرض المخصص له   7/7
 17 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   7/8
 17 موعد سداد الأجرة السوية  7/9
 17 ضريبة القيمة المضافة   7/10
 18 متطلبات السلامة والامن  7/11
 18 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/12
 18 بعد انتهاء مدة العقد  للأمانةالمقامة عليه  والمنشآت تسليم الموقع  7/13
 19 فسخ العقد   7/14
 20 احكام عامة  7/15

 21 الاشتراطات الخاصة 8
 21 مدة العقد  8/1
 21 والإنشاء  فترة التجهيز  8/2
 21 عيارية  المعدلات الم 8/3
 22 لطلاب  توفير المظلات  8/4
 22 تحقيق الخصوصية للمدارس   8/5
 22 يارات  مواقف الس  8/6
 23 نة  يال والص شتراطات التشغيا 8/7
 24 طلبات الامن والسلامة  مت 8/8
 24 اللوحات الإعلانية   8/9
 24 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة  8/10

 25 الاشتراطات الفنية 9
 25 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  9/1
 25 الاشتراطات التنظيمية   9/2
 26 اعتماد التصميم الابتدائي   9/3
 28 الاشتراطات المعمارية   9/4
 29 الاشتراطات الإنشائية   9/5
 30 الاشتراطات الكهربائية   9/6
 33 الاشتراطات الميكانيكية   9/7
 34 اشتراطات الأعمال الصحية   9/8
 34 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/9
 36 مواصفات المواد وجودة التنفيذ   9/11

 37 الغرامات والجزاءات  10

 38 المرفقات 11
 38 نموذج العطاء 11/1
 39 القرار المساحي للموقع  –بطاقة وصف الموقع  11/2
 41 موقع  محضر تسليم  11/3
 42 إقرار من المستثمر  11/4
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 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ، وذلك عن 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستتتاناأ أصتت    Furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكتروني  

المستامر أو من يفوضه ويكتتتع عليتته استتم   من  خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأص   في ظرف مختوم ومغلق  

المستامر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صتتورة 

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاأ 1

2 
، وذلتتك إذا قتتام "  فتترص"  الاستامار في المتتدن الستتعودية  داخ  بوابةتفويض أو توكي   

  بالتوقيع على العطاأ ومرفقتتاته شختتص غير المستامر.
 

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاأ لديه الصلاحية للتوقيع  3

   صورة سارية المفعول من السج  التجاري 4
 

   الأجنبي إذا كان المستامر غير سعودي الاستامارصورة من رخصة  5

   الرقم الضريبي للمنشأة 6

7 

السعودي ساري المفعول لمدة لا  البنك المركزيخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

( %25وأن يكون بقيمة لا تق  عن ) المظاريف،( يوماً من التاريخ المحدد لفتح  90عن )تق   

 .قيمة العطاأ السنويمن 
 

 

    . صورة من شهادة الزكاة والدخ  سارية المفعول 8

    الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة  9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتع التأمينات الاجتماعية 10
 

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11
 

  "صأي مستندات أخرى تتطلبها بوابة الاستامار في المدن السعودية "فر 12
 

به  أييستبعد  ملحوظة:   - يرفق  أق  من البنكي،    أص  خطتتاب الضمان  عطتتاأ لا  أو تكون قيمة الضمان 
العطاأ  25%) قيمة  من  مقدمً  السنوي،(  الضمان  خطاب  يكون  المستامر،أو  اسم  بغير  ساري    ا  يكون  أو 

من   أق   لمدة  وليس 90) المفعول  المظاريف،  لفتح  المحدد  التاريخ  من  يوماً  تسعون  في   (  الحق  للمستامر 

 .تراض على الاستبعادالاع
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
 النشتتاط  حستتع  المستتتامر  قبتت    متتن  وصيانته  وتشغيله  إنشاؤه  المراد  المشروع  هو

 (.مدارس عالمية) المحدد

 .له المحدد النشاط عليها يقام  والتي ،ها الأمانةتحدد أرض هو الموقع

 البلديات والإسكانوزارة  الوزارة

 أمانة منطقة القصيم   الأمانة

 وتشغي  ما  هذه المشروعات  إدارة شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط هو طاءـدم العـمق

 المختلفة.بالتعليم للمراح  الدراسية  التي تقومهي المنشأة  لمدراس العالمية ا

 المستثمر
هو الشخص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسة أنتتواع النشتتاط 

 التجاري والاستاماري بموجع الأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

 العامة المنافسة

لاستتتامار العقتتارات البلديتتة والختتدمات   المستتتامرينفتح المجال للمنافستتة بتتين  

أحكتتام لائحتتة التصتترف بالعقتتارات البلديتتة  الإعلان وفقالمرتبطة بها عن طريق 

هتتت، 29/06/1441( وتتتاريخ 40152الصادرة بموجع الأمر السامي الكتتريم رقتتم )

 .والأوامر ذات الصلة توالقراراوالتعليمات التنفيذية لها وجميع التعليمات 

     تقديم المستتتامرين عطتتاأاتهم فتتي المنافستتة عتتن طريتتق الموقتتع الالكترونتتي المنافسة الالكترونية 

furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" 

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك
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 الأولىحتى إيجار السنة  المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
على بوابة الاستامار في المدن  كما هو محدد 

 مع مراعاة التمديد   السعودية "فرص"
 

 موعد فتح المظاريف
على بوابة الاستامار في المدن  كما هو محدد 

 مع مراعاة التمديد  السعودية "فرص" 
 

  الأمانة تحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  الأمانة تحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 الأمانتتة خلال خمسة عشر يومتتاً متتن تتتاريخ إشتتعار  

للمستامر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرس  له إشتتعار 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجع محضر تستتليم موقتتع 

والمستامر، وإذا لم يتم توقيتتع المستتتامر   الأمانةمن  

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحستتع 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقتتتتتتتتتتتتتتد عند توقيع  السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم .1
   عن طريق المنافستتة الإلكترونيتتةعلى المستامرين في طرح منافسة عامة   أمانة منطقة القصيمترغع   

 ، وفتتقمدارس عالمية على طريق عامان بن عفان بحي الإستتكان فتتي مدينتتة بريتتدةوصيانة  وتشغي     لإنشاأ

التفاصي  المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقتتة، والتتتي توضتتح المعلومتتات التتتي يجتتع علتتى 

 المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاأاتهم لهذه  بها،المستامرين الإحاطة 

بالمستامرين القراأة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتتتراطات والمواصتتفات   الأمانةوتهيع  

الفنية، والجوانع القانونية للعقد، والتزامات المستامر، بما يمكنه من تقديم عطاأ مدروس يتتتيح لتته الفتتوز 

 أهدافها. للأمانةبالفرصة الاستامارية المتاحة ، ويحقق 

أية استفسارات أو استيضاحات من المستامرين الراغبين في دخول المنافسة، بالرد على     الأمانةوترحع  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بالأمانةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  ▪

  أمانة منطقة القصيم -للاستاماراتالإدارة العامة   -

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فاكس:  -0163265000هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   -

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " -

 أو من خلال بوابة الاستامار في المدن السعودية "فرص" -
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 الموقعوصف  .2

 كانالإس  الحي

 (3ث)رقم  القطعة 

 مدارس عالمية  النشاط 

 2م( 2566) :المساحة   أرض فضاء الموقع:نوع 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

وأن على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته  ▪

م ويدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يق

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ودراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع ب

إمكانيات على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى  ▪

  .توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
 

 بيانات أخرى :

بل يجب  للمدارس العالميةوجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ أعمال الإنشاءات  رلا يؤث ▪

ذ المشروع وتمهيد وتسوية الموقع على على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفي

 حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك.

من الأمانة قبل  مل مرافقهللمشروع وكاالتصاميم المعمارية والإنشائية  باعتماديلتزم المستثمر  ▪

 البدء في تنفيذ المشروع

المديرية العامة للدفاع المدني والجهات و وزارة التعليم يلتزم المستثمر بأخذ التصاريح اللازمة من ▪

 .تنفيذ المشروعذات العلاقة قبل البدء في 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

والمشتتاريع   المتتدارسالمرخص لهم بإدارة وتشغي  وصتتيانة  والشركات    للمؤسساتيحق   1/  1/  3

استبعاد المستامر التتذي يابتت    للأمانةويحق    ،المنافسة  في هذه  التقدممباني التعليمية  الو

           لمتتدة  قضتتائية،تعاره في مشروع استاماري بحكم أو قتترار نهتتائي صتتادرين متتن جهتتة  

 سنتين ( من تاريخ الحكم أو القرار. )

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستامار الأجنبي. 2/  1/  3
 

 لغة العطاأ : 2/  3

ما كان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكتتة العربيتتة الستتعودية فعلتتي مقتتدم ل 1/  2/  3

بمتتا فتتي ذلتتك   المشروع،العطاأ الالتزام بالتعام  بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا  

العطاأ وجميع مرفقاته ، وبياناته ويستتتاني متتن ذلتتك الكتالوجتتات الخاصتتة بالمعتتدات 

 ون باللغة الإنجليزية.والأجهزة التي يجوز أن تك

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق   2/  2/  3

مقدم العطاأ من خلال مكتع ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هتتو المعتتول عليتته فتتي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاأات : 3/  3

، عبر بوابة الاستامار في المتتدن الستتعودية "فتترص"ن طريق المنافسة الإلكترونية  تُقدم العطاأات ع

وفي حال تعذر تقديم العطاأ عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيتتة، يقتتدم العطتتاأ فتتي يتتوم 

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونيتتة داختت  ظتترف مختتتوم بالشتتمع 

ليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستامر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفتتاكس الأحمر ويكتع ع

 وفق العنوان التالي:  للاستاماراتالإدارة العامة  مع تقديم ما ياب  سداد قيمة الكراسة بمقر 

 طريق الملك عبدالعزيز  -بريدة -القصيم -أمانة منطقة القصيم ▪

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فاكس: -0163265000:  هاتف ▪
 

 :موعد تقديم العطاأات 4/  3

وبوابتتة الاستتتامارفي الرستتمية ،    بالصتتحفيجع أن تقدم العطاأات حسع الموعد المحدد بالإعلان  

 "فرص المدن السعودية "

 : المظاريف فتحعد مو 5/  3

وبوابة الاستامارفي المتتدن الرسمية ،    بالصحفحسع الموعد المحدد بالإعلان    موعد فتح المظاريف

 ".فرص السعودية "
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 تقديم العطاأ : 6/  3

يٌقدم العطاأ عن طريق المنافسة الإلكترونية ،ويتم إرفاق ك  المستندات المطلوبتتة فتتي  1/  6/  3

 إلكترونياً.كراسة الشروط والمواصفات  

في حال تعذر تقديم العطاأ عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية ، يقدم العطتتاأ  2/  6/  3

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخ  ظتترف مختتتوم بالشتتمع الأحمتتر 

ويكتع عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستتتامر وعنوانتته وأرقتتام هواتفتته ورقتتم 

قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستامر بتقديم بلاغ الفاكس مع تقديم ما ياب  سداد  

أو عتتن طريتتق البريتتد   199040من خلال التواص  متتع مركتتز الاتصتتال  علتتى التترقم  

 .وتقديم ما ياب  ذلك عند تقديم العطاأ ورقياً    inv@momra.gov.saالالكتروني  

طباعتتة أو كتابتتة على المستامر استيفاأ نموذج العطاأ المرفق بالدقتتة اللازمتتة، وذلتتك   3/  6/  3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بتته البنتتود التتواردة بكراستتة الشتتروط والمواصتتفات 

 وملحقاته.

يجتتتع ترقيم صفحات العطاأ ومرفقاته والتوقيع عليها من المستامر نفسه، أو الشخص  4/  6/  3

المفوض من قبله، وإذا قدم العطاأ من شخص مفوض يجع إرفاق أص  التفويض مصتتدقا 

 غرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.من ال
 
 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 يجع على المستامر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

ولا يجوز لتته إجتتراأ  أن يقدم السعر بالعطاأ وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3

أو مواصتتفاتها   المنافستتةأي تعدي  أو ابداأ تحفظ عليها أو القيام بشطع بنتتد متتن بنتتود  

 .ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 تدون الأسعار في العطاأ أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3

رض لا يجوز للمستامر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصتتحيح أو تعتتدي  فتتي عتت  3/  7/  3

 .السعر يجع أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 مدة سريان العطاأ : 8/  3

الحق في طلع   وللأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،    تسعونيوماً(    90مدة سريان العطاأ )

المفعول وغير جائز الرجوع فيه من مد سريان العطاأ إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبقى العطاأ نافذ 

 وق  تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاأ.

 الضمان: 9/  3

متتن قيمتتة العطتتاأ   (%25ضمان بنكي مع العرض بقيمتتة لا تقتت  عتتن )دم  تتيجع أن يُق 1/  9/  3

 البنتتك المركتتزيدى  تتتتويقدم في شك  خطاب ضتتمان متتن بنتتك معتمتتد ل  ،السنوي

ون واجع الدفع عنتتد تتالسعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قاب  للإلغاأ، وأن يك

كما يجتتع أن يكتتون   ،م قضائيتتدون الحاجة إلى إنذار أو حك  ،الأمانةأول طلع من  
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، ( يوماً متتن التتتاريخ المحتتدد لفتتتح المظتتاريف90)   تتخطاب الضمان سارياً لمدة لا تق

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقتت  تتاأ لا يرفق به أص  خطتت  عطتتيستبعد ك 2/  9/  3

، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستامر، ( من قيمة العطاأ السنوي%25)من  

 وليس للمستامر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

 بالترسية على العتترض المناستتع  المنافسةبولة فور الب  في  يرد الضمان لأصحاب العطاأات غير المق

 ،كما يرد لصاحع العطاأ المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى و توقيع العقد.

 مستندات العطاأ : 11/  3

 -:يجع على المستامر استيفاأ وإرفاق المستندات التالية وبالترتيع الوارد ذكره
 

 المستامر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع.نموذج العطاأ والتوقيع عليه من  1/  11/  3

تفويض أو توكي  داخ  بوابة فرص، وذلك إذا قتتام بتتالتوقيع علتتى العطتتاأ ومرفقتتتتاته  2/  11/  3

 شختتص غير المستامر.

 التجاري.صورة سارية المفعول من السج   3/  11/  3

 صورة من رخصة الاستامار الأجنبي إذا كان المستامر غير سعودي. 4/  11/  3

)طبقا للشروط التتواردة فتتي   البنك المركزي السعودي  ضمان من بنك معتمد لدىخطاب   5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9البند 

 صورة من شهادة الزكاة والدخ  سارية المفعول إذا كان المستامر شركة أو مؤسسة. 6/  11/  3

صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستامر شتتركة  7/  11/  3

 أو مؤسسة.

الشهتتتادة الصتتتادرة متتن التأمينتتتات الاجتماعتيتتتة يابتتت  فيهتتتا أن صتتورة متتن  8/  11/  3

الشتركتة/المؤستسة المتقدمتة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانهتتا 

 قام  بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما ياب  أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/  11/  3

 الضريبي للمنشأةالرقم  10/  11/  3

 أي مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستامار في المدن السعودية "فرص". 11/  11/  3
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراستتة وافيتتة ودقيقتتة، وإعتتداد   مقدم العطاأعلى  

 للأمانةوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  المالي    العرض

 .المقدم  في استبعاد العطاأ

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

ود المنافسة، يجع على مقدم العطتتاأ  الاستفستتار متتن في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بن

الأمانة خطيًا للحصول على الإيضاح اللازم قب  تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تق  عن عشرة أيام متتن 

التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاأات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكتت  متتن 

ات في موعد أقصتتاه عشتترة أيتتام قبتت  الموعتتد المحتتدد لفتتتح اشترى كراسة الشروط والمواصف

المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية، كمتتا يمكتتن لمقتتدم العطتتاأ تقتتديم 

( أو عن طريق تطبيق الأجهزة Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني )  الاستفسارات

 الذكية " فرص".

 :الموقعمعاينة  3/  4

مقدم العطاأ وقب  تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقع مح  المنافسة معاينة تامة نافية للجهالة، على  

وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضتتاعه الستتائدة بتته والاشتتتراطات والارتتتدادات 

لتقتتدم بعطتتاأه والأنظمة المعمول به بالمنطقة، والتعرف على كافة الاشتراطات ذات العلاقتتة قبتت  ا

ويعتبر مقدم العطاأ قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطاأه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاأ أو 

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والأعمال المتعلقة به.
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 والمواصفات:وتعدي  الشروط  المنافسةإلغاأ   5/1

المنافسة  للأمانة  يحق اقتض    إلغاأ  إذا  الصلاحية  صاحع  موافقة  أخذ  بعد  المظاريف  فتح  قب  

. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعدي  لمضمون أي بند من بنود أو لدواعي التخطيط  المصلحة العامة ذلك 

بموجع خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي   والمواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط  

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو    المظاريف،قام  بشراأ كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قب  فتح  

إخطار   تم  لجميع  تعدي   وملزماً  والمواصفات  الشروط  هذه  من  يتجزأ  لا  جزأ  به  المؤسسات  أو  الشركات 

 المتنافسين.

 تأجي  موعد فتح المظاريف:  5/2

   الأمانة تأجي  تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن    للأمانةيحق   

 إلكترونياً عبر بوابة الاستامار في المدن السعودية "فرص". ستخطر جميع مقدمي العطاأات بالتأجي  

 سحع العطاأ:  5/3

 لا يحق للمستامر سحع عطاأه قب  موعد فتح المظاريف.  
 

  العطاأ: تعدي  5/4

من صاحع العطاأ بوجود   ادعاألا يجوز للمستامر إجراأ أي تعدي  في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتف  إلى أي   

 تقديمه. عطائه بعد خطأ في 

 

 :حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

أو    للمستامر  المندوب    مندوبةيحق  يكون  أن  ويجع  المحدد،  الموعد  في  المظاريف  فتح  جلسة  حضور 

مفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو  ال

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجارية المؤسسة مصدقاً من الغرفة 
 

 سرية المعلومات: 5/6

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستامرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكام  الستترية 

، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قب  المخول لهتتم 

 .الأمانةنظاماً لدى 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 الترسية  والتعاقد: 6/1

بعد أن تستكم  لجنة فتح المظاريف إجراأاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستامار لدراستها،   1/  1/  6

 وتقديم التوصية لصاحع الصلاحية بالترسية أو الإلغاأ أو المفاوضة. 

يتم إخطار من رس  عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار   2/  1/  6

ل الإجراأات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرس  له إخطار نهائي، ويعطى مهلة  لاستكما

خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاأ حقه  

 في التأجير ومصادرة الضمان. 

ا 3/  1/  6 على صاحع  المنافسة  ترسية  الصلاحية  موافقة صاحع  أخذ  بعد  للأمانة  الااني  يجوز  لعطاأ 

المدة   لم يستكم  الإجراأات خلال  إن  المنافسة  الذي رس  عليه  العطاأ الأول،  بنفس قيمة 

 المحددة.

يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكار وكانا أعلى   4/  1/  6

ناسبة  العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كان  العروض غير م

 مالياً. 

البلدية   بالعقاراتيجوز للجنة الاستامار حسع الصلاحيات المخولة لها بموجع لائحة التصرف   5/  1/  6

 ( السامي الكريم رقم  وتاريخ  40152الصادرة بموجع الأمر  بإلغاأ  06/1441/ 29(  التوصية  هت 

 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها: 

 مة وقف التصرف بالعقار. الأولى: إذا اقتض  المصلحة العا -

 الاانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.  -

 الاالاة: إذا لم يتوص  إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

المشروع 6/  1/  6 تنفيذ  دون  تحول  عوائق  أي  الترسية  بعد  طرأ  حالة  الأمانة   في  بسبع  العائق  وكان 

نظاماً  ذلك  على    وثب   لإلغاأ    نةالأمافإن  النظامية  الإجراأات  واتخاذ  المستامر  دفعة  ما  إعادة 

بالموقع    المنافسة المقامة  المنشآت  المستامر عن قيمة  تعويض  يتم  الحالة  العقد وفي هذه  أو 

الإيجارية   القيمة  وإعادة   ، المباني  اهلاك  ونسبة  العقد  انقضاأ  سنوات  مدة  احتساب  بعد 

التعاقدية   السنة  انتهاأ  تاريخ  إلى  العقد  إلغاأ  تاريخ  إعمالًا  المتبقية من  بتعميم    وذلك  بما جاأ 

هت الخاص بوجود  1/6/1435( في  28651رقم )  ) في حينه(   الشؤون البلدية والقروية   وزيرسمو  

تنفيذ   دون  تحول  المشروععوائق  أو  دخوله    العقد  وبمجرد  بذلك  يقب   أن  المستامر  وعلى 

 .  قب  وبعد ذلك أنه أطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتع عليه من إجراأات  المنافسة

 :تسليم الموقع  6/2

للمستامر بموجع محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعتتد توقيتتع   تسليم الموقعيتم   1/  2/  6

وبشتترط ألا تزيتتد  ذلتتك،يحتتول دون  الأمانةالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

بإرسال إشعار   الأمانةفي حال تأخر المستامر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم   2/  2/  6

 عنوانه، وتحسع بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستامر على 
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع :توصي  الخدمات  1/  7 

  على   للموقع(  وغيرها........  هاتف  صحي،  صرف  مياه،   كهرباأ، )  الخدمات  توصي    المستامر  يتولى

  تكاليف   يتحم    كما   بذلك،   المرتبطة  والرسوم  التكاليف  كافة  ويتحم    الخاصة،  مسئوليته 

 في  ينسق  أن   المستامر  وعلى  الأخرى،  الخدمات  وكافة  الصحي  والصرف  والماأ  الكهرباأ  استهلاك

يترتع على الأمانة أية التزامات في حال تأخر   ، ولاالصلة   ذات  والجهات  بالأمانة  المعنية  الإدارة  مع  ذلك

 المستامر في إيصال الخدمات أو عدم توفرها أو أية عقبات يواجهها حيال ذلك.
 

 : البرنامج الزمني للتنفيذ 2/  7 

  والتشغي    للإنشاأ  المختلفة  المراح    متضمناً   للتنفيذ،  زمنياً   برنامجاً   للأمانة  يقدم  أن  المستامر  يلتزم 

العبالمدا  الخاصة مع  المحددة  والمدة  الأمانة  من  المعتمدة  والمواصفات  للمخططات  وفقاً   الميةرس   ،

ضرورة أخذ الموافقات الخطية المسبقة من قب  الإدارة العامة للاستامارات بالأمانة على كافة أعمال 

 الإنشاأات والتصاميم.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7 

ووزارة   الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة  المشروع قب  يلتزم المستامر بعدم القيام بتنفيذ  

 . الجهات الأخرى ذات العلاقةكافة و التعليم
 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7 

المستامر يجع   1/  4/  7 مهمة    على  يسند  مشروع  أن  العالميةالإنشاأ  خبرة    مدارس  لديه  مقاول  إلى 

 .وسابقة أعمال في تنفيذ ما  هذه الأنشطة

المستامر يجع   2/  4/  7 شهاداتأن    على  الجهات    يقدم  من  ومصدقة  معتمدة  للمقاول  السابقة  الخبرة 

بها. التزم  التي  للأعمال  تأديته  تاب  حسن  تأمين   المختصة  بشهادة  المقاول  إلزام  مع ضرورة 

في   تظهر  قد  التي  الخفية  العيوب  وذلك  ضد  استخدامها،  بعد  الهيكلية  والإنشاأات  المباني 

وتقديم صورة طبق الأص  من هت،  21/09/1439( وتاريخ  509وفقاَ لقرار مجلس الوزراأ رقم )

 .الشهادة للأمانة

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

أن   المستامريجع  لكام     يسند  التنفيذ  على  الإشراف  إلىمهمة  استشاري    الموقع  هندسي  مكتع 

 مرخص له بمزاولة المهنة ومسج  لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.  .1
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الفنية  .2 الملاحظات  ووضع  التنفيذ  مباشرة  قب   المشروع  ومواصفات  مخططات  ومطابقة  مراجعة 

 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتعليها وإبلاغ الأمانة بأي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3

المقاول   .4 الوجه توجيه  على  العم   إتمام  على  تساعد  والتي  اللزوم،  عند  الفنية  المشورة  وإعطاؤه 

 الأكم .

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.  .5

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناأ التنفيذ، وإبداأ التوصيات اللازمة لحلها .6

و .7 التغييرات  في  إجراأ  الجوهرية  غير  تلافي    المشروع،التعديلات  شأنها  من    المشكلات، والتي 

المشروع أو   زيادة في تكلفة  أية  ألا تتسبع في  المختلفة، بشرط  المشروع  والتنسيق بين عناصر 

زيادة   حدوث  وعند  مسبقا،  عليها  الأمانة  موافقة  أخذ  يتم  وأن  المقاول،  على  أو    ضرورية،توفير 

 الوفر على المقاول.  الزيادة، وخصمأخذ موافقة الأمانة على  نقص في التكاليف يتم
 

 

 : على التنفيذ في الإشراف الأمانةحق  6/  7 

للأمانة الحق الكام  في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستامر   1/  6/  7

والمخططات   بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 المعتمدة من الأمانة والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

تركيبه   2/  6/  7 تم  لما  والإصلاح  التغيير  بأوامر  يتعلق  فيما  الأمانة  متطلبات  بتلبية  المستامر  يلتزم 

 وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 

  الأمانة،التصاميم إلا بعد موافقة    فيجديدة  لا يجوز للمستامر إجراأ أية إضافات أو تعديلات   3/  6/  7

المواصفات  من  يقدم للأمانة مخططات كاملة  أن  المستامر  يتعين على  الموافقة  وفي حالة 

 الفنية من أج  الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

مانة  ليقوم مهندس الأ  الأمانة،  للمشروع بإشعار  يلتزم المستامر بعد الانتهاأ من أعمال الإنشاأ 4/  6/  7

والمخططات المعتمدة بالمعاينة، وعم  محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط 

 من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

يكون للأمانة الحق الكام  في التفتيش على الموقع في أي وق  خلال مدة العقد، وذلك  5/  6/  7

ا مدى  من  للتأكد  المستامر  يمارسها  التي  الأنشطة  متابعة  العقد بهدف  بنود  بتنفيذ  لتزامه 

المستامر بالسماح للشخص المفوض من   واللوائح،والتزامه بالأنظمة والتعليمات   كما يلتزم 

 . بالدخول والتفتيش على المنشآتأو الجهات الحكومية الأخرى الأمانة  
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 استخدام الموقع للغرض المخصص له : 7/  7 

إعلان   في  أجله  من  الذي خصص  النشاط  لغير  العقار  استخدام  يجوز  العامةلا  مدارس )  المنافسة 

وتوافق ذلك مع المصلحة   السوق، ، وفي حالة رغبة المستامر تغيير النشاط بسبع تغير أوضاع  (عالمية

ومصلحة   و  التخطيط،العامة   ، الاستامار  لجنة  قب   من  الاستامار  قيمة  تقدير  قبول فيعاد  حال  في 

 ،    الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قب  اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط  المستامر لقيمة الاستامار 

وتاريخ    4300101224رقم    الوزاريشريطة أن تكون متوافقة مع ضوابط تغير النشاط الصادرة بالتعميم  

 هت.22/02/1443
 

 العقد:التنازل عن  التأجير من الباطن أو 8/  7 

الحصول على موافقة  للغير إلا بعد    التنازل عن العقدلا يحق للمستامر تأجير الموقع أو جزأ منه، ولا  

للموقفالأمانة،  خطية من   تقديرها  بناأ على  الرفض  أو  الموافقة  لها  تنطبق على    والتي يحق  أن  على 

حال   وفي  الأصلي،  المستامر  شروط  نفس  له  الأمانةتم   المتنازل  يل   موافقة  الغير  على  تزم بالتأجير 

ب المحددة بكراسة المستامر  للاشتراطات  وفقاً  الباطن  من  المستأجر  مع  إيجار  عقد  بإبرام  يقوم  أن 

الأصلي هو  المستامر  يظ   أن  على  العقود  تلك  من  بنسخة  الأمانة  تزود  وعليه  والمواصفات،  الشروط 

ع الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين  المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد، وفي جمي

 المستامر والمستأجرين من الباطن بانتهاأ العقد الأصلي بين المستامر والأمانة.
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 

الموعد  في  بالسداد  المستامر  التزام  عدم   حالة  وفي  العقد،  توقيع  عند  الأولى  السنة  أجرة  تسدد 

إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها   االبنكي المقدم من المستامر، أمالمذكور يتم مصادرة الضمان  

التزام فى حالة عدم  ة أيام من بداية السنة الإيجارية،  ، وبحد أقصى عشرإيجاريهفي بداية ك  سنة  

ب النظامية  المستامر  الاجراأات  اتخاذ  يتم  والاربعون ضده  السداد  السادسة  المادة  به  جاأت  ما  وفق 

الر رقم  "الفص   الوزاري  بالقرار  المعدلة  الدولة  إيرادات  لنظام  التنفيذية  اللائحة  من  وتاريخ   901ابع" 

للمادةه،  24/02/1439 وما    والمفسرة  عشر  بنظامالاالاة  بالمرسوم   بعدها  الصادر  الدولة  إيرادات 

 حقة.، وما يٌستجد عليهما من تعديلات أو قرارات لاهت. 18/11/1431( وتاريخ 68الملكي رقم )م/
 

 ضريبة القيمة المضافة : 10/  7 

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار   للأمانةيلتزم المستامر بسداد قيمة الضريبة المضافة  

الأنظمة   حسع  المضافة  القيمة  نسبة  تحديد  ويتم  عليه  الاستاماري  العقد  إبرام  يتم  الذي  السنوي 

والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية ، على 

الإيجا سداد  وق   في  نفس أن يكون سدادها  اتخاذ  يتم  في سدادها  التأخير  حال  وفي   ، السنوي  ر 

 إجراأات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسع بنود العقد. 
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7 
 يلتزم المستامر بما يلي: 

  أو   الأشخاص،  تصيع  حوادث  أو  أضرار  وقوع   لمنع  اللازمة  والاحتياطات  الإجراأات  كافة  اتخاذ 1/ 11/  7

 . والخاصة العامة الممتلكات أو الأعمال،

  تمنع   التي  والسلامة  الحماية   متطلبات  وتوفير  المرورية،  الحركة   إعاقة  أو   الطرق،  شغ    عدم 2/ 11/  7

 . والأضرار  للحوادث  المركبات أو المارة  تعرض

  قد   التي  العم   وإصابات  الوفاة،  حوادث  كافة  عن  كاملة  مسئولية  مسئولًا  المستامر  يكون 3/ 11/  7

  عدم   نتيجة   المركبات،  أو   بالمارة   تلحق   أو   بالعم ،   قيامهم   أثناأ   والموظفين  العمال   من   بأي   تلحق

  أو   والمطالبات،  التعويضات  كافة  وحدة  ويتحم    العم ،  تأدية  أثناأ  السلامة   باحتياجات  التزامه

 . ذلك عن  مسئولية أدنى  للأمانة وليس   أخرى،  تكاليف أي 

 . الحريق مكافحة  طرق   توضح  إرشادية لافتات  وضع 4/ 11/  7

 .الطوارئ  عند  المكان  إخلاأ كيفية  توضح  إرشادية لافتات  وضع 5/ 11/  7

  تاب    أن  على  المدني،  الدفاع  تعليمات  حسع   المناسبين  والحجم  بالعدد  الحريق  طفايات  توفير 6/ 11/  7

  بجميع   وذلك  عليها،   الدورية  الاختبارات  إجراأ  ومواعيد   الصلاحية  تاريخ   توضح   بطاقة  عليها

 . وتجهيزاتها المباني مرافق

  المجاورين،   أو   وغيرها   المشاة   ممرات   بالموقع  المحيطة   والبيئة  والمرافق  بالطرق  الإضرار  عدم  7/ 11/  7

  ضرورة   مع   وتأمينها،  الحفر  جوانع  وسند   تلفيات   أي  حدوث   حال  أصله   إلى   الشيأ   وإرجاع

 . الأعمال كافة على  الهندسي الإشراف

  وتاريخ (  62/ م)   رقم  لكيالم  بالمرسوم  الصادر  العامة  المرافق  حماية  بنظام  ورد  بما  الالتزام 8/ 11/  7

 . وتعديلاته  هت1405/ 20/12

 إلغاأ العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

العامة  إلغاأ  للأمانة يحق    للمصلحة  التخطيط  العقد  لدواعي  المستامر عن  أو  تعويض  يتم  الحالة  وفي هذه   ،

القيمة   وإعادة  بالموقع،  المقامة  المنشآت  السنة   الإيجاريهقيمة  انتهاأ  تاريخ  إلى  العقد  إلغاأ  تاريخ  من  المتبقية 

 التعاقدية. 

 بعد انتهاأ مدة العقد: للأمانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  13/  7 

العقد    1/  13/  7 مدة  انتهاأ  تقوم    بالاثة  قب   لتسليم    الأمانة أشهر  حضوره  بموعد  المستامر  بإشعار 

الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستامر بذلك، والتحفظ  

 . الأمانة على ما به دون أدنى مسئولية على 

المنش 2/  13/  7 وجميع  الموقع  ملكية  ستؤول  العقد  مدة  انتهاأ  وأية  بعد  الأمانة  إلى  عليه  المقامة  آت 

إضافات او تحسينات سيقوم المستامر بإضافتها بعد اعتماد الأمانة ستؤول ملكيتها للأمانة،  

فللأمانة   وجود ملاحظات  حال  وفي  جيدة  بحالة  للأمانة  الموقع  بتسليم  المستامر  يلتزم  كما 
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بإجراأ المستامر  تكليف  حق  ذلك  في  يمالها  اللا  ومن  بإجرائها    والازمة  الإصلاحات  قام  

 بنفسها أو بواسطة من تراه على أن يتحم  المستامر نفقة تلك الإصلاحات. 

الطرح    للأمانةيحق   3/  13/  7 إعادة  من  الانتهاأ  لحين  العقد  مح   بالموقع  بالبقاأ  المستامر  مطالبة 

 سنة. تزيد مدة التمديد عن   ألاوالترسية على  

الخاصة بالمشروع على بوابة  بالمنافسة  بإشعار المستامر  الأمانةطرح الموقع ستقوم  تم في حال 4/  13/  7

 " فرص" حتى يتسنى له التقدم في المنافسة. في المدن السعوديةالاستامار 

 العقد:فسخ  14/  7 

الأمانة في الرجوع إلى المستامر فيما لحقها من ضرر بسبع ذلتتك فتتي أي متتن حق  يحق للأمانة فسخ العقد مع بقاأ  

 التالية:الحالات 

 إذا تأخر المستامر عن البدأ في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاأ المسموح بها.  1/  14/  7

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو   2/  14/  7

، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى  الأمانة جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  

 خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

العقد   3/  14/  7 أحكام  من  بأي  المستامر  أخ   والمواصفاتإذا  الشروط  الشروط    أو  أو  بالكراسة  الواردة 

المنافسة بنشاط  والمتعلقة  العلاقة  ذات  الجهات  من  الصادرة  الأمانة    والمواصفات  مع  يتجاوب  ولم 

 ( خمسة عشر يومًا من تاريخ إخطاره بالإنذار.  15لتصحيح الوضع خلال ) 

( خمسة وأربعون يوماً من  45، ومضى ) إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره 4/  14/  7

الأول بالأشعار  إخطاره  )   تاريخ  والإ30ومدته  عم ،  يوم  ومدته (  النهائي  عشر   ( 15) نذار  خمسة 

 وفقاً لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وما يٌستجد عليهما من تعديلات.  عم   يوم

مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد  إذا ثب  أن المستامر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق   5/  14/  7

 للحصول على العقد.  الأمانة موظفي 

إذا أفلس، أو طلع إشهار إفلاسه، أو ثب  إعساره، أو صدر أمر بوضعه تح  الحراسة، أو جرى   6/  14/  7

 ح  الشركة وتصفيتها. 

 إذا توفى المستامر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلع للاستمرار في تنفيذ العقد.  7/  14/  7
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 عامة:أحكام  15/  7 

 تقديمها.  بمجرد للأمانةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاأ المتعلقة بهذه  1/  15/  7

الح 2/  15/  7 للمستامر  الرجتتليس  في  إلى  تتق  أو    مانةالأوع  مصاريف  من  تحمله  عما  بالتعويض 

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

 للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص:   تخضع هذه المنافسة  3/  15/  7

رقم   ▪ الكريم  البرقي  السامي  الأمر  بموجع  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

رقم  1441/ 29/06في  (  40152) الوزاري  بالقرار  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها  هت 

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة.  هت 12/1441/ 22وتاريخ (  4100561883)

الوزاري رقم )   اشتراطات  ▪ هت  11/04/1441( وتاريخ  4100128804المدارس الصادرة بالقرار 

بتعمي لنا   ) والمبلغة  رقم  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكي   وتاريخ  4100130682م   )

 هت وما يُستجد عليها من تعديلات وقرارات مستقبلية. 1441/ 11/04

) لا ▪ رقم  الوزراأ  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاأات  الغرامات  وتاريخ  92ئحة   )

05/02 /1442( رقم  الوزاري  والقرار  في  4300204526هت،  به  1443/ 03/ 12(  المبلغ  هت 

القواعد التنفيذية للائحة الجزاأات عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاأات عن المخالفات  

هت وما يستجد  11/1444/ 26( وتاريخ  1/4400905854ر الوزاري رقم )البلدية الصادر بالقرا

 عليه من تعديلات خلال كام  مدة العقد. 

مح    ▪ بالمشروع  المتعلقة  والأدلة  والقواعد  البلدية  والاشتراطات  واللوائح  الأنظمة  كافة 

، وغيرهم  والدفاع المدني  ووزارة التعليم  والإسكانوزارة البلديات  المنافسة، والصادرة عن  

 ليها من تعديلات وقرارات مستقبلية. جد عوما يُست ذات العلاقة من الجهات 

هت المشار فيه إلى خطاب    1435/ 26/12وتاريخ    141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم   ▪

رقم   والجودة  والمقاييس  للمواصفات  السعودية  الهيئة  بتاريخ    143/247/1000محافظ 

والمواصفات 1435/ 30/07 الفنية  اللوائح  من  عدداً  الهيئة  إدارة  مجلس  اعتماد  بشأن  هت 

رقم   المواصفة   ( التالية  الدنيا   2012/ 2663القياسية  والحدود  الطاقة  بمتطلبات  الخاصة 

رقم   المواصفة   ( للمكيفات(  الطاقة  استهلاك  معام     2856/201لكافة  بقيم  الخاصة   )

( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 2014/ 1473صفة رقم  الانتقال الحراري للمباني ) الموا

 )المراحيض الغربية –

رقم  ا ▪ والإسكان  البلديات  وزير  معالي  بتعميم  الصادرة  العامة  التجارية  اللوحات  شتراطات 

 هت وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 02/1442/ 26( وتاريخ 4200049475/ 1)

بعد سداد   4/  15/  7 ويتم تسليمها للأمانة  المستامر  باسم  بالموقع  الخدمات  أن تكون جميع  يجع 

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. كافة 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 8/1

أو من تاريخ   للعقار،من تاريخ محضر تسلم المستامر  تبدأ اعتباراً    سنة(خمسة وعشرون  ( )سنة  25)مدة العقد  

إرسال الإشعار في حال تأخر المستامر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستامر عن  

من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستامر على    العقار أكارالتوقيع على محضر تسلم  

 عنوانه.

 والإنشاأ:فترة التجهيز  8/2

وإذا وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.    والإنشاأ،للتجهيز  العقد    مدة( من أص   %5)منح المستامر فترة يٌ 

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.  -في هذه الحالة  -فعليه  إنشاأ المشروعلم يكم  المستامر 

 المعيارية:المعدلات  8/3

لمساحة   1/  3/  8 الأدنى  الحد  متطلبات  بتطبيق  المستامر  للمدارسيلتزم  على    بناأً الدولية    الموقع 

لمساحة   بالنسبة  الطالع  يشغله  الذي  الأدنى  تصنيف    الأرض،المعدل  بريدة وحسع    مدينة 

ة  الصادر  الاعتماد وإجراأات التعليم مدارس تصميم لمعايير الأدنى الحد بدلي  الوارد  

ال من  المختصةوالمعتمدة   الصادرة  فق  وو  جهات  المدارس  البلديات  اشتراطات  وزير  بقرار 

رقم وتاريخ  4100128804)  والإسكان  والمبلغة11/04/1441(  وكي     للأمانة  هت  بتعميم 

( رقم  المكلف  الفنية  للشئون  وتاريخ  4100130682الوزارة  يُستجد 11/04/1441(  وما  هت 

 حسع الجدول التالي :    عليها من تعديلات وقرارات مستقبلية

 

 

 

 

 .مدارساليؤخذ المتوسط لأي عدد من أنواع المرحلة الدراسية المشمولة داخ   2/  3/  8

الأرض   3/  3/  8 الطلاب   مرحلة)  مدارسلل مساحة  للطالع ×عدد  الأرض  مساحة  معدل   =              واحدة( 

 موافقة وزارة التعليم(.  بعد أخذ )

الأرض   4/  3/  8 التعليميمساحة  مع=    للمجمع  /عدد  متوسط  مدرسة  لك   المطلوبة  الأرض  دلات 

 العدد الكلي للطلاب. ×  أنواع المدارس بالمجمع  

 ) متر مربع للطالع(     عايير الأرض / المرحلة الدراسية م 

 4 حضانة / مرحلة رياض الأطفال

 3.50 ابتدائي 

 4 متوسط 

 4.55 ثانوي

المجمع التعليمي إذا تضمن نوعين أو أكار  

 من الأنواع أعلاه 

4 
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 :توفير المظلات للطلاب 8/4

لنتتزول    مدارساليجع توفير مساحات مظللة كافية داخ  أسوار المباني وجميع مراح    1/  4/  8

 وصعود التلاميذ الذين يستخدمون الحافلات المدرسية.

 . %20عن  مدارسيجع أن لا تق  المساحة المظللة من فناأ ال 2/  4/  8

أو مستتاحات انتظتتار   متتدارسيجع أن يراعى عند تصميم وتنسيق الفناأات الداخليتتة لل  3/  4/  8

توفير الظتت  لحمايتتة التلاميتتذ  ستتواأ   مدارساللاميذ لأولياأ أمورهم خارج أو داخ   الت

يجتتع أن تكتتون بعيتتدة عتتن أستتوار  يباستخدام المظلات الصناعية أو الأشتتجار  التتت 

 .مدارسال

 :تحقيق الخصوصية للمدارس 8/5

على تحقيتتق الخصوصتتية  مر بالعم  المستا يلتزم  كما  عامة،بصفة    مدارسلل يجع أن يتم تحقيق الخصوصية  

 المباني المجاورة لها.على  وحفاظاً ذاتها  مدارسبال

 مواقف السيارات :  8/6

 يلتزم المستامر بما يلي:  

 والحافلات وفق المعدلات التالية: للفصول وللمركباتمواقف   توفير 1/  6/  8

 

المساحات المخصصة لمواقف السيارات والحافلات والتنزي  والتحميتت  بتتدون أستتوار   ىأن تبق 2/  6/  8

 ضمن حدود الموقع.

ضرورة فص  حركة مواقف السيارات والحافلات عن المستتاحة المخصصتتة للطتتلاب بأستتوار  3/  6/  8

 نافذة داخلية.

 رس.نواع المداات المجمع من أمكون جمعات التعليمية حسعلمقف باتحتسع متطلبات الموا 4/  6/  8

 ة.يسمح باستخدام دور القبو لمواقف السيارات على أن يكون داخ  حدود الارتدادات النظامي 5/  6/  8

 عدد المواقف    مدارس ال 

 فصول   4موقف /   الأطفال مواقف الفصول لدور الحضانة / مرحلة رياض  

 الابتدائية والمتوسطة   مدارس مواقف الفصول لل 
 موقف / فصلان ) بنين( 

 ) بنات(   فصول   3موقف /  

 الابتدائية والمتوسطة   مدارس مواقف الفصول لل 

 موقفين / فص  بنين 

 موقف / فصلان )بنات(  

 

 فصول   3موقف/   مواقف الحافلات 
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متتع دليتت  تصتتميم مواقتتف الستتيارات   متوافقتتةند تصميم المواقف يجع مراعاة أن تكون  ع 6/  6/  8

هت وما يستجد عليه متتن 05/02/1445( وتاريخ  1/4400426840الوزاري رقم )الصادرة بالقرار  

 .تعديلات

 :والصيانةاشتراطات التشغي   8/7

إجراأ الصيانة الدورية والوقائية على العناصر الإنشائية وكافة التجهيزات امر بيلتزم المست 1/  7/  8

وتركيبتتات وأنظمتتة ستتلامة، ومتابعتهتتا والتمديدات والتوصيلات والمعدات من كهرباأ  

ضمن خطة زمنية تحفظ بسجلات المنشأة ويحق لمنسوبي الأمانة الاطلاع عليهتتا لضتتمان 

 .السلامة والصحة العامة في جميع الأوقات

ومبانيهتتا  وأجهزتهتتا   متتدارسلل يجع على المستامر أن يقتتوم بأعمتتال الصتتيانة الدوريتتة   2/  7/  8

المختلفة، وكذلك أجهزة وماكينات ومتتراوح التكييتتف،  وأجهتتزة إطفتتاأ ومكافحتتة 

 الحريق، وخزانات ودورات المياه...الخ، والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

تقريرا دوريا )ك  ثلاثة أشهر( من مكتع هندستتي   للأمانةيجع على المستامر أن يقدم   3/  7/  8

أعمتتال الصتتيانة التتتي تمتت  ، مبينتتا بتته تفاصتتي  الإصتتلاحات   مانة فتتي  من الأمعتمد  

 التي نفذت.    والاستدلالات

يجع على المستامر أن يعم  على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاأة علتتى مواجهتتة  4/  7/  8

الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهتتزة ومعتتدات إطفتتاأ الحريتتق وإختتلاأ   حالات

 الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مع الجهات المختصة. 

كما هو موضتتح   مدارسلل يجع ألا يق  عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية   5/  7/  8

 في الجدول التالي:
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 عدد العاملين المدربين  رس مدا لل الطاقة الاستيعابية  

 2 فرد فأق    100

 3 200حتى    100أكار من  

 4 300حتى    200أكار من  

 5 400حتى    300أكار من  

 6 500حتى    400أكار من   

 شخص أو جزأ من المائة 100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لك   
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 :متطلبات الأمن والسلامة8/8

يلتزم المستامر بجميع متتا ورد بنظتتام استتتخدام كتتاميرات المراقبتتة الأمنيتتة الصتتادرة  1/  8/  8

 هت وأي قرارات ذات صلة.07/03/1444وتاريخ  34بالمرسوم الملكي الكريم رقم م/

الالتزام بتفعي  الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهتتزة التفتتتيش  2/  8/  8

والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضتتوأ متتا ورد بتتالتعميم التتوزاري رقتتم 

 هت بخصوص تلك الاشتراطات . 28/11/1437وتاريخ  56610

الالتزام بتزويد جميع المنشآت بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار    3/  8/  8

والباب التاسع   (SBC-801)ماية من الحرائق اللهع حسع متطلبات الكود السعودي للح

مع تحديد جميع ستتب  الهتتروب والمستتارات  (SBC-201)من كود البناأ السعودي العام 

والمنحدرات والسلالم اللازمة ، واستخدام مواد بناأ غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحريتتق 

 ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية.
  

 : علانية اللوحات الإ   9/ 8

وزير  بتعميم معالي  الصادرة  العامة  التجارية  اللوحات  باشتراطات  ورد  ما  الالتزام بجميع  المستامر  يجع على 

( رقم  والإسكان  والقروية  البلدية  وتاريخ  1/4200079475الشؤون  من 26/02/1442(  عليها  يُستجد  وما  هت 

 تعديلات مستقبلية.

 الطاقة: متطلبات الاستدامة وكفاأة    10/ 8

 يلتزم المستامر بما يلي : 

المياه   1/  10/  8 استخدام  وإعادة   ، والمياه  الطاقة  استخدام  ترشيد   ( الاستدامة  متطلبات  تطبيق 

مراح    جميع  في   ) للبيئة  الضارة  وغير  المناسبة  والخامات  المواد  واستخدام   ، المعالجة 

التشغ أثناأ  وكذلك   ، التنفيذ  ثم  التصميم  مرحلة  من  ابتداأ  تحقيق  المشروع  ويلزم   ، ي  

الواردة  الطاقة  لترشيد  التصميمة  بالاعتبارات  الخاصة  عشر  الاالث  الفص   متطلبات 

 (SBC-201)بالاشتراطات المذكورة في كود البناأ السعودي 

الخارجية  2/  10/  8 الحوائط  معالجة  وكذلك  والحرارة  الرطوبة  ضد  المباني  أسطح  بعزل  الالتزام 

ات الخاصة بأعمال العزل الواردة في الكود السعودي لتوفير العزل الحراري طبقاً للمتطلب

وحسع الدلي  الإرشادي للوصول الشام      (SBC-601)غير السكنية    لترشيد الطاقة للمباني

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.  –
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 لاشتراطات الفنيةا .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

بتطبيق   الالتزام  المستامر  على  بيجع  الواردة  الاشتراطات  السعوديجميع  البناأ  وكذلك   وملاحقه،  كود 

البناأ    الاشتراطاتجميع   المشروع، والاشتراطات    في جميعالواردة بدلي  اشتراطات  المتعلقة بهذا  التفاصي  

  الوزارة للشؤون الفنية المكلف وكذلك الالتزام بتعميم وكي   والمواصفات،الواردة بكراسة الشروط    الفنية

( وتاريخ  4100130682رقم  البلدية11/04/1441(  للأنشطة  الفنية  الاشتراطات  بشأن  وما   للمدارس  هت 

ويجع مراعاة الاشتراطات التي تصدر عن الجهات ذات العلاقة، ومنها على سبي   يستجد عليها من تعديلات  

 عن الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي: الماال ؛ اللوائح والاشتراطات الصادرة 

 الدليل أو الكود م

 (. SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة. –مقاييس مستويات الضوضاأ  –المقاييس البيئية  2

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة. –الدلي  الإرشادي للوصول الشام   3

 (. www.momra.gov.saنظام إجراأات التراخيص البلدية ) 4

 وما يستجد عليها من تحدياات أو تعديلات.  الوزارةالصادرة عن  والقرارات والتعاميم اللوائح 5

6 
كود البناأ السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناأ السعودي 

(www.sbc.gov.sa .) 

 ( SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• Saudi Construction Code  (SBC 301-306) 

• (SBC-401) Saudi Electrical Code 

• (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

• (SBC-601) Saudi Energy Code 

• (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

• (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

المسموح به   الارتفاعفي الموقع موضوع المنافسة من حيث    التنظيمية  الاشتراطاتيجع مراعاة   1/  2/  9

متوافقة مع دلي  الحد الأدنتتى لمعتتايير تصتتميم   وأن تكونالنظامية    والارتداداتونسع البناأ  

 مدارس التعليم وإجراأات الاعتماد ، ومعايير وزارة التعليم .

م، ولا يق  الارتتتداد 6م، وحد أقصى  3الشارع بحد أدنى  يكون الارتداد الأمامي خمس عرض 2/  2/  9

 م.3الجانبي والخلفي عن 
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 المعدلات الواردة في الجدول التالي : الأدوار عنلا يزيد عدد  3/  2/  9

 ملاحظات   عدد الأدوار    مدارس ال 

  دور أرضي + دور أول يخصص للإدارة  دور حضانة /رياض أطفال 

  دورين أرضي +   الابتدائية   ة المدرس

 حتى وإن كان نظام البناأ في المنطقة  أدوار   3أرضي +   الاانوية   -المدرسة المتوسطة 

) أرضي + أول فقط ، أو أرضي + دورين  

 فقط( 

 حتى وإن كان نظام البناأ في المنطقة  أدوار   3أرضي +   مع التعليمي  ج ال 

) أرضي + أول فقط ، أو أرضي + دورين  

 فقط( 

يسمح باستخدام الدور الأول لفصول رياض الأطفال والحضانة فقط فتتي حتتال كتتان صتتعود  4/  2/  9

ونزول الأطفال بواسطة منحدر يربط بتتين التتدور الأرضتتي والتتدور الأول ، ولا يستتمح نهائيتتاً 

 باستخدام السلم  ) الدرج ( للأطفال.

جهتتات الادوار يجع على المستامر أن يلزم الاستشاري المصمم بوضتتع معالجتتات معماريتتة لوا 5/  2/  9

 المتكررة المطلة على المجاورين لضمان الخصوصية البصرية التامة.

ويستخدم لمواقتتف الستتيارات أو   النظامية،يسمح باستخدام دور القبو داخ  حدود الارتدادات   6/  2/  9

 .ةغرف خدمات كهر وميكانيكي

 يتم احتساب الأدوار من منسوب الشارع الأعلى. 7/  2/  9

 ،للمتتدارسالقبو بعد الانتهاأ من حد الرصيف الخارجي    تكون بداية المنحدر الخاص بدخول 8/  2/  9

 حفاظاً على استمرارية لحركة المشاة.

 أدنى.م كحد  2.40بأسوار ارتفاعها  مدارساحاطة مبنى ال 9/  2/  9

 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

على المستامر أن يتعاقد مع مكتع استشاري هندسي مؤه  لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على   1/  3/  9

بعد   يقدم  وأن  المخططات  التنفيذ  بتنفيذ  الالتزام  يتضمن  الاستشاري  المكتع  من  الترسية خطاب 

يتم   أن  على  الأمانة  من  مسبقة  بموافقة خطية  إلا  عليه  تعديلات  أي  إجراأ  بدون  للمشروع  المعتمدة 

 دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدني(: 

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته.  .1

الهاتف    -الكهرباأ   –التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  إعداد  .2

 الصرف الصحي(   –

 عم  قطاعات طولية وعرضية حسع الاحتياج.  .3

 واجهات لكام  عناصر المشروع.  .4

 مناظير للمشروع.  .5
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تم استامارها  تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتم  على العناصر الذي سي  .6

 لاعتمادها. 

مساحيا  .7 الموقع  وتحديد    رفع  المجاورة  بالمناسيع  وربطها  الطبيعية  والمناسيع  الإحداثيات  شاملًا 

 المناسيع الخاصة بالتنفيذ. 

 عم  جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.  .8

 التنفيذية للمشروع. المواصفات الفنية للأعمال   .9

 يجع الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية:  2/  3/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع.  .1

 استخدام الموقع بكفاأة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه.  .2

والإنشاأات   .3 والاتصالات  التحكم  ما   والخدمات  المشروع  أنظمة  لك   التصميم  معايير  تحديد 

 يكية والكهربائية وغيرها من الأعمال. والأنظمة الميكان 

 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتم  على الآتي كحدد أدني:  3/  3/  9

 مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال التنسيق العام للموقع.  .1

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج.  .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار.  .3

 ات ملونة. واجهات وقطاع  .4

 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات.  .5

التصميم   .6 ومتطلبات  ومعايير  المقترحة  للاستخدامات  تفصيلي  فيه وصف  يوضح  فني  تقرير  تقديم 

 لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها. 

لتعميم صا .7 وفقاً  وذلك  بالمبني  الحراري  العزل  وقيم  الحراري  العزل  يوضح  السمو مخطط  حع 

( رقم  والاسكان  والقروية  البلدية  الشئون  وزير  وتاريخ  5297الملكي  هت  28/01/1425( 

هت بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل 05/05/1435( وتاريخ  23893والتعميم الإلحاقي رقم )

 الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

وتشم     اعداد 4/  3/  9 للمشروع  الابتدائي  التصميم  اعتماد  بعد  للمشروع  والتنفيذية  التفصيلية  الرسومات 

 على الآتي كحد أدني: 

 -جداول التشطيبات  -تفاصي  معمارية    -قطاعات    -واجهات    -  )مساقطالتصميمات المعمارية   .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(.  -تفاصي  الأرضيات  -جداول الأبواب والشبابيك 

-مخططات الهيك  الخرساني    -الأساسات وتفاصي  التسليح    )مخططاتصميمات الإنشائية  الت .2

وسائ  الإنشاأ    -التفاصي  الإنشائية  -قطاعات الأعمدة    -جداول الأساسات مع تفاصي  التسليح  

 المشروع( لكافة عناصركام  الحسابات الإنشائية -والمواد المستخدمة 

العام  التصميمات  .3 للموقع  الكهربائية  القوى  توزيع  )مخطط  والالكترونية  مخطط -الكهربائية 

مخطط    -مخطط توزيع الإضاأة الخارجية للموقع العام    -تمديدات شبكة الكهرباأ الخارجية  
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مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من   -مخطط توزيع الإضاأة    -تمديدات الشبكات الداخلية  

 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(.  -والتحكم  مخطط الاتصال -الحريق

مخطط الشبكات الداخلية   -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف   .4

الصحي   والصرف  للمياه  الحريق    -والخارجية  مكافحة  أنظمة  التحكم    -تفاصي   مخطط 

 المواد والأجهزة(.  جداول-وتنظيم التشغي  لجميع الأعمال الميكانيكية 

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

ن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشك  نموذجاً ومعلماً حضارياً يعكس التطور والطابع  أ 1/  4/  9

للمنطقة و العمراني  التصميم    أن،  للمشروعيحقق  والجمالية    المعماري  الوظيفية  الاحتياجات 

أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعدي   ، ولمستخدمي المشروع

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلع.

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمستخدمي  الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  2/  4/  9

بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع  اختيار مواد بناأ مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام   3/  4/  9

 العام. 

،  2.25عن الدراسية الغرف أو الدراسي  الفص   في  الداخلي  الارتفاع صافي يق   لا 4/  4/  9  وعلى م 

   .ومساحته به يمارس الذي النشاط حسع  فراغ المناسع لك   الارتفاع تحديد المصمم

 الخارجية بالحوائط( نوافذ طريق عن الدراسية والفراغات للفصول طبيعية إضاأة بتوفير الالتزام 5/  4/  9

الكلية تق   لا )السقف أو  إنارة يجوز كما الفراغ، أرضية مساحة  من (  %8) عن مساحتها 

 .صناعية بإنارة مدارسال ومرافق المكاتع

 الأولية بالإسعافات تزويدها يتم أن على  منفصلة، مياه ودورة صحية فحص غرفة بتوفير الالتزام 6/  4/  9

 .اللازمة

 الصيانة  أعمال لإجراأ  أعلاه معدات وجود حال للسطح  آمنة  وصول طريقة  بتوفير الالتزام  7/  4/  9

 . المطلوبة

 أن ويجع م،   0.85عن المفتوحة والسلالم الشرفات ودربزينات الشبابيك جلسات ارتفاع يق   لا 8/  4/  9

مسافات  أو مصمتاً  الدرابزين  يكون  ذات الأشياأ سقوط يمنع بحيث قوائمه، بين  ضيقة ذو 

 سم. 10من أكار الأقطار

 من  % 3 عن يزيد  لا  بمسطح الارتداد  حدود  في  الحارس لسكن أكار أو  غرفة بتوفير يسمح 9/  4/  9

 الأرض. مساحة

 الكود لمتطلبات طبقاً  الحريق من والحماية للوقاية اللازمة بالأنظمة المنشآت جميع تزويد 10/  4/  9

العام مع   السعودي البناأ كود  من التاسع والباب  ،    (SB-801)الحريق   من للحماية السعودي 

 والسلالم. والمنحدرات الهروب سب   جميع تحديد
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  2 عن تزيد  لا الصرف اتجاه في بميول الخارجية الأرصفة  و المكشوفة المناطق أرضيات عم   11/  4/  9

 .الغسي   ومياه  الأمطار % لتصريف

 الخارجية الضوضاأ مستوى يزيد لا بحيث الخارجية المباني لحوائط اللازم  الصوتي العزل توفير 12/  4/  9

 عن الصادرة الضوضاأ بمقاييس الواردة للمتطلبات طبقاً  مساأًا ديسب    45 و نهاراً  ديسب   50 عن

 .البيئة وحماية للأرصاد العامة  الهيئة

 %. 20 عن مدارسال فناأ من المظللة المساحات تق   لا 13/  4/  9

بالجدول  للموضح طبقاً  المختلفة التعليمية الاستخدامات من نوعية لك   المياه دورات توفير 14/  4/  9

 التالي:

الحد الأدنى من مساحة دورة   المرحلة التعليمية  

 المياه الواحدة  

الحد الأدنى لمعدل دورات  

 المياه 

دورات مياه ذوي  

 الإعاقة  

 - طفلاً   15/ 1 2م1.8 حضانة  

 / فص  للأطفال 1 2م   1.8 رياض أطفال 

 للمعلمات    20/ 1

- 

التعليم الابتدائي/ التعليم المتوسط/  

 التعليم الاانوي 

  3مغسلة+  2طالباً + 20/ 1 2م   1.35

 حمامات  

 

 الاشتراطات الإنشائية:  5/  9

السعودي  المستامر أثناأ التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناأ    لتزمي 1/  5/  9

)  الأجزاأ التربة  SBC-301-306الإنشائية  واختبارات  فحص  من  الملزمة  الأعمال  جميع  في   )

وبناأً على تعهد الاستشاري المتعمد من قب    المشروعوحساب الأحمال والتصميم الإنشائي في  

 .وزارة البلديات والإسكان

التنفيذ للأساسات والإنشاأات تح  إشراف مكتع   2/  5/  9 التصاميم وجميع أعمال  الالتزام باعتماد 

 ن. البلديات والإسكاهندسي مؤه  ومعتمد لدى وزارة 

من قب  جهة متخصصة في هذا    الموقع،يجع عم  عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من   3/  5/  9

هذه   نتائج  وأخذ  في    الاختباراتالمجال  بها  قام   التي  إعداد    الاعتباروتوصيات  عند 

 التصميمات الإنشائية. 

إمكانية  4/  5/  9 مع  المسلحة  الخرسانة  ما   للحريق  مقاومة  إنشائية  عناصر  من  البناأ  يكون  أن 

 الخاصية.عناصر من مواد أخري لها نفس  استخدام

 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخ  في تركيبها.  اماستخديمنع  5/  5/  9

يراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية ما  انهيارات  6/  5/  9

 التربة والزلازل والسيول وغيرها. 

للمباني طبقاً للدلي  الإنشائي لحساب الأحمال    الزلزاليومتطلبات التصميم    اشتراطات تطبيق   7/  5/  9

في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحي السمو الملكي وزير الشئون البلدية   يالزلزال



 44من    30 صفحة  

  
` 

 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

هت وكذلك الوارد بمواد البناأ السعودي الاشتراطات   26/2/1434( وتاريخ  8186والقروية رقم )

 (.SBC300( )300الإنشائية )ك ب س 

المخططات الإنشائية كافة   8/  5/  9 المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشم     هما يراتدون على 

العادية   الخرسانية  الخلطات  بقاأ    والمسلحة،مكونات  ومدة  والترطيع  والدلك  الخلط  وطرق 

 . وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة الشدات،

 الإنشائية   والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصي   9/  5/  9

العزل    استخداميجع   10/  5/  9 كتيع  إرشادات  واتباع  المشروع  لمباني  الحراري  للعزل  جيدة  مواد 

 والقروية. الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية 

الكتالوجات  11/  5/  9 من  كاملة  نسخة  يقدم  الحديدية  المباني  من  إنشائي  نظام  استخدام  عند 

النظام وكذا التفاصي  والتعليمات اللازمة والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا  

 لحمايتها من التآك  وأخطار الحريق. 

أو   12/  5/  9 بالتربة  المدفونة  كالخرسانات  الجوفية  أو  العادية  للمياه  المعرضة  الخرسانات  عزل 

مائي   بعازل  شابهها  وما  المياه  لدورات  الخرسانية  البلاطات  وكذلك  الأسطح  خرسانات 

 مناسع. 

ي  13/  5/  9 أنشطة  وجود  فيجع  في حالة  الأطفال  لعع  ما  صالات  بالمشروع  عالية  عنها أصوات  صدر 

 الاحتياطات اللازمة لعزل ما  هذه الاصوات عن باقي المبني. اتخاذ

في حالة إدخال أي تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية  14/  5/  9

هندسي   مكتع  واعتمادها  بإعدادها  يقوم   ، التعديلات  هذه لهذه  على  وتسرى  استشاري، 

 .  بالأمانةالتعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية ‘ على أن  تعتمد من الإدارة المختصة 

 

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 : كود البناأ السعودي، وهي الورادةيلزم تطبيق ك  المتطلبات الكهربائية 1/  6/  9

وخاصتتة البنتتود   (SBC-801)المتطلبات الكهربائية الواردة في كود البناأ العام  ▪

( الخاصتتة بالمتتدارس ، 907.2.3( والبنتتد رقتتم )1008و608و605و604و508رقم )

 ( .1205.3و1013.3( والفقرات رقم )1008والبند رقم )

( الختتاص 718متضمناً الفصتت  رقتتم )  (SBC-401)بات الكود الكهربائي متطل  ▪

 بالمدارس.

متطلبات كفاأة الطاقة للأنظمة الكهربائيتتة التتواردة فتتي كتتود ترشتتيد الطاقتتة  ▪

-UM)وخاصتتة الفصتتول أرقتتام   (SBC-601)للمبتتاني عيتتر الستتكنية 

SECTION9G9) 
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وخاصة   (SBC-801)ائق المتطلبات الكهربائية الواردة في كود الحماية من الحر ▪

( والفقتترات رقتتم 907والبنتتد رقتتم )( 1008و608و605و604و508البنتتود رقتتم )

 ( 913و1013( الخاصة بالمدارس والمتطلبات الكهربائية في البنود رقم )907.2.3)

يتعهد استشاري المستامر بتطبيق دلي  الخدمة الكهربائية وكود التوزيع الستتعودي  ▪

، وتقديم شهادة تنسيق مع مقدمي الخدمة الكهربائيتتة موضتتحاَ بهتتا تتتاريخ بتتدأ 

الخدمة المتوقع ، ومتطلبات التغذية وتحديد موقع غتترف الكهربتتاأ علتتى الموقتتع 

 العام.

اأ الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة ولا يتم فتحهتتا الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرب 2/  6/  9

الإ عن طريق أدوات ومفاتيح خاصة أو أن تكون بداخ  غتترف مقفلتتة ، وتكتتون لوحتتات 

وغرف محطات الكهرباأ الخارجية المخصصة لتغذية المشروع داخ  حدود الموقع الخاص 

 بالمشروع.

اً بها التاريخ المتوقع لايصتتال يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضح 3/  6/  9

الخدمة ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التغذية مع تحديتتد مواقتتع ومستتاحة 

غرف الكهرباأ المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة الجهد المتتنخفض ولوحتتات 

د مختلف من هرتز الا إذا تطلع توفير جه 60فول  والتردد   400-230أطوار    3التوزيع بجهد  

 مقدم الخدمة الكهربائية.

الالتزام بإجراأ الفحص الدوري لجميع المعدات والتركيبات الكهربائية وإصلاح أى عطتت   4/  6/  9

 أو خل .

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية الستتعودية أو أي  5/  6/  9

 مواصفات عالمية معتمدة.

فولتت  أو   220/127ة علتتى أستتاس أن جهتتد التغذيتتة  أن يكون تصميم الأعمال الكهربائي 6/  6/  9

 60فول  )حسع جهد شركة الكهرباأ المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،    220/380

 ذبذبة/ثانية.

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظتتام  7/  6/  9

المياه والكهرباأ والتعتتاميم الصتتادرة عتتن هتتذه التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة  

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فص  الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. 8/  6/  9

فص  دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعم  لوحات توزيع مستقلة لك  منها، كما يجع عم   9/  6/  9

 كييف.لوحات كهربائية مستقلة لوحدات الت

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضتتد التستترب الأرضتتي  10/  6/  9

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
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جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجع أن تكون من النوع المقتتاوم لعوامتت   11/  6/  9

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 ع تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:يج 12/  6/  9

 وحدات إنارة طوارئ. ▪

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. ▪

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. ▪

غرفة لمحولات شركة الكهرباأ وذلك في حالة تجاوز الحم  الكهربتتائي للمبنتتى  ▪

هة الشارع )يتتتم ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخ  الغرفة ج  أمبير،  400عن  

 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباأ المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسع قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات  13/  6/  9

 الآتية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكار من مصادر الطاقة 

 شاحن أتوماتيكي تعم  تلقائيا لمدة لا تق  عن ساعة ونصف. بطاريات مع جهاز ▪

 مولد احتياطي يغذى حم  الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. ▪

 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة ▪

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوأ  14/  6/  9

التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشم  نظام التأريض ما استخدام  

 يلي:

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. ▪

تأريض جميع الأجزاأ المعدنية غير حاملة للتيار الكهربتتائي ماتت  مواستتير الميتتاه  ▪

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديتتدات الكتتابلات الداخليتتة ودوائتتر تأريض لوح ▪

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية الستتعودية أو أي  15/  6/  9

 .مواصفات عالمية معتمدة

الكهربائي إلتتى يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسه  توزيع التيار   16/  6/  9

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاأة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجع أن تتص  بالاثة مصتتادر للطاقتتة )شتتحن  17/  6/  9

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هت المشار فيه إلى خطاب    12/1435/ 26وتاريخ  (  141219)الالتزام بتعميم وزير المالية رقم   1/  7/  9

رقم   والجودة  والمقاييس  للمواصفات  السعودية  الهيئة  بتاريخ  (  143/247/1000) محافظ 

والمواصفات 30/07/1435 الفنية  اللوائح  من  عدداً  الهيئة  إدارة  مجلس  اعتماد  بشأن  هت 

رقم   )المواصفة  التالية  الدن(  2012/ 2663)القياسية  والحدود  الطاقة  بمتطلبات  يا الخاصة 

رقم   )المواصفة  للمكيفات(  الطاقة  استهلاك  معام  2856/201لكافة  بقيم  الخاصة   )

رقم   للمباني )المواصفة  الحراري  الخزفية  1473/2014الانتقال  الصحية  بالأدوات  الخاصة   )

  المراحيض الغربية(. –

 تقتت  ساعة عند درجة حتترارة لا  24التأكد من كفاأة أنظمة التهوية والسلامة للعم  المستمر   2/  7/  9

بالفص  الحادي عشر من كتتود  11.1المدرجة بالجدول رقم  (DB Max)عن درجات الحرارة 

  (SBC-601)الطاقة السعودي  

 
الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقتتة لمتطلبتتات كتتود  3/  7/  9

الستتعودية للمواصتتفات والمقتتاييس البناأ السعودي والمواصفات القياسية المجازة من "الهيئتتة  

، ومراعاة الظروف المناخيتتة والبيئيتتة فتتي جميتتع الأعمتتال، والاسترشتتاد (SASO)  والجودة

-SBC)  ومتطلبات كفاأة الطاقة بالمباني غير الستتكنية(  SBC-601)( من  11-1بالجدول )

601.) 

السعودي 4/  7/  9 الميكانيكا  متطلبات كود  بتطبيق  رقم     (SBC-501)الالتزام  الفص   (  4)وخاصة 

 .بالمشروع( متضمناً الحد الأدنى للتهوية للفراغات 403.3.1.1والجدول رقم )

العام   5/  7/  9 السعودي  البناأ  كود  في  الواردة  الميكانيكية  بالمتطلبات     (SBC-201)الالتزام 

 (. 28وخاصة الفص  رقم )

ك 6/  7/  9 في  الواردة  الميكانيكية  للأنظمة  الطاقة  كفاأة  بمتطلبات  الطاقة  الالتزام  ترشيد  ود 

السكنية   غير  )  (SBC-601)للمباني  رقم  الفص   )8وخاصة  رقم  والجدول  متضمناَ  8.3(   )

 . الحد الأدنى للتهوية للفراغات 

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسع المواصفات والأصول الفنية وبواسطة   7/  7/  9

 . ي استشاري معتمدشركات متخصصة في هذا المجال وتح  إشراف مكتع هندس

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسع الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة   8/  7/  9

 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المشروع. 

الكهربائي  9/  7/  9 التيار  انقطاع  عند  وق   أي  في  للتشغي   قاب   احتياطي  كهربائي  مولد  تأمين 

 يلي: ويشترط فيه ما
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أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر  ▪

 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون  ▪

 .للصوتموقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة 

  اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

 يلتزم المستامر بما يلي: 

للأرصاد وحماية تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجع القرار الصادر من الهيئة العامة   1/  8/  9

 ( رقم  وتاريخ  8/1/11557البيئة  وتشم    02/05/1435(  والتصميم  الجدوى  مرحلة  في  هت 

 ومقاييس الضوضاأ. المياه، ومقاييس جودة  الهواأ،هذه المقاييس على مقاييس جودة 

مياه   2/  8/  9 خزانات  في  توافرها  الواجع  والفنية  الصحية  "للاشتراطات  مطابقة  المياه  خزانات  تكون 

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. 

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية  3/  8/  9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

استخدام صنابير المياه وصناديق الطتترد المرشتتدة لاستتتعمال الميتتاه والمطابقتتة للمواصتتفات  4/  8/  9

 ( لترات.3القياسية السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

السعودي  1/  6/  9 الصحي  الكود  متطلبات  الصحية   (SBC-701)  تطبيق  التمديدات  يخص  فيا 

رقم الجدول  بالمباني   متضمناً (  403.1)  وبالخصوص  الصحية  للتجهيزات  الأدنى  الحد 

 .وحدات الصرف للتركيبات الصحية ( متضمناً 709.1التجارية، والجدول رقم ) 

 (. SBC-701) تطبيق متطلبات كود الصرف الصحي الخاص السعودي 5/  8/  9

وجه    ( وعلىSBC-201)تطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناأ السعودي العام   2/  6/  9

   .(2902.1رقم ) ( والجدول29)رقم الخصوص الفص  

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 من الحماية كود لمتطلبات طبقا المباني جميع في الحريق مكافحة أنظمة فاعلية من التأكد 1/  9/  9

 السعودي البناأ بكود المعتمد للمنشأة الخطورة تصنيف وحسع SBC-801 لسعوديا  الحرائق

 ( SBC-201) العام

 شروع.أن يوضع مخطط للإخلاأ في حالة الحريق في أماكن بارزة وواضحة لمرتادي مبنى الم 2/  9/  9

المديرية   3/  9/  9 من  الصادرة  الحريق  من  والوقاية  السلامة  باشتراطات  الالتزام  المستامر  على  يجع 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني علتتى ألا يقتت  يجع توفير مخارج للطوارئ طبقا   1/  9/  9

عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج، وتؤدي إلى ساحات للتجمع، ويجتتع ألا يكتتون 

 المخرج حلزونيا.

استخدام مواد إنشاأ وتشطيبات غير قابلة للاشتتتعال ومراعتتاة أن يكتتون الأثتتاث ومحتويتتات  2/  9/  9

 فضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.المبنى من    مواد ذات قابلية منخ

 

 يجع تركيع لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيع كشافات إضاأة للطوارئ. 3/  9/  9

تركيع نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك تركيع شبكة  4/  9/  9

 250تصتتريف  بار و  7إطفاأ مرتبطة بمضخة للحريق تعم  تلقائيا بالكهرباأ والديزل معا بقوة  

 جالون/دقيقة.

يراعى عند تصميم وتركيع كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها  5/  9/  9

من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقل  من احتمالات حتتدوث الحريتتق وانتشتتاره متتن منطقتتة 

 لأخرى.

 يجع التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخ  مواسير عازلة. 6/  9/  9

 تركيع أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاأ المبنى. يجع 7/  9/  9

 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 8/  9/  9

 يجع عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. 9/  9/  9

 عدادات الكهرباأ يجع أن تكون خارج مدخ  المبنى وفي منطقة آمنة. 10/  9/  9

 اتخاذ ما يلي:يجع   حمسب مدارسفي حال كان في ال 11/  9/  9

 وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف. ▪

 تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح. ▪

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجع تأمينها في  12/  9/  9

 المشروع.

السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامتتة للتتدفاع المتتدني ومتتا يجع الالتزام باشتراطات   13/  9/  9

 يستجد عليها من تعديلات
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 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 10/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

العام     1/  10/  9 السعودي  البناأ  بكود  وردت  كما  للحريق  والعناصر  المواد  مقاومة  متطلبات  مراعاة 

SBC-201     ( المقاوم    Aللفئة  الطاأ  أنظمة  باستخدام  ويسمح  المشروع،  استخدامات  من   )

 للحريق للوصول للمتطلبات المحددة بالكود. 

وإرجاع    عدم 2/  10/  9 المجاورين،  المشاة،  ممرات  بالموقع،  المحيطة  والبيئة  والمرافق  بالطرق  الإضرار 

ا  ضرورة  مع  وتأمينها،  الحفر  جوانع  وسند  تلفيات  أي  حدوث  حال  أصله  إلى  لإشراف  الشيأ 

 الهندسي على كافة الأعمال. 

على تنفيذ المباني طبقاً للترخيص والمخططات المعتمدة وتقرير   الإشرافاعتماد جميع أعمال   3/  10/  9

تنفيذ   أعمال  متضتتمنة  التربة،  اختبارات  اختبارات    والإنشاأات  الأساساتجستتتات  وعم  

 .وزارة البلديات والإسكانضبط الجودة من قب  مكاتع استشارية مؤهلة من 

 توفر :ما   إصابات حدوث عدم يضمن بما التنفيذ  أعمال جميع في المهنية السلامة أسس تطبيق 4/  10/  9

 .الواقية والأحذية  الخوذات :ما   السلامة  بوسائ   التقيد انموض  السقالات، والسلالم،
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 الغرامات والجزاءات .10
 

في حالة حدوث أية مخالفة من المستامر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاأات التي تقررها لائحة 

هت، والقرار  05/02/1442( وتاريخ  92الغرامات والجزاأات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراأ الموقر رقم )

لغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاأات عن المخالفات  هت المب12/03/1443ُفي     4300204526الوزاري رقم  

م 2023-هت1444والإسكان لعام    البلديات وجدول المخالفات والجزاأات البلدية الصادرة عن وزارة    البلدية  ،

 وما يٌستجد عليه من تعليمات وقرارات ذات صلة. 
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 المرفقات .11

مدارس عالمية على طريق  وصيانة إنشاء وتشغيللمنافسة نموذج تقديم العطاء  1 /11

 هـ( 1446)     عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة

 حفظه الله                   يم صسعادة أمين منطقة الق
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

لمنافسة إنشاء  المتضمن رغبتكم "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

تم شراؤنا لكراسة شروط  وحيثبريدة مدارس عالمية على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة  وصيانة وتشغيل

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم  ىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا عل ومواصفات المنافسة

بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب  لسعادتكمنتقدم ، بيعة معاينة تامة نافية للجهالةمعاينة العقار على الط

 الأسعار الموضحة في الجدول التالي:
 

 (310519371200003قيمة الضريبة المضافة للرقم ) غير شامل ضريبة القيمة المضافة  )ريال(قيمة الأجرة السنوية 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.

( %25تقل عن )قيمة لا وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف )السنوي من قيمة العطاء 

 الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  :اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 



 44من    39 صفحة  

  
` 

 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 الرفع المساحي للموقع  -بطاقة وصف 11/2

  الموقع: بطاقة وصف 11/2/1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 على المصور الجويالموقع 

 الموقع بالنسبة لمدينة بريدة 

 الموقع على الدليل الخرائطي 

 

 الموقع على الدليل الخرائطي

 الموقع على الدليل الخرائطي 

 

 صورة الموقع على الطبيعة  

 على نفقته الخاصة  على المستثمر إزالة وتمهيد وتسوية إشغالات يجبالموقع به 

 غير ملزمة بذلك  والأمانة 



 44من    40 صفحة  

  
` 

 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

  الرفع المساحي للموقع: 11/2/2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 44من    41 صفحة  

  
` 

 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 موقعمحضر تسليم  11/3

 مدارس عالمية النشاط:   .المستأجر: .........................................................اسم 

 3ثرقم القطعة :      طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة  الموقع:وصف 

 2( م2566) :الموقعمساحة 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجرأمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب مدارس عالميةاستخدامه في نشاط 

الموقع علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً 14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....  المذكور

 أنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .و

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 :.......................................المستثمر 

 الاســــــــــم :.......................................

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .................................................اعتماد: 

 



 44من    42 صفحة  

  
` 

 على طريق عثمان بن عفان بحي الإسكان في مدينة بريدة   مدارس عالمية وصيانة  إنشاء وتشغيل   

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع ديةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديات  وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي  أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستامر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاأ بها.  -1

 وعلى وجه خاص:   المنافسة اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

•  ( رقم  الكريم  البرقي  السامي  الأمر  بموجع  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  في  40152لائحة   )

التنفي 1441/ 06/ 29 وتعليماتها  ) هت  رقم  الوزاري  بالقرار  الصادرة  وتاريخ  4100561883ذية   )

 هت والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 1441/ 12/ 22

لنا  هت والمبلغة 1441/ 04/ 11( وتاريخ 4100128804اشتراطات المدارس الصادرة بالقرار الوزاري رقم )  •

)   بتعميم  رقم  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وتاريخ  4100130682وكي   وما  1441/ 04/ 11(  هت 

 يُستجد عليها من تعديلات وقرارات مستقبلية. 

•  ( رقم  الوزراأ  بقرار مجلس  الصادرة  البلدية  والجزاأات  الغرامات  هت،  1442/ 02/ 05( وتاريخ  92لائحة 

 ( رقم  الوزاري  في  4300204526والقرار  للائحة  1443/ 03/ 12(  التنفيذية  القواعد  به  المبلغ  هت 

دية، وجدول الجزاأات عن المخالفات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم  الجزاأات عن المخالفات البل 

 هت وما يستجد عليه من تعديلات خلال كام  مدة العقد. 1444/ 11/ 26( وتاريخ  4400905854/ 1) 

المنافسة،   • مح   بالمشروع  المتعلقة  والأدلة  والقواعد  البلدية  والاشتراطات  واللوائح  الأنظمة  كافة 

وزا  عن  ذات  والصادرة  الجهات  من  وغيرهم  المدني،  والدفاع  التعليم  ووزارة  والإسكان  البلديات  رة 

 العلاقة. 

رقم   • والإسكان  البلديات  وزير  معالي  بتعميم  الصادرة  العامة  التجارية  اللوحات  اشتراطات 

 هت وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 1442/ 02/ 26( وتاريخ  4200049475/ 1) 

المستامر  ي  -3 منطقة    بضرورة قر  بأمانة  للاستامارات  العامة  الإدارة  من  المسبقة  الخطية  الموافقة  أخذ 

وفي حالة مخالفة ذلك    التنفيذ والبدأ في الأعمال قب     على كافة التصاميم المتعلقة بالمشروع   القصيم 

 سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك.  

والتي  الشروط والمواصفات و   طات الفنية الاشترا   على   من تحدياات يورد    بجميع ما   بالالتزام يقر المستامر   -4

 ذات العلاقة  عن وزارة البلديات والإسكان والجهات    تصدر 

أن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في نموذج  ب يقر المستامر   -5

الوارد ضمن الشروط   المدن السعودية "فرص  والمواصفات والمدرجة العطاأ  "  على بوابة الاستامار في 

إلى   هي  الإلكترونية  والرسائ   والمكاتبات  المراسلات  عليها  يرس   أن  للأمانة  يمكن  التي    العناوين 

ويكون المستامر قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على أياَ من العناوين    العقد، المستامر بخصوص هذا  

 المذكورة وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الأمانة بخطاب مسج . 

 نافية للجهالة.   معاينة تامة عاين الموقع المعروض للتأجير   -6

 : ة صحيحة  المدرجة في هذه الاستمار بأن جميع المعلومات    أقر  -7

 .....................................................................................................  الاســــــــــم:

 ..................................................................................................... التوقيــع:


