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 39من    2 صفحة  

  
` 

  
 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 

 

 الصفحة المحتويات م

 4 المستندات المطلوبة. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل   أ 
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 6 حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   ج
 7 مقدمة 1

 8 الموقعوصف  2

 9 المنافسةاشتراطات دخول  3
 9 المنافسة من يحق له دخول  3/1
 9 لغة العطاء 3/2
 9 مكان تقديم العطاءات 3/3
 9 موعد تقديم العطاءات  3/4
 9 موعد فتح المظاريف  3/5
 9 تقديم العطاء 3/6
 10 كتابة الأسعار  3/7
 10 مدة سريان العطاء 3/8
 10 الضمان  3/9
 11 موعد الافراج عن الضمان  3/10
 11 مستندات العطاء 3/11

 12 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4
 12 دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1
 12 المنافسةالاستفسار حول بيانات  3/2
 12 معاينة العقار  4/3

 13 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  5
 13 وتعديل الشروط والمواصفات  المنافسةإلغاء  5/1
 13 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
 13 سحب العطاء 5/4
 13 تعديل العطاء 5/5
 13 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
 13 سرية المعلومات   5/6

 14 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 14 الترسية  والتعاقد  6/1
 14 تسليم الموقع  6/2

 15 الاشتراطات العامة 7
 15 توصيل الخدمات للموقع 7/1
 15 للتنفيذ البرنامج الزمني  7/2
 15 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة  7/3
 15 تنفيذ الأعمال   7/4
 15 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدي المستثمر   7/5

7/6 
 16   حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ والتشغيل  

 
 

 

 



 39من    3 صفحة  

  
` 

  
 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 الصفحة المحتويات م

 16 تقرير المقاول والمكتب الهندس ي   7/7
 17 استخدام العقار للغرض المخصص له   7/8
 17 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   7/9
 17 موعد سداد الأجرة السوية  7/10
 17 ضريبة القيمة المضافة   7/11
 17 متطلبات السلامة والامن  7/12
 18 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/13
 18 بعد انتهاء مدة العقد للأمانة  المقامة عليه  والمنشآتتسليم الموقع  7/14
 19 فسخ العقد   7/15
 20 أحكام عامة  7/16

 21 الاشتراطات الخاصة 8
 21 مدة العقد  8/1
 21 فترة التجهيز والإنشاء   8/2
 21 النشاط الاستثماري المسموح به   8/3
 21 التجهيزات   8/4
 22   مزاولة النشاطحدود  8/5
 22 العاملون  8/6
 23 الالتزام بالاشتراطات الصحية  8/7
 23 اشتراطات التشغيل والصيانة   8/8
 22 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 8/9
 23 اللوحات الإعلانية   8/10
 26 الاشتراطات الأمنية  8/11
 26 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة   8/12

 25 الاشتراطات الفنية 9
 26 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء    9/1
 25 الاشتراطات التنظيمية   9/2
 28 اشتراطات المبنى   9/3
 30 التوصيلات الكهربائية   9/4
 30 المورد المائي  9/5
 31 دورات المياه   9/6
 31 الصرف الصحي   9/7
 32 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/8

 33 مواصفات المواد وجودة التنفيذ  9/9

 34 الغرامات والجزاءات  10

 35 المرفقات 11
 35 نموذج العطاء  11/1
 36 بطاقة وصف الموقع   11/2
 38 موقع محضر تسليم  11/3
 39 إقرار من المستثمر  11/4

 

 

 

 



 39من    4 صفحة  

  
` 

  
 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ،  

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص "   Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  

من المستثمر أو من يفوضه   ستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل  في ظرف مختوم ومغلق  با

ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح 

 المظاريف مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   .نموذج العطاء 1

  .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2
 

    .إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

  .إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة التجاريصورة سارية المفعول من السجل  4
 

  صورة من الهوية الشخصية إذا المستثمر فرد 5
 

   .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  6

7 

السمعودي سماري المفعول لمدة لا   البنك المركزيخطاب ضممان بنكي من بنك معتمد لد   

(  % 25( يوماً من التماري  المحمدد لفتح المظماريف، وأن يكون بقيممة لا تقل عن )90عن )تقمل  

 قيمة العطاء السنوي.من 
 

 

   .إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 8

   . صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

10 
إذا كان المسمتثمر شمركة أو    صمورة من الشمهادة الصمادرة من مكتب التنمينات الاجتماعية

  .مؤسسة
 

  .إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسةصورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11
 

  ".صبوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرأي مستندات أخر  تتطلبها  12
 

  الرقم الضريبي للمنشنة 13
 

(  %25أو تكون قيمة الضمان أقل من ) البنكي،    أصل خطمماب الضمان  عطمماء لا يرفق به   أي يستبعد  ملحوظة:   -
أو يكون ساري المفعول لمدة    ا بغير اسم المستثمر، أو يكون خطاب الضمان مقدمً  السنوي،من قيمة العطاء  

 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد  ( تسعون يوماً من التاري  المحدد لفتح المظاريف، وليس 90) أقل من  



 39من    5 صفحة  

  
` 

  
 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
حسمب النشماط  المسمتثمرقبل هو المشمرو  المراد إنشما و وتشمغيله وصميانته من 

 ( مقهى ومطعم) المحدد بالموقع المحدد

 العائد ملكيته للأمانة والتي يقام عليها النشاط المحدد لها.  الموقعهو  الموقع

 البلديات والإسكانوزارة  الوزارة

 أمانة منطقة القصيم   الأمانة

 طاءـدم العـمق
وتشممغيل مثل هذو  إدارة  أو مؤسممسممة مرخصممة تزاول نشمماط  شممركة فرد أو هو

 المشروعات 

 المستثمر
هو الشمخص ذو الصمفة الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسمة أنوا  النشماط  

 التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

 العامة المنافسة

لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة   المستثمرينفتح المجال للمنافسة بين  

الصمممادرة أحكمام لائحمة التصمممرف بمالعقمارات البلمديمة    الإعلان وفقبهما عن طريق  

والتعليمات همممم،  29/06/1441( وتاري   40152بموجب الأمر السمامي الكريم رقم )

 .والأوامر ذات الصلة توالقراراتعليمات التنفيذية لها وجميع ال

     تقمديم المسمممتثمرين عطماءاتهم في المنمافسمممة عن طريق الموقع الالكتروني المنافسة الالكترونية 

furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 39من    6 صفحة  

  
` 

  
 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 حتى إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاري  الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
على بوابة الاستثمار في المدن  كما هو محدد 

 مع مراعاة التمديد   السعودية "فرص"
 

 موعد فتح المظاريف
على بوابة الاستثمار في المدن  كما هو محدد 

 مراعاة التمديد   عفرص "مالسعودية "
 

  الأمانة تحددو  المنافسةإعلان نتيجة 

  الأمانة تحددو  ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

الأمانة  خلال خمسممة عشممر يوماً من تاري  إشممعار 

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسمل له إشمعار   للمسمتثمر

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاري  تسمليم العقار بموجب محضمر تسمليم موقع 

والمسممتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسممتثمر   الأمانةمن 

على محضمر تسمليم العقار يتم إشمعارو خطياً وتحسمب 

 بداية سريان مدة العقد من تاري  الإشعار.

 

  العقممممممممممممممد عند توقيع  السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة

 

 

 

 



 39من    7 صفحة  

  
` 

  
 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 ةـــمقــدم .1
 عن طريق المنافسمة الإلكترونيةعلى المسمتثمرين  في طرح منافسمة عامة    أمانة منطقة القصميمترغب  

 وفق  بريدة ،بحي الإسمكان في مدينة  على طريق عثمان بن عفان  مطعم ومقهىوتشمغيل وصميانة   لإنشماء

التفاصمميل المبينة في كراسممة الشممروط والمواصممفات المرفقة، والتي توضممح المعلومات التي يجب على  

 المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذو  بها،المستثمرين الإحاطة 

بالمسمتثمرين القراءة المتننية والدقيقة للكراسمة للتعرف على الاشمتراطات والمواصمفات   الأمانةوتهيب 

الفنيمة، والجوانمب القمانونيمة للعقمد، والتزاممات المسمممتثمر، بمما يمكنمه من تقمديم عطماء ممدروز يتيح لمه الفوز 

 أهدافها. للأمانةبالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

ية اسمتفسمارات أو اسمتيضماحات من المسمتثمرين الراغبين في دخول المنافسمة، على أ بالردالأمانة  وترحب  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بالأمانةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناو  ▪

  أمانة منطقة القصيم -للاستثماراتالإدارة العامة   -

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فاكس:  -0163265000هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   -

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " -

 أو من خلال بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص" -
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 الموقعوصف  .2

  

    طريق عثمان بن عفان  الموقع 

 حي الإسكان الحي

 مطعم ومقهى النشاط 

  (2م 2362) المساحة:  فضاء  الموقع:نوع 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرز   ▪

 للموقع. كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية  
 

 بيانات أخرى :

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومد  إمكانيات   ▪

 . قد تؤثر على الجدو  الاستثمارية للمشرو  قبل تقديم عطائه للمنافسة توصيل الخدمات والتي  

المشاة وغيرها أو    )ممرات يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع   ▪

  العقد ويجب أو أثناء التشغيل للمشرو  طيلة مدة    للمطعم والمقهى   أعمال الإنشاءات أثناء    المجاورين، 

 على نفقته الخاصة. إرجا  الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات  عليه  

يجب    بل   للمطعم والمقهى  أعمال الإنشاءات  وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ    ر لا يؤث  ▪

على حسابه  وتمهيد وتسوية الموقع  على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشرو   

 الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك. 

من الأمانة قبل البدء في    للمطعم والمقهى يلتزم المستثمر بإعتماد التصاميم المعمارية والإنشائية   ▪

 تنفيذ المشرو  

ن المديرية العامة للدفا  المدني والجهات ذات العلاقة قبل  م   اللازمة   اريح يلتزم المستثمر بنخذ التص  ▪

 البدء في التنفيذ. 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

  المطاعم والكافتيريات إدارة وتشغيل  ب  المرخصينيحق للأفراد والمؤسسات والشركات   1/  1/  3

استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثرو في   للأمانةويحق    ،المنافسة  في هذوالتقدم    والمقاهي

من تاري   )سنتين(لمدة  قضائية،مشرو  استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 الحكم أو القرار. 

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

مما كمانمت اللغمة العربيمة هي اللغمة الرسمممميمة في المملكمة العربيمة السمممعوديمة فعلي مقمدم ل 1/  2/  3

بمما في ذلمك   المشمممرو ،العطماء الالتزام بمالتعماممل بهما في جميع المكماتبمات المتعلقمة بهمذا  

وبيمانماتمه ويسمممتثني من ذلمك الكتمالوجمات الخماصمممة بمالمعمدات   مرفقماتمه،العطماء وجميع  

 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

طريق في حال التقدم بمسمتند بني لغة أخر  غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن   2/  2/  3

الة العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في ح مقدم

 الاختلاف أو الالتباز في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

، وفي عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص"تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية  

العطاء في يوم وموعد  المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم  العطاء عن طريق  حال تعذر تقديم 

يف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونية داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب ومكان فتح المظار

عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت 

 وفق العنوان التالي:  للاستثماراتالإدارة العامة سداد قيمة الكراسة بمقر 

  زعبد العزيطريق الملك   -بريدة -القصيم -أمانة منطقة القصيم ▪

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فاكس: -0163265000:  هاتف ▪
 

 :موعد تقديم العطاءات 4/  3

وبوابة الاسممتثمارفي الرسمممية ،  بالصممحفيجب أن تقدم العطاءات حسممب الموعد المحدد بالإعلان  

 "فرص المدن السعودية "

 : المظاريف فتحموعد  5/  3

وبوابة الاسمتثمارفي المدن  الرسممية ،  بالصمحفحسمب الموعد المحدد بالإعلان   موعد فتح المظاريف

 ".فرص السعودية "

 تقديم العطاء : 6/  3

إرفاق كل المسممتندات المطلوبة في    يٌقدم العطاء عن طريق المنافسممة الإلكترونية ،ويتم 1/  6/  3

 كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
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يقدم العطاء    في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية ،  2/  6/  3

الأحمر   بالشمع  مختوم  ظرف  داخل  عنه  المعلن  المظاريف  فتح  ومكان  وموعد  يوم  في 

ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  

مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال  

مع  الرقم    التواصل  على  الاتصال   الالكتروني    199040مركز  البريد  طريق  عن  أو 

inv@momra.gov.sa     .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

على المسمممتثمر اسمممتيفماء نموذج العطماء المرفق بمالمدقمة اللازممة، وذلمك طبماعمة أو كتمابمة  3/  6/  3

اسممة الشممروط والمواصممفات بالمداد، والالتزام التام بما تقضممى به البنود الواردة بكر

 وملحقاته.

يجممممممب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص   4/  6/  3

المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شمخص مفوض يجب إرفاق أصمل التفويم مصمدقا 

 من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 

 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 ثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:يجب على المست

ولا يجوز له إجراء   أن يقدم السمعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسمة الشمروط والمواصمفات 1/  7/  3

أو مواصممفاتها    المنافسممةأي تعديل أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشممطب بند من بنود  

 .ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء   2/  7/  3

لا يجوز للمسممتثمر الكشممو، أو المحو، أو الطمس، وأي تصممحيح أو تعديل في عرض   3/  7/  3

 .السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 مدة سريان العطاء : 8/  3

الحق في طلب   وللأمانةيوماً من التاري  المحدد لفتح المظاريف،  تسمعونيوماً(   90مدة سمريان العطاء )

مد سمريان العطاء إذا ما اقتضمت الضمرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجو  فيه من 

 وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/  3

  من قيمة العطاء السنوي   (% 25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم  مميجب أن يُق 1/  9/  3

السعودي، وأن   البنك المركزي  د مم، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

وأن يك  قابل للإلغاء،  أول طلب من  مميكون غير مشروط، وغير  الدفع عند  ون واجب 

كما يجب أن يكون خطاب الضمان    ،م قضائيمم، دون الحاجة إلى إنذار أو حك  الأمانة

، وقابلًا للتمديد عند ( يوماً من التاري  المحدد لفتح المظاريف90)ل  ممسارياً لمدة لا تق

 الحاجة.

اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل مماء لا يرفق به أصل خطممل عطمميستبعد ك 2/  9/  3

ر اسم المستثمر،  ، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغي( من قيمة العطاء السنوي%25)من 
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( يوماً من التاري  المحدد لفتح المظاريف 90أو أن يكون غير مكتمل المدة النظامية )

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

 المناسمببالترسمية على العرض  المنافسمةيرد الضممان لأصمحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 

 ،كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى و توقيع العقد.

 مستندات العطاء : 11/  3

 -:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرو
 

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاري  التوقيع. 1/  11/  3

ومرفقمماته   2/  11/  3 العطاء  على  بالتوقيع  قام  إذا  وذلك  فرص،  بوابة  داخل  توكيل  أو  تفويم 

 شخممص غير المستثمر. 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة. 3/  11/  3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المستثمر فرد.  4/  11/  3

 المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان  5/  11/  3

وتشغيل   6/  11/  3 بإدارة  الخاصة  التراخيص  من  في    والمقاهي  والمطاعم  الكافتيرياتصورة  وما 

 حكمها. 

)طبقا للشروط الواردة في    البنك المركزي السعودي  خطاب ضمان من بنك معتمد لد  7/  11/  3

 أعلاو(.  3/9البند 

 المستثمر شركة أو مؤسسة. صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول إذا كان  8/  11/  3

صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة  9/  11/  3

 أو مؤسسة. 

أن   10/  11/  3 فيهما  يثبمت  الاجتماعميمة  التنمينمات  من  الصمادرة  الشهمادة  من  صورة 

ها  الشمركمة/المؤسمسة المتقدممة مسجلة في المؤسسة العامة للتنمينات الاجتماعية وان

 قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام. 

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 11/  11/  3

 الرقم الضريبي للمنشنة  12/  11/  3

 أي مستندات أخر  تطلبها بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص".  13/  11/  3
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 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/  4

 دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض   مقدم العطاءعلى  

الحق  المالي   يعطي  بذلك  الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  به هذو  تقضي  لما  في    للأمانةوفقا 

 .المقدم  استبعاد العطاء

 : المنافسة الاستفسار حول بيانات   2/  4

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على مقدم العطاء  الاستفسار من الأمانة 

خطيًا للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاري   

الاستفسارات كتا على  بالرد  الأمانة  وستقوم  العطاءات،  لتقديم  المحدد  اشتر   النهائي  من  لكل  بة 

كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاو عشرة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن  

عن طريق   الاستفساراتيعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية، كما يمكن لمقدم العطاء تقديم 

 كية " فرص".( أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذFuras.momra.gov.saالموقع الالكتروني )

 : الموقع معاينة   3/  4

معاينة تامة نافية للجهالة،   الموقع محل المنافسةوقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة    مقدم العطاءعلى  

والأنظمة   تبه والاشتراطات والارتدادا  المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة  وفق حدودو

مقدم  ويعتبر    المعمول به بالمنطقة، والتعرف على كافة الاشتراطات ذات العلاقة قبل التقدم بعطاءو

و، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بنية ءقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطا  العطاء

 . والأعمال المتعلقة به الموقعجهالة بخصوص 
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 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف نةللأماما يحق  .5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صمماحب الصمملاحية إذا اقتضممت  إلغاء المنافسممة  للأمانة  يحق

. ويحق لها الإضمافة أو الحذف أو التعديل لمضممون أي بند من بنود أو لدواعي التخطيو المصملحة العامة ذلك

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشمركات أو المؤسمسمات التي   والمواصمفات وملحقاتهاكراسمة الشمروط 

على أن تعتبر أية إضمافة أو حذف أو   المظاريف،قامت بشمراء كراسمة الشمروط والمواصمفات، وذلك قبل فتح 

الشممركات أو المؤسممسممات به جزء لا يتجزأ من هذو الشممروط والمواصممفات وملزماً لجميع  تعديل تم إخطار 

 المتنافسين.

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

الأمانة  تنجيل تاري  وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن    للأمانةيحق   

 الكترونياً من خلال بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص". جميع مقدمي العطاءات بالتنجيل   ستخطر

 العطاء: سحب 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءو قبل موعد فتح المظاريف.  
 

  العطاء: تعديل 5/4

من صماحب العطاء بوجود   ادعاءلا يجوز للمسمتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي   

 تقديمه. عطائه بعد خطن في 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/5

حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض   مندوبة يحق للمستثمر أو   

لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويم من مدير الشركة أو المؤسسة  

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.   التجاريةمصدقاً من الغرفة 
 

 سرية المعلومات: 5/6

جميع المعلومات والمسمتندات المقدمة من المسمتثمرين عن طريق المنافسمة الإلكترونية تتمتع بكامل السمرية  

، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلا  عليها سممو  في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم  

 .الأمانةنظاماً لد  
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 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 :والتعاقد الترسية 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها،   1/  1/  6

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة. 

يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تاري  الإخطار   2/  1/  6

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذو المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة  

خمسة عشر يوماً أخر ، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه  

 في التنجير ومصادرة الضمان. 

صاحب العطاء الثاني بنفس    يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على 3/  1/  6

 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساو  عرضان أو أكثر وكانا أعلى   4/  1/  6

ض غير مناسبة  العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العرو

 مالياً. 

البلدية   بالعقاراتيجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصرف   5/  1/  6

 ( السامي الكريم رقم  وتاري   40152الصادرة بموجب الأمر  بإلغاء  06/1441/ 29(  التوصية  هم 

 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها: 

 حة العامة وقف التصرف بالعقار. الأولى: إذا اقتضت المصل -

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.  -

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

وكان المتسبب في العائق الأمانة    في حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشرو  6/  1/  6

إعادة ما دفعة المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء    الأمانةفإن على    بعد ثبوته نظامياً  

أو العقد وفي هذو الحالة يتم تعويم المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد    المنافسة

باني ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من  احتساب مدة سنوات انقضاء العقد ونسبة اهلاك الم

وزير الشؤون  بما جاء بتعميم سمو    وذلك إعمالًا  تاري  إلغاء العقد إلى تاري  انتهاء السنة التعاقدية  

هم الخاص بوجود عوائق تحول دون  1/6/1435( في  28651رقم )  ) في حينه(  البلدية والقروية

أنه أطلع على    المنافسةوعلى المستثمر أن يقبل بذلك وبمجرد دخوله    العقد أو المشرو  تنفيذ  

 .   قبل وبعد ذلكالتعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات 

 الموقع: تسليم   6/2

يم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع  للمستثمر بموجب محضر تسل   يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

وبشرط ألا تزيد المدة   ذلك،يحول دون    الأمانةالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد   

 من تاري  توقيع العقد وتاري  الاستلام عن شهر واحد.

بإرسال إشعار   الأمانةفي حال تنخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم   2/  2/  6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاري  الإشعار.خطى للمستثمر على 
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 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

........وغيرها( للموقع على يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، مياو، صرف صحي، هاتف  

مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك  

، ولا يترتب الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة والجهات ذات الصلة

المستثمر ف تنخر  التزامات في حال  أية  الأمانة  أية عقبات  على  أو  توفرها  أو عدم  الخدمات  إيصال  ي 

 يواجهها حيال ذلك. 

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  2/  7 

متضمناً المراحل المختلفة   والصيانة،  للإنشاء والتشغيل برنامجاً زمنياً    للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم   

مع ضرورة أخذ الموافقات الخطية المسبقة من قبل الإدارة العامة للاستثمارات بالأمانة   الأعمال،لتلك  

 الإنشاءات والتشغيل.على كافة أعمال 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7 

الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات   قبل   المشرو يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 الأخر  ذات العلاقة. 
 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7 

يجب على المستثمر أن يسند مهمة تنفيذ المشرو  إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل 

ومصدقة من هذو الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة  

الجهات المختصة تثبت حسن تنديته للأعمال التي التزم بها. مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تنمين ضد  

العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني والإنشاءات بعد استخدامها، سواء الهيكلية منها أو غيرها 

( رقم  الوزراء  مجلس  لقرار  وفقاَ  وتاري   509وذلك  من    هم،21/09/1439(  الأصل  طبق  صورة  وتقديم 

، كما يجب على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي وأن يقدم بعد الترسية  للأمانةالشهادة  

 خطاب من المكتب يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشرو  بدون إجراء أي تعديلات عليه. 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  5/  7 

أن   المستثمريجب  التنفيذ لكامل    يسند  على  الإشراف  إلىمهمة  استشاري   الموقع  مكتب هندسي 

 مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشرو  للمقاول.  •

ووضع الملاحظات الفنية عليها  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشرو  قبل مباشرة التنفيذ  •

 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة   ملاحظاتوإبلاغ الأمانة بني 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

ا • إتمام  على  تساعد  والتي  اللزوم،  عند  الفنية  المشورة  وإعطا و  المقاول  الوجه توجيه  على  لعمل 

 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشننها.  •
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 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  
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 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها •

في   • الجوهرية  غير  والتعديلات  التغييرات  تلافي    المشرو ،إجراء  شننها  من    المشكلات، والتي 

والتنسيق بين عناصر المشرو  المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشرو  أو توفير 

ص في أو نق  ضرورية،على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة  

 الوفر على المقاول.  الزيادة، وخصمالتكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على 
 

 

 :التنفيذ والتشغيل الإشراف علىفي  الأمانةحق  6/  7 

للأمانة الحق الكامل في الإشممراف على التنفيذ بجميع مراحله للتنكد من التزام المسممتثمر   1/ 6/  7

والمخططات   بكراسمة الشمروط والمواصمفاتبالتنفيذ طبقاً للاشمتراطات والمواصمفات الواردة 

 المعتمدة من الأمانة.

إنشممما و   يلتزم المسمممتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بنوامر التغيير والإصممملاح لما تم  2/ 6/  7

 تركيبه وتنفيذو مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.و

 الأمانة،التصماميم إلا بعد موافقة   في جديدةلا يجوز للمسمتثمر إجراء أية إضمافات أو تعديلات   3/ 6/  7

وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية 

 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

لأمانة ليقوم مهندز ا الأمانة،  للمشمرو  بإشمعار يلتزم المسمتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشماء 4/ 6/  7

بالمعاينة، وعمل محضممر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصممفات والشممروط الواردة بكراسممة 

 الشروط والمواصفات.

للأممانمة الحق الكماممل في التفتيى على الموقع في أي وقمت خلال ممدة العقمد، وذلمك بهمدف  5/ 6/  7

عقد والتزامه  متابعة الأنشممطة التي يمارسممها المسممتثمر للتنكد من مد  التزامه بتنفيذ بنود ال

أو  كما يلتزم المسممتثمر بالسممماح للشممخص المفوض من الأمانة   واللوائح،بالأنظمة والتعليمات  

 الموقع.بالدخول والتفتيى على الجهات الحكومية الأخر  

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 7/  7 

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف 

 فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  المستثمر، يوضحانعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق  

 ا للمواصفات.مومطابقته المشرو 

 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  8/  7 

 ( مطعم ومقهى)العامة  تخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة  لا يجوز اس 

، وفي حالة رغبة المستثمر تغيير    أي مخالفة لذلك يترتب عليها فس  العقد وسحب الموقع من المستثمرو

فيعاد تقدير النشاط بسبب تغير أوضا  السوق ، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيو ،  

الجديدة يتم أخذ   قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار ، وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار

شريطة أن تكون متوافقة مع ضوابو تغير    ،    موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط

 هم.22/02/1443وتاري   4300101224رقم  الوزاريالنشاط الصادرة بالتعميم  
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 

 التنازل عن العقد: التنجير من الباطن أو 9/  7 

الحصمول على موافقة للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمسمتثمر تنجير العقار أو جزء منه، ولا 

على أن تنطبق على    والتي يحق لهما الموافقمة أو الرفم بنماء على تقمديرهما للموقفالأممانمة،  خطيمة من  

موافقة  المتنازل له نفس شمروط المسمتثمر الأصملي، وفي حال رغبة المسمتثمر بالتنجير على الغير يلزم

أن يقوم بإبرام عقد إيجار مع المسمتنجر من الباطن وفقاً للاشمتراطات   خطية مسمبقة من قبل الأمانة على

نسمخة من العقد على أن يظل المسمتثمر  المحددة بكراسمة الشمروط والمواصمفات وعليه تزود الأمانة ب

 الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة العقد. 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7 

الموعد  في  بالسداد  المستثمر  التزام  عدم   حالة  وفي  العقد،  توقيع  عند  الأولى  السنة  أجرة  تسدد 

إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها   أماالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر،  

التزام لة عدم  حا  فية أيام من بداية السنة الإيجارية،  ، وبحد أقصى عشرإيجاريهفي بداية كل سنة  

وفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفصل ضدو  السداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية  المستثمر ب

و،  24/02/1439وتاري     901الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم  

(  68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/  بعدها بنظامالثالثة عشر وما    والمفسرة للمادة

 ، وما يٌستجد عليهما من تعديلات أو قرارات لاحقة. هم. 18/11/1431وتاري  
 

 المضافة:ضريبة القيمة  11/  7 

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار   للأمانةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  

مة والتعليمات السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظ

على أن يكون    السعودية،المعمول بها في هذا الشنن وتقررو الجهات المختصة في المملكة العربية  

وفي حال التنخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التنخير   السنوي،سدادها في وقت سداد الإيجار 

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 
 والأمن:متطلبات السلامة  12/  7 

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

اتخماذ كمافمة الإجراءات والاحتيماطمات اللازممة لمنع وقو  أضمممرار أو حوادث تصممميمب الأشمممخماص، أو   1/  12/  7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شممغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسمملامة التي تمنع تعرض   2/  12/  7

 بات للحوادث والأضرار.المارة أو المرك

يكون المسمتثمر مسمئولًا مسمئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصمابات العمل التي قد تلحق بني  3/  12/  7

من العممال والموظفين أثنماء قيمامهم بمالعممل، أو تلحق بمالممارة أو المركبمات، نتيجمة عمدم التزاممه  

عويضممات والمطالبات، أو أي تكاليف  باحتياجات السمملامة أثناء تندية العمل، ويتحمل وحدة كافة الت

 أخر ، وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 4/  12/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 5/  12/  7
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا
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يها  على أن تثبت عل  المدني،الدفا    تعليماتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسممبين حسممب   6/  12/  7

المطعم  بطاقة توضممح تاري  الصمملاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق 

 .موالمقهى وتجهيزاته

( وتماري   62الالتزام بمما ورد بنظمام حممايمة المرافق العماممة الصمممادر بمالمرسممموم الملكي رقم )م/ 7/  12/  7

 هم وتعديلاته.20/12/1405

 أو) المشماة وغيرها ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق الإضمراريلتزم المسمتثمر بعدم   8/  12/  7

 ضمرورة مع وتنمينها، الحفر جوانب وسمند  تلفيات أي حدوث حال أصمله إلى الشميء وإرجا  المجاورين،

 الأعمال كافة على الإشراف الهندسي

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/  7 

، وفي هذو الحالة يتم تعويم المسممتثمر عن  أو لدواعي التخطيو  للمصمملحة العامة  العقد   إلغاء  للأمانةيحق   

 المتبقية من تاري  إلغاء العقد إلى تاري  انتهاء السنة التعاقدية.   الإيجاريةقيمة المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة  

 بعد انتهاء مدة العقد: للأمانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  14/  7 

بإشعار المستثمر بموعد حضورو لتسليم الموقع،   الأمانةتقوم    أشهربثلاثة  قبل انتهاء مدة العقد     1/  14/  7

وفي حالة عدم حضورو يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به 

 .الأمانةدون أدنى مسئولية على 

وأية    الأمانةإلى    المقمامة عليمهانتهماء مدة العقمد سمممتؤول ملكيمة الموقع وجميع المنشمممآت  بعمد  2/  14/  7

  للأمانة،سمتؤول ملكيتها    الأمانةينات سميقوم المسمتثمر بإضمافتها بعد اعتماد  إضمافات او تحسم 

كما يلتزم المسممتثمر بتسممليم الموقع للأمانة بحالة جيدة وفي حال وجود ملاحظات فللأمانة  

والإ قامت بإجرائها  ومن يمثلها في ذلك حق تكليف المسممتثمر بإجراءا الإصمملاحات اللازمة  

 او على أن يتحمل المستثمر نفقة تلك الإصلاحات.بنفسها أو بواسطة من تر

مطمالبمة المسمممتثمر بمالبقماء بمالموقع محمل العقمد لحين الانتهماء من إعمادة الطرح    للأممانمةيحق   3/  14/  7

 .تزيد مدة التمديد عن سنة  ألاوالترسية على 

بالتقدم للمنافسممة  بإشممعار المسممتثمر   الأمانةسممتقوم  انتهاء العقد   بعد الموقع طرح   تم  في حال 4/  14/  7

" فرص" حتى يتسمنى له التقدم في في المدن السمعوديةالخاصمة بالمشمرو  على بوابة الاسمتثمار  

 المنافسة.
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 فس  العقد: 15/  7 

الأمانة في الرجو  إلى المسممتثمر فيما لحقها من ضممرر بسممبب ذلك في أي من  حق  يحق للأمانة فسمم  العقد مع بقاء  

 الحالات التالية:

 تنخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.إذا  1/  15/  7

إذا اسمتخدم الموقع لنشماط يخالف النشماط المتفق عليه في العقد، أو قام بتنجير النشماط  2/  15/  7

، وذلمك بعمد إنمذارو الأممانمةكليماً أو جزئيماً، أو تنمازل عنمه للغير دون موافقمة خطيمة من  

 ة عشر يوماً من تاري  إخطارو بالإنذار.لتصحيح الوضع، ومضى خمس

الواردة بالكراسمة أو    إذا أخل المسمتثمر بني من أحكام العقد أو الشمروط والمواصمفات 3/  15/  7

ولم   الشمروط والمواصمفات الصمادرة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنشماط المنافسمة

 إخطارو بالإنذار.   ( خمسة عشر يومًا من تاري 15يتجاوب مع الأمانة لتصحيح الوضع خلال )

( خمسمة وأربعون  45إذا تنخر في تسمديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارو، ومضمى ) 4/  15/  7

نمذار النهمائي ( يوم عممل، والإ30وممدتمه )  يومماً من تماري  إخطمارو بمالأشمممعمار الأول

  وفقاً لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وما يٌسمتجد   عمل يومخمسمة عشمر   (15) ومدته

 عليهما من تعديلات.

إذا ثبت أن المسمتثمر قد شمر  بنفسمه أو بوسماطة غيرو بطريق مباشمر أو غير مباشمر في  5/  15/  7

 للحصول على العقد. الأمانةرشوة أحد موظفي 

إذا أفلس، أو طلب إشمهار إفلاسمه، أو ثبت إعسمارو، أو صمدر أمر بوضمعه تحت الحراسمة،   6/  15/  7

 أو جر  حل الشركة وتصفيتها.

ر، ولم يتقدم ورثته خلال شممهرين من وفاته بطلب للاسممتمرار في تنفيذ إذا توفى المسممتثم 7/  15/  7

 العقد.
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 أحكام عامة : 16/  7 

 تقديمها. بمجرد للأمانةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذو  1/  16/  7

بالتعويم عما تحمله من مصاريف أو    مانةالأو  إلى  مممم ق في الرجمممم ليس للمستثمر الح 2/  16/  7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص: تخضع هذو المنافسة 3/  16/  7

  40152الكريم رقم   البرقي التصمرف بالعقارات البلدية الصمادرة بموجب الأمر السمامي  لائحة ▪

وتاري     4100561883 وتعليماتها التنفيذية الصمادرة بالقرار الوزاري رقمهمممم  1441/ 29/06في 

 ذات الصلة.  تهم، والتعاميم والقرارا22/12/1441

(  4100128804شمتراطات المطاعم والمطاب  وما في حكمها الصمادرة بالقرار الوزاري رقم )الا ▪

ون الفنية المكلف رقم  وكيل الوزارة للشممئ بتعميم  للأمانةهممممم والمبلغة  11/04/1441وتاري   

(  1/4200783184والمحدثة بالقرار الوزاري رقم )  هممممم،11/04/1441( وتاري   4100130682)

 هم.10/11/1442وتاري  

▪ ( رقم  الوزراء  مجلس  بقرار  الصممممادرة  البلممديممة  والجزاءات  الغرامممات  وتمماري   92لائحممة   )

همم المبل  به القواعد  12/03/1443( في  4300204526همم، والقرار الوزاري رقم )05/02/1442

التنفيمذيمة للائحمة الجزاءات عن المخمالفمات البلمديمة، وجمدول الجزاءات عن المخمالفمات البلمديمة 

همممم وما يسمتجد عليه من  26/11/1444( وتاري   1/4400905854الصمادر بالقرار الوزاري رقم )

 تعديلات خلال كامل مدة العقد.

  -هممممم  1440ب  وما في حكمها الصممادرة عام  لائحة الاشممتراطات الصممحية للمطاعم والمطا ▪

همممم والمعمم برقم 1441/ 19/01( وتاري   4100010939م، المعدلة بالقرار الوزاري رقم )2019

 هم وما يستجد عليها من تعديلات أو تحديثات.27/01/1441( وتاري  4100014533)

البلمديمة والقروية  اشمممتراطمات اللوحمات التجماريمة العماممة الصمممادرة بتعميم معمالي وزير الشمممؤون  ▪

 هم، وما يستجد من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاري   1/4200079475والإسكان رقم )

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسمم المسمتثمر ويتم تسمليمها للأمانة بعد سمداد  4/  16/  7

 كافة الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد: مدة   1/  8

أو من تاري    للعقار،من تاري  محضر تسلم المستثمر  تبدأ اعتباراً    (خمسة وعشرون سنة( )سنة  25)مدة العقد  

إرسال الإشعار في حال تنخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تنخر المستثمر عن  

من شهر من تاري  توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على    العقار أكثرالتوقيع على محضر تسلم  

 عنوانه.

 فترة التجهيز والإنشاء:   2/  8

وإذا لم يكمل وتكون هذو الفترة غير مدفوعة الأجرة.    والإنشاء،للتجهيز  ( من أصل  %5)منح المستثمر فترة  يٌ 

المالي عن هذو الفترة، كما يحق للأمانة قيمة عطائه  سداد    -في هذو الحالة    -المشرو  فعليه    إنشاءالمستثمر  

 فس  العقد وسحب الموقع من المستثمر في حالة عدم الإنشاء خلال تلك الفترة.

 :   النشاط الاستثماري المسموح به  3/  8

 ولا يجوز للمستثمر استعمال الموقع في غير هذا النشاط. "مطعم ومقهى"النشاط الاستثماري المسموح به هو 

 : التجهيزات  4/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

توفير عدد مناسممب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم( وتخصممص   1/  4/  8

ز تخزين ثلاجة للمواد الأوليمة وأخر  للمواد المعمدة للتقديم، ويمنع منعا باتا الخلو بينهما في حي

 واحد.

أن تكون الثلاجمات مزودة بجهماز لقيماز درجمة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتما خمارجهما في  2/  4/  8

 مكان يسهل قراءته.

يفضمل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشمعة فوق البنفسمجية للتعقيم المسمتمر، ولمنع نمو وتكاثر  3/  4/  8

 الميكروبات.

 لترا.. 120الواحد منه عن توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة   4/  4/  8

مترا مربعا من مسمماحة  50سممم لكل  60توفير صممواعق كهربائية للحشممرات بمعدل صمماعق   5/  4/  8

 الأرض، مع مراعاة عدم وضع الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأواني المسمممتخمدممة في إعمداد وتجهيز وطهي وتقمديم الطعمام صمممالحمة   6/  4/  8

ة ، ومن مواد غير قابلة للصمدأ، كما يمنع منعا باتا اسمتخدام أي أدوات للاسمتخدام وبحالة جيد
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أو أواني مصمنوعة من النحاز الأحمر، أو من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة 

 .السامة مثل الرصاص والكادميوم  والأنتيمون

 خدام مواقد الديزل.ويمنع است الكهرباء،استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو  7/  4/  8

 50حالة اسمتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشموايات تقام مدخنة بقطر مناسمب لا يقل عن  في  8/  4/  8

عن أسمطح المباني المجاورة بمقدار مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شمفو   سمم، وترتفع

 لسحب الدخان.

لجدران المباني السممكنية المجاورة،  تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصممقة  9/  4/  8

وفي حالة تعذر ذلك يجب وضمع مواد عازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي أو الصموف الزجاجي بين  

 جدران الفرن والحوائو المجاورة.

بالمواد ذات الأهمية الطبية مثل:    مزودو   تكون للإسعافات الأولية    صناديق يلتزم المستثمر بتوفير   10/  4/  8

العناية   ومواد  المطهرة،  والمواد  والشاش،  والقطن  الطبية،  والأربطة  الملونة،  اللاصقة  الأشرطة 

 بالجروح الأخر . 

بالقرار الوزاري   ةحكمها الصادرالالتزام بجميع ما ورد باشتراطات المطاعم والمطاب  وما في  11/  4/  8

وكيل الوزارة للشئون   بتعميم للأمانةهم والمبلغة 11/04/1441( وتاري  4100128804رقم )

والمحدثة بالقرار الوزاري رقم   هم،11/04/1441( وتاري  4100130682الفنية المكلف رقم )

 هم.10/11/1442( وتاري  1/4200783184)

 : النشاط حدود مزاولة   5/  8

ويُمنع منعاً باتاً مزاولة    ،المطعم والمقهىداخل  الوجبات الغذائية والمشممروبات إعداد وتجهيز بيلتزم المسممتثمر  

 .خارجهالنشاط 
 

 العاملون:8/6

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي :  1/  6/  8

 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية . •

تحصمين جميع العاملين ضمد التيفود والحمى الشموكية ، وأي تحصمينات أخر  تراها الجهة  •

 المختصة.

  ه بثور أو جروح أو تقرحات جلدية  إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضممية أو تظهر في يدي •

 أو يتضح مخالطته لمريم مصاب بمرض معدي.

 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لدية. •

التنكيد على العاملين بغسمل اليدين مباشمرة بطريقة سمليمة عند بداية العمل، وبعد لمس أ    •

 لفم ، الأنف ، وبعد العطس والتمخو.جزء من أجزاء الجسم مثل : الشعر ، ا
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أن يكون جميع العاملين حسممني المظهر ، والتنكيد عليهم بنظافة أبدانهم وعسممل أيديهم   •

بالمطهرات المصمرح باسمتخدامها قبل تحضمير المشمروبات وخاصمة بعد الخروج من دورات 

 المياو ، وكذلك العناية بتقليم  ونظافة الأظافر .

نظيف وقت العمل مع غطاء للرأز ، ويفضل أن يكون الزي من اللون ارتداء العمال زي موحد   •

 الأبيم ، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صممحية من النو  الذي يسممتخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف والفم عند  •

 العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الاطعمة.

 الامتنا  نهائياً عن التدخين أثناء العمل. •

على قواعمد الاشمممتراطمات   تمدربهمأن يحصمممل جميع العماملين على شمممهمادة تفيمد    يجمب 2/  6/  8

والممارسمات الصمحية لتداول الأغذية، يحق للجهات المختصمة إبعاد أي عامل عن العمل إذا 

 رأت في اشتغاله خطر على الصحة العامة.
  

 : الالتزام بالاشتراطات الصحية   7/ 8

بلائحة الاشتراطات الصحية للمطاعم والمطاب  وما في حكمها   ديلتزم المستثمر بجميع ما ور 1/  7/  8

( رقم  المكلف  والقروية  البلدية  الشؤون  وزير  معالي  بقرار  وتاري    49134الصادرة   )

هم والمعمم  19/01/1441( وتاري   4100010939المعدلة بالقرار الوزاري رقم )  هم21/09/1440

( وتاري   4100014533برقم  وما  27/01/1441(  تحديثات هم  أو  تعديلات  من  عليها   يستجد 

 مستقبلية.

البلديات تضعها الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة    الصحية والتيالاشتراطات  يلتزم المستثمر ب 2/  7/  8

الأولية  والإسكان   بالمواد  المواد    المستخدمة،والمتعلقة  تجهيز  وتقديمها وطريقة   الغذائية 

 وحفظها. وتداولها

،  (COVID-19طبيق لوائح وزارة الصحة المحدثة وتحديثاتها فيما يتعلق ب ) يلتزم المستثمر بت 3/  7/  8

 وفايروز كورونا المتحور.

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي :
 

التعاقد مع إحد  الشممركات المتخصممصممة في مجال النظافة والصمميانة للقيام بنعمال   1/  8/  8

والمعدات، والماكينات...ال ، الموجودة في المشممرو  مثل: الصمميانة الدورية للأجهزة، 

مماكينمات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفماء ومكمافحمة الحريق، وخزانمات الميماو ودورات 

 المياو...ال .

أشمهر( من مكتب هندسمي معتمد من الأمانة عن  سمتةأن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل   2/  8/  8

 التي نفذت.    والاستدلالاتأعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات 
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أن يعممل على تمنمين عمدد من الأفراد الممدربين بكفماءة على مواجهمة حمالات الطوارئ،  3/  8/  8

اد من المبنى في  ولديهم القدرة على اسمممتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفر

حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسممعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسمميق مع الجهات  

 المختصة.

 )المطعم والمقهى( وكافة مرافقةالمبنىالمحافظة المستمرة على نظافة  4/  8/  8

فحص جميع التوصميلات والآلات الكهربائية دورياً للتنكد من سملامتها وإصملاح أي خلل،   5/  8/  8

لك يجب عزل الجهاز ووضممع لوحة تشممير إلى أنه )تحت الإصمملاح( أو )خارج  وإذا تعذر ذ

 الخدمة(.

إجراء فحوصممات يومية واختبارات شممهرية ودورية وصمميانة جميع المنشممآت والإنشمماءات   6/  8/  8

الميكمانيكيمة والكهربمائيمة ووسمممائمل ومعمدات السممملاممة والمراقبمة والإنمذار والإطفماء، 

 وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً.

جل تدون فيه نتائج جميع الفحوصمات والاختبارات الشمهرية والدورية وأعمال تخصميص سم  7/  8/  8

الصميانة المنفذة لجميع المنشمآت والمعدات والأدوات ووسمائل السملامة والمراقبة والإنذار  

 والإطفاء.

إجراء صميانة دورية للمشمرو  ومرافقه بحيث يعاد دهان الجدران الداخلية والأسمقف دورياً،  8/  8/  8

 الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.ودهان الجدران 

 تنظيف وتعقيم خزان المياو بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 9/  8/  8

التنكد من عدم وجود تسمريب أعمدة )مواسمير( السمقوط ومدادات الصمرف الموجودة في   10/  8/  8

المناور المجاورة لأماكن التشممغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصممل من خلال فتحات  

 داخل هذو الأماكن. التهوية إلى

العناية بنظافة المبنى بجميع مرافقه ونظافة الأدوات والأواني المسمتخدمة وان يتم اسمتخدام   11/  8/  8

 المنظفات المناسبة، مع مراعاة تجفيف الأواني بعد غسلها.

 العناية بنظافة أماكن إعداد وتجهيز المنكولات والمشروبات. 12/  8/  8

 ت محكمة الغلق.تجميع النفايات في أكياز بلاستيكية أو حاويا 13/  8/  8

أن تكون الميماو المسمممتخمدممة من المورد العمومي للميماو أن وجمد أو من مصمممدر معروف   14/  8/  8

ومنمون صمحيا ثبتت صملاحيته للاسمتهلاك البشمري بناء على تحاليل مخبرية ويتم التنكد 

 من صلاحية المياو بصفة دورية.

و عن طريق شمبكة يجب أن يكون خزان المياو بعيدا عن مصمادر التلوث وتؤخذ منه الميا 15/  8/  8

مواسمير إلى أماكن اسمتخدامها، ويتم تنظيفه وتعقيمه بصمفة دورية. يكون هذا الخزان 

معزولًا عن الخارج عزلًا تاماً ومعقم من الداخل. من الضمروري صميانة هذا الخزان بشمكل  

 دائم لضمان جودة الماء الذي بداخله. 
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خاصمة بالأمانة حصمراً. تصمريف الصمرف الصمحي والمياو إلى شمبكة الصمرف الصمحي ال 16/  8/  8

 تكون شبكة الصرف الصحي بعيدة عن الخزانات الأرضية لمياو الشرب. 

أن تكون جميع فتحمات الصمممرف الصمممحي ذات أغطيمة محكممة. ويجمب عمدم تركهما  17/  8/  8

 مفتوحة.

أن تكون جميع الأدوات والأواني المسمممتخمدممة في إعمداد وتجهيز الأطعممة والمشمممروبمات   18/  8/  8

 ام وبحالة جيدة ومن مواد غير قابلة للصدأ.وتقديم الطعام صالحة للاستخد

توفير العدد المناسممب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية سممواء الأولية او المعدة للتقديم  19/  8/  8

 على درجات الحرارة المناسبة بالتبريد أو التجميد.

 ر مراوح الشفو في أماكن تحضير الطعام بالعدد والحجم المناسبين.يتوف 20/  8/  8

 الأدوات والإطباق والأواني بعد غسلها وتجفيفها داخل خزائن خاصة محكمة الغلقتحفظ  21/  8/  8

 تستخدم الأكواب )الكاسات( الورقية أو الزجاجية في الشرب. 22/  8/  8

 يزود المحل بالعدد الكافي من سخانات المياو. 23/  8/  8

 ر الصواعق الكهربائية للحشرات وبالعدد والحجم المناسبين.يتوف 24/  8/  8

 الغاز أو الكهرباء ويمنع استخدام الديزل كوقود.تستخدم الأفران التي تعمل ب 25/  8/  8

أن تزود بالعدد الكافي من الأرفف المعدنية )مدهونة بطلاء مناسممب لمنع ظهور الصممدأ(  26/  8/  8

 سم على الأقل. 20على أن يكون أخفم رف يرتفع عن سطح الأرض بمقدار 

وات وان ترص تخزين ونقل المواد الغذائية تحت ظروف تمنع تلوثها أو فسممادها أو تلف العب 27/  8/  8

 بطريقة منتظمة وغير مكدسة لتسهيل عملية المراقبة.

 مراعاة عدم وجود مصادر للرطوبة داخل المخزن حتى لا تؤثر على صلاحية المواد الغذائية. 28/  8/  8

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : 8/9

 يلتزم المستثمر بما يلي : 

استخدام 1/  9/  8  ( الاستدامة  متطلبات  وغير    تطبيق  المناسبة  والخامات  المواد  واستخدام  الطاقة 

، وكذلك أثناء التشغيل ، ويلزم تحقيق متطلبات    الإنشاءالضارة للبيئة ( في جميع مراحل  

بالاشتراطات   الواردة  الطاقة  لترشيد  التصميمة  بالاعتبارات  الخاصة  عشر  الثالث  الفصل 

 ( SBC-201المذكورة في كود البناء السعودي )

م بتطبيق المتطلبات الخاصة بنعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الالتزا 2/  9/  8

( من كود البناء السعودي العام 702(  والفصل )SBC-601الطاقة للمباني غير السكنية )

SBC-201 .)) 
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 : اللوحات الإعلانية الداخلية والخارجية 8/10

مبيناَ عليها رقم المشرو  ، واسم المستثمر ،    المطعم والمقهىيلتزم المستثمر بوضع لوحة على   1/  10/  8

فيما يخص تصميم اللوحة وأن يلتزم بجميع ما ورد باشتراطات اللوحات   الأمانةويجب أن ينسق مع  

رقم     ه()في حين  التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان 

 هم وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاري  1/4200079475)

 يجب وضع لوحة بجوار مدخل المحل توضح أوقات العمل الرسمية. 2/  10/  8

 ( في واجهة المطعم والمقهى يوضح بيانات الرخصة.QRوضع ملصق ) 3/  10/  8

 البوابة الخارجية.يجب وضع ملصق توفير وسائل الدفع الالكتروني في واجهة  4/  10/  8

يجب تركيب لوحة يعلن فيها جميع أسعار الخدمات المقدمة وتكون في منطقة الاستقبال، أو   5/  10/  8

 ".Menuتكون مقرونة بقائمة الطلبات "

 يجب تركيب لوحة توضح أرقام البلاغات والطوارئ. 6/  10/  8

 .يسمح باستخدام الشاشات الالكترونية  7/  10/  8

 الاشتراطات الأمنية: 8/11

جميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكي  ب يلتزم المستثمر     1/  11/  8

 هم وجميع القرارات والتعاميم ذات الصلة.   1444/ 03/ 07( وتاري   34الكريم رقم )م/ 

جميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكي  يلتزم المستثمر ب  2/  11/  8

 هم وجميع القرارات والتعاميم ذات الصلة.   1444/ 03/ 07( وتاري   34)م/ الكريم رقم  

تفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيى والكاشف  يجب   3/  11/  8

رقم   الوزاري  بالتعميم  ورد  ما  ضوء  في  الخاصة  المدنية  الأمنية  وتاري   (  56610) والحراسة 

  الاشتراطات.   هم بخصوص تلك   1437/ 11/ 28

المالية والإدارية بوزارة    الشؤون تنمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام  يجب   4/  11/  8

 هم. 1434/ 01/ 07( وتاري   538البلدية والقروية رقم )   الشؤون 

 : الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  8/12

وفقاً لما تقررو الاشمتراطات الخاصمة بالخدمات البلدية  لأشمخاص ذوي الإعاقةيراعي في المشمرو  متطلبات ا

( وتاري  1402/همم/7الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية بالتعميم رقم ) بالأشخاص ذوي الإعاقةالمتعلقة 

وما لحقه من تعاميم وقرارات، ويلتزم المسمتثمر بتحقيق متطلبات الأشمخاص ذوي الإعاقة  همممم 21/01/1402

ر وتسمهيل حركتهم وتهيئة الأوضما  والأبعاد والفراغات المناسمبة لاسمتخدامهم طبقاً لمتطلبات  بهدف تيسمي

(، وحسمب الدليل الإرشمادي للوصمول SBC-201( من كود البناء السمعودي العام )11( والباب )1009الفصمل )

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة. -الشامل 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 

 البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:كود  9/1

وكذلك جميع    وملاحقه، كود البناء السعوديجميع الاشتراطات الواردة بيجب على المستثمر الالتزام بتطبيق  

 الواردة بدليل اشمتراطات البناء في جميع التفاصميل المتعلقة بهذا المشمرو ، والاشمتراطات الفنية الاشمتراطات

وكذلك الالتزام بتعميم وكيل الوزارة للشمؤون الفنية المكلف رقم   والمواصمفات،الواردة بكراسمة الشمروط 

والتي من ضمنها المطاعم    هممم بشنن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية11/04/1441( وتاري  4100130682)

ويجب مراعاة الاشمتراطات التي تصمدر عن الجهات  وما يسمتجد عليها من تعديلات    والمطاب  وما في حكمها

عن الجهات ذات العلاقة وفق الجدول  ذات العلاقة، ومنها على سممبيل المثال ا اللوائح والاشممتراطات الصممادرة 

 التالي: 

 الدليل أو الكود  م

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.-مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  2

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.-الدليل الارشادي للوصول الشامل  3

 والإسكان وتحديثاتها وملاحقها.اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات  4

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 5

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

 (SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

• (SBC-401) Saudi Electrical Code 

• (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

• (SBC-601) Saudi Energy Code 

• (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

• (SBC-801) Saudi Fire Code 

 
 :الاشتراطات التنظيمية 9/2

المسممموح به    الارتفا في الموقع موضممو  المنافسممة  من حيث  التنظيميةيجب مراعاة الاشممتراطات  

 بالأمانة. الإدارة المعنيةوالمحددة من قبل  بالمنطقةالنظامية حسب نظام البناء المعمول به   والارتدادات
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 اشتراطات المبنى  : 9/3

 يجب أن يتوافر في المبني الاشتراطات التالية:يلتزم المستثمر بإعتماد التصاميم من الأمانة قبل البدء في التنفيذ كما 
 

 التصميم والبناء:اشتراطات   9/3/1 

يسممح التصمميم الداخلي للمبنى بسمهولة انسمياب كافة مراحل العمل لضممان   -

 إلى أقسام مختلفة.  المطعم والمقهىسلامة الغذاء، وذلك بتقسيم 

 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض. -

 مواد البناء :  9/3/2 

المسملح أو من الألمنيوم أو الألياف الزجاجية أو   أن تكون من الطوب والاسممنت -

مما يمماثلهما من حيمث الجودة أو المظهر وفقماً للأصمممول الفنيمة المتعمارف عليهما  

 وطبقاً للنظام المعمول به.

أو أي مادة يدخل في تركيبها    Asbestosيمنع منعاً باتاً استخدام الأسبيستوز   -

 أو أي مادة ضارة.

 الأرضيات : 9/3/3      

كون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصممة، سممهلة التنظيف والغسممل، ومن ت -

 مواد لا تتنثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سمطح مسمتوخ خالم من التشمقق والحفر، وتصممم بميل خفيف تجاو   -

 فتحات الصرف.

تكون من البلاط أو السميراميك الخشمن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل،  -

 الخرسانة المسلحة المغطاة بإحد  المواد العازلة عالية المقاومة.أومن  

تكون أرضمية صمالة الطعام من الرخام أو السميراميك، أو الفينيل، أو تكون  -

 مغطاة بالسجاد أو الموكيت.

 الجدران : 9/3/4      

ما مائله من حيث الجودة    تدهن جدران صممالة الطعام بطلاء زيتي فاتح اللون  أو -

 أو المظهر. 

تكسمى جدران وأرضميات أماكن التحضمير والطب  والغسمل واسمتلام المواد  -

الأولية، والأماكن التي تتصماعد منها أبخرة أو زيوت متطايرة بالبلاط القيشماني 

 أو السيراميك فاتح اللون إلى السقف.

غير حادة، ويفضل أن تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف   -

درجة ليسممهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع  45يكون بها اسممتدارة، أو ميل بزاوية  

 .تراكم الملوثات
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 الأسقف  : 9/3/5     

تدهن بطلاء زيتي مناسممب ف فاتح اللون ف أملس، سممهل التنظيف، يمنع تراكم  -

الممميمكمروبممات   ونمممو  الأبمخمرة،  تمكمماثمف  ممن  ويمقملممل  والمقمماذورات،  الممملموثممات 

 الفطريات.و

يمنع منعاً باتاً اسمتخدام الأسمقف المعلقة الصمناعية أو الخشمبية في أقسمام الطهي   -

 .والتحضير والغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام

 الأبواب والنوافذ :       9/3/6   

تزود الواجهة بباب مناسمب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن أن يخصمص أحدهما  -

 لات.لدخول العائ

تكون أبواب المطب  من الألمنيوم والزجماج حتى تكون غير منفمذة للمماء، وذات  -

 أسطح ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتياً بإحكام.

تكون نوافمذ  المطب  من الألمنيوم والزجماج أو من أي معمدن  خر غير قمابمل  -

للصممدأ، على أن تزود بشممبك سمملك ضمميق لمنع دخول الحشممرات والقوارض،  

 هل تنظيفها.ويس

تكون أبواب صمالة الطعام من النو  الجيد سمهل التنظيف، وتكون النوافذ من  -

الخشمب الجيد أو الحديد المزخرف على أن تطلى بطلاء مانع للصمدأ أو الزجاج 

 الملون ، أو الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة   :     9/3/7   

يفضممل الإضمماءة تكون الإضمماءة  في المطب  جيدة )طبيعية أو صممناعية(، و -

 الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألوان عند استخدامها.

بصممالة الطعام مع ديكور المكان ودرجة تزويدها بوحدات  الإضمماءةتتناسممب   -

 إضاءة للطوارئ عند انقطا  التيار الكهربائي.

 التهوية     :   9/3/8   

تطلبات كود البناء أثناء تصمميم التهوية وتكييف الهواء يجب الالتزام بتطبيق م -

( الفصممل  SBC201( وكود البناء السممعودي )4( الباب )SBC501السممعودي )

(28.) 

جيد التهوية لمنع ارتفا  درجة الحرارة داخله، ولضممان    المطعم والمقهىيكون  -

عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مراوح شفو  يتناسب عددها  

 وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأبخرة.
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا
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 : والمقهىأقسام وعناصر المطعم    9/3/9   

يلتزم المسمتثمر بنن يقسمم المطعم والمقهى إلى أقسمام مختلفة كل على حسمب الاسمتعمال داخل  -

الاشمتراطات البلدية للمطاعم والمطاب  وما في حكمها  المشمرو  وبمسماحات كافية تتوافق مع 

بتعميم    للأمانة هممم والمبلغة11/04/1441( وتاري  4100128804الصادرة بالقرار الوزاري رقم )

وكذلك  همممم 11/04/1441( وتاري  4100130682وكيل الوزارة للشمئون الفنية المكلف رقم )

 -هممممم 1440لائحة الاشمتراطات الصمحية للمطاعم والمطاب  وما في حكمها الصمادرة عام  

همممم والمعمم برقم 19/01/1441( وتاري  4100010939م، المعدلة بالقرار الوزاري رقم )2019

همممم وما يسمتجد عليها من تعديلات أو تحديثات، وقرار 27/01/1441اري  ( وت4100014533)

هم وما يُستجد 21/09/1440( وتاري   49134معالي وزير الشؤون البلدية والقروية المكلف رقم )

 عليها من تعديلات مستقبلية.

 الكهربائية:التوصيلات  9/4

 على: ة في كود البناء السعودي مشتملًا  يجب على المستثمر الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائي 

توافر    ( والتنكيد علىSBC-201المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام )

 الاشتراطات التالية:

التغذية   1/  4/  9 جهد  أن  أساز  على  الكهربائية  الأعمال  تصميم  يكون  أو   127/ 220أن  فولت 

  60الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، فولت )حسب جهد شركة  220/380

 ذبذبة/ثانية. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام   2/  4/  9

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياو والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذو الوزارة  

 فات العالمية المعمول بها. أو تكون مطابقة لإحد  المواص

أمبير( ومآخذ    15يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية )للأحمال حتى   3/  4/  9

 أمبير( على أن تكون دوائر القو  مستقلة.  15القو  )للأحمال أعلى من  

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النو  المقاوم لعوامل   4/  4/  9

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياو الأمطار 

 المائي:المورد  9/5

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية: 
 

صحيا، وبعيد    من مورد عمومي، أو من مصدر معروف  ومنمون  المستخدمة إماتكون المياو   1/  5/  9

عن أي مصدر من مصادر التلوث وعن مياو الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على 

 تحاليل مخبرية معتمدة. 

ليسهل تنظيفه، ومصنعا إما من أمكن،  يفضل أن يكون الخزان العلوي أسطوانيا كلما   2/  5/  9

ا عن مصادر  الفيبرجلاز، أو من مواد غير قابلة للصدأ مستوفية الاشتراطات الصحية، وبعيد
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التلوث، وتؤخذ منه المياو خلال شبكة مواسير مصنوعة من الحديد المجلفن غير القابل  

 ومطابقة للاشتراطات الصحية. للصدأ أو البلاستيك،

  دورات المياو : 9/6
 

يجب توفير أعداد مناسبة من دورات المياو ومغاسل للأيدي، بنن يتم توفير مرحاض ومغسلة   1/  6/  9

أشخاص، وفي حالة زيادة عدد الرواد يزاد عدد دورات المياو والمغاسل بنفس  لكل عشرة  

 متر مربع. 1،2النسبة، ويجب ألا يقل الحد الأدنى لمساحة الدورة عن 

حتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين للمياو  حال كان المطعم يفي   2/  6/  9

 إحداهما

كان إعداد وتجهيز الطعام ولا يفتح عليه  يجب أن يكون مكان دورة المياو بعيداً عن م 3/  6/  9

 مباشرة

 يجب فصل المراحيم عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خاص به.  4/  6/  9

تزود مغاسل الأيدي بالصابون السائل أو أي مادة مطهرة مناسبة وبالمناشف الورقية أو معدات   5/  6/  9

خدام مناشف القماش لمنع  التجفيف بالهواء الساخن، ووعاء للنفايات، ويمنع منعاً باتاً است

 انتقال العدو .
 

 

 الصرف الصحي :  9/7

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف إلى خزان   1/  7/  9

،  المطعم والمقهى صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضلات السائلة ومياو صرف  

على أن يكون خزان الصرف بعيداً عن الخزانات الأرضية لمياو الشرب بمسافة لا تقل عن  

 ن مستو  خزان المياو بنصف متر.عشرة أمتار وفي مستو  أقل م

، وإنما يجب أن يكون خارج  المطعم والمقهىلا يقام خزان الصرف )البيارة( تحت أرضية   2/  7/  9

  المبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.

 . يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بنرضية صالة الطعام 3/  7/  9

صرف أو أكوا  مراحيم بداخل يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو معدات   4/  7/  9

 المطعم والمقهى. 

المياو   5/  7/  9 التشغيل عن خطوط تصريف دورات  يجب فصل مواسير الصرف الصحي لأماكن 

  المطعم والمقهى   ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى خارج

 مباشرة.
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8

 (.SBC-801)لحماية من الحرائق السعودي لالالتزام بتطبيق متطلبات كود  1/  8/  9

التمنكمد من فماعليمة أنظممة مكمافحمة الحريق طبقما لمتطلبمات كود الحممايمة من الحرائق  2/  8/  9

وحسمب تصمنيف الخطورة للمنشمنة المعتمد بكود البناء السمعودي  (  SBC-801)السمعودي  

 (.SBC-201)  العام

 المشمرو  ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  للاشمتغالغير قابلة   إنشمائيةمواد   اسمتخدام 3/  8/  9

 .للاستخداممن مواد مناسبة  

وكذلك نظام إطفاء  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشمف الدخان ، 4/  8/  9

حريق عن طريق الرش التلقمائي للميماو ، مع ضمممرورة توفير أجهزة إطفماء حريق يمدويمة توز  

 الفنية للدفا  المدني. الاشتراطاتعلي أماكن مناسبة حسب  

موافقة إدارة الدفا  المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السملامة التي يجب تنمينها  أخذ 5/  8/  9

 المشرو .في 

السملامة والوقاية الصمادرة من المديرية العامة للدفا  المدني وما  باشمتراطات  الالتزاميجب  6/  8/  9

 يستجد عليه من تعديلات.

ضمممحمة لمرتمادي مبنى أن يوضمممع مخطو للإخلاء في حمالمة الحريق في أمماكن بمارزة ووا 7/  8/  9

 .البوفيه

تركيمب كمافمة التجهيزات والخمدممات الكهربمائيمة والميكمانيكيمة وغيرهما من   يراعى عنمد 8/  8/  9

التجهيزات أن يتم ذلمك بطريقمة تقلمل من احتممالات حمدوث الحريق وانتشمممارو من منطقمة  

 لأخر .

 يجب التنكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 9/  8/  9

 فايات حريق من نو  البودرة وثاني أكسيد الكربون.تنمين ط 10/  8/  9

يجب الالتزام باشمتراطات السملامة والوقاية الصمادرة من المديرية العامة للدفا  المدني وما  11/  8/  9

 يستجد عليها من تعديلات.

تُزود منطقمة التخزين بتهويمة طبيعيمة، صمممنماعيمة، أو كليهمما لمنع ارتفما  درجمة الحرارة عن  12/  8/  9

(25 ْ.) 

التهوية وتكييف الهواء يجب الالتزام بتطبيق متطلبات كود البناء السمعودي   أثناء تصمميم 13/  8/  9

(SBC501( الباب )( وكود البناء السعودي )4SBC201( الفصل )28.) 

يجمب فصمممل نظمام التهوية والتكييف عن النظمام المخصمممص للأماكن الأخر  بحيث لا  14/  8/  9

 يسمح بتدويل الهواء مع الأماكن الأخر .
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 : مواصفات المواد وجودة التنفيذ 9/9

طبقاً للترخيص   إنشماء المطعم والمقهىاعتماد جميع أعمال الإشمراف على  يلتزم المسمتثمر ب 1/  9/  9

اختبارات التربة، متضمممممنة أعمال تنفيذ الأساسات    جساتوالمخططات المعتمدة وتقرير  

وزارة  والإنشمماءات وعمل اختبارات ضممبو الجودة من قبل مكاتب اسممتشممارية مؤهلة من

 البلديات والإسكان.

عدم الإضمرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع، ممرات المشماة، يلتزم المسمتثمر ب 2/  9/  9

المسمارات المخصمصمة للدراجات الهوائية أو المجاورين، وإرجا  الشميء إلى أصمله حال 

الهندسمي على كافة حدوث أي تلفيات وسمند جوانب الحفر وتنمينها، مع ضمرورة الإشمراف 

 الأعمال.

تطبيق أسمس السملامة المهنية في جميع أعمال الإنشماء والتشمغيل والصميانة  يلتزم المسمتثمر ب 3/  9/  9

ضمان التقيد    –السلالم   –للموقع بما يضمن عدم حدوث إصابات مثل )توفير السقالات  

 بوسائل السلامة مثل الخوذات والأحذية الواقية(.
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 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 الغرامات والجزاءات  .10
 

في حالة حدوث أية مخالفة من المسممتثمر فإنه سمميكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة 

همممم، والقرار 05/02/1442( وتاري  92الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم )

لتنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات  ل  به القواعد اهممم المب12/03/1443ُفي    4300204526الوزاري رقم  

م 2023-هممم 1444والإسكان لعام  البلدياتوجدول المخالفات والجزاءات البلدية الصادرة عن وزارة    البلدية  ،

 وما يٌستجد عليه من تعليمات وقرارات ذات صلة.
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 بحي الإسكان في مدينة بريدة     على طريق عثمان بن عفان    مطعم ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ال ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع  يةا

  والإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانالبلةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةديا   وزارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة الق ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيم أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة ثمارا الإ ارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 

 المرفقات .11

بحي الإسكان في  إنشاء وتشغيل وصيانة مطعم ومقهى على طريق عثمان بن عفان لمنافسة نموذج تقديم العطاء  1 /11

   هـ(1446)                مدينة بريدة  

 حفظه الله                   يم صسعادة أمين منطقة الق
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

إنشاء وتشغيل  المتضمن رغبتكم   "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

تم شراؤنا لكراسة شروط  ، وحيثبحي الإسكان في مدينة بريدة   وصيانة مطعم ومقهى على طريق عثمان بن عفان 

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة  علىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  ومواصفات المنافسة

بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار  لسعادتكمنتقدم ، بيعة معاينة تامة نافية للجهالةالعقار على الط

 الموضحة في الجدول التالي:
 

 (310519371200003قيمة الضريبة المضافة للرقم ) غير شامل ضريبة القيمة المضافة  )ريال(قيمة الأجرة السنوية 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.

( %25تقل عن )قيمة لا وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( )السنوي من قيمة العطاء 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  :الفرد /اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 
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 والرفع المساحيبطاقة وصف الموقع  11/2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع على الدليل الخرائطي الموقع بالنسبة لمدينة بريدة 

 صورة الموقع على الطبيعة   على المصور الجويالموقع 

 بطاقة وصف الموقع  11/2/1
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 موقعمحضر تسليم  11/3

 مطعم ومقهى النشاط :   اسم المستأجر :..........................................................

 بحي الإسكان عثمان بن عفان طريق :   وصف الموقع

 2م( 2362):  الموقعمساحة 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع  .....................................على المستأجر  أمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 بموجب عقد الإيجار المبرم معه.  مطعم ومقهىاستخدامه في نشاط 

 الموقععلية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً 14المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 أوقع.وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .......................................المستثمر :

 الاســــــــــم :.......................................

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم  

 الإدارة العامة للاستثمارات

 اعتماد:.................................................
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 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وعلى وجه خاص:   المنافسة اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضو    -2

  وتاري    40152الكريم رقم    البرقي   التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي   لائحة  •

رقم  1441/ 06/ 29 الوزاري  بالقرار  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها  وتاري     4100561883هم 

 ذات الصلة.    ت هم، والتعاميم والقرارا 1441/ 12/ 22

(  4100128804مطاعم والمطاب  وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) لل   الفنية لاشتراطات  ا •

والمبلغة  1441/ 04/ 11وتاري    رقم    بتعميم   للأمانة هم  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل 

وتاري   4100130682)  ) ،  هم  1441/ 04/ 11(  رقم  الوزاري  بالقرار  وتاري   4200783184/ 1والمحدثة   )

 . مستقبليه   وما يستجد عليه من تعديلات   هم 1442/ 11/ 10

•  ( رقم  الموقر  الوزراء  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  وتاري   92لائحة   )

هم المبل  به القواعد التنفيذية  1443/ 03/ 12في   4300204526هم، والقرار الوزاري رقم 1442/ 02/ 05

  البلديات  زارة  وجدول المخالفات والجزاءات البلدية الصادرة عن و للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية  

 م، وما يستجد عليه من تعديلات. 2023- هم 1444والإسكان لعام  

م، المعدلة  2019  - هم  1440لائحة الاشتراطات الصحية للمطاعم والمطاب  وما في حكمها الصادرة عام   •

 ( رقم  الوزاري  وتاري   4100010939بالقرار   )19 /01 /1441 ( برقم  والمعمم  وتاري   4100014533هم   )

 هم وما يستجد عليها من تعديلات أو تحديثات. 1441/ 01/ 27

  أخذ الموافقة الخطية المسبقة من الإدارة العامة للاستثمارات بنمانة منطقة القصيم   ة بضرور يقر المستثمر   -3

المعمارية   التصاميم  المشرو     قبل والإنشائية  على  تنفيذ  وفي حالة مخالفة ذلك سيتم تطبيق  البدء في 

 الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك.  

نن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في نموذج  ب يقر المستثمر   -4

  ي " ه على بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص   والمواصفات والمدرجة العطاء الوارد ضمن الشروط  

العناوين التي يمكن للأمانة أن يرسل عليها المراسلات والمكاتبات والرسائل الإلكترونية إلى المستثمر  

بخصوص هذا العقد ، ويكون المستثمر قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على أياَ من العناوين المذكورة  

 وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الأمانة بخطاب مسجل. 

 المعروض للتنجير معاينة  تامة نافية للجهالة. عاين الموقع   -5

 : المدرجة في هذو الاستمارة صحيحة  بنن جميع المعلومات    أقر  -6
 .....................................................................................................  الاســــــــــم : 

 ..................................................................................................... الوظيفة :  

 ......................................................................... ............................التوقيــع : 

 ............... التاريـخ : ..................................................................... 


