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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات 
أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saالكترونياً , وذلك عةن طريةق الموقةع الالكترونةي 

أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف   باستثناءتطبيق الاجهزة الذكية" فرص " ,  
من المستثمر او من يفوضة  ويكتةب علية  اسةم المسةتثمر وعنوانة  وأرقةام   –مختوم ومغلق  

هواتف  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظةاريف مةع ارفةاو صةورة مةن 
 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الي  .

 المستند  م 
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطـاء ومرفقاتـه 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع علـى 
العطـــاء لديـــه الصـــلاحية للتوقيـــع )فـــي حالـــة الشـــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  

 سعودي 
 

 

   .صور شهادات الخبرة  6

7 
خطاب ضمان مـن بنـم معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي 

 السعودي
 

 

8 
في حال حدث عطل وملحقاتها    كراسة الشروط والمواصفات 

 فني بمنصة فرص
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
 والمحـدد. أالمراد إقامته وتشغيله وإدارته من المسـتثمر بـالموقع    النشاطهو   المشــروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. النشاط
  المحدد.شاط النتزاول  مؤسسة مرخصةهو شركة أو  المستثمر:  

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

، أو  المشروعهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :
 . للمشروعمبنى قائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:
 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة 

 الكراسة:
 
 
 

ــة  المنافســــــ
 الالكترونية 

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 
 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa    أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص

 " 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  . ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ  
إشعار الأمانة/البلدية للمستثمر  

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له  
عطي مهلة إضافية  إشعار نهائي، وي

 خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  والمستثمر
محضر تسليم العقار يتم إشعاره   على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد  
 من تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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 مقةةةةةةدمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة-1

/  ترغب   نجران  أمانة  مزايدة منطقة  طرح  بين    في  المختوم  الظرف  طريق  عن  عامة 
 ميني ماركت بحديقة القعصوم لإقامة مخصص  موقع المستثمرين لتأجير 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب  
 على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . 

على   للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية   / الأمانة  وتهيب 
بما يمكنه   المستثمر ،  للعقد ، والتزامات  القانونية  الفنية ، والجوانب  الاشتراطات والمواصفات 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية  

 أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في    الأمانة/  وترحب 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايردات  
 6000تحويلة  0175232652تليفون:    

 فاكس:  ............................. على
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وصف   .2 
 العقار 
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 وصف العقار-2
 ميني ماركت  نوع النشاط

 ميني ماركت مبنى ل مكونات النشاط

   القعصوم مخطط  - مدينة نجران   موقةع العقةةةار
   1407/ن/خ/2 رقم المخطط /  

 حةةدود الةعقار
 

 متر   8   حديقة  شمال:  

 متر   8 حديقة  جنوب : 

 متر   10 حديقة  شرق : 

 متر   10 ممشي الحديقة يليه مواقف سيارات غرب : 

 أرض فضاء  نوع العقار 

 مساحة كل ميني ماركت   متر مربع    80 مساحة الأرض 

 حسب الشروط والمواصفات الفنية   مساحة المباني 

 1 عدد الأدوار 

 حسب الشروط والمواصفات الفنية   نوع البناء 

 الخدمات بالعقار
 

يتم تحديد موقع الميني ماركت بحديقةة القعصةوم بالتنسةيق مةع أدارة الحةدائق بأمانةة منطقةة 
نجةةران ووكالةةة الاسةةتثمار وتنميةةة الإيةةرادات وبموافقةةة المسةةتثمر بمةةا لا يضةةر بالحديقةةة 

 والمسطحات الخضراء 
 
 

 بيانات أخرى
 

 
يتم توصيل الخدمات الخاصة بالمينى ماركت من كهرباء ومياه وهاتف وغيره بمعرفة   -

 المستثمر  
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3
 المزايدة: من يحق ل  دخول 3/1

خبرة فـي مجـال م لديه السعوديين الذينالسعوديين وغير   للمستثمرينوالأفراد    يحق 3/1/1
هـذه المزايـدة. مـا  يالتقـدم فـ وتشغيل وإدارة ميني ماركت بحديقة القعصومإنشاء  
ن مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضـائيأو بحكـم  الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا  عدا  

، أو لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لهـا  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـةالتعامل،  
بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة   موعدها  عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  

  .والقروية والموافقة على استبعاده

أحــد المســتثمرين الســعوديين أو غيــر  التحــالف مــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2
 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانـت اللغـة العربيـة هـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا فـي   المستثمر

 الكتالوجـات الخاصـةذلم العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـم  
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعـول عليـه فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 العطاءات:مكان تقديم  3/1

بعةد يقبةل أ  عطةاء يةرد    فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة   3/2
 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. هذا
 موعد فتح المظاريف: 

صةباحا حسةب اليةوم والتةاري    ةالسةاعة. العاشةرالموعد المحةدد لفةتح المظةاريف هةو   3/3
 الموضح في الاعلان بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 3/4
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلم طباعة أو  3/6/1

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

فيجب ترقيم صفحات العطـاء   في حال حدوث ا  خلل في نظام منصة فرص 3/6/2
ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض مـن قبلـه، 
وكذلم ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفـاق أصـل 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،التفويض مصدقا من الغرفة 
ويةةتم ارفةةاو كةةل المسةةتندات  الإلكترونيةةةتقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة 

المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ويجب علةى المسةتثمر تقةديم 
وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي  من العطاء  مطبوعةنسخ   

المسةتثمر ادخةال جميةع الأوراو  وعلةى ظرف مختوم في اخر يةوم لتقةديم العطةاء
  PDFوالمستندات بصيغة 

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره
فنيةة  لأسةباب الإلكترونيةةفي حال تعذر تقديم العطاء عةن طريةق المنافسةة  3/6/3

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخةل ظةرف 
مختةةوم بالشةةمع الاحمةةر ويكتةةب عليةة  مةةن الخةةار  اسةةم المنافسةةة واسةةم 
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سةداد   يثبةتالمستثمر وعنوان  وارقام هواتف  ورقم الفةاكس مةع تقةديم مةا  
 قيمة الكراسة . 

 

 كتابة الأسعار: 3/5
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بنـد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلم.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فـى  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/6

يومةةاتً تسةةعون يومةةاً مةةن التةةاري  المحةةدد لفةةتح المظةةاريف، 90مةةدة سةةريان العطةةاء  

وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى 
العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع في  من وقت تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان 

 العطاء.
 
 
 

 الضمان:
% مةن قيمةة إيجةار سةنة   25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعةادل قيمةة   3/9/1

واحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضمان مةن بنةك معتمةد لةدى البنةك المركةز  
، وأن يكون غير مشروط، وغير قابةل لللغةاء، وأن يكةون واجةب السعود 

الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديةة، دون الحاجةة إلةى إنةذار أو حكةم 
يةوم  90قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقةل عةن 

 من تاري  فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضةمان   3/9/2
أو يكون خطاب الضةمان  السنو ،% من قيمة الايجار  25ب  أقل من قيمة  

مقةدما بغيةر اسةم المسةتثمر، ولةةيس للمسةتثمر الحةق فةي الاعتةراض علةةى 
 الاستبعاد.

 موعد الإفرا  عن الضمان: 3/7
لأصـحاب   المزايـدة ويـرد يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البـت فـي  

 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 
 مستندات العطاء: 3/8

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلم، ومختومـاً  3/11/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
، أو وكالـة شـرعية، وذلـم إذا قـام الغرفـة تجاريـةتوكيل رسـمي موثقـا مـن   3/11/2

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
وكيلها الذى وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.
التجـاري سـكني للمؤسسـات والشـركات صورة سارية المفعـول مـن السـجل   3/11/3

 . فقط
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
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وطبقا للشـروط )السعودي  البنم المركزي  خطاب ضمان من بنم معتمد لدى   3/11/5
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/11/6
موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر   الرسمي،

تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسةة  3/11/7

ولا يمكةةن لا  طةةرف أو جهةةة الاطةةلاع  السةةرية،تتمتةةع بكامةةل  الإلكترونيةةة
عليها سو  في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً 

 لد  الامانة
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 كراسة شروط ومواصفات 
 35من  18الصفحة  ميني ماركت 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

دراسـة وافيـة ودقيقـة،   الـواردةوالمواصـفات    الشـروط  بنـود كراسـة  دراسـة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلم يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2
الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـم بمـدة لا الأمانة/من  
بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 
، ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة
 شفوية.

 
 العقار:معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة،بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  والأعمال المتعلقة بها. العقار بخصوص منطقةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على الأمانة     4/ 4

اعادة ما دفع  المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية  

او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما  

 هة  1435-6-1في    28651ان  قد يكون وسيل  للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم
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 للبلدية وللمستثمر  ما يحق للأمانة/. 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 35من  20الصفحة  ميني ماركت 

 

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـم.   للأمانة/يجوز  
بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط   يويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

قامـت   يوالمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات التـ
بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـم قبـل فـتح المظـاريف ، علـى أن تعتبـر أيـة 
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه 

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـم،   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلم فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجود صاحب العطاء 
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
محتوياتها، ويجب أن يكون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو   سعودي الجنسية،  المظاريف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

  : والتعاقد  الترسية  6/1
فـتح العـرض الفنـي أولا لدراسـته وتقييمـه وفقـا لجـدول تقوم  لجنـة الاسـتثمار  ب 6/1/1

ــي المحــددة ، عناصــر ــيم الفن ــة،التقي ــي الصــفحة التالي ــوارد ف ــل  وال ــم لتأهي وذل
ولا يعتبــر المســتثمر مــؤهلا مــا لــم  ، المســتثمرين الــذين تنطبــق علــيهم الشــروط

ثـم   ،درجـة(  140% من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعـادل    70يحصل على  
وتقديم التوصية لصاحب يتم فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

 بما تراه. الصلاحية
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/
  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2
بعد   6/2/1 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلم  الموقع  يتم تسليم 

ذلم،   دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هنام  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   6/2/2
 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،   إشعار خطى للمستثمر على عنوانه 
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  مةةدة العقد : 7/1
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار   تهجرية  خمسة عشر سن  ت  سنوات    15 مدة العقد  

 من الأمانة/البلدية.
 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير  تراشه %7فترة  يمنح المستثمر 
مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة 

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 : فهم المشروع ومتطلبات  7/3

بـأن يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباتـه 
 :يراعي ما يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1
 :يجب على المستثمر 

والاستفادة منها اسـتفادة يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع  يتق •
 تامة.

 تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها. •
 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلم من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 7/3/2
 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 7/3/3

 التقنية المستخدمة: 7/4
ــة  ــات اللازم ــدات والأجهــزة والإمكان ــوفير المع ــى ت ــى المســتثمر أن يعمــل عل يجــب عل
للمشروع، ويراعى أن تكـون مسـايرة للتطـورات التكنولوجيـة وذات كفـاءة عاليـة، ومـن 

 مصادر متميزة.
 : توفير الجهاز الإدار  والفني 7/5

مل على توفير الجهـاز الإداري والفنـي الكـفء الـلازم لتشـغيل يجب على المستثمر أن يع
المشروع بالأعداد الكافية والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب المستمر لأفـراد هـذا 

  الجهاز على أحد  الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
 نظام السعودة : 7/6

/م/س فـي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الوزاري رقـم  
 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7
يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفنـي برنامجـا زمنيـا للتنفيـذ متضـمنا المراحـل          

المختلفة للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكون هـذا البرنـامج متناسـقا مـع الفتـرة الزمنيـة المحـددة 
 .للتجهيز والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 7/8
  المشروع يلتزم المستثمر بإجراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في     1/ 8/ 7   

 وفقا لما تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.
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التي    2/ 7/8  والمعدات  والآلات  للأجهزة  إحلال واستبدال  بإجراء عملية  المستثمر  يلتزم 
توافق الأمانة/   انتهى عمرها الافتراضي، وبشرط أن  التي  للتلف، وكذلم  تتعرض 

 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة. 
نفقته    3/ 8/ 7 على  والتشغيل  الصيانة  ومواد  الغيار  قطع  توفير  المستثمر  على  يجب 

الخاصة، وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منها,يضمن مواجهة التشغيل والصيانة  
مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضي،  

 بما يضمن عدم حدو  توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات. 
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا ) كل ثلاثة أشهر ( من    4/ 8/ 7

به   مبينا  تمت،  التي  الصيانة  أعمال  عن  /البلدية  الأمانة  من  معتمد  هندسي  مكتب 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

...   -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  -)كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المسـتثمر توصـيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذلم، وعلـى   وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلم مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/2

قبــل الحصــول علــى الموافقــات   مشــروعاليلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ  8/3/1
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

البلديـة، ليقـوم الأمانة/يلتزم المستثمر بعـد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار   8/3/2
ــدس ا ــين أن لأمانة/امهن ــل محضــر يب ــة، وعم ــة بالمعاين ــاً اللبلدي ــم طبق ــذ ت تنفي

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  8/3

 وسـابقة أعمـال  إلى مقاول لديه خبـرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
شـهادات الخبـرة السـابقة   أن يقـدم  المسـتثمر    يجب علـى  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/4

مكتب هندسـي استشـاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 الاشترام في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقـة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •
ــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/االملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلا   لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــات وعين ــاد للمخطط ــدقيق والاعتم الت
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

 تلافيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها  •
المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة 

أخذ موافقة البلدية عليهـا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم
نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة   مسبقا، وعنـد حـدو  زيـادة ضـرورية ، أو

 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/5
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 
 والمواصفات.

ــات الأمانة 8/5/2 ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس ــة/يلت ــر  البلدي ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل فيم
 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.
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إلا بعـد تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   8/5/3
 للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم  الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشار : 8/6
تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتهــاء مــن

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  
  ومطابقته للمواصفات. المشروعيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص ل  : 8/7
 وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لـه فـى إعـلان المزايـدة،  

  .مخالفة لذلم يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/8

للغير   التنازل عن العقدولا    العقار،يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من  لا  
يحةق لهةا   البلديةة والتةيالأمانة/الحصةول علةى موافقةة خطيةة مةن  إلا بعد  

, علةةى أن تنطبةةق علةةى  الموافقةةة أو الةةرفض بنةةاء علةةى تقةةديرها للموقةةف
 المتنازل ل  نفس شروط المستثمر الأصلي

وعلي  تقديم ما يثبت وتوضيح أسباب التةأجير مةن البةاطن او التنةازل عةن 
العقد وفي حال حصول  علةى الموافقةة مةن قبةل الأمانةة التقةديم بةذلك عةن 

 الاستثمارية.طريق منصة فرص 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/9

المسـتثمر بالسـداد فـي   عـدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيـع العقـد، وفـي حالـة  
 إيجــارالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشـرة أيـام مـن بدايـة   السنوات التالية، فيتم سداده
 السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 8/10
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـواد   8/10/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــة  8/10/2 ــات الحماي ــوفير متطلب ــة، وت ــة المروري ــة الحرك عــدم شــغل الطــرق، أو إعاق
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/10/3

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4
من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو   بأيقد تلحق    التي

ويتحمـل   المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل،
وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو أى تكــاليف أخــرى، ولــيس علــى 

 مسئولية عن ذلم. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/12
لمسـتثمر بموعـد بإشـعار االبلديـة  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 8/12/1

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا،   ،لموقـعا  تسـليمحضوره ل
 /وإشعار المستثمر بذلم، والتحفظ على ما به دون أدنـى مسـئولية علـى الأمانـة 

 البلدية. 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد إلـى  8/12/2

 الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  8/13

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـم   والمخططـات ووثـائقجميع المستندات  8/13/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/13/2
البلدية بالتعويض عما تحمله من الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى    8/13/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
هذه المزايةدة للائحةة التصةرف بالعقةارات البلديةة وتعليماتهةا التنفيذيةة تخضع    8/13/4

هةةة القاضةةي  29/06/1441فةةي  40152بموجةةب الأمةةر السةةامي الكةةريم رقةةم 
للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذيةة الصةادرة    علي تحديثبالموافقة  

 هة24/9/1423في  38313/ب/3برقم 
 
لمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسةوبة علةى النسةبة يلتزم ا   .8/13/5

علي  ويتم  الاستثمار من إجمالي الإيجار السنو  الذ  يتم إبرام العقد   المقررة
تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها فةي 
هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداها 

ذات الإجةراءات   اتخةاذفي وقت سةداد الإيجةار السةنو  وفةي حةال التةأخير يةتم  
عقةةةةدالخاصةةةةة بالتةةةةأخير فةةةةي سةةةةداد الإيجةةةةار السةةةةنو  حسةةةةب بنةةةةود ال
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلم جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 
 عليها من تعديلات 
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 ت  7/  6 م  نموذ  نموذ  عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 المحترم.   نجران          ة منطق : أمينسعادة 
المتضمن رغبتكم    هـ    14        /     /           إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

ميني    انشاء وتشغيل وصيانة في ستثماره لا                               موقع في مدينة  تأجير 
 ماركت بحديقة القعصوم 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 

   للجهالة.نافية 
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  

 ( ريال                                     ( )                                               قدرها )
 % من قيمة عطائي 15والتي تمثل   المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي   
  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاري 
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 المخطط العام للموقع  2/ 10
  الرسم الكروكي للموقعت 
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 إقرار من المستثمر  5/ 10
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    -2
 خاص: 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم  لائحة   -3
بالموافقة    1441/ 06/ 29في    40152رقم   القاضي  تحديثهة  التصرف    على  للائحة 

 هة. 24/9/1423في  38313/ب/3  الصادرة برقمبالعقارات وتعليماتها التنفيذية 

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  -4

 
 

 
 الختم    التوقيع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


