
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لمشروع إنشاء الخاصة كراسة الشروط والمواصفات

شغيل وصيانة  ستثماروت بمخطط الحديقة أرض  وإ

 (1مطعم وكافي شوب ) طلإقامة نشا المركزية

 هـ1446(          رقم الفرصة )           
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 فـهــرس المحــتـويــات

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 6 السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار  ج

 8-7 مقدمة 1

 10-9 وصف الموقع 2

 11 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم 3

 

 12 المنافسةمن يحق له دخول     1/  3

 12 لغة العطاء    2/  3

 12 مكان تقديم العطاءات    3/  3

 12 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف    4/  3

 13-12 تقديم العطاء    5/  3

 13 كتابة الأسعار    6/  3

 13 مدة سريان العطاء    7/  3

 13 الضمان    8/  3

 13 موعد الإفراج عن الضمان البنكي    9/  3

 14 مستندات العطاء  10/  3

 14 سرية المعلومات  11/  3

 15 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 

 16 بالكراسة دراسة الشروط الواردة    1/  4

 16 المنافسةالاستفسار حول بيانات    2/  4

 16 معاينة العقار   3/  4

 17 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 

 18 وتعديل الشروط والمواصفات المنافسةإلغاء   1/  5

 18 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/  5

 18 سحب العطاء   3/  5

 18 تعديل العطاء   4/  5

 18 حضور جلسة فتح المظاريف  5/  5
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 الصفحة المحتويات م

 19 الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 
 20 الترسية والتعاقد  1/  6

 20 تسليم الموقع  2/  6

 21 الاشتراطات العامة 7

 

 22 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7

 22 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/  7

ــن  3/  7 ــراخي  م ــات والت ــى الموافق ــة الحصــول عل ــات تات الأمان والجه

 العلاقة
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 22 تنفيذ الأعمال 4/  7

 23 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/  7

 23 في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق  6/  7

 24 استخدام العقار للغرض المخص  له 7/  7

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  8/  7

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 9/  7
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 25 متطلبات السلامة والأمن 13/  7

 25 تسليم الموقع للأمانة بعد انتهاء مدة العقد  14/  7

 26 أحكام عامة 15/  7

 27 الاشتراطات الخاصة 8

 

 28 دــــــمدة العق 1/  8

 28 فترة التجهيز والإنشاء 2/  8

 28 النشاط الاستثماري المسموح به  3/  8

 30-28 التجهيزات 4/  8

 30 حدود مزاولة النشاط 5/  8

 30 الالتزام بالاشتراطات الصحية 6/  8

 30 شروط النظافة 7/  8

 31 اشتراطات التشغيل والصيانة 8/  8
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 الصفحة المحتويات م

 32-31 العاملون 9/  8 

 32 للتأثيرات المروريةالدراسة التحليلية  10/  8

 32 متطلبات توي الإعاقة 11/  8

 32 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 12/  8

 33 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 13/  8

 33 تأمين غرفة إسعافات أولية 14/  8

 33 اللوحات الاعلانية 15/  8

 33 الجزاءات والغرامات 16/  8
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 35 اشتراطات البناءكود البناء السعودي ودليل  1/  9

 35 الاشتراطات التنظيمية 2/  9

 36-35 اشتراطات التصميم الإبتدائى 3/  9

 37-36 الاشتراطات المعمارية 4/  9

 38-37 الاشتراطات الإنشائية 5/  9

 39-38 الاشتراطات الكهربائية 6/  9
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 40-39 دورات المياه 8/  9

 40 الاشتراطات الميكانيكية 9/  9
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 تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة  -أ

ــروط والمواصــفات  ــي كراســة الش ــة ف ــتندات المحــددة والمطلوب ــديم المس ــزام بتق ــاة الالت ــين مراع يتع

أو عـن طريـق تطبيـق صفـر ص  furas.momra.gov.saإلكترونيا وتلك عـن طريـق الموقـع الإلكترونـي 

باستثناء أصل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الأصـل فـي تـرف مختـوم ومغلـق مـن المسـتثمر أو مـن 

يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه ورقـم الفـاكأ مـع أرفـام صـورة مـن الضـمان 

 ليه.كي في الموقع الإلكتروني المشار إالبن

المسـتندات أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات  رفـامإعلى المسـتثمر قبـل 
( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــا  والوثــائق المطلوبــة وأنهــا مختومــة بختمــه وتلــك بوضــع علامــة )

 -مطلوبا : ومختوما إتا كان تلك 

 المستند مسلسل
 هل 

 مرفق ؟

هل 

 مختوم ؟

   نموتج العطاء 1

2 
، قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخ  غير مقدم العطاء( توكيل رسمي موثق )إتا

 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيعمع 

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إتا كان المستثمر غير سعودي 4

   مزاولة النشاطصور رخصة  5

6 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة 

يوم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل عن  90لا تقل عن 

 ( من قيمة العطاء السنوي25%)

  

   صورة من شهادة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   نسخة من الإعلان 11

   اثبات العنوان الوطني للمستثمر 12

   ومعتمدة من المستثمركراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  13

   )في حالة الأفراد( صورة من الهوية الوطنية 14
 

( %25ون قيمـة الضـمان مـن )يسـتبعد أي عطـاء لا يرفـق بـه أصـل خطـاب الضـمان أو أن تكـ ملحوتة:

من قيمة العطاء السـنوي، أو أن يكـون خطـاب الضـمان بغيـر اسـم المسـتثمر، أو يكـون سـاري المفعـول 

يوما  من التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف ولـيأ للمسـتثمر الحـق فـي الاعتـراض  لمدة أقل من تسعون

 على الاستبعاد.
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب 

 المشــروع
ــه مــن المســتثمر حســب النشــاط  هــو المشــروع المــراد إقامتــه وتشــغيله وإدارت

 إدارته وتشغيله.بالموقع المحدد المطلوب إقامته والمحدد 

 هو أرض تـحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له. العقار

 البلديات والإسكانوزارة  الوزارة

 أمانة منطقة تبوك.  الأمانة

 بأمانة منطقة تبوك  العامة للإستثمارات  الإدارة لإدارةا

الجهات تات 

 العلاقة

بالمشـروع مـن الناحيـة التنظيميـة والفنيـة جميع الجهات التـي لهـا علاقـة 

 والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
ــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل مثــل هــذه  هــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 المشروعات.

 .المنافسةيقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول  مقدم العطاء

 المنافسة

ــين  ــافأ ب ــارة التن ــة لإث ــي طريق ــدف ه ــدة به ــكل مزاي ــذ ش ــتثمرين تأخ المس

الحصول على أعلى سعر، وتتبعهـا الأمانـة عنـد تـأجير العقـارات والأنشـطة وفـق 

أحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة والتعليمــات التنفيذيــة لهــا وجميــع 

 التعليمات والقرارات والأوامر تات الصلة.

المنافسة 

 الالكترونية

ــديم المســتثمرين عطــاءتهم  ــيتق ــع الإلكترون ــق الموق ــي المنافســة عــن طري  ف

furas.momra.gov.sa   ر صأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية صف  

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  -جـ 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر موعد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة بالترسية موعد الإخطار

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المنافسة

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار 
الأمانة للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 مدة العقد بداية سريان

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من الأمانة للمستثمر، وإتا 
لم يتم توقيع المستثمر على محضر 

تسليم العقار يتم إشعاره خطيا  وتحسب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 مقــــــدمة .1

فــي طــرح منافســة عامــة علــى المســتثمرين عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة  ترغب أمانة منطقة تبوك

بمخطــط الحديقــة المركزيــة لإقامــة  أرضإنشــاء وتشــغيل وصـيانة واســتثمار  بغــرض بـين المســتثمرين

التفاصــيل المبينــة فــي كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــة،  وفــق (1نشــاط )مطعــم وكــوفي شــوب 

والتي توضح المعلومات التـي يجـب علـى المسـتثمرين المتقـدمين الإحاطـة بهـا ومراعاتهـا عنـد تقـديم 

 .المنافسةعطاءاتهم لهذه 

 :ق عدد من الأهداف، من أبرزهايحقوتلك بت، مصلحة المجتمع والمستثمرتم تصميم هذه الفرصة بما يضمن 

 .رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم .1

 دعم تنمية القطاع الخا  من خلال تنويع الفر  الاستثمارية .2

إتاحة الفرصة للمستثمر في إبـراز صـورته بـالمجتمع كعضـو فعمـال مـن خـلال شـراكته مـع الأمانـة  .3

 بصفتها جهة تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين. 

بالشــكل المبــيمن فــي نطــام العمــل  تبــوكأمانــة منطقــة  المســتثمر تحــر إشــراف ســتكون جميــع أعمــال  

وتهيــب الأمانــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة للكراســات للتعــرف ة هــذه الكراســ والمفصمــل فــي

بمـا يمكنـه مـن على الاشتراطات والمواصـفات الفنيـة، والجوانـب القانونيـة للعقـد، والتزامـات المسـتثمر، 

تقديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بهـذه الفرصـة الاسـتثمارية والاسـتفادة منهـا بشـكل سـليم وفـي تات 

. والتنسـيق حـول الوقـوف علـى جميـع مواقـع العقـد وأن يكـون الوقر يحقق أهـداف الأمانـة مـن المشـروع

 على دراية تامة بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول تلك.

ــب        ــول وترح ــي دخ ــراغبين ف ــتثمرين ال ــن المس ــاحات م ــارات أو استيض ــة استفس ــى أي ــالرد عل ــة ب الأمان

 ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرم التالية:المنافسة

 بالأمانة وتقديم الاستفسار المطلوب.لإستثمارات العامة ل الإدارةالتوجه إلى  .1

 3005: تحويلة 014/  4237436هاتف: 

 0144317715أو على الفاكأ:  .2

 .( المشرف العام على الخصخصة والإستدامة المالية0500842564جوال ) .3

 الإدارة العامة للإســتثمار.( 0532197642)واتساب  .4

  invst @tabukm.gov.sa البريد الالكتروني: .5

 أو من خلال تطبيق الأجهزة الذكية ص فـــــر  ص. .6
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 أمـــانـة مـنطـقة تـــبـوك                        

 لإســـتثمـاراتالعامة ل الإدارة     

 47من  10الصفحة 

 
 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 وصف الموقع .2

 -: أخرىبيانات 

على مقدم العطاء التعرف على كامل الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل  -1

 على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه.الخدمات والتي قد تؤثر 

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافـة  -2

الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشـاملة وتصـور 

 ع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع.كامل عن الموق

شغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بـل يجـب علـى المسـتثمر معالجـة تلـك إلا يؤثر وجود  -3

 الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخا  والبلدية غير ملزمة بذلك.

 تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة.المساحة المذكورة أعلاه  -4

 على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة تبوك وفق تصاميم المشروع. -5
 

 

 نوع النشاط
بمخطط الحديقة المركزية لإقامة نشاط  أرضإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار 

 (1)مطعم وكوفي شوب 

 (كوفي شوب  - مطعم ) مكونات النشاط

 موقـع العقـــار

 البلدية: أمانة منطقة تبوك المدينة: تبوك

 متر  40عرض  الشارع: طريق الحديقة المركزية-الصفاالحي: 

 13رقم القطعة:  810رقم المخطط: ت/ت/

 حــدود الموقع

 

 بالكروكي المرفقبطول:  مواقف إنتظار ومسطحات خضراءشمالا : 

 بالكروكي المرفق بطول:  مسطحات خضراء شرقا : 

 بالكروكي المرفق بطول: مواقف إنتظار ومسطحات خضراءجنوبا : 

 بالكروكي المرفق بطول:  متر 40غربا: طريق بعرض 

 أرض فضاء نوع الموقع

 2م (1366.76)  مساحة الأرض

 + معدني خرسانة نوع البناء
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 أمـــانـة مـنطـقة تـــبـوك                        

 لإســـتثمـاراتالعامة ل الإدارة     

 47من  12الصفحة 

 
 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

إنشـاء وتشـغيل  يحق للشـركات والمؤسسـات تات الخبـرة بالاسـتثمار والمـرخ  لهـم فـي مجـال 1/  1/  3

والمجـالات  والمشـروبات مجـال السـياحة والاطعمـةالمطـاعم والكـوفي شـوب و وصيانة واستثمار 

مـا عـدا الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا المنافسـة، هـذه  وفقاُ لمعايير التقدم فـي  تات العلاقة

حتــى تنتهــي مــدة المنــع مــن التعامــل، ويحــق للأمانــة اســتبعاد المتقــدمين  أو بحكــم قضــائي

ــأخرون فــي ســداد الأجــرة عــن  ــانوا ممــن يت ــة، أو ك ــأخرة للأمان ــيهم مســتحقات مت ــذين عل ال

ــا ل ــد رفعه ــدها بع ــالي مواعي ــى مع ــة عل ــكان والموافق ــة والإس ــة والقروي ــئون البلدي ــر الش وزي

 استبعاده.

 . غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي يسري على الشركات والمؤسسات    2/  1/  3

 لغة العطاء: 2/  3

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى مقـدم العطـاء  لما كانر اللغة العربية هي 1/  2/ 3

الالتزام بالتعامل بهـا فـي جميـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع، بمـا فـي تلـك العطـاء، 

ــدات والأدوات  ــة بالمع ــات الخاص ــك الكتالوج ــن تل ــتثنى م ــه، ويس ــه، وبيانات ــع مرفقات وجمي

 ليزية.والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانج

في حال التقـدم بمسـتند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم  2/  2/ 3

العطاء من خـلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبـر الـن  العربـي هـو المعـول عليـه فـي حالـة 

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

يــتم إرفــام كــل المســتندات المطلوبــة فــي تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة و

 صفر  ص الأجهزة الذكية كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

 فـي الصـحفالمظـاريف هـو التـاريخ المعلـن عنـه لتقـديم العطـاءات وفـتح  الموعد المحـدد             

ولــن يقبــل أي عطــاء يــرد بعــد هــذا صفــر ص، الأجهــزة الذكيــة  تطبيــق الأمانــة أو وفــي موقــع

 الموعد.

 تقديم العطاء: 5/  3

تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة ويــتم إرفــام كــل المســتندات المطلوبــة فــي  1/  5/  3

ويقـدم أصـل  صفـر ص الأجهـزة الذكيـة قعـن طريـق تطبيـ كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيـا

الأصـل فـي تـرف مختـوم ومغلـق مـن المسـتثمر أو مـن يفوضـه  خطاب الضـمان البنكـي فيقـدم

هواتفــه ورقــم الفــاكأ مــع فــي الموعــد المحــدد ويكتــب عليــه اســم المســتثمر وعنوانــه وأرقــام 

والمكان المحدد المعلن عنه لفـتح المظـاريف مـع أرفـام صـورة مـن الضـمان البنكـي فـي الموقـع 

 ليه.تروني المشار إالإلك

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء فـي يـوم وموعـد  2/  5/  3

ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ترف مختوم بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم 

مـع مة الكراسة المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكأ مع تقديم ما يثبر سداد قي
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

أو عـن  199040ضرورة قيام المستثمر تقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

 وتقديم ما يثبر تلك عند تقديم العطاء ورقيا.   inv@momra.gov.saطريق البريد الإلكتروني 

نمـوتج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وتلـك طباعـة أو كتابـة بالمـداد، على المستثمر استيفاء  3/  5/  3

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
ــا مــن المســتثمر نفســه، أو الشــخ   4/  5/  3 ــع عليه ــه والتوقي ــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقات يجــب ت

ا قـدم العطـاء مـن شـخ  مفـوض يجـب إرفـام المفوض من قبلـه، وكـذلك ختمهـا بختمـه. وإت

 شرعية. الإدارةأصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا ب

 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 المواصـفات، ولا يجـوز لـه إجـراء أيأن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـا  لمتطلبـات كراسـة الشـروط و 1/  6/  3

أو مواصـفاتها،  المنافسـةتعديل، أو إبداء أي تحفـ  عليهـا، أو القيـام بشـطب أي بنـد مـن بنـود 

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي.  2/  6/  3

لا يجــوز للمســتثمر الكشــط، أو المحــو، أو الطمــأ، وأي تصــحيح أو تعــديل فــي عــرض الســعر   3/  6/  3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. جب أني

 مدة سريان العطاء: 7/  3

يومــا ( تســعون يومــا  مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، وللأمانــة  90مــدة ســريان العطــاء )

الحق في طلب مد سـريان العطـاء إتا مـا اقتضـر الضـرورة تلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول 

 جائز الرجوع فيه من وقر تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.وغير 

 الضمان: 8/  3

، مـن قيمـة العطـاء السـنوي %25لا يقـل قيمتـه عـن بنكـي يجب أن يُقـدم مـع العطـاء ضـمان  1/  8/  3

السـعودي، وأن يكـون غيـر  البنـك المركـزيويقدم في شكل خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى 

، دون الحاجـة جـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن الأمانـةيكـون وامشروط، وغير قابـل للإلغـاء، وأن 

( 90إلى إنـذار أو حكـم قضـائي، كمـا يجـب أن يكـون خطـاب الضـمان سـاريا  لمـدة لا تقـل عـن )

 ، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.لفتح المظاريف تسعين يوما  من التاريخ المحدد

أقـل مـن ، أو تكـون الضـمان بـه يستبعد كل عطاء قيمة لا يرفق بـه أصـل خطـاب الضـمان البنكـي 2/  8/  3

، او أن يكـون و يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغيـر اسـم المسـتثمرمن قيمة العطـاء أ %25قيمة 

ولـيأ ( تسـعون يومـا مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، 90الضمان ساري لمـدة أقـل مـن )

 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 

 البنكي:عن الضمان  خموعد الإفرا 9/  3

بالترسـية علـى العـرض  المنافسـةيرد الضمان لأصـحاب العطـاءات غيـر المقبولـة فـور البـر فـي 

 المناسب، كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.
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 47من  14الصفحة 

 
 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 مستندات العطاء: 10/  3

 الوارد تكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفام المستندات التالية وبالترتيب 

نموتج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما  بختمـه، مـع إثبـات  1/   10/   3

 تاريخ التوقيع.

شـرعية، وتلـك إتا قـام بـالتوقيع علـى  وكالـةتوكيل رسمي موثقـا مـن الغرفـة التجاريـة، أو  2/   10/   3

م مـا يثبـر المسـتثمر، وإتا كـان المسـتثمر شـركة يجـب إرفـاالعطاء ومرفقاته شخ  غيـر 

ــه الصــلاحية  ــه لدي ــى العطــاء ومرفقات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلهــا الــذي وقــع عل

 . للتوقيع نيابة عن الشركة

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/   10/   3

 صورة رخصة مزاولة النشاط. 4/   10/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إتا كان المستثمر غير سعودي. 5/   10/   3

معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في خطاب ضمان من بنك أصل  6/   10/   3

 (.3/8البند 

 سارية المفعول. والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة  7/   10/   3

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/   10/   3

ســة صــورة مــن الشــهادة الصــادرة مــن التأمينــات الاجتماعيــة يثبــر فيهــا أن الشركة/المؤس 9/   10/   3

ــع  ــر بجمي ــا قام ــة وأنه ــات الاجتماعي ــة للتأمين ــة العام ــي المؤسس ــة مســجلة ف المتقدم

 التزاماتها تجاهها أو إرفام ما يثبر بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/   10/   3

 نسخة من الإعلان. 11/   10/   3

 إثبات العنوان الوطني للمستثمر 12/   10/   3

ــة  13/   10/   3 ــروط ومواصــفات المنافس ــة الش ــمي، كراس ــة الرس ــة بخــتم الأمان ــا المختوم وملحقاته

موقعا عليها من المسـتثمر ومختومـة بختمـه، تأكيـدا  لالتـزام المسـتثمر المطلـق بمـا ورد 

بهــا، ويجــب إرفــام صــورة إيصــال الــدفع الــذي تــم شــراء كراســة الشــروط والمواصــفات 

 بموجبه.

 صورة من الهوية الوطنية إتا كان المتقدم فرد .  14/   10/   3

 :المعلوماتسرية  11/  3

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة الالكترونيــة 

تتمتع بكامل السـرية، ولا يمكـن لأي طـرف أوجـه الاطـلاع عليهـا سـوى فـي يـوم وموعـد فـتح 

 المظاريف وتلك من قبل المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

وإعــداد  ودقيقــة،وافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

للأمانـة  العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي الحـق

 .في استبعاد العطاء

 المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/  4

، يجـب علـى المسـتثمر الاستفسـار مـن المنافسـةفي حالة غموض أو عدم وضـوح أي بنـد مـن بنـود 

للحصــول علــى الإيضــاح الــلازم قبــل تقديمــه لعطائــه، وتلــك بمــدة لا  بالأمانــة الاســتثمارات الإدارة

النهــائي المحــدد لتقــديم العطــاءات وســتقم الأمانــة بــالرد علــى  أيــام مــن التــاريخ عشــرةتقــل عــن 

الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات فـي موعـد أقصـاه خمسـة أيـام قبـل 

استفسـارات أو إجابـات شـفوية، كمـا يمكـن للمسـتثمر تقـديم فتح المظاريف، ولـن يعـول علـى أيـة 

ــارات ــي  الإستفس ــع الالكترون ــق الموق ــن طري ــق  Furas.momra.gov.saع ــق تطبي ــن طري أو ع

 الأجهزة الذكية ص فر ص.

 معاينة العقار: 3/  4

على المسـتثمر وقبـل تقـديم عطائـه أن يقـوم بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة، وفـق 

ــد الحــدود ال ــر المســتثمر ق ــه. ويعتب ــى الأوضــاع الســائدة ب ــا  عل ــا  تام معتمــدة، وأن يتعــرف تعرف

استوفى هذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـي لا يحـق لـه لاحقـا  الادعـاء أو الاحتجـاج بأيـة 

 جهالة بخصو  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف . 5

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء  1/  5

ية إتا اقتضـر المصـلحة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاح المنافسةللأمانة إلغاء  يحق

ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند مـن بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات  العامة تلك،

بموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات التـي قامـر بشـراء كراسـة الشـروط وملحقاتها 

طـار الشـركات أو والمواصفات، وتلك قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخ

واصفات وملزما  لجميع المتنافسين، ولا يحق لهـم الاعتـراض المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والم

 على تلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/  5

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إتا ما دعر الضرورة إلى تلك، وإتا تم تلك فإن الأمانـة 

ءات بالتأجيل خطيا ، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد، وكذلك فـي ي العطاستخطر جميع مقدم

 الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء: 3/  5

 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.بعد تقديمه سحب عطائه  لمقدم العطاءلا يحق 

  تعديل العطاء: 4/  5

بعد تقديمه، ولن يلتفر إلـى أي ادعـاء مـن صـاحب  إجراء أي تعديل في عطائهلمقدم العطاء لا يجوز 

 العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف:  5/  5

، ويجب أن يكون مندوب لذلك حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد للمستثمر أو مندوبه يحق

شرعية أو  الإدارةة، مصحوبا  بالشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسي

تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمـن لـم يحضـر 

 جلسة على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقا  للنظام.ال
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 الموقعالترسية والتعاقد وتسليم  .6

 والتعاقد:الترسية  1/  6

ــة الاســتثمار  1/  1/  6 ــى لجن ــروض إل ــدم الع ــا تق ــتح المظــاريف إجراءاته ــة ف ــد أن تســتكمل لجن بع

 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.لدراستها، وتقديم 

لمراجعـة الأمانـة خـلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ  المنافسـةيتم إخطار من رسر عليـه  2/  1/  6

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإتا لم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، 

ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخـرى، وفـى حالـة تخلفـه عـن مراجعـة الأمانـة بعـد المـدة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

علـى صـاحب العطـاء  المنافسـة د أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـيةلأمانة بعـيجوز ل 3/  1/  6

لـم يسـتكمل الإجـراءات إن  المنافسـةالثاني بـنفأ قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـر عليـه 

 خلال المدة المحددة.

يجوز للأمانة التفاوض مع أصـحاب العـروض الأعلـى إتا تسـاوى عرضـان أو أكثـر وكانـا أعلـى  4/  1/  6

ــروض، أو إت ــر الع ــروض غي ــر الع ــات، وإتا كان ــتحف  أو تحفظ ــروض ب ــى الع ــرن أعل ا اقت

 مناسبة ماليا .

ــاء  5/  1/  6 ــذ المشــروع ســيتم إلغ فــي حــال طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفي

وسـترد الأمانـة للمسـتثمر قيمـة مـا سـدده مـن أو العقد وفقا  للإجـراءات النظاميـة  المنافسة

 ويض آخر من أي نوع.أجرة عند توقيع العقد دون أي تع

كمــا يجــوز للجنــة الاســتثمار حســب الصــلاحيات المخولــة لهــا بموجــب لائحــة التصــرف  6/  1/  6

( بتـــاريخ 40152بالعقـــارات البلديـــة الصـــادرة بموجـــب الأمـــر الســـامي الكـــريم رقـــم )

 -بيانها: هـ التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي 29/06/1441

 إتا اقتضر المصلحة العامة وقر التصرف في العقار. الأولى:

 الثانية: إتا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

 الثالثة: إتا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

، وتلـك بعـد يتم تسـليم الموقـع للمسـتثمر بموجـب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرفين 1/  2/  6

عقـد وتـاريخ الاسـتلام وبشـرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ توقيـع المباشـرة، قيع العقد تو

 .ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون تلك عن شهر واحد

بإرسـال  الأمانـةفي حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم  2/  2/  6

دايـة ، وتحسـب بالمسـجل فـي نمـوتج العطـاء المقـدم عنوانـهإشعار خطى للمستثمر على 

 قبل الأمانة. توجد عوائق تمنع تسليم الموقع منمدة العقد من تاريخ الإشعار مالم 

 

 

 

 



 
 

 
 

 أمـــانـة مـنطـقة تـــبـوك                        

 لإســـتثمـاراتالعامة ل الإدارة     

 47من  21الصفحة 

 
 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة -7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 أمـــانـة مـنطـقة تـــبـوك                        

 لإســـتثمـاراتالعامة ل الإدارة     

 47من  22الصفحة 

 
 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 لاشتراطات العامةا. 7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

ـ ميــاه ـ صــرف صــحي ـ هــاتف ـ .........  يتــولى المســتثمر توصــيل الخــدمات للموقــع )كهربــاء

وغيرها( للموقـع علـى مسـئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، كمـا 

يتحمل تكـاليف اسـتهلاك الكهربـاء طبقـا  لمـا تحـدده الشـركة المختصـة، وعلـى المسـتثمر أن ينسـق 

ء ولا يترتـب علـى الأمانـة اي التزامـات اتجـاه في تلك مـع الإدارة المعنيـة بالأمانـة ومـع شـركة الكهربـا

 المستثمر في حالة تأخر إيصال الخدمات او عدم توفرها او أي عقبات يوجهها حيال تلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

ــا  للتنفيــذ، متضــمنا  المراحــل المختلفــة للإنشــاء  يلتــزم المســتثمر أن يقــدم للأمانــة برنامجــا  زمني

مــن الأمانــة قع محــل المنافســة وفقــا  للمخططــات والمواصــفات المعتمــدة والتشــغيل الخاصــة بــالمو

 .الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة تبوك وفق تصاميم المشروعمع مراعات والمدة المحددة، 

 الحصول على الموافقات والتراخي  من الأمانة والجهات تات العلاقة: 3/  7

ــة الاستشــا 1/ 3/  7 ــى الجه ــة عل ــة الأمان ــى موافق ــل المســتثمر يجــب الحصــول عل ــن قب ــة م رية المكلف

بالإشــراف علــى المشــروع للتأكــد مــن تنفيــذ المشــروع وفــق المواصــفات والمخططــات والشــروط 

 .المتفق عليها

يلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ المشـروع قبـل الحصـول علـى الموافقـات والتـراخي  مـن  2/ 3/  7

 الأمانة والجهات الأخرى تات العلاقة.

الانتهاء من أعمال الانشاء بإشعار الأمانة ليقـوم مهنـدس الأمانـة بالمعاينـة وعمـل يلتزم المستثمر بعد  3/ 3/  7

 محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصفات والشروط والواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله. 4/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

أن يسند مهمة إنشاء وتشغيل وتنفيذ المشروع إلى إحدى شركات أو مؤسسات المقاولات المتخصصة والتي  1/  4/  7

 ة.نشطلديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأ

أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة مـن الجهـات المختصـة تثبـر حسـن تأديتـه  2/  4/  7

التزم بها مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيـوب الخفيـة التـي قـد تظهـر فـي  عمال التيللأ

( 509المباني والانشاءات بعد استخدامها سواء الهيكلية منها أو غيرها وتلك وفقا  لقرار مجلأ الوزراء رقم )

 .هـ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة21/09/1439بتاريخ 
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:مسئولية  5/  7

إلى مكتب هندسـي استشـاري مـرخ  لـه لكامل الموقع يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ 

 يكون من واجباته:وأن بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 1/  5/  7

ت ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة عليهـا مراجعة ومطابقة مخططا 2/  5/  7

 .الملاحظاتوإبلاغ الأمانة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 3/  5/  7

 ند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية ع 4/  5/  7

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 5/  5/  7

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  6/  5/  7

في المشروع، والتي من شأنها تلافـي المشـكلات، والتنسـيق  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية 7/  5/  7

بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، 

وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية، أو نق  في التكـاليف يـتم أخـذ 

 ى الزيادة، وخصم الوفر على المقاول.موافقة الأمانة عل

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ــزام  1/  6/  7 ــه للتأكــد مــن الت ــع مراحل ــذ بجمي ــى التنفي ــي الإشــراف عل ــة الحــق الكامــل ف للأمان

المسـتثمر بالتنفيــذ طبقــا  للاشــتراطات والمواصـفات الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات 

 راخي  من الجهات تات العلاقة.من الأمانة والت والمخططات المعتمدة

يلتـزم المسـتثمر بتلبيــة متطلبـات الأمانـة فيمــا يتعلـق بـأوامر التغييــر والإصـلاح لمـا تــم  2/  6/  7

 تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

إضـافات أو تعـديلات جديـدة فـي التصـاميم إلا بعـد موافقـة  أيـة إجـراءلا يجوز للمسـتثمر  3/  6/  7

الأمانة، وفى حالة الموافقة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم للأمانـة مخططـات كاملـة مـن 

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخي  اللازم.

الأمانـة، ليقـوم مهنـدس الأمانـة يلتزم المستثمر بعـد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار  4/  6/  7

بالمعاينة، وعمل محضر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـا  للمواصـفات والشـروط الـواردة بكراسـة 

 من الأمانة والجهات تات العلاقة. الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

يكون للأمانة الحـق الكامـل علـى التفتـيى علـى الموقـع فـي أي وقـر خـلال مـدة العقـد،  5/  6/  7

بهـدف متابعـة الأنشـطة التـي يمارسـها المسـتثمر للتأكـد مـن مـدى التزامـه بتنفيـذ وتلك 

ــماح  ــتثمر بالس ــزم المس ــا يلت ــوائح، كم ــات والل ــة والتعليم ــه بالأنظم ــد والتزام ــود العق بن

للشــخ  المفــوض مــن الأمانــة أو الجهــات الحكوميــة الأخــرى بالــدخول والتفتــيى علــى 

مر بعمـل تــأمين علـى المشــروع بمـا فيــه مــن المنشـتت، كمــا يحـق للأمانــة إلـزام المســتث

منشتت ثابته ومتحركـة تكـون لازمـه لأداء المشـروع للـدور المنـوط بـه لـدى إحـدى شـركات 

 التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية.
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 استخدام العقار للغرض المخص  له: 7/  7

المنافسـة وأي مخالفـة  لا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام الموقـع لغيـر الغـرض المخصـ  لـه فـي إعـلان

وفـي حـال رغبـة المسـتثمر تغييـر ، لذلك يترتب عليهـا إلغـاء العقـد، وسـحب الموقـع مـن المسـتثمر

، وتوافــق المصــلحة العامــة ومصــلحة التخطــيط فيعــاد تقــدير الســومالنشــاط بســبب تغييــر أوضــاع 

الاسـتثمار الجديـدة يـتم قيمة الاستثمار من قبل لجنـة الاسـتثمار، وفـي حـال قبـول المسـتثمر لقيمـة 

أخذ موافقة الوزير قبل اتخات القـرار بالسـماح بتغييـر النشـاط، شـريطة أن تكـون متوافقـة مـع ضـوابط 

 هـ.22/02/1443( وتاريخ 4300101224تغيير النشاط الصادر بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصول على موافقة خطيـة للغير إلا بعد  التنازل عن العقدجزء منه ، ولا  لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو

ازل لـه على أن تنطبـق علـى المتنـ والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفالأمانة، من 

عقـود ،  ويسمح للمستثمر في حالة رغبته بالتأجير على الغير أن يقـوم بـإبرام نفأ شروط المستثمر الأصلي

إيجار مع كل مستأجر من الباطن على حدة وفقا للاشتراطات المحددة بكراسـة الشـروط والمواصـفات وعليـه 

تزويد الأمانة بنسخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها على أن يظل المستثمر هو المسئول أمـام الطـرف 

 الأول عن مخالفة نصو  العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

أجرة السنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، وفـي حالـة عـدم التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي الموعـد تسدد 

المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــا إيجــار الســنوات التاليــة، فيــتم 

ة أيـام مـن بدايـة السـنة الإيجاريـة، وفـي حالـة سدادها في بداية كل سنة إيجاريه، وبحـد أقصـى عشـر

حـق المسـتثمر كونهـا قواعـد آمـرة ومنظمـة يجـب اتباعهـا د يتم إتخات الإجراءات النظاميـة بم السداعد

كما جاءت ووفق ما جاءت المـادة السادسـة والأربعـون ص الفصـل الرابـعص مـن اللائحـة التنفيذيـة لنظـام 

للمـادة الثالثـة هــ، والمفسـرة 24/02/1439( وتـاريخ 901إيرادات الدولـة المعدلـة بـالقرار الـوزاري رقـم )

 هـ.18/11/1431( وتاريخ 68عشر وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7

ــة  ــب الأنظم ــريبة حس ــبة الض ــد نس ــتم تحدي ــافة وي ــة المض ــة القيم ــداد قيم ــتثمر بس ــزم المس يلت

المختصـة فـي المملكـة العربيـة السـعودية، والتعليمات المعمول بهـا فـي هـذا الشـأن وتقـرره الجهـات 

على أن يكون سداها في وقر سداد الإيجـار السـنوي، وفـي حـال التـأخير فـي سـدادها يـتم اتخـات نفـأ 

إجراءات التأخير فـي سـداد الإيجـار السـنوي حسـب بنـود العقـد علمـا  بـأن الأجـرة السـنوية المقدمـة 

 تشمل ضريبة القيمة المضافة. بعطاء المستثمر لا

 قرير المقاول والمكتب الهندسي:ت 11/  7

بعــد الانتهــاء مــن تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول والمكتــب 

الاستشاري المشرف على التنفيذ تقريـرا  إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق المسـتثمر، يوضـحان 

 فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتهما للمواصفات.
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 العامة:اء العقد للمصلحة إلغ 12/  7

نظمـة بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعـوض المسـتثمر حسـب الأ

المالية المتبعة إتا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع فـإن 

الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسة وفي هذه الحالة يـتم تعـويض على الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخات 

المستثمر إتا كان يستحق التعويض بعد احتساب مدة سنوات انقضاء العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقيـة 

 تعميم الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية ويجب التقييد بمـا جـاء بـال

هـ والخا  بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المستثمر أن يقبل 01/06/1435( في 28651الوزاري رقم )

 تلك وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخا ، أو الأعمال، اتخات  1/  13/  7

 أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــلامة التي تمنع تعرض  2/  13/  7 ــغل الطرم، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والس عدم ش

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

س 3/  13/  7 ستثمر م صابات العمل، التي قد تلحق بأي يكون الم سئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإ ئولا  م

مه  عدم التزا جة  بات، نتي مارة أو المرك بال مل، أو تلحق  بالع يامهم  ناء ق مال والموتفين أث من الع

ــات والمطالبات، أو أي تكاليف  ــلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويض باحتياطات الس

 وليأ على الأمانة أدنى مسئولية عن تلك. أخرى،

 وضع لافتات إرشادية توضح طرم مكافحة الحريق. 4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 5/  13/  7

بالمرســـوم الملكي رقم )م مالالتزا 6/  13/  7 ـــادر  مة الص عا ية المرافق ال ما ظام ح ما ورد ن تاريخ  (62ب و

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

تثبر عليها  نت الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني، على أتوفير طفايا 7/  13/  7

بطاقة توضـــح تاريخ الصـــلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها، وتلك بجميع مرافق 

 المباني وتجهيزاتها.

)ممرات المشاه  وغيرها( أو يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرم والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع  8/  13/  7

صله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة  ءالمجاورين، وإرجاع الشي إلى أ

 الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

 تسليم الموقع والمنشتت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

نة بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسـليم الموقـع ومـا قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأما 1/  14/  7

 عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

بعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشتت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع   2/  14/  7

إضافات أو تحسينات سيقوم المستثمر بإضافاتها بعد اعتماد الأمانة ستؤول إلى الأمانة دون تعويض وأية 

ملكيتها للأمانة، وعلى المستثمر أن يسلم كافة المنشتت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيـدة صـالحة 

للغرض المنشأة من أجله ويتم الاستلام بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقـع 

 رفين.الطمن 
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أحكام عامة: 15/  7

ــة هي ملك للأمانة بمجرد  1/  15/  7 ــتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافس جميع المس

 تقديمها.

 هو المعمول به في العقد. ميلاديالتقويم ال 2/  15/  7

ليأ لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة  3/  15/  7

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 -تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية على وجه خا : 4/  15/  7

 سامي الكريم لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذ صادرة بموجب الأمر ال ية ال

بالقرار الوزاري رقم 29/6/1441( في 40152رقم ) ـــادرة  ية الص يذ ها التنف مات هــــــ وتعلي

 هـ والقرارات والتعاميم تات الصلة.22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

  ــــ05/02/1442( وتاريخ 92الصــادرة بقرار مجلأ الوزراء رقم ) الجزاءاتلائحة الغرامات ، هـ

هـــــ المبل  به القواعد التنفيذية للائحة 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم )

ية، والقرار الوزاري رقم ) لد فات الب خال هـ 12/03/1443( في 4300204497الجزاءات عن الم

 البلدية. الجزاءاتالمبل  به جدول المخالفات 

 رقم البلديات والإســـكانمعالي وزير  اشـــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـــادرة بتعميم

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

  ــة وكافة ــتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضــوع المنافس جميع الأنظمة واللوائح والاش

 الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها.

ســم المســتثمر ويــتم تســليمها للأمانــة بعــد يجــب أن تكــون جميــع الخــدمات بــالموقع با 5/  15/  7

 سداد كافة الفواتير والمستحقات للجهات تات العلاقة.

ــد  6/  15/  7 ــتندات عق ــواردة بمس ــات ال ــفات والالتزام ــروط والمواص ــة الش ــتثمر بكاف ــزم المس يلت

المشروع والموضحة ادنـاه والتـي تعتبـر جـزء لا يتجـزأ مـن العقـد ويفسـر بعضـها بعضـا 

 تبر إخلالا بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي:ويتممه وأي إخلال بها يع

 وثيقة العقد الأساسية. -

 كراسة الشروط والمواصفات. -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -

 .خطاب قبول العرض والترسية -
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 الخاصةالاشتراطات  .8

 مدة العقد: 1/  8

للعقـار، أو المسـتثمر  محضـر تسـليم( تبـدأ اعتبـارا  مـن تـاريخ عـام  خمسة عشر( )سنة15مدة العقد )

ســتثمر عــن توقيــع محضــر تســلم العقــار، وفــي حــال تــأخر تــأخر المفــي حــال  مــن تــاريخ الإشــعار

العقـد فيـتم إرسـال المستثمر عن التوقيع على محضر تسليم العقـار أكثـر مـن شـهر مـن تـاريخ توقيـع 

ويعتبـر بالتـالي شعار خطي للمستثمر علـى عنوانـه، وتحتسـب مـدة العقـد مـن تـاريخ هـذا الإشـعار، إ

 محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزء  لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون  مـن مـدة العقـد (%5تمثـل مـا نسـبته )شـهر(  9يمنح المسـتثمر فتـرة )

هذه الفترة غيـر مدفوعـة الأجـرة، وإتا لـم يكمـل المسـتثمر إنشـاء المشـروع فعليـه فـي هـذه الحالـة 

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

الأرض في غير هـذا ص ولا يجوز للمستثمر استعمال  مطعم وكوفي شوب هو ص به النشاط الاستثماري المسموح
 .النشاط

 :المستثمر بما يلي يلتزم :التجهيزات  4/  8

 :مواقف السيارات اشتراطات يلزم توافرها في 1/  4/  8

 ( 2.7( ولا يقل عرضه عن )2م15لا تقل مساحة الموقف عن.)م 

  صفة صة للأر ص سافة المخ ضي وأن تبدأ المنحدرات بعد الم يمكن تأمين المواقف اللازمة في القبو أو الدور الأر

 وأن يكون ميل المنحدر في الحدود المسموح بها في دليل الاشتراطات الفنية لمواقف السيارات.

  من المساحة المخصصة. (2م50)يلزم تأمين موقف سيارة لكل 

 .سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيي لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة 

 الإجمالية.من المساحة  2م25بواقع موقف سيارة لكل  المشروعي توفير مواقف سيارات لمرتاد 

  أو العاملين فيه. المشروعلا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي 

  من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفين، على أن تكون قريبة من  %5تخصي  مواقف لسيارات المعاقين بواقع

التجاري، مع تمييز مواقف المعاقين بالشعار الخا  بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة  مداخل المبنى

 .مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات25المعام عن 
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 في حالة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي:  2/  4/  8

 سـم( مـن 30يزيـد منسـوب أعلـى سـطحه عـن ) يسمح بإقامة القبو على كامل مسـطح الأرض علـى ألا

منسوب الشارع. هذا في الارتدادات المحيطـة بـالمبنى، أمـا الجـزء الـذي يقـع أسـفل المبنـى فيسـمح 

 م عن أخفض نقطة في منسوب الشوارع المحيطة.1بارتفاع السقف إلى

  ــرب المياه إلى القبو ــيات وأخذ كافة الاحتياطات لمنع تس ــائل يجب عزل الحوائط والأرض وتجهيزه بوس

 تصريف المياه.

 ( 30وإتا كان الدور الأرضي تجاريا  فلا يزيد ارتفاع منسوب سطح القبو بالكامل عن.)سم 

  )ــتودعات ــزين )مس ــة أو التخ ــة أو الترفيهي ــطة التجاري ــراض الأنش ــو لأغ ــتخدام القب ــمح باس لا يس

 خلاف مواقف السيارات والخدمات الكهربائية والميكانيكية.

 م(.2.5ى لإرتفاع القبو )الحد الأدن 

  مراعاة الميول والمظهر الـداخلي عنـد دراسـة التمديـدات الصـحية عنـدما يكـون القبـو أسـفل المنـاور

 والتمديدات الصحية في المبنى.

 :كوفي شوبالالمطعم وفي  اشتراطات يلزم توافرها 3/  4/  8

  اتصـال مباشـر يسمح بإنشـاء دور الميـزانين فـي المواقـع المصـرح لهـا فقـط، ويلـزم أن يكـون علـى

 للسكن.-أو جزء منه -بالدور الأرضي التجاري وألا يستخدم 

 ( ( مـن إجمـالي مسـاحة الـدور الأرضـي التجـاري )إتا كـان %60لا يسمح بزيادة مساحة الميـزانين عـن

 الميزانين يمثل دورا  أول لم يحدد له نسبة(.

  فقــط فــي الجــزء بــل يســمح بمكاتــب  المطعــمأو  كــوفي شــوبلا يســمح بعمــل مســتودعات داخــل

ــب  المشــروعالخلفــي مــن  ــين المكت ــون الجــدار الفاصــل ب ــواد تســمح  والمشــروعويك ــا  مــن م مكون

 .همبالاتصال البصري بين

  للسكن. المشروعلا يسمح باستخدام 

  مـع مراعـات دورات ميـاه مجمعـة  عـايير الخاصـة بالمشـروعيـتم تطبيـق م و، يجب تـوفير دورة ميـاه

 عند التصميم.

 المشروعيقع فيها موقع  يلبناء المعمول به في المنطقة التتكون نسب البناء والارتفاعات وفقا  لنظام ا. 

  ــات ــر لوح ــروع تثب ــتوى +  المش ــين مس ــتوى + 2.8ب ــفلر(، 3.8م ومس ــارع )الأس ــتوى الش ــن مس م م

م( ومـا زاد علـى تلـك يجـب فيـه أخـذ موافقـة جهـة الاختصـا  فـي 1بحيي يكـون ارتفـاع اللوحـة )

 الأمانة.

  المقهىالمطعم أو عدم السماح بوضع مكيفات على واجهات. 

 البناء المعمول به في المنطقة ح بها في نظامالشوارع المحيطة طبقا للمسافات المسمو ىارتدادات البناء عل. 

 المشروع.يقع فيها موقع  تيتكون نسب البناء والارتفاعات وفقا  لنظام البناء المعمول به في المنطقة ال 

   تـوفير عـدد مناسـب مـن الثلاجـات لحفـ  المـواد الغذائيـة )الأوليـة أو المعـدة للتقـديم( وتخصــ

للمـواد المعـدة للتقـديم، ويمنـع منعـا باتـا الخلـط بينهمـا فـي حيـز ثلاجة للمواد الأوليـة وأخـرى 

 تخزين واحد.



 
 

 
 

 أمـــانـة مـنطـقة تـــبـوك                        

 لإســـتثمـاراتالعامة ل الإدارة     

 47من  30الصفحة 

 
 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

  أن تكـون الثلاجــات مـزودة بجهــاز لقيـاس درجــة الحـرارة )ترمــومتر( يكـون مثبتــا خارجهـا فــي مكــان

 يسهل قراءته.

  يفضـل أن تـزود الثلاجـات بلمبـات للأشـعة فـوم البنفسـجية للتعقـيم المسـتمر، ولمنـع نمـو وتكــاثر

 الميكروبات.

  لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن 

  متـرا مربعـا مـن مسـاحة الأرض،  50سـم لكـل  60توفير صـواعق كهربائيـة للحشـرات بمعـدل صـاعق

 مع مراعاة عدم وضع الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير.

 ــد ــي إع ــتخدمة ف ــي المس ــع الأدوات والأوان ــون جمي ــالحة تك ــام ص ــديم الطع ــي وتق ــز وطه اد وتجهي

أدوات أو  ومـن مـواد غيـر قابلـة للصـدأ، كمـا يمنـع منعـا باتـا اسـتخدام أي جيدة،للاستخدام وبحالة 

أوانـي مصــنوعة مــن النحــاس الأحمــر، أو مــن أي معــدن يــدخل فــي تركيبهــا أحــد المعــادن الثقيلــة 

 .الأنتيمونوالسامة مثل الرصا  والكادميوم 

 ويمنع استخدام مواقد الديزل. الكهرباء،واقد والأفران التي تعمل بالغاز أو استخدام الم 

  50في حالة استخدام مواقـد الفحـم أو الحطـب أو الشـوايات تقـام مدخنـة بقطـر مناسـب لا يقـل عـن 

عن أسطح المبـاني المجـاورة بمقـدار متـرين علـى الأقـل، مـع تزويـدها بمروحـة شـفط  سم، وترتفع

 لسحب الدخان.

  الأفــران مــن الطــوب الحــراري، ولا تكــون ملاصــقة لجــدران المبــاني الســكنية المجــاورة، وفــي تبنــى

حالة تعـذر تلـك يجـب وضـع مـواد عازلـة للحـرارة مثـل الفلـين الطبيعـي أو الصـوف الزجـاجي بـين 

 جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 النشاط:حدود مزاولة    5/  8

 تخ  النشاط محل المنافسة.بكافة اللوائح والأنظمة التي يلتزم المستثمر 

 الالتزام بالاشتراطات الصحية: 6/  8

، ولائحـة الاشـتراطات المطعـم وكـوفي شـوبيلتزم المستثمر بكافة الاشـتراطات الـواردة فـي لائحـة 

والمطـابخ والمقاصـف ومحـلات الوجبـات السـريعة ومـا فـي  المطعـمالصحية الواجب توافرهـا فـي 

، فيمــا لــم يــرد تكــره مــن ، والجهــات تات العلاقــةوالإســكانوزارة البلــديات حكمهــا الصــادرة مــن 

 اشتراطات في هذه الكراسة.

 شروط النظافة: 7/  8

  ــي ــة الأدوات والأوان ــم، ونظاف ــى والمطع ــام المقه ــع أقس ــة جمي ــة بنظاف ــتثمر بالعناي ــزم المس يلت

  المستخدمة، وأن يتم استخدام المنظفات الصناعية المناسبة.

 ت الإرشــادية الخاصــة باتبــاع قواعــد النظافــة فــي أمــاكن يجــب علــى المســتثمر وضــع الملصــقا

الاستلام، وإعـداد وتجهيـز الأغذيـة، والمسـتودعات، ودورات الميـاه، وبحيـي تكـون تـاهرة لجميـع 

 العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

 .العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يوميا  باستعمال المطهرات الواردة 
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

  تجميع النفايات والـتخل  منهـا أولا  بـأول فـي الأمـاكن المخصصـة لـذلك، أو بواسـطة المتعهـد

 .إن وجد

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/  8

يجب على المستثمر توفير مكاتب إداريـة بالمشـروع لإدارة مشـروعه، كمـا يجـب علـى المسـتثمر  1/  8/  8

ــة والصــيانة  ــام بأعمــال التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة فــي مجــال النظاف للقي

ــات ... ــدات، والماكين ــزة، والمع ــة للأجه ــيانة الدوري ــا. .....الص ــالمقهى  وغيره ــودة ب الموج

ــات  ــق وخزان ــات ومــراوح التكييــف، وأجهــزة إطفــاء ومكافحــة الحري ــل: الماكين والمطعــم مث

 . إلخ.....المياه ودورات المياه ...

العناصـر الإنشـائية وكافـة التجهيـزات يلتزم المستثمر بإجراء الصـيانة الدوريـة والوقائيـة علـى  2/  8/  8

والتمديدات والتوصيلات والمعدات مـن كهربـاء وأنظمـة سـلامة ومتابعتهـا ضـمن خطـة زمنيـة 

تحف  بسجلات المنشـأة ويحـق لمنسـوبي الأمانـة الاطـلاع عليهـا لضـمان السـلامة والصـحة 

 العامة في جميع الأوقات وعدم التأثير الضار على المنشأة أو المجاورين.

إجراء صيانة دوريـة للمبنـى ومرافقـه بحيـي يعـاد دهـان الجـدران الداخليـة والأسـقف دوريـا ،   3/  8/  8

 ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضر الحاجة لذلك.

التأكد مـن عـدم وجـود تسـريب أعمـدة )مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف الموجـودة فـي   4/  8/  8

متنـاثر يصـل مـن خـلال فتحـات  المناور المجاورة لأماكن التشـغيل، حتـى لا ينـتج عنـه رتات

 التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

أشـهر( مـن مكتـب هندسـي  سـتةيجب علـى المسـتثمر أن يقـدم للأمانـة تقريـرا دوريـا )كـل   5/  8/  8

أعمـال الصـيانة التـي  للمهندسـين عـنلـدي الهيئـة السـعودية  مـن الأمانـة ومسـجلمعتمد 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. تمر،

الالتــزام بالشــروط والمواصــفات الأمنيــة التــي تخــ  النشــاط محــل المنافســة والمعــول بهــا   6/  8/  8

 داخل المملكة العربية السعودية.

يجب على المسـتثمر أن يعمـل علـى تـأمين عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة علـى مواجهـة  7/  8/  8

هم القــدرة علــى اســتخدام أجهــزة ومعــدات إطفــاء الحريــق وإخــلاء ولــدي الطــوارئ،حــالات 

 المختصة.والتنسيق مع الجهات  الطوارئ،الأفراد من المبني في حالات 

 العاملون: 9/  8

 :يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي 

 .حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبر خلوهم من الأمراض المعدية 

  العـاملين ضـد التيفـود والحمـى الشـوكية، وأي تحصـينات أخـرى تراهـا الجهـة تحصين جميـع

 المختصة.

  إبعــاد أي عامــل تظهــر عليــه أعــراض مرضــية، أو تظهــر فــي يديــه بثــور أو جــروح أو تقرحــات

 جلدية، أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.
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 مل لديه.إبلاغ الجهات المختصة في حال تهور أي من الأمراض المعدية على عا 

  التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشـرة بطريقـة سـليمة عنـد بدايـة العمـل، وبعـد لمـأ أي

 جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، وبعد العطأ والتمخط.

  أن يكــون جميــع العــاملين حســنى المظهــر، والتأكيــد علــيهم بنظافــة أبــدانهم، وغســل أيــديهم

ــالمطهرات المصــرح باســتخد ــن دورات ب ــد الخــروج م ــل تحضــير المشــروبات وخاصــة بع امها قب

 المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأتافر.

  ارتداء العمال زي موحد نظيف وقر العمل مـع غطـاء للـرأس، ويفضـل أن يكـون الـزي مـن اللـون

 الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

 كمامـة لتغطيـة الأنـف والفـم عنـد ارتداء قفازات صحية من النـوع الـذي يسـتخدم مـرة واحـدة و

 العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.

 .الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل 

  يجب أن يحصل جميع العاملين علـى شـهادة تفيـد تـدربهم علـى قواعـد الاشـتراطات والممارسـات

 الصحية لتداول الأغذية.

 ل إتا رأت فــي اشــتغاله خطــرا  علــى الصــحة يحــق للجهــات المختصــة إبعــاد أي عامــل عــن العمــ

 .العامة

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي  10/  8

ام بـإجراء دراسـة للتـأثيرات المروريـة الناتجـة عـن إقامـة المبنـي وتلـك يـيجب على المستثمر الق

من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسـية المـرخ  لهـا بمزاولـة المهنـة ومسـجلة لـدي الهيئـة 

 .عودية للمهندسينالس
 

 الإعاقة:متطلبات توي  11/  8

  ــة ــتراطات الخاص ــرره الاش ــا تق ــا  لم ــوقين وفق ــات المع ــروع متطلب ــميم المش ــي تص ــي ف يراع

ــالتعميم رقــم  وزارة البلــديات والإســكانبالخــدمات البلديــة المتعلقــة بالمعــاقين الصــادرة مــن  ب

 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402/هـ/7)

  يلزم تحقيق متطلبـات الاشـخا  توي الإعاقـة بهـدف تيسـير وتسـهيل حـركتهم وتهيئـة الأوضـاع

ــات الفصــل ) ــاب )1009والأبعــاد والفراغــات المناســبة لاســتخدامهم طبقــا  لمتطلب ( مــن 11( والب

ــام  ــاء الســعودي الع ــود البن ــز  (SBC-201)ك ــدليل الإرشــادي للوصــول الشــامل مرك وحســب ال

 لإعاقة.الملك سلمان لأبحاث ا

 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 12/  8

ــة  ــي لائح ــواردة ف ــتراطات ال ــة الاش ــتثمر بكاف ــزم المس ــوبيلت ــوفي ش ــاعم والك ــةالمط  ، ولائح

والمطـابخ والمقاصـف ومـا فـي حكمهـا الصـادرة  المطعـمالاشتراطات الصحية الواجب توافرها فـي 

 فيما لم يرد تكره من اشتراطات في هذه الكراسة. ،وزارة البلديات والإسكانمن 
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 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 13/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  ،تطبيــق متطلبــات الاســتدامة )اســتخدام الطاقــة والميــاه، وإعــادة اســتخدام الميــاه المعالجــة

ــع مراحــل المشــروع  ــي جمي ــة( ف ــر الضــارة للبيئ ــات المناســبة وغي ــواد والخام واســتخدام الم

الجديــد ابتــداء مــن مرحلــة التصــميم ثــم التنفيــذ، وكــذلك أثنــاء التشــغيل، ويلــزم تحقيــق 

ــ ــي عش ــل الثال ــات الفص ــواردة متطلب ــة ال ــيد الطاق ــميمة لترش ــارات التص ــة بالاعتب ر الخاص

 (SBC-201)بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 

  ــواردة فــي الكــود الســعودي الالتــزام بتطبيــق المتطلبــات الخاصــة بأعمــال العــزل الحــراري ال

لسـعودي ( مـن كـود البنـاء ا702والفصـل ) (SBC-601)لترشيد الطاقة للمبـاني غيـر السـكنية 

 (.(SBC-201 العام

 :غرفة إسعافات أولية تأمين 14/  8

على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمـة )طبقـا للاشـتراطات الصـحية 

( وتحر إشراف شـخ  البلديات والإسكان لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة 

 الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.مدرب على إجراء 

 اللوحات الاعلانية: 15/  8

البلـديات الإعلانيـة الصـادرة مـن وزارة يلتزم المستثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة و

يتعلــق فيما يتعلــق باللوحــات الدعائيــة للمبنــى التجــاري والتــي تقــام أمامــه، وكــذلك فيمــا والإســكان

 .يستجد عليها من تعديلات مستقبللمحلات وما باللوحات الدعائية ل

 :الغرامات والجزاءات  16/  8

يلتزم المستثمر بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة وإدارة المطعـم وفقـا  للشـروط والمواصـفات التـي تقضـي بهـا 

كراســة الشــروط والمواصــفات والــنظم الســائدة، فــي حالــة حــدوث أيــة مخالفــة مــن المســتثمر فإنــه 

درة سيكون ملتزمـا  بـدفع الغرامـات والجـزاءات التـي تقررهـا لائحـة الغرامـات والجـزاءات البلديـة الصـا

( 4300204526والقــرار الــوزاري رقــم )،هـــ 05/02/1442( بتــاريخ 92)بقــرار مجلــأ الــوزراء المــوقر رقــم 

ــي  ــة ، 12/03/1443ف ــات البلدي ــن المخالف ــة للائحــة الجــزاءات ع ــد التنفيذي ــه القواع ــ  ب ـــ، المبل ه

ــم ) ــوزاري رق ــرار ال ــي 4300204497والق ــز12/03/1443( ف ــات والج ــدول المخالف ــه ج ــ  ب ـــ المبل اءات ه

 البلدية وما يستجد عليها من تحديثات.
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، وكـذلك جميـع 

 ة بهذا المشروع.التفاصيل المتعلق اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع الاشتراطات الواردة بدليل

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيي الارتفاع المسـموح بـه ونسـب البنـاء 

 قبل الأمانة.والارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من 

 )للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:اعتماد التصميم الابتدائي  3/  9

شراف على  1/  3/  9 صميم وأعمال الإ سي مؤهل لأعمال الت شاري هند ست ستثمر أن يتعاقد مع مكتب ا على الم

ــمن الالتزام بتنفيذ المخأالتنفيذ و ــاري يتض ــتش ــية خطاب من المكتب الاس ططات ن يقدم بعد الترس

سة الأمانة المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من  على أن يتم درا

 -: أدنى( )كحد وتقديم ما يلي

 .إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبنى وملحقاته 

 ( الصرف -الهاتف  -الكهرباء   -المياه  إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية

 الصحي(.

  .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

  .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .مناتير للمشروع 

  العناصر الذي سيتم استثمارها  ويشتمل علىتقديم تقرير فني موضحا  به بيان بمساحات ومكونات المشروع

 لاعتمادها.  

  سيب سيب المجاورة وتحديد المنا سيب الطبيعية وربطها بالمنا شاملا الإحداثيات والمنا رفع الموقع مساحيا 

 الخاصة بالتنفيذ. 

  للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. استرشاديهعمل جسات 

  .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 ي الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:  يجب أن يتم الأخذ ف 2/  3/  9

  .دراسة المتطلبات الوتيفية للمشروع 

  .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه 

  تحديد معايير التصــميم لكل أنظمة المشــروع والخدمات مثل التحكم والاتصــالات والإنشــاءات والأنظمة

 الأعمال. الميكانيكية والكهربائية وغيرها من

 دنى:أي كحد تيم الأولية على أن يشتمل على الآإعداد التصام 3/  3/  9

  .مخطط عام للموقع ملون شاملا  أعمال تنسيق الموقع العام 
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 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. 

  .مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار 

  وقطاعات ملونةواجهات . 

  .مناتير خارجية ملونة للموقع لجميع الواجهات 

  صميم لجميع ستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات الت صيلي للا صف تف ضح فيه و تقديم تقرير فني يو

 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها. 

  تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون وتلك وفق مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبنى

ـ والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1435( وتاريخ 5297البلدية والقروية رقم ) ـ بشأن 05/05/1435( وتاريخ 23893ه ه

 .الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة

تي وتشمل على الآ ة للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروعإعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذي 4/  3/  9

 كحد أدنى:

  جداول  -جداول التشــطيبات -تفاصــيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  - )مســاقطالتصــميمات المعمارية

 الخ(.....   الفرش الداخلي -تفاصيل الأرضيات  -الأبواب والشبابيك 

  شائية صميمات الإن سليح  )مخططاتالت صيل الت سات وتفا سا ساني  -الأ جداول -مخططات الهيكل الخر

وســائل الإنشــاء والمواد  -التفاصــيل الإنشــائية -قطاعات الأعمدة  -الأســاســات مع تفاصــيل التســليح 

 .كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع(-المستخدمة 

 صميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهرب شبكة -ائية للموقع العامالت مخطط تمديدات 

 -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  -الكهرباء الخارجية 

 -مخطط الاتصـــال والتحكم -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق -مخطط توزيع الإضـــاءة 

 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(. 

  مخطط الشـــبكات الداخلية والخارجية  -التصـــميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف

مخطط التحكم وتنظيم التشــغيل لجميع  -تفاصــيل أنظمة مكافحة الحريق  -للمياه والصــرف الصــحي 

 والأجهزة(. جداول المواد  -الأعمال الميكانيكية 

 .المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع 
 

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على 

ــاريا  يعكأ التطور  1/  4/  9 ــكل نموتجا  ومعلما  معماريا  وحض ــميم المعماري متميزا  ويش أن يكون التص

 والطابع العمراني للمنطقة.

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوتيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.  2/  4/  9

أن يحقق التصميم المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج  3/  4/  9

 أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

صميم  4/  4/  9 ضفاءأن يراعى الت سائدة وتوفير  المعماري إ أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية ال

 المشروع.الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 

شروع  5/  4/  9 صيانة للم شغيل وال صميم والت صميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين الت أن يحقق الت

 بعد تشغيله.
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ض 6/  4/  9 ستخدمة في إنهاء الأر ، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط مانعة للانزلاميات أن تكون المواد الم

 والأعمدة غير حادة.

 متر. 30البعد بينهما عن  دتوفير عدد معين من مخارج الطوارئ بحيي يكون دور بحيي لا يزي 7/  4/  9

الشــارع  علىتوفير غرف مناســبة لمحولات شــركة الكهرباء وكذا العدادات بحيي تكون لها واجهة  8/  4/  9

 الشارع. علىالشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات  علىمداخل الغرفة وتكوم فتحات التهوية و

 الاشتراطات الإنشائية: 5/  9

ــتراطات ومتطلبات كود البناء  1/  5/  9 ــروع اثناء التصــميم والتنفيذ بإتباع كافة اش ــاري المش ــتش يلتزم اس

( في جميع الأعمال الملزمة من فح  واختبارات SBC-301-306الســعودي الأجزاء الإنشــائية )

شاري المعتمد من  ست شائي في المباني وبناءا  على تعهد الا صميم الإن ساب الأحمال والت التربة وح

 .البلديات و الإسكان قبل وزارة 

الالتزام بتطابق التصميم الانشائي للتصميم المعماري ومتطلبات التخصصات الأخرى من الأعمال  2/  5/  9

 ية والميكانيكية.الكهربائ

من قبل جهة متخصـــصـــة في هذا  تربة في أماكن مختارة من الموقعيجب عمل عدة جســـات لل 3/  5/  9

عداد  بار عند إ ها في الاعت مر ب قا يات الجهة التي  بارات وتوصـــ هذه الاخت تائج  خذ ن المجال، وأ

 التصميمات الإنشائية.

سانة  4/  5/  9 شائية مقاومة للحريق مثل الخر صر إن ستخدام أن يكون البناء من عنا سلحة مع إمكانية ا الم

 عناصر من مواد أخرى لها نفأ الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. 5/  5/  9

ــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة  6/  5/  9 يراعى في التصــميمات الإنش

 والزلازل والسيول وغيرها.

بات التصــميم الزلزالي للمباني طبقا  للدليل الإنشــائي لحســاب الأحمال تطبيق اشــتراطات ومتطل 7/  5/  9

ــئون البلدية  ــمو الملكي وزير الش ــائي وتلك وفق تعميم صــاحب الس الزلزالية في التصــميم الإنش

ـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية 26/2/1434( وتاريخ 8186والقروية رقم ) ه

  (. SBC300( )300)ك ب س 

شمل مكونات  8/  5/  9 شائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة ت تدون على المخططات الإن

ــدات،  ــلحة، وطرم الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الش ــانية العادية والمس الخلطات الخرس

 وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةنشائيتقديم مذكرة إ 9/  5/  9

سخة كاملة من الكتالوجات والمخططات  10/  5/  9 شائي من المباني الحديدية يقدم ن ستخدام نظام إن عند ا

المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التتكل 

 وأخطار الحريق.

عزل الخرســانات المعرضــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســانات المدفونة بالتربة أو خرســانات  11/  5/  9

 الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
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إلا بعد  لا يجب استخدام الأسمنر المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة 12/  5/  9

إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـــيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأســـمنر المقاوم للكبريتات 

 مناسب، أو استخدام أسمنر بورتلاندى عادى مع إضافات.

شائية ومعمارية لهذه  13/  5/  9 سة إن شروع فإنه يلزم تقديم درا ستقبلا  على الم في حالة إدخال أية تعديلات م

شاري، وتسري على هذه التعديلات كافة بنود التعديلات، يقوم ب ست إعدادها واعتمادها مكتب هندسي ا

 الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة  14/  5/  9

 .البلديات والإسكانعن وزارة 

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 .يلزم تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي 1/  6/  9

شهادة  2/  6/  9 سعودي، وتقديم  شاري المستثمر بتطبيق دليل الخدمة الكهربائية وكود التوزيع ال ست يتعهد ا

ضحا  بها تاريخ بدء الخدمة المتوقع، ومتطلبات التغذية سيق مع مقدمي الخدمة الكهربائية مو  تن

 وتحديد موقع غرف الكهرباء على الموقع العام.

ــاس أن جهد التغذية  3/  6/  9 ــميم الأعمال الكهربائية على أس فولر  220/380فولر أو  220/127أن يكون تص

 تبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

سعودية ونظام التمديدات جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمو 4/  6/  9 سية ال صفات القيا ا

الكهربائية الصـــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـــادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة 

 لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

نارة المبنى من الخارج فصـــل الإنارة الخارجي 5/  6/  9 نارة الموقع العامة وتشـــمل إ  ولوحات الإعلانات وإ

 والمواقف عن الإنارة الداخلية.

ــتقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات  6/  6/  9 ــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مس فص

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــد التســـرب الأرضـــي للتيار  7/  6/  9

(Earth leakage circuit breaker.) 

مل الطقأ  8/  6/  9 قاوم لعوا جب أن تكون من النوع الم ية ي خارج ية ال بائ بات الكهر جميع المواد والتركي

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 -يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9/  6/  9

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 والإنذار عن الحريق.شبكة للكشف  .ج

أمبير  400غرفة لمحولات شـــركة الكهرباء وتلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم 

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

كهربائية تتناســب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ تأمين مصــادر احتياطية للطاقة ال 10/  6/  9

 ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
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 أ.   مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.

 دة لا تقل عن ساعة ونصف.تعمل تلقائيا لم يب.  بطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك

تطبيق نظام التأريض على جميع منشتت المشروع تجنبا  للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام  11/  6/  9

 -التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما يلي: 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواســـير المياه الرئيســـية  تأريض جميع الأجزاء المعدنية .ب

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيســـية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة  .ج

 وخلافه.

صف 12/  6/  9 سبة تكون مطابقة للموا صواعق منا شروع بمانعة  صفات تزويد الم سعودية أو أي موا سية ال ات القيا

 عالمية معتمدة.

يراعى حســن اختيار موضــع لوحة التوزيع الرئيســية بحيي يســهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصــر  13/  6/  9

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

شحن تاتي،  14/  6/  9 صادر للطاقة ) صل بثلاثة م ضيئة يجب أن تت شادية الم ضاءة الطوارئ واللوحات الإر إ

 ن عام، مولد احتياطي(.شح

 المــورد المـائي: 7/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

صـحيا، وبعيـد  معـروف ومـأمونمـن مـورد عمـومي، أو مـن مصـدر  المستخدمة إماتكون المياه  1/  7/  9

عن أي مصـدر مـن مصـادر التلـوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح للاسـتهلاك الآدمـي بنـاء علـى 

 تحاليل مخبرية معتمدة.

ليســهل تنظيفــه، ومصــنعا إمــا مــن أمكــن، يفضــل أن يكــون الخــزان العلــوي أســطوانيا كلمــا  2/  7/  9

ــة للصــدأ مســتوفية الاشــتراطات الصــحية، وبعيــد ا عــن الفيبــرجلاس، أو مــن مــواد غيــر قابل

مصادر التلوث، وتؤخذ منـه الميـاه خـلال شـبكة مواسـير مصـنوعة مـن الحديـد المجلفـن غيـر 

 ومطابقة للاشتراطات الصحية. القابل للصدأ أو البلاستيك،

  دورات المياه: 8/  9

سلة لكل  1/  8/  9 سل للأيدي، بأن يتم توفير مرحاض ومغ سبة من دورات المياه ومغا يجب توفير أعداد منا

زيادة عدد الرواد يزاد عدد دورات المياه والمغاسل بنفأ النسبة، ويجب  عشرة أشخا ، وفي حالة

 متر مربع. 1،2ألا يقل الحد الأدنى لمساحة الدورة عن 

ــي  دورتين كاملتين للمياه إحداهما  المطعم في 2/  8/  9 ــالات للعائلات يجب تخص التي تحتوي على ص

 للرجال والأخرى للسيدات.

 بعيدا  عن مكان إعداد وتجهيز الطعام ولا يفتح عليه مباشرةيجب أن يكون مكان دورة المياه  3/  8/  9

 يجب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خا  به. 4/  8/  9
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تزود مغاسـل الأيدي بالصـابون السـائل أو أي مادة مطهرة مناسـبة وبالمناشـف الورقية أو معدات  5/  8/  9

ــاخن، ووعاء للنفايات، ويمنع منعا  ــف القماش لمنع  التجفيف بالهواء الس ــتخدام مناش باتا  اس

 انتقال العدوى.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/  9

 الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا الواردة بكود البناء السعودي. 1/  9/  9

سطة  2/  9/  9 صول الفنية وبوا صفات والأ سب الموا صميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية ح يتم ت

 شراف مكتب هندسي استشاري.شركات متخصصة في هذا المجال وتحر إ

سطة  3/  9/  9 صول الفنية المتعارف عليها وبوا سب الأ سلالم المتحركة ح صاعد وال يتم تنفيذ أعمال الم

 ر الراحة والأمان لمرتادي المبنى.شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفي

شترط 4/  9/  9 شغيل في أي وقر عند انقطاع التيار الكهربائي وي فيه  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للت

 -ما يلي: 

سبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه  .أ سعة منا أن يكون تو 

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...الخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيي يكون موقع المولد  .ب

 ت.للصو في مكان تو نسبة عزل جيدة

 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/  9

يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف إلى خزان صرف    1/  10/  9

، على أن يكون المقهى والمطعم)بيارة( يتناســب حجمه مع كمية الفضــلات الســائلة ومياه صــرف 

 تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى خزان الصرف بعيدا  عن الخزانات الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا

 أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر.

ضية   2/  10/  9 صرف )البيارة( تحر أر مبانيه، وإنما يجب أن يكون خارج  المقهى والمطعم أولا يقام خزان ال

  ويتم تفريغه كلما اقتضر الحاجة تلك. المبنى،

 .يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام   3/  10/  9

صرف أو أكواع مراحيض بداخل    4/  10/  9 سقوط أو معدات  سير(  المقهى يجب ألا يكون هناك أعمدة )موا

 .والمطعم

سل    5/  10/  9 صريف دورات المياه ومغا شغيل عن خطوط ت صحي لأماكن الت صرف ال سير ال صل موا يجب ف

 .المقهى والمطعم مباشرةالأيدي بحيي يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى خارج 

صاد وحماية تطبيق    6/  10/  9 سة العامة للأر صادر من الرئا صادرة بموجب القرار ال مقاييأ حماية البيئة ال

ـــ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييأ 2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم ) هـ

 ومقاييأ الضوضاء. ، ومقاييأ جودة المياه،على مقاييأ جودة الهواء

ستخدمة في ج   7/  10/  9 سية تكون المواد الم صفات القيا ميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للموا

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضــية والعلوية طبقا صللاشــتراطات الصــحية والفنية الواجب توافرها في    8/  10/  9

 خزانات مياه الشربص الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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سمح    9/  10/  9 سلامة الغذاء، وتلك ي ضمان  سياب كافة مراحل العمل ل سهولة ان صميم الداخلي للمبنى ب الت

 بتقسيم المقهى والمطعم إلى أقسام مختلفة. 

سية  10/  10/  9 صفات القيا ستعمال المياه والمطابقة للموا شدة لا صناديق الطرد المر صنابير المياه و ستخدام  ا

 ( لترات.3سعة )السعودية المعتمدة بحيي تكون صناديق الطرد 

سل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات  11/  10/  9 سهلة التنظيف والغ صة،  تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ما

 لضمان سلامة الغذاء، وتلك بتقسيم المقهى والمطعم إلى أقسام مختلفة. الصناعية

 تكون تات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرف. 12/  10/  9

سلحة  13/  10/  9 سانة الم شن عالي المقاومة للاحتكاك والتتكل، أومن الخر سيراميك الخ تكون من البلاط أو ال

 المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.

 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكير. تكون أرضية صالة الطعام من الرخام أو السيراميك، أو الفينيل، 14/  10/  9

 لحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من ا 11/  9

صادرة من المديرية العامة  1/  11/  9 سلامة والوقاية من الحريق ال شتراطات ال يجب على المستثمر الالتزام با

 .للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا  للمواصـــفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض  2/  11/  9

 رج، وتؤدي إلى ساحات للتجمع، ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا .المخرج عن متر ونصف وتفتح للخا

شطيبات غير قابلة للإشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد  3/  11/  9 شاء وت ستخدام مواد ان ا

 تات قابلية منخفضة للإشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.

 كشافات إضاءة للطوارئ.يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب  4/  11/  9

وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان،  5/  11/  9

الرش التلقائي للمياه، مع ضــرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناســبة حســب 

شتراطات الفنية  شبكة إطفاء مرتب المدني،للدفاع الا ضخة للحريق تعمل تلقائيا وكذلك تركيب  طة بم

 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7بالكهرباء والديزل معا بقوة 

ها من  6/  11/  9 ية وغير كانيك ية والمي بائ مات الكهر خد فة التجهيزات وال كا يب  ند تصـــميم وترك يراعى ع

 التجهيزات أن يتم تلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

ط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضــحة من المبنى ليتم إتباعه من قبل مرتادي مخطوضــع  7/  11/  9

 المبنى في حالة الحريق.

سعودي يلتزم  8/  11/  9 شار الدخان إلى الأدوار الأخرى طبقا  لمتطلبات الكود ال صل لمنع انت -SBCعمل فوا

 .  513.8البند   SBC-501أو توفير منظومة لسحب الدخان طبقا  للكود السعودي  201

 مســتلزمات يخ  فيا (SBC-801) الســعودي الحرائق من الحماية كود متطلبات بتطبيق الالتزام 9/  11/  9

( 610رقم ) والبند المطابخ، مداخن يخ  ( فيا609رقم ) البند :التالية البنود الحريق في مكافحة

صل زيوت تخزين يخ  فيا سع الطهي، والف  التي المختلفة الحريق مكافحة أنظمة يخ  فيا التا

 بكود المعتمد التصــنيف حســب المختلفة الخاصــة بالفراغات الخطورة لدرجة وفقا  تحديدها يتم

على أن تكون مســؤولية التركيب والصــيانة على المالك، وتنفذ  (SBC-201)العام  الســعودي البناء

 بواسطة شركات أو مؤسسات معتمدة من المديرية العامة للدفاع المدني.
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المديرية العامة  أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسطة مكتب هندسي معتمد لدى بتصميمالالتزام  10/  11/  9

 للدفاع المدني في مجال الوقاية والحماية من الحريق.

 طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون تأمين ي 11/  11/  9

صميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والم 12/  11/  9 يكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يراعى عند ت

 يتم تلك بطريقة تقلل من احتمالية حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 13/  11/  9

 تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المباني. يجب 14/  11/  9

 المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.تركيب لوحات إرشادية تدل على يجب  15/  11/  9

 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. 16/  11/  9

ها في  17/  11/  9 تأمين بات الســـلامة التي يجب  ما يتعلق بمتطل بالمنطقة في لدفاع المدني  أخذ موافقة إدارة ا

 .المشروع.

 تهوية:ــال      12/  9

د التهوية لمنع ارتفاع درجة الحرارة داخله، ولضـــمان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم يكون المطبخ جي 1/ 12/  9

 عددها وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأبخرة. شفط يتناسبالأتربة، وتركيب مراوح 

على أن تكون وحدات التكييف  الكهربائية،تكون صـــالة الطعام مكيفة الهواء بالكامل أو تزود بالمراوح  2/ 12/  9

 المستخدمة منفصلة تماما عن تكييف المطبخ، لضمان عدم انتقال الروائح لصالة الطعام.

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:       13/  9

 للفئة SBC-201   العام السعودي البناء بكود وردت كما للحريق والعناصر المواد مقاومة متطلبات مراعاة 1/ 13/  9

(A2) ستخدامات سمح ،المطعم من ا ستخدام وي صول للحريق المقاوم الطاء أنظمة با  للمتطلبات للو

 .بالكود المحددة

 واختبارات جلسات وتقرير المعتمدة طبقا  للمخططات المباني تنفيذ على الإشراف أعال جميع اعتماد 2/ 13/  9

 استشاري مكتب قبل من الجودة اختبارات ضبط وعمل والإنشاءات الأساسات تنفيذ أعال متضمنة التربة،

 .البلديات والإسكان وزارة  لدى مؤهل

 للدراجات المخصصة المسارات المشاة، ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرم الإضرار عدم 3/ 13/  9

 مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إلى الشيء وإرجاع المجاورين، أو) الهوائية

 .الأعال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة

السقالات،  توفر :مثل إصابات حدوث عدم يضمن بما التنفيذ أعال جميع في المهنية السلامة أسأ تطبيق 4/ 13/  9

 .الواقية والأحذية الخوتات :مثل السامة بوسائل التقيد وضان والسلالم،

 المسئولية عن حوادث العمل: 14/  9

وإصـابات العمـل، التـي قـد تلحـق  يكون المستثمر مسئولا  مسـئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث الوفـاة،

ــاء قيــامهم بالعمــل، أو تلحــق بالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم  بــأي مــن العمــال والمــوتفين أثن

السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل، ويتحمـل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أي  التزامه باحتياطات

 تكاليف أخرى، وليأ على الأمانة أدنى مسئولية عن تلك.
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 المرفقات. 10

سة رقم ) خنموت 1/  10 صة 1446( لعام                     تقديم العطاء للمناف ـــ الخا شغيل وصيانة بهـ شاء وت إن

   .(1بمخطط الحديقة المركزية لإقامة نشاط )مطعم وكوفي شوب  أرضواستثمار 

                     الله        حفظه                                                                                أمين منطقة تبوك  سعادة   

 ،،،السلام عليكم ورحمة الله وبركاته   

ـــ  1446إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /  إلىإشارة  إنشاء وتشغيل وصيانة في رغبتكم المتضمن هـ
ستثمار  شوب  أرضوا شاط )مطعم وكوفي  شراؤنا،  (1بمخطط الحديقة المركزية لإقامة ن شروط  وحيي تم  سة  لكرا

سة، كما تم  صة بهذه المناف شتراطات الخا صورته واطلعنا على كافة الا صال المرفق  سة بموجب الإي صفات المناف وموا
 نافية للجهالة. معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة 

 حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه 

 البيان

 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما 

   غير شامل ضريبة القيمة المضافة ةالسنوي قيمة الأجرة

شاملة قيمة ضريبة القيمة قيمة الأجرة السنوية 

 المضافة
  

 مع الإلتزام بالتعاميم والأنظمة المقررة وما يستجد عليها من تحديثات( -)علي مقدم العطاء ضرورة تعبئة الجدول

ســاري برفقــه كراســة الشــروط والمواصــفات بعــد توقيــع جميــع صــفحاتها مــن قبلنــا وضــمان بنكــي  وتجــدون

وغيـر قابـل للإلغـاء وقابـل للتجديـد مـن قبـل غيـر مشـروط ) ( من قيمة العطـاء السـنوي%25) بقيمة المفعول

 والمواصفات. وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني(

  اسم المستثمر

  اسم الشركة / المؤسسة

/ ســـجل  رقـــم بطاقـــة الأحـــوال

 تجاري
          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
ـــــــــد  بري

 الكتروني
 

  العنوان  الرمز البريدي   .ب

 الختم الرسمي                           التاريخ      التوقيع
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  (2 خنموت) المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(  2/  10
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 تسليم العقار خنموت  3/  10

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ1446التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ــوم   ــي ي ــة ف ــه عالي ــذكورة بيانات ــار الم ــذا المحضــر العق ــتلمر بموجــب ه ــد اس ــأنني ق ــر ب أق

إنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة هــــ لاســـتخدامه  1446بتـــاريخ       /      / ..... .....................

بموجـب عقـد   (1بمخطط الحديقـة المركزيـة لإقامـة نشـاط )مطعـم وكـوفي شـوب  أرضواستثمار 

إيجار المبـرم مـع أمانـة منطقـة تبـوك .........................وقـد قمـر بمعاينتـه معاينـه تامـة 

 استلامه.حالته في تاريخ ة للجهالة شرعا  وبأنني قبلته على نافي

 )ويشمل تلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ....................................... تبوك:أمين منطقة 

 ........................التوقيع ....................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 47من  47الصفحة 

 
 (1نشاط )مطعم وكافي شوب  قامةلإبمخطط الحديقة المركزية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 (4 خنموت) إقرار من المستثمر 4/  10

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وجه خا :وعلى  المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها تات الصلة بموضوع   -2

 

 ( ــم ــريم رق ــامي الك ــر الس ــب الأم ــادرة بموج ــة الص ــارات البلدي ــرف بالعق ــة التص ــي 40152لائح ( ف

ـــوزاري رقـــم ) هــــ29/06/1441 ـــة الصـــادرة بـــالقرار ال ـــاريخ 4100561883وتعليماتهـــا التنفيذي ( وت

 هـ والقرارات والتعاميم تات الصلة.22/12/1441

  هــ، 05/02/1442( وتـاريخ 92البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـأ الـوزارة رقـم ) الجـزاءاتلائحة الغرامـات

ــم ) ــوزاري رق ــرار ال ــي 4300204526والق ــه 12/03/1443( ف ــ  ب ـــ المبل ــة ه ــة للائح ــد التنفيذي القواع

هـــ المبلــ  بــه 12/03/1443( 4300204497، والقــرار الــوزاري رقــم )البلديــةالجــزاءات عــن المخالفــات 

 البلدية. اءاتالجزجدول المخالفات 

  ــر ــالي وزي ــيم مع ــادرة بتعم ــة الص ــة العام ــات التجاري ــتراطات اللوح ــكان اش ــديات والإس ــم البل رق

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

  ــن وزارة ــة الصــادرة م ــز والمحــلات التجاري ــات والمراك ــة للمجمع ــة والفني لائحــة الاشــتراطات البلدي

 ؤن البلدية والقروية والإسكان.الش

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3

المدرجـة فـي هـذه الاسـتمارة الخاصـة بـي و الاتصـال وقنـوات والبيانـات أشهد بـأن جميـع المعلومـات -4

 صحيحة ويمكن للأمانة التواصل من خلالها.
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