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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ 

 دات المطلوبة للتأكد من تقديم كل المستن 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المســتندات المحــددة والمطلوبــة فــي كراســة الشــروط 
او   Furas.momra.gov.saوالمواصفات إلكترونياً وذلك عن طريق الموقع الالكترونــي  

عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقــدم 
مغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المســتثمر الأصل في ظرف مختوم و

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفــتح المظــاريف 
 مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

. 
 أولاً: الظرف الفني:

المستند م 
هل 

مرفق؟

هل 

مختوم؟ 

1
سمي موثق )إذا قام بالتوقيع علــى العطــاء توكيل ر

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 

2
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع 
على العطــاء لديــه الصــلاحية للتوقيــع )فــي حالــة 

 الشركات والمؤسسات(

3
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 

 الشركات والمؤسسات(

4
رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر صورة 

 غير سعودي 

5
القــرى وتشغيل    بإدارةصور شهادات الخبرة الخاصة  

 والمنتجعات السياحية

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ  8

لمناظير المعمارية مخططات الواجهات وا 9

: الظرف المالي: ثانياً 

المستند م 
هل 

مرفق؟

هل 

مختوم؟ 

نموذج العطاء 1
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خطاب الضمان  2

تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب 

 الشروط والمواصفات 

المراد إقامتــه وتشــغيله   القرية/المنتجع السياحيهو   روع:ـــــــــــالمشــ
 موقع المحدد.وإدارته من المستثمر بال

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام  ار: ــــــــــــــــ ـالعق

 السياحي. المنتجع لقرية/اعليها 

 إدارةتــزاول نشــاط    مؤسسة مرخصــةهو شركة أو  مر:  ــــــــــالمستث
  .المنتجعات السياحية القرى/وتشغيل 

 ــ دم مقـــــــــــــــــ
 اء:ــــــــــــــالعط

لجهة التي تقدم عرضــاً لــدخول المزايــدة يقصد به ا

 سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً.

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخــذ شــكل ة:ــــــــــالمنافس

مزايدة بهــدف الحصــول علــى أعلــى ســعر، وتتبعهــا 

 الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

مواصفات.كراسة الشروط والالكـــــــراسة: 
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  . ج 

 السنة الأولى  إيجاربداية سريان العقد ودفع 

البيــــــــــــــــــ ـ
 ـــــــــــان 

التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ 

التاريخ الذي تم فيه النشرتاريخ الإعلان
آخر ميعاد لتقديم  

 العطاءات 
دد في الإعلانكما هو مح

كما هو محدد في الإعلانموعد فتح المظاريف 
تحدده الأمانة/ البلديةإعلان نتيجة المزايدة  
تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً مــن تــاريخ 
ــتثمر  ــة للمس ــعار الأمانة/البلدي إش

راجعتها، فإن لم يراجع يرسل لــه بم
إشعار نهائي، ويعطي مهلــة إضــافية 

 .خمسة عشر يوماً
خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تــاريخ تســليم العقــار بموجــب  بداية سريان مدة العقد 
محضر تســليم موقــع مــن الأمانــة/ 

ــة والمســتثمر ــتم البلدي ــم ي ، وإذا ل
تســليم   محضر  توقيع المستثمر على

العقار يتم إشــعاره خطيــاً وتحســب 
بداية سريان مدة العقــد مــن تــاريخ 

 الإشعار.
موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي 
عند توقيع العقد 
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ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات
سياحية القرى والمنتجعات ال

 مقـــدمة . 1
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ئون البلدية والقروية وزارة الش

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 
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ة مقــــــدم  . 1

المنافســة عامة عن طريق  في طرح مزايدة   محافظة جزر فرسان  ترغب أمانة / بلدية
 منتجــع ســياحي  وصــيانة  وتحســين  وتشغيل  نشاءمخصص لإ  موقعلتأجير    الالكترونية
والتــي وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشــروط والمواصــفات المرفقــة ،    وشاليهات

توضح المعلومات التي يجب على المســتثمرين الإحاطــة بهــا ع ومراعاتهــا عنــد تقــديم 
 عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــات  ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان وتهي
ــد ،  ــة للعق ــب القانوني ــة ، والجوان ــفات الفني ــتراطات والمواص ــى الاش ــرف عل للتع

ــات ال ــوز والتزام ــه الف ــيح ل ــدروز يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م ــا يمكن ــتثمر ، بم مس
 بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن  الأمانــة/ وترحــب
للمســـتثمرين تقـــديم المســـتثمرين الـــراغبين فـــي دخـــول المزايـــدة ، ويمكـــن 

 لاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:الاستفسارات أو ا

ــى الإدارة ا .1 ــه إل ــاه لتوج ــذكورة أدن ــار الم ــديم الاستفس ــة وتق  بالأمانة/بالبلدي
 :مكتوبا

 الاستثمارإدارة:    
  0173160607 تليفون:

 0173160310فاكس:   أو على .2



المملكــــــة العربيــــــة 
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وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 

 وصف العقــار . 2
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ار ــــــ ـوصف العق  . 2

وشاليهات  منتجع سياحينوع النشاط  
شاليهات +العاب مائية+  مطاعم+ دبابات  فنادق سكنية + مكونات النشاط 

 منافذ بيع  بحرية+
موقـع  
العقـــار

 البطن الصغيرشاطئ 

جزر فرسان:مدينةلا
حــدود  
الـعقار

بطول حسب الكروكيشمالاً :
بطول  جنوباً :
بطول  شرقاً :
بطول  غرباً :

 منتجع      نوع العقار
 مساحة الأرض
 مساحة المباني 
 عدد الأدوار 
 مسلح  نوع البناء 

:الخدمات بالعقار

:بيانات أخرى



دية  لســــعوالمملكة العربية ا

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 

اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . 3
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المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول . 3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وتشغيل ء ل إنشافي مجاالدخول    للشركات والمؤسسات    للأفراد و  يحق 1/1/3
هــذه المزايــدة. مــا عــدا   يالتقدم ف  القرى/المنتجعات السياحية  وإدارة

ن حتى تنتهى مدة المنع م قضائيأو بحكم  الممنوعين من التعامل نظاما  
لــديهم مســتحقات   لهــا  الذين  استبعاد  ويحق للأمانة أو البلديةالتعامل،  
رفعها بعد  اعدهمو  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  متأخرة

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده 
أحد المستثمرين الســعوديين   التحالف معيحق للمستثمر المشاركة أو   2/1/3

أو غير السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشــغيل القــرى 
 والمنتجعات السياحية.

ار الاســتثم  يسري علــى الشــركات والمؤسســات غيــر الســعودية نظــام 3/1/3
 . الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3

اللغــة الرســمية فــي المملكــة العربيــة   لما كانت اللغــة العربيــة هــي 1/2/3
الالتزام بالتعامــل بهــا فــي جميــع المكاتبــات   المستثمرالسعودية فعلى  

المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، 
والأدوات والأجهــزة  بالمعــداتويستثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصــة 
 التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغــة العربيــة  2/2/3
من خلال مكتــب ترجمــة معتمــد، ويعتبــر الــنص المستثمر  عن طريق  

 العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباز في المضمون.

 :العطاءاتمكان تقديم  3/3

 ــ ــي المنافس ــاءاتهم ف ــتثمرين عط ــديم المس ــع  ةتق ــق الموق ــن طري ع

او عن طريق تطبيق الأجهــزة الذكيــة   furas.momra.gov.saالالكتروني

 "ص"فر

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

ولــن   هـــ   144   /    /   الموافق         أقصاه يوم  في موعد    يجب أن تقدم العطاءات
 لم لغير الجهة المحددة أعلاه.أو يس د،الموع بعد هذاعطاء يرد  أييقبل 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

.هجرية   144    /  /       الموافق      يوملمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

:العطاء تقديم 6/3



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  14الصفحة 

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقــة اللازمــة، وذلــك   المستثمرعلى   1/6/3
د الــواردة بــه البنــوطباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى  

 ا.بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته
 المســتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهــا مــن   2/6/3

 تمه.ا بخهنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

 اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفــويم مصــدق
 شرعية.أو مصحوبا بوكالة  ،من الغرفة التجارية

ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريــق المنافســة الالكترونيــة لأســباب ف 3/6/3
فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فــتح المظــاريف المعلــن عنــه 
داخل ظرف مختوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم 
المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقــم الفــاكس مــع 

ة الكراسة مع ضرورة قيام المســتثمر بتقــديم سداد قيمتقديم ما يثبت  
 199099بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الــرقم  

وتقــديم مــا  inv@momra.gov.sa او عن طريق البريــد الالكترونــي 
 .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

مختــوم بالشــمع  لــق بطريقــة محكمــةمغ  فل ظــرداخ   يوضع الظرفان 4/6/3
، وعنوانه، المستثمرالأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة، واسم  

 وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
ت، أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصــفا 1/7/3

جوز له إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــ  عليهــا، أو القيــام ولا ي
بشطب أى بنــد مــن بنــود المزايــدة أو مواصــفاتها، ويســتبعد العــرض 

 المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
تعديل  الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

ى عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديــد بــالحروف والأرقــام، ف
 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

يوماً من التاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، يوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء )
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،   يلبلدية الحق فا  /للأمانة  و

فذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه مــن وقــت تقديمــه، وحتــى لعطاء ناويبقى ا
 نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

دب مأ بلأطاء ببانأيباا أ)ءبا  أ  10/3 (أ ب أيماببيأايجباةأوبحيأ،طوب دمأ،يدبب مأطببأضبانأ  با أيبباا أ%25يجب أن أيق

او أ،طج أطا فلأعح أ  أبحكأ ءتا أا ىأطابحكأطلمركزيمأ،ن أياو أغيرأ شر،طمأ،غيرأيابنأالإاغانمأ،ن أي

mailto:inv@momra.gov.sa


 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  15الصفحة 

ن أيابببو أ  بببا أأمأ ، أطلحاجبببيأاإبببرأاوبببمطةأن،أو ببب أيببببا  مأكاببباأيجببب فروبببا بل يبببيأ ظاف بببيأن، أطلببب أ ببب أ

ألم دألاأتدنأع أ 
ً
أ  أتاةيخأفتحأطلم اةيف.90طاباا أواةيا

ً
 (أيو ا

1/9/3

(أ%25)ستبء أكنأع انألاأيرفقأبهأنصنأ  ا أطاباا مأن،أتاو أيمايأطابباا أببهأنيبنأ ب أ أ 2/9/3
اببببيأايجبببباةأوببببحيأ،طوبببب دمأن،أياببببو أ  ببببا أطاببببباا أ دبببب  اأ غيببببرأطوبببب أطلمسببببت ارمأ،ابببب  أ بببب أيم

 .أضأعلرأطلاوتبءا طبأطلاعترطالاست ارأطلحقأ

 موعد الإفراج عن الضمان : 11/3

ويــرد   ،المزايــدةفــور البــت فــي    مقبولــةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غيــر ال
 ور قرار الترسية.صد بعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 العطاء:دات مستن 12/3

 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 
  :الظرف الفني

إذا وذلك  ،  ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن    اموثق  يتوكيل رسم 1/11/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

ن المســئول عــن شركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أ  المستثمروإذا كان  
العطاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية   و وكيلها الذى وقع علىالشركة أ

 للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3

مختومــة بخــتم ال  اوملحقاته ــ  كراسة الشروط ومواصــفات المنافســة 4/11/3
ا عليها من المستثمر ومختومة بختمــه، وقع، م  يالرسمالبلدية    /ةالأمان

المطلق بما ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة   المستثمرتأكيداً لالتزام  
  إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

ــات:"  5/11/3 ــرية المعلوم  ــس ــن  عجمي ــة م ــتندات المقدم ــات والمس المعلوم
لا بكامــل الســرية و  فسة الالكترونية تتمتعالمستثمرين عن طريق المنا

يمكن لأي طرف او جهة الاطــلاع عليهــا ســوى فــي يــوم موعــد فــتح 
 لدى الأمانة/ البلديةالمظاريف من قبل المخول لهم نظاماً 

آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 6/11/3
البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 7/11/3
تجع سياحي.للقرية/من المعمارية ت والمناظيرالواجهامخططات  8/11/3

يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية:  
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو ممــن يفوضــه لــذلك،  9/11/3

 ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي  10/11/3
 ه(.أعلا  3/9اردة في البند )وطبقا للشروط الو



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  16الصفحة 



المملكـــــــة العربيـــــــة 
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 

واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض  .4



 المملكة العربية الســــعودية  
دية والقروية الشئون البلارة وز

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  17الصفحة 

واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  . 4

 كراسة: دراسة الشروط الواردة بال  1/4

وافيــة   الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  سةراد  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصــفات، وعــدم   ودقيقة،

.في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الالتزام بذلك يعطي الحق

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات    2/4

 المستثمرجب على  المزايدة، ي  بند من بنود  أيم وضوح  حالة غموض أو عد   يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمــه الأمانة/الاستفسار من  

المحدد لتقــديم   النهائيمن التاريخ    أيام  ةلعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشر
مــن   بالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل  الأمانة/البلديةقوم  توسالعطاءات،  

أيام قبل الموعــد   خمسةفي موعد أقصاه    ط والمواصفاتاشترى كراسة الشرو
، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المحدد لفتح المظاريف

 ار: ـــــ ـالعق معاينة     3/4

بمعاينة العقار معاينة تامــة نافيــة وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
الســائدة   وضاعالأاماً على  ة، وأن يتعرف تعرفاً تالمعتمد   الحدودوفق    للجهالة،

 . به
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحــق   المستثمرويعتبر  

العقار والأعمال المتعلقــة له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص   
  .به



المملكة العربية الســــعودية 

ة  وزارة الشئون البلدي

 والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 

للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5
 ظاريف ل وأثناء فتح المبق



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

 صفاتومواكراسة شروط  

والمنتجعات السياحية القرى 
58من  19الصفحة 

ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر   . 5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغاء المزايــدة قبــل   صاحب الصلاحيةموافقة    بعد أخذ   للبلدية  مانة/للأيجوز  
فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف 

بند من بنود كراسة الشــروط والمواصــفات بموجــب   يأو التعديل لمضمون أ
ســة قامت بشراء كرا  يخطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

ف ، على أن تعتبر أية إضافة أو وذلك قبل فتح المظاري  الشروط والمواصفات،
حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ مــن هــذه 

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

 يف إذا ما دعت الضرورةللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظار  للأمانة/يحق  
العطــاءات   مقــدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأمفإن    إلى ذلك، وإذا تم ذلك

 بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

.قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 العطاء:تعديل  4/5

 أيت إلى  لن يلتفو،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودب العطاء بدعاء من صاح إ

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعــد المحــدد   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف ــ  للمستثمريحق  
لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض 

أو مصحوباً بوكالــة شــرعية    سعودي الجنسية،  لحضور جلسة فتح المظاريف
 كة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.تفويم من مدير الشر



المملكة العربية الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 

الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6



 ســــعودية  المملكة العربية ال
وزارة الشئون البلدية والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  21الصفحة 

موقع ية والتعاقد وتسليم ال الترس  . 6

: والتعاقد   الترسية   1/6

فتح العرض الفني أولا لدراســته وتقييمــه تقوم  لجنة الاستثمار  ب 1/1/6
والوارد فــي الصــفحة التقييم الفني المحددة ،  عناصروفقا لجدول  

 ، وذلك لتأهيل المستثمرين الذين تنطبق علــيهم الشــروط  التالية،
جات % مــن الــدر  70يحصل على  ولا يعتبر المستثمر مؤهلا ما لم  

ثم يتم فتح العروض المالية  ،درجة( 140لأقل ) وهو ما يعادل على ا
 بما تراه.وتقديم التوصية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثــر مــن  2/1/6
من  تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً

لم يراجع خلال هذه المدة،   تكمال الإجراءات، وإذاتاريخ الإخطار لاس
يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى 

لبلدية بعــد المــدة الإضــافية يــتم احالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/
 إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ة ترســيقة صــاحب الصــلاحية  بعد أخذ موافيجوز للأمانة/ للبلدية   3/1/6
مزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الــذي ال

 رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:   تسليم  2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجــب محضــر تســليم موقــع مــن  1/2/6
هنــاع عــائق   الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكــن

ك، وبشرط ألا تزيد المــدة مــن ة/البلدية يحول دون ذللدى الأمان
 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/2/6
وتحســب بدايــة   عنوانه،البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  

 .ارمدة العقد من تاريخ الإشع



 ســــعودية  المملكة العربية ال
وزارة الشئون البلدية والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  22الصفحة 

ييم الفني جدول عناصر التق 

العنصر   م
الرئيسي 

الدرج العناصر الفرعية 
ة

معايير إعطاء الدرجة 

1

خبرة المستثمر  
وملاءته المالية 

أو شريكه خبرة المستثمر-1
في تنفيذ  المتحالف معه 

القرى/المنتجعات  وتشغيل 
أو مشاريع مشابهة السياحية

30
30        مشاريع فأكثر  3

عان    مشرو 
20 

مشروع واحد    
10    

لا يوجد    
 صفر

ملاءة عالية 20 الملاءة المالية للمستثمر -3
20 

ملاءة جيدة    
15 

ملاءة متوسطة 
10     

ملاءة ضعيفة   
 صفر

كرة الف 2
التصميمية 

قع المو تحليل -1
20

20التزام كلي بالعناصر    
   زئي بالعناصر  التزام ج

10 
ملتزم بالعناصر    غير 
 صفر

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات-2
20الموقع

   عاليةاستفادة 
20 

استفادة معقولة 
10 

   عدم استفادة  
 صفر

مقدمةالخدمات ال-3
20

عة  متنوخدمات 
    20متكاملةو

ت معقولة  خدما
10 

خدمات محدودة 
 صفر

الطاقة الاستيعابية للمشروع -4
20

طاقة  متناسبة مع الموقع  
20    

متناسبة لحد ما    
10 
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متناسبة غبر 
صفر

مالفكرة التخطيطية والتصامي -5
20 المعمارية المبدئية 

20    التزام كلي بالعناصر
التزام جزئي    

10 
    عدم التزام بالعناصر 

 صفر

خطة تنمية   3
 القرية

20التزام كلي بالعناصر    20خطة تنمية القرية 
التزام جزئي    

10 
عدم التزام بالعناصر     

 صفر

4 
 

العائد 
الاقتصادي  
عي  والاجتما
المتوقع  
 للمشروع 

العائد الاقتصادي والاجتماعي -7
المتوقع للمشروع 

10 التزام كلي بالعناصر  10
التزام جزئي    

5 
عدم التزام بالعناصر     

 صفر
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جدول عناصر التقييم الفني تابع  

العنصر   م
الرئيسي 

الدرج  العناصر الفرعية 
 ة

الدرجة  إعطاء  معايير

لزمني  البرنامج ا 5
 للتنفيذ

التزام تام بالمدة  10 ي للتنفيذ ومراحلهج الزمنالبرنام
10 

التزام جزئي    
5 

عدم التزام    
 صفر

خطة التشغيل   6
 والصيانة 

التزام تام     10 خطة التشغيل والصيانة 
10 

التزام جزئي 
5 

عدم التزام   
 فرص

. درجة(  140الدرجات ) من  %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على  
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لخاصة الاشتراطات ا  . 7

  العقد:مــدة  1/7

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر  (خمسة وعشرون ســنة)(  سنه25مدة العقد )
 للعقار من الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

مــن مــدة   (سنتين وستة شــهور)  التجهيز مايعادل  فترة  من  %10  يمنح المستثمر
رة، وفي حالة عدم ج العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأ

قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفتــرة الزمنيــة المســموح بهــا 
 للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7

لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المستثمر 
 عطائه الفني ما يلي :ي من فكرة تصميمية، لذا يجب على المستثمر أن يبرز ف

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع ييجب على المستثمر تق
 قبل الشروع في التصميم، على أن يتضمن ذلك :

تحليل المناطق ذات الجذب البصري كالمرتفعــات والمنخفضــات،  •
 ئ.اطأو الأشجار والغابات والزهور والصخور، أو الشو

تحديــد العناصــر البيئيــة المميــزة للموقــع ســواء مــن الناحيــة  •
الطبوغرافيــة أو البصــرية، أو منــاطق أثريــة، أو مزايــا طبيعيــة 
)كشواطئ، ومناطق شعب مرجانية في المناطق الساحلية، وجبــال 

 ووديان في المناطق الداخلية(.

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7

ضح كيفية الاستفادة من كــل عنصــر مــن يويجب على المستثمر أن  
 العناصر البيئية المميزة للموقع، وانعكاز ذلك على التصميم.

 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  3/3/7

يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التــي 
متعــة ن  يمكن أن يقدمها، بما يحقــق للمرتــادين مــا يســعون إليــه م ــ

واستجمام، أو الهدوء والوحدة إذا لــزم الأمــر، أو البعــد عــن روتــين 
 من:الحياة اليومية 

 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •

 أنشطة ترفيهية. •

 مطاعم. •

 منتجع صحي. •

 نادى غطس وأنشطة بحرية. •
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 جولات بحرية بالقوارب واليخوت. •

 رحلات برية. •

 خدمة الاتصالات والفاكس. •

 وحدة إسعاف. •

 مسجد  •

 :ة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحياقالط 4/3/7

على المستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحية، وللفرص والعوائق 
 الخاصة بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.

 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الفني المخططات والتصــاميم 
 ما يلي : نةالعمرانية متضم

 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية. •

مخطط عام للموقع يظهــر كافــة اســتعمالات الأراضــي ومواقــع  •
 المنشآت المقترحة والخدمات على مقياز رسم مناسب.

 تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء. •

ة الهندسية المطبقة فيها ظمتقرير فني عن المرافق الأساسية والأن •
ــاه والصــرف الصــحي  وذلــك بالنســبة لأعمــال الكهربــاء والمي

 والاتصالات وغيرها.

 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6/3/7

بعهــا لتنميــة القريــة/ المستثمر أن يوضح الخطــة التــي يت  يجب على
 متضمنة:المنتجع السياحي 

 دراسة الأسواق السياحية المستهدفة. •

 ت المستهدفة من الزوار.ئاتحديد الف •

 خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية. •

 خطة مصادر الأموال استخداماتها. •

التنظيم المقترح للمشروع والفريق الإداري وخبراتــه فــي إنشــاء  •
 وتشغيل وإدارة مشاريع مماثلة.

 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

الاقتصادية والاجتماعية للتطوير بحيث   ئد على المستثمر أن يبين العوا
 تتضمن )على سبيل المثال لا الحصر( :

العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونســبة الســعوديين  •
 منهم.

 الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة. •

 القيمة المضافة للمشروع. •

 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة •
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  للتنفيذ:مني لزالبرنامج ا 8/3/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجاً زمنياً للتنفيذ، 
للإنشاء والتشــغيل، ويجــب أن يكــون هــذا   متضمناً المراحل المختلفة

 البرنامج متناسقاً مع الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  9/3/7

الفنــي خطــة   ئــهيجب على المســتثمر أن يقــدم فــي عطا 1/9/3/7
للتشغيل وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئــة والأمــن 
والسلامة، علــى أن توضــح هــذه الخطــة الإجــراءات التــي 

 سيتبعها المستثمر فيما يلي :

منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى  •
الشواطئ، أو من قمم الجبال، أو فــي العــراء، أو أيــة 

 مناطق حساسة أخرى.

لص مــن النفايــات بــالقرب مــن البحــر أو تخعدم ال •
 المتنزهات الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصــة فــي مجــال  •
النظافة والصيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة 
للقريــة/ المنتجــع الســياحي، والأجهــزة، والمعــدات 

 والماكينات، والحدائق.

ترسو عليــه المزايــدة أن يقــدم   ذييجب على المستثمر ال 2/9/3/7
للأمانة/ البلدية وعند بدء التشغيل تقريــراً دوريــاً )كــل 
ثلاثة أشهر(  من مكتب هندسي معتمد من الأمانة/ البلدية 
عن أعمال الصيانة التي تمت مبيناً به تفاصيل الإصــلاحات 

 والاستبدالات التي نفذت.

 :رحالمقتحق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج  4/7

يحق للأمانة/ البلدية  بالاتفاق مع المستثمر إجراء التعديلات أو الإضافات علــى 
البرنامج المقترح المقدم من المستثمر والمتعلق بــالفكرة التصــميمية، وخطــة 
تنمية القرية/ المنتجع السياحي، والبرنامج الزمنــي للتنفيــذ، وخطــة التشــغيل 

 والصيانة، إذا كان ذلك في صالح المشروع.

 ظام السعودة:ن 5/7

يلتزم المستثمر الــذي ترســو عليــه المزايــدة بتطبيــق القــرار الــوزاري رقــم 
هـــ الخــاص بنظــام تعيــين الســعوديين بالمؤسســات 15/4/1426/م/ز فــي 64914

 الخاصة.

 البيئي:دراسة تقييم الأثر  6/7

يجب على المستثمر أن يعد دراسة تقييم بيئي شامل عن طريــق أحــد  1/6/7
تمدة والمؤهلة من الرئاســة العامــة للأرصــاد معالمكاتب الاستشارية ال
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وحماية البيئة، أو أحد مراكز البحوث بالجامعــات، ويجــب أن تشــمل 
 الدراسة:هذه  

 وصف المشروع وأهدافه. •
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع. •
 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع. •
 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

ستثمر أن يتأكد أن عملية التقييم البيئــي تشــمل البعــد لميجب على ا 2/6/7
عن البيئات الحساسة الواقعة بالقرب من المناطق الأثرية والمحميــات 

 والمجمعات السكنية والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
مراعاة الطاقــة الاســتيعابية للمشــروع لتلافــي ااثــار الناجمــة عــن  3/6/7

 .الازدحام
المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة /  إذا كانت القرية  4/6/7

 ما يلي:

 عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء. •

عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تســتعمل  •
توفير الأجهزة اللازمة لرصد ااثار البيئيــة الناتجــة و  في البناء  

 من المشاريع السياحية.

لسواحل التي تحتوى علــى نباتــات الشــورى ا  عدم الردم وتجريف •
 )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مــع  5/6/7
المحافظة على ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشــجار 

 والصخور.
 ي بالمشروع.صحضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف ال 6/6/7
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

 ـ  صــرف صــحي  ـ  ميــاه   ـ  ءبــا)كهر  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم   ... وغيرها(  ـ  هاتف

ذلــك مــع الإدارة المعنيــة   فــيالمرتبطة بــذلك، وعلــى المســتثمر أن ينســق  
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً   يــةللبلد للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.المراحل المختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8

 السياحي  المنتجع  مشروع القرية/يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ   1/3/8
البلدية والجهــات الأمانة/راخيص من  لتقبل الحصول على الموافقات وا

 الأخرى ذات العلاقة.
البلديــة، الأمانة/يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار   2/3/8

تنفيذ اللبلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن  لأمانة/اليقوم مهندز ا
تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 لأعمال:ا تنفيذ  4/8

إلــى مقــاول  القرية/المنتجع السياحيإنشاء مهمة  أن يسند المستثمر  يجب على 
يجــب علــى ، كمــا  الأنشــطةي تنفيــذ مثــل هــذه  ف ــ  وسابقة أعمــال  لديه خبرة
شهادات الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن   أن يقدم  المستثمر  

 ها.ب ن تأديته للأعمال التي التزمالجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتب هندسي استشاري يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  
 معتمد يكون من واجباته:

الاشتراع في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبــل مباشــرة التنفيــذ  •
لبلديــة بــأي خطــأ يكــون الأمانة/اية عليها وإبلاغ فنووضع الملاحظات ال

 موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول  •
 الصناعة.

والتي تســاعد علــى   اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند   •
 مل.كإتمام العمل على الوجه الأ

التدقيق والاعتماد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول  •
 وتقديم التوصيات بشأنها.



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

 كراسة شروط ومواصفات

ياحية القرى والمنتجعات الس
58من  32الصفحة 

دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبــداء التوصــيات اللازمــة  •
 لحلها. 

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية فــي المشــروع ، والتــي مــن  •
ق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط سيالمشكلات ، والتن  تلافيشأنها  

ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقــاول، وأن 
 أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيــادة ضــرورية ، أو  يتم

وخصــم   ،  نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة
 على المقاول. الوفر

 الإشراف: فيالبلدية مانة/لأاحق  6/8

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/8
للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصــفات 

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
يتعلــق بــأوامر   مــافي  البلديــة/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/8

 التغيير والإصــلاح لمــا تــم تنفيــذه مخالفــاً للشــروط والمواصــفات
 .والمخططات المعتمدة

فــي  لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إضــافات أو تعــديلات جديــدة  3/6/8
لبلدية، وفى حالــة الموافقــة يتعــين الأمانة/اإلا بعد موافقة  تصاميم  ال

مــن  املــةططــات كللبلديــة مخ للأمانــة/علــى المســتثمر أن يقــدم 
المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص 

 اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

تنفيذ جميع الأعمال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن   بعد الانتهاء من
والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن   المقاول
 القرية/المنتجع الســياحيق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  طري

  ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقــار لغيــر الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان 
مخالفة لذلك يترتــب عليهــا فســخ العقــد، وســحب العقــار مــن   وأيالمزايدة،  
  .المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

بعد للغير إلا    التنازل عن العقد   تأجير العقار أو جزء منه ولا  للمستثمرلا يحق  
والتــي يحــق لهــا الموافقــة أو   الأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من  

علــى أن تنطبــق علــى المتنــازل لــه نفــس شــروط الرفم بناء على تقــديرها  
 لأصلي. المستثمر ا

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8
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تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالــة عــدم  التــزام المســتثمر 
بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المســتثمر، 

في بداية كــل ســنة إيجاريــة،  السنوات التالية، فيتم سداده   إيجارأمــــــــــا  
 ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.وبحد أقص

والأمن:متطلبات السلامة  11/8

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنــع وقــوع أضــرار أو  1/11/8

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
متطلبــات   عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركــة المروريــة، وتــوفير 2/11/8

تمنع تعرض المارة أو المركبــات للحــوادث   يالحماية والسلامة الت
 والأضرار.

 عمــالأ السلامة، أثنــاء القيــام بو  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   3/11/8
 .التنفيذ 

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافــة حــوادث الوفــاة،  4/11/8
وظفين أثنــاء مــن العمــال والم ــ  بــأيقد تلحق    التيوإصابات العمل،  

قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عــدم التزامــه 
ويتحمــل وحــده كافــة  باحتياطــات الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل،

التعويضــات والمطالبــات، أو أى تكــاليف أخــرى، ولــيس علــى 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويم   /يحق للأمانة  
ية المتبقية بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  13/8

لمستثمر بموعد بإشعار االبلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقوممدة العقد  انتهاء    قبل
وفي حالة عــدم حضــوره يــتم اســتلام الموقــع غيابيــا،   ،لموقعا  تسليمحضوره ل

 /وإشعار المستثمر بذلك، والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانــة 
 البلدية. 

 عامة:أحكام  14/8

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/14/8
 بمجرد تقديمها. للبلدية /هي ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/8
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البلدية بــالتعويم الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/14/8
عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم 

 قبوله. 
لائحة التصرف بالعقارات البلديــة وتعليماتهــا تخضع هذه المزايدة ل 4/14/8

فــي   40152الكــريم رقــم    الســاميالتنفيذية الصادرة بموجــب الأمــر  
 .هـ 29/6/1441
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الاشتراطات الفنية  . 9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي 
وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشــتراطات وأنظمــة البنــاء 

 لمتعلقة بهذا المشروع.يل ابالأمانة/البلدية، فيما يتعلق بجميع التفاص

 : معايير التصميم  2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعيــة بــالموقع قبــل إعــداد  •
 الدراسات التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

المحليــة والتقليديــة الكــائن بهــا   مارةالاستفادة في التصميم من طراز الع •
القرية أو المنتجع السياحي ، وإبراز الثقافة العربية مــن طــرز معماريــة 

 وفنون الزخرفة في عملية التصميم.

وحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو المنتجع الســياحي مــع الــنمط  •
 العمراني السائد في المنطقة.

صبح مداخل ومخارج البنايــات يث تأن تكون الطرقات على محور ملائم بح •
درجــة ع  20الرئيسية باتجاه الشمال والجنوب ع وتنحرف بزاوية في حدود 

وذلك حسب متطلبات المناخ المحلي الــذي يقــع بــه مشــروع القريــة أو 
 المنتجع السياحي.

 ــ • الارتفــاع عــن   د ألا تكون مباني القرية أو المنتجع السياحي عالية )لا يزي
لتوفير مجال رؤية أوسع وتهوية كافيــة بــين ذلك  خمسة عشر متراً( و

 المباني داخل الموقع وبين المواقع المجاورة.

اعتماد الأنماط المحلية في تصميم الكتل والواجهات والعلاقــة بــين الكتــل  •
تراعــي   والفتحات بأشكالالمصممة والفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ  

ة والتدفئــة الطبيعيــة فــي ناروذلك لأغراض التهوية والإ  المحلي،الطراز  
 المباني.

النــواحي العمرانيــة فــي تصــميم الفراغــات بحيــث يــتم تــدرج مســتوى  •
خاصــة( بالإضــافة  /شبه خاصة /شبه عامة /)عامة   الخصوصية للفراغات  

إلــى تبنــي الطــرق المحليــة والتقليديــة لاســتغلال الفراغــات الخارجيــة 
لمبادئ الاجتماعيــة كحــق عى اوالداخلية مثل الأفنية والأحواش ع وأن ترا

 الخصوصية والعوامل المناخية .

تكون التصاميم على درجة من الجودة والمتانــة بحيــث تتحمــل الظــروف  •
المناخية القاسية بالمملكة كالرياح والأمطار ودرجــات الحــرارة وأشــعة 
 الشمس والرطوبة والغبار ، وأن يراعي في ذلك ترشيد استهلاع الطاقة.

لى المنشــآت الســياحية بمظــاهر الحيــاة الصــحراوية ين عتعريف المتردد •
 والبدوية كأسلوب الحياة البدوية.
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الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط فــي منــاطق الترفيــه ، ويراعــى فــي  •
تصميم ملاعب الأطفال أن تكــون آلات اللعــب وأرضــيات أمــاكن الألعــاب 

 نظيفة وآمنة.

....   ـتربــة    ـنباتات    ـور  )صخ  ألوان المباني مع الألوان الطبيعية  تجانس •
إلخ(

التقليل من الإضافات الخارجية أو التعديلات في الموقع ، واستخدام بنايات  •
 الموقع كجزء من التكوين المعماري.

أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقع  •
... إلخ(ـ  حيوانات ـ)تصريف مياه الأمطار  

 تشجير: ت ال اشتراطا  3/9

علــى أن تكــون قــد   المحلية،يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع   •
مرت بمرحلة حضانة انتقالية تكتســب فيهــا قــدرة علــى تحمــل الظــروف 
البيئية، وإذا دعت الضرورة فإنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجــع 

 السياحي.

عاليــة لكــي تبــدو   عايةإلى ر  جيفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتا •
 بصورة طبيعية.

استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتــع بزوايــا رؤيــة  •
 مميزة.

يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضــار عنــد اللمــس  •
 كالصبار بالقرب من مسارات المشاة.

بعــم أنــواع   طــرد  يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لهــا علــى •
 الحيوانات غير المرغوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.

يجب  توزيع مناطق الأعشــاب بحيــث تســتثمر بطريقــة مثلــى كأمــاكن  •
 جلوز بديلة عن الأرض الجافة.

استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلي تغطية مســطحات واســعة مــن  •
وتقــوم هــي بتغطيــة ط ع  الأرض حيث إنها تحتاج للري عند الجــذور فق ــ

 المساحة المطلوبة.

يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح. •

مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:   4/9

يجب  أن تكون المواد المختارة في البناء متاحة بوفرة في البيئة المحليــة  •
اد وبتكلفة معقولة، وتتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن تــوفر مــو

 أساليب البناء حماية طبيعية من الأمطار والحشرات. و

يراعى تجنب استخدام أية مواد بناء من البيئة المحلية ينطوي اســتخدامها  •
 على الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 
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 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد: •

 طاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى. ة للأن تكون موفر ▪

ألا تحتوى على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية الســامة أو المشــعة  ▪
 حتى لا تؤدي اثار سلبية على البيئة. 

 أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.  •

زات تجهي ــيراعى بقدر الإمكان التقليل مــن اســتخدام الخرســانة، ووضــع   •
ومواقع خلط الخرسانة في منطقة بعيدة عــن أمــاكن الميــاه الســطحية، 
وعدم صرف المياه الناتجة عن خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورة، وإنما 

 تجمع وتعالج في بركة أو برع رسوبية. 

يجــب اتخــاذ الاحتياطــات الملائمــة عنــد اســتعمال الــدهانات المذابــة أو  •
 ا الضار على البيئة. ثيرهالمحتوية على الرصاص لتأ 

يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيــدة عــن المظــاهر البيئيــة وأن  •
 تكون بها تهوية كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكن ذلك ؛ لتقليــل أعمــال  •
 الدهان داخل الموقع. 

نتجــع الســياحي إلا إذا كــان الم لا يسمح بتصــنيع أيــة مــواد بالقريــة أو •
مساوياً من حيث الجودة لمنتجات الورش المتخصصة. ولا ينتج عن ذلــك 

 أضرار مباشرة أو غير مباشرة. 

 الطاقــــــــة:   5/9

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً )الشمس، الرياح، التيارات المائيــة ..  •
 حي. إلخ( بتوفير الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السيا

يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدنــى مــن  •
 التأثيرات البيئية السلبية. 

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل استهلاع الطاقة بــأن يعتمــد  •
على تصميم نظام طبيعي للتهوية باستخدام التهوية النافذة بــديلاً عمليــاً 

يكية المستهلكة للطاقة )كــالمراوح وأجهــزة يكانعن استخدام الوسائل الم
التكييف( وكذلك اســتخدام الإشــعاع الشمســي المباشــر وغيــر المباشــر 

 لتحقيق الإضاءة النهارية الفعالة وتسخين المياه والتدفئة. 

الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيق أغراض العــزل  •
 والتخزين الحراري. 

ائط السميكة ذات القــدرة العاليــة علــى التخــزين الحــراري الحواستخدام   •
بالمناطق الصحراوية، حيث يكون الجو حار نسبياً بفترات سطوع الشــمس، 
وبارد لــيلاً، وذلــك لتحقيــق العــزل الحــراري نهــاراً، وتحقيــق الهــدف 

 المطلوب ليلاً. 
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استخدام أسقف خفيفة أو نباتــات فــوق ســقف المبنــى للإظــلال وتقليــل  •
ع الشمسي الساقط على سطح المبنى، ويمكن استخدام طبقات عازلــة شعاالإ

 من الطين أو استخدام طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

توليد الطاقة الكهربائية من الإشعاع الشمسي مباشــرة مــن خــلال الخلايــا  •
الضوئية المصنوعة من السيلكون للقرى والمنتجعات الســياحية بالمنــاطق 

 ــ ــة ة، لالنائي ــزة الكهربائي ــغيل الأجه ــاءة أو تش ــات الإض ــوفير احتياج ت
 كالثلاجات. 

توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجاه الرياح السائدة للحصول على  •
 تهوية طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه: ــــــــ ـالمي  6/9

 ائيــةفي القرى والمنتجعات السياحية إذا كانت في منــاطق ن  ةتمثل المياه مشكل
 المناطق الحضرية علذا يجب على المستثمر ما يلي بعيدة عن

لتقييم المــوارد المائيــة المتاحــة كمــا ونوعاًعوتحديــد   بخبيرالاستعانة   •
 معدلات السحب اامن منها بما يضمن الاستدامة.

 ــ • ة عند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون هذه النباتات قليل
 الجفاف. تحملللمياه وت  الاستهلاع

للمياه في دورات   قليلة الاستهلاعضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي   •
اقل من ذلــك( وذات فعاليــة   جالون/ مرة تصريف أو  5-1المياه )في حدود

 ريف.في التص

تدفق قليل للمياه بشكل   ضرورة استخدام اكسسورات معينة بمواصفات ذات •
 الاستحمام فعال لدش المياه في مراوش

النباتــات بواســطة ميــاه ســبق   ريخدام الميــاه المعالجــة مثــل  اســت  إعادة •
 استخدامها للغسيل.

طير مياه الشرب إذا كــان هنــاع ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي •
 حاجة لذلك.

اســتخدام تصــاميم هيدروليكيــة ومضــخات للميــاه ذات كفــاءة وفاعليــة  •
 عاليتين.

لإمداد بالمياه.في اتجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها  •

استخدام الوسائل الطبيعية لمعالجة وكذلك في التخلص من المياه غيــر  •
 الصالحة للاستخدام.

ــة فــي حــال توافرهــا وتجهيزهــا   • ــرات والبــرع الطبيعي اســتخدام البحي
المائية المختلفة بدلاً مــن إنشــاء مســابح   توالرياضيااحة  ماكن للسبأ ك

 ــ اه تعــالج بــالمواد الكيميائيــة ى مي ــاصطناعية تستهلك الطاقة وتعتمد عل
 المركزة.

 التخلص من المخلفات:  7/9
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يراعى أن يقوم استشاري متخصص بدراسة أنسب طرق وأنظمــة الــتخلص  •
 من المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي.

ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة اســتخدام للميــاه الرماديــة  •
 ملائم.بشكل 

دراج تجميع ونقل مخلفات البنــاء إلــى خــارج موقــع القريــة أو رة إضرو •
والتخلص اامن منها كأحد بنود التعاقــد مــع شــركة   المنتجع السياحيع

 المقاولات المنفذة للمشروع.

منتجــع الســياحي يفضــل أن ال  مرمى نفايات خاص بالقرية/  في حالة عمل •
اً عــن المجــاري بعيــد يكون الموقع معزولاً وبعيداً عن مسار الحيواناتع و

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. المائيةع وعن مسارات السيولع

لمنع وصول الحيوانات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع أو معالجــة القمامــة  •
 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار والمخالفات يجب استخدام

لمنــع  ائي  يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  مياه البحر أو أي مجرى م ــ •
حدوث أي تلوث يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة:   اامن اشتراطات   8/9

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون أثاث  •
 شتعال.منخفضة للا المنتجع السياحي من مواد ذات قابلية  القرية /

نتجع السياحي على ســبل الوقايــة الم  العمل على تدريب العاملين بالقرية/ •
 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.اومواجهة حالات 

تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميــع الأدوات اللازمــةعوتكون تحــت  •
 إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة. •

تراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للــدفاع باش  الالتزام •
 المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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القرى والمنتجعات السياحية 

المرفقات )الملاحـق( .10
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(   7/   6  م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو   1/    10

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

  / إشارة إلي إعلانكم المنشور في منصة فرص وعبر الصحف الرسمية بتاريخ        
مدينة    14       / في  موقع  تأجير  رغبتكم  المتضمن  هـ   

 إقامة وتشغيل وإدارة مجمع سكني تجاري.ثماره في لاست
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 
على   العقار  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي  واطلعنا 

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  
لا بعرضنا  لسعادتكم  العقاستئنتقدم  ) جار  قدرها  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  ر 

 ( )                                         (  ريال  
* قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة وما يطرأ عليها مستقبلاً  

. 
توقيع بعد  والمواصفات  الشروط  برفقه كراسة  وتجدون  قبلنا    ع صفحاتهاجمي  *  من 

من قيمة إجمالي الإيجار السنوي وكافة المستندات المطلوبة    % 25وضمان بنكي يعادل  
  في كراسة الشروط والمواصفات. 

اسم الشركة
رقم السجل  
التجاري
بتاريخ صادرة من 
نوع النشاط 

جوالفاكس هاتف 
الرمز ص.ب

العنوان: 
........................... ......................................................................................

.

الختم الرسمي   التوقيع

التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية  
ة قرويوزارة الشئون البلدية وال

 راسة شروط ومواصفاتك

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  42الصفحة 



 المملكة العربية الســــعودية  
ة قرويوزارة الشئون البلدية وال

 راسة شروط ومواصفاتك

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  43الصفحة 

المخطط العام للموقع    10/2
 )الرسم الكروكي للموقع(
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( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج      3/ 10

ارــــ ـحضر تسليم عقم

 الرقم:

هـ14      /         /       التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية 

تاريخه:   رقم عقد التأجير:       

 اسم المستثمر:

إقــــــرار 

في يــوم   يه  ة بياناته عالأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

...........................

لاســتخدامه فــي وإدارة وتشــغيل قريــة/ منتجــع  هـــ  14    /      /       بتــاريخ  

ــع أم ــرم مــ ــار المبــ ــد الإيجــ ــب عقــ ــياحي بموجــ ــة ســ ــة/ بلديــ انــ

ة للجهالــة قمت بمعاينته معاينه تامة نافي........................................  وقد  

 حالته في تاريخ استلامه. ته علىقبل شرعاً وبأنني

)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

وعليه أوقع

......   الختم .................................. التوقيع ..............................

رئيس بلدية ....................................... 

......................................... ... التوقيع

ــــــــ صورة لملف العقار 
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نموذج تفويم بالاستعلام البنكي   

........................................... بصــفتي أفوض وأصرح أنــا الموقــع أدنــاه / ...

............ لأمانــة/ ..........ممثلاً قانونيــاً عــن شــركة/ مؤسســة .....................

لبلدية بالحصول على ما يفيد الحالة المالية للشركة/ المؤسسة ومقدرتها المالية على 

 حل المزايدة رقمتمويل وتشغيل مشروع القرية/ المنتجع السياحي م

والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خــلال تعاملهــا مــع  لسنة 

 التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة. دون البنوع، وذلك

الاسم : ................................................................

......................................................الصفة : ..........

.....................التوقيع : ...........................................

التاريخ : ................................................................

تعامل معها على حدة.يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوع الم ملحوظة:

التوقيع اسم البنك

ختم البنك

إقرار من المستثمر   4/ 10
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يلي:  بما يقر المستثمر

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

على اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة و  .2

 وجه خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  ▪

 ه ـ29/6/1441في 40152

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة   المعروضع موقال عاين .3

الختم  التوقيع 
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نموذج العقد  10/5



 المملكة العربية الســــعودية  
ة قرويوزارة الشئون البلدية وال

 راسة شروط ومواصفاتك

القرى والمنتجعات السياحية 
58من  48الصفحة 

................... ...............رقم العقد 

................................ تاريخ العقد 

عقد تأجير  

يوم في  .................تم /......./.......الموافق...... ................................إنه 

الاتفاق بين كل من :

اسم 

........................... ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

في .......... هذا    ويمثلها  على  التوقيع 

.بصفته................................ .................................................العقد 

طرف أول.................. 

 العنوان

................................................................. ..............................

 ...........................................

..................... فاكس............................................................هاتف

 ....................................................

ا ..................................... المدينة...........................................ص.ب

............................... لرمز البريدي

البريد 

............................................................................... .....يترونالإليك

 .............................................
اسم 

................................................................................... المستثمر.

............................. .......... 

 / شركة 

......................................................................................... مؤسسة

............................. ........

رقم تجارى  .............................................صادر سجل 

...... /..../......يخبتار......من..................................

هذا    ويمثلها على  التوقيع  في 

.... ...........................بصفتهالعقد.....................................................

 .......

التوقيع في  عنه  بالتفويم  ....................................................وينوب 

يطرف ثان............. ................رقم
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 العنوان

 ...............................................................................................

................... .............................

. ....................فاكس............................................................هاتف

 .................................................

.......................................المدينة........................................ص.ب

.............................. الرمز البريدي.
البريد 

................................ ....................................................الإليكتروني

 ......................................

............... ............. رقــم ..................بناء على الإجراءات المنتهية بخطــاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثــاني لاســتثمار ................./...../.....في

بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:موضحة ر الالعقا

المادة  
الأول 

تعريف لمفردات العقد.  : 

في   والمحددة أماكنها للبلدية  /الأرض المملوكة للأمانة وه:الموقع  
   .هذا العقد 

.الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه:العقار  
من قبل   وتشغيله إقامته المراد احيالقرية/المنتجع السيهو :المشروع 

أدناه.  كما هو موضح المحددة بياناتهالمستثمر على الموقع 
علاقة بالمشروع   الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها يه : الجهات ذات العلاقة 

تقدم   يمن الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت
 الخدمات الأساسية للمشروع.

الشروط والمواصفات  كراسة: ة: الكراس

المادة  

 الثانية 

 مستندات العقد  : 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعم وهى تشكل مستندات العقد:

 لشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.كراسة ا .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يالثان الطرف ة منتصاميم المقدمالالرسومات والمواصفات و .3
تقــديم العطــاءات وقبــول العــرض   يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلت .4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد. يوالت

 وصف العقار  : المادة  
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 ثالثة ال 
فيما   بياناته  الوارد  العقار  الثاني  الطرف  بتأجير  الأول  الطرف  قام  العقد  هذا  بموجب 

   :يلي
 عقار:  ع الموق

   المدينة     :
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  

مترا    بطول   شمالا:  ▪
مترا    بطول   جنوبا:  ▪
مترا    بطول  شرقا:  ▪
بطول   غربا:  ▪

 مترا  
 مساحة العقار:  

 (           )                المساحة الإجمالية: ▪
 مساحة المباني:                متر مربع  ▪
 عدد الأدوار  :                طابقاً   ▪
 نوع البناء    :  ▪
دة  الما 
 ابعة الر

 العقد الغرض من   : 

 وتشــغيل أعــلاه لإنشــاءالموضــحة بياناتــه  رض مــن العقــد هــو اســتثمار الموقــعغ ــال
 له. المخصصيجوز استخدامه لغير الغرض ولا  قرية/منتجع سياحي

المادة  
الخام 
 سة 

 مدة العقد  : 

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار مــن   (   )(   مدة العقد )
خلال شهر على الأكثــر مــن  وجب محضر تسليم موقع من الطرفينية، بملبلد االأمانة/  

  تاريخ توقيع العقد.
المادة  

الساد 
 سة 

 فترة التجهيز والإنشاء  : 

ــى  (   )(   يعطى المستثمر فترة ) ــاء، وه ــز والإنش للتجهي
مــن العقــد، وهــى فتــرة زمنيــة غيــر   الخامسةالمادة    يمن المدة المحددة ف  %10تعادل  
 جرة.الأ مدفوعة

: السنوي الإيجار   :  السابعة المادة  
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ــط(      ريال )  للعقار يالإيجار السنو ــال فق ري
سنوات التالية، فيتم ســدادها ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور ال

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،فى بداية كل سنة، وبح
 مر  مستث التزامات ال  :  الثامنة المادة  

 لتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :ي
البلديــة ومــن الجهــات الأخــرى ذات الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة مــن   .1

 ء فى تنفيذ المشروع.العلاقة قبل البد 
 ة للتجهيز والإنشاء.دد تنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

اص والممتلكــات الخاصــة الأشــخ  مايــةتوفير وسائل الأمن والســلامة اللازمــة لح .3
 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشــراف الأمانة/ى موافقة  الحصول عل .5
المواصفات والمخططات شروط و للعلى تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً

 المتفق عليها.

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   .6
 يراها ضرورية للمشروع.

لرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصــيل ا  سداد .7
 .الخدمات للموقع

لبلديــة الأمانة/اواصفات المحددة مــن  ط والملشروتشغيل وصيانة المشروع وفقا ل .8
 ومن الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

 ى تنفيذ العقد الرقابة عل  :  التاسعة المادة  
للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خــلال للأمانة/

الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيــذ المعينــة الطرف  تزم  مدة العقد. ويل
 من الطرف الأول.

المادة  
 العاشرة 

 الالتزام بالنشاط المحدد  : 

لغير الغــرض المخصــص لــه والــوارد فــى المــادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 من هذا العقد. الرابعة
الحادية  المادة  
 عشر 

 التنازل عن العقد  : 

على الغير، أو التنازل عــن   له  الموقع المؤجرتثمر تأجير كل أو جزء من  ق للمس يحلا
 البلدية.الأمانة/ العقد إلا بموافقة خطية من 

ة  ني الثا المادة  
 عشر 

 ت والجزاءات  الغراما  : 

بكراســة فى حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  
مات والجزاءات عن المخالفــات البلديــة الصــادرة بقــرار الغرا  ئحةبلا   الشروط المرفقة

/ و ف فــى 5367/4هـــ والتعمــيم الــوزارى رقــم  6/8/1422فــى    218مجلس الوزراء رقــم  
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متضــمنة بلائحــة الالمخالفــات غيــر  لبعم الة عدم ورود جزاءاتهـ. وفى ح 25/1/1423
تتناسب مع حجــم   يتامة الالغرتقدير    يللبلدية الحق فللأمانة/الغرامات والجزاءات فإن  

 المخالفة.
  ثالثة ال المادة  
 عشر 

 فسخ العقد  : 

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

ســموحإذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء الم -1
بها.

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير -2
ــة مــن  ــر دون موافقــة خطي ــه للغي ــازل عن ــاً، أو تن ــاً أو جزئي النشــاط كلي

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من مانة/الأ
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشررة عن  الأج إذا تأخر فى تسديد   -3
يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

غيــر  إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشــر أو  -4
البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف

ر بوضــعه تحــتصــدر أم ــأو    إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، -5
الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاســتمرار -6
فى تنفيذ العقد.

الرابعة دة  الما 
 عشر 

إلغاء العقد  : 

اء انتهللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل للأمانة/يجوز 
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصــلحة العامــة، بعــد إشــعار المســتأجر أو   مدة

 المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  سة الخام المادة  
 عشر 

 المنشآت المقامة على العقار  : 

 يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيــزات المقامــة علــى العقــار هــي مــن حــق
ويــتم للبلدية بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المســتثمر تســليمها بحالــة جيــدة،   مانة/  الأ

ها للعمــل الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صــلاحيت
 .  ويوقع من الطرفين بشكل جيد 
ة  دس السا المادة  
 عشر 

 مرجع العقد  : 

ة التصــرف بالعقــارات البلديــة م لائح ــأحكــافيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى  
 هـ. 29/6/1441 في 40152الصادرة بالأمر السامى رقم 

  السابعة المادة  
 عشر 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين  : 
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وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلــق بتنفيــذ بنــود هــذا العقــد فــإن ديــوان في حالة  
عشــر مــن التعليمــات ة الثالثــة  لمــادالمظالم هو الجهة المختصة بالفصل فيه بموجب ا

فــي   73671بالقرار الــوزاري رقــم  التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  
 هـ. 24/12/1426

  الثامنة المادة  
 عشر 

 وط أخرى شر  : 

 روط الخاصة الش

التاسعة  المادة  

 عشر 

 : 

طرف الأول ذى يمكن للن اليقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوا

أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصــوص هــذا العقــد، ويكــون 

نوان المذكور، وفى حالة تغييــره الطرف الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على الع

 يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،، 

من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منهــا نســخة للطــرف   /           /     حرر هذا العقد بتاريخ  

 الثانى واحتف  الطرف الأول بنسختين.

الأولالطرف  الثانيالطرف    
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