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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
تزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسات الشروط والمواصفات يتعين مراعاة الال

أو عن طريق تطبيق ً furas.momra.gov.sa وذلك عن طريق الموقع الالكتروني, إلكترونيا 
 مظرف مختوباستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في " فرص " الأجهزة الذكية 

عليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه وأرقام  بضه ويكتيفومن المستثمر أو من , ومغلق
الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في 

 .الموقع الإلكتروني المشار إليه
 
 
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ع علللللى العطللللاء إذا قللللام بللللالتوقي)توكيللللل رسللللمي موثللللق 

 (ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء
 

 

8 
إثبات أن المسئول عن الشلركة أو وكيلهلا اللذق وقلع عللى 

فلللي حاللللة الشلللركات )العطلللاء لديللله الصللللاحية للتوقيلللع 
 (والمؤسسات

 
 

3 
فللي حالللة )صللورة سللارية المفعللول مللن السللجل التجللارق 

 (الشركات والمؤسسات
 

 

5 
إذا كلان المسلتثمر غيلر  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي

 سعودق
 

 

   (في حالة الأفراد) صورة الهوية الشخصية  6

7 
وتشللغيل مواقللع صللور شللهادات الخبللرة الخاصللة ب نشللاء 

   استراحات وشاليهات
 

3 
خطاب ضمان ملن بنلم معتملد للدس مؤسسلة النقلد العربلي 

 السعودق
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 3
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 لمفردات الواردة بكراسةتعريف ا.ب
 الشروط والمواصفات

 عن طريق الموقع الالكترونيفي المنافسة  مالمستثمرين عطاءاتهتقديم 
furas.momra.gov.sa  فرص " أو عن طريق تطبيق ً الأجهزة الذكية" 

 
المللراد  وشللاليهات بللروض جبلله   اسللتراحات بمسللمى أرض اسللتثمارية :المشــروع

 .من المستثمر بالموقع المحدد إقامته وتشغيله وإدارته
 

 مخططمواقع عليها  قائمهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي  :العقار 
 .وشاليهات بروض جبه استراحات

 مخطلللط عمواقللل هلللو شلللركة أو مؤسسلللة مرخصلللة تلللزاول نشلللاط إدارة :  المستثمر
 .  وشاليهات  استراحات

رضاً في المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو هو الجهة التى تقدم ع :مقدم العطاء
 .فرداً 

 :المنافسة
 

تأخللذ شللكل مزايللدة بهللدف  المسللتثمرينهللي طريقللة لإثللارة التنللاف  بللين 
البلديلة عنلد تلأجير العقلارات /الحصول على أعلى سلعر، وتتبعهلا الأمانلة

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات :الكراسة
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 لمتوقع لإجراء المزايدةالجدول الزمني ا . ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذق تم فيه النشر تاريخ الإعلان
حسب التاريخ والوقت 

 المحدد بالمنصة

 في الإعلانكما هو محدد  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 تحدده الأمانة البلدية/ تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة البلدية/ تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ 
البلدية للمستثمر /نةإشعار الأما

بمراجعتها، ف ن لم يراجع يرسل له 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية 

 .خمسة عشر يوماً 

شر يوماً من خلال خمسة ع
 تاريخ إشعار الأمانة
 للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تاريخ تسليم العقار بموجب محضر من 
البلدية / تسليم موقع من الأمانة

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر 
محضر تسليم العقار يتم إشعاره  على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد 
 .من تاريخ الإشعار

من تاريخ تسليم العقار 
وجب محضر تسليم بم

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد داد أجرة السنة الأوليموعد س
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 مقــــــدمة .1
 

 

 المنافسلة الالكترونيلةعلن طريلق  ةفلي طلرم مزايلدة عامل جبة بلدية مدينةة / ترغب أمانلة 

التفاصلليل المبينللة فللي كراسللة  (اسللتراحات وشللاليهات بللروض جبلله )أرض بمسللمى  رأجيلتلل

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التلي يجلب عللى المسلتثمرين الإحاطلة 

 .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة ، بها 

للتعلرف عللى  ةكراسللمحتويلات ال والدقيقلةالبلدية بالمستثمرين القلراءة المتأنيلة / وتهيب الأمانة 

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيلة للعقلد ، والتزاملات المسلتثمر ، بملا يمكنله 

البلديلة / من تقديم عطاء مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاسلتثمارية المتاحلة ، ويحقلق للأمانلة 

 أهدافها

ية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين اللراغبين فلي البلدية بالرد على أ/ وترحب الأمانة

 :دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدس الطرق التالية

 :وتقديم الاستفسار مكتوبا  جبهبلدية مدينة ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .1

 .تنمية الاستثمارات :    إدارة

 111/  تحويله/ 5312273:  تليفون

 116/ 5312153:  فاك  .2
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 صف العقارو
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 وصف العقـــــار .2
 

 أرض استثمارية بمسمى أستراحة وشاليهات نوع النشاط
 مكونات النشاط

 (1211)رقم القطعة  استراحةارض -1
 العامطريق  الروض -جبة  موقـع العقـــار

 
 1131:رقم العقار 1531رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

 متر 55بطول  1133قطعة رقم : شمالاً 
 متر 55بطول  1211قطعة رقم : جنوباً 
 متر 81بطول  م 13شارع عرض  :شرقاً 
 متر 81 بطول  م 31عرض شارع  : غرباً 

 أرض فضا نوع العقار
 2م 1651 مساحة الأرض

 8112683                        713133.1  الاحداثيات

 :الخدمات بالعقار

..........................................................................................................

..........................................................................................................

.......................................................................................................... 

 :بيانات أخرى

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

........................................................... 
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 شتراطات دخول المزايدة والتقديما
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم

 
 :المزايدة من يحق ل  دخول 1/1
1/1/8 

لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لديهم خبرة في للأفراد وايحق 
هذه  في روض جبه وشاليهات مخطط استراحاتأرض ب مجال إنشاء وتشغيل

ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة . المزايدة
مستحقات  عليهم ن الذق استبعاد المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية

بعد رفعها لوزير  متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها
 .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

2/1/8 
 يسرق على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي

8/1/8           
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 

ولايمكن لأي طرف الاطلاع عليها سوى في ,الالكترونية تتمتع بكامل السرية 

 البلدية / لهم نظاماً لدى الأمانة يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول 
 

 
 :لغة العطاء 1/2

اللغة الرسمية في المملكة العربيلة السلعودية فعللى  لما كانت اللغة العربية هي 8/2/1
بالتعامل بهلا فلي جميلع المكاتبلات المتعلقلة بهلذا المشلروع،  مالالتزا المستثمر

الوجلات  بما في ذلم العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى ملن ذللم الكت
 .الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية

فللي حللال التقللدم بمسللتند بللأق لغللة أخللرس يللتم ترجمتلله إلللى اللغللة العربيللة عللن  8/2/2
من خلللال مكتلب ترجمللة معتمللد، ويعتبلر الللنص العربللي هللو المسللتثمرطريلق 

 .نالمعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمو
 :مكان تقديم العطاءات 1/1

علللن طريلللق المنافسلللة الالكترونيلللة ويلللتم ارفلللاق جميلللع المعلوملللات تقُلللدم العطلللاءات 
ً  والمستندات  في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

 :موعد تقديم العطاءات      4/1

 ( حسب التاريخ والوقت المحدد بالمنصة)يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 :تح المظاريف موعد ف  5/1

 (حسب التاريخ والوقت المحدد بالمنصةالموعد المحدد لفتح المظاريف 
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 :تقديم العطاء   6/1
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلم طباعلة أو  8/6/1

كتابة بالمداد، والالتلزام التلام بملا تقضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط 
 .ات وملحقاتهاوالمواصف

نفسله، أو المسلتثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها ملن  8/6/2
 .تمها بخالشخص المفوض من قبله، وكذلم ختمه

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفلاق أصلل التفلويض مصلدقا ملن  8/6/8
 .الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية

 لكترونية ويتم ارفاق كل المستندات تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الا 8/6/3
 دمالسااباب فنيااة يقاا الالكترونيااةحااال تعااذر تقااديم العطاااء عاان طريااق المنافسااة  8/6/5

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظارف مختاوم 
ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنواناه الأحمر بالشمع 
 الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة  واتفه ورقمه وأرقام

 :سعاركتابة الأ   7/1
 :يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى 

أن يقللدم السللعر بالعطللاء وفقللاً لمتطلبللات كراسللة الشللروط والمواصللفات، ولا  8/7/1
يجوز له إجراء أس تعديل، أو إبداء أس تحفظ عليها، أو القيلام بشلطب أس بنلد 

 .نود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلممن ب
ً )تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة  8/7/2  .بالريال السعودق( حروفا
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأس تصحيح أو تعلديل فلى  8/7/8

عرض السلعر يجلب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلام، والتوقيلع 
 .تمهعليه وخ

 :مدة سريان العطاء   8/1
ً 31)مدة سريان العطاء  تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظلاريف، وللأمانلة ( يوما

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضلت الضلرورة ذللم، ويبقلى العطلاء / 
 .العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان

 :الضمان  9/1
، ويقللدم فللى شللكل خطللاب % 25يجللب أن يقُللدم مللع العطللاء ضللمان يعللادل  1/9/1

السلعودق، وأن يكلون غيلر  ضمان من بنم معتمد للدس مؤسسلة النقلد العربلي
مشللروط، وغيللر قابللل ل لغللاء، وأن يكللون واجللب الللدفع عنللد أول طلللب مللن 

كما يجب أن يكةون ي، الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ
أشةرر مةن تةاريخ  خةر موعةد  الضمان سةاريا  لمةدة لا تقةل عةن ث ثةةخطاب 

 .لتقديم العطاء، وقاب   للتمديد عند الحاجة
ن يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطلاب الضلمان، أو تكلون قيملة الضلما 8/3/2

الضلمان مقلدما بغيلر اسلم  أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاببه 
 .لمستثمر، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادا

 
 :موعد الإفراج عن الضمان  11/1

يرد الضمان لأصحاب العطلاءات غيلر المقبوللة فلور البلت فلي المزايلدة،ويرد لأصلحاب 
 .صدور قرار الترسيةالعطاءات المقبولة بعد 
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 :مستندات العطاء 11/1

 :وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره يجب على المستثمر استيفاء 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسلتثمر، أو مملن يفوضله للذلم، ومختوملاً  8/11/1

 .بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع

،أو وكالللة شللرعية وذلللم إذا قللام الغرفللة التجاريللةتوكيللل رسللمي موثقللا مللن  8/11/2

وإذا كللان المسللتثمر .رالمسللتثمبللالتوقيع علللى العطللاء ومرفقاتلله شللخص غيللر 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذس وقع على 

 .العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .صورة سارية المفعول من السجل التجارق 8/11/8

 .صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودق 8/11/3

 .ة إذا كان المتقدم فرداصورة الهوية الشخصي 8/11/5

وطبقلا )خطلاب ضلمان ملن بنلم معتملد للدس مؤسسلة النقلد العربلي السلعودق  8/11/6

 (.أعلاه 8/3للشروط الواردة في البند 

البلديلة /بختم الأمانة ةوملحقاتها المختوم كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 8/11/7

لمسلتثمر الرسمي، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام ا

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذس تم شراء كراسة 

 .الشروط والمواصفات بموجبه
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 اجبات المستثمر قبل إعداد العرضو
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض.4

 
 

 :لكراسةدراسة الشروط الواردة با 4/1

دراسلة وافيلة ودقيقلة  الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

، وإعداد العرض وفقا لملا تقضلي بله هلذه الشلروط والمواصلفات، وعلدم الالتلزام بلذلم 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة   4/2

 المسللتثمربنللد مللن بنللود المزايللدة، يجللب علللى  أقأو عللدم وضللوم حالللة غمللوض  يفلل

البلدية خطياً للحصول على الإيضلام الللازم قبلل تقديمله لعطائله، /الأمانةالاستفسار من 

قوم توسلالمحلدد لتقلديم العطلاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلم بمدة لا تقل عن عشر

ة لكلللل ملللن اشلللترس كراسلللة الشلللروط بلللالرد عللللى الاستفسلللارات كتابللل البلديلللة/الأمانلللة

، ولللن أيللام قبللل الموعللد المحللدد لفللتح المظللاريف خمسللةفللي موعللد أقصللاه  والمواصللفات

 .يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية

 

 : العقارمعاينة   4/1

، وفق  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على المعتم الحدود

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمله بعطائله، بحيل  لا يحلق لله لاحقلاً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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لمستثمر قبل للبلدية ول/ما يحق للأمانة
 وأثناء فتح المظاريف
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 للبلدية وللمستثمر/ما يحق  للأمانة.5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 :والمواصفاتإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
بعللد أخللذ موافقللة صللاحب  للبلديللة إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف /للأمانللةيجللوز 

ويحق لها الإضافة أو الحلذف أو التعلديل . صلحة العامة ذلمإذا اقتضت الم الصلاحية
بند ملن بنلود كراسلة الشلروط والمواصلفات بموجلب خطلاب أو إخطلار  قلمضمون أ

قاملت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات،  يإلى جميع الشركات أو المؤسسات التل
إخطلار وذلم قبل فتح المظلاريف ، عللى أن تعتبلر أيلة إضلافة أو حلذف أو تعلديل تلم 

الشللركات أو المؤسسللات بلله جللزء لا يتجللزأ مللن هللذه الشللروط والمواصللفات وملزمللاً 
 .لجميع المتنافسين

 :تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظلاريف إذا ملا دعلت الضلرورة إللى  /للأمانةيحق 

 .ت بالتأجيل كتابةالعطاءا مقدميالبلدية ستخطر جميع  /نةاالأمذلم، وإذا تم ذلم ف ن 
 :سحب العطاء  5/1

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق
 

  :العطاءتعديل  5/4
دعلاء إ أقللن يلتفلت إللى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أق إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود
 

 :حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
الموعلد المحلدد ، ويجلب  يأو مندوبه حضور جلسة فلتح المظلاريف فل للمستثمرحق ي

سعودق  أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف
لمؤسسلة مصلدقا مصحوباً بوكالة شرعية أو تفلويض ملن ملدير الشلركة أو ا الجنسية،

 .ر الجلسةولا يحق الاعتراض لمن لم يحض، من الغرفة التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتهلا تقلدم العلروض إللى لجنلة  6/1/1

 .ما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ب، الاستثمار لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع عللى الأكثلر ملن تلاريخ  6/1/2

البلديللة خلللال خمسللة عشللر يومللاً مللن تللاريخ /الترسلليةل لمراجعللة الأمانللة
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لله 
فله إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشلر يوملاً أخلرس، وفلى حاللة تخل

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقله فلي التلأجير ا/عن مراجعة الأمانة
 .ومصادرة الضمان

للبلدية ترسية المزايلدة عللى صلاحب العطلاء الثلاني بلنف  / يجوز للأمانة 6/1/8
قيمة العطاء الأول، الذق رسلت عليله المزايلدة، وللم يسلتكمل الإجلراءات 

 .خلال المدة المحددة
6/1/3  

 :الموقع تسليم 6/2
تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  يتم 6/2/1

البلدية /وذلم بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنام عائق لدس الأمانة
يحول دون ذلم، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 .الاستلام عن شهر واحد
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من ،  ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة.7

 
 :قع للمو الخدماتتوصيل  7/1

فلل ن ذلللم ، إذا لللزم الأمللر توصلليل خللدمات إضللافية للموقللع زيللادة الخللدمات الكائنللة بلله
، ويتحمللل كافللة التكللاليف  والرسللوم  المرتبطللة بللذلم، يكللون علللى مسللئوليته الخاصللة

وملع الجهلات البلديلة /أن ينسق في ذلم ملع الإدارات المعنيلة بالأمانلة المستثمروعلى 
 .ذات الصلة

 : جريز والتجديدلتل الزمنيالبرنامج  7/2
لجميلع أعملال التجديلد للبلديلة برنامجلاً زمنيلاً للتنفيلذ، /يلتزم المستثمر أن يقلدم للأمانلة

  .والدهان المطلوب إجراؤها
 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجرات ذات الع قة  7/1

ة والجهلات البلديل/الحصلول عللى الموافقلات والتلراخيص ملن الأمانلةبيلتزم المستثمر 
 .الأخرس ذات العلاقة

 :الإشراف  فيالبلدية /الأمانةحق  7/4
الإشللراف للتأكللد مللن التللزام المسللتثمر  فلليللبلديللة الحللق الكامللل  /للأمانللة 7/3/1

لللللواردة بكراسللللة الشللللروط بالتنفيللللذ طبقللللاً للاشللللتراطات والمواصللللفات ا
 والمواصفات 

علد موافقلة إلا ب لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/3/2
 .لبلديةا/الأمانة

 :استخدام العقار للغرض المخصص ل   7/5
اسللتخدام العقللار لغيللر الغللرض  ولا،تللأجير العقللار أو جللزء منلله لا يجللوز للمسللتثمر

المخصص له فى إعلان المزايدة، وأس مخالفة لذلم يترتب عليها فسخ العقد، وسلحب 
  .العقار من المستثمر

 :العقد التأجير من الباطن أو التنازل عن 7/6
بعللد للغيللر إلا  التنللازل عللن العقللد تللأجير العقللار أو جللزء منلله ولا للمسللتثمرلا يحللق 

و اللرفض والتي يحلق لهلا الموافقلة أالبلديلة،/الأمانلةالحصول على موافقلة خطيلة ملن 
 . نف  شروط المستثمر الأصلي ى المتنازل لهعلى أن تنطبق علبناء على تقديرها 

 

 
 :موعد سداد الأجرة السنوية 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد فلي 
 إيجلارالموعد المذكور يتم مصادرة الضلمان البنكلي المقلدم ملن المسلتثمر، أمـــــــــلـا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحلد أقصلى عشلرة أيلام ملن  االسنوات التالية، فيتم سداده
  .جاريةبداية السنة الإي

 :متطلبات الس مة والأمن  7/8
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجلراءات والاحتياطلات اللازملة لمنلع وقلوع أيلة  7/3/1

 .أثناء ممارسة النشاطحواد  أو أضرار قد تلحق برواد المشروع 
يلتللللزم المسللللتثمر بوضللللع لوحللللات إرشللللادية توضللللح جميللللع التعليمللللات  7/3/2

 .ومتطلبات السلامة للجمهور
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يق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديريلة يلتزم المستثمر بتطب 7/3/8
 .العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

مسئولا عن أية حواد  أو إصابات تلحلق بالأشلخاص أو المستثمر يكون  7/3/3
بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليله تعلويض المتضلرر عملا لحلق بله ملن 

 .أضرار أو إصابات
 :لعامةإلغاء العقد للمصلحة ا 7/9

البلديللة فسللخ العقللد للمصلللحة العامللة، وفللي هللذه الحالللة يللتم تعللويض /يحللق للأمانللة 
يلة المتبقيلة ملن بلالموقع ، وإعلادة القيملة الإيجار المستثمر علن قيملة المنشلات المقاملة

 . تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية
 :لبلدية بعد انتراء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة علي   تسليم الموقع  7/11

تؤول ملكية المنشات والتجهيلزات المقاملة عللى العقلار بعلد انتهلاء ملدة  7/11/1
 .وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة، البلدية/العقد إلى الأمانة

لمسلتثمر ب شعار االبلدية /الأمانة  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/11/2
وفلي حاللة علدم  ،عليه من تجهيزات وما لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 .حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلم
 : أحكام عامة 7/11

العطاء المتعلقة بهلذه المزايلدة هلي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/11/1
 .بمجرد تقديمها للبلدية /ملم للأمانة

 .التقويم الهجرق هو المعمول به في العقد 7/11/2
البلديلة بلالتعويض عملا / الأمانلةلحق في الرجوع إلى لي  لمقدم العطاء ا 7/11/8

 . تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
تخضلللع هلللذه المزايلللدة للائحلللة التصلللرف بالعقلللارات البلديلللة وتعليماتهلللا  7/11/3

 فلي 83818/ب/8الكلريم رقلم  السلاميالتنفيذية الصادرة بموجلب الأملر 
  .هـ23/3/1328
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اطات التشغيل ا اطات الخاصة واشتر  لاشتر
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 الاشتراطات الخاصة .8
 
 

  :مــــدة العقد  8/1
 .البلدية/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الأمانةسنوات  ) 5)مدة العقد 

 : تجديدفترة التجريز وال 8/2
، وتكلون لتجديلدمن مدة العقد للتجهيلز وا (بالمية خمسة )( %5 )يمنح المستثمر فترة 

هللذه الفتللرة غيللر مدفوعللة الأجللرة، وفللي حالللة عللدم قيللام المسللتثمر بالبللدء فللي تنفيللذ 
 .يتم فسخ العقد التجديدالمشروع خلال الفترة الزمنية المسموم بها للتجهيز و
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 الاشتراطات الفنية.9
 

 
 : مخطط استراحات أرض استثمارية في ناء وتشغيلب 9/1

بجميلع  1531ألارض الاستثمارية  الواقعله بمخطلط رقلم  بانشاء وتشغيليلتزم المستثمر 

 .ليؤدق الغرض من بطريقة سليمة وآمنة،مرافقة 

 اشتراطات الس مة والوقاية من الحريق 9/2

المديريلة العاملة لللدفاع  يلتزم المسلتثمر بتطبيلق اشلتراطات الأملن والسللامة الصلادرة ملن

 .المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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   لمرفقات الملاحقا      
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 ( 7/ 6نموذج)م نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو11/1

 

 .المحترم     :سعادة رئي  بلدية
المتضمن رغبتكم   هـ  13     /     /         نشور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم الم

مخطط  نشاطإدارة وتشغيل  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 .وشاليهات بروض جبه استراحات

ا وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعن
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 . نافية للجهالة 

                (         )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
والمواصفات بعد توقيع جميع ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط (                    )

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 
  .الشروط والمواصفات

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدق ب.ص
 

: العنوان

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجارق

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ب.ص
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  المخطط العام للموقع
 (روكي للموقعالرسم الك)
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 (6/1نموذج ) نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  11/1
   

 محضر تسليم عقار

 :الرقم
 هـ13      /        /       :  التاريخ

 :العقار رقم
 بلدية

 :تاريخه:                                                   رقم عقد التأجير
 :اسم المستثمر

 إقــــــرار
 في يوم ة بياناته عاليهقد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورأقر بأنني 

.............................. 
روض بمخطط استراحات لاستخدامه فى إدارة وتشغيل نشاط هـ  13    /      /       بتاريخ  
ينه تامة نافية قمت بمعاينته معا وقد.....................بلدية/بموجب عقد الإيجار مع أمانة جبة 

 .للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه
 (ويشمل ذلم الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخرق)

 وعليه أوقع
 ..................................الختم ....................................   التوقيع 

 .......................................رئي  بلدية 
 ............................................التوقيع 

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر11/4

 

  :يقر المستثمر بما يلي
 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها  -1

المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  اطلع على جميع النظم السعودية  -2

 :خاص

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ 

 هـ23/13/1328في  83818/ب/8

بروض جبة  مخطط استراحاتضوابط الترخيص والتشغيل والمراقبة لمواقع  (ب 

 .من وزارة الشئون البلدية والقروية الصادرة

 .نافية للجهالةتامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع الن عاي -8

 
 
 

 الختم    التوقيع 
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 نموذج العقد
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رقم  

 ..................................العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
تم الاتفاق ................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 :بين كل من 

اسم .1
و.....................................ومقرها............................................البلدية/الأمانة

التوقيع على هذا  يمثلها في
............................................بصفته.................................................العقد
 طرف أول...... 

 العنوان

.........................................................................................................

....................................... 

.....................................فاك ........................................................هاتف

.......................................... 

الرمز . ....................................المدينة.............................................ب.ص

 ................................البريدق

البريد 

............................................................................................الإليكتروني

.................................... 

اسم .2
...............................................................................................المستثمر

.........................................   

صادرة ..........................................رقم الهوية
 ............./......./....................بتاريخ..............................من

/ شركة 
.................................................................................................مؤسسة

................................. 
صادر .......................................سجل تجارس رقم

 ............./..../......بتاريخ........................................من
في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ....................................بصفته.........................................................العقد

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان.............................رقم
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 العنوان

.........................................................................................................

..................................... 

.................................فاك ............................................................هاتف

.......................................... 

 ......................................المدينة.............................................ب.ص

 .............................الرمز البريدق.

 .............................................................................البريد الإليكتروني
............... ........رقلللم ........ .................بنلللاء عللللى الإجلللراءات المنتهيلللة بخطلللاب 

القاضي بقبول الطللب المقلدم ملن الطلرف الثلاني لاسلتثمار العقلار ................./...../.....في
 :الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي

المادة 
 الأولى

 .تعريف لمفردات العقد :

الكائن على الأرض المملوكة  يهاتوشال مخطط استراحاتب ارض وه : الموقع  
 للبلدية والموضح بياناته في المادة الثالثة من العقد /للأمانة

الموضحة بياناته في    بروض جبه وشاليهات مخطط استراحاتأرض ب وه : العقار 
 .المادة الثالثة من العقد

 .تثمروالمراد إدارته وتشغيله من المس  بروض جبه مخطط استراحاتهو  : المشروع
الجهات 
ذات 
 العلاقة

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  يه :
 .تقدم الخدمات الأساسية للمشروع يالتنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 :لة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقدالمستندات التالية مكم

 .كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها -1
 .نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى -2
المراسلات المتبادلة بلين الطلرفين فلى مرحلتلى تقلديم العطلاءات وقبلول العلرض والتلى  -8

 .اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد
ادة الم

 الثالثة
 وصف العقار :

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي -
 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

 اسلتراحات نشلاط وتشلغيل لإدارةالموضحة بياناتله أعللاه   رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 .استخدامه لغير الغرض المخصصة لهولا يجوز وشاليهات بروض جبه 

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبللدأ مللن تللاريخ تسلللم المسللتثمر للعقللار مللن   (   )(   )مدة العقد 
خللال شلهر عللى الأكثلر ملن تلاريخ  البلدية، بموجب محضلر تسلليم موقلع ملن الطلرفين/ الأمانة

  .توقيع العقد
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 فترة التجريز والتجديد : السادسةالمادة 
% 5، وهى تعادل للتجهيز والتجديد (   )(   )يعطى المستثمر فترة 
 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

المادة 
 السابعة

 يالإيجار السنو :

ويلتم سلداد ( ريال فقط     )ريال   للعقار قالإيجار السنو
العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سلدادها فلى بدايلة كلل سلنة، إيجار السنة الأولى عند توقيع 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 :يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى 
ت العلاقة البلدية ومن الجهات الأخرس ذا/الأمانةالحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 .قبل البدء فى تنفيذ المشروع
 ة لذلمددالمشروع خلال المدة المحجهيز وتجديد ت -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمايلة الأشلخاص والممتلكلات الخاصلة والعاملة  -8
 .حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة

 .ذا العقدالمرفقة به الواردة بالكراسة المشروع وفقاً للشروط والمواصفاتتشغيل  -3
البلديلة قبلل عملل أيلة إضلافات أو تعلديلات /الأمانلةالحصول على الموافقة الخطيلة ملن  -5

 .يراها ضرورية للمشروع
وتشللغيل المشللروع وتحمللل تكللاليف توصلليل  ائب المتعلقللة بلل دارةالرسللوم والضللر سللداد -6

 .الخدمات للموقع
لبلديلة وملن ا/ةالأمانلتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصلفات المحلددة ملن  -7

 .الجهات ذات العلاقة
بلللروض جبللله  مخطلللط اسلللتراحاتبضلللوابط التلللرخيص والتشلللغيل والمراقبلللة الالتلللزام  -3

 صادرة من وزارة الشئون البلدية والقرويةال

 .سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد -3
المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

هلات ذات العلاقلة الحلق فلى الرقابلة عللى المشلروع فلى أس وقلت خللال ملدة للبلدية والج/للأمانة
ويلتللزم الطللرف الثللانى بجميللع تعليمللات الجهللة المشللرفة علللى التنفيللذ المعينللة مللن الطللرف . العقلد
 .الأول
المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  فى المادة الرابعة المخصص له والوارد لغير الغرض الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 .العقد
 

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :



 المملكة العربية الســــعودية 
  لبلدية والقرويةوزارة الشئون ا

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 83من  87الصفحة   وشاليهات روض جبه مخطط استراحاتأرض ب

 

 

 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 .البلدية/ الأمانة
 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسللة تطبللق عليلله الغرامللات والجللزاءات الللواردة حالللة حللدو  مخالفللات مللن المسللتثمر  يفلل
بلائحللة الغرامللات والجللزاءات عللن المخالفللات البلديللة الصللادرة بقللرار مجللل   الشللروط المرفقللة
و ف فلللللى / 5867/3هلللللـ والتعمللللليم اللللللوزارس رقلللللم 6/3/1322فلللللى  213اللللللوزراء رقلللللم 

لملا للم  ع حجلم المخالفلةتتناسب مل يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق ف/للأمانةو. هـ25/1/1328
 بلائحة الغرامات والجزاءات يرد منها
 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

الرجلوع إللى المسلتثمر فيملا لحقهلا ملن ضلرر  يالبلديلة فل/الأمانلةيجوز فسخ العقد مع بقاء حلق 
 :ية بسبب ذلم فى أس من الحالات التال

 .المسموم بها شروع خلال الفترة تجهيز والتجديد المإذا تأخر المستثمر عن البدء فى  -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخلالف النشلاط المتفلق عليله فلى العقلد، أو قلام بتلأجير النشلاط  -2

البلديلة، وذللم بعلد /الأمانلةكلياً أو جزئيلاً، أو تنلازل عنله للغيلر دون موافقلة خطيلة ملن 

 .رإنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذا

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنلذاره، ومضلى خمسلة عشلر يوملاً  -8

 .من تاريخ إخطاره بالإنذار

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسله أو بوسلاطة غيلره بطريلق مباشلر أو غيلر مباشلر   -3

 .البلدية للحصول على العقد/الأمانة يرشوة أحد موظف يف

فلاسللله، أو ثبلللت إعسلللاره، أو صلللدر أملللر بوضلللعه تحلللت إذا أفلللل ، أو طللللب إشلللهار إ -5

 .الحراسة، او جرس حل الشركة وتصفيتها

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيلذ  -6

 .العقد

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
ويللة إلغللاء العقللد، قبللل انتهللاء مللدة للبلديللة بعللد موافقللة وزيللر الشللئون البلديللة والقر/للأمانللةيجللوز 

التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المسلتأجر أو المسلتثمر بلذلم، 
 .وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره

 
 
 

 المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 
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 83من  83الصفحة   وشاليهات روض جبه مخطط استراحاتأرض ب

 

 

 

، للبلديلة / لأمانلةل ار بعلد انتهلاء ملدة العقلدالمنشلات  والتجهيلزات المقاملة عللى العقلتؤول ملكية 
ويتم الاسلتلام بعملل محضلر تسلليم للمنشلات والتجهيلزات وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد: 

رس أحكللام لائحلة التصلرف بالعقلارات البلديلة الصللادرة فيملا للم يلرد فيله نللص فلى هلذا العقلد تسل

 .هـ 28/3/1328فى  83818/ب/8بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : عشرالسابعةالمادة 
ن ديوان المظالم هو الجهة  فين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ففي حالة وجود خلاف بين الطر

ثللة عشللر مللن التعليمللات التنفيذيللة للائحللة التصللرف ب المللادة الثالة بالفصللل فيلله  بموجللالمختصلل
 .هـ23/12/1326في  78671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزارق رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 
 ........................................................................ الشروط الخاصة

  : اسعةعشرالتالمادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضلح بصلدر هلذا العقلد، هلو العنلوان اللذس يمكلن للطلرف الأول أن 
يرسلل عليله المراسلللات والمكاتبلات إللى الطللرف الثلانى بخصلوص هللذا العقلد، ويكلون الطللرف 
الثللانى قللد اسللتلمها بمجللرد إرسللالها إليلله علللى العنللوان المللذكور، وفللى حالللة تغييللره يللتم إخطللار 

 .لطرف الأول بخطاب مسجلا
 والله ولى التوفيق،،،

ملن ثللا  نسلخ أصللية سُللمت منهلا نسلخة للطلرف الثلانى /   /        حرر هلذا العقلد بتلاريخ   
 .واحتفظ الطرف الأول بنسختين

 
 الأول الطرف                 الثانيالطرف    


